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Il progetto del nuovo Polo di Biologia rispetta i vincoli di riferimento caratterizzanti la zona SQ2 (Estratto del 
Regolamento Urbanistico – Cartografia Pisa Est).

L’intervento rispetta il limite di edificabilità dovuto al vincolo aeroportuale di fascia C (cfr. Estratto cartografia 
del Piano strutturale – UTOE e vincolo aeroportuale), consentendo la disposizione di una maggiore superficie 
permeabile a verde. 

Parametri urbanistici validi per la zona di riferimento SQ2
• Superficie territoriale (ST) = 18.719 m2

• Indice di utilizzazione territoriale 1,00  
• Superficie utile lorda massima consentita: 18.719 m2   

• Indice fondiario di copertura 0,50%
• Altezza massima dei fabbricati 15 ml 

I dati previsti nell’ambito dell’intervento (LIMITE LOTTO EDIFICABILE NUOVA FACOLTÀ DI BIOLOGIA) sono i 
seguenti:

SUPERFICIE TERRITORIALE (St) = 18719 m2

SUPERFICIE COPERTA (Sc) = 5537 m2

SUPERFICIE PERMEABILE (comprensiva di aree a verde) = 12469 m2
SUPERFICIE A VERDE (comprensiva del 50% della superficie dei parcheggi inerbiti) = 7490 m2 
SUPERICIE A VERDE = 6650 m2

SUPERFICIE UTILE LORDA PIANO TERRA = 4465 m2

SUPERFICIE UTILE LORDA PIANO PRIMO = 4305 m2

SUPERFICIE UTILE LORDA PIANO SECONDO = 4755 m2

SUPERFICIE UTILE LORDA PIANO TERZO = 4543 m2

TOT. SUPERFICIE UTILE LORDA COSTRUITA: 18068  m2

ALTEZZA MASSIMA DEL FABBRICATO = 19,78 m

VOLUMETRIA LORDA COMPLESSIVA = 81144 m3

I dati previsti nell’ambito dell’intervento (AREA INTERVENTO COMPLESSIVA) sono i seguenti:

SUPERFICIE PARCHEGGI = 4845 m2

DATI DIMENSIONALI DEL PROGETTO

VINCOLO AEROPORTUALE FASCIA C

LIMITE LOTTO EDIFICABILE NUOVA FACOLTÀ DI BIOLOGIA

LIMITE FASCIA AGRICOLA URBANA

FASCIA RISPETTO DI 10 M DAL PIEDE ESTERNO DELL'ARGINE DEL CANALE
RIVESTITO

PANNELLO FONOISOLANTE E FONOASSORBENTE

AREA INTERVENTO COMPLESSIVA

LIMITE FASCIA DI RISPETTO DALL'ARGINE DEL CANALE
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*NOTA:

Coerentemente con quanto indicato all'interno degli strumenti urbanistici vigenti, l'altezza massima dell'edificio è stata 
considerata pari a 19,64 m, ovvero l'altezza di gronda del fabbricato esclusi i vani tecnici. 
Si riporta estratto dal Cap. 1 del REGOLAMENTO EDILIZIO UNIFICATO
ALLEGATO “B” DEFINIZIONI (coerente con il successivo Regolamento Regionale 39/2018 attuazione art. 216 Legge 
Regionale 65/2014).

Art. 1 - Paragrafo e
Costituisce “sagoma” la figura solida di inviluppo che delimita l’ingombro volumetrico nello spazio occupato da un edificio, 
escluse eventuali porzioni interrate.
Non concorrono alla determinazione della sagoma:
- i volumi tecnici posti in aderenza all’edificio o sulla copertura del medesimo, ivi compresi gli abbaini, fatta eccezione per i 
volumi tecnici totalmente integrati con l’edificio medesimo dal punto morfologico, tipologico e strutturale.

Art. 19 - Altezza degli edifici (H)
a. Si definisce “altezza di un edificio” (H) la maggiore tra le altezze dei vari prospetti, misurate con riferimento:
- in alto, al punto di incontro tra il filo interno del solaio di copertura e il filo esterno della parete perimetrale. Sono 
considerate anche le eventuali porzioni di edificio arretrate rispetto al filo della facciata principale, laddove emergenti dal 
profilo della copertura;
- in basso, al piano del marciapiede dell’edificio. Il piano del marciapiede dell’edificio non può essere sopraelevato in misura 
superiore a cm. 20 rispetto al piano naturale di campagna o a cm. 20 rispetto al marciapiede della sede stradale pubblica o 
di uso pubblico o cm. 35
rispetto al piano stradale sprovvisto di marciapiede.
b. Non si considerano ai fini del computo dell’altezza dell’edificio i volumi tecnici, gli impianti e gli apparati tecnologici.
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