Allegato 1

COMUNE DI PISA

Relazione tecnica istruttoria affidamento a Pisamo srl della gestione e custodia dei
bagni pubblici e servizi igienici annessi al Punto Informativo Bandiera Blu in
Calambrone e altre attivita di servizio.
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Allegato 1

Descrizione delle strutture aventi la funzione di bagni pubblici, del Punto Informativo Bandiera
Blu in Calambrone, dei bagni automatizzati in piazza Baleari in Marina di Pisa e del servizio di
fornitura, trasporto, posizionamento, ritiro e pulizia dei bagni chimici.

| bagni pubblici di Piazza XX Settembre (di seguito denominati Bagni di Logge di Banchi) si
collocano allinterno di una struttura caratterizzata dalle peculiarita tipiche dei locali risalenti ai
primi del ‘900. Originariamente i locali ospitavano un albergo diurno interrato, con docce, vasche
e servizi vari per l'igiene personale.

La piena dell’Arno nel 1966 provoco danni ingenti che portarono alla chiusura dell’albergo diurno.
Solo nel 2000 i locali furono restaurati.

Si tratta di strutture interrate, che si estendono, sotto il livello della strada, per tutta I'ampiezza di
piazza di Logge di Banchi, in corrispondenza del ponte di Mezzo, ponte che raccorda i due assi
principali della citta di Pisa, ovvero Corso Italia a Borgo Stretto.

| bagni sono accessibili mediante una scalinata in marmo risalente all’epoca, da cui si accede ad
un’ampia sala di ingresso arredata con specchi, dal quale dipartono due corridoi. In un corridoio
sono presenti i locali destinati ai servizi igienici e ripostigli. Nell’altro, il cui accesso e interdetto al
pubblico, vi troviamo vasche, lavandini dell’epoca.

| locali adibiti a servizi igienici risultano n. 7 (sette), di cui un bagno destinato a soggetti disabili.
Purtroppo, data la vetusta dei locali, spesso si verificano criticita strutturali o impiantische che non
permettono I'apertura contestuale di tutti i servizi igienici ivi presenti.

| bagni di piazza Sant’Omobono sono invece una struttura pit moderna, di recente
riqualificazione.

Nella struttura sono presenti n. 5 (cinque) locali adibiti a servizi igienici, di cui 2 (due) a ingresso
libero, aperti H24 accessibili dall’esterno e 3 (tre), di cui uno per disabili, posti all'interno della
struttura. La struttura € altresi dotata di aria condizionata, Wi-Fi e di un fasciatoio nell’antibagno,
oltre che di un piccolo locale adibito a guardiania. La parte esterna della struttura che ospita i
bagni & decorata con due opere di street art.

| bagni automatizzati, I'amministrazione in questi anni sta progettando di inserire nel contesto
urbano e sul litorale dei bagni automatizzati, attualmente ne & stato realizzato uno in Piazza delle
Baleari a Marina di Pisa

I bagni chimici, I'amministrazione negli anni per dare una risposta alla carenza di bagni fissi sul
litorale e nel centro storico ha fatto ricorso all’utilizzo di bagni chimici che sono stati posizionati sul
territorio per periodi ristretti, prevalentemente durante la stagione estiva.

Infine, i servizi igienici annessi al Punto Informativo Bandiera Blu in Calambrone, consistono in un
bagnetto, munito di lavandino, a servizio esclusivo del personale addetto al servizio di
informazione e comunicazione presso il “Punto Blu” durante la stagione estiva.
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Descrizione del servizio di gestione e custodia dei bagni pubblici di Logge di Banchi e di piazza
Sant’Omobono, dei servizi igienici annessi al Punto Informativo Bandiera Blu in Calambrone e
del servizio di fornitura, trasporto, posizionamento, ritiro, attivita di pulizia e sanificazione,
manutenzione e conferimento rifiuti_di bagni mobili non collegati alla rete fognaria a
funzionamento chimico.

L’attivita di gestione e custodia dei bagni pubblici di Logge di Banchi e di piazza Sant’‘Omobono
consiste nello svolgimento di una attivita di presidio/guardiania delle strutture durante I'orario di
apertura dei locali, oltre che di una attivita di pulizia degli ambienti.

Il personale addetto al servizio ha infatti il compito di presidiare le strutture, attraverso la presenza
stabile all’interno dei locali, oltre ad avere il compito di provvedere all’apertura e alla chiusura dei
locali.

L'attivita di pulizia, comprensiva anche della attivita di fornitura e posizionamento dei materiali di
consumo (prodotti per l'igiene, carta igienica, sacchetti per cestini porta rifiuti), consiste, invece,
nel complesso dei procedimenti e delle operazioni atti a rimuovere polveri, sporco, rifiuti e
materiale non desiderato da superfici, oggetti ed ambienti, rendendo sani gli ambienti medesimi
mediante la distruzione o I'inattivazione degli organismi patogeni

L'attivita da svolgersi presso i servizi igienici annessi al Punto Informativo Bandiera Blu in
Calambrone consiste invece esclusivamente in una attivita di pulizia giornaliera, in corrispondenza
dei giorni di attivita del “Punto Blu”.

Infine, il servizio di fornitura, trasporto, posizionamento, ritiro, attivita di pulizia e sanificazione,
manutenzione e conferimento rifiuti di bagni mobili non collegati alla rete fognaria a
funzionamento chimico, consiste nel posizionamento durante la stagione estiva di circa 9 bagni
chimici, da collocarsi nel centro storico della citta e lungo il litorale di Marina di Pisa per un
numero di giorni pari a circa 90. |l servizio & altresi comprensivo della pulizia giornaliera delle
strutture mobili e prevede il collocamento di bagni chimici anche per soggetti diversamente abili.

Analisi economica dei costi:

Il Comune di Pisa con riferimento al servizio di pulizia e presidio dei bagni pubblici di Logge di
Banchi e di piazza Sant’‘Omobono e in riferimento allo svolgimento del servizio di fornitura,
trasporto, posizionamento, ritiro, attivita di pulizia e sanificazione, manutenzione e conferimento
rifiuti di bagni mobili non collegati alla rete fognaria a funzionamento chimico, per I'anno 2021 ha
sostenuto una spesa come meglio specificato nella Tabella A sottostante:

Tabella A

Struttura Spesa sostenuta anno 2021 (lva
22% inclusa) — Comune di Pisa

Bagni di Logge e bagni di piazza Sant’‘Omobono 130.964,10 €

Bagni chimici (n. 9 bagni di cui n. 4 per normodotati e n. 5 18.589,14 €

per diversamente abili)

Totale 149.553,24 €
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Considerando una stima di spesa per I'anno 2021 relativamente al servizio di pulizia dei servizi
igienici di pertinenza del Punto Informativo Bandiera Blu in Calambrone e del bagno
automatizzato di Marina di Pisa di circa 15.000,00 € (lva al 22% inclusa), nonostante il servizio
non sia poi stato attivato nel corso dell’anno, ricaviamo circa 165.000,00 € di spesa annua, iva
inclusa, di cui si riporta nella Tabella B sottostante il dettaglio:

Tabella B

Struttura Spesa anno 2021 (lva 22% inclusa)
Bagni di Logge e di piazza Sant’‘Omobono 130.964,10 €
Bagni chimici (n. 9 bagni di cui n. 4 per normodotati e n. 5 18.589,14 €
per diversamente abili)

Totale spesa (consuntivo) 149.553,24 €
Punto Blu (stima) 3.000,00 €
Bagno automatizzato (stima) 12.000,00 €
Totale spesa (previsione) 15.000,00 €
Totale complessivo 164.553,24 €

In questa sede riteniamo altresi opportuno evidenziare come in fase di predisposizione dei
documenti inerenti la gara europea che avrebbe avuto ad oggetto esclusivamente I'affidamento
del servizio di pulizia e presidio dei bagni pubblici di Logge di Banchi e di piazza Sant’Omobono
(appalto verde ai sensi del DM 24 Marzo 2012), la stima della spesa (base d’asta) & stata
ricalcolata sulla base dei parametri indicati dalla Convenzione Consip Facility e Management 4,
attiva dal 9.01.2020 e assunta a riferimento perché ritenuta maggiormente compatibile con la
tipologia di servizio oggetto della gara.

L'ufficio, pertanto, € giunto alla seguente stima annua (Tabella C):

Tabella C

Struttura Stima Gara Europea (base d’asta) Iva 22% Totale

Bagni di Logge 85.233,09€ 18.751,28 € 103.984,37 €
Bagni di  (orario 10:00-19:00, tutti i giorni, chiuso il 25/12) 18.467,78 € 103.399,34 €
Sant’Omobono 84.753,55€

Totale 169.986,64 37.397,06€ 207.383,70 €

Qui di seguito riportiamo la sintesi della stima di spesa prevista per I'anno 2021 (comprensiva di
tutti i servizi), nell’ipotesi in cui fosse stata indetta la gara europea (Tabella D):

Tabella D
Struttura Stima spesa anno 2021 con gara
europea (lva al 22% inclusa)

Bagni di Logge e di piazza Sant’Omobono (base d’asta) 207.383,70€
Bagni chimici (n. 9 bagni di cui n. 4 per normodotati e n. 5 per 19.647,54 €
diversamente abili)

Punto Blu 3.000,00 €
Bagno automatizzato 12.000,00 €
Totale complessivo 242.031,24
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Al fine di valutare possibili soluzioni alternative, in grado di contenere i costi, si € provveduto a
richiedere una stima di spesa a PisaMo srl, societa in house del Comune di Pisa, che, tra le diverse
attivita, effettua da illo tempore anche la gestione dei bagni a pagamento posti nei parcheggi
scambiatori di via Paparelli e di via Pietrasantina.

Qui di seguito riportiamo la stima dei costi presentata dalla societa Pisamo S.r.l. a seguito della

nostra richiesta:

BAGNI ATTUALMENTE GESTITI DAL COMUNE DI PISA UFF. AMBIENTE
DENOMINAZIONE ORARIO DI APERTURA IMPO‘RTO BASE
D'ASTA IVA 22% TOTALE NOTE
comprende il presidio e la pulitia come da calendarioin
BAGNI SANTOMOBONO da Gen a Dic 10:00- 19:00 - Lun - Dom. chiusoil 25/12, 82.274,86 € 18.100,47 € 100.375,33 € | corso,la fornitura di carta igienica e prodolti di pulizia,
incluse le manutenzioni ordinarle.
Gen - Mag - 10:30 - 19:30 - domenica chiuso
Giu - Settda Lun a Sab - 10:00 - 22:00 - Dom - 18:00 - 22:00
Ago - Ottda Lun a Giov 10:30 - 19:30 - Ven e Sab 10:00 - 22:00 comprende il presidio e [ pulizia come da calendarioin
BAGNI LOGGE DI BANCHI ) i : . 84.681,43€ | 18.629,91€ | 103.311,34 € | corso, la foritura dicarta igienica e prodotti di pulizia,
Dom - 18:00 - 22:00 incluse le manutenzioni ordinarie.
Novembre 10:30 - 19:30 domenica chiuso
Dicembre 10:30 - 19:30 domenica aperto
Comprende il trasporto, posizionamento, ritiro, pulitia e
conferimento rifiuti. Durata della fornitura 90 gg. per 3
BAGNI CHIMICI 90 giorni periodo estivo - Centro e Litorale 15.957,00 € 3.510,54 € 19.467,54 € | bagni disabili e 2 standard sul litorale +2 disabili e 2
standard su Pisa con pulitia giornaliera entro le 8:00 del
mattina.
GESTIONE BAGNO AUTOMATICO PIAZZA BALEARI
DENOMINAZIONE ORARIO DI APERTURA COSTO/ANNO IVA 22% TOTALE NOTE
Nel contratto conil fornitore ,i tempi per le riparazioni
MANUTENZIONE ORDINARIA 9.400,00 € 2.068,00€ 11.468,00 € | ordinarie a chiamata sono da effettuarsi entrole 72 ore
dalla chiamata .
MANUTENZIONE STRAORDINARIA| H. 24 tutto I'anno - € i i
Costocalcolato su preventivo di Tirrenica formulato su
SERVIZIO PRELIEVO MONETE 1.909,38 € 420,06 € 2.329,44€ 32 interventi peril 2021
DENOMINAZIONE
COSTO/ANNO IVA 22% TOTALE
PUNTO BLU CALAMBRONE 40 GIORNI ANNO servizio Pulizia 800,00€ 176,00€ 976,00 €
COSTO/ANNO IVA 22% TOTALE
PRESIDIO E PULIZIA BAGNI SANT'OMOBONO 82.274,86 € 18.100,47 € 100.375,33 €
PRESIDIO E PULIZIA BAGNI LOGGE DI BANCHI 84.681,43€ 18.629,91€ 103.311,34€
POSIZIONAMENTO BAGN| CHIMICI 15.957,00 € 3.510,54 € 19.467,54 €
GESTIONE BAGNO AUTOMATICO PIAZZA BALEARI 11.309,38€ 2.488,06 € 13.797,44 €
PUNTO BLU CALAMBRONE 40 GIORNI ANNO servizio Pulizia 800,00€ 176,00 € 976,00 €
sommano 194.22267€ | 42.72899€ 237.927,65€
TOTALE COSTI ANNUALI 194.222,67 € 42,728,99 € 237.927,65 €
INCASSI STIMATI ANNUALI IVA COMPRESA con TARIFFA 0,50 € 11.973,77 € 2.634,23€ 14.608,00€
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RISORSE ANNUALI NECESSARIE 223.319,65 €

Da una analisi tra quanto stimato dal Comune di Pisa nell’ipotesi di indizione della gara europea e
quanto stimato dalla societa Pisamo, si rileva, in termini di previsione di spesa a base d’asta, un
risparmio per ’Amministrazione Comunale, per un importo di circa 18.711, 59 euro (IVA al 22%
inclusa)

Al risparmio in termini economici si aggiungerebbe la presa in carico da parte di Pisamo anche
dell’attivita di manutenzione ordinaria delle strutture attualmente demandata alla Direzione 14.
Da non trascurare il fatto che la stima fornita da Pisamo si riferisce comunque ad una somma che
sara posta a base d’asta e che quindi sara oggetto di un probabile ribasso.

Infine, per quanto concerne le operazioni di manutenzione straordinaria e/o ristrutturazione
edilizia, comunque demandate alla societa, esse verranno eseguite da Pisamo solo previa verifica
della presenza di una adeguata copertura economica, in mancanza gli stessi saranno eseguiti
direttamente dall’Amministrazione per manu propriac o mediante affidamento a terzi in
applicazione della normativa prevista dal D. Igs 50/2016.

Conviene precisare, in questa sede, come nel corso dei contratti che si sono succeduti in questi
ultimi anni, la necessita di effettuare interventi di manutenzione ordinaria, soprattutto con
riferimento ai Bagni di Logge di Banchi data la vetusta della struttura, sia stata assai frequente,
pregiudicando spesso il funzionamento e I'apertura delle strutture al pubblico e generando cosi
notevole malcontento tra i soggetti fruitori del servizio.

Non trascurabile poi sono le difficolta dovute alla necessita di dover coordinare attivita a carico di
direzioni differenti, nell’ipotesi di guasti o malfunzionamento delle strutture.

Rilevante e evidenziare che la societa in house potra prevedere di introdurre, a carico dell’'utenza
dei bagni pubblici, il pagamento del servizio. Fissando una cifra pari 0,50 € a persona, come
biglietto di ingresso, e considerando un accesso di circa 40 persone al giorno, per struttura, (quindi
considerando un flusso molito contenuto) si stima con facilita un introito di circa 11.973,77 €
annuo (lva al 22% esclusa).

Questa pratica, gia ampiamente adottata da Pisamo grazie alla presenza nel suo organico di
personale specializzato alla riscossione, permetterebbe di contenere i costi.

Da ultimo, e importante precisare che la societa Pisamo utilizzera il personale gia impegnato
nell’esecuzione del servizio, garantendo cosi continuita lavorativa agli operatori attualmente
impiegati.

Riscontro della natura di funzioni amministrative e servizi strumentali dell’attivita di gestione e
custodia dei bagni pubblici di Logge di Banchi e di piazza Sant’‘Omobono e dei servizi igienici
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annessi al Punto Informativo Bandiera Blu in Calambrone e proposta di modifica del contratto di
servizio.

La presente relazione si propone di specificare il contenuto delle integrazioni da apportare
all’attuale contratto di servizio, dettando le ragioni di tale scelta e evidenziandone la coerenza con
I'oggetto dell’attuale contratto.

Si ricorda che, con delibera di CC n. 31 del 23.07.2020 e stato approvato I'affidamento in house
della gestione del complesso di attivita inerenti alla mobilita e la viabilita nel territorio comunale
alla societa partecipata Pisamo S.r.l. ed e stato approvato lo schema di contratto di servizio.

L’art. 2 dell’attuale contratto di servizio elenca le attivita strumentali affidate in house alla societa
Pisamo S.r.l. e come tali rientranti nel novero delle attivita esclusive svolte per conto del Comune
di Pisa e nella quota dell’80% del fatturato della Societa di cui all’art. 16 del D.Igs. 175/2016.

Dalla relazione tecnica istruttoria allegata alla delibera sopra menzionata si evince che “da un
punto di vista contrattuale le funzioni e i servizi trasferiti alla societa afferiscono “il complesso
unitario ed organico delle attivita inerenti alla mobilita, la viabilita e la gestione della sosta
veicolare nel territorio comunale, attivita strumentali indispensabili al perseguimento dei fini
istituzionali del Comune”.

La relazione prosegue specificando che “di rilevante interesse é I'attribuzione della custodia del
compendio legato alla mobilita e alla viabilita, in particolare...omissis...locali adibiti a servizi igienici
posti_nei parcheqqgi scambiatori _di via Pietrasantina...”, custodia che ha imposto a Pisamo di
sottoscrivere apposita assicurazione “per eventuali danni occorsi a terzi, direttamente o
indirettamente cagionati nello svolgimento e/o a causa delle attivita affidate con il presente
contratto”.

Sempre la relazione tecnica continua precisando che la definizione delle specifiche attivita nel
dettaglio & stata demandata al capitolato di servizio, approvato con delibera di G.C. n. 141 del
17.08.2020, all’'interno del quale, al punto 4.a), & specificato che tra le attivita svolte sa Pisamo &
prevista anche la manutenzione e la pulizia dei servizi igienici posti nei parcheggi scambiatori.

In merito alla custodia e alla gestione dei locali in oggetto a Pisamo, si precisa che le strutture
adibite a bagni pubblici del centro storico e i servizi igienici annessi a Punto Informativo Bandiera
Blu in Calambrone, nonché i bagni chimici e il bagno automatizzato di piazza Baleari a Marina di
Pisa, sono fisicamente collocati in luoghi strategici per il turismo cittadino e del litorale, oltre che
lungo gli assi principali della citta, intorno ai quali si sviluppa e si snoda la mobilita privata, il
trasporto pubblico collettivo e la mobilita elettrica, quest’ultima in sempre piu costante
espansione insieme alla movimentazione ciclabile e pedonale.

Tali strutture, compresi i bagni chimici e il bagno automatizzato, sono collocate in zone nevralgiche
e in punti attrattivi rispetto ai parcheggi del centro storico e del litorale di Calambrone e di Marina
di Pisa, tanto da essere considerate ontologicamente e funzionalmente connessi con il sistema di
sosta a pagamento presente in citta e lungo il litorale, quest’ultimo in sempre piu crescente
espansione.
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Considerando che gia I'attuale capitolato di servizio prevede, al punto 4.a), tra le attivita svolte da
Pisamo anche la manutenzione e la pulizia dei servizi igienici posti nei parcheggi scambiatori,
includere nell’elenco delle attivita affidate in house a Pisamo anche la gestione dei bagni in
oggetto (pubblici, mobili e automatizzati), riteniamo non snaturi 'oggetto del contratto di servizio
attualmente in essere ma bensi risulti perfettamente compatibile con esso, inquadrandosi
nell’lambito delle attivita “inerenti alla mobilita, la viabilita e la gestione della sosta veicolare nel
territorio comunale” essendo un servizio strettamente connesso con la mobilita cittadina e del
litorale, nella pit ampia dizione del termine.

Tale trasferimento appare altresi in linea con quanto previsto nello statuto di Pisamo, art. 3
“Oggetto sociale” e consentirebbe, come indicato nella stessa delibera di Giunta Comunale n.
33/2021, una gestione piu unitaria ed omogenea delle strutture adibite a servizi igienici, essendo
tutti in carico ad unico soggetto, a partecipazione pubblica.

Date queste premesse, riteniamo sia necessario rivedere i rapporti contrattuali con la societa in
house, proponendo di integrare I'art. 2 dell’attuale contratto di servizio con il punto “L) Custodia e
gestione dei bagni pubblici di Logge di Banchi in piazza XX Settembre, di piazza Sant’Omobono e
dei servizi igienici annessi al Punto Informativo Bandiera Blu in Calambrone, funzionali alla mobilita
cittadina e del litorale” e con il punto “ M) gestione dei bagni mobili non collegati alla rete fognaria
a funzionamento chimico e gestione dei bagni automatizzati di piazza Baleari a Marina di Pisa”,
specificandone i contenuti, e di integrare il relativo capitolato, contenente I'elenco dettagliato dei
beni consegnati in custodia a Pisamo.

Per quanto concerne, invece, gli aspetti economici, si propone di integrare I'art. 12 comma 1 del
contratto di servizio “Proventi delle attivitad” introducendo il seguente inciso “La Societa, per lo
svolgimento del complesso unitario delle attivita del presente contratto, ad eccezione delle sole
attivita previste dalle lettere L) ed M) dell’articolo 2 e di quelle previste dall’articolo 3 ..omissis..” si
ritiene altresi necessario integrare I'art. 12 aggiungendo il punto c) come segue: “c) le tariffe
derivanti dall’utilizzo dei bagni pubblici “.

Inoltre si ritiene necessario introdurre un nuovo articolo denominato “Art. 12 bis- Corrispettivo
della gestione dei bagni pubblici” avente il seguente contenuto “Le attivita indicate alle lettere L)
ed M) dell’articolo 2 sono remunerate dal Comune con un corrispettivo annuo dell’importo
massimo di 223.319,65 euro (lva al 22% inclusa) che puo essere oggetto di revisione sulla base
degli esiti delle operazioni di monitoraggio e di verifica periodica svolte dagli uffici competenti”.

Valutazione sulla congruita economica del trasferimento dei servizi a Pisamo

Il D.lgs. 50/2016 all’art. 192, comma 2, dispone che:

“Ai fini dell’affidamento in house di un contratto avente ad oggetto servizi disponibili sul mercato
in regime di concorrenza, le stazioni appaltanti effettuano preventivamente la valutazione sulla
congruita economica dell’offerta in house, avuto riguardo all’oggetto e al valore della prestazione,
dando conto nella motivazione del provvedimento di affidamento delle ragioni del mancato ricorso
al mercato, nonché dei benefici per la collettivita della forma di gestione prescelta, anche con
riferimento agli obiettivi di universalita e socialita, di efficienza, di economicita e di qualita del
servizio, nonché di ottimale impiego delle risorse pubbliche”
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Da una analisi complessiva di quanto illustrato nei paragrafi precedenti, possiamo concludere che i
il trasferimento dei servizi elencati sopra alla societa Pisamo, attraverso il loro inserimento
nell’elenco delle attivita affidate in house (art. 2 del contratto), comportera una oggettiva
convenienza economica per ’Amministrazione Comunale, se confrontiamo la stima della spesa
prevista per la gara europea con quanto stimato dalla societa e soprattutto considerando che, nel
quadro economico predisposto da Pisamo, sono ricomprese anche le spese per le attivita di
manutenzione ordinaria delle strutture che, data la vetusta di alcuni locali, non potra che avere
riflessi positivi sul grado di efficienza e tempestivita dell’azione amministrativa, consentendo una
celere e immediata azione risolutiva delle situazioni di emergenza o necessita che potranno
verificarsi.

Inoltre la gestione di servizi strumentali ad un soggetto sottoposto al controllo analogo consente
all’Ente di avere risparmi sui costi indiretti derivanti dai tempi occorrenti per I'espletamento della
gara necessaria per affidare i servizi in oggetto, tenuto anche conto dei rischi di contenzioso che
ne potrebbero derivare e delle risorse, in termini di forza lavoro, che dovrebbero essere
impegnate nell’attivita di elaborazione dei documenti di gara.

Pertanto una gestione unitaria di servizi analoghi, in capo ad un unico soggetto, non potra che
apportare benefici alla collettivita, in termini di efficienza, economicita e qualita del servizio,
garantendo, contestualmente, il decoro e l'igiene della citta.

La qualita della prestazione offerta da Pisamo potra, inoltre, essere valutata in itinere e a
posteriori, attraverso attivita di monitoraggio e controllo, mediante, ad esempio, la previsione di
questionari di gradimento destinati all’utenza finale.

Da ultimo, conviene ribadire come la somma indicata da Pisamo per lo svolgimento dei servizi in
oggetto rappresenti in realta una stima massima dei costi da sostenere, importo che potra
comunque subire un ribasso in sede di gara.

Di seguito il quadro economico presentato da Pisamo con nota prot. n. 102755 del 13.10.2021
considerando un introito annuo di 14.608,00 euro (lva inclusa).
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DENOMINAZIONE ORARIO DI APERTURA IMPORTO BASE
D'ASTA IVA 22% TOTALE NOTE
comprende il presidio ¢ Ia pulizia come da calendario in
BAGNI SANT'OMOBONO da Gen a Dic 10:00 - 19:00 - Lun - Dom. chiusoil 25/12, 82.274,86 € 18.100,47 € 100.375,33 € | corso, la fornitura dicarta igienica e prodottidi pulizia,
incluse le manutenzloni ordinarie.
Gen - Mag - 10:30 - 19:30 - domenica chiuso
Giu - Settda luna Sab - 10:00 - 22:00 - Dom - 18:00 - 22:00
Ago- Ott da Lun a Giov 10:30 - 19:30- Ven e Sab 10:00 - 22:00 comprende il presidio e la pulizia come da calendario in
BAGNI LOGGE DI BANCHI 84.681,43€ 18.629,91€ 103.311,34 € | corso, Ia fornitura di canta igienica e prodotti di pulizia,
Dom - 18:00 - 22:00 incluse le manutenzioni ordinarie.
Novembre 10:30 - 19:30 domenica chiuso
Dicembre 10:30 - 19:30 domenica aperto
Comprende il trasporto, posizionamento, ritiro, pulizia e
conferimento rifiuti. Durata della fornitura 90 gg. per 3
BAGNI CHIMICI 90 giorni periado estivo - Centro e Litorale 15.957,00 € 3.510,54€ 19.467,54 € | bagnidisabilie 2 standard sullitorale + 2 disabilie 2
standard su Pisa con pulizia giornaliera entro le 8:00 del
maltino.
GESTIONE BAGNO AUTOMATICO PIAZZA BALEARI
DENOMINAZIONE ORARIO DI APERTURA COSTO/ANNO IVA 22% TOTALE NOTE
Nel contratto conil fornitore, i tempi per le riparazioni
MANUTENZIONE ORDINARIA 9.400,00 € 2.068,00 € 11.468,00 € | ordinarie a chiamata sono da effettuarsientro le 72 ore
dalla chiamata .
MANUTENZIONE STRAORDINARIA| H. 24tutto I'anno - € . € .
Costo calcolato su preventivo di Tirrenica formulato su
SERVIZIO PRELIEVO MONETE 1.909,38€ 420,06 € 2.329,44€ 32 interventi per il 2021
DENOMINAZIONE
COSTO/ANNO IVA 22% TOTALE
PUNTO BLU CALAMBRONE 40 GIORNIANNO servizio Pulizia 800,00 € 176,00 € 976,00€
COSTO/ANNO IVA 22% TOTALE
PRESIDIO E PULIZIA BAGNI SANT'OMOBONO 82.274,86 € 18.100,47 € 100.375,33 €
PRESIDIO E PULIZIA BAGNI LOGGE DI BANCHI! 84.681,43€ 18.629,91 € 103.311,34€
POSIZIONAMENTO BAGNI CHIMICI 15.957,00€ 3.510,54 € 19.467,54 €
GESTIONE BAGNO AUTOMATICO PIAZZA BALEARI 11.309,38€ 2.488,06 € 13.797,44 €
PUNTO BLU CALAMBRONE 40 GIORNIANNO servizio Pulizia 800,00 € 176,00 € 976,00 €
sommano 194.222,67€ | 42.72899€ | 237.927,65€
TOTALE COSTI ANNUALI 194.222,67 € 42.728,99 € 237.927,65€
INCASSI STIMATI ANNUALI IVA COMPRESA con TARIFFA 0,50 € 11.973,77€ 2.634,23€ 14.608,00 €
RISORSE ANNUALI NECESSARIE 223.319,65€




