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Oggetto: Richiesta di ampliamento in deroga Art. 35 BIS L.R. N° 5/95

Pensione “Le Pleiadi”, Viale del Timreno - Tirrenia

RELAZIONE

L’edificio relativo alla pensione “Le Pleiadi” risulta ampliata e ristrutturata nel 1968.

Da un’esame oggettivo, I’edificio ubicato su un’area di mq. 1518 si presenta in stato di
manutenzione scadente, dalle ultime opere (anni’60) non risultano interventi di adeguamento
nella componente impianti ne in quella relativa alla distribuzione e razionalita delle funzioni di
accoglienza; mancanza di ascensori e di abbattimenfo delle barriere architettoniche — il volume
accentato risulta di mc 2174.75 articolato in un piano seminterrato, un piano terra, un piano
primo ed un parziale piano 2° - per un totale di 13 camere + servizi.

La richiesta di “deroga”, al fine di adeguare la struttura ricettiva ¢ finalizzata da due
possibili soluzioni:

La prima ad un ampliamento con sopraelevazione di un piano ed il completamento, in
ampliamento del 1° piano e piano terra.

La seconda si articola con la demolizione dell’edificio esistente, causa il notevole
impegno finanziativo necessario alla esecuzione delle opere di adeguamento, ¢ la ricostruzione
con un volume pari all’esistente pit it 50 %, cosi come previsto dal deliberato
dall’amministrazione comunale (del. di C.C. N° 11 del 29.03.01).

La soluzione proposta potra ricondurre ad una volumetrica massima di 3262.12 mc.



Nel caso di sopraelevazione efo ricostruzione ogni tipo di intervento dovra tenere

comunque conto dei vincoli sovraordinati (paesaggistico) e del piano del verde del regolamento

urbanistico, altro che delle normative specifiche del R.U., in materia di dotazione di parcheggi

(Art. 1.7.2)), 30 mq di spazi di sosta ¢ manovra ogni 100 mq di superficie utile in un ambito

caratterizzato da vegetazioni autoctone in sofferenza, meritevoli di essere integrate ¢ sostituite.

Si allegano oltre al onorico di rilievo:

Grafico di rilievo in scala 1:100
Planimetria

Calcolo volumi

Planimetria catastale

Estratto catastale
Aerofotogrammetria

Estratto R.U.

Documentazione fotografica




ALBERGO “LE PLEIADI”

Fabbricato Superficie utile Altezza Volume utile
lorda in mq lorda in m lordo in mc
Piano seminterrato
accessori 73.91 1.00 73.91
Piano terra
Corpo del fabbricato- 258.70 4.55 1177.08
A-4 camere — Hall -
cucinapermq 17 e
pranzo 53 mq
Ripostiglio esterno 25.75 2.70 69.53
Piano primo
Corpo del fabbricato-B 231.95 3.45 800.23
10 camere
Piano secondo
Accessori 27.00 2.00 54.00
Totale mec 2174.75
" Massimo ampliamento mc 1087.37

Volume totale con deroga me 3262.12
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