
OGGETTO: Aree P.E.E.P. Disciplina per la trasformazione del diritto di superficie in 

proprietà, sostituzione delle convenzioni in proprietà ed eliminazione dei vincoli alla libera 

commerciabilità degli alloggi. 

 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 

-PREMESSO CHE: 
- in applicazione delle leggi nn. 549/1995, 662/1996 ed in ultimo della legge n. 448/1998, 

l’Amministrazione Comunale ha dal 1999 avviato le procedure per la trasformazione in diritto di 

proprietà delle aree P.E.E.P. già concesse in diritto di superficie e per la sostituzione delle convenzioni, 

con conseguente eliminazione dei vincoli di inalienabilità, per le aree P.E.E.P. già concesse in diritto di 

proprietà precedentemente all’entrata in vigore della legge n. 179/92; 

 

- la materia è disciplinata dalla specifica normativa statale, modificata ed integrata nel tempo, nonché 

dagli atti regolamentari adottati dal Consiglio Comunale, in ultimo, con deliberazione n. 56 del 

13.12.2012 e successiva deliberazione integrativa n. 4 del 27.02.2014; 

 

-VISTA la relazione in data 26.11.2019 della Direzione Patrimonio – U.O. Espropri, allegata al presente 

atto sub. 1), il cui contenuto costituisce parte integrante e sostanziale della premessa della presente 

deliberazione; 

 

-RITENUTO opportuno agevolare ed incentivare il ricorso da parte degli assegnatari di alloggi realizzati 

nell’ambito dei P.E.E.P. alla trasformazione dei diritti di superficie in piena proprietà ed all’eliminazione 

dei vincoli convenzionali esercitando, nell’ambito dell’autonomia negoziale dell’Ente, le facoltà che 

l’attuale normativa nazionale prevede, anche in relazione alla determinazione dei corrispettivi da versare 

da parte dei medesimi assegnatari; 

 

-PRESO ATTO che le recenti modifiche apportate all’art.31 della legge n.448/98 dal D.L. 23.10.2018, 

n.119, convertito con legge 17.12.2018, n.136, relative alla rimozione dei vincoli relativi alla 

determinazione del prezzo massimo di cessione e del canone massimo di locazione delle singole unità 

abitative e loro pertinenze diverranno applicabili solo successivamente all’emanazione del previsto 

decreto del Ministro dell’Economia e delle Finanze che dovrà stabilire l’entità del relativo corrispettivo; 

 

-RITENUTO che per il solo Piano di Zona denominato “P.E.E.P. 2003”, stante la particolarità 

dell’assegnazione delle aree agli operatori già proprietari delle stesse - che fa sì che il corrispettivo 

determinato in applicazione del comma 48 dell’art.31 della legge 448/1998 risulti pari a zero – non si 

renda necessario attendere l’emanazione del Decreto Ministeriale che andrà ad individuare la percentuale 

del corrispettivo risultante dall’applicazione del citato comma 48, in quanto quest’ultima non avrà alcun 

rilievo pratico per tali convenzioni. In detti casi il corrispettivo dovuto al Comune viene pertanto fissato 

in € 1.000,00= per ciascun alloggio, ritenuto congruo dal competente ufficio comunale anche in relazione 

ai vantaggi conseguiti dalla proprietà con l’eliminazione dei vincoli di prezzo; 

 

-RITENUTO pertanto di modificare la disciplina delle trasformazioni del diritto di superficie in diritto di 

proprietà e della sostituzione delle convenzioni di cessione delle aree in proprietà stipulate ai sensi 

dell’art.35 della legge 22.10.1971, n.865, come specificato nella parte dispositiva della presente 

deliberazione; 

 

-VISTO il parere in ordine alla regolarità tecnica del presente atto, espresso ai sensi dell’art. 49, 

comma 1, del “Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali” - T.U.E.L. approvato 

con D.Lgs. 18.08.2000 n. 267 e successive modifiche ed integrazioni, dal Dirigente della Direzione 



04 (Allegato A) nel quale si attesta che la deliberazione non comporta riflessi diretti o indiretti sulla 

situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell’Ente; 

 

D E L I B E R A 
 

-di modificare, per le motivazioni espresse in premessa e qui integralmente richiamate, la vigente 

disciplina comunale delle trasformazioni del diritto di superficie in diritto di proprietà e della sostituzione 

delle convenzioni di cessione delle aree in proprietà stipulate ai sensi dell’art.35 della legge 22.10.1971, 

n.865, con particolare riferimento a: 

• -determinazione dei corrispettivi da versare da parte dei proprietari degli alloggi, in applicazione 

dell’art.31, comma 48, della legge 23.12.1998, n.448 e successive modifiche ed integrazioni, con 

l’applicazione dell’abbattimento del 50% del valore venale del terreno e la successiva detrazione 

degli oneri di concessione corrisposti all’epoca dell’assegnazione dell’area, rivalutati sulla base 

della variazione ISTAT dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati 

(FOI) fino all’attualità; 

• -applicazione del suddetto abbattimento a coloro che alla data di approvazione della presente 

deliberazione non abbiano ancora presentato la formale accettazione del corrispettivo comunicato 

dall’ufficio comunale preposto, o che non abbiano ancora corrisposto il saldo prezzo del 

corrispettivo rateizzato; 

• -mantenimento della possibilità di rateizzare il corrispettivo in massimo cinque anni, con 

pagamento in rate semestrali, con la corresponsione di interessi legali sul debito residuo e con la 

formalizzazione dell’atto di trasformazione o sostituzione della convenzione successivamente al 

pagamento del saldo; 

• -rimozione dei vincoli convenzionali relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione 

delle singole unità abitative e loro pertinenze nonchè del canone massimo di locazione delle 

stesse, per i soli interventi relativi al P.E.E.P. 2003, in conformità di quanto previsto dal comma 

49-bis e seguenti dell’art.31 della legge n.448/1998. In tali casi il corrispettivo è fissato in € 

1.000,00= (Euro Mille) per ciascun alloggio e relative pertinenze. 

 

-di approvare conseguentemente il nuovo testo contenente i “Criteri per la trasformazione del Diritto di 

superficie in Diritto di Proprietà e per la sostituzione delle convenzioni sugli alloggi in proprietà 

nell’ambito dei Piani per l’Edilizia Economica e Popolare” allegato al presente provvedimento sub.2) per 

farne sua parte integrante e sostanziale, testo che va a sostituire integralmente quello approvato con 

deliberazione della Giunta Comunale n. 443 del 23.03.1999; 

 

-di dare incarico alla Direzione Patrimonio di provvedere, anche tramite l’attivazione di procedure 

organizzative straordinarie, alla massima divulgazione della presente nuova disciplina, attraverso l’invio 

ai proprietari degli alloggi interessati, anche tramite le rispettive amministrazioni condominiali, di 

adeguata informativa scritta contenente anche la determinazione del corrispettivo previsto per la modifica 

della originaria convenzione; 

 

- di dare atto che in conseguenza di quanto disposto con il presente atto, cessano gli effetti di ogni altra 

disposizione in materia, anche regolamentare, che sia in contrasto con la presente. 

 


