COMUNE DI PISA Tel: 050 910430

Direzione Urbanistica-Edilizia Privata e-mail: urbanistica@comune.pisa.it
Ufficio Urbanistica PEC: comune.pisa@postacert.toscana.it
H : Orario di tura:
Palazzo Pretorio - Vicolo del Moro,2 rario di apertura

) martedi: 9.00 - 13.00
56125 Pisa giovedi: 15.00 - 17.00

Oggetto: Richiesta modifica, ai sensi dell'art. 1.3.1.4 commi 2 e 8 del vigente R.U,,
della destinazione d'uso dell'unitd di spazio identificata con il simbolo SQ2/c
localizzata in via Badaloni - via Pastore.

Relazione tecnica

1.Premessa

Con lettera di prot. n.42817 del 30/04/2019 la Parrocchia di Sant'Apollinare - San
Ranieri Unita Pastorale di Barbaricina CEP ha richiesto un parere circa la verifica di
fattibilita per la realizzazione di una RSA nel terreno di proprieta della parrocchia di
Sant'Apollinare, in via Badaloni-via Pastore.

L'area oggetto della richiesta e catastalmente identificata al Catasto Terreni del
Comune di Pisa - foglio 16 - mappali 1075 e 1076 con superficie di mq 5940.

L'area ricade, secondo il vigente Regolamento Urbanistico (RU) (approvato con
Delibera di CC n. 20 del 04/05/2017 e pubblicato sul BURT n. 41- 11/10/2017)
nellambito a destinazione SQ2/c - Insediamenti specialistici, suscettibili di sviluppo
di cui all'artt. 1.2.2.8 - 1.2.2.9 - delle NTA allegate al R.U. e il simbolo "c" sta per culto
- strutture religiose

Con lettera di prot. 66999 del 26/06/2019 é stata inviata una risposta alla Parrocchia
nella quale si specifica che:

e gli artt.12.2.8 e 1.2.2.9 delle NTA del RU vigente Regolamento Urbanistico
prevedono tra le destinazioni d'uso ammesse, anche abitazioni collettive tra cui
residenze sanitarie assistite (RSA)

e lart. "1.3.1.4 - Altre attrezzature” richiede che la specifica destinazione a
strutture sanitarie e assistenziali richiesta (art. 1.3.1.4 comma 1) sia attuabile
attraverso deliberazione del Consiglio Comunale previo verifica delle dotazioni
minime per servizi pubblici e/o ad uso collettivo;

e la richiesta risulta ammissibile ai sensi dellart. 1.3.1.4 comma 2, previa
approvazione da parte del Consiglio Comunale.



Con successiva lettera di prot. 80917 del 02/08/2019 ricevuta dall'ufficio urbanistica
in data 16.08.2019 si conferma, specificando le ragioni che hanno portato a tale
richiesta, la richiesta di modificare la destinazione dell'area da "c" - culto ad area
destinata a struttura sanitaria ed assistenziale.

2. Gli standard Urbanistici

L'intervento secondo il Piano Strutturale vigente é localizzato all'interno dellUTOE
n.18 - Barbaricina che prevede per singolo abitante insediato 24 mq di standard (in
luogo dei 18 mq/abitante previsti dalla legge).

Dal Documento allegato all'avvio del procedimento del R.U. (Delibera G.C. n. 5 del
27.01.2015) denominato “Standard esterni al centro storico” si evidenzia che per
quanto riguarda I'UTOE 18 la previsione di standard urbanistici complessiva & pari a
mq. 101.560 (tab.1)

PREVISIONE STANDARD PER UTOE GIUGNO 2014

UTOE Standard UTOE Totilk Abitanti al Abltal’ﬂ_ﬁl .Tot. {\hlf'. Rapp:

31-12-13 presunti * insediabili St./Abit.

n mag/ab mq n. n. n maq/ab

t
Schede Norma 41.690
18 24 Fuori Schede Norma 49.230 78
Totali 101.560 2.604 78 2.682 37
tab. 1

Tutte le schede Norma previste all'interno dellUTOE risultano realizzate.

Al Dicembre 2018 nellUTOE n. 18 risultano 2.673 abitanti, in linea con le previsioni
del R.U.

Gli standard previsti per 'UTOE 18 in relazione agli abitanti insediabili ed insediati
risultano essere sovrabbondanti rispetto agli standard (sia di legge che previsti dal
P.S) e pari ad oltre 37 mq./abitante.

Per quanto riguarda gli standard specifici destinati ad aree religiose (che rientrano, ai
sensi dell'art. 3 - lett. b) del DM 1444/68' , all'interno dei 2 mq/abitante destinati ad
attrezzature di interesse comune) si allega la seguente tabella relative alle sole
attrezzature religiose (Tab.2)

b) mq 2,00 di aree per attrezzature di interesse comune: religiose, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative, per
pubblici servizi (uffici P.T., protezione civile, ecc.) ed altre;



Standard destinazione
UTOE | attrezzature religiose Sup.mq urbanistica
18 | Via Tommaso Rook Esistente - Parrocchia 9235,04(SQ1/c
Via Achille Grandi Esistente - Mormoni 3011,01(5Q2/c
Via Badaloni Da realizzare 5359,41|SQl/c
17605,46
tab. 2

L'eliminazione della previsione a standard per attrezzature religiose di via Badaloni
comporta che nellUTOE 18 le aree destinate a tale standard siano quantificate in mq.
12.246,05.

In relazione agli abitanti insediati al Dicembre 2018 (2.673) si puo quindi calcolare
che lo standard per attrezzature religiose nell' UTOE 18 sia di circa 4,5 mg/abitante
ovvero oltre il doppio della superficie prevista dalla legge.

3. Conclusioni

La cancellazione della previsione ad Attrezzatura religiosa identificata con il simbolo
"c" dal vigente Regolamento Urbanistico relativa alla zona SQ 2 di via Badaloni - via
Pastore rispetta la condizione previste dal comma 2 lett. a® e dal comma 8° dell'art.
1.3.1.4. del vigente R.U. in quanto rispetta le disposizioni relative alle dotazioni minime
di spazi per servizi pubblici e/o ad uso collettivo.

Inoltre, pur trattandosi di un‘attrezzatura a carattere privato la previsione di una
residenza sanitaria assistenziale rientra tra le attrezzature di interesse comune *
sociali, assistenziali” di cui al DM 1444/68.

In questa ottica di lettura si pud affermare che la modifica al simbolo non comporta
diminuzione di aree destinate a spazi per servizi pubblici e/o ad uso collettivo.

In relazione al punto b) del citato articolo del R.U. , le disposizioni relative ai requisiti
delle unita di spazio dovranno essere verificate in sede di rilascio del Permesso di

% Art.1.3.3.4 co.2. - La specifica destinazione d'uso delle unita di spazio alle quali & attribuita una destinazione per attrezzature
pubbliche e attrezzature private di inferesse generale, relativa ad utilizzazioni di cui all'elenco incluso nel comma 1 & determinata
con deliberazione del Consiglio comunale, nel rispetto delle seguenti condizioni:

a) vengano rispettate le vigenti disposizioni relative alle dotazioni minime di spazi per servizi pubblici e/o ad uso collettivo;

b) sia assicurato il rispetto di peculiari disposizioni eventualmente vigenti relativamente ai requisiti delle unita di spazio adibite a
talune specifiche utilizzazioni

® Art. 1.3.3.4 co.8 - Le sigle riportate nelle tavole di regolamento urbanistico hanno valore ricognitorio e non previsionale. Sono
sempre ammessi interventi che confermino le utilizzazioni cui le sigle si riferiscono.

Interventi funzionali all'attribuzione alle unitd di spazio di diverse utilizzazioni, sono subordinati all'esperimento del
procedimento indicato al comma 2.




costruire che dovra altresi rispondere alla normativa prevista dal vigente R.U. per la
zona SQ2 (art. 1.2.2.8).

La proposta di modifica del simbolo SQ2/c sull'area di via Badaloni-via Pastore
identificata e la sua sostituzione con il simbolo SQ2/s (strutture sanitarie ed
assistenziali) & quindi conforme alle disposizioni normative del vigente Regolamento
Urbanistico.

Pisa, 17.09.2019

Il funzionario P.O.

Arch. Davide Berrugi

Il Dirigente
Ing. Daisy Ricci

All. 1. Cartografia
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