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COMUNE DI PISA 
Direzione Infrastrutture – Verde e arredo urbano – Edilizia 

Pubblica 

 
 

 

U.O. Manutenzione Edifici comunali 
 

Via San Martino, 108 

56125 -  Pisa 

 

   
Pisa, 27/03/2019 

 

Oggetto: Esito sopralluogo presso locali al piano secondo di palazzo Cevoli appartenente 

al patrimonio comunale - via San Martino, 108 Pisa 

 

Il sottoscritto Ing. Pietro G. Bottici congiuntamente al Responsabile Geom. Riccardo Cini, 

ho effettuato un sopralluogo presso i locali di proprietà comunale ad uso di uffici posti al 

piano secondo di palazzo Cevoli in via San Martino al civico 108. 

E’ stato riscontrato l’avanzato stato di degrado dell’intonaco del soffitto/solaio del 

locale Server e ufficio antistante, che presenta molte parti di intonaco in fase di 

distacco oltre ad una serie di fessurazioni ben evidenti tra l’armatura strutturale 

portante in ferro ed il laterizio (come evidenziato nella documentazione 

fotografica allegata). Inoltre durante il sopralluogo è stata riscontrata la caduta a 

terra e sulle scrivanie di materiale edile (elementi di intonaco). 

Pertanto al fine di eliminare lo stato di pericolo, è necessario intervenire con 

urgenza per rimuovere le parti prossime al distacco e preservare la pubblica 

incolumità durante l’uso dei locali come uffici. 

L’intervento di messa in sicurezza potrebbe essere effettuato mediante la messa in 

opera di strutture e apprestamenti strutturali provvisori, che non compromettono la 

struttura ma la consolidano, nel tempo ed in attesa di un intervento più radicale 

sul solaio e sulla soprastante copertura, eliminando le possibili infiltrazioni di acque 

piovane che hanno causato con il tempo i distacchi di intonaco, con caduta a 

terra di materiale, oltre alle evidenti lesioni tra struttura portante in ferro e laterizio. 

Le opere consistano nella messa in opera di elementi metallici e pannellature in 

legno da armatura con travature in legno (travicelli 10x10), per consentire il 

rinforzo strutturale del soffitto/solaio su una ampia zona, restituendo così l’uso dei 

locali come uffici nella massima sicurezza. 

Effettuato questo primo intervento, si procederà a valutare l’opportunità di una 

operazione di risanamento più ampia del solaio soprastante e della copertura. 
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L’intervento previsto, potrebbe essere effettuato in 2/3 giornate e da numero 3 

operai, da effettuare durante i pomeriggi e con assenza di personale all’interno, 

per la movimentazione e messa in opera di strutture in acciaio, tavolati in legno 

per armature, travi in legno (travicelli strutturali) e quant’altro (compreso il loro 

successivo smontaggio). Si prevede che la struttura dovrà rimanere installata per 

la durata di sessanta (60) giorni consecutivi, comprendendo il nolo di due mesi 

degli apprestamenti installati per l’eliminazione del pericolo, una volta effettuato 

l’interevento di ripristino e consolidamento del solaio sopra. 

Sulla base di una rapida indagine di mercato, e con riferimento alle quotazioni dei 

preziari regionali vigenti, si stima che per effettuare l’intervento urgente di messa in 

sicurezza sia necessario impegnare una cifra di 5.000 Euro.  

 

Il tecnico 

Ing. Pietro G. Bottici 

 

 

 

Il Responsabile P.O. 

Geom. Cini Riccardo 

 

 

 

 

 

 

Allegata documentazione fotografica 
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Questa documentazione fotografica evidenzia lo stato di pericolo e di degrado della 

struttura (Soffitto/Solaio) con evidenti distacchi e lesioni strutturali – Necessità di un 

intervento urgente di messa in sicurezza e di un successivo intervento più radicale e 

complesso, di manutenzione straordinaria e ristrutturazione edilizia e risanamento 

conservativo di strutture comunali 

 

          Il Responsabile P.O. 

        Geom. Riccardo Cini 
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COMUNE DI PISA 

DIREZIONE INFRASTRUTTURE VERDE E ARREDO URBANO EDILIZIA PUBBLICA 

 

Tel. 050/910111 

Fax 050/8669140 

Palazzo Cevoli via San Martino, 108 56125 -  Pisa  

 

Prot. 21947/19   

Oggetto: Intervento di messa in sicurezza del soffitto/solaio dei locali al piano secondo di 

palazzo Cevoli – uffici “Sistema Informatico” per eliminazione del pericolo di caduta 

intonaci, mediante messa in opera di apprestamenti strutturali. 

 

VERBALE DI SOMMA URGENZA 

 

L’anno duemiladiciannove (2019) e questo dì uno (1) del mese di marzo, il sottoscritto 

Geom. Riccardo Cini quale Responsabile P.O. dell’ufficio Edilizia Pubblica – U.O. Edifici 

Comunali Patrimoniali e Cimiteriali della Direzione 14 – dichiara che: 
 

- a seguito di segnalazione da parte del personale dipendente degli uffici del Sistema 

Informatico che utilizzano i locali, si è provveduto ad effettuare un sopralluogo in data 

27 febbraio 2019 da parte del sottoscritto geom. Riccardo Cini e dall’ing. Pietro Bottici, 

durante il quale è stato accertato il verificarsi di una situazione di pericolo, con 

caduta a terra di materiale (porzioni di intonaco) con evidente distacco del laterizio 

dalla struttura portante (lesioni e fessure ben evidenti); 

- come si evince da quanto rilevato in occasione del suddetto sopralluogo, lo stato di 

fatto ha evidenziato la presenza di situazioni che possono costituire un serio rischio per 

la pubblica incolumità, durante l’utilizzo degli uffici, ma soprattutto la presenza dei 

locali server del Comune, oggetto di continui e frequenti interventi da parte di 

personale esterno di manutenzione, oltre alla loro presenza fisica in loco; 

- per una migliore identificazione del pericolo e modalità d’intervento si rimanda 

all’allegata relazione tecnica di sopralluogo datata 27.02.2019; 

- è stata identificata ed immediatamente interpellata l’impresa BOLLONI COSTRUZIONI 

S.r.l. – con sede in San Giuliano Terme 56017 (PI) – località La Fontina via Carducci, 64 

nella persona di Fabio Ribolini in qualità di Legale Rappresentante, domiciliato per la 

sua carica c/o l’indirizzo, che ha fornito la propria disponibilità immediata ad 

effettuare i lavori di messa in sicurezza mediante apprestamenti strutturali e di 

consolidamento della struttura muraria; 

- il Sig. Fabio Ribolini ha effettuato il sopralluogo in sito accompagnato dal Geom. 

Riccardo Cini che gli ha mostrato lo stato dei luoghi e illustrato la soluzione che il 

sottoscritto e l’ing. Pietro Bottici intendono mettere in opera, sulla base anche delle 

indicazioni riportate nella relazione di sopralluogo, dichiarando di eseguire a partire 

dal giorno stesso del presente verbale e dall’ordine di servizio ad eseguire i lavori, 

confermando di avere le capacità tecniche, economiche, professionali, per 

effettuare i lavori direttamente con proprie attrezzature; 

- l’impresa si è dichiarata disponibile ad effettuare l’intervento in tempi brevi, visto lo 

stato di pericolo e l’uso dei locali da parte dei dipendenti comunali e da personale 

della manutenzione e gestione dei server – software e hardware comunali; 
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- gli interventi urgenti che si devono effettuare per rimuovere il rischio per la pubblica 

incolumità e per preservare il bene pubblico consistono nella realizzazione di struttura 

provvisionale per impedimento della caduta di materiale, costituita da elementi 

metallici e pannellature in legno da armatura,  per consentire il rinforzo strutturale e la 

possibilità di usufruire di detti locali come uffici e come zona di transito e di accesso 

per gli altri ambienti; 

- la stima dell’importo per la realizzazione delle opere e apprestamenti provvisionali per 

il consolidamento strutturale del soffitto/solaio, per la sua messa in sicurezza ai fini 

della pubblica incolumità (previsione durata lavori 2 giorni – 3 operai – materiali, 

compreso il montaggio - nolo -  e smontaggio) ammonta a circa €uro 5.000,00 (euro 

cinquemila/00) I.V.A. compresa al 22%; 

- in questa fase non è possibile procedere ad una identificazione più precisa delle 

quantità e delle lavorazioni che verranno contabilizzate successivamente ed in corso 

d’opera a seguito di specifico rilievo e di computo estimativo delle lavorazioni 

eseguite; 

- l’impresa provvederà ad iniziare e proseguire i lavori, quando gli uffici sono privi al suo 

interno di personale e precisamente nei pomeriggi  a partire da oggi 

DICHIARA 
 

che i lavori di messa in sicurezza dei soffitti/solaio dei locali ufficio al piano secondo di 

palazzo Cevoli, rivestono carattere di somma urgenza per eliminazione del pericolo per la 

pubblica incolumità. 
 

Pisa li, 01.03.2019 

 

 

 

  Il Responsabile P.O. 

Geom. Riccardo Cini 

 

 

 

 

 

 

Allegato: n. 1 Esito di sopralluogo 















 

 

 

           

    COMUNE DI PISA      

       Direzione 14      
 

Pisa li, 27 marzo 2019 
 

OGGETTO: Intervento di messa in sicurezza del soffitto/solaio dei locali al piano secondo di 

palazzo Cevoli – uffici “Sistema Informatico” per eliminazione del pericolo di 

caduta intonaci, mediante messa in opera di apprestamenti strutturali  

- RELAZIONE GENERALE Q.T.E. - 

L’intervento urgente che è stato realizzato per rimuovere il rischio per la pubblica incolumità 

e per preservare il bene pubblico, hanno riguardato la realizzazione di struttura provvisionale 

per impedimento della caduta di materiale, costituita da elementi metallici e pannellature 

in legno da armatura, consentendo anche il rinforzo strutturale e la possibilità di usufruire di 

detti locali come uffici e come zona di transito e di accesso per gli altri ambienti.  Inoltre 

sono stati eseguiti degli interventi sulla copertura, quali la messa in opera di guaine 

impermeabilizzanti liquide, date a pennello per eliminare ulteriori infiltrazioni, oltre alla 

sistemazione e sostituzione di alcune tegole discese e/o rotte. 

Gli interventi sono stati realizzati all’interno di edifici istituzionali ad uso di uffici e sono stati 

eseguiti nel pomeriggio di venerdì e nella giornata di sabato e di lunedì, al fine di consentire 

lo svolgimento delle attività lavorative durante la mattina, senza arrecare intralci e disagi 

per il personale dipendente. 

Le problematiche delle lesioni strutturali, sono dovute alle infiltrazioni dalla copertura e 

soprastante soffitta che richiedono un intervento più radicale e più sostanzioso sia dal punto 

di vista strutturale che dal punto di vista economico finanziario. 

Pertanto questo ufficio tecnico ritiene di predisporre un più ampio progetto, in corso di 

redazione per la sistemazione e ripassatura del manto di copertura del tetto – opere di 

impermeabilizzazione e rinforzi strutturali del solaio/soffitto. 

L’intervento di somma urgenza, in conformità dell’art. 33 del Regolamento di attuazione ed 

esecuzione, di cui al D.P.R. n. 207/2010 ed è composto da quei documenti minimi e, 

precisamente: 

a) relazione generale e Q.T.E.; 

b) computo metrico estimativo – stato finale; 
c) elenco prezzi unitari; 

d) certificato regolare esecuzione; 

e) esito di sopralluogo e relazione tecnica; 
f) verbale di somma urgenza; 

g) ordine di servizio; 
 

Pertanto l’intervento che si invia all’approvazione a consuntivo dei lavori di messa in 

sicurezza eseguiti, nel rispetto del Nuovo Codice degli Appalti di cui al D.lgs. 50/2016 e 

successive modifiche di cui al correttivo appalti approvato con il D.lgs. 56/2017 – è 

composto dal Q.T.E. – quadro tecnico economico: 

 LAVORI D’APPALTO 

- Lavori a misura, corpo e economia   €.   2.128,96 

 - Costi della sicurezza     €.      416,37 

        ------------------------- 

      Sommano €.            2.545,33 €.    2.545,33 

  



 

SOMME A DISPOSIZIONE 

   - Aliquota I.V.A. al 22% su lavori e sicurezza  €.      559,97 €.       559,97 

                                            --------------------- 

Totale      €.   3.105,30 

 

Per l’aggiudicazione dell’appalto dei lavori in oggetto, il R.U.P. Responsabile dei Lavori ha 

deciso di affidare l’intervento in oggetto quale somma urgenza, ai sensi dell’art. 163, 

comma 2, del D.lgs. 50/2016 e successive modifiche, anche nel rispetto dell'art. 36, comma 

2, lettera a), trattativa privata diretta, dato che l’importo è inferiore ai 40.000 euro –  

L’affidamento diretto è previsto anche dal vigente regolamento Comunale, previa 

indagine di mercato, ai sensi dell’art. 23, comma 1, lett. b), disciplinante le procedure di 

affidamento di lavori, servizi e forniture, approvato con delibera del C.C. n. 13 del 

27/03/2018 – è prevista dall’art.17 Determinazioni a contrattare e art.18 Modalità di 

negoziazione, comma 6) - per importi inferiori a euro 5000 - 

L’Impresa e/o Ditta aggiudicataria dovrà sottoscrivere con la Stazione Appaltante, regolare 

contratto interno, mediante scambio di corrispondenza secondo l’uso comune del 

commercio, nel rispetto dell’art.32, comma 14, del D.lgs. 50/2016, stabilendo quale 

elemento essenziale del contratto, che il termine di pagamento del corrispettivo è fissato in 

trenta giorni dalla data di presentazione della fattura alla Stazione Appaltante. 

Con la presente il Responsabile P.O. dell’ufficio “Manutenzione – Edilizia Pubblica” esprime 

parere favorevole all’approvazione dell’atto di Somma Urgenza per l’intervento di messa in 

sicurezza del solaio/soffitto dei locali ufficio “Sistema Informatico” posti al piano secondo di 

palazzo Cevoli. 

 

 
 

          Il Responsabile P.O. - Progettista 

        (geom. Riccardo Cini) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Documentazione fotografica allegata dei locali e coperture oggetto d’intervento 
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