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Parte O - Disposizioni generali

Articolo 0.1 - Finalita, contenuti ed ambito di appicazione

1. Il presente regolamento urbanistico, formataanformita alle vigenti disposizioni statali e r@gali e nel
rispetto delle disposizioni dei vigenti strumentiplanificazione sovraordinati, con particolareerimento al
Piano Strutturale del Comune di Pisa, perseguecddizrazione, nel territorio interessato, di unduppo
sostenibile attraverso:

a) la tutela dellintegrita fisica e dell'identitalturale, assunte come condizioni di ogni ammitesiscelta di
trasformazione, fisica o funzionale, del medesieratbrio;

b) la valorizzazione delle qualita ambientali, @aggstiche, urbane, architettoniche, relazionaloeiali presenti,
nonché il ripristino delle qualita deteriorate] eanferimento di nuovi e piu elevati carattericgialita formale e
funzionale;

c) la configurazione di un assetto del territorideressato coerente con le predette finalita, meslida
definizione:

- delle trasformazioni fisiche ammissibili e/o prege, nonché delle utilizzazioni compatibili, deigmobili che
compongono il suddetto territorio;

- delle destinazioni d'uso.

2. Aifini di cui al comma 1, il presente strumenigianificazione urbanistica:

- precisa le limitazioni alle trasformazioni amnitiéls ed alle utilizzazioni compatibili derivantiadle condizioni
di pericolosita geologica ed idraulica e dalle ttaretiche idrogeologiche;

- precisa i requisiti richiesti in ragione di cordni di fragilith ambientale;

- definisce le trasformazioni ammissibili e le izlhzioni compatibili, sia nel territorio non urlmanhe in quello
urbano, attivabili in diretta applicazione di @isposizioni;

- definisce la disciplina relativa alla rete defi&astrutture;

- individua gli ambiti nei quali la disciplina data dal presente strumento di pianificazione udi@ai si attua
pienamente sulla base di piani attuativi, e stt®lile direttive, anche di carattere quantitatdep psservare con
tali piani attuativi;

- imprime a determinati immobili, o complessi dinmabili, specifiche destinazioni d'uso, particolameeper
servizi pubblici e/o ad uso collettivo;

- garantisce le richieste dotazioni di spazi pevigepubblici e/o ad uso collettivo, sia imprimendirettamente a
determinati immobili, o complessi di immobili, lelative destinazioni d'uso, sia dettando le retatirettive,
anche di carattere quantitativo, ai previsti pettuativi.

3. La disciplina dettata dal presente strumentgidnificazione urbanistica trova applicazione resritorio
compreso entro la circoscrizione amministrativaCemune di Pisa, con esclusione del territorio a@sp entro
la delimitazione del Parco naturale di Migliarir®an Rossore e Massaciuccoli, per il quale trovapdicazione
le disposizioni degli specifici strumenti di piandzione e di programmazione previsti dalle reatmorme di

legge.

Articolo 0.2 - Elaborati costitutivi

Il presente strumento di pianificazione urbaniséigastituito da:

A) larelazione, contenente l'illustrazione degli obiettivi assumtei problemi rilevati, 'esposizione del metodo
adottato, del percorso seguito, degli esiti delteliai condotte, la descrizione della struttura géino,
l'esplicitazione delle scelte operate e delle nedamotivazioni; ad essa sono allegati:

al- Elementi di riferimento per I'analisi morfolag;,

a2- Qualitd degli spazi aperti;

a3- Gli elementi dell’identita culturale;

a4- Abaco dei riferimenti progettuali per le arperde e gli spazi verdi;

B) gli elaborati grafici di progetto, costituiti su strato cartaceo in n.4 tavole ialac:5.000 e n.1 tavola in scala
1:2.000 relativa al Centro storico; il formato dadg non ha valore prescrittivo ma solo indicativo;

C) lacarta della fattibilita geologica, costituita da n. 4 tavole in scala 1:5.000 cdegalto un fascicolo di note
esplicative;

D) il piano del verde costituito da n. 12 tavole in scala 1:5.000, zielae e schede di valutazione raccolte in tre
fascicoli riferiti ai tre quartieri Cisanello/Sariusto/Tirrenia;



E) le presenthorme, delle quali formano parte integrante:

- 'Appendice contenente le prescrizioni individudil riqualificazione relative all’edificato compse nella zona
Centro Storico;

- 'Appendice corrispondente alla tavola di art&mbne del territorio comunale in zone omogeneseasi del
D.M. 1444/1968.

F) le schede-normarelative alle aree di trasformazione che poss@sere soggette a piano attuativo e/o a
permessi a costruire convenzionati, suddivisegtis@amente, in schede d’ambito del Centro StoffD in parte
sostituite con l'allegato in appendice alle norned'at. 4.6.3 e in schede relative al resto defiterio (F2
attuate/in attuazione e da attuare);

G) l'elaborato diverifica degli effetti ambientali.

H) Costituisce inoltre parte integrante del Regaata Urbanistico il Piano Comunale di Classificaeo
Acustica.

I) L'appendice 4 rimane in vigore per la parte digsza come linea guida per la classificazionandividuazione
degli edifici storici

L) Elaborati costitutivi del piano di rischio aeamrfuale:

- Relazione tecnica;

Tavola P01 — Inquadramento cartografico;

- Tavola P02 — Estratto del Regolamento Urbanistico;

- Tavola PO2/a — Estratto del Regolamento Urbanisti€articolare zone a nord dell'aeroporto;

- Tavola P02/b — Estratto del Regolamento Urbanisti€articolare zone a sud dell’aeroporto;

Tavola PO3 — Inquadramento cartografico degli ¢ikietensibili.

Articolo 0.3 — Efficace

1. Le disposizioni del presente strumento di pianificazione urbasastirelativamente al suo ambito di
applicazione, come definito dal comma 3 dell'atbda 1, sostituiscono integralmente quelle del Bisggolatore
generale del Comune di Pisa, approvato con debigtoLL.PP. del 13.6.1970 e di ogni sua successamante
generale o parziale.

Per quanto riguarda la zona centro storico, laiglise introdotta con la Variante di disciplina dieigterventi
approvata con deliberazione di Consiglio comunalé&é del 14.10.1997, viene confermata con una shrie
modifiche necessarie per renderla compatibile clbnndirizzi e prescrizioni del Piano Strutturale, ferma
restando la necessita di procedere con succesainante al presente strumento per rendere dettdspmei
compiutamente aderenti agli indirizzi del PianouBtirale stesso. Pertanto essa € individuata suspecifica
tavola in scala 1:2000 e nella normativa organigcamaunita al titolo 3 del presente testo.

2. Le disposizionidel presente strumento di pianificazione urbasastianno validitd a tempo indeterminato,
salvo quanto diversamente previsto dalle legistezidgente nazionale e salva revisione anche isemuenza di
disposizioni degli strumenti di pianificazione feriale, regionali e provinciali, ovvero in consemza di
variazioni delle disposizioni del Piano Strutturdkd Comune di Pisa.

3. Le utilizzazioni stabilite compatibili, nonché quelle prescrittens attivabili solamente ove le trasformazioni
fisiche della specifica unita di spazio, eventualteenecessarie per consentire l'efficiente esplicazdella
particolare utilizzazione proposta, siano ammi$igiell'integrale rispetto delle relative disposizi.

4. Nelle unita di spazioaventi un'utilizzazione in atto non rientrante kautilizzazioni stabilite compatibili,
owvero difforme dalle utilizzazioni prescritte, soammissibili esclusivamente le trasformazionicfig rientranti
nelle definizioni fino alla manutenzione straordinae che non rendano l'unitad di spazio interessetdatta, o
maggiormente inadatta, alle utilizzazioni speciichientranti fra quelle compatibili o prescritte.aliT
trasformazioni, inoltre, qualora l'utilizzazioneepcritta comporti I'acquisizione dell'unita di sipanteressata da
parte dei soggetti pubblici competenti alla lordizgazione, non devono in alcun caso comportargliatie od
addizioni.

5. Le disposizionidel presente strumento di pianificazione urbasastecanti la diretta attribuzione ad unita di
spazio determinate di utilizzazioni prescritte, écidi destinazioni d'uso, che comportino l'acquisiei degli
immobili interessati da parte di soggetti pubbliyero la loro trasformabilita ed utilizzabilitalamente da parte
di soggetti pubblici, hanno vigenza per un periddempo non superiore al quinquennio, a decodafkentrata

in vigore del presente strumento di pianificazianmbanistica, ove il soggetto pubblico competenta abbia
proceduto all'acquisizione, ovvero non siano sigiprovati i progetti esecutivi relativi alle trasfwazioni
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necessarie ad attivare le utilizzazioni prescrétealvo che il medesimo soggetto pubblico competean abbia
convenuto con i proprietari degli immobili intera8sil mantenimento dell'utilizzazione prescrittar pulteriori
periodi di tempo.

6. Le disposizioni dei piani attuativi del presente strumento di pianificazione urbasdstiecanti la diretta
attribuzione ad unita di spazio determinate diazdzioni prescritte, cioe di destinazioni d'uslee comportino
l'acquisizione degli immobili interessati da padé soggetti pubblici, ovwero la loro trasformalfiilited
utilizzabilitd solamente da parte di soggetti piddphanno vigenza per un periodo di tempo non sapeal
decennio, a decorrere dall'entrata in vigore dedeseni piani attuativi, sempre ove il soggetto picob
competente non abbia proceduto all'acquisizioneem/non siano stati approvati i progetti esecutiativi alle
trasformazioni necessarie ad attivare le utilizzaziprescritte, e salvo che il medesimo soggettbbjco
competente non abbia convenuto con i proprietagli d@mobili interessati il mantenimento dell'uséiazione
prescritta per ulteriori periodi di tempo.

7. Le disposizionidi cui alle schede che compongono gli elaboratideR presente Regolamento, costituenti
direttive per la definizione dei piani attuativi @mare o dei permessi a costruire convenzionaw® hanno
vigenza per un periodo di tempo non superiore aguennio, a decorrere dalla data di entrata ionagiella
variante allo strumento di pianificazione urbagstidli cui & stato avviato il procedimento con detibdi G.C. n.

5 del 27.01.2015, ove non sia intercorsa la pragemte del piano attuativo o la richiesta del pessoe costruire
convenzionato e non.

8. Decorsoinutilmente il periodo di tempo di cui ai commie 7 nel rispetto di ogni pertinente disposizidine
legge, e di ogni altra pertinente disposizionead@itial presente strumento di pianificazione udisar

a) qualora gli immobili ricadano all'esterno dekipetro dei centri abitati definito dal presenteustento di
pianificazione urbanistica, le trasformazioni fiece funzionali ammesse sono le medesime delleagreeole
periurbane ai sensi dell'articolo 1.1.1.8;

b) qualora gli immobili ricadano all'interno delrpeetro dei centri abitati definito dal presenteustento di
pianificazione urbanistica, sono ammesse le trasdaioni fisiche rientranti nelle definizioni di matenzione
straordinaria, restauro e risanamento conservatigstutturazione edilizia degli edifici e deglit@lmanufatti
edilizi esistenti, senza mutamento degli usi in.att

Le SCN (interne ed esterne al Centro Storico) @eukli sia stato avviato il procedimento per @ lattuazione
(PA, P.C. convenzionati) restano in vigore finmatompleta attuazione degli interventi previstinocaso di
decadenza dei medesimi PA e/o dei P.C. conventidinat alla approvazione di una nuova variante allo
strumento urbanistico.

9. Le disposizioni dell'art. 0.4non si applicano, se non diversamente indicat@ealtro Storice hanno validita
generale salvo quanto diversamente disposto efontrasto con l'art. 0.5 e la norma dell'ambitaagpartenenza.
Le disposizioni di cui allart. 0.5 disciplinano le trasformazioni dell’edificato diteresse storico e pertanto
prevalgono comunque e sempre sulle altre disposidiel presente testo normativo.

10. Per tutto quanto attiene l'osservanza e l'attuazione del presatalagoverno del territorio che non si trovi
stabilito o specificato nelle presenti norme, valge prevalgono le pertinenti disposizioni dellggiee delle
normative nazionali e regionali.

Agli interventi e trasformazioni previsti dal prese regolamento urbanistico valgono e si applicémo
disposizioni e le definizioni del regolamento eddiunificato (REU)vigente per quanto non in contrasto.

11. Nellambito di applicazione delle prescrizioni del presentairsento di pianificazione urbanistica, le
disposizioni delle presenti norme prevalgono, isocdi contrasto, su quelle dei vigenti regolamdetiComune
di Pisa.

12. In casodi interventi per i quali si renda necessaria una interpretazibelle presenti norme circa la loro
applicazione, gli uffici competenti (urbanisticaeilizia) congiuntamente, esprimeranno con attoddeiente la
corretta interpretazione e prevalenza su dispasigeentualmente in contrasto. La determina a fidaiadirigenti
degli uffici di cui sopra, costituisce documentodate parte integrante per I'applicazione dellesemé norme.

13. L’entrata in vigore di nuove norme di carattere nazionalerefgponale rendono automaticamente superate e
decadono le parti in contrasto del presente regatémncon le suddette nuove norme. Le parti in estdr del
regolamento urbanistico saranno adeguate con iagerziale alle nuove disposizioni nazionali eioegli.



14.Le schede normale aree a parcheggio e le modifiche della castitdel regolamento urbanistico oggetto
della variante approvata con delibera di C.C. n.d#l 04.04.2013 dovranno dar conto della verifica d
sostenibilita ambientale e del paesaggio in ordihevari elementi presi in considerazione per il p@to
ambientale e fanno proprie le indicazioni significa di mitigazione e/o di compensazione presenésso.

Articolo 0.4 - Norme e prescrizioni di riferimento generali

04.1 Interventi ammessi

Le trasformazioni ammesse fanno riferimento allR.L65/14 e successive modificazioni secondo le fitada
parametri, prescrizioni e limitazioni previste rsaigoli articoli del presente testo normativo delgBlamento
Urbanistico e si applicano agli edifici e manufafiistenti legittimi e a tutto quanto & soggettdcdo abilitativo
ai sensi della L.R. 65/14 e successive modificazegulla base della loro consistenza e della daskime d’'uso in
atto alla data di approvazione delle presenti norme

Non sono ammesse le trasformazioni che con piiaitditativi modificano lo stato dell’edificio @el manufatto
esistente alla data di entrata in vigore delle gmésiorme, in quello di un edificio e/o manufatfo unita
immobiliare che le norme non avrebbero consent@toun unico titolo abilitativo.

04.2 Qualita degli Interventi Progettati

Tutte le trasformazioni previste devono in ogniccasnfigurarsi come una modifica rispettosa dedigenze di
decoro e/o di accrescimento organico dell'edifieiaella sua armonizzazione con l'edificato circota in
particolare per quanto attiene:

a) la forma e la copertura;

b) i materiali e i colori;

c) i fronti, ove e per quanto siano stati alterateéquali non possono essere praticate aperturearispondenti
alla logica distributiva propria degli edifici imssati, nonché degli altri aspetti ed elemenhigettonici esterni;
d) il rispetto delle simmetrie esistenti della sagoded’intero edificio: in particolare per le tipade di case a
schiera, binate e/o simili;

e) l'inserimento degli impianti tecnologici e/o lss®@mazione, rifacimento e manutenzione di qualitesti non
devono alterare i fronti e/o essere fattori di tigwe e di degrado dell’edificio. | progetti dettrasformazioni
devono riportare negli elaborati il disegno deideitl impianti.

04.3 Parametri generali
Per letrasformazioni edilizie se non diversamente spetii nella norma devono essere rispettati i seguent
parametri urbanistici:

- rapporto di coperturanon superiore a 0.35 mg/mq ovvero, ove sia sugeraquello preesistente;

- altezza massimaon superiore a quella maggiore degli edificilo#i confinanti, ove presenti o potenzialmente
presenti se il lotto confinante é libero ed edbit® e comungque massimo ml. 15. Nel caso di itetisu edifici
esistenti, ivi compresi interventi di demolizionaieostruzione, I'altezza massima e rappresentaéaltezza
dell’edificio esistente, se superiore ai suddeattiti.

- distanze minime tra edifici (o fabbricatiper il rispetto delle distanze minime tra edificiabbricati si rimanda
alla normativa statale vigente in materia ivi coego il DM 1444/1968.

Negli interventi di ristrutturazione edilizia ricsttiva e di sostituzione edilizia, relativi adiféd che presentano
legittimamente una distanza inferiore a ml 10,08 pareti finestrate e pareti di edifici antistahdificio
ricostruito, con esclusione delle eventuali partampliamento, pud mantenere una distanza infeaarg 10,00
purché non inferiore a quella preesistente con ummnme di ml 3,00, anche in deroga alla distanzaiméndai
confini.

E’ consentita la realizzazione di edifici in ader@rad altri edifici, nei limiti della sagoma deglessi, fatte salve
specifiche limitazioni previste dalla normatival@ehbito urbanistico e, eventualmente, da quelltutdla degli
edifici di interesse storico;

Ai fini del computo della distanza minima sono densiderare anche tutte le superfici non residannal
accessorie (Snr) ad esclusione degli arredi daligiarcosi come disciplinati dal vigente Regolamekttilizio
Unificato e di tutti i locali accessori legittimvanti altezza massima ml. 2,40 come da definizaeledDPGR 64/R
del 2013, e in colmo non superiore a ml. 2,90 (naiuall’estradosso).

Le distanze minime si misurano sul piano orizzental



Due pareti si definiscono antistanti quando ancieesola delle due proiezioni ortogonali alle stessentra
l'altra parete.

- distanza dai confini di proprietanon inferiore a 5,00 ml; per gli interventi distrutturazione edilizia
ricostruttiva, di sostituzione edilizia e di amphanto relativi ad edifici che presentano legittinesmte una
distanza inferiore a ml 5,00, la distanza mininaaabnfini & rappresentata dalla distanza dei stiidet#ifici dai
confini di proprieta, con un minimo di 1,50 ml..

E’ ammessa I'edificazione sul confine, se in adesesd altri edifici e nei limiti della sagoma degjiessi e se si
tratta di sostituzione edilizia, anche non feded limiti della porzione esistente, fatte salvedfiche limitazioni
previste dalla normativa del’ambito urbanisticoe#entualmente, da quella di tutela degli edificirderesse
storico.

E’ ammessa l'edificazione sul confine anche peranafatti ad uso garage e ad uso locali tecnicaliizza
massima ml. 2,40 come da definizione del DPGR &KR2013, e in colmo non superiore a ml. 2,90 (naitu
all’estradosso) e con una distanza minima dallfeidifprincipale di ml 3.00, fatto salvo il rispettielle norme di
codice civile.

Al fini del computo della distanza minima dai canfé da considerare solo cid che costituisce sigeedoperta e si misura
sul piano orizzontale.

- distanza dalle strade pubblich®on inferiore a 5,00 ml; per gli interventi di ristturazione edilizia ricostruttiva,
di sostituzione edilizia e di ampliamento relatwd edifici che presentano legittimamente una distamferiore a
ml 5,00, la distanza minima e rappresentata difitanza dei suddetti edifici dalla strada pubbticapazio
pubblico o di uso pubblico.

E’ ammessa l'edificazione a filo strada laddove respamente prevista dalla normativa dellambito
d’appartenenza.

La distanza dalle strade o spazi pubblici si misuidgiano orizzontale.

- frazionamentifatto salvo quanto diversamente stabilito dalle norméagiebito di appartenenza, sono consentiti
i frazionamenti (incremento) delle unita immobilisolo alle seguenti condizioni:

- la superficie utile lorda (Sul) media delle uniggidenziali risultanti non deve essere inferomraq 65;

- sia realizzato almeno un posto auto pertinengafeogni unita edilizia risultante e due postoapér ogni unita
edilizia residenziale risultante di superficie@tbrda (Sul) superiore a mq. 65.

04.4 Aree scoperte

La sistemazione esterna € costituita da un insmsoedinato di interventi, non determinanti volunéi superficie
coperta, esteso alle aree scoperte di pertinenieactstruzioni (lotti fondiari) che ne definiscadsetto fisico e le
utilizzazioni. La sistemazione esterna includesiizzazione di manufatti secondo le indicaziorirdgolamento
edilizio e/o di specifico regolamento comunalei waali gli arredi da giardino compreso i pergolati

Per le trasformazioni fisiche, ad esclusione dillguéno alla sostituzione edilizia senza increnterdella

superficie coperta, & prescritta la riqualificasodelle aree scoperte pertinenziali tramite un gttogdi

sistemazione, comprensivo dei manufatti accessgittimi, alle seguenti condizioni:

- la superficie a verde libera da edifici e comumaqtilizzata non deve essere inferiore al 30% aiéb)

- la superficie a verde di corredo, quali aiuoldstirie e/o elementi di separazione di carreggiatk altri spazi,

alberature dei parcheggi e simili, non puo essegerore al 20% delle superficie totale a verdeimmn
prescritta;

- la messa a dimora di alberature/arbusti/vegat@zmyevalentemente tipiche del luogo con un indicemo, per

superfici superiori a mq. 100, di n. 100 alberi/ha.

04.5 Interventi su edifici esistenti

Sono ammessi gli interventi della L.R. 65/14 e rfiode successive.

Rientrano nei suddetti interventi gli ampliamenitsdperficie utile lorda e/o le modifiche agli dife alle unita
immobiliari per la realizzazione di servizi igien&per 'adeguamento ai requisiti di abitabilitagibilita ai sensi
del R.E. e quelli di seguito indicati:

a) € ammessa la copertura e chiusura di porticdtipha logge, ballatoi e simili, terrazze (limitatante a quelle
poste sul medesimo piano e direttamente accesdiglifenita immobiliare abitabile), esistenti atkata di entrata
in vigore delle presenti norme, purché nel contetaun progetto unitario afferente la totalita l@elificio, od
almeno dei suoi fronti.



Nel caso di unita immobiliari facenti parte di eciifcon tipologia binata o seriale (schiera), oyper le
trasformazioni avvenute nel tempo, non € piu pdssiicondursi alle caratteristiche originarie dlificio o la
trasformazione non & una chiara modifica della sego € un completamento di elementi presenti chadgia
modificato le altre unita immobiliari dell’edificiogli interventi previsti sono ammissibili senzagetto unitario
purché non vengano meno i caratteri unitari anpogaenti.

Gli interventi a) precludono la realizzazione dowa superfici accessorie della medesima natura;

b) € ammesso il recupero del sottotetto, al fine ddeelo abitabile secondo le prescrizioni del vigeRLE.
limitatamente degli edifici esistenti alla dataapprovazione delle presenti norme e solo come facearte
dellunita immobiliare dell'ultimo piano e con ags® interno e diretto dalla medesima alle segeemntilizioni:

- laltezza dell’eventuale rialzamento del sottmteton pud essere superiore a ml. 1,00;

- Son0 ammesse nuove aperture per garantire | rappeEmd-illuminanti, purché nei limiti degli interaé
consentiti dallo strumento urbanistico e unicamahfene di assicurare i parametri di abitabilit&. aperture sulle
facciate situate anche in parti non abitabili ma separate fisicamente (divise da una parete wdkigsi altro
elemento edilizio) dal vano abitabile e i lucernzel tetto possono concorrere a garantire la eerifiel rapporto
aero-illuminante nella misura massima indicataRl&., in questo caso la verifica del rapporto akwminante
tiene conto anche della superficie di pavimento aoitabile .

- non si configuri come un nuovo piano, ovvero sopraelevazione diversa dal sottotetto;

- la nuova copertura si configuri come una modibcganica dell’'edificio con riferimento alle sueateristiche
strutturali e compositive.

Il recupero del sottotetto & in deroga alla altezzdla distanza dai fabbricati di cui al puntoagmetri generali,
fermo restando le disposizioni di legge vigenti.

E’ consentita come unita residenziale a se stasitersei casi in cui all'unita immobiliare posta rsgttotetto si
possa accedere in modo autonomo, tramite vano Galerio o condominiale) collocato allinterno Betagoma
del fabbricato esistente, ovvero che non sia uvmegorpo aggiunto (aperto o chiuso);

c) € altresi ammesso il recupero abitabile dei sitidh conformita e alle condizioni poste dall&RL.n. 5 del
08.02.2010 e nel rispetto di quanto segue:

- il vano abitabile deve avere un volume minimorispondente a quello previsto dal D.M. 5.7.1975|§uge
minimo = superficie vano prescritta x altezza dme prescritta);

- se il rapporto aero-illuminante é pari almendl&lidella superficie effettiva del vano non sorahiesti ulteriori
requisiti;

- se il rapporto aero-illuminante € inferiore a8 della superficie effettiva del vano deve soddesiaseguenti
requisiti:

1 - rapporto aero-illuminante 1/8 della superficiduale cosi calcolato: volume/2,70 = superficiduale (fermo
restando che ai sensi della legge regionale normapigultare comunque inferiore ad un sedicesimita de
superficie effettiva del vano);

2 - avere la ventilazione naturale (non € ammessdagmeccanica) e contrapposta (anche con apestiies
coperture: parete-parete, parete-copertura). LalaBone naturale e contrapposta non é obbligatoer i bagni e
disimpegni.

d) per gli edifici, costituiti da un'unica unita imivibare con destinazione d'uso residenziale o dama di due
piani abitabili fuori terra anche con piu unita iminiliari, delle quali (unita immobiliari) almeno 80% con
destinazione d’uso residenziale, sono consentiiementi, una tantum, della sul alle seguenti coadi
alternative tra loro:

1 - un piano aggiuntivonegli edifici esistenti composti da un solo pidnori terra, oppure a completamento del
secondo piano fuori terra qualora esistano soprazteni parziali del primo piano fuori terra, neniti della
superficie coperta gia interessata dal piano tergurché sia uniformatall'altezza dell'edificio se trattasi di
completamento e non superiore a quella degli edifitacenti se trattasi di sopraelevazione, si poidungque
intervenire fino ad una altezza massima di ml. aB¢he quando gli edifici adiacenti hanno una zdteaferiore.

2 -ampliare la superficie utile lordaesistente alla data di entrata in vigore DPGR1L2013 n.64/R, di ognuna
delle unita immobiliari interessate dall’'intervenio misura non superiore a:

- il 40% di quella preesistente, quando questaiiore a 100 mq;

- il 10% di quella preesistente, quando questagieriore a 400 mq;

- la percentuale ottenuta per interpolazione lieeei valori di cui sopra, da applicare alla suiperiutile lorda
preesistente, quando questa & compresa tra 1@ragl0



| suddetti ampliamenti non sono ammessi per dgfi@dihe hanno gia usufruito a partire dalla datemtrata in
vigore del vigente R.U. (27.12.2001) e/o hanno mstaf del riconoscimento della porzione signifivatie/o
hanno usufruito del progetto di riqualificazionesansi dell'art. 04.8.

Le condizioni ai sensi del presente regolamentoanigtico per il frazionamento delle unitd immobilia
interessate dal’ampliamento devono sussisteregdiefi’ampliamento stesso delle unita immobiliari.

04.6 Nuova edificazione

La nuova edificazione & ammessa sui lotti libde s€guenti condizioni:

- siano lotti derivanti da porzioni di aree che rabbiano concorso a determinare il rilascio dilitiédilitativi
successivamente al 27.12.2001 e che i lotti stessio stati accampionati prima di tale data; evantu
accampionamenti successivi sono consentiti a cawdizche per gli edifici eventualmente esistergultino
rispettati i parametri della superficie copertaladdistanza dai nuovi confini e della sul max di alle presenti
norme;

- siano in fregio a spazio pubblico (strada o @azzparcheggio) o da esso direttamente acces§ifiiso come
accesso privato facente parte dello stesso ed doitm edificabile e non di piu distinti lotti eds&bil)) con
caratteristiche e dimensioni carrabili minime noferiori a due corsie di ml. 2,80 e marciapiedentli 1,56, non
inferiori a ml. 3,00 e marciapiede di ml. 1,50 sera unica corsia, dotata o dotabile dei sottoigenva strada
privata o di uso pubblico non rientra tra le superthe concorrono a determinare sulla base detessivi
parametri I'edificazione del lotto, né puo essdikizmata per soddisfare la dotazione minima deaaeverde e a
parcheggio richieste;

- siano di dimensioni planimetriche da consentir@strivere al loro interno un’area non inferiaenl. 16x16 o
in alternativa, se antistante spazio pubblico/di psbblico, con un fronte minimo di ml. 18,00 e superficie
minima di mq. 350;

- indice di utilizzazione fondiaria: 0,50 mg/mg;

- indice fondiario di copertura: 0,35 mg/maq;

- la media della superficie utile lorda (Sul) degdloggi residenziali non sia inferiore a mq. 65;

- sia realizzato minimo un posto auto pertinenzmde ogni unita edilizia risultante inferiore a né&. e due posti
auto per ogni unita edilizia risultante superiorac 65.

04.7 Sostituzione edilizia senza progetto di riquéicazione

E’ ammessa la demolizione e ricostruzione delleedie utile lorda, esistente alla data di entiataigore del
DPGR 11.11.2013 n.64/R. E' ammesso incrementaseteerficie utile lorda fino al raggiungimento diedja
consentite dallambito di appartenenza.

Gli interrati, i seminterrati e i sottotetti noni@bili e tutte le superfici edilizie che non sostate quantificate
come volume, esistenti sono esclusi dai paramettaledimensionamento delle superfici per la sastine
edilizia, di tali superfici € sempre ammessa la locostruzione e/o nuova realizzazione.

04.8 Sostituzione edilizia con riconoscimento delaorzione soggetta a progetto di riqualificazione

E’ facoltd della Amministrazione Comunale procedene richiesta dei soggetti interessati, al ricaimasnto
della porzione soggetta a progetto di riqualifioas alle condizioni di seguito riportate.

| progetti di riqualificazione sono finalizzati edggiungimento delle prescrizioni e degli obiettidscritti nella
norma dellambito e alla eliminazione del degrabio particolare i progettdovranno avere come riferimento
progettuale gli elementi territoriali pitu signifibé presenti quali la morfologia, le tipologie é&die, le
caratteristiche architettoniche, i materiali e locp gli allineamenti, le altezze, il n. dei piani rapporto di
copertura.

| progetti di riqualificazione sono ammessi peementi di demolizione e ricostruzione di supeefiaitile lorda
non inferiore a mqg. 200, escluso interrati, sennmate sottotetti non abitabili e tutte le supeirfedilizie non
guantificate come volume, esistente alla data gi@amzione delle presenti norme.

Gli interventi potranno dare luogo — una tantund-edifici o corpi edilizi di superficie utile lordgari a quella
legittima preesistente (demolita), incrementata fa un massimo del 25% di cui almeno il 5% conpesdicie
non residenziale o accessoria, oltre alla ricoginez 0 nuova realizzazione degli interrati, senmate e dei
sottotetti e tutte le superfici edilizie non quénéte come volume.

Gli incrementi “una tantum” non sono ammessi sdifieio/unita immobiliare ha gia usufruito in pretenza di
ampliamenti con il presente regolamento urbanistico

L’Amministrazione Comunale valuta ai fini di cui m@ descritti 'ammissibilita dell'intervento corpgosita
conferenza dei servizi che prenda in consideraziocegico urbanistico e gli aspetti legati alldrastrutture, con
atto motivato del dirigente, da emanarsi entro gdgll’istanza privata e con validita di un anno.



| progetti dovranno dare dimostrazione dell’'esigéenli spazi di accesso all'area autonomi e dimeasion
relazione al carico urbanistico complessivo cheisne a realizzare, nonché della possibilita deimsento
organico delle dotazioni di parcheggio di cui atl'®4.12.

La dotazione minima di parcheggi di uso pubblica potra comunque essere inferiore a quella minirdaata
dal Piano Strutturale per I'Utoe in cui ricadonoimgterventi, &€ consentita la loro monetizzaziomeéagaso in cui le
superfici previste siano inferiori a mq. 120. Laldatta dotazione non & a compensazione degli dogtiti per
lintervento.

L'istanza dovra essere corredata della idonea adséisa documentazione per la valutazione delfirgeto. In
caso in cui I'ammissibilita abbia esito positiva,duccessiva richiesta per il conseguimento addbtabilitativo si
dovra attenere fedelmente all'atto del dirigenteagli eventuali allegati. Il progetto di riqualifizione approvato
e parte integrante della documentazione da allegjireichiesta dell’acquisizione del titolo atativo.

Il progetto di riqualificazione non € ammesso péredifici che hanno usufruito dellampliamento sensi
dellart. 04.5, commi b e d e/o hanno gia usufrdigbriconoscimento della porzione significativa.

04.9 Piani Attuativi (P.A.)

Negli ambiti della conservazione e della qualifioaz sono sempre ammessi i piani di recupero afldasime
condizioni di quelli previsti per il centro storico

Per le schede norma il dimensionamento medio dall& residenziali risultanti & la superficie etibrda di mq.
65, salvo diversa e puntuale indicazione, dell’Amistrazione Comunale in sede di approvazione del PA

| piani attuativi provvedono comunque, anche ireaga di puntuale ed esauriente indicazione, aduasse il
rispetto delle pertinenti disposizioni relativeeatlotazioni di spazi per servizi pubblici e/o ad asllettivo.

Sono ammissibili, antecedentemente all'entratagare del piano attuativo:

- le trasformazioni di cui al comma 4 dell'art.0.3;

- le trasformazioni volte a realizzare, o modifeainfrastrutture tecnologiche, infrastrutture dega del suolo,
opere di difesa idraulica e simili, impianti tecogici di modesta entita;

- le operazioni di bonifica dei siti industriaiisthessi;

- le opere pubbliche;

- la rilocalizzazione di attivita gia esistenti ‘mlterno del territorio comunale, previo preventiyzarere
dellAmministrazione Comunale e a condizione che:

a) alla data di approvazione delle presenti norargosposte su aree con destinazione urbanisticaompatibile
e risultino coerenti alla destinazione urbanisticaona del Piano Attuativo;

b) interessino porzioni non superiori al 10% dsiiperficie complessiva interessata del Piano Attoiat

| piani attuativi sono tenuti ad assumere integeata le disposizioni dell’art. 0.5, edificato dignesse storico,
anche se non espressamente richiamate.

In sede di definizione dei piani attuativi, qualargegno grafico che individua gli ambiti assogggta piani
attuativi € in prossimita, ma non in coincidenzan elementi di suddivisione reale rilevabili surémo, il segno
predetto puo essere portato a coincidere conléatienti.

In sede di definizione dei piani attuativi '’Ammétiazione Comunale potra valutare e modificare la
perimetrazione dellambito e la quota da cederarde pubbliche in funzione delipere di urbanizzazione che
intende realizzare. Il piano attuativo dovra conumenantenere (o non incrementare) il carico urtiani® il
dimensionamento degli interventi e garantire chilariase di attuazione sia soddisfatto il fabbismgninimo di
standard di verde e di parcheggi previsto dalla Bp@r la realizzazione degli interventi.

| piani attuativi che ricadono in zona a vincolepaggistico sono soggetti alla conferenza dei Zemgionale ai
sensi del PIT con valenza di piano paesaggisticentra per quelli che non vi ricadono deve esserificata
comungue la conformita con esso.

| piani attuativi da formare sono tenuti, una voltalizzati, cedute e collaudate le relative opdre
urbanizzazione, a stabilire come debbano essessiftdati, con riferimento alle articolazioni delrtitorio non
urbano di cui al Titolo 1.1, ovvero alle articolazi del territorio urbano di cui al Titolo 1.2, feo restando gli
aspetti convenzionali, le quantita edificabili gplescrizioni del piano attuativo.

04.10 Progetti Unitari

| progetti unitari sono finalizzati alla sistemaz@ di aree di resede e di manufatti pertinenzialkcamplessi
edilizi o edifici costituiti da piu unita immobiliao piu in generale di aree urbane o pubbliche.

Il progetto unitario, se non di iniziativa pubbliqauo essere presentato da almeno la maggiorangarigre al
50% della rendita catastalé®i soggetti aventi titolo e viene approvato dallaministrazione Comunale con atto
del dirigente e al quale i successivi titoli abiiiti, anche se parziali e attuati in tempi divessino vincolati ad
attenersi. Il progetto unitario deve garantire dntenimento dei caratteri unitari ancora presegbraunque una



omogeneita e compatibilitd dei singoli intervendincl'assetto edificato. Il progetto unitario appatv & parte
integrante della documentazione da allegare dbtébilitativo.

Nel caso di unita immobiliari facenti parte di eciifcon tipologia binata o seriale (schiera), oyper le
trasformazioni avvenute nel tempo, non € piu pdssiicondursi alle caratteristiche originarie dlificio o la
trasformazione non & una chiara modifica della sego € un completamento di elementi presenti chadgia
modificato le altre unita immobiliari dell’edificiogli interventi previsti sono ammissibili senzagetto unitario
purché non vengano meno i caratteri unitari présent

04.11 Superfici non residenziali o accessorie (Snr)
Salvo diversa disposizione della norma dellamieitdelle norme dell'edificato di interesse storieot.(05) sono
ammesse le superfici non residenziali o accessbrigui al DPGR 11 novembre 2013, n. 64éRmodifiche
successive e nei modi e condizioni di seguito tggor

- in assenza di superfici accessorie esclusi i moliecnici, i balconi, i ballatoi e le terrazze adttotetti non
abitabili, ai fini della sola realizzazione di aritoesse & consentito negli edifici esistenti ilgaggimento del
rapporto di copertura di 0,40 in deroga a quellop@eametri generali, tale deroga non consentedbzzazione di
altre superfici accessorie diverse dai volumi teictialconi, ballatoi, terrazze e sottotetti nonadili;

- volumi tecnici entro i limiti massimi documentati e rappresengaéificamente per listallazione degli impianti
secondo le normative vigenti; la mancata istallagi®@ permanenza degli impianti nei termini e dinrs
indicati nell'atto abilitativo rende illegittima leealizzazione del locale tecnico.

Salvo ove sia prescritta da disposizioni di legg# atti aventi valore di legge o da provvedimehtiegolamenti
comunali o che non determini un contrasto con wigti minimi di abitabilita/agibilita e/o alterelcaratteristiche
dell'edificio di interesse storico, la collocaziodei volumi tecnici deve essere prevista all'intedell’edificio.

I volumi tecnici, di altezza inferiore a ml. 2,46n® in deroga alla distanza dai confini di cuiaatl’ 04.3.

I volumi tecnici (locali considerati necessari antamere e/o a consentire I'accesso degli impiaeniti), quali
che siano le loro dimensioni, sono consideratiiadl effetti del volume, della superficie copamt delle distanze
dai confini, solo se la loro altezza superi ml02 galvo non siano completamente interrati.

Fanno eccezione i volumi tecnici di altezza super®m ml. 2,40 se a servizio di attivitd produttezeolo nelle
zone ad esse destinate dal Regolamento Urbanisterono restando quanto prescritto in materia di
impermeabilizzazione dei suoli.

| volumi tecnici possono essere posti anche soleedura. La sistemazione di volumi tecnici nonealewgstituire
pregiudizio per I'estetica dell’edificio.

Nel caso di nuove costruzioni, ricostruzioni orugiirazioni i volumi tecnici devono essere pravigi progetto e
potranno essere assentiti successivamente sofesenza di sopravvenute nuove normative tecniche;

- le superfici accessorie non possono in alcun e®ve contemporaneamente tutti i requisiti mindtei vani
abitabili/agibili;

- le piscine ad uso esclusivo privato poste netdesdi pertinenza degli edifici nel rispetto dellermative
vigenti, delle necessarie verifiche idrogeologidherevia acquisizione del parere degli Enti competper
ladduzione/smaltimento e utilizzo dell’acqua. Anif delloccupazione del suolo sono considerateesiipe
impermeabile e la superficie occupata data dallansa della superficie della piscina e della superfooperta
non puo essere superiore allo 0,45 del lotto.

04.12 Parcheggi

a. Dimensioni minime del posto auto/autorimessa

1. L'unitd minima convenzionale di superficie dipwsto auto, compreso gli spazi di manovra, shitéedi mq.

25. Ove dai calcoli applicativi derivino superfeciparcheggio di entita tale da configurare frazabella suddetta
unitd minima, le medesime frazioni devono essertapall'unita superiore.

2. | posti auto dei parcheggi di relazione devowrera lunghezza non inferiore a ml. 4,80 e largherza

inferiore a ml. 2,00 se longitudinali alla corsinatcesso, lunghezza non inferiore a ml. 5,00 ghlezza non
inferiore a ml 2,50 se inclinati o perpendicoldia @orsia di accesso.

3. La corsia di accesso ai posti auto di relazibenee essere di larghezza non inferiore a ml. 5,00.

4. Gli elaborati grafici dovranno riportare I'esathdividuazione e dimensionamento dei posti agtdienziali e

non, scoperti e non cosi come i percorsi di accdsfie auto e gli spazi di manovra ai medesimi.
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5. Le dimensioni minime dei posti auto e delle mmdi accesso dei parcheggi pubblici/di uso puloblic
comungue adiacenti e direttamente accessibili dgilazio pubblico sono stabilite dalla Direzione Qoixe
competente.

b. Posti auto e autorimesse (garage) pertinenziali

Nei casi di interventi che prevedano la sostitugioedilizia e/o nuova edificazione e/o ampliamento
(limitatamente alla parte ampliata) & prescrittddéazione di posti auto coperti o scoperti per suerficie non
inferiore a 1mq/10mc della superficie utile lorda.

Per le destinazioni d’'uso: commercio al dettaglittjngrosso e depositi, industriale e artigianale l'altezza
interna sia maggiore di ml 3,50 si assume comeimnto per la dotazione di parcheggi, il volumeuale
(Vvui) di cui all'art. 24 del DPGR 64/R.

Nella superficie prescritta non sono compresi icpesi di accesso al posto auto/autorimessa, mesatne
compresi gli spazi di manovra tra gli stalli.

E’ fatto obbligo di produrre atto di vincolo perinziale registrato e trascritto del posto auto dop&/o scoperto
all’'unita immobiliare di riferimento.

Fatto salvo quanto prescritto all'art. 04.3 pérazionamentie al primo capoverso del presente punto b), i tu
le nuove unitd immobiliari residenziali e per tfi interventi sul patrimonio edilizio esistenten¢che nel centro
storico) che determinano incremento del numercedetita immobiliari residenziali, derivanti anchee cambi di
destinazione d'uso o recuperi del sottotetto:

- il posto auto deve essere accessibile dalla itelgubblica e posto ad una distanza non supedomrd. 200
dall'unita immobiliare a cui é collegato.

- deve essere prevista la realizzazione di almenposto auto pertinenziale per unita immobiliafenori a mqg.
65 di superficie utile lorda (Sud) due posti auto per ogni unita edilizia risultasu@eriore a mq. 65 di superficie
utile lorda (Sul).

Qualora sia dimostrata I'impossibilita per manadigponibilitd di spazi idonei, ad assolvere talblgo, dovra
essere individuata e realizzata la stessa quahfitarcheggi pertinenziali previsti dal presentgofamento, come
parcheggi privati, privati ad uso pubblico o pagdiestandard in un’area posta ad una distanza mper®re a ml
500 dall'unita immobiliare a cui € collegato.

Limitatamente ai casi di interventi sul patrimoeidilizio esistente (residenziale e non) qualomadafologia, sia
dei luoghi che della costruzione, non consenteglrt@inte 0 anche solo parzialmente, la realizzazibeiz
superficie a parcheggio richiesta, sempre che tiriglil entita inferiore a mq.120, si potra procedeai&
monetizzazione delle prescritte dotazioni (totald eparziali non soddisfatte) di parcheggi pertinainz
consentendo la realizzazione di nuove unita immaobil previo versamento al Comune di una somma
commisurata ai costi di acquisizione delle areei eedlizzazione delle opere aggiornato annualmeialéa
Direzione Comunale competente.

Al fine di agevolare iniziative che promuovono lqualificazione del tessuto urbano del territormmunale, si
consente oltre alla possibilita di inserire | paggi ai piani interrati degli edifici, la possiltdli di realizzare
parcheggi mono e/o multipiano, anche attravergealpero degli edifici esistenti, per limitare drsumo di
suolo e la creazione di ampie superfici monofuraion

Per la realizzazione di autorimesse in complessized edifici costituiti da piu unita immobiliarbccorre
preventivamente redigere un progetto unitario (at10).

Limitatamente agli immobili destinati ad esercianmmerciali, la dotazione minima deve essere magtgiateqgli
spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi diimewmtazione delle merci.

c. Posti auto/autorimesse quote aggiuntive

Per tutti gli interventi che prevedono una desima d'uso non residenziale, a partire dalla ristnazione

edilizia devono essere soddisfatte le seguenti zadota minime di parcheggi aggiuntive rispetto a kpie
pertinenziali. Ove dai calcoli applicativi derivirsoiperfici a parcheggio di entita tale da configeifaazioni della

suddetta unitd minima, le medesime frazioni devesgere portate all'unita superiore:

abitazioni specialistiche

mg. 10 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

abitazioni collettive

mg. 10 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

attivita artigianali e industriali

artigianato di produzione di beni artistici o corsse con le persone e le abitazioni:

mq. 5 ogni mg. 100 di superficie utile lorda e rhger ogni mq. di superficie di vendita e/o apaftaubblico;
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cantieristica, ricovero, manutenzione, riparazidnienessaggio) e noleggio di piccole imbarcaziontigianato
ed industria di produzione di beni vari;

mg. 5 ogni mqg. 100 di superficie utile lorda;

artigianato di servizio

mq. 1 per ogni mq. di superficie di vendita e/orégal pubblico;

ricovero, manutenzione, riparazione e noleggio dieicoli terrestri su gomma:

mq. 40 metri quadrati ogni mq. 100 di superficiéedorda;

commercio allingrossa

mg. 5 ogni mqg. 100 di superficie utile lorda;

commercio al dettaglio

esercizi di vicinato, medie strutture di venditaramgdi strutture di vendita, centri commerciali, edei di
somministrazione di alimenti e bevande e commaeicaettaglio di carburanti per veicoli a motore testri su
gomma e/o per imbarcazioni a motore

in conformita alle disposizioni regionali per ilramnercio

magazzini, intesi come strutture aventi autonomeediativa e funzionale, depositi a cielo apertdesi come
spazi scoperti destinati a depositi di materiathanufatti edilizi, di materiali ferrosi, e simili;

mg. 5 ogni mqg. 100 di superficie utile lorda;

esposizioni merceologiche

mg. 40 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

attivita ricettive

alberghi, residenze turistico-alberghiere

mq. 30 ogni mg. 100 di superficie utile lorda;

campeggi ed aree attrezzate per roulotte e caraagriturismo

mq. 4 ogni 2 posti-letto, calcolati moltiplicander8 il numero dellpiazzole;

villaggi turistici

mg. 4 ogni 2 posti-letto;

ostelli, esercizi di affittacamere, case per fedase e appartamenti per vacanze, parchi di vacanza

mg. 10 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

attivita direzionali

mg. 10 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

erogazioni dirette di servizi

uffici aperti al pubblico

mg. 40 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

uffici giudiziari

mg. 40 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

strutture per listruzione

mg. 15 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

strutture culturali, pubbliche e private,

centri di ricerca, intesi come strutture per lo Byimento di attivitd di studio e di ricerca avergutonomia
insediativa e funzionale

mg. 15 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

musei, sedi espositive

mq. 30 ogni mqg. 100 di superficie utile lorda;

biblioteche, archivi

mg. 15 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

centri congressuali polivalenti

mg. 40 ogni mqg.100 di superficie utile;

strutture associative

mg. 15 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

strutture ricreative

teatri, cinematografi, locali di spettacolo, diveda quelli precedenti, sale di ritrovo e da giotocali da ballo,
grandi strutture di intrattenimento, discotechermail

la maggior superficie tra quella risultante calodia mg. 40 ogni mq. 100 di superficie utile lordajeella
risultante calcolando 0,50 posti auto per ogni@assedere per spettatori;

impianti scoperti per la pratica sportiva, manegger la pratica dell’equitazione, impianti copepter la pratica
sportiva, quali palestre, piscine e simili

la maggior superficie tra quella risultante caloodla mqg. 40 ogni mq. 100 di superficie utile lorda
dellimpianto scoperto) e quella risultante calomla 0,50 posti auto per ogni posto a sedere péasme
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impianti per lo spettacolo sportivo, quali stadalgsport e simili, impianti per attivita ricreatived espositive
temporanee;

la maggior superficie tra quella risultante calodia mg. 80 ogni mq.100 di superficie fondiaria eligurisultante
calcolando 0,50 posti auto per ogni posto a squisrspettatori;

strutture religiose

mg. 15 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

strutture sanitarie ed assistenziali

ospedali, cliniche, case di cura, ospedali diurdi &ltre strutture diurne compreso i centri di riitsazione
poliambulatori

mg. 40 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

ambulatori e centri di primo soccorso, compresabmetti di analisi cliniche

mg. 15 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

cliniche e ambulatori veterinari, ricoveri per anatn

mg. 10 ogni mq. 100 di superficie utile lorda;

attrezzature cimiteriali

mg. 10 ogni mqg. 100 di superficie fondiaria.

La realizzazione dei parcheggi del presente adiéoh cura ed a spese dei soggetti attuatori tlaiéormazioni,
e sono vincolate con atto registrato e trascritéofanzione svolta.

Salvo diverse disposizioni di legge e dei relategolamenti attuativi, se la richiesta di dotaziaheuperfici a
parcheggio di relazione ad uso pubblico risultiediita inferiore a 120 metri quadrati, in caso dceatata
impossibilita della loro realizzazione € ammesseolaesponsione al Comune di Pisa di una sommaapeoisto,
stimato dalla Direzione comunale competente, nacesper l'acquisizione delle aree e la realizzaeialei
parcheggi.

Le superfici a parcheggio di relazione devono pitgfenente essere direttamente contigue allimmebérvito e
comungue distanti da esso non oltre ml. 500 puagi@&olmente raggiungibili.

Le superfici a parcheggio di relazione non concuralla dotazione minima inderogabile complessivspdzi a
standard richiesti dalle vigenti disposizioni.

I Comune di Pisa pu0 vincolare gli attuatori deftasformazioni e i loro aventi causa ad assumere c
convenzioni la gestione delle superfici a parchegdi relazione ad uso pubblico di cui viene gatanta
dotazione, garantendone la manutenzione e la lib#iazabilitd collettiva, che non pud essere &lim titolo
soggetta a restrizioni od oneri diversi da qudile ¢ medesimo Comune eventualmente disponga peogri
spazi da esso stesso direttamente gestiti, potermiyaltro disporre misure di controllo atte a preve
utilizzazioni improprie od abusi.

Per parcheggi superiori a mq. 120 e prescritta éssa a dimora di specie arboree mature con uneirdlic
piantumazione n. 1 albero/ognin. 4 stalli.

La superficie a verde di arredo interna o perinketaf parcheggio € computata, ai fini del soddisfeato delle
superfici richieste fino al limite del 10% dellapsrficie complessiva del parcheggio.

04.13 Destinazioni d’uso e utilizzazioni

1) Per tutte le modifiche da qualsiasi destinazidnso alla destinazione d’'uso residenziale e pitesdl rispetto
della dimensione minima prevista per i frazionament

E’ ammesso il ripristino della destinazione d’usesidenziale, delle unita immobiliari, formatesi data
antecedente all’approvazione del regolamento ustieai (2001), che non rispettano i limiti minimi le
superficie prevista, a condizione che precedent@manquella data avessero avuto la destinazionsod'u
residenziale e che rispetto ad essa l'unita imnaobkilnon é stata oggetto di frazionamenti e/o dilifiche che ne
hanno ridotto la sua consistenza (SUL) originaria.

Le destinazioni d'uso dei nuovi edifici e degli Bpscoperti o le variazioni di destinazione d'usdi eitilizzo
devono essere compatibili con il piano comunaleakisificazione acustica

Sono considerati cambio della destinazione d'upassaggi tra le diverse categorie di cui all'ag.della L.R.
1/05. In assenza di aumento delle superfici utiliete unitd immobiliari sono considerati comundp@&emento
del carico urbanistico i passaggi tra le diverseegmrie di cui allart. 59 della L.R. 1/05 che riemo nella
definizione di incremento del carico urbanisticd golamento edilizio.

Ai fini e per gli effetti dell’art. 99 della L.R.9914 e modifiche successive sono stabilite, leispondenze tra le
destinazioni d'uso e le seguenti categorie diazgrzioni e/o ad esse assimilabili, riportate n&farte 5 —
Definizioni” delle presenti norme.
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Limitazioni ai sensi del comma 3 lettera a dell'd®9 della L.R. 65/14: all'interno della medesimategoria
funzionale si pud modificare la destinazione d’seto se rientra tra quelle ammesse dallambitgpgastenenza
e soddisfa le condizioni poste per la dotaziorpaBti auto previste dall'art. 04.12 delle presentime.

Categorie definite| Categorie definite dal presente strumento di piani€azione Parte E- Definizioni
dallart. 99 della L.R.

65/14

Residenziale Abitazioni ordinarie.

Abitazioni specialistiche.

Abitazioni collettive

Industriale e artigianale Artigianato di produziatideni artistici o connessi con le persone élaaioni.
Artigianato di servizio.

Artigianato e industria di produzione di beni vari

Ricovero, manutenzione, riparazione e noleggicetiadi terrestri su gomma.
Cantieristica minore; ricovero, manutenzione, @@asne (rimessaggio) e noleggio di piccole
imbarcazioni.

Cantieristica maggiore.

Zootecnia di carattere industriale.

Acquacoltura di carattere industriale.

Attivita produttive agro-industriali.

Attivita estrattive: attivita estrattive di combilslii solidi, liquidi e gassosi; attivita estratév
di altri minerali.

Attrezzature tecnologiche a scopo produttivo-conaiaér

Raccolta, depurazione e distribuzione d'acquaazapte, adduzione e distribuzione d'acqua
potabile; captazione, adduzione e distribuzioneguia non potabile.

Artigianato di produzione di beni artistici o cosaecon le persone e le abitazioni.
Commercio al dettaglio Esercizi di vicinato e serdi pertinenza degli esercizi.

Medie e grandi strutture di vendita, centri comriai.c

Esercizi di somministrazione alimenti e bevandergizgi di pertinenza.
Commercio al dettaglio di carburanti.

Strutture ricreative: teatri, cinematografi, loddilspettacolo, sale di ritrovo e da gioco, locali
da ballo, grandi strutture di intrattenimento.

Impianti scoperti e coperti per la pratica sporvecopo commerciale;
Mobilita meccanizzata: spazi di sosta, autorimesseopo commerciale.
Commercio al dettaglio ambulante in aree pubbliche.

Commercio all’ingross¢ Commercio all'ingrosso: esercizi commerciali aljfimsso; centri commerciali all'ingrosso;
e depositi mercati all'ingrosso.

Magazzini.

Depositi a cielo aperto, esposizioni merceologiche

Turistico-ricettiva Alberghi, villaggi albergo.

Residenze turistico-alberghiere.

Campeggi e villaggi turistici.

Aree di sosta attrezzate peulotteecaravan

Parchi di vacanza.

Case per ferie, Ostelli

Esercizi di affittacamere, case e appartamentvpeanze.

Stabilimenti balneari e spiagge attrezzate

Direzionale e di Servizio  Attivita direzionali

Uffici aperti al pubblico.

Uffici privati e studi professionali.

Poliambulatori.

Ambulatori e centri di primo soccorso.

Cliniche e ambulatori veterinari; ricoveri per aaim

Centri di calcolo.

Uffici giudiziari.

Servizi educativi per la prima infanzia, scuole enaé.

Scuole primarie, scuole secondarie inferiori.

Scuole secondarie superiori, scuole di formaziodieperfezionamento professionale.
Universita.

Centri di ricerca

Musei; sedi espositive.
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Biblioteche; archivi.

Centri congressuali polivalenti.

Strutture associative.

Impianti scoperti e coperti per la pratica sportiega a SCopo commerciale; maneggi.
Impianti per lo spettacolo sportivo.

Impianti per attivita ricreative ed espositive t@mgnee.

Parchi urbani

Strutture religiose.

Ospedali, cliniche, case di cura.

Ospedali diurni ed altre strutture diurne.

Attrezzature cimiteriali.

Attrezzature militari.

Caserme.

Sedi carcerarie ed assimilabili.

Mobilita pedonale: percorsi pedonali; percorsiatiili.

Mobilita meccanizzata: parcheggi di scambio e iziene, spazi di sosta, autorimesse, non a scopg
commerciale, percorsi carrabili

Mobilita meccanizzata: autostazioni.

Mobilita ferroviaria: percorsi ferroviari.

Stazioni e fermate ferroviarie, scali e attrezzaferroviarie

Mobilita tramviaria: percorsi tramviari; fermate.

Mobilita acquea: percorsi acquei; spazi d'ormeggpaizi d'ormeggio attrezzati, impianti
portuali marittimi

Mobilita aerea: aeroporti; altre attrezzature aertyali.

Attrezzature tecnologiche non a scopo produttivowterciale

Agricola e  funzioni| Ordinaria coltivazione del suolo.

connesse ai sensi diAttivita selvicolturali.

legge Attivita di pascolo.

Zootecnia: zootecnia di carattere familiare; zooitedi carattere aziendale od interaziendale.
Acquacoltura di carattere aziendale od interazilenda

Attivita connesse con l'agricoltura e/o I'acquagataziendali od interaziendali.
Abitazioni rurali.

Agriturismo

2) Nei mutamenti d’'usin assenza di opergla nuova destinazione d’'uso dovra essere comuogpi@rme alle
destinazioni urbanistiche compatibili secondo gerite Regolamento Urbanistico tra quelle possdahiza la
predisposizione di piano attuativo e deve essemosirata in riferimento alla nuova destinazionesdiu
lesistenza degli spazi destinati a standard e raheggio previsti all'art.04.12, la preventiva ssnza dei
requisiti regolamentari, normativi ed igienico-darniirichiesti.

Gli spazi di standard e di parcheggio pertanto dewessere esistenti ed essere gia attrezzaticajwos Nel caso
in cui sia necessaria la loro realizzazione/moratione in funzione della nuova destinazione daismnfigura
come intervento con opere.

In assenza di aumento delle superfici utili e defi@a immobiliari,non costituiscononodifica della utilizzazione
dellunitd immobiliare con destinazione commergiatei limiti e alle condizioni ammessi dall’ambitdi
appartenenza, le attivita artigianali di servizita @ersona, quali a titolo esemplificativo pastige, forni del
pane, pizzerie e simili con superficie utile nettgeriore a mq. 200 e con prestazione/vendita wirat pubblico
sul luogo di produzione, ai fini dell’applicaziomell'art. 04.12 lettera c tali attivitd sono equipia alle attivita
commerciali.

3) Tutte le trasformazioni che hanno usufruito di déapprovate dal Consiglio Comunale ai sensiatell205
L.R. N. 1/2005 o che usufruiscono della derogaudadi’art. 97 della L.R. 65/14 sono vincolate adlestinazione
d’'uso per le quali la deroga e stata concessa.dikeasa utilizzazione/destinazione specifica, siseprientrante
nella medesima categoria di destinazione, dovréresgpprovata dal Consiglio Comunale.

4) Collocazione delle sale da gioco e degli sperilpioco

E’ vietata I'apertura di centri di scommesse egdizs per il gioco con vincita in denaro ad unaatfigt inferiore a
500 metri, misurata in base al percorso pedonaldave, da istituti scolastici di qualsiasi gratlmghi di culto,

centri socio-ricreativi e sportivi 0 strutture mnziali o semiresidenziali operanti in ambito &aio o socio-
assistenziale od altro luogo sensibile che il coenoon specifico regolamento individui ai sensi cainma 2

dell'art. 4 della legge regionale.
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La presente norma si applica anche ai centri dmseesse e agli spazi per il gioco esistenti nei casiui
l'istallazione di apparecchiature e di videoterniiidatermino un incremento dell'offerta dei gio@tiloro interno
rispetto a quella autorizzata.

Si definisce in conformita alla legge:

a) ludopatia: la patologia che caratterizza i stiggéetti da sindrome da gioco con vincita in dem cosi come
definita dal’'Organizzazione mondiale della sanita;

b) spazi per il gioco con vincita in denaro: undagubblico o aperto al pubblico o un circolo ptavan cui siano
presenti e accessibili gli apparecchi per il gitemto di cui alla lettera c);

c) apparecchi per il gioco lecito: gli appareccluomgegni di cui allarticolo 110, comma 6, delicedecreto 18
giugno 1931, n. 773 (Testo unico delle leggi dilpida sicurezza);

d) centri di scommesse: le strutture dedicate,janegclusiva, alla raccolta delle scommesse ai siei&articolo
88 del r.d. 773/1931.

Nuove disposizioni di legge nazionali e regionalteessive alla data di approvazione della preseraa, sono
fatte proprie e modificano la presente norma pantpin contrasto.

04.14 Zone omogenee
Ai fini dell’'applicazione di disposizioni statali gionali in materia di prevenzione dal rischigaiglico, nonché

in materia di procedimenti abilitativi, le articalani del territorio definite dal presente struneendi
pianificazione urbanistica corrispondono alle zteretoriali omogenee di cui al primo comma deliieslo 2 del
decreto ministeriale 2 aprile 1968, n.1444 secdadidicazioni della seguente tabella di corrispamz.

Zona

definizioni del D.M. corrispondenze del Ru
omogenea

agglomerati urbani con Centro Storico (come definito dal Tit. IV)
carattere storico, artistico e di Ampbiti di impianto pre-urbano originari (C1a)
particolare pregio ambientale| Ampiti di impianto pre-urbano morfologicamenteeadtti (C1b)
0 da porzioni di essi, compresexmpiti di impianto urbano storico originario cagssuto compatto (C2aA
A le aree circostanti da TR i inari iy T
: ' - _ | Ambiti di impianto urbano storico originario aleiggio unitario (C2aB)

considerarsi parti integranti | Ampjti di impianto urbano storico originario cogssuto rado (C2aC)
Ambiti di impianto urbano storico originario a eae schiera (C2aD)
Ambiti di impianto urbano storico morfologicameiaiéerati (C2b)
parti di territorio totalmente o| Assetti urbani recenti a villaggio unitario (Q1)
parzialmente edificate diverse Assetti urbani recenti discendenti da piani attia&@?2)
dalle A) Assetti urbani recenti da qualificare in baseaptti unitari (Q3a)
Scf>12,5% Df>1,5 me/mq | Assetti urbani recenti non suscettibili incremeatiico insediativo (Q3b)
Assetti urbani recenti suscettibili di limitati mnenti del caricg
insediativo (Q3c)
Assetti urbani recenti suscettibili di nuova edifione (Q3d)
Assetti urbani recenti suscettibili di incrementél carico insediativo e g
nuova edificazione (Q3e)
Aree agricole urbane
parti di territorio destinate a nuoyiAmbiti della trasformazione
c comples.si insediativi comprege

quelle gia edificate con parameri
inferiori alle zone B)
parti di territorio destinate alnsediamenti produttivi singoli (PQ1)

=l

nuovi  insediamenti  per Aree specialistiche per la produzione di beni sedvizi (PQ2)
D impianti industriali 0 ad essiAree specialistiche per la produzione di beni gigeda qualificare in
assimilati base a progetti unitari (PQ3)

Ambiti della trasformazione

parti del territorio destinate gdAree agricole ordinarie

usi agricoli Aree agricole di interesse paesaggistico
Aree agricole periurbane

Parchi territoriali

E Alveo fluviale
Canali e fossi
Zona di salvaguardia idraulica
Zona ippica
F parti di territorio destinate agdAmbiti della trasformazione di tipo F

attrezzature ed impianti diParchi urbani

16



interesse generale Insediamenti specialistici saturi (SQ1) (SQ1f)

Insediamenti specialistici suscettibili di svilup{fQ2)

Insediamenti specialistici per la produzione dvesa qualificare in bas
a progetti (SQ3)

1%

04.15

Volume convenzionale ai fini del computo degli onedi urbanizzazione

Ai soli fini del computo degli oneri di urbanizzarie e della determinazione degli indici di fabbbitita

(mc/mq), si assume il volume di cui allart. 23 @GR 11.11.2013 n. 64/R e modifiche successive.

Nel caso di destinazione d’'uso: commercio al déttagll'ingrosso e depositi, industriale e artigée
ove l'altezza interna sia maggiore di ml 3,50 aneidel volume (V) di cui all'art. 23 del DPGR 64$R
assume il volume virtuale (Vvui) di cui all'art. 2| medesimo DPGR.

Ai fini delle riduzioni del contributo di cui alltd188, comma 2, della L.R. n. 65/14, 'edificio ifamiliare di

civile abitazione cosi come definito dal Regolamegitilizio, dovra essere comunque privo dei regudi
abitazione di lusso ai sensi del D.M. 02.8.196%sgere classificata catastalmente nelle categtitie A/8.

04.16 Altri interventi

a) Interventi di Enti Pubblici

Gli interventi per fini istituzionali di Enti/Ammistrazioni pubbliche sono ammessi su tutto il terio
regolamentato dalle presenti norme a condizioneséhstipulato atto di intesa con '’Amministrazio@emunale
e nel rispetto delle seguenti condizioni:

- che negli ambiti residenziali siano comunqueetdi | punti 2, 3, 4, 12 del presente articolo;

- che siano soddisfatti gli standard di verde paicheggio;

- che siano rispettati i requisiti igienico-sanital sicurezza e di accessibilita ai disabili;

- che siano acquisiti i pareri favorevoli in retaze alla presenza di eventuali vincoli;

- che siano realizzate secondo le indicazionididposizioni per I'edilizia sostenibile.

Le opere pubbliche e/o di interesse pubblico realez dai soggetti competenti e quelle di urbaniareezprimaria
e secondaria sono ammesse su tutto il territogolaenentato dalle presenti norme nel rispetto aeledizioni di
cui al punto precedente. Le opere di interesse lmobbe realizzate da privati o privato sociale ssoggette a
convenzione con ’Amministrazione Comunale.

b) Opere per I'eliminazione delle barriere architehiche.

In tutti gli ambiti sono ammessi, in conformitaealisposizioni di legge e al regolamento edilizigewnti, gli
interventi necessari al superamento delle barrgephitettoniche ed alladeguamento degli immob#ir de
esigenze dei disabili, anche in deroga alla digmmsi del presente regolamento urbanistico fatteesde
prescrizioni ed obblighi derivanti da vincoli monentali e ambientali.

La realizzazione di superficie totale lorda in dgr@lle norme dellambito di appartenenza & ammesshmiti
strettamente necessari e documentati per adeduaitd immobiliare e/o I'edificio alle esigenze ddikabile alle
seguenti condizioni:

- documentazione medica e tecnica attestante lessig&, le caratteristiche e le dimensioni deillazdel tipo di
utilizzo al quale rimane vincolata in modo permdeduda riportare nell'atto d’obbligo);

- rispetto dei requisiti minimi igienico-sanitarde sicurezza;

- la superficie totale lorda in deroga non pud corere a soddisfare i requisiti minimi di abitatdilagibilita
dellunitd immobiliare (e/o dell’'edificio), in ogntaso non vi puod essere un peggioramento delleizzond
esistenti prima della realizzazione dell'intervento

- non vi deve essere riduzione dei posti autoerdisprima della realizzazione dell’intervento;

- la superficie totale lorda in deroga pud conserdi raggiungere un rapporto massimo di coperti@la50%
purché sia rispettato il rapporto minimo della stipe permeabile 0 comunque non vi sia riduzioneguella
esistente;

- le condizioni minime per un eventuale frazionatbedellunitd immobiliare devono sussistere seraa |
superficie totale lorda in deroga;

- se riguarda un edificio di interesse storicont€rvento non dovra alterate le sue caratteristiehla sua
riconoscibilita;

- sono ammessi in deroga alle distanze dai coefomi fabbricati per quanto non in contrasto codidposizioni
di legge;

| termini e le condizioni della deroga saranno coque definiti ed approvati da apposita deliberazialel
Consiglio Comunale, che potra prevedere anchdariero diverse condizioni rispetto a quelle sopdicate.
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Articolo 0.5 — Tutela degli edifici e degli elemendi interesse storico

05.1 Edfifici di interesse storico

1. Le presenti disposizioni regolamentano gli méeti per gli edifici di interesse storico al fidée assicurarne
limmagine urbana, la conservazione fisica, i darae le tipologie tipiche delle epoche cui I'edd#to di interesse
storico afferisce. Tutto cid implica che gli intenti devono avere come obiettivo la conservazidmestauro, la
riqualificazione e la riduzione del contrasto mdéofpco comunque determinatosi. Nel rispetto di daasopra
sono pero da ritenersi, per effetto dei mutati igtiudell'abitare e/o dell'uso, compatibili le sBormazioni di
adeguamento a standard qualitativi e funzionaln s@o igienico-sanitario.

2. Sono partitamente identificati:

A) edifici/manufattimonumentali (vincolati ai sensi del codice dei beni culturali);
B) edifici/manufattiprenovecenteschi

C) edifici/manufattinovecenteschi

D) edifici/manufattimorfologici.

E) Elementidi interesse storico

3. Ai fini dell’'accertamento dell’appartenenza athudelle classi sopra definite deve essere prodotsadeguata
ed esaustiva documentazione delloggetto interessdegli elaborati facenti parte della documentagio
dovranno essere identificate distintamente le paitiinali e quelle eventualmente trasformate 'deita di
spazio considerata. La modifica della classe, sapprovate con atto del dirigente competente andme c
eventuali prescrizioni e/o condizioni.

4. Per gli edifici di cui al comma 2, nel rispettelle presenti norme, i frazionamenti delle unitéflize sono
ammessi alle condizioni stabilite dagli ambiti in dcadono.

5. Degli edifici di cui al comma 2, sono compatil@sclusivamente le utilizzazioni previste dall'atobdi
appartenenza la cui efficiente esplicazione nonngieessariamente tale da contraddire, o da forzemehe
soltanto di organizzazione spaziale, le carattehistproprie del manufatto edilizio interessato.

6. A seguito di specifica richiesta da parte dejgstti interessati e facolta della Amministraziocbemunale
indire apposita conferenza dei servizi tra glicifiperta anche alla possibile partecipazione daglicompetenti
per valutare 'ammissibilita di interventi non pisv tra quelli consentiti dalle presenti disposizi ma previsti
dallambito di appartenenza, anche tramite il r5woad eventuale piano di recupero, purché sia cquaututelata
la conservazione e la riconoscibilita dell’edificgo degli elementi di maggiore interesse che lo timizzano
compreso il resede di pertinenza.

05.2 Tutela e modifiche ammissibili degli edifici ppnovecenteschi, novecenteschi,
Sono ammissibili gli interventi, volti a raggiungegli obiettivi sopra richiamati, fino alla risttutazione edilizia
nei limiti di quanto di seguito riportato.

Prescrizioni generali

Trasformazioni volte a conservare o a ricostitllassetto precedente alle parziali trasformazioaiawnsolidare
l'assetto risultante dalle parziali trasformazimtérvenute o alladeguamento igienico-sanitarioghee attraverso
interventi di riordino e di riqualificazione, congursivi dei manufatti minori, compatibili con le gsinze di tutela
e di riconoscibilita e di lettura dell’edificio iginario, in particolare:

- restauro e/o valorizzazionelegli elementi architettonici originali sussistemtonché ripristino per quanto
possibile di quelli alterati;

- ripristino o ricostruzionefilologica di parti eventualmente crollate o deieg!

- mantenimentodel volume, della superficie edilizia totale, delnmero dei piani e della quota dei solai, salvo
guanto diversamente indicato nei successivi artipresente capitolo;

- sostituzionedi eventuali elementi o parti di elementi archdpici irrecuperabili in pietra, marmo, mattoni e
simili, quali lesene, capitelli, bancali e soglimensole, cornici, decorazioni interne ed estermke,akro,
utilizzando gli stessi materiali;

- sostituzionedi eventuali elementi e strutture architettonichdeigno, fatiscenti, caratteristiche della tradimeo
locale, come trabeazioni, soffitti esterni e inteensimili, con lo stesso materiale.

18



Opere esterne

a - restauro o ripristino dei fronti, con la consemene delle aperture esistenti di porte e finesteéloro numero
e nella loro forma, dimensione e posizione, oveigpondano alla logica distributiva propria delltanedilizia
interessata o come risultante dalle parziali tnasézioni intervenute in epoca successiva che gig@oooscibili
di interesse storico;

b - conservazione di tutti gli elementi architettwire decorativi che rivestano un interesse storcwhe se di
provenienza incerta o non direttamente legati sitaria dell'edificio, quali cornicioni in pietra omh cotto,
formelle, targhe, griglie e balconi in ferro, riliestatue, affreschi e simili, gli intonaci devoassere risarciti con
malta e tinte analoghe a quelle originarie;

c - possibilita di aperture di porte e finestre @memente con la logica distributiva propria deité edilizia
interessata, solamente nel contesto di una opaezrinitaria afferente l'intero edificio, od almdiaterezza dei
suoi fronti e nei limiti dello stretto necessario;

d - ripristino di aperture quando, mediante saggicestature di intonaci, ovvero esauriente docuazemrne
storica, si dimostrino preesistenze, ed esse si@a@nti con l'impianto complessivo delledificio;

e - adeguamento delle aperture alle seguenti prasari

- infissi, con materiali tradizionali o comunquetirito simili a quelli originari;

- le porte, le finestre e le altre aperture, irtrpiemarmo, mattoni od altro materiale carattergstiella tradizione
locale, vanno restaurate o ripristinate utilizzaildoedesimo materiale preesistente;

f - realizzazione di nuove aperture al piano terraedgtiita edilizie, funzionali all'accesso ad ambiatitizzabili
per attivita non abitative, ovvero all'esposiziae alla commercializzazione di beni, sempre oyerquanto
ammissibile, devono altresi uniformarsi all'insiede seguenti criteri:

- salvaguardare gli impianti compositivi relativifeonte interessato;

- le dimensioni delle bucature devono essere raptgorll'entita della superficie del fronte e delleerture
preesistenti;

- mantenere e/o riproporre le gerarchie dei valeticontesto generale dei fronti.

La dimensione delle aperture possono essere irgaeilbe prescrizioni relative alle superfici minimehieste
dalle vigenti normative, qualora sia richiesto rieyalere del loro adeguamento alle caratteristaiheensionali
tradizionali, e comunque alla logica distributivelld aperture caratteristica dell'unita edilizieenessata;

g - interventi di trasformazione e di realizzazionealy scale esterne, balconi, logge, porticatmpatibili con i
caratteri tipo-morfologici e linguistici originad condizione che siano riferibili ad una casistcgumentata di
esempi dell'epoca;

h - conservazione e/o ripristino delle coperturécacasi in cui un altro tipo di copertura siaanoscibile come
proprio e caratterizzante l'unita edilizia inteegasnella situazione originaria o come effetto alslla crescita
organica nel tempo;

i - finestre a piano di falda devono avere dimensingnuna, non superiori a mg. 2,00 e non devogwardare
piu di 1/16 della superficie della falda intereasat

| - servizi igienici sono consentiti nel caso in @iideve adeguare alla normativa vigente o comursipie
manifesta la inadeguatezza ai mutati requisitiatstire e delluso e alle seguenti condizioni:

- siano rispettate le prescrizioni generali e geopere esterne e interne, in particolare la cabifiat con le
esigenze di tutela e di riconoscibilita e di ledtalell'edificio originario;

- sia documentato che la realizzazione interna cotnpin peggioramento dei requisiti minimi dell'édrie e
dell'uso previsti dal R.E..

Opere interne

- conservazione e/o ripristino e/o restaurdellimpianto distributivo originario o risultantelalle parziali
trasformazioni intervenute, fatti salvi i necessateguamenti strutturali e alle nuove funzioni ®/slenza che
venga meno la riconoscibilitd del medesimo impiantiei suoi caratteri originari, in particolare:

a - degli ambienti interni che abbiano elementi ople#isdi pregio;

b - dei collegamenti verticali ed orizzontali propguali scale, androni, atri, porticati e simili;

c - per adeguare l'edificio agli usi attuali constere compatibili con la prescrizione di consercem (valori
architettonici, caratteristiche tipologiche, prezenli solai o volte di pregio, profilo altimetriatelle coperture
....) sono ammissibili le modifiche o l'inserimento muovi collegamenti verticali ed orizzontali, quaicale,
ascensori, montacarichi, androni, atri, porticatisieili nella misura strettamente necessaria &dienhte
esplicazione delle utilizzazioni previste e nepeto di ogni altra prescrizione;

d - non sono comunque ammessi i volumi tecnici cheriao le tradizionali coperture a tetto esisteetd
caratteristiche della categoria di appartenenZaided edilizia interessata, con trasformaziomehee parziale, in
copertura a terrazzo;
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e - i nuovi collegamentdevono comunque rispettare le relative orditurgpde differenziarsi dagli ambienti in
cui si inseriscono per forma e materiali, comuntpggeri, assimilandosi ad elementi d'architettunatetni, od
arredi fissi;

f - consolidamento, ricostruzione integrale o péezoer quanto non recuperabili con materiali trachali, uguali
o tecnicamente equivalenti a quelli preesistersi,sgguenti elementi strutturali: murature e sfinetfportanti sia
interne che esterne; solai e volte;

g - gli interventinon devono comportare la modifica della posiziondetia quota degli elementi strutturali
interessati salvo che linsieme tenda alla ricoatine dellassetto precedente alle parziali traséaioni
intervenute, al miglioramento igienico-sanitarid,r@cupero dei sottotetti in caso di solai non ipgddili e di
modesto interesse storico;

h - nei sottotetti, in presenza di controsoffitticanservare € ammessa la realizzazione di un goiatabile tra
il controsoffitto stesso e la copertura; il solalel sottotetto in relazione alla sua oggettiva eutioentata
precarieta statica o al suo modesto interessesi@uo essere sostituito con un solaio praticailehe con la
modifica della posizione e della quota nei limittici per 'adeguamento strutturale o comunquewodistacco
non inferiore a ml 0,30 dalle aperture di finestngorte esterne;

i - la modifica degli impianti distributivi, anche p&nserimento di servizi interni quali bagni e cnej sono
subordinate sotto il profilo tipologico e morfolagialla valutazione dei caratteri specifici degsilh manufatti;

| - la suddivisionedi vani originariamente indivisi in particolare plr realizzazione di disimpegni o servizi
igienici - di altezza necessitata inferiore a quelegli altri locali abitabili - appare congruaaenonizzata alla
percezione complessiva dello stesso spazio originavvero tale da non pregiudicare la percezioingpdzi, in
particolare voltati;

m - sono ammessi soppalchi, negli ambienti intenendi altezza netta non inferiore a metri 4,5 evipdi
elementi di pregio artistico alle pareti (affrescpitture incassate, cornici, decorazioni, tappeezepecchi, e
simili), come da norma del R.E. con le seguentdoni:

- la posizione del soppalco non sia tale da resdeaaperture di finestre esterne o di porte;

- la dimensione del soppalco non sia superioré2ailélla superficie delllambiente in cui si inseeis

- l'intervento differenzi la nuova struttura, dattibiente in cui si inserisce, per forma e materasimilandola ad
un elemento d'architettura d'interni, od arredsdfis

- la quota del soppalco dal pavimento sottostaotesia inferiore a ml. 2,40.

Corpi aggiunti

Per i manufatti/corpi non storici, accorpati alifédo di interesse storico, esistenti alla dataagprovazione delle
presenti norme sono consentiti gli interventi dualificazione, anche con demolizione ricostruzjargeerenti con
i caratteri tipo-morfologici dell’edificio medesimo

Nei limiti indicati dalla norma dellambito di appanenza le superfici accessorie facenti partéedéicio di
interesse storico e/o dei manufatti non storiciemdo accorpatise sono state computate (o per la parte
computata) come volumeé,ammissibile la loro trasformazione in supefficde utili. La trasformazione delle
superfici accessorie in superfici lorde utili namneente la realizzazione di nuove superfici accesselle aree
scoperte salvo le autorimesse, previo recuperte @éstinazione delle superfici accessorie giderdisnelle aree
scoperte e a parita di superficie accessoria tnasftm e comunque entro il limite massimo conseuwtitibart. 04
punto 11.

Negli ambiti dove sono consentite le disposiziardud all’art. 04.5 lettera d2, possono applicaische allainita
edilizie novecentesche di interesse stodati interesse morfologicalle seguenti condizioni:

- 'ampliamento consentito é limitato e misurataapporto alle sole superfici delle parti recemii’dnita edilizia
(sono escluse dal calcolo tutte le superfici faqestte dell'unita edilizia storica);

- il progetto di ristrutturazione intervenga soldles parti incongrue con l'impianto tipologico st e sulle parti
recenti dell'unita edilizia al fine di ottenere generale riordino dell’'organismo edilizio;

- 'impianto tipologico storico conservi una chidedtura di tutti i suoi elementi (soffitti a voltacale, altezze
originali, ringhiere, infissi, terrazzi, facciataipcipale);

- il progetto di ristrutturazione non preveda alguwlemolizione degli elementi di pregio all’estemw allinterno
del manufatto storico, sia coerente con le suetteaistiche tipo-morfologiche e rispetti i limitirgvisti per la
modifica degli elementi di interesse storico o mtmgjico che caratterizzano I'edificio.

Impianti tecnologici

E' comunque consentito, nel stretto rispetto diiogiira prescrizione delle presenti norme (esigedrza
conservazione), provvedere al riordino ed allaaitestione degli impianti tecnologici, in particodar

20



a) canne fumarie e comignoli, in conformita alleateristiche della categoria di appartenenzauheti edilizia
interessata, nonché alle caratteristiche tipolagieh formali tradizionali delle medesime canne fuena
comignoli, sono in ogni caso escluse quelle a wstcciaio cromato;

b) impianti tecnologici di servizio, posizionatigeribilmente nelle corti, nei cortili e negli alspazi scoperti
interni non caratterizzati, ivi comprese le chiestd i cavedi eventualmente esistenti, ed in ogsdan termini
concordati con il competente ufficio tecnico comana

C) antenne televisive, esclusivamente sulle copereudi norma per realizzare sistemi centralizzati

d) impianti generali, quali idrici, di riscaldamentli fognatura, di scarico pluviale e simili;

e) sistemi e/o impianti per consentire o facilitirenobilita di infanti, disabili e simili, mediamf'installazione di
elementi amovibili, differenziati dall'ambientegni si inseriscono per forma e materiali.

Non sono ammessi volumi tecnici che alterino lelimianali coperture a tetto esistenti e/o caradtmte della
categoria di appartenenza dell'unita edilizia edsata.

Ulteriori Prescrizioni

In caso di effettuazione di trasformazioni fisiclenmissibili € facolta dell'ufficio competente della
Amministrazione Comunale prescrivere:

- la coloritura di superfici di qualsiasi genere con tinte idonee:

a) al recupero, per quanto possibile, delle trac¢mteggiatura reperibili sui medesimi prospetti;

b) nei casi di ricostruzione delle unita edilizada gamma dei colori presenti nella tradizioneale¢

- la rimozione il riordino, la sistemazione, la sostituzione aoateriali idonei di: recinzioni, cornici e sbalzi,
manti di copertura, infissi e serramenti e ognicatirredo e/o elemento incongrui (insegne, casgeitali,
tubazioni e fili di reti tecnologiche, e simili ...)

Pertinenze

I nuovi manufatti e quelli esistenti pertinenziallegittimi non accorpati all’edificio di interesserico, possono
essere recuperati, sempre che siano costituitugsamente da superfici non residenziali e/o accessTali
manufatti dovranno avere caratteristiche tipologield architettoniche congrue con l'edificio di netese storico
di cui sono pertinenza. | nuovi manufatti devonsees legati con atto di vincolo pertinenziale regte e
trascritto all’'unita immobiliari di riferimento.

Aree scoperte

Le aree o porzioni delle medesime comprensive danufatti e degli arredi, comunque classificati, son
considerate pertinenze dell’edificio di interesg®iso e sono regolamentate dalla presenti norritediticato di
interesse storico, quando siano riconducibili,agrso una puntuale documentazione, all'edificiandéresse
storico e/o presentano elementi di riconoscibifitarica con l'edificio stesso. Nel caso si dimogthie la
riconoscibilita non sia possibile e salvo limititgho patrimoniale presenti alla data di approvaeiaelle norme,
la loro dimensione minima in relazione all’edificai riferimento non potra essere inferiore al rappali
copertura di cui all'art. 04.3.

Per le aree scoperte con particolare riferimentmi, chiostri, cortili, giardini, orti, e similig prescritto il
mantenimento o la tendenziale ricostituzione d#bloriginario e dei suoi elementi strutturali dleleelative
caratteristiche dimensionali e formali e comunguedperfici a verde dovranno soddisfare almenoihelizioni
poste all'art. 04.4 delle presenti norme.

Nelle suddette aree sono ammissibili nel rispettgunto sopra e nei limiti indicati dalla normangeale e
delllambito di appartenenza, solo superfici accasstestinate ad autorimessa, volumi tecnici, altie tettoie e
arredi da giardino.

Per tutti gli interventi inerenti I'edificio di ieresse storico, escluso quelli fino alla manuterezistraordinaria,
prescritto contestualmente, in congruita ai carattell’edificio, il recupero, la sistemazione, figiualificazione
delle aree scoperte e dei manufatti pertinenzaihésso collegabili.

05.3 Tutela e modifiche ammissibili degli edifici mrfologici

Sono ammessi gli interventi di cui al precedentatpl? e gli interventi di sostituzione edilizia elseguenti
condizioni:

- mantenimento del lotto e dei suoi elementi stmatt (aree edificate, aree scoperte);

- trasformazioni che possono comprendere, in altef

a) ripristino, sostituzione, eliminazione, modifieainserimento di elementi anche costitutivi delta edilizia,
con mantenimento delle sole strutture perimetrafotale rifacimento dellinterno (variazione defieiote di
intradosso dei solai, della posizione e forma dsthetture verticali, dei collegamenti verticali edzzontali);

21



b) demolizione totale o parziale e ricostruziondidantico sedime di un‘altra unitd edilizia, dblume
complessivo ed altezza non eccedenti il volume dessjvo e l'altezza dell’'unita edilizia preesistent

05.4 Elementi di interesse storico

1. Segni di centuriazionevalgono le disposizioni di seguito stabilite:

A) le strade extraurbanedevono essere mantenute nei relativi aspettitstalit quali il tracciato, la giacitura, e,
ove non ostino particolari esigenze non altrimsatdisfacibili, le caratteristiche dimensionaliessgali;

B) le strade vicinali (0 poderali od interpoderali o di onifica) devono essere mantenute nei relativi aspetti
strutturali, quali il tracciato, la giacitura, e daratteristiche dimensionali essenziali; le trasfarioni funzionali
degli elementi di viabilita di cui al presente comned il correlativo mutamento delle relative daratiche
dimensionali, sono ammesse soltanto eccezionalmpateparticolari esigenze non altrimenti soddigfiic ed
esclusivamente per la realizzazione di elementiatiilita pubblica;

C) i canali di scolo o di irrigazionedevono essere mantenuti nei relativi aspetti tstrait, quali il tracciato, la
giacitura, e, ove non ostino particolari esigeno® raltrimenti soddisfacibili, le caratteristichenginsionali
essenziali;

D) dei tabernacoli siti agli incroci degli assi della centriazione e prescritta la conservazione, mediante la
manutenzione e, ove occorra, il ripristino, contdeniche del restauro, essendo ammissibile la triczisne
filologica di parti eventualmente crollate o dermlie la sostituzione di parti eventualmente reatz con
materiali soggetti a piu 0 meno rapidi processlaterioramento, che siano fatiscenti, in ogni casoi medesimi
materiali, lavorati secondo le tecniche tradiziofuadali;

E) deifilari orientati secondo la centuriazionedevono essere mantenuti sia la giacitura, chernéocmazione,
che gli esemplari arborei che li compongono; di ésemplari arborei e fatto generale divieto d'@irhanto,
salvo che per comprovate ragioni fitosanitarie; egemplari arborei abbattuti devono essere ripasticon
esemplari della stessa specie, e, ove l'abbattnr@ntardi interi filari, o loro parti, e comungp@ di un singolo
esemplare arboreo, il ripristino deve avvenire sdoda medesima giacitura del filare preesistente.

2. Elementi Storici puntuali, individuati dalle tavole del Regolamento Urbanastquali pozzi, aie e similie

prescritta la loro conservazione e il contesto odtante e sono soggetti esclusivamente ad interdent
manutenzione ordinaria e straordinaria e restanmgearvativo della consistenza materiale in essere.
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Parte 1 - Trasformazioni fisiche ammissibili e imk&zioni
compatibili

Titolo 1.0 - Disposizioni specificamente finalizzat alla tutela dell'integrita fisica del
territorio

Capo 1.0.1 Indicazioni sulle classi di fattibilitdelle trasformazioni

Articolo 1.0.1.1 - Classi di fattibilita
1. Per tutte le trasformazioni, indipendentemerda#adclasse di fattibilith, deve essere redatta specifica
relazione geologica ai sensi delle vigenti disposiz

2. Sono definite le seguenti quattro classi diditg:

A) Classe | - Fattibilita senza particolari limitazioni: equivale a livelli di rischio irrilevante, quedi
pongono nei casi di:

- costruzioni di modesto rilievo in rapporto afiabilita globale dellinsieme opera-terreno che
ricadano in aree stabili notelgsse 1 di pericolosija
- interventi a carattere conservativo e/o diisigro purché non comportino ampliamenti od altri

aumenti di carico.
La caratterizzazione geotecnica del terreno, ire stidprogetto delle trasformazioni, pud esserenatee per
mezzo di raccolta di notizie; i calcoli geotecniistabilita e la valutazione degli spostamentiquo® essere
omessi ma la validitd delle soluzioni progettualiotiate deve essere motivata con una appositaiaetaz
geologico-tecnica con elementi idraulici.

B) Classe Il - Fattibilita con normali vincoli da precisare in sede di progetto equivale a livelli di
rischio basso.
Non sono richieste indagini di dettaglio a liveloarea complessiva. Il progetto deve basarsi sunt@ipposita
indagine geotecnica/idraulica mirata alla soluzideeproblemi evidenziati dalla Carta di Pericolasiel Piano
strutturale del Comune di Pisa.
La relazione geologica e la relazione geotecnicafitca possono formare un unico elaborato nel eqiel
ricostruzione geologica del sito e la caratterimmaz geotecnica del sottosuolo debbono essereroeaimente
coerenti: la relazione geotecnica/idraulica deve &splicito riferimento alla relazione geologica@versa.

C) Classe Il - Fattibilita condizionata: equivale a livelli di rischio medio-alto.
Sono richieste indagini di dettaglio a livello dea complessiva sia come supporto alla redaziop&di attuativi
che nel caso di intervento in diretta attuaziongpdesente strumento generale.
In particolare deve essere effettuato uno studiuiito, esteso ad un congruo intorno dell'areativento, che
illustri lo stato di efficienza e lo schema di fior'amento delle opere idrauliche relative ai caacqua che
possono tracimare nella zona di intervento. | t@duldi tale studio devono essere la base per andjcove
necessario, soluzioni progettuali tese a ridurrmiaimo possibile il livello di rischio idraulicodei danni che é
possibile derivino, agli interventi previsti, daiggi di sormonto o di esondazione. Deve inoltreess effettuato
uno studio sui fenomeni di ristagno dal quale devessere ricavate le opportune soluzioni progettesé ad
eliminare i danni che é possibile derivino, agleimventi previsti, da episodi di ristagno.
Per cio che attiene lo studio geotecnico, dovreeressccertata la necessita di interventi di baoaifidi
miglioramento dei terreni e/o di tecniche fondaaloparticolari.
L'esecuzione di questi studi costituisce un vincgpecifico all'effettuabilita delle trasformazioche, in ogni
caso, dovranno tenere conto delle conclusioni dégtli stessi.
La relazione geologica e la relazione geotecnic&emogico-idraulica possono formare un unico efato nel
quale la ricostruzione geologica del sito e la wanazazione geotecnica del sottosuolo debboneress
reciprocamente coerenti: la relazione geotecnicaideologico-idraulica deve fare esplicito riferintenalla
relazione geologica e viceversa.

D) Classe |V - Fattibilita limitata: equivale a livelli di rischio elevato.
Sono richieste specifiche indagini. In particoldeve essere effettuato uno studio idraulico, esidsan congruo
intorno dellarea di intervento, e comprensivo @irifiche idrauliche relative ai corsi d’acqua chesgono
tracimare nella zona di intervento. | risultatitdie studio devono essere la base per indicareneeessario,
soluzioni progettuali tese a ridurre al minimo ploigs il livello di rischio idraulico ed i danni eéhe possibile
derivino, agli interventi previsti, da episodi ddrmonto o di esondazione. Deve inoltre esserete#fiet uno
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studio sui fenomeni di ristagno dal quale devonsees ricavate le opportune soluzioni progettuaetad
eliminare i danni che é possibile derivino, agleimventi previsti, da episodi di ristagno.

Per cio che attiene lo studio geotecnico, dovreeressccertata la necessita di interventi di baoaifidi

miglioramento dei terreni e/o di tecniche fondaaloparticolari.

Deve infine essere effettuata una valutazione deffétti prodotti dall'intervento sull’equilibrio drologico-

idraulico e geomorfologico nelllambiente circostant

In base ai risultati di tali studi deve essere [@ulsto un esauriente progetto degli interventatisolidamento
e/o di bonifica idraulica, di miglioramento deireni e di tecniche fondazionali particolari, ed programma di
controlli necessari a valutare l'esito di tali mventi.

La realizzazione del progetto di bonifica o cordainento costituisce un vincolo specifico alla édf@bilita delle
trasformazioni.

Articolo 1.0.1.2 - Particolari disposizioni relative alle opere sotto il piano di
campagna

1. Per ogni previsione di trasformazione sottaahp di campagna devono essere effettuati:

- uno studio idrogeologico inerente la falda fremtifinalizzato alla ricostruzione delle sue caratiche, della
geometria e delle escursioni stagionali;

- uno studio idrologico-idraulico riferito al bacifsottobacino sotteso alla previsione di trasforarez ed alla
porzione di rete idraulica superficiale corrispomtde e comprendente l'analisi della consistenzda dedte
fognaria (per l'area urbana) ovvero del comparttladeonifica (per la cintura suburbana). Per lairdebne
dellarea di studio dovra essere consultata laacdd reticolo idraulico superficiale del Pianougtirale del
Comune di Pisa.

2. Il progetto della trasformazione deve tenerg@alei risultati degli studi di cui al comma 1. trasformazione
puo essere effettuata soltanto a seguito dell'es@ca degli eventuali interventi di bonifica idremal, che si
rendessero necessari, previsti dai medesimi studi.

Articolo 1.0.1.3 Patrticolari disposizioni relativealla modifica dei suoli

Nella aree individuate dal Piano Strutturale coie2é di Connessione” comunque classificate e regetdate
dal presente strumento urbanistico € sempre amrtzessadifica della quota/andamento del suolo peplere di
sistemazione ambientale inerenti I'eliminazione deichio idraulico, a titolo esemplificativo vasché
laminazione. Nelle suddette aree restano comunguierenate le previsioni urbanistiche indicate int@grafia e
dalle vigenti norme. In tal caso l'altezza max camiga per gli interventi edilizi fa riferimento lal quota
originaria del suolo, ovvero antecedente all'inggro di sistemazione.

Capo 1.0.2 Requisiti richiesti in ragione di condbni di fragilita ambientale

Articolo 1.0.2.1 - Risparmio idrico

1. | Programmi integrati d'intervento, nell'indieagli ambiti di progettazione unitaria disciplinda piani attuativi
da formare nei rispettivi periodi di validita, qoed tali piani attuativi comportino incremento dsrico
insediativo, ovvero trasformazioni, fisiche e/o Ziomali, che possano dare luogo ad utenze con canguci
superiori a 10.000 mc/anno, sono tenuti a confepiierita ai piani attuativi interessanti unita rieriali
organiche elementari classificate ad alta e med@i di intervento nella tabella posta in cakiepresente
articolo.

2. | Programmi integrati d'intervento sono altresinunque tenuti a prevedere le opere volte al aisemto ed al
graduale ripristino della rete acquedottisticatesie al fine di ridurre le perdite a valori te@amntente accettabili,
e cioe non superiori al 20 per cento.

3. Le trasformazioni, fisiche e/o funzionali, chespono dare luogo ad utenze con consumi idrici reupe
10.000 mc/anno, sono subordinate alla presentgzioele contesto del piano attuativo o del progettdied
trasformazioni, di una stima dei consumi idrici petiversi usi, nonché alladozione di misure finahte alla
razionalizzazione dei consumi idrici ed al risparndi acqua idropotabile, attraverso l'utilizzo dinti di
approvvigionamento differenziate in relazione aiufinale delle risorse idriche e I'applicazione detodi e
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apparecchiature per il risparmio idrico. Per ligb di fonti di approvvigionamento differenziate lielazione
alluso finale delle risorse idriche, con l'obiettidi riservare prioritariamente le acque di migiicqualita al
CONSUMO umano, POSSoNO essere poste in essere:

- la realizzazione di reti idriche duali fra usaqale e altri usi;

- il reimpiego delle acque reflue, depurate e remtondo i criteri definiti nella normativa tecnttuativa della
legge 5 gennaio 1994, n.36, recante "Disposiziomateria di risorse idriche”;

- la raccolta e I'impiego delle acque meteoriche;

- l'utilizzo di acqua diricircolo nelle attivita groduzione di beni.

Tabella
UTOE Classe di Priorita

1 Alta

2 Alta

3 Alta

4 Alta

5 Alta

9 Alta
15 Alta
25 Alta
29 Alta

7 Media
11 Media

8 Bassa
10 Bassa
13 Bassa
16 Bassa
18 Bassa
19 Bassa
21 Bassa
27 Bassa
30 Bassa
31 Bassa

6 Nulla
12 Nulla
14 Nulla
17 Nulla
20 Nulla
22 Nulla
23 Nulla
24 Nulla
26 Nulla
28 Nulla
32 Nulla
33 Nulla
34 Nulla
35 Nulla
36 Nulla
37 Nulla
38 Nulla
39 Nulla
40 Nulla
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Articolo 1.0.2.2 - Rete fognaria e depurazione

Sono dettate le seguenti disposizioni, riferitbagini di scolo nei quali é articolato il territorcomunale pisano:
A. Bacino di bonifica Fiume Morto - sottobacino eol meccanico Campaldo (unita territoriali orgdrec
elementari 13, 14 e 15), sottobacino a scolo nietdredaldo-Barbaricina (unita territoriali organécklementari
15, 16, 18, 19, 20):

al. l'attuazione delle trasformazioni disciplindgepiani attuativi sono subordinate alla verifiedl'dfficienza del
sistema fognario, al completamento dello stessakdosua realizzazione, nonché all’allacciamergbsistema
fognario allimpianto di depurazione di S. Jacop@d altro impianto di depurazione specificamea#dizzato;

a2. l'attuazione delle trasformazioni disciplindee piani attuativi, ove le medesime comportino eneenti di
carico urbanistico, deve essere commisurata alengmlita residua dell'impianto di depurazioneSdiJacopo,
tenendo presente il contemporaneo utilizzo detdsssi da parte del Comune di San Giuliano Ternuyadora il
fabbisogno depurativo aggiuntivo ecceda tale pdaéit, deve essere subordinata al’adeguamentermiionale
del predetto impianto, ovvero ad altre modalitdatidisfacimento di tale fabbisogno depurativo.

B. Bacino di bonifica Fiume Morto - sottobacino @ls naturale Pisa centro storico, Porta a Lucésar&llo,
Pisanova (unita territoriali organiche elementai3,24, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13):

b1l. l'attuazione delle trasformazioni disciplindgepiani attuativi sono subordinate alla verifiedl'dfficienza del
sistema fognario, al completamento dello stessaliE®sua realizzazione;

b2. l'attuazione delle trasformazioni disciplinate piani attuativi interessanti le unita territiriarganiche
elementari 2, 3, 9, 10, 11, 12 e 13, ove le medesiasformazioni comportino incrementi di caricdaristico,
deve essere commisurata alla potenzialita resiélléngpianto di depurazione di S. Jacopo, tenendesente il
contemporaneo utilizzo dello stesso da parte deh@w di San Giuliano Terme, e, qualora il fabbigogn
depurativo aggiuntivo ecceda tale potenzialitdedessere subordinata alladeguamento dimensioebleredetto
impianto, ovvero ad altre modalita di soddisfacitoet tale fabbisogno depurativo;

b3. l'attuazione delle trasformazioni disciplinate piani attuativi interessanti le unita territiriarganiche
elementari 4, 5, 6, 7 e 8, ove le medesime trasdaioni comportino incrementi di carico urbanistideye essere
subordinata alladeguamento tecnico e dimensiorddd'impianto di depurazione La Fontina, ovvero
all'individuazione e alla realizzazione di soluzi@iternative ai fini del miglioramento dell'att@aprocesso di
depurazione e del soddisfacimento del fabbisognodeppurazione attuale e derivante da interventi di
trasformazione, quali I'ampliamento dellimpiantd depurazione di S. Jacopo (tenendo peraltro caieio
contemporaneo utilizzo degli impianti di depuragoi S. Jacopo e La Fontina da parte del Comurfgadi
Giuliano Terme), nonché all'allacciamento del sisefognario al sistema di depurazione individuato.

C. Bacino di bonifica S. Giusto e delle VenticingBacino di bonifica a scolo meccanico della Veitdiacino a
scolo naturale del Sanguinetto, bacino a scolo amca di Coltano (unita territoriali organiche ekmtari 1, 21,
22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 35):

cl. l'attuazione delle trasformazioni disciplindt®@ piani attuativi, ove le medesime comportino éncenti di
carico urbanistico, sono subordinate alla preventrealizzazione di uno o piu impianti di depuragon
commisurati ai fabbisogni di depurazione attualderivanti dagli interventi di trasformazione, nogéchlla
realizzazione dei sistemi fognari per l'allaccianweagli impianti stessi.

D. Bacino di bonifica dell'Arnaccio (unita territali organiche elementari 21, 32, 34, 36 e 37):

d1. l'attuazione delle trasformazioni disciplindgepiani attuativi sono subordinate alla verifiedl'dfficienza del
sistema fognario, al completamento dello stessakdosua realizzazione, nonché all’allacciamergbsistema
fognario allimpianto di depurazione di Oratoio, vevo ad altro impianto di depurazione specificament
realizzato;

d2. l'attuazione delle trasformazioni disciplindi@ piani attuativi, ove le medesime comportino énoenti di
carico urbanistico, deve essere commisurata altang@lita residua dellimpianto di depurazioneQifiatoio,
tenendo presente il contemporaneo utilizzo deigsst da parte del Comune di Cascina, e, qualéebbisogno
depurativo aggiuntivo ecceda tale potenzialitd edessere subordinata alladeguamento dimensioebleredetto
impianto, ovvero ad altre modalita di soddisfacitoeh tale fabbisogno depurativo.

E. Marina di Pisa (unita territoriale organica etertare 38):

el. l'attuazione delle trasformazioni disciplindgepiani attuativi sono subordinate alla verifiedl'dfficienza del
sistema fognario, al completamento dello stessakdosua realizzazione, nonché all’allacciamergbsistema
fognario allimpianto di depurazione di Marina ds& ovvero ad altro impianto di depurazione sjnifiente
realizzato;

e2. l'attuazione delle trasformazioni disciplinde piani attuativi, ove le medesime comportino emeenti di
carico urbanistico, deve essere commisurata alleng@lita residua dell'impianto di depurazioneMfrina di
Pisa, considerando anche il carico di popolazidn#uginte stagionale, e, qualora il fabbisogno daipro
aggiuntivo ecceda tale potenzialita, deve essdéverdinata alladeguamento dimensionale del predetfmanto,
owvvero ad altre modalita di soddisfacimento di fatebisogno depurativo.
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F. Tirrenia e Calambrone (unita territoriali orgzare elementari 39 e 40):

f1. l'attuazione delle trasformazioni disciplinat# piani attuativi sono subordinate alla verified’'dfficienza del
sistema fognario, al completamento dello stessakdosua realizzazione, nonché all’allacciamergbsistema
fognario allimpianto di depurazione di Tirreniaywero ad altro impianto di depurazione specificataen
realizzato;

f2. l'attuazione delle trasformazioni disciplinata piani attuativi, ove le medesime comportino encenti di
carico urbanistico, deve essere commisurata atang@lita residua dell'impianto di depurazioneTilirenia,
considerando anche il carico di popolazione fluttasstagionale, e, qualora il fabbisogno depuratiggiuntivo
ecceda tale potenzialita, deve essere subordiffatdeguamento dimensionale del predetto impiantwero ad
altre modalita di soddisfacimento di tale fabbismgepurativo.

G. | reflui civili dovranno essere depurati, essvchnno essere collettati all'impianto di depuragianediante
collettori di fognatura escludendo l'utilizzo direi superficiali. Deve essere garantita idoneacig depurativa
negli impianti di pertinenza. In caso di mancatpaita residua da parte del depuratore centradizdat
pertinenza, dovra essere realizzato un impiantacdeda completa ossidazione biologica con smatttmelel
refluo in apposita conduttura e recapito in corpioico superficiale, fino all’adeguamento dimensiena
dellimpianto centralizzato di pertinenza. Al sopranire di nuova capacita depurativa dell'impiacémtralizzato

i reflui civili dovranno essere recapitati nelldaeréognaria pubblica e addotti al depuratore.

Articolo 1.0.2.3 - Pressione sul sistema aria

1. Nelle aree caratterizzate da livelli critici gliessione sul sistema aria, coincidenti con quelaprese nelle
unitd organiche elementari 25, 4, 11, 1 e 2, namo sammesse attivazioni di utilizzazioni, nonché veuo
edificazioni di manufatti destinati a specifichdizzazioni, che comportino un incremento dei fludstraffico,
e/o dei consumi di metano, e/o, comunque, di eansdiquinanti e/o acustiche.

2. Nei casi di trasformazioni di manufatti edilegistenti, nelle aree di cui al comma 1, adibituéitizzazioni che
comportano consistente pressione sul sistema ariachiesta I'adozione di ogni provvedimento tecne&
gestionale idoneo a contenere i livelli di inquirearto atmosferico e acustico, quali la messa in a e il
perfezionamento dei dispositivi di abbattimentdedemissioni, di isolamento acustico degli edifecsimili.

3. Le trasformazioni di attivazione di utilizzazipmonché di nuova edificazione di manufatti desina
specifiche utilizzazioni, che comportino un inceto dei flussi di traffico (luoghi abitualmenteequentati,
come strutture di media e grande distribuzione cersrale, aree fieristiche, stadio e altri spazblplici o privati,
di richiamo della popolazione) sono subordinate adrifica degli effetti che tale incremento pudngmrtare sul
sistema aria, nonché alladozione di tutti i prodiweenti tecnici e gestionali necessari a conteméneelli di
inquinamento atmosferico e acustico.

Articolo 1.0.2.4 - Riduzione dell'uso dei combustib fossili per il riscaldamento

1. In tutti i casi di trasformazioni fisiche rieaftrti nelle definizioni di nuova edificazione e dstrutturazione
edilizia, con potenzialitd calcolata pari o supexia 1 MW termico per il riscaldamento degli ambi¢pari a
circa 6 TJ di consumo), e fatto obbligo di realiezan impianto di cogenerazione elettrotermicguile, in caso
di fabbisogno termico invernale e di raffrescamesgtivo, deve soddisfare congiuntamente entrafalbidisogni.

2. L'esenzione dall'obbligo di cui al comma 1 pistendere, soltanto nei casi di trasformazioncffisi rientranti
nella definizione di ristrutturazione edilizia, emivamente dalla carenza degli spazi tecnici reszesTale
impossibilita tecnica di adempiere al predetto mubdeve essere motivata mediante una specifieaiogle,
allegata al progetto delle trasformazioni, la quidlstri le tipologie impiantistiche considerateggle impedimenti
tecnici legati agli spazi disponibili. Il Comune e facolta di respingere le motivazioni e richiesl@uove
soluzioni che rendano fattibile I'impianto.

3. In tutti i casi di trasformazioni fisiche rieafrti nelle definizioni di nuova edificazione e ditrutturazione
edilizia, con potenzialita calcolata inferiore MV termico per il riscaldamento degli ambientisdggetto avente
titolo ad operare le trasformazioni deve dimostidiravere rispettato le indicazioni per il rispaon@nergetico di
cui alla legge 9 gennaio 1991, n.10, ed al deaetd’residente della Repubblica 26 agosto 19932n.4
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Articolo 1.0.2.5 - Supporti per la raccolta differenziata dei rifiuti

1. Nelle articolazioni del territorio urbano apmewenti agli "ambiti della qualificazione"”, & fattbbligo di
prevedere, nei progetti relativi alla sistemazidegli spazi scoperti autonomi, con particolarerinfiento a quelli
destinati a servizi pubblici e/o per uso collettiwiti da destinare alla realizzazioneisble ecologicheintese
come insiemi di contenitori per la raccolta difieziata dei rifiuti, tenendo conto delle indicazidmializzative e
dimensionali definite nel Piano regionale di gestiaei rifiuti della Regione Toscana, nonché dedleessita di
transito e manovra dei mezzi adibiti alla raccodtaenendo comunque presente che la distanza naassiisola
ecologicae utenti non deve di norma superare ml. 500 d'gh&azione ottimale di tali impianti & in prossin
di luoghi abitualmente frequentati e vissuti. Lubgibitualmente frequentati come supermercati, centr
commerciali e altri spazi, pubblici o privati, dcliamo della popolazione devono avere appositiopn spazi
esclusivi dove conferire i rifiuti.

2. Nelle articolazioni del territorio urbano apewenti agli "ambiti della trasformazione" e fattbbtigo di
individuare, nei relativi piani attuativi, siti ddestinare alla realizzazione di isole ecologickeehdo conto delle
indicazioni localizzative e dimensionali definitelriPiano regionale di gestione dei rifiuti dellagk@e Toscana,
nonché delle necessita di transito e manovra dezinadibiti alla raccolta.

3. Nella definizione delle caratteristiche delleade di nuova realizzazione, o da ristrutturarigt® obbligo di
garantire 'ubicazione di campane e cassonette iscologiche per la raccolta differenziata deutif nonché il
transito e la manovra dei mezzi adibiti alla ratzol

4. Nelle nuove costruzioni e nelle ristrutturaziohiinteri edifici & possibile realizzare un locaeposito rifiuti
adibito alla raccolta differenziata, in deroga agdlici urbanistici, che viene escluso e non é coanputato tra le
superfici utili 0 accessorie. Tale locale deve esgmrte integrante del fabbricato e deve garailtidecoro
dell'edificio e delllambiente circostante, oltreechispettare tutti i requisiti richiesti dai regolanti vigenti,
dimensioni e caratteristiche sono definite dal Ragento Edilizio.

Articolo 1.0.2.6 — Impianti per la produzione di errgia elettrica a scopo

commerciale
Gli impianti per la produzione di energia elettriiaalizzati al risparmio energetico e dei consusoino
regolamentati dalla normativa nazionale e regioealai regolamenti comunali vigenti.

Titolo 1.1 Disposizioni relative al territorio non urbano

Capo 1.1.1 Articolazioni del territorio non urbano
Alle zone agricole si applicano le disposizioniitdgfive e i regolamenti vigenti nazionali e regdnintegrati
dalle presenti norme per quanto non in contrasto.

Articolo 1.1.1.1 - Trasformazioni fisiche

1. Nelle aree agricole non € ammessa la nuovecadifine di edifici /o manufatti che non siano fanali alle
esigenze della attivita agricola. Tutti gli intentiee i nuovi edifici e/o manufatti funzionali allesigenze della
attivita agricola devono rispettare le disposizitagislative e ai regolamenti vigenti. | nuovi edifrurali ad uso
abitativo sono ammessi solo con il programma azkne con vincolo di destinazione d’uso registeatoascritto
non inferiore a 30 anni.

Non sono ammessi nuovi edifici né strutture ad atsitativo o a fini di ospitalitd/attivita agritutisa all'interno
della fascia A individuata dal Piano di Rischio égortuale.

2. Per gli edifici e/o manufatti esistenti allaa@ali approvazione delle presenti norme che norodianzionali
alle esigenza dell'attivita agricola é prescrittadividuazione dell'area di pertinenza entro laatpisono ammesse
le trasformazioni previste dalle presenti normdijnilite inferiore del rapporto di copertura non ngoessere
minore di 0,20 mg/mq.

La delimitazione delle aree di pertinenza deveqgprse, per quanto possibile, la identificaziondirtee naturali
riconoscibili nel territorio, e quindi escludergide conformazioni geometriche, salvo dove la piarte delle
aree agricole sia gia disegnata in tal senso.
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All'interno della fascia A individuata dal Piano Rischio Aeroportuale non sono ammesse le trasfnomiaed i
mutamenti di destinazione che comportino incremeetaarico insediativo (presenza
antropica) stabile o temporaneo.

3. Fermo restando quanto stabilito dall'art. 05 téla degli edifici e degli elementi di interesser&n” se non
diversamente indicato, degli edifici e degli attranufatti edilizi di cui al comma precedente somorassibili le
seguenti trasformazioni fisiche:

= interventi di ristrutturazione edilizia, di sdatione edilizia di cui all’art. 04.7 alle seguetdindizioni e limiti:

- la superficie utile lorda (Sul) media delle sifegonita immobiliari in caso di frazionamento oremmento del
numero delle medesime non puo essere inferiore. 4 5g

- non € ammessa la trasformazione delle supenrfini nesidenziali o accessorie esistenti (Snr) in 8w non
siano gia ricomprese nella definizione di volumeyayo che siano totalmente racchiuse da paretiag G@Ilumi
chiusi), siano costituite da elementi in muratersenza che siano realizzate nuove (volumi chsuggrfici non
residenziali o accessorie rispetto alla superfitie legittima esistente;

- l'altezza massima non potra essere superioreefiagesistente salvo gli aumenti necessari al tagginento
dellaltezza minima interna prescritta dalla nongienico-sanitarie per la destinazione d’'uso ptevéei singoli
vani.

- € consentito, una tantum, per unita immobiliarieriori a mg 300 di superficie utile lorda allataadi
approvazione delle presenti norme, il frazionamémttue unita immobiliari;

- le trasformazioni ammesse dovranno comunque l[dagd ad edifici con caratteristiche conformi ahtesto
agricolo e ambientale (assimilabili alle tipichediogie degli edifici nati in un ambito rurale plkr attivita
agricole e per l'uso abitativo degli addetti allgrieoltura), pertanto non potranno essere ammege®die
insediative riferibili a edjifici e lottizzazioni dipo urbano;

- la superficie a verde dell'area scoperta di pertza non puo essere inferiore al 50%.

4. Sono altresi ammessi interventi per:

- la modifica dellandamento altimetrico del suolmturale finalizzata alle sistemazioni ambientadir p
I'eliminazione del rischio idraulico nel territorcomunale;

- la realizzazione e la manutenzione di strade gadided interpoderali, di larghezza non superioré metri
lineari, le quali non devono essere asfaltate,avinpentate con altri materiali impermeabilizzanti;

- la realizzazione e la manutenzione di reti teggiche, quali gli acquedotti, le fognature, i sisig@er il trasporto
dell'energia e delle telecomunicazioni, e simitinohé di infrastrutture tecniche e di difesa dellsuquali canali,
opere di regolazione idraulica, e simili;

- la realizzazione di impianti tecnici di modestditd, quali cabine elettriche, cabine di decomgimeee per il gas
e per gli acquedotti, e simili;

- la manutenzione, la ristrutturazione, 'amplianmena nuova edificazione, di manufatti per il coengio al
dettaglio di carburanti, con i relativi accessaon ammesso all'interno delle fasce A e B indivigudal Piano di
Rischio Aeroportuale; consentito nelle fasce C énidtatamente agli impianti di distribuzione esistiee con
esclusione del potenziamento della capacita dcatygio.

5. Tutte le trasformaziore le modificheammesse, compreso quelle relative alle aree sepmEvtono perseguire
obiettivi di conservazione e di armonizzazione twmnpianto agricolo circostante ed in ogni caso mgvono
interrompere la continuita morfologica e visiva dehtesto.

E’ prescritto per tutte le trasformazioni la sisemone ambientale ponendosi come obiettivi: il sapento o la
mitigazione del degrado geomorfologico, del riscldoaulico, del rischio idrogeologico; la consernoaz, il
mantenimento, il consolidamento, la trasformazideiesistemi vegetazionali; il recupero prioritadiei manufatti
edilizi esistenti di interesse storico; la conseiwae e/o il ripristino delle sistemazioni agraed idrauliche
tradizionali; il recupero degli assetti viari podiee/o interpoderali.

Articolo 1.1.1.2 - Trasformazioni funzionali

1. Nelle aree agricole degli edifici e degli almanufatti edilizi esistenti alla data di approvagalelle presenti
norme sono ammessi i mutamenti degli usi prevaitiasmbito di appartenenza alle condizioni di cusaccessivi
commi con esclusione degli edifici compresi aléimio della fascia A individuata dal Piano di Rischi
Aeroportuale, per i quali sono esclusi mutamenttrasformazioni che comportino incremento del carico
insediativo (presenza antropica) stabile o tempesran
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2. E' ammissibile il mutamento dell'uso degli edlifid uso abitativo e degli altri edifici/manufdtinzionali alle
esigenze dell'agricoltura ad un'altra utilizzazioselamente ove ne sia dimostrata, mediante il raroma
aziendale, la non necessita alle esigenze abitdti@ddetti all'agricoltura e alla conduzione dwido.

Tale mutamento deve comunque rispettare la segeentdizione minima: - che negli ultimi 15 anni nsiano
stati realizzati nuovi edifici e/o manufatti o chiesiano stati mutamenti dagli usi agricoli a fuorai non attinenti
alla attivita agricola.

Articolo 1.1.1.3 - Manufatti precari

| manufatti precari, di cui € ammessa l'installagiger lo svolgimento delle attivita ammesse, devessere
realizzati in conformita alla L.R. 65/14 e al r@latregolamento regionale per il territorio rurglebblicato sul
BURT n. 2 del 14.02.2007 e modifiche successivikegoeesenti prescrizioni:

- I manufatti precari devono avere altezza non isoyeea metri 2,40, e superficie coperta non sapera 8 metri
guadrati, eccezione fatta per quelli che si comiigucome serre per la forzatura delle colture;

- per la copertura delle serre con copertura stadgopossono essere utilizzate anche le reti orglameyy Ove per
la copertura siano impiegati tali in polietilene a@tfi consimili materiali plastici, questi devorgsere conferiti al
servizio di raccolta dei rifiuti speciali, essemndetato il loro abbandono sul terreno e la loro bastione in loco
in qualsiasi forma;

- linstallazione dei manufatti precari puo essegdizzata previa comunicazione al Comune effedtuat

a) dal titolare dell'azienda agricola;

b) dal proprietario del fondo ove i manufatti siafimzionali allo svolgimento di attivita complemarnit

all'ordinaria coltivazione del suolo e/o ad esdatarali;

- a garanzia della rimozione specifica polizzaitidsoria per un importo corrispondente al valorentnufatto

incrementato dei costi necessari alla rimozioreipristino dello stato dei luoghi.

Gli interventi riguardanti le serre esistenti, cargue legittimate e formate, sono ammessi nel tismdlla L.R.

65/14 e del regolamento di attuazione del titolacéyo 111

Non &€ ammessa la trasformazione o il recupero dieinve o della superficie delle serre esistenti, woque

legittimate e formate, per destinazioni d’'uso dee=da quella agricola.

Articolo 1.1.1.4 - Edifici ad uso abitativo funziorali alle esigenze di addetti

all'agricoltura

La nuova edificazione, nonché la sostituzione &djlimediante demolizione e ricostruzione, totajgatiale, di
preesistenti edifici, e lI'ampliamento, anche cospnes trasformazioni di ristrutturazione edilizia d
ristrutturazione urbanistica, di edifici rurali ado abitativo € ammessa, nelle zone agricole oségtr; solo con
il programma aziendale di cui alla L.R. 65/14 regolamento regionale per il territorio rurale plidaio sul
BURT n. 2 del 14.02.2007, alle successive modifietadle presenti prescrizioni:

- i nuclei familiari dei soggetti aventi i requisitli imprenditori nonché di lavoratori dipendentit@mpo
indeterminato di aziende agricole, ai sensi detyemni leggi, si intendono comprendere tutti i coewnti entro il
terzo grado di parentela od affinita, ancorché igmadi in attivita lavorative extragricole, purchémsiano
proprietari di un'unitd immobiliare ad uso abitativellambito del Comune di Pisa;

- per unita immobiliare ad uso abitativo, si interdidnita immobiliare di superficie utile lorda neaperiore a 150
metri quadrati, nonché dalla relativa superficia nesidenziale o accessoria (Snr), la quale noe @eslcun caso
eccedere il 30 % della superficie utile lorda;

- una analisi preliminare del sito e della propasta dimostri il corretto inserimento e collocazarel territorio,
caratteri tipologici e impiego di materiali congaan il contesto storico ed architettonico circosga

- alla sola condizione che siano appartenenti aghioca azienda agricola possono essere consigerettie terreni
non contigui, ma ricadenti nelle componenti defit@rio non urbano nelle quali sia espressamentaiagibile
l'effettuazione dell'ordinaria coltivazione del fuc delle altre attivita produttive primarie quddi attivita
selvicolturali e l'attivita di pascolo, presenti tegritorio del Comune di Pisa e dei Comuni lirafir

- i terreni a bosco d'alto fusto, bosco misto, lmseduo, non possono essere in nessun caso iateress
dall’'edificazione;

- le nuove edificazioni di edifici ad uso abitatjvegniqualvolta sia possibile in relazione alla foagurazione ed
allassetto proprietario dei fondi rustici intersss devono essere rivolte a costituire unitd agate
urbanisticamente e paesaggisticamente con I'edifica preesistente;

- le nuove unita abitative sono soggette ad atitat@nale d'obbligo registrato e trascritto dovsuiti che non
sono ammissibili per un periodo non inferiore aB0i modifiche della destinazione d’'uso e il trasfiento della
proprieta & consentito solo ad altra azienda algrigevio programma aziendale;
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- huove unita abitative non sono ammesse all'itetella fascia A individuata dal Piano di Rischierdportuale.

Articolo 1.1.1.5 - Annessi rustici (agricoli)

La nuova edificazione, nonché la sostituzione &djlimediante demolizione e ricostruzione, totajgatiale, di
preesistenti edifici, o altri manufatti edilizi,’ampliamento, anche connesso a trasformazionisthutturazione
edilizia o di ristrutturazione urbanistica, di assierustici sono ammissibili alle condizioni pregisdal
programma aziendale di cui alla L.R. 65/14, al fegento regionale per il territorio rurale pubbiecaul BURT
n. 2 del 14.02.2007, alle successive modifichdeepabsenti prescrizioni:

- annessi rustici destinati all’agricoltura da settjgdiversi dagli imprenditori agricoli sono amraegelle zone
agricole ove preuvisti in rapporto di 1mg/500mg eltiezza massima ml. 2,20 e comunque con un lim&ssimo
di superficie di mg. 20,00, sulla base di un prtzgehitario esteso almeno ad una ambito identifieata linee ed
elementi naturali e/o storici presenti sul terigor

- una analisi preliminare del sito e della propasta dimostri il corretto inserimento e collocazarel territorio,
caratteri tipologici e impiego di materiali congr@mon ammessi in muratura) con il contesto stomcb
architettonico circostante;

- i lagoni di accumulo per la raccolta dei liquagnie vasche per la produzione di concime devonouoope
distare non meno di 100 metri dagli edifici adilsii uso abitativo per addetti all'agricoltura, moaeno di 200
metri dagli edifici eventualmente esistenti nelne agricole che abbiano legittimo uso abitativeedio da
guello funzionale alle esigenze di addetti allegitura, non meno di 500 metri dagli insediamendn c
destinazione extragricola esistenti o previstigtalsente strumento di pianificazione urbanistican meno di 20
metri dai confini di proprieta, ed infine non metiol50 metri da qualsiasi corpo idrico superficialequedotto,
pozzo, fontana.

Articolo 1.1.1.6 - Aree agricole ordinarie

1. Sono ammissibili le trasformazioni fisiche e Ziomali previste dalle normative nazionali, regibraenti, dal

programma aziendale e dagli articoli 1.1.1.1, 121.1.1.1.3, 1.1.1.4, 1.1.1.5 delle presenti norme.

Sono altresi consentite la manutenzione degli exgiseélementi viari e spazi di sosta per i mezzirdsporto
motorizzati e la realizzazione e la manutenziongtrdide poderali ed interpoderali, di larghezza superiore a 4
metri lineari, le quali non devono essere asfaltaéepavimentate con altri materiali impermeabélitz

2. Nellearee agricole ordinarie sono compatibili le seguenti destinazioni d’'uso:

- ordinaria coltivazione del suolo (compreso leser

- attivita selvicolturali

- attivita di pascolo

- Zzootecnia

- acquacoltura

- attivita connesse con l'agricoltura e/o 'acquaoa

- giardinaggio limitato a: giardini di pertinenzalie unita edilizie;

- orticoltura;

- abitazioni rurali, annessi rustici, manufatti gag

impianti di distribuzione carburanti - non ammea#iinterno delle fasce A e B individuate dal PiadioRischio
Aeroportuale; consentito nelle fasce C e D limitagate agli impianti di distribuzione esistenti enasclusione
del potenziamento della capacita di stoccaggio;

- attivita ricettive limitate a: agriturismo

- strutture ricreative, limitate a: maneggi pepiatica dell’equitazione

- mobilith pedonale

- mobilitd equestre

- mobilith meccanizzata non pavimentata e limigatpercorsi carrabili;

- attrezzature tecnologiche.

3. Degli edifici e dei manufatti esistenti che reano funzionali alle esigenze della attivita agiacsono altresi
consentite le seguenti destinazioni d'uso:

- abitazioni ordinarie, specialistiche, collettive

- attivitd artigianali e industriali limitate a:tagianato di produzione di beni artistici 0 conriesm le persone e le
abitazioni; artigianato di servizio
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- erogazione diretta di servizi, limitata a: stpdofessionali

- strutture per listruzione limitate a: serviziwghtivi per la prima infanzia, scuole materne
- strutture culturali, limitate a: sedi espositive

- strutture associative

- strutture ricreative limitate a: impianti copgyér la pratica sportiva.

4. Degli edifici, dei manufatti, esistenti e derdospazi scoperti pertinenziali aventi legittimaneealla data di
approvazione del presente strumento una destirazituso diversa da quelle indicate ai precedentirng sono
compatibili, nei limiti delle specifiche superfiedilizie totali impegnate alla data di adozione getsente
strumento di pianificazione urbanistica, le utédizioni in atto alla medesima predetta data.

5. Negli edifici e spazi scoperti pertinenziali atidegittima destinazione produttiva alla dataagprovazione del
presente strumento sono ammessi interventi di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria, ivi coespr’adeguamento impiantistico

- ristrutturazione edilizia

- interventi di sostituzione edilizia - fatta essibne delle unita di spazio riconosciute dal présemano di
interesse storico

- ampliamento fino ad un massimo del 20% della digie coperta e della superficie utile lorda degiifici
allinterno della superficie territoriale gia impegta.

Al cessare dell'attivita produttiva, gli immobilidearee debbono essere riconvertiti alle utilizzaizidi cui al
comma 2.

6. Elementi di arredo da giardino e per il tempx®io compreso le, piscine private sono ammessaareate
nelle aree di pertinenza degli edifici.

7. Nell'applicazione delle disposizioni sono comumdptte salve, e sono prevalenti, le disposiziomicernenti le
normative (art. 0.5) relative agli edifici, spazoperti ed elementi di interesse storico preserdina se questi non
sono stati indicati sulla cartografia di piano.

Articolo 1.1.1.7 - Aree agricole di interesse paeggistico

1. Sono ammissibili le trasformazioni fisiche e Ziomali previste dalle normative nazionali, regibraenti, dal

programma aziendale e dagli articoli 1.1.1.1, 121.1.1.1.3, 1.1.1.4, 1.1.1.5 delle presenti norme.

Sono altresi consentite la manutenzione degli exgisélementi viari e spazi di sosta per i mezzirdsporto
motorizzati e la realizzazione e la manutenziongtrdide poderali ed interpoderali, di larghezza superiore a 4
metri lineari, le quali non devono essere asfaltaéepavimentate con altri materiali impermeabélitz

2. Nell'applicazione delle disposizioni di cui @lnema 1 sono comungue fatte salve, e prevaleniisfgosizioni
concernenti le utilizzazioni compatibili con gleehenti di interesse storico esistenti (art. 05¢0laservazione e o
l'impianto degli esemplari arborei, singoli, od filari, od in gruppi, appartenenti alle specie ambme o
tradizionali, la conservazione e o il ripristindldeecinzioni o delimitazioni, nonché delle opédigrotezione dei
terreni, quali muretti a secco, terrazzamenti, margenti, e simili, realizzati in forme e con makr
tradizionali.

3. Altresi le trasformazioni e le utilizzazioni dui ai precedenti commi sono rispettivamente eféditli ed
attivabili a condizione che siano progettate eizeate in termini tali da garantire la conservaeioihripristino e
la valorizzazione:

a) delle colture tradizionali, nonché delle formaglizionali di integrazione produttiva tra colture;

b) degli assetti poderali;

c) dell'assetto della viabilitd poderale ed intelgale;

d) delle tracce e dei segni sul territorio cheit@sino di precedenti assetti morfologici e protaie

e) degli elementi di riconoscimento quali aie, poedicole e simili.

A tal fine dovra il progetto dovra essere corredatiton specifico studio paesaggistico-ambientale.

4. Sono consentite le destinazioni d’'uso previsiel @sse assimilabili per le aree agricole ordénadi esclusione
della realizzazione di nuovi percorsi carrabili Go@o vietati.
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5. Elementi di arredo da giardino e per il tempeid compreso le piscine private sono ammessi @it nelle
aree di pertinenza degli edifici.

Articolo 1.1.1.8 - Aree agricole periurbane

1. Sono ammissibili le trasformazioni fisiche e Ziomali previste dalle normative nazionali, regibraenti, dal
programma aziendale e dagli articoli 1.1.1.1, 121.1.1.1.3, 1.1.1.4, 1.1.1.5 delle presenti nocorele seguenti
condizioni non sono consentite nuove abitaziorali@ i manufatti precari e gli annessi rustici s@mmessi solo
con progetto unitario riferito a tutta 'area agte periurbana.

2. Sono altresi ammessi interventi per:

- la sistemazione di siti destinati ad attivitatelnpo libero, le cui attrezzature siano amovibilprecarie, con
l'esclusione di ogni opera comportante impermeagaiiione dei suoli;

- le trasformazioni funzionali alla sistemaziondedireni quali complessi di orti urbani a gestiangdaria.

3. Le trasformazioni funzionali alla sistemazionietefreni quali complessi di orti urbani, intesingce orti
fortemente frazionati coltivabili e fruibili da plalita di soggetti sono ammissibili soltanto in &as progetti
unitari.

Le trasformazioni di cui al presente possono esssiezzate direttamente dal Comune, previa acfjoise dei
relativi terreni. In tale caso, i complessi di antbani sono affidati in gestione, unitariamentspggetti giuridici,
0 ad organizzazioni anche non aventi personalitéidica, previa stipula di idonee convenzioni, @egjuali siano
definite:

a) la durata della concessione di utilizzazionegtigne, in ogni caso non superiore ai 5 annionmabile anche
automaticamente;

b) I'eventuale corrispettivo della concessione;

c) i modi, le forme ed i limiti dell'utilizzazione delle attivita di gestione;

d) i modi ed i limiti della fruizione da parte derzi delle frazioni dei complessi;

e) i criteri per la determinazione di eventuali @an tariffe e simili, da riscuotersi dal concessoo, per la
fruizione da parte di terzi, riferiti ai costi danentati di utilizzazione e/o gestione, e ad ogtmoabnere posto a
carico del concessionario medesimo;

f) gli obblighi reciproci del concedente e del cessionario, e gli oneri assunti dall'uno e dalbalt

0) le garanzie, da prestarsi, degli adempimentiché le sanzioni degli inadempimenti.

Le trasformazioni di cui al presente comma possessere realizzate altresi dai soggetti proprietari
subordinatamente alla stipula, tra il Comune exbgstti proprietari, di specifiche convenzioni.

4. Nellearee agricole periurbanesono compatibili le seguenti destinazioni d’uso:

- ordinaria coltivazione del suolo (compreso leser

- attivita selvicolturali

- attivita di pascolo

- giardinaggio

- orticoltura

- annessi rustici, manufatti precari;

impianti di distribuzione carburanti - non ammea#iinterno delle fasce A e B individuate dal PiagioRischio
Aeroportuale; consentito nelle fasce C e D limitagate agli impianti di distribuzione esistenti enasclusione
del potenziamento della capacita di stoccaggio;

- attivita ricettive, limitate a: campeggi, areesdsta camper;

- strutture ricreative, limitate a: maneggi pepiatica dell’equitazione;

- mobilith pedonale limitata a: percorsi pedorgaditcorsi ciclabili

- mobilitd equestre

- mobilith meccanizzata limitata a: percorsi caifrab

5. Degli edifici e dei manufatti esistenti che reano funzionali alle esigenze della attivita agiacsono altresi
consentite le seguenti destinazioni d'uso:

- abitazioni ordinarie, specialistiche, collettive

- attivitd artigianali e industriali limitate a:tagianato di produzione di beni artistici o conriesm le persone e le
abitazioni; artigianato di servizio

- attivita ricettive limitate a: alberghi, motelase per ferie, ostelli, esercizi di affittacamex@se e appartamenti
per vacanze,
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- erogazione diretta di servizi, limitata a: stpdofessionali

- strutture culturali, limitate a: musei, sedi esifige

- strutture associative

- strutture ricreative limitate a: locali di speto, locali da ballo, impianti coperti per la peatsportiva

- attrezzature tecnologiche.

Non sono ammissibili i mutamenti di destinazioneist’ degli edifici compresi allinterno della fascia
individuata dal Piano di Rischio Aeroportuale chemportino incremento del carico insediativo (presen
antropica) stabile o temporaneo.

I mutamenti di destinazione d’uso, nel rispettdedabrme generali che disciplinano le aree agripaieurbane,
sono invece ammissibili all'interno delle altre dasndividuate dal Piano di Rischio Aeroportualeoadizione
che non comportino la localizzazione di obiettiensibili quali scuole, distributori di carburanteedie e grandi
strutture di vendita, attivita ricettive e sanigacon piu di 40 posti letto nella fascia B, e, eédisce C e D, grandi
strutture di vendita e comunque ogni attivita advata presenza antropica, anche temporanea (st
congressuali, ecc.).

6. Degli edifici, dei manufatti, esistenti e derdospazi scoperti pertinenziali aventi legittimarneealla data di
approvazione del presente strumento una destirazituso diversa da quelle indicate ai precedentirng sono
compatibili, nei limiti delle specifiche superfiedilizie totali impegnate alla data di adozione getsente
strumento di pianificazione urbanistica, le utédizioni in atto alla medesima predetta data.

7. Negli edifici e spazi scoperti pertinenziali atidegittima destinazione produttiva alla dataagprovazione del
presente strumento sono ammessi interventi di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria, ivi coespr’adeguamento impiantistico

- ristrutturazione edilizia

- interventi di sostituzione edilizia - fatta essibne delle unita di spazio riconosciute dal préserano di
interesse storico

- ampliamento fino ad un massimo del 20% della digie coperta e della superficie utile lorda degiifici
all'interno della superficie territoriale gia impegfa.

a condizione che vengono rispettati i limiti préivizer la zona acustica e vi sia compatibilita ‘déilvita con la
residenza.

Al cessare dell'attivita produttiva, gli immobilidearee debbono essere riconvertiti alle utilizzaizidi cui al
comma 4.

8. Elementi di arredo da giardino e per il temp@io compreso le piscine private sono ammessi mneoge nelle
aree di pertinenza degli edifici.

9. Nell'applicazione delle disposizioni sono comumdgtte salve, e sono prevalenti, le disposizomicernenti le
normative (art. 0.5) relative agli edifici, spazoperti ed elementi di interesse storico presertna se questi non
sono stati indicati sulla cartografia di piano.

Articolo 1.1.1.9 - Aree agricole urbane

1. Sono ammissibili le trasformazioni fisiche e Ziomali previste dalle normative nazionali, regibraenti, dal
programma aziendale e dagli articoli 1.1.1.1, 121.1.1.1.3, 1.1.1.4, 1.1.1.5 delle presenti nocorele seguenti
condizioni non sono consentite nuove abitaziorali@ i manufatti precari e gli annessi rustici s@mmessi solo
con progetto unitario riferito a tutta 'area agtec urbana.

2. Nellearee agricole urbanesono compatibili le seguenti destinazioni d’uso:
- ordinaria coltivazione del suolo (serre)

- giardinaggio

- orticoltura

- annessi rustici, manufatti precari;

- mobilith pedonale limitata a: percorsi pedoraditcorsi ciclabili

- mobilith equestre

- mobilith meccanizzata limitata a: percorsi caifrab

3. Degli edifici e dei manufatti esistenti che reano funzionali alle esigenze della attivita agiacsono altresi
consentite le seguenti destinazioni d'uso:
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- abitazioni ordinarie, abitazioni specialisticlabjtazioni collettive

- attivitd artigianali e industriali, solo se contipdi con la residenza e purché siano ricondot limiti di
rispetto della zona acustica, limitate a: artigtan@ produzione di beni artistici 0 connessi cerpkersone e le
abitazioni, artigianato di servizio

impianti di distribuzione carburanti - non ammea#iinterno delle fasce A e B individuate dal PiagioRischio
Aeroportuale; consentito nelle fasce C e D limitagate agli impianti di distribuzione esistenti enasclusione
del potenziamento della capacita di stoccaggio;

- attivita ricettive

- erogazione diretta di servizi, limitata a: stpdbfessionali;

- strutture culturali

- strutture associative

- strutture ricreative, limitate a: locali di setblo, sale da ritrovo e da gioco, locali da baitgyianti coperti per
la pratica sportiva, impianti per attivita ricre@ied espositive solo a carattere temporaneo

- attrezzature tecnologiche.

Non sono ammissibili i mutamenti di destinazioneist’ degli edifici compresi allinterno della fascia
individuata dal Piano di Rischio Aeroportuale chemportino incremento del carico insediativo (presen
antropica) stabile o temporaneo.

I mutamenti di destinazione d’uso, nel rispettdedebrme generali che disciplinano le aree agriooi&ne, sono
invece ammissibili all'interno delle altre fascelimiduate dal Piano di Rischio Aeroportuale a carmie che non
comportino la localizzazione di obiettivi sensilgjliali scuole, distributori di carburante, medigrandi strutture
di vendita, attivita ricettive e sanitarie con pitd0 posti letto nella fascia B, e, nelle fasce O, grandi strutture
di vendita e comungue ogni attivita ad elevata gnea antropica, anche temporanea (stadi, centgressuali,
ecc.).

4. Neqli edifici e spazi scoperti pertinenziali atidegittima destinazione produttiva alla datagdprovazione del
presente strumento sono ammessi interventi di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria, ivi coespr’adeguamento impiantistico;

- ristrutturazione edilizia;

- interventi di sostituzione edilizia - fatta essibne delle unita di spazio riconosciute dal préserano di
interesse storico;

- ampliamento fino ad un massimo del 20% della digie coperta e della superficie utile lorda degiifici
all'interno della superficie territoriale gia impegfa.

a condizione che vengono rispettati i limiti préivjzer la zona acustica e vi sia compatibilita ‘déilvita con la
residenza.

Al cessare dell'attivita produttiva, gli immobilidearee debbono essere riconvertiti alle utilizzaizidi cui al
comma 2.

5. Nell'applicazione delle disposizioni sono comuntpie salve, e sono prevalenti, le disposizioniogwnenti le
normative (art. 0.5) relative agli edifici, spazoperti ed elementi di interesse storico preserdina se questi non
sono stati indicati sulla cartografia di piano.

6. Elementi di arredo da giardino e per il tempeid compreso le piscine private sono ammessi @it nelle
aree di pertinenza degli edifici.

Articolo 1.1.1.10 - Parchi territoriali

1. Nei parchi territoriali sono ammissibili escminente le trasformazioni, fisiche e funzionalotte a rendere
la loro complessiva configurazione pienamente nigigmte ad una loro coerente utilizzabilita a finfrdizione

collettiva, considerando per fruizione collettivangipalmente quella a fini ricreativi, anche a ty@se privata,
che condiziona l'organizzazione degli spazi, maassibile integrazione con altre utilizzazioni.

2. Nei parchi territoriali € ammessa per gli edificinteresse storico, nei limiti della normatispecifica, e per
tutti gli altri edifici: la manutenzione straordmie e la ristrutturazione edilizia senza incremetiétia slu, delle
superfici non residenziali o accessorie e delléaummobiliari.

3. Tutte le altre trasformazioni di cui al commadho attuate solamente in conformita alla disciptiettata dai
piani attuativi, ognuno dei quali deve essere itdeall'interezza di uno degiarchi territoriali , in quanto tale
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compreso entro il perimetro di uno degli ambiti pdbgettazione unitaria definiti dal presente strotoedi
pianificazione urbanistica.

L’amministrazione comunale si riserva la facoltacdnsentire le trasformazioni di cui al comma lpswzioni
limitate dei singoli parchi territoriali solo se gmentivamente viene predisposta ed approvata dadldesima
specifica scheda norma da attuarsi tramite perngessstruire convenzionato.

4. Strutture stagionali ricreative e sportive possessere ammesse (per un periodo non superieiereesi) solo
se approvate da apposita conferenza dei servial tamune, la provincia la soprintendenza e giri anti
competenti.

5. | piani attuativi o i permessi a costruire camzienati e le autorizzazioni stagionali nell’arezl garco fluviale,
in quanto risulta prevalente I'esigenza di utilizeae ai fini di cui al Piano—Stralcio per il risohdraulico del
Fiume Arno, predisposto dallAutorita di Bacino #&ino dovranno rigorosamente ad esso attenerssskre
preventivamente approvati dall'autorita competémtaateria.

Articolo 1.1.1.11 - Alveo fluviale

Nell’alveo fluviale sono ammissibili, nel rispetto di ogni altra disjzione di legge o regolamentare in materia, e
comungque, ove richiesto, previo parere favorevotdl'emte od ufficio preposto alla tutela idraulica,
esclusivamente le seguenti trasformazioni ed mdifiioni:

A) l'effettuazione di opere idrauliche, sulla bas@iani, programmi e progetti disposti dalle autéopreposte;

B) I'effettuazione delle opere connesse:

bl. alla realizzazione di attraversamenti trasviedsdl’ alveo fluviale relativi a strade, a percorsi ferroviari, ad
impianti a rete per l'approvvigionamento idrico e fo smaltimento dei reflui, ad impianti a rete sistemi
tecnologici per il trasporto dell'energia e petelecomunicazioni;

b2. alla manutenzione ed alladeguamento delleastrutture esistenti, anche se non implicanti stdta
l'attraversamento trasversale ddllieo fluviale, purché non comportanti il loro avanzamento vérsoedesimo
alveo fluviale;

b3. alla manutenzione, allladeguamento ed allézraaione di impianti puntuali per 'approvvigionamto idrico

e per lo smaltimento dei reflui;

C) qualsiasi trasformazione di tipo conservativordanufatti edilizi esistenti aventi interesse gto+artistico o
storico-testimoniale, ed ogni utilizzazione comipiégi con le loro caratteristiche.

D) In tutte le aree golenali possono essere amnsdssgture stagionali ricreative e sportive (perpgmiodo non
superiore a sei mesi) solo se approvate da appositéerenza dei servizi tra il comune, la provintaa
soprintendenza e gli altri enti competenti.

Le strutture stagionali in quanto risulta prevadefgsigenza di utilizzazione ai fini di cui al R@Stralcio per il
rischio idraulico del Fiume Arno, predisposto dalitorita di Bacino dell’Arno dovranno rigorosamerste esso
attenersi ed essere preventivamente approvatadadfita competente in materia.

Articolo 1.1.1.12 - Canali e fossi
1. I canali e fossidevono essere mantenuti nei relativi aspetti tsirait, quali il tracciato, la giacitura, e, se non
sussistono particolari esigenze, le caratteristiihreensionali essenziali.

2. Il tombamento dei tratti daeianali e fossia cielo aperto alla data di adozione del presstrtemento di
pianificazione urbanistica € vietato all’esternd antro abitato.

Allinterno del centro abitato il tombamento pudsee effettuato esclusivamente per dare risposte a
problematiche di mobilita, altrimenti non risoMibpreviste nellambito di piani particolareggiatel traffico in
coerenza con le strategie e gli obbiettivi del Biganerale del traffico urbano.

Per i tratti tombati € sempre ammissibile il riine della sistemazione a cielo aperto, con lastitazione delle
caratteristiche formali documentate, o riconosicdmime originarie.

Articolo 1.1.1.13 - Zona di salvaguardia idraulica
1. La zona di salvaguardia idraulica € suscettibile di essere interessata da interveintitturali (aree
d'espansione, casse e serbatoi per interventimdnézione, scolmatori di piena, e simili) volti arpeguire la
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laminazione delle piene, la messa in sicurezzai degédiamenti soggetti ad inondazione e la salaedja
dell'incolumita delle popolazioni in essi residenti

2. Nella zona di salvaguardia idraulica sono amiilsge trasformazioni, fisiche e funzionali delrevisione di
piano riportata come sottofondo sulla carta del.Ritditatamente agli interventi sui manufatti, camgo la
eventuale demolizione e ricostruzione, che non cotmw aumento della superficie coperta e comunique
conformita al Piano di Bacino dell’Arno (PAl).

3. Negli ambiti B di salvaguardia idraulica delli#y e dei seguenti corsi d'acqua minori classifiaasensi del
D.C.R. 12/2000 (Fosso Acqua Chiara-Titignano, FiuWerto-Fosso della Vicinaia, Fossa Nuova, Canale
Scolmatore dell’Arno, Emissario di Bientina) ilagicio di concessioni o provvedimenti abilitativugmpllenti che
determinino qualsivoglia incremento di superficiperta € sospeso fino all'effettuazione delle geke verifiche
idrauliche e degli eventuali conseguenti interventnessa in sicurezza.

4. In tutte le aree di pertinenza fluviale comandtf dal Piano di Bacino Stralcio sul Rischio ldlieo, siano esse
arginate con manufatti, naturalmente delimitatdedadnformazioni del suolo o semplicemente individuate
livello planimetrico, si applicano le norme del Tee&nico 523/1904. In particolare la realizzaziatedle opere
ammesse e compatibili con il Piano di Bacino, ésfiormazioni di uso del suolo, le modificazionildebgrafia
del suolo sono equiparate alle opere previsteadtd3 del TU. 523/1904 e ad esse si applicanoimea del capo
IV e del capo VII del medesimo Testo Unico.

5. Nelle aree vincolate dal Piano di Bacino, siaase in fregio all’alveo inciso che alle opere udiche, possono
essere ammesse le attivita previste dal Piano dnBapurché le medesime non siano oggetto di tiassoluto
ai sensi dellart.96 del citato Testo Unico. Nefleedette aree, tutte le modificazioni di uso deblsule

trasformazioni orografiche del medesimo e le ed#ioni in contrasto con il Testo Unico citato naonG

suscettibili di sanatoria e ad esse si applicansatezioni previste dal medesimo Testo Unico e dpbd della
L.47/1985.

6. Fra le discipline vigenti fra le “discipline \ggti nelle varie localitd” previste dall’art.96 ponf) del T.U.
523/1904 viene riconosciuta validita alla sola oela C.R.T. n.230/1994 e tutte le altre consuetudeali,
compreso il “motuproprio” del Granduca di Toscarel d7/06/1815 perdono validita qualora contengono
disposizioni meno restrittive del T.U. 523/1904.

Articolo 1.1.1.14 - Zona ippica
1. Nella zona ippica sono ammissibili esclusivaraedattrasformazioni, fisiche e funzionali rivoltareantenere e
a sviluppare I'attivita ippica.

2. Degli edifici e degli altri manufatti edilizi s¢enti nellazona ippica che non siano classificati di interesse
storico sono ammissibili le trasformazioni fisiatentranti nelle definizioni di:

- manutenzione straordinaria;

- ristrutturazione edilizia, che non comporti autoettella superficie utile lorda né delle unita imoiiari;

- sostituzione edilizia senza aumento della sugiertitile lorda né delle unita immobiliari.

3. Nellazona ippicasono altresi ammissibili, fermo restando il rigpeti un indice di fabbricabilita territoriale,
relativo all'intera zona, comprensivo dell'edificere esistente, non superiore a 0,4 mc/mq le trasfrioni di
ampliamento e di nuova edificazione anche con nuadibne:

- della maglia insediativi;

- della giacitura e della larghezza degli elemeratii, salva espressa diversa disposizione deleptesstrumento
di pianificazione urbanistica;

- dellimpianto fondiario;

- del sistema degli spazi scoperti, nonché deigetppra spazi scoperti, spazi coperti e volumfiedti.

4. Le trasformazioni di cui al comma 3 sono attistlamente in conformita alla disciplina dettatausiapiano

attuativo riferito all'interezza dellzona ippica fatta sola esclusione delle parti gia ricompliaggrecedenti piani
attuativi non scaduti.
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5. Nellazona ippicasono compatibili le sole destinazioni d’uso indlica ad esse assimilabili cosi come riportate
nell’art. (definizioni) relative alle voci:

- zootecnia, scuderie: soltanto come allevamemicowero temporaneo di cavalli;

- giardinaggio;

- strutture ricreative, limitate a: maneggi;

- mobilith pedonale limitate a: percorsi pedoraditcorsi ciclabili;

- mobilith equestre;

- mobilith meccanizzata, limitata a: percorsi daifra

- attrezzature tecnologiche.

Degli edifici ricadenti nella zona ippica sono edfr compatibili, nel limite massimo del 20% deligerficie
edilizia utile lorda, ed a condizione che le uniittmobiliari interessate siano parte integrante rziftnalmente
connesse delle scuderie e ad esse legate da vimedioenziale registrato e trascritto, le seguetiltzzazioni:

- abitazioni ordinarie, abitazioni collettive, soito se destinate al personale addetto

- attivita ricettive soltanto se finalizzate alti@ita ippica e convenzionate con il Comune e l&EmRarco
Regionale Migliarino-S.Rossore-Massaciuccoli.

Titolo 1.2 Disposizioni relative al territorio urbano

Capo 1.2.1 Ambiti della conservazione e del restaur

Descrizione Obiettivi Prescrizioni

Gli Ambiti di impianto pre-urbano originari (Cla) morfologicamente alterati (C1lb) sono caratterizzat
prevalentemente dalla presenza di un edificatatagstda:

A) nuclei di case coloniche;

B) aggregati edilizi lineari;

C) ville-fattorie.

Per ambiti di impianto pre-urbano originari (Cla) si intendono i complessi insediativi, composti uata
edilizie e da unita di spazio scoperto conclusdgngianto pre-urbano, che hanno conservato preteafente le
originarie caratteristiche morfologiche.

Degli ambiti di impianto pre-urbano originari (Cla) & prescritta la conservazione o, compatibilmeote ic
necessari adeguamenti ai nuovi requisiti dellerdeestinazioni d'uso ammesse, il ripristino peargo alterato,
dell'assetto morfologico originario complessivo lleleunita edilizie e del sistema degli spazi libehe i
compongono, con particolare riferimento alle loewatteristiche dimensionali e formali, ai matermlai colori
originari e alla presenza di corti, aie, e similta gli obiettivi sopra indicati rientra I'eliminamne e/o la
riqualificazione di ogni elemento incongruo che mavesta alcun interesse storico e/o artisticoénree per la
lettura filologica dell'unita di spazio interessata

Per ambiti di impianto pre-urbano morfologicamente alterati (C1b) si intendono i complessi insediativi,
composti da unita edilizie e da unita di spaziopstto concluso, di impianto pre-urbano, le cui ioage
caratteristiche morfologiche, pure ancora ricormkcnei loro tratti essenziali, sono state varianee e
profondamente, alterate e contraddette, in pasieoton lo stravolgimento dei rapporti tra spapesti e spazi
scoperti, attraverso nuove edificazioni in terndifiormi dalle regole conformative originarie.

Degli ambiti di impianto pre-urbano morfologicamente alterati (C1b) I'obiettivo, compatibilmente con i
necessari adeguamenti ai nuovi requisiti delle dizelestinazioni d’'uso ammesse, € la ricostituzaeikassetto
morfologico complessivo, e peculiarmente del sistedegli spazi liberi, e delle relative carattecsé
dimensionali e formali, mediante anche la demaligi@/o riorganizzazione di ogni edificio, od altranufatto
edilizio, incoerente con le regole conformativegorarie, ed incongruo rispetto all'assetto dell@dudi spazio
scoperto che si intende ricostituire, nonché di etgmento di divisione interna.

Gli ambiti di impianto urbano storico originario Z&) e morfologicamente alterato (C2b) sono carateii
prevalentemente dalla presenza di un edificatatagstda:

A) tessuto compatto;

B) villaggio unitario;

C) tessuto rado;

D) case a schiera.

Per ambiti di impianto urbano storico originari (C2a) sono caratterizzati da un impianto storico, le cui
originarie caratteristiche morfologiche sono stateservate.

Degli ambiti di impianto urbano storico originario (C2a) € obiettivo il mantenimento dell’'assetto urbanailod
ripristino per quanto alterato, e la conservazideka unita edilizie originarie e del sistema deglazi liberi che li
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compongono, con particolare riferimento alle losvatteristiche dimensionali e formali ai mater@lai colori
originari e agli elementi identificativi presen, particolare:

- della maglia insediativa;

- della giacitura e della larghezza degli elemeidiri, salva espressa diversa disposizione del gmas strumento
di pianificazione urbanistica;

- dell'impianto fondiario come conformato dall'cingria urbanizzazione,

- del sistema degli spazi scoperti, nonché dei oappra spazi scoperti, spazi coperti e volumifiediti, salve le
eventuali limitate variazioni derivanti dall'apphlzione di quanto disposto ai successivi commi dekgnte
articolo;

- delle essenziali caratteristiche dimensionalornfali delle unita di spazio;

- della consistenza delle sistemazioni a verddle dgentuali piantumazioni arboree ed arbustive.

Rientrano tra gli obiettivi anche la eventuale @liazione e riqualificazione di ogni elemento incautge che non
rivesta alcun interesse storico e/o artistico inngeper la lettura filologica dellunita di spaneressata. Deve
garantire la conservazione integrale degli elendirdiredo caratteristici e la sostituzione, lordidoro parti, ove
irrecuperabili, con gli stessi materiali. E' alirpgescritta la conservazione integrale ed il testascientifico, dei
manufatti e dei reperti di valore storico-artistioostorico-testimoniale, quali cisterne, vere dazpe forni,
fontane, lapidi, sculture, rilievi, edicole, digietsimili.

Per ambiti di impianto urbano storico morfologicamente alterati (C2b) si intendono gli ambiti urbani, di
impianto storico, le cui originarie caratteristicm@rfologiche sono state variamente, e profondametiterate e
contraddette con interventi successivi.

Degli ambiti di impianto urbano storico morfologicamente alterati (C2b) € obiettivo il ripristino delle regole
caratterizzanti l'impianto storico, come desumitidila cartografia storica, dalla lettura critical tracciato dei
lotti, degli isolati, della rete stradale e dedtriselementi testimoniali superstiti, medianteeintenti mirati alla
conservazione e/o alla eventuale modifica:

- della maglia insediativa,

- della giacitura e della larghezza degli elemeigiri, salva espressa diversa disposizione del gmas strumento
di pianificazione urbanistica,

- dell'impianto fondiario,

- del sistema degli spazi scoperti, nonché dei cafppra spazi scoperti, spazi coperti e volumifeaiti,

- degli edifici esistenti, ovvero di quote rileviaaiégli stessi.

Articolo 1.2.1.1 - Ambiti di impianto pre-urbano originari (C1la) e morfologicamente
alterati (Clb) - Ambiti di impianto urbano storico originario (C2a) e

morfologicamente alterati (C2b)

1) Interventi

Tutti gli interventi devono garantire la conseream integrale degli elementi di arredo caratteiisti la loro

sostituzione, ove irrecuperabili, con gli stessiteriali. E' altresi prescritta la conservazionesgnéle, ed il
restauro scientifico, dei manufatti e dei repertralore storico-artistico o storico-testimoniadgiali cisterne, vere
da pozzo, forni, fontane, lapidi, sculture, riliegdicole, dipinti e simili.

Nel rispetto e in conformita, se non diversamenticiato, a quanto stabilito dal presente testo ativm e in

particolare dalle disposizioni dell'art. 04 “Norraeprescrizioni di riferimento generali” e dell’'a®5 “Tutela degli

edifici e degli elementi di interesse storico” soammessi gli interventi di seguito elencati conséguente
condizione:

allinterno della fascia A individuata dal PianoRischio Aeroportuale tutti gli interventi di seguindicati sono
consentiti purché non comportino incremento del ewandelle unita immobiliari.

ristrutturazione edilizia alle seguenti condizioni:

- chiusura balconi e logge e terrazzdi cui all'art. 04.5 lettera a limitatamente aghlaiti C2aAe C2aC;

- recupero abitabile del sottotettoper ambiti Cla e C2a art. 04.5 lettera b e ¢, senza la modifica didlza,
sagoma e volume;

- ambiti C1b e C2lx incremento della superficie lorda utile perdacupero abitabile del sottotetto e chiusura
dei balconi e logge e terrazzdi cui all'art. 04.5 lettere a, b e c;

- ampliamenti con interpolazione lineare dal 40% al 0% o sopraelevazionesono consentiti, in alternativa ai
casi precedenti salvo il recupero abitabile delosetto, incrementi della sul limitatamente alled&dni
funzionali per gli ambiti C2aA/C2bA, C2aC/C2bC:.abt4.5 lettera d e per gli ambiti C2aD/C2bD: &4.5
lettera d punto 2;
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sostituzione edilizia di cui all'art. 04.7

- la sostituzione edilizia € ammessa anche pdtaiggi unitari negli ambiti della conservazione iatamente a
quelli costituiti da interventi unitari di proprépubblica e/o discendenti da interventi ERP castinigzione d’'uso
residenziale purché siano soddisfatte per l'intetwde dotazioni minime di standard richieste d&llOE e previa
approvazione tramite conferenza dei servizi dellempetenti Direzioni delleventuale declassamento
dell’edificato di interesse storico e fatto sahargri ed autorizzazioni previste per legge.

sostituzione edilizia con progetto di riqualificame di cui all'art. 04.8
- limitatamente agli ambiti C1b e C2b

ambiti con tessuto compatiG2aA e C2bA

- sono ammessi in presenza di un edificato originaontinuo a filo strada, interventi di ricostitoze e
completamento della morfologia storica mediantedéicazione di edifici in continuita morfologicaw il tessuto
d'impianto circostante a filo strada, previa deriolie ovvero ristrutturazione degli assetti edifica
eventualmente presenti nei singoli lotti, in quadiféormi dalla regole d’'impianto storico.

L’edificazione a filo-strada e in aderenza aglifiedadiacenti dovra rispettare i seguenti paraimeeprescrizioni:

- il lotto non sia stato o sia parte di giardirtbsici;

- profondita massima del corpo di fabbrica non sigre a quella dei fabbricati d’impianto storico &tenti,
ovvero, in assenza di detti riferimenti, non supexia ml 13,00;

- superficie coperta pari a quella esistente o calaart. 04.3;

- altezza massima non superiore all’altezza magpdw®i fabbricati presenti nei lotti confinati ditéresse storico.
In assenza di edifici di interesse storico non sugpe all’altezza maggiore degli edifici presenteinlotti
confinanti;

- distanza dai confini e dai fabbricati: art. 04o3pari a quella esistente o in aderenza ai fabdtiiadiacenti;

- caratteri architettonici congrui con I'edificatd’impianto circostante.

ambiti C2aB e C2aD

- le trasformazioni eccedenti la manutenzione @udénnegli spazi scoperti sono ammissibili, sottaptevia
definizione di un progetto unitario, al quale dewd@are riferimento i successivi atti abilitativieinprogetto
unitario tra l'altro devono essere individuati gfiazi scoperti considerati pertinenziali degli iedié quelli da
considerare autonomi, per tali intendendosi quigktinati alla libera fruizione pubblica, od almerallettiva
della generalita dei residenti nellambito intee¢ss

superfici non residenziali o accessorie:

- come da art. 04.11 nel rispetto dei parametreganart. 04.3

a) autorimesse e volumi tecnici, legati con attgidcolo pertinenziale registrato e trascritto wdiita immobiliare
di riferimento. In caso di complessi edilizi o adifcostituiti da pit unita immobiliari con prelimare progetto
unitario, di cui all'art. 04.10.

b) Sono ammesse le piscine di cui all'art. 04.1glinembiti della conservazione C1b e C2b (alteraigr gli
edifici non di interesse storico nelle loro areegodrtinenza, per gli ambiti della conservazione €1@2a (non
alterati) e per gli edifici di interesse storicoghe@mbiti della conservazione C1b e C2b (alterpgysono essere
ammesse solo previa presentazione di un progeftarionda valutare ed eventualmente approvare meslia
specifica conferenza dei servizi, indetta su risfaiedei soggetti interessati, tra gli uffici e dpeatlla possibile
partecipazione di Enti competenti. Tale progettvedeomunque prevedere la riqualificazione, est#Satera
area di pertinenza dell’edificio (indipendentemeniadla unita immobiliari che lo compongono), in roozberente
con i caratteri storici ed architettonici dell'edib interessato.

Capo 1.2.2 Ambiti della qualificazione

Descrizione Obiettivi Prescrizioni

Q1 e Q2F previsto il miglioramento della qualita formaeunzionale, principalmente mediante il ripristidel

sistema degli spazi scoperti, nonché dei rappmatispazi scoperti, spazi coperti e volumi edificatediante
anche lattribuzione di ulteriori dotazioni di spper servizi pubblici e/o ad uso collettivo, ilghoramento delle
dotazioni di spazi pertinenziali, l'arricchimentelld consistenza delle sistemazioni a verde e dalEntuali

piantumazioni arboree ed arbustive.

E’ prescritto per gli interventi eccedenti la mama#ione straordinaria il mantenimento o il riprstiper quanto
alterati dei caratteri architettonici e delle regabgregative d’impianto, in particolare:
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a) del volume complessivo, della posizione, deifeethsioni, della pendenza delle coperture; dellsiziane e
delle dimensioni delle strutture murarie perimétral

b) dei fronti, nei quali non possono essere priiegerture non corrispondenti alla logica distiilau propria
degli edifici interessati, nonché degli altri asped elementi architettonici esterni.

Le trasformazioni negli spazi scoperti dei villaggiitari o discendenti da piani attuativi sono assitili, nel
rispetto delle disposizioni generali e dei comn@gadenti, anche limitatamente al resede esclusivoalsingola
unitd immobiliare e/o edificio a condizione che sia un progetto unitario, al quale i singoli attiilgativi
dovranno fare riferimento, di sistemazione commessche tra l'altro individui gli spazi proprianten
pertinenziali degli edifici e/o delle singole unithamobiliari e quelli destinati alla libera fruizie pubblica, od
almeno collettiva della generalita dei residenti.

Q3aFE’ previsto il miglioramento della qualitd formatefunzionale, mediante I'attribuzione di ulteridoitazioni
di spazi per servizi pubblici e/o ad uso colletfiv@ trasformazione di quelle esistenti, il migaarento delle
dotazioni di spazi pertinenziali, la riconfigurazeodel tessuto urbano:

- la giacitura e la larghezza degli elementi viari,

- I'impianto fondiario,

- il sistema degli spazi scoperti, nonché dei rapiita spazi scoperti, spazi coperti e volumi egzfi.

Q3b e Q3dFE’ previsto il miglioramento della qualita formagefunzionale, mediante I'attribuzione di ulteriori
dotazioni di spazi per servizi pubblici e/o ad wsdiettivo, la trasformazione di quelle esistertmiglioramento
delle dotazioni di spazi pertinenziali, la riconfigzione del tessuto urbano:

- la giacitura e la larghezza degli elementi viari,

- I'impianto fondiario,

- il sistema degli spazi scoperti, nonché dei rapiita spazi scoperti, spazi coperti e volumi egfi.

Q3c e Q3eDegli assetti urbani recenti € previsto il miglioramento della qualita formalefenzionale,
principalmente mediante l'attribuzione di ulteridatazioni di spazi per servizi pubblici e/o ad wsdettivo, la
trasformazione di quelle esistenti, il miglioranemkelle dotazioni di spazi pertinenziali, ed altresediante la
riconfigurazione del tessuto urbano, essendo plereanmissibile la modificazione di elementi quali:

- la giacitura e la larghezza degli elementi viari,

- I'impianto fondiario,

- il sistema degli spazi scoperti, nonché dei rapiita spazi scoperti, spazi coperti e volumi egfi,

- gli edifici esistenti, ovvero quote rilevanti diegiessi.

Articolo 1.2.2.1 - Assetti urbani recenti a villaggp unitario (Q1) e discendenti da
piani attuativi (Q2)

1) Interventi

Nel rispetto e in conformita, se non diversamenticiato, a quanto stabilito dal presente testo ativm e in
particolare dalle disposizioni dell'art. 04 “Norraeprescrizioni di riferimento generali” e dell’'a®5 “Tutela degli
edifici e degli elementi di interesse storico” edcandizione che non si incrementi il numero delfgtau
immobiliari allinterno delle fasce A e B individtea dal Piano di Rischio Aeroportuale sono ammessi g
interventi di seguito elencati:

ristrutturazione edilizia alle seguenti condizioni:

incremento della superficie lorda utile limitatarteen

- alla chiusura di balconi, porticati, loggee terrazzedi cui all’art. 04.5 lettere a);

- al recupero abitabile dei sottotetti: di cui all'art. 04.5 lettera b con progetto unibaresteso a tutti gli edifici
del villaggio unitario e/o discendenti dai pianiuativi, vincolato da atto (convenzione/d’obbligegn allegate
polizze fideiussorie a garanzia della sua compkrizzazione;

- al recupero abitabile dei sottotetti:di cui all'art. 04.5 lettera c;

sostituzione edilizia di cui all'art. 04.7

limitatamente ambiti Q2;

superfici non residenziali o accessorie:

- come da art. 04.11 nel rispetto dei parametreganart. 04.3

a) autorimesse e volumi tecnici, legati con attgidcolo pertinenziale registrato e trascrittoatita residenziale
di riferimento. In caso di complessi edilizi o adifcostituiti da pit unita immobiliari con prelimare progetto
unitario, di cui all'art. 04.10.
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Articolo 1.2.2.2 - Assetti urbani recenti da qualiicare (Q3a)

1) Interventi

Nel rispetto e in conformita, se non diversamenticiato, a quanto stabilito dal presente testo ativm e in
particolare dalle disposizioni dell'art. 04 “Norraeprescrizioni di riferimento generali” e dell’'a®5 “Tutela degli
edifici e degli elementi di interesse storico” edcandizione che non si incrementi il numero delfgtau
immobiliari allinterno delle fasce A e B individtea dal Piano di Rischio Aeroportuale sono ammessi g
interventi di seguito elencati:

ristrutturazione edilizia alle seguenti condizioni:

incremento della superficie lorda utile limitatarteen

- alla chiusura di balconi, porticati, loggee terrazzedi cui all’art. 04.5 lettere a);
- recupero abitabile dei sottotettj di cui all'art. 04.5 lettera b e c;

sostituzione edilizia di cui all’art. 04.7

piano attuativo

le trasformazioni mirate alla riconfigurazione unbasono attuate solamente in conformita alla diseidettata
dai piani attuativi. | piani attuativi potranno peglere l'incremento una tantum della superficiézitotale sino
ad un massimo del 25% di cui almeno il 5% come digEeaccessoria rispetto a quella demolita. Lagialita
di ampliamento non € ammessa all'interno dellaifagc individuata dal Piano di rischio aeroportuale e
consentita nella fascia B a condizione che nomaiementi il numero delle unita immobiliari. | piaattuativi
devono prevedere I'obbligo, a carico dellinsierme? sloggetti proprietari degli immobili interessati,cessione
gratuita al Comune di Pisa di spazi scoperti, miarde di almeno 30 metri quadrati ogni 33 metridraé di
superficie edilizia totale prevista. Almeno meta tdli spazi scoperti con caratteristiche configueate
localizzative idonee alla loro destinazione adiz#ézioni pubbliche e/o collettive devono esserperé
allinterno dell’ambito, e devono essere sistenaatura ed a spese dell'insieme dei soggetti prapridegli
immobili interessati. La restante parte di tali Zpacoperti deve essere compresa tra quelli déistath
utilizzazioni pubbliche e/o collettive dal presestaumento di pianificazione urbanistica. In luabgla predetta
cessione e realizzazione di spazi scoperti (e3termi parte di essi, puod essere corrisposta el di Pisa una
somma pari al costo per l'acquisizione e realizzmagiper i medesimi scopi, di spazi scoperti neitteio urbano,
tale somma & a scomputo degli oneri.

superfici non residenziali o accessorie:

- come da art. 04.11 nel rispetto dei parametreggnart. 04.3 previa demolizione e/o riordindl@superfici
accessorie estese all'intero edificio, autorimesselumi tecnici con atto di vincolo pertinenziakgistrato e
trascritto all’'unita residenziale di riferimento.

Articolo 1.2.2.3 - Assetti urbani recenti non susdgbili di incrementi del carico

insediativo (Q3b) e suscettibili di nuova edificazine (Q3d)

1) Interventi

Nel rispetto e in conformita, se non diversamenticiato, a quanto stabilito dal presente testo ativm e in
particolare dalle disposizioni dell'art. 04 “Norraeprescrizioni di riferimento generali” e dell’'a®5 “Tutela degli
edifici e degli elementi di interesse storico” edcandizione che non si incrementi il numero delfgtau
immobiliari allinterno delle fasce A e B individtea dal Piano di Rischio Aeroportuale sono ammessi g
interventi di seguito elencati:

ristrutturazione edilizia alle seguenti condizioni:

incremento della superficie lorda utile limitatarteen

- chiusura balconi e logge e terrazzeart. 04.5 lettera a);

- recupero abitabile dei sottotetti:art. 04.5 lett. b e c;

- in alternativa ai casi precedenti gli edifici idEmnziali non storici fino a due piani abitabilidu terra, possono
essere ampliati ai sensi del comma 04.5 lettenandio?.

sostituzione edilizia di cui all'art. 04.7
sostituzione edilizia con progetto di riqualificame di cui all'art. 04.8;
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nuova edificazione ambiti Q3b

eé ammessa, con esclusione degli ambiti comprels fedce A e B del Piano di Rischio Aeroportuais,|stti
liberi posti sul fronte strada pubblica o direttatgeaccessibili e in modo esclusivo da essa, ietgndi nuova
edificazione con destinazione d’uso residenzidéeesdguenti condizioni:

- che ricadono nel sistema residenziale del Pidandt@rale;

- alle stesse condizioni stabilite dall'art. 04aftd salvo quanto di seguito riportato;

- Ifs = 0,5 (0,30 per UTOE 39 Tirrenia) mg/mq e comgue con il limite massimo di superficie utiledar(Sul)
non superiore a mq. 150;

- Rc = 0,35 (0,30 per UTOE 39 Tirrenia)

- altezza massima ml. 7,50;

- per quanto non indicato per la UTOE 39 Tirreniairmanda alle specifiche norme dei lotti edifidalaiegli
ambiti Q3e stabiliti per questa UTOE.

La presente norma non ricomprende i casi di same edilizia che restano regolamentati dalle isjgbe
norme del presente articolo per questo tipo diveteti.

nuova edificazione ambiti Q3d art. 04.6

limitatamente ai soli ambiti Q3d di cui all'art. 8con esclusione degli ambiti compresi nelle fadce B del
Piano di Rischio Aeroportuale.

La presente norma non ricomprende i casi di same edilizia che restano regolamentati dalle isjgbe
norme del presente articolo per questo tipo dirveteti.

- UTOE 39 Tirrenia alle condizioni e parametri bieii edificabili degli ambiti Q3e stabiliti per gsta UTOE.

superfici non residenziali o accessorie:
- come da art. 04.11 nel rispetto dei parametregahart. 04.3 legati con atto di vincolo pertiziate registrato e
trascritto all’'unita residenziale di riferimento.

Articolo 1.2.2.4 - Assetti urbani recenti suscettith di limitati incrementi del carico

insediativo (Q3c) e di nuova edificazione (Q3e)

1) Interventi

Nel rispetto e in conformita, se non diversamenticiato, a quanto stabilito dal presente testo ativm e in
particolare dalle disposizioni dell'art. 04 “Norraeprescrizioni di riferimento generali” e dell’'a®5 “Tutela degli
edifici e degli elementi di interesse storico” edcandizione che non si incrementi il numero delfgtau
immobiliari allinterno delle fasce A e B individtea dal Piano di Rischio Aeroportuale sono ammessi g
interventi di seguito elencati:

ristrutturazione edilizia alle seguenti condizioni:

con incremento della superficie lorda utile limataiente:

- alla chiusura balconi e logge e terrazzeart. 04.5 lettera a) con un progetto unitarioi@idino complessivo del
fronte dell'intero edificio;

- al recupero abitabile dei sottotetti:art. 04.5 lettera b e c, per I'Utoe 39 (Tirremian € ammessa la deroga per
l'altezza di cui all'art.04.3;

- agliampliamenti di cui allart. 04.5 lettera “d” in alternativa ai casi precedenti a) e b);

per I'Utoe 39 (Tirrenia) sono ammessi a condiziche non siano superati i limiti dei parametri edadizioni
poste per la nuova edificazione nella stessa Utoe;

sostituzione edilizia di cui all'art. 04.7

Nella Utoe 39 (Tirrenia):

- @ ammessa solo nei limiti della superficie ukileda esistente alla data di approvazione dellsgr norme e
alle medesime condizioni poste per la nuova edificee della medesima Utoe escluso il punto e);

- per gli edifici con destinazione d'uso residelezidncremento delle unita immobiliari residenzigbultanti non

potra essere complessivamente superiore ad unettasp quelle residenziali esistenti alla datappravazione
del presente testo normativo;

- per gli edifici unifamiliari € ammessa, in derpda sostituzione edilizia della superficie utirda esistente
incrementata degli ampliamenti previsti (una tantaiincui all'art. 04.5 letterac d punto 2 sempgte siano
rispettati il limite massimo dei frazionamenti garametri della nuova edificazione a Tirrenia.
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sostituzione edilizia con progetto di riqualificame di cui all'art. 04.8
non ammessa per I'Utoe 39 (Tirrenia)

nuova edificazione ambiti Q3¢

€ ammessa, con esclusione degli ambiti comprels feedce A e B del Piano di Rischio Aeroportuasesi lotti
liberi posti sul fronte strada pubblica o direttatgeaccessibili e in modo esclusivo da essa, ietgndi nuova
edificazione con destinazione d’uso residenzidéeesdguenti condizioni:

- che ricadono nel sistema residenziale del PS;

- alle stesse condizioni stabilite dall'art. 04aftd salvo quanto di seguito riportato;

- Ifs = 0,5 (0,30 per UTOE 39 Tirrenia) mg/mq e comgue con il limite massimo di superficie utiledar(Sul)
non superiore a mq. 150;

- Rc = 0,35 (0,30 per UTOE 39 Tirrenia)

- altezza massima ml. 7,50;

- per quanto non indicato per la UTOE 39 Tirreniairmanda alle specifiche norme dei lotti edifidalaiegli
ambiti Q3e stabiliti per questa UTOE.

La presente norma non ricomprende i casi di sabme edilizia che restano regolamentati dalle isjgbe
norme del presente articolo per questo tipo drueteti

nuova edificazione ambiti Q3e

La presente norma non ricomprende i casi di sabme edilizia che restano regolamentati dalle isjgbe
norme del presente articolo per questo tipo drueteti

- ammessa ad esclusione di quelli del’'Utoe 39r€hia), come da art. 04.6 e degli ambiti compre#ierfasce A
e B del Piano di Rischio Aeroportuale;

- per gli ambiti Q3e dell’ Utoe 39 (Tirrenia) & aressa alle seguenti condizioni e parametri:

b) la nuova edificazione si dovra configurare paratteristiche e forme come piccoli condomini (& unita
immobiliari) o villini tipici dell'abitato di Tirrenia e il fronte principale dell’edificio dovra esseantistante la
strada pubblica;

c) dovra essere redatto un rilievo del lotto edlite con la rappresentazione dell’orografia deleteo con
l'esatta individuazione di eventuali dune e dellgetazione presente;

d) ledificazione non potra interessare aree dunadi aree boscate, essa resta subordinata altoispeite
specifiche disposizioni del piano del verde in doapplicabili;

e) indice di utilizzazione fondiaria: 0,30 mg/mq;

f) indice fondiario di copertura: 0,30 mg/maq;

g) altezza massima non superiore a ml.7,50;

h) dotazione minima di spazi scoperti di pertinesizggemati a verde: 50 per cento della superfamnelifiria;

i) distanza dai fabbricati e dai confini: art.04.3;

) distanza dalle strade: art.04.3;

superfici non residenziali o accessorie:

- come da art. 04.11, escluso 'UTOE 39, nel rigpeei parametri generali art. 04.3 legati con ditwincolo
pertinenziale registrato e trascritto all’'unitaidesziale di riferimento. Per 'Utoe 39 (Tirrenis)no ammesse nel
rispetto dei parametri e delle condizioni stabipgr la sostituzione edilizia o per la nuova edifione dal
presente articolo;

2) Altre prescrizioni

- nell’'Utoe 39 (Tirrenia), fermo restando quantabdiito per la sostituzione edilizia, € consenilitbazionamento
dellunitda immobiliare residenziale esistente allata di approvazione delle presenti norme in mag onita
immobiliari di superficie utile lorda (Sul) medi@aminferiore a mq. 65;

- per I'ambito Q3e di via Flavio Ando a Marina dis& gli interventi dovranno evitare l'erosione detlune
presenti e comunque evitare scavi che potrebbenprmmettere gli habitat presenti e limitrofi.

Articolo 1.2.2.5 Ambiti della Conservazione e dellaQualificazione: destinazioni

d’'uso ammesse
Delle unita edilizie e dei relativi spazi scop@dimprese negli ambiiono compatibili le seguenti utilizzazioni o
ad esse assimilabili con le limitazioni previste leezone individuate dal Piano di Rischio Aeropaié:
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giardinaggio

abitazioni ordinarie ;

abitazioni specialistichesoltanto se estese allintero edificio e convenaien

abitazioni collettive soltanto se estese all'intero edificio e limitate

conventi e simili;

collegi;

convitti;

case dello studente (studentati);

foresterie;

strutture socio assistenziali;

ciascuna struttura, nuova o derivante da ristrattane con cambio di destinazione d’'uso, non gaeaedere un
numero massimo di ospiti residenti superiore aiveatcompresa nelle fasce A e B del Piano di Reschi
Aeroportuale;

attivita artigianali e industriali, purché le lavorazioni garantiscano il rispettdledelisposizioni relative
all'emissione di inquinanti atmosferici ed idriclj rumori e di odori dettate da ogni pertinente mativa,
interessino l'intero edificio o siano collocatep@no terra con accesso autonomo e indipendentetaté a:
artigianato di produzione di beni artistici o0 corsse con le persone e le abitazipaicondizione che la superficie
utile netta dell'unita immobiliare a cid adibitamsuperi i 200 metri quadrati;

artigianato di servizip

ricovero, manutenzione riparazione e noleggio dcodé terrestri su gommadi superficie edilizia totale non
superiore a mq. 150;

in tutte le zone individuate dal Piano di Rischierdportuale sono escluse tutte le attivita che @t lo
stoccaggio di materiali inflammabili, esplosivi oncunque tali da poter potenzialmente rappreseptieolo di
amplificazione degli effetti di incidente aereo;

commercio al dettagliolimitato a:

esercizi di vicinatal solo piano terra;

servizi di pertinenza degli esercizi di vicinatiosolo piano terra;

esercizi di somministrazione alimenti e bevaredtesi all'intero edificio o al solo piano tee@on accesso diretto
dallo spazio pubblico e/o di uso pubblico Possosgee ammessi al piano superiore (ovvero non taifon
edificio) se la medesima attivita & presente ah@iterra e I'accesso al piano avviene attraversoliegamento
diretto ed esclusivo dalla medesima attivita preseah piano terra. Per superfici di vendita supedomg. 300
con titolo abilitativo convenzionato che assicumgll'area interessata, gli spazi pertinenzialirelazione e di
standard prescritti dalle disposizioni vigenti expgltro intervento necessario inerente le openerbanizzazione
e della mobilita pubblica, in relazione alle destioni d'uso di progetto;

esercizi di media distribuzioneon titolo abilitativo convenzionato che assicungll'area interessata, gli spazi
pertinenziali, di relazione e di standard prescdéille disposizioni vigenti e ogni altro intervenhecessario
inerente le opere di urbanizzazione e della malglitbblica, in relazione alle destinazioni d'usprdigetto;
esposizioni merceologichsolo negli ambiti della qualificazione (Q) e estedl'intero edificio o al solo piano
terra e con accesso diretto dallo spazio pubblicaleuso pubblico. Per superfici di vendita supera mq. 300
con titolo abilitativo convenzionato che assicumgll'area interessata, gli spazi pertinenzialiyelazione e di
standard prescritti dalle disposizioni vigenti expgltro intervento necessario inerente le openerbanizzazione
e della mobilita pubblica, in relazione alle destioni d'uso di progetto.

Grandi strutture di vendita e centri commercialnrsmno ammessi all'interno delle fasce A, B e Qviddiate dal
Piano di Rischio Aeroportuale. Centri commerciainrsono ammessi all'interno della fascia D del pjan

attivita ricettive , soltanto se estese all'intero edificio e limitate

alberghi;

residenza turistico-alberghiera con convenzioneedsia garantito la gestione unitaria e il vincolbecle unita
abitative e tutti i locali comuni di cui € compogt&@no identificati (anche catastalmente) nel lamsieme come
un'unica unita immobiliare;

case per ferie;

ostelli;

ciascuna struttura, nuova o derivante da ristrattane con cambio di destinazione d’'uso, non gaeaedere un
numero massimo di ospiti residenti superiore aiveatcompresa nelle fasce A e B del Piano di Reschi
Aeroportuale, con esclusione delle case ed appentirper vacanze ricavate in edifici gia a desiioae
residenziale ed esistenti, assimilabili, ai fini dechio, alla residenza ordinaria;

attivita direzionali, soltanto se estese all'intero edificio o limitatgoiano terra e primo

erogazioni dirette di servizj limitatamente a:
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uffici aperti al pubblicoestesi all'intero edificio o limitati al piano tere primo o a condizione che siano serviti
da accesso autonomo e indipendente dall'esterno;

uffici giudiziari estesi all'intero edificio o limitati al piano terre primo o a condizione che siano serviti da
accesso autonomo e indipendente dall'esterno;

studi professionali;

strutture per listruzione, soltanto se estese all'intero edificio o al piatora con acceso autonomo e
indipendente.

Nuove strutture per listruzione non sono ammesele rfasce A e B individuate dal Piano di Rischio
Aeroportuale;

strutture culturali pubbliche e private soltanto se estese all'intero edificio o al piawa con acceso autonomo
e indipendente

strutture associative soltanto se estese all'intero edificio o al pidmwa con acceso autonomo e indipendente
strutture ricreative :

teatri, cinematografse estesi all'intero edificjo

locali di spettacolse estesi all'intero edificjo

sale di ritrovo e da giocase estese all'intero edificio o anche al piancateon accesso autonomo e indipendente
impianti coperti per la pratica sportivae estese all'intero edificio o anche al piancateon accesso autonomo e
indipendentg

impianti scoperti per la pratica sportiyasu lotti autonomi o comunque pertinenze di eddan destinazione
d’uso non residenziale e nei limiti del rispettdle@ldisposizioni vigenti per I'impatto acustico.

Nuove strutture o il potenziamento di quelle esiBtaon sono consentite all'interno della fascialél Pianodi
Rischio Aeroportuale. Nuove strutture o il potenemto di quelle esistenti sono consentite nelleifaB fino ad
un massimo di 200 posti e nella fascia C fino adnassimo di 500 posti, purché non prossime ad sitteture
od obiettivi sensibili (500 metri). Nella fascia €bno escluse solo se comportano elevate concemtradi
persone (stadi, ecc.);

strutture religiose soltanto se estese all'intero edificio o al pié&wa con acceso autonomo e indipendente
strutture sanitarie ed assistenzialsolo estese all'intero edificio o al p. terra seélimitate a:

ambulatori, poliambulatori e centri di primo socsor, compreso i gabinetti di analisi cliniche;

cliniche e ambulatori veterinari

Ciascuna struttura, nuova o derivante da ristrattane con cambio di destinazione d’'uso, non goiegedere un
numero massimo di ospiti residenti superiore aiveatcompresa nelle fasce A e B del Piano di Raschi
Aeroportuale;

mobilitd meccanizzata limitatamente ai soli ambiti della qualificazio(@) estesa all'intero edificio o al solo
piano terra se con accesso autonomo:

autorimesse, mono o multipiano;

attrezzature tecnologichesolo se compatibili con la residenza e collocatenodo adeguato in edifici/spazi
autonomi e nei limiti delle norme vigenti per ldetia della salute pubblica e dellambiente.

Negli ambiti della conservazione le destinazionisty per le attivita di concessionari e le esposizib auto e
moto barche e simili di qualunque superficie somonesse solo con titolo abilitativo convenzionate aelsicuri,
nellarea interessata, gli spazi pertinenzialiredazione e di standard prescritti dalle disposiziigenti e ogni
altro intervento necessario inerente le opere Oanizzazione e della mobilitd pubblica, in relazoalle
destinazioni d'uso di progetto.

Destinazioni d’'uso diverse da quelle indicate melspnte articolo possono essere ammesse solo piani idi
recupero/attuativi con le limitazioni previste &ahno di Rischio Aeroportuale per le schede noriaaigenti se
non confermate dal suddetto piano.

Articolo 1.2.2.6 - Insediamenti produttivi: singoli PQ1, produzione di beni e di

servizi PQ2, in base a progetti unitari PQ3

1) Descrizione e Obiettivi

Degli insediamenti produttivi & previsto il miglmmento della qualita formale e funzionale, mediante
l'attribuzione di ulteriori dotazioni di spazi pservizi pubblici e/o ad uso collettivo, la trasf@zione di quelle
esistenti, il miglioramento delle dotazioni di sppertinenziali, il riordino delle funzioni insede la nuove
edificazione nei lotti liberi, in termini anche iconfigurazione del tessuto urbano quale:

la giacitura e la larghezza degli elementi viari

I'impianto fondiario,
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il sistema degli spazi scoperti, nonché dei rapipoat spazi scoperti, spazi coperti e volumi edific
la modificazione degli edifici esistenti, ovvermtpirievanti degli stessi.

2) Interventi

Nel rispetto e in conformita, se non diversamenticiato, a quanto stabilito dal presente testo ativm e in
particolare dalle disposizioni dell'art. 04 “Norraeprescrizioni di riferimento generali” e dell’'a®5 “Tutela degli
edifici e degli elementi di interesse storico”, smammessi gli interventi di seguito elencati:

ristrutturazione edilizia alle seguenti condizioni:

- nei limiti della sagoma dell'edificio esistentdlaadata di approvazione delle presenti norme sat®
convenzionati, gli incrementi strettamente neceéssatispondere ad esigenze, non altrimenti sodaligfali

adeguamento degli edifici, e dei connessi impiaatidisposizioni normative e/o relative alle spetié
utilizzazioni attivabili;

- senza incremento delle unitd immobiliari se lpesticie utile lorda risulta maggiore a quella anss® dai
parametri per la sostituzione edilizia.

sostituzione edilizia

- limitatamente agli ambiti produttivi PQ1, previtiano Attuativo o a richiesta dei proprietari dagimobili
interessati, da unico progetto edilizio, al quatesgono fare riferimento anche piu titoli abilitatiprevio atto
unilaterale d’obbligo registrato e trascritto coolizza fidejussoria a garanzia della completa izeakione del
progetto unitario, con i seguenti parametri:

a) indice di utilizzazione fondiaria: 0,50 mg/mapan superiore a quella preesistente se maggiore;

b) indice fondiario massimo di copertura: 0,50 mgym

c) altezza massima degli edifici: 15 metri lineaslve peculiari esigenze proprie di manufatti gec

d) superfici accessorie di cui allart. 04.11;

e) dotazione minima di spazi scoperti di pertinesigéemati a verde, di cui almeno la meta alberatapiante di
alto fusto: 25 per cento della superficie fondiaria

- limitatamente agli ambiti produttivi PQ2 con irpmetri della nuova edificazione

ampliamento e nuova edificazione ambiti PQ2

limitatamente agli ambiti produttivi PQ2 é altreshmessa la nuova edificazione e/o ampliamentoigptto dei
seguenti parametri:

a) indice di utilizzazione fondiaria: 1,5 mg/maq;

b) indice fondiario di copertura: 0,50 mg/mg;

c) altezza massima degli edifici: 15 metri lineaslve peculiari esigenze proprie di manufatti gec

d) superfici accessorie di cui allart. 04.11;

e) dotazione minima di spazi scoperti di pertinesigéemati a verde, di cui almeno la meta alberatapiante di
alto fusto: 30 % della superficie fondiaria;

piani attuativi

Per gli insediamenti produttivi PQ3 gli intervedtisostituzione edilizia, di ampliamento e/o nueehficazione
sono attuati tramite piani attuativi nel rispet& seguenti parametri e prescrizioni:

a) indice di utilizzazione fondiaria: 1,5 mg/maq;

b) rapporto di copertura non superiore a 0,50 mg/mq

c) altezza massima degli edifici: 15 metri lineaslve peculiari esigenze proprie di manufatti gec

d) dotazione minima di spazi scoperti di pertinesizéemati a verde, di cui almeno la meta alberatapiante di
alto fusto: 30 % della superficie fondiaria;

e) entro i limiti complessivi dei parametri sopnalicati, ampliamento degli edifici sino ad un massidel 20%
della superficie utile lorda rispetto a quella &sise;

f) superfici accessorie di cui allart. 04.11;

g) realizzazione e sistemazione di una fasciaaatie le strade/marciapiedi/parcheggi, di profeéngdri almeno a
ml. 5,00 totalmente a verde (permeabile), pianton@in essenze arboree e arbustive, aperto alladnei
collettiva mantenuto e gestito, a proprie speskrdgtme dei soggetti proprietari degli immobiliteressati.

Fino a quando non siano vigenti i relativi piartuativi, & altresi ammessa su lotti liberi che hanno concorso a
determinare l'edificazione di edifici esistenti,daova edificazione di singoli edifici con i parameegli ambiti
PQ2 alle seguenti condizioni:

- si tratti di interventi che interessano lottiritstanti strade pubbliche esistenti;

- sia realizzata la fascia di verde alle condizjpraviste per i piani attuativi di cui al punto g).
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3) Altre prescrizioni

Salvo quanto stabilito dai precedenti commi sononassi i frazionamenti senza i limiti minimi di supee di
cui all’art. 04.3. | frazionamenti possono portae incrementi del numero delle unita edilizie se&® sono
soddisfatte per ciascuna unita immobiliare risuéidie dotazioni minime di verde e parcheggio ristéedelle
presenti norme.

Non & ammessa la copertura, totale o parzialej dpgki scoperti realizzata anche con elementi dniow
precari, salvo: quanto sopra disposto, la realinreezdi scale esterne/ascensori, gli arredi dadgiarcome da
R.E. e purché non interessino la superficie a veriiéma (30%) di cui all'art. 04.4.

Non sono ammessi nuovi insediamenti che comportirava edificazione all'interno delle fasce A e B Bano
di Rischio Aeroportuale. In tutte le zone indivitialal Piano di Rischio Aeroportuale sono escluge tle
attivita che comportino lo stoccaggio di materiafiammabili, esplosivi o comunque tali da potetgialmente
rappresentare pericolo di amplificazione degli tfté incidente aereo.

Articolo 1.2.2.7 - Ambiti degli Insediamenti Produtivi: destinazioni d'uso ammesse
Delle unita edilizie e dei relativi spazi scop@dimprese negli ambiiono compatibili le seguenti utilizzazioni o
ad esse assimilabili:

giardinaggio:

abitazioni ordinarie non piu di una unita immobiliare legata con vimcgertinenziale alle attivita presenti
nell'edificio o agli edifici se I'attivita viene ita in piu edifici e nel limite massimo del mindre i due valori:

- mg. 150 della superficie utile dell'edificio;

- 5% della superficie utile dell’edificio, per valdnferiori, € consentito di raggiungere la sujeef utile lorda
(Sul) di mg. 65.

Nuove abitazioni non sono ammesse nelle aree cempadinterno della fascia A del Piano di Rischio
Aeroportuale;

attivita artigianali e industriali limitate a:

artigianato di produzione di beni artistici o corsse con le persone e le abitazioni;

artigianato ed industria di produzione di beni vari

artigianato di servizip

ricovero, manutenzione, riparazione e noleggioaicwoli terrestri su gomma;

autolavaggi;

commercio allingrossocompreso:

magazzini;

depositi a cielo aperto;

commercio al dettaglia

non ammesso negli ambiti PQ1; negli ambiti PQ2 & P& superfici di vendita superiori a mq. 300 ¢ibwio
abilitativo convenzionato che assicuri, nellarageressata, gli spazi pertinenziali, di relaziondiestandard
prescritti dalle disposizioni vigenti e ogni altrtervento necessario inerente le opere di urbariare e della
mobilita pubblica, in relazione alle destinaziohisb di progetto.

Grandi strutture di vendita e centri commercialnrsono ammessi all'interno delle fasce A, B e Qviddiate dal
Piano di Rischio Aeroportuale. Centri commerciainrsono ammessi all'interno della fascia D del pjan
impianti di distribuzione carburanti;

non ammessi all'interno delle fasce A e B indivittudal Piano di Rischio Aeroportuale; consentitinfasce C e
D limitatamente agli impianti di distribuzione dsisti e con esclusione del potenziamento della agpali
stoccaggio;

attivita direzionali non ammesse per gli ambiti PQ1, solo a esclusiyporto delle attivita produttive presenti
nellambito (PQ2 e PQ3);

erogazioni dirette di servizi non ammesso ambiti PQ1, solo a esclusivo supptetle attivita produttive
presenti nellambito (PQ2 e PQ3), e limitate a:

uffici aperti al pubblico;

uffici privati;

centri di calcolo;

strutture culturali , non ammesse per gli insediamenti PQ1 e limitate a

centri di ricerca;

archivi;

strutture associativenon ammesse per gli insediamenti PQ1,;

strutture ricreative , non ammesse per gli insediamenti PQ1 e limitate a
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cinematografi;

locali di spettacolo;

non ammessi allinterno della fascia A individuatal Piano di Rischio Aeroportuale, nuove struttorel
potenziamento di quelle esistenti sono consendiid mascia B fino ad un massimo di 200 posti dankelscia C
fino ad un massimo di 500 posti, purché non prossithaltre strutture od obiettivi sensibili (500tri)e

sale di ritrovo e da gioco;

impianti coperti per la pratica sportiva;

strutture sanitarie ed assistenzialnon ammesse per gli insediamenti PQ1 e limitate a:

ambulatori a supporto esclusivo e convenzionati éeattivita produttive presenti nell’ambito

attrezzature tecnologiche

mobilita meccanizzata.

Destinazioni d’'uso diverse da quelle indicate melspnte articolo possono essere ammesse con igtiaativi
con le limitazioni imposte dal Piano di Rischio Aportuale in relazione alle diverse destinazionakel fasce di
rischio nelle quali si collocano.

Non & ammesso l'insediamento di attivita che risalelencate nell’allegato della normativa nazierialmateria
di V.1.A. e per le quali non sia stato attivatoelativo procedimento alla data di adozione det@née strumento.
Negli insediamenti produttivi singoli (PQ1) sondresi ammissibili le destinazioni d'uso previste gleedifici e
manufatti compresi negli insediamenti PQ2/PQ3awa#rso la formazione di piani di recupero che riepano,
nell'area interessata, gli spazi pertinenzialiethizione e di standard prescritti in relazione distinazioni d'uso
di progetto.

Articolo 1.2.2.8 - Insediamenti specialistici: satu SQ1, suscettibili di sviluppo SQ2,

per produzione di servizi da qualificare in base g@rogetti unitari (SQ3)

1) Descrizione e Obiettivi

Degli insediamenti specialistici € previsto il niggamento della qualita formale e funzionale, metha
l'attribuzione di ulteriori dotazioni di spazi pservizi pubblici e/o ad uso collettivo, la trasf@zione di quelle
esistenti, il miglioramento delle dotazioni di sppertinenziali, ed altresi mediante la riconfigzicame del tessuto
urbano, essendo pertanto ammissibile la modificeza elementi quali:

- la giacitura e la larghezza degli elementi viari;

- l'impianto fondiario;

- il sistema degli spazi scoperti, nonché dei rappra spazi scoperti, Spazi coperti e volumi iedii.

2) Interventi

Nel rispetto e in conformita, se non diversamenticiato, a quanto stabilito dal presente testo ativm e in
particolare dalle disposizioni dell'art. 04 “Norraeprescrizioni di riferimento generali” e dell’'a®5 “Tutela degli
edifici e degli elementi di interesse storico”, smammessi gli interventi di seguito elencati:

ristrutturazione edilizia alle seguenti condizioni:

- nei limiti della superficie utile lorda dell’edifo esistente alla data di approvazione delle grésiorme salvo,
se convenzionati, gli incrementi strettamente rees rispondere ad esigenze, non altrimenti séadbili, di

adeguamento degli edifici, e dei connessi impiaatidisposizioni normative e/o relative alle spetié

utilizzazioni attivabili;

sostituzione edilizia

limitatamente agli ambiti SQ1 e SQ2, con i segu@atametri:

a) indice di utilizzazione territoriale, relativdl'iatero insediamento 1,0 mg/mg o non superiorejuella
preesistente se maggiore;

b) indice fondiario di copertura: 0,50 mg/mgq;

c) altezza massima degli edifici: 15 metri lineari;

d) superfici accessorie art. 04.11;

nuova edificazione

limitatamente agli ambiti SQ2 con gli stessi parairgella sostituzione edilizia e con esclusiondadfascia A
individuata dal Piano di Rischio Aeroportuale.
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piani attuativi

Per gli ambiti SQ3 gli interventi di sostituziondilezia, ampliamento sono consentiti tramite piattuativi nel
rispetto dei seguenti parametri e prescrizioni:

a) incremento della superficie utile lorda degifiedesistenti sino ad un massimo del 20%;

b) indice fondiario di copertura: 0,50 mg/mg;

c) altezza massima degli edjifici: 15 metri linearvero quella preesistente, se superiore;

d) dotazione minima di spazi scoperti di pertinesizéemati a verde, di cui almeno la meta alberatapiante di
alto fusto: 30 per cento della superficie fondiaria

e) realizzazione e sistemazione di una fascidaatie le strade/marciapiedi/parcheggi, di profangari almeno a
ml.5, totalmente a verde (permeabile), piantumato &ssenze arboree e arbustive, aperto alla fnezollettiva
manutenuto e gestito, a proprie spese dell'insidaisoggetti proprietari degli immobili interessati

Gli ampliamenti non sono ammessi all'interno déiscia A individuata dal Piano di Rischio Aeropaittu

Fino a quando non siano vigenti i relativi piartuativi gli interventi di sostituzione edilizia, giamento sono
ammesscon esclusione di nuove scuole o potenziamentaeligesistenti all'interno delle fasce A e B d&ri®
di Rischio Aeroportuale e di nuove scuole con al®é studenti allinterno della fascia C:

a) gli interventi con i parametri degli ambiti SQ& seguenti casi e alle seguenti condizioni:

- si tratti di opere pubbliche e/o di interesselgiab tra le quali: scuole, servizi (sanitari, cuéli, sociali), anche
realizzate da soggetti privati se convenzionateilcommune con vincolo di destinazione d’'uso ndietiore a 30
anni;

b) i parcheggi pubblici e/o di interesse pubbliesasdo quanto previsto dall'art. 1.4.7;

edilizia scolastica comunalkmitatamente alle aree, interessate da edifictidas alla scuola per l'infanzia, alla
scuola primaria e alle scuole secondarie di princiine (scuole medie inferiori), di proprieta comignaulla base
del progetto di opera pubblica, sono ammessi amplii e/o la realizzazione di nuovi edifici ad edsatinati,
nella misura quantitativa stabilita dalla prograrzimae della Amministrazione Comunale, anche in garal
dimensionamento previsto dalle disposizioni vigeatrapporto di copertura, a condizioni che sisnttviduate e
soddisfatte le dotazioni di parcheggio e sia watf, in base al numero di utenti, la idonea sdstit per
raggiungere la scuola con l'utilizzo dei mezzi pliddpprivati e/o attraverso percorsi pedonali olabili, che sia
rispettata la superficie minima permeabile.

3) Altre prescrizioni

Sono ammessi i frazionamenti senza i limiti mingisuperficie di cui all'art. 04.3. | frazionamen@ossono
portare ad incrementi del numero delle unitd ddilsplo se sono soddisfatte per ciascuna unita iz

risultante le dotazioni minime di verde e parchegathieste dalle presenti norme.

Per le strutture ricettive, classificate e deséiramtRTA da piu di 20 anni alla data di approvazidake presenti
norme, individuate nella cartografia con la sig&ll’dmbito SQ1r, presenti sul litorale di TirrengaMarina, é
consentita la modifica della destinazione d'usesidenziale nella misura massima di 2/3 della digeedorda
utile esistente a condizione di conservare, comenlgugestione unitaria per garantire la funzioneha turistica
e fermo restando la conformita con I'ambito induatb dal Piano Strutturale.

Non sono ammessi insediamenti che comportino neohficazione all'interno delle fasce A e B del Riadi

Rischio Aeroportuale. In tutte le zone individudtd Piano di Rischio Aeroportuale sono escluse tetiattivita
che comportino lo stoccaggio di materiali infiamntialesplosivi o comunque tali da poter potenziatriee
rappresentare pericolo di amplificazione degli tfté incidente aereo.

Articolo 1.2.2.9 - Ambiti degli Insediamenti Specihstici: destinazioni d'uso

ammesse

Delle unita edilizie e dei relativi spazi scop@dimprese negli ambiiono compatibili le seguenti utilizzazioni o
ad esse assimilabili:

giardinaggio;

abitazioni ordinarie non piu di una unita immobiliare in ogni edifidegata da vincolo pertinenziale alle attivita
presenti nell’edificio e nel limite massimo del rore tra i due valori:

- mg. 150 della superficie utile degli edifici;

- 5% della superficie utile dell’edificio, per valdnferiori, € consentito di raggiungere la sujeef utile lorda
(Sul) di mg. 65.

Nuove abitazioni non sono ammesse nelle aree cempad’interno della fascia A del Piano di Rischio
Aeroportuale;

abitazioni collettive limitate a:
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conventi e simili;

collegi;

convitti;

case dello studente (studentati);

foresterie;

residenze sanitarie assistite (ospizi).

Ciascuna struttura, nuova o derivante da ristrattane con cambio di destinazione d’'uso, non goiegedere un
numero massimo di ospiti residenti superiore aiveatcompresa nelle fasce A e B del Piano di Reschi
Aeroportuale;

attivita artigianali e industriali purché le lavorazioni garantiscano il rispetto eleflisposizioni relative
all'emissione di inquinanti atmosferici ed idriclj rumori e di odori dettate da ogni pertinente mativa,
interessino l'intero edificio o siano collocatep@no terra con accesso autonomo e indipendentetaté a:
artigianato di produzione di beni artistici o0 corsse con le persone e le abitazipaicondizione che la superficie
utile netta dell'unita immobiliare a cid adibitamsuperi i 200 metri quadrati;

artigianato di servizio

In tutte le zone individuate dal Piano di Rischierdportuale sono escluse tutte le attivita che @t lo
stoccaggio di materiali infliammabili, esplosivi oncunque tali da poter potenzialmente rappreseptieolo di
amplificazione degli effetti di incidente aereo;

commercio al dettaglio

esercizi di vicinato;

servizi di pertinenza degli esercizi di vicinato;

medie strutture di venditaon titolo abilitativo convenzionato che assicurgll'area interessata, gli spazi
pertinenziali, di relazione e di standard prescdéille disposizioni vigenti e ogni altro intervenhecessario
inerente le opere di urbanizzazione e della makilitbblica, in relazione alle destinazioni d'usprdigetto.
esercizi di somministrazione alimenti e bevande

impianti di distribuzione carburantin tutte le zone individuate dal Piano di Rischieréportuale sono escluse
tutte le attivita che comportino lo stoccaggio dateriali inflammabili, esplosivi 0 comunque tali gater
potenzialmente rappresentare pericolo di amplificez degli effetti di incidente aered) conformita con le
disposizioni di cui al tit. V delle presenti norme.

Grandi strutture di vendita e centri commercialnrsmno ammessi all'interno delle fasce A, B e Qviddiate dal
Piano di Rischio Aeroportuale. Centri commerciainrsono ammessi all'interno della fascia D del pjan

attivita ricettive , limitate a:

alberghi, motel

villaggi turistici, residenza turistico-alberghieraolo se convenzionati e tutte le unitd abitativiutsi i locali
comuni di cui & composta sono identificati nel larsieme come un'unica unita immobiliare;

campeggi;

aree di sosta attrezzate per camper e roulotte;

ostelli.

Ciascuna struttura, nuova o derivante da ristrattane con cambio di destinazione d’'uso, non goiegedere un
numero massimo di ospiti residenti superiore aiveatcompresa nelle fasce A e B del Piano di Raschi
Aeroportuale, con esclusione delle case ed appantamper vacanze ricavate in edifici esistentigidestinazione
residenziale ed assimilabili, ai fini del rischala residenza ordinaria;

attivita direzionali ;

erogazioni dirette di servizi

strutture per listruzione .

Non sono ammesse nuove strutture per listruziople nfasce A e B individuate dal Piano di Rischio
Aeroportuale e nuove scuole con oltre 100 stugdfitterno della fascia C;

strutture culturali ;

strutture associative

strutture ricreative , limitate a:

teatri;

cinematografi;

locali di spettacolo;

sale di ritrovo e da gioco;

impianti coperti per la pratica sportiva.

Teatri, cinema e locali di spettacolo non sono assinall'interno della fascia A individuata dal Riadi Rischio
Aeroportuale; nuove strutture o il potenziamentogaelle esistenti sono consentite nella fascian® fad un
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massimo di 200 posti e nella fascia C fino ad usssimao di 500 posti, purché non prossime ad alttgtste od
obiettivi sensibili (500 metri);

strutture religiose;

strutture sanitarie ed assistenziali

Non sono ammesse strutture di degenza all'intesiia dascia A individuata dal Piano di Rischio Agootuale,
consentite nella fascia B con limitazione ad unsimas di venti posti letto;

attrezzature cimiteriali

mobilitd meccanizzata

attrezzature tecnologiche

Destinazioni d’'uso diverse da quelle indicate nedspnte articolo possono essere ammesse solo E@nii
attuativi con le limitazioni imposte dal Piano dséhio Aeroportuale in relazione alle diverse destioni ed alle
fasce di rischio nelle quali si collocano.

Vincoli di utilizzazione specifici derivanti dal §elamento Urbanistico o da norme sovraordinateqrassssere
di volta in volta precisate con determinazionegdiniziale in relazione alle esigenze di utilizzagi@d ai vincoli
stessi.

Per i complessi edilizi indicati in cartografia ctansigla SQ1/f la dotazione di verde permeabigefpmato con
alberi di alto fusto, in misura non inferiore al%0della superficie fondiariagvvero a quella esistente, se
superiore.

Per i complessi edilizi indicati in cartografia cda sigla SQ1/f gli interventi di demolizione couocsessiva
ricostruzione devono essere previsti in progeté®sall'intera proprieta corredati della sistenoa# delle aree
scoperte e con specifico studio di impatto suksist vegetazionale ivi compresa la fase di cant@liempegni
assunti in merito alla conservazione/trasformazidelesistema vegetazionale debbono essere garaettiante
una convenzione con il comune da stipularsi prirehrgascio del permesso a costruire, garantitgpdiszza
fidejussoria di importo corrispondente al valoreremmico del sistema vegetazionale.

Per i complessi edilizi indicati in cartografia ctmsigla SQ1L/f la destinazione residenziale é entits solo
tramite Piano di Recupero finalizzato al raggiurgmo degli obiettivi indicati dalla variante debRo Strutturale
e dall'allegato statuto del territorio e la sup&diutile lorda (Sul) media delle unita residereiabn pud essere
inferiore a mqg. 65.

Per il complesso ex-CISO, fatto oggetto di variaittRG approvata con delibera di Consiglio comeina29 del
06.05.1999, continuano ad applicarsi le disposizibpui alle norme di attuazione di detto struneent

Articolo 1.2.2.10 — SQ1 “Lungomare di Marina”

1. Nelle aree individuate come fascia di riquedifione del lungomare di Marina sono consentitl;anebito di

un progetto pubblico unitario a cura della Ammiragione Comunale interventi, comprensivi di evelntua
attrezzature complementari, per la balneaziondiptégapia e il tempo libero in generale. Dettieintenti
dovranno mantenere a tutta la fascia il caratteeyglente di passeggiata lungomare, lasciando daale
panoramica aperta versoniare in corrispondenza delle piazze e della viabdi penetrazione al lungomare
stesso.

2. Per le strutture gia presenti nella suddettaidagino alla predisposizione del piano unitarsd,applicano i
criteri e gli indirizzi concordati tra Ente Parcoathrale Migliarino - S. Rossore - Massaciuccoli ed
Amministrazione Comunale per il recupero e la rifigazione degli stabilimenti balneari comprediiaterno

del territorio del Parco, e gli articoli 62.2; 632, 3, 4; 64.1, 3, 4, 5; 69.1, 2, delle NTA dePiano di Gestione
delle Tenute di Tombolo e Coltano, fatto salvo wacgo censimento delle concessioni demaniali serese
legittime.

Articolo 1.2.2.11 — Litorale

Per le attivita commerciali del litorale sono ameeesello spazio privato e/o pubblico adiacentdivitgh e
antistante la strada e/o piazza pubblica l'istédiag di manufatti quali tettoie, tende con appogykerra tramite
progetto unitario come da regolamento edilizio.
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Titolo 1.3 - Disposizioni relative ad unita di spaip assoggettate a particolari
discipline

Capo 1.3.1. Aree e attrezzature di interesse geleera

Articolo 1.3.1.1 - Fasce boscate

1. Nellefasce boscateindividuate al fine di perseguire l'attenuaziaegli impatti sull'ambiente e sul paesaggio
delle grandi infrastrutture, o di insediamenti pritigi, sono ammissibili le trasformazioni di reaazione di
spazi con boschi d'alto fusto, o comunque sisteanagirde.

2. Nellefasce boscatesono compatibili soltanto le seguenti utilizzazion

- attivita selvicolturali;

- attivita escursionistiche

- attrezzature tecnologiche;

- impianti di servizio alla viabilita, e con le limitazioni imposte dal Piano di Rischierdportuale fra i quali
commercio al dettaglio carburanti ai sensi dell'ar2.7;

- piste ciclabili;

- orti sociali, purché su aree di proprieta pulzbéd adeguatamente distanti dalla infrastruttura.

3. Agli edifici presenti e alle loro aree di pertinangi applicano, senza incremento del carico urbemjse
previsioni del R.U. indicate nella cartografialswjuali la fascia si sovrappone.

Nei casi in cui la fascia si sovrappone alle zogecale sono tuttavia ammessi gli annessi agricwdije forme
previste dalle disposizioni e dai regolamenti vigenecessari alla attivita agricola. Sono comungselusi gli
edifici ad uso abitativo funzionali agli addettfagricoltura.

Articolo 1.3.1.2 - Aree a verde attrezzato
1. Siintendono gli spazi scoperti sistemati prent#mente a giardino, al servizio di un quartiere.

2. Non meno del 70% della superficie deve essaternsata a verde, con coperture erbacee, od arbustiv
arboree, delle quali & prescritta la costante nearzigne. La restante superficie puo essere inggeesdsa piccoli
impianti scoperti ricreativi e per la pratica spat da percorsi pedonali, pavimentati con ghiaith® parcheggi
scoperti.

3. Gli eventuali parcheggi scoperti possono eggeeisti soltanto in posizione perimetrale, essepdeiusa la
previsione di percorsi di penetrazione per mezomzrati.

4. E' prescritta la realizzazione di siti, adegonegate protetti, ed attrezzati, per il gioco deioninnonché di altre
zone protette destinate al riposo ed alla ricreszegli utenti.

5. Nellearee a verde attrezzatadi superficie complessiva superiore a mq. 2.5@énissibile, nei limiti di un
indice di copertura non superiore al 1%, la realtimne di manufatti edilizi, di non piu di un piafgoriterra,
destinati alle attivita di cura del verde e allevaé di fruizione collettiva e per il tempo librivi comprese la
vendita e la somministrazione di cibi e bevande.

6. La realizzazione di elementi di divisione in@Bammessa solamente ove rivolta a proteggeon&destinate
al riposo ed alla ricreazione degli utenti, ovviesti attrezzati per il gioco dei minori.

7. Dellearee a verde attrezzatp possono essere realizzate, utilizzate e gestitepnformita alla destinazione
attribuita, da altri soggetti previa sottoscriziati&€onvenzione tra i proprietari e il Comune.

8. E' ammessa la realizzazione di parcheggi di digie integrati nel verde, nella misura massineh20% della
superficie e la realizzazione di parcheggi interrat rispetto delle seguenti condizioni:

- non si determini una riduzione della consisteshedaverde di alto fusto esistente;

- non siano interessati giardini di pregio siaiplaro disegno e/o per la vegetazione presente;

- sia verificata la fattibilitd geologico-idraulieaarcheologica.
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In ogni caso alla realizzazione di parcheggi istedeve accompagnarsi la compiuta sistemaziorie sigberficie
di copertura degli stessi ad uso pedonale publtitte salve le esigenze di accesso.

Articolo 1.3.1.3 - Aree a verde sportivo
1. Si intendono gli spazi scoperti destinati adianp scoperti per la pratica sportiva al servidiaun quartiere,
ovvero di uno o piu isolati.

2. Compatibilmente con l'entita di ogni singolazaré da prevedersi la compresenza di impianti petepiici
attivita sportive. Le superfici degli impianti, owéa compatibile con l'attivita sportiva previstlevono essere
sistemate a prato, essendone prescritta la costertatenzione.

3. L'assetto complessivo deve evitare, per quanssibile, le interferenze delle zone destinate attevita
sportive con i percorsi dei veicoli a motore, igreeggi scoperti e i percorsi pedonali.

4. La realizzazione di elementi di divisione intera ammessa solamente ove rivolta ad evitare |dested
interferenze.

5. Sono ammissibili le trasformazioni fisiche nispetto dei seguenti parametri:

a) indice fondiario di copertura: non superiore 0ng/mgq;

b) altezza massima degli edifici: 10 metri lineaxdcezione fatta per le strutture di coperturaideyglianti per la
pratica sportiva;

c) dotazione minima di spazi scoperti d'uso pulbbdistemati a verde, alberati con piante di algiduindice di
piantumazione non inferiore ad 1 pianta/mq. 80, 2&Ha superficie territoriale;

d) distanza dai confini: non inferiore a metri 5,00

e) distanza dalle strade: non inferiore a met®.5,0

6. Ai fini del rispetto dell'indice fondiario di pertura di cui alla lettera a) del comma 5:

- non sono computate le coperture stagionali pressiiche, inferiori a sei mesi, degli impianti darpratica
sportiva, a condizione che sia garantita la rimogiala polizza fidejussoria di valore pari alle ctpe da
installare; in presenza di piu di un impianto, atmd 50% deve essere destinato permanentementa peatica
sportiva allo scoperto;

- non sono computate le tribune per il pubblico eNago realizzate con strutture metalliche completate aperte
su tutti i lati e prive di locali chiusi sottostgreéd abbiano altezza non superiore a metri 5, natiswa il terreno ed
il piu alto piano di seduta;

- non sono computati i manufatti destinati ad @spigli impianti tecnologici di servizio;

- non sono computati i piani interrati 0 semintéreaterni ove l'altezza massima fuori terra nopesuml.1,50 e
siano ricoperti con manto erboso ed integrati tsisiema vegetazionale;

- fermo restando le dotazioni minime di spazi sctopper le attrezzature speciali destinate aditatisportive
quali palestre e piscine ed i relativi spazi dett&r pertinenza (impianti tecnologici, spogliatodecce, locale
infermeria, reception) € ammesso di raggiungerdemga, I'indice di fondiario di copertura di 0,8(@/mq.

7. Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

- abitazioni ordinarie limitatamente a:

aree sportive a gestione unitaria di superficie mderiore a mg. 15000, nel limite massimo di uicanunita
immobiliare di mqg. 150 di superficie edilizia tallegata da con atto di vincolo pertinenzialeirgéra area,
l'utilizzazione per:

- giardinaggio:

- abitazioni collettive, la cui gestione da parte di federazioni sporé#ffdiate al C.O.N.1., e la cui utilizzazione
esclusivamente per l'alloggiamento temporaneo ldti &ia assicurata da impegno convenzionale #ssida
idonee garanzie finanziarie;

- strutture ricreative , limitate a:

impianti coperti per la pratica sportiva;

Sono ammesse funzioni di ristoro bar come elengamtiplementari all’attivita sportiva nei limiti mass di mq
200 (SuA) sempre che sia rispettato I'indice diertyora complessivo non superiore a 0,60. Tali sizezio parte
integrante dellimpianto medesimo, e non possorseresfrazionati da esso. Gli impianti sportivi dioth tali
spazi, se privati o gestiti da soggetti non pulgbfono vincolati e regolamentati da specifica camone con
Amministrazione comunale.
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- attrezzature tecnologiche
- mobilita pedonale

8. Le trasformazioni di nuova edificazione e dilieazione di nuovi impianti scoperti per la pratgportiva sono
attuate solamente in conformita alla disciplinaatatdai piani attuativi, ovvero da progetti uni@ynvenzionati,
ognuno dei quali riferito all'interezza delle ae@lmeno ad un lotto di superficie minima non ifde¥ a mg.
3.000.

Nuove edificazioni non sono ammesse all'internded@isce A e B individuate dal Piano di Rischioogartuale,
fatta eccezione per spogliatoi e tribunette a gerdi impianti esistenti.

9. Delle aree a verde sportivo possono essere realizzate, utilizzate e gesitepnformita alla destinazione
attribuita, da altri soggetti previa sottoscriziode convenzione tra i proprietari e il Comune defido in
particolare:

a) gli obblighi dei proprietari e/o dei promotorele operazioni previste tra cui quelli inerentidassione al
Comune di immobili destinati all'uso pubblico;

b) i modi, le forme ed i limiti dell'utilizzazione delle attivita di gestione;

c) i modi ed i limiti della fruizione da parte derzi;

d) i criteri per la determinazione di canoni, tié simili, per la fruizione da parte di terzi;

e) le garanzie, da prestarsi, degli adempimentiché le sanzioni degli inadempimenti.

Articolo 1.3.1.4 - Altre attrezzature

1. La destinazione ad utilizzazioni esclusive pdire attrezzature, attribuita dal presente strumento di
pianificazione urbanistica, e dallo stesso distintattrezzature pubbliche in attrezzature private di interesse
generale comprende le seguenti utilizzazioni:

Culto[c]

- strutture religiose;

Istruzione, ricerca [ | 1]

- strutture per listruzione :

- asili nido, scuole materne

- scuole primarie, scuole secondarie inferigri

- scuole secondarie superiori, scuole di formaziondi@erfezionamento professionale
- university

- strutture culturali :

- centri di ricercg

- musej

- sedi espositive

- biblioteche

- archivi;

Sanita [S 9]

- strutture sanitarie ed assistenziali

- ospedali, cliniche, case di cura

- ospedali ed altre strutture diurne

- poliambulatori;

- ambulatori e centri di primo soccorso

- cliniche e ambulatori veterinari

- ricoveri per animal

- abitazioni specialisticherivolte a soggetti bisognosi di assistenza;

- abitazioni collettive rivolte a soggetti bisognosi di assistenza, ééte a:
- 0spizj

- ricoversi;

Associazionismo, tempo libero e spettacolo [ A a ]

- strutture associative

- strutture ricreative :

- teatri;

- cinematografj

- locali di spettacolo

- sale di ritrovo e da gioco
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Uffici amministrativi[ U u]

- attivita dire zionali pubbliche;

- erogazioni dirette di servizi

- uffici aperti al pubblicg

- uffici giudiziari;

Attrezzature speciali [ AS ]

- abitazioni collettive, limitate a:

- collegi;

- convitti;

- studentat]

- caserme(forze armate, carabinieri; vigili del fuoco; gudie di finanza; polizia; croce rossa);
- commercio all'ingrossa

- mercati allingrossq

- strutture ricreative :

- impianti per attivita espositive e ricreative tenmaoee
- attrezzature per la protezione civile

Cimiteri[ CT ]

- attrezzature cimiteriali;

Impianti tecnologici [ T ]

- attrezzature tecnologiche

- captazione, adduzione e distribuzione d'acqua pdegb
- captazione, adduzione e distribuzione d'acqua natgbile
- depurazione e smaltimento dei refjui

- stoccaggio e/o trattamento dei rifiuti solidi

- impianti per la distribuzione dell'energia

- altre attrezzature tecnologiche

Attivita ricettive [ r ]

- alberghi, motel, villaggi albergg

- residenze turistico-alberghiere

- campeggj

- villaggi turistici ;

- aree di sosta attrezzate peroulotte e caravan

- parchi di vacanzg

- case per ferie

- ostelli.

2. La specifica destinazione d'uso delle unitapdiz® alle quali € attribuita una destinazione aénrezzature
pubbliche e attrezzature private di interesse gdgerrelativa ad utilizzazioni di cui all’elenaaciuso nel comma
1 é determinata con deliberazione del Consigliowuate, nel rispetto delle seguenti condizioni:

a) vengano rispettate le vigenti disposizioni reéatlle dotazioni minime di spazi per servizi plidite/o ad uso
collettivo;

b) sia assicurato il rispetto di peculiari dispmsiz eventualmente vigenti relativamente ai redudlle unita di

spazio adibite a talune specifiche utilizzazioni.

3. La specifica destinazione d'uso delle unita gizeo di cui al comma 2, appartenenti al demanioabd
patrimonio dello Stato, di enti parastatali, diignibblici economici di interesse statale, ovveetlalRegione o di
enti o di aziende dipendenti dalla Regione, ovveela Provincia o di enti o di aziende dipenderdllal
Provincia, e che abbiano una utilizzazione in aimtrante fra le destinazioni ad utilizzazioni plthe e/o
collettive, pud essere determinata o variata, asisdel medesimo comma 2, definendosi una destinazi
specifica diversa dall'utilizzazione in atto, sodarte previa intesa con il soggetto proprietarigualsiasi unita di
spazio possono essere attribuite, ai sensi del @r@mspecifiche destinazioni d'uso che ne compmmrtin
l'acquisizione e/o l'utilizzazione da parte di ue soggetti pubblici sopra indicati, solamente nmsgbetto delle
eventualmente vigenti disposizioni relative agkgfici provvedimenti decisionali.

Siano osservate le prescrizioni relative al risatiiincidente aereo derivanti dal Piano di Risch@oportuale e
le corrispondenti limitazioni contenute nelle prasaorme.

4. Le unita di spazio di cui al comma 2, ove n@msigia appartenenti al demanio od al patrimonicsoiggetti
pubblici istituzionalmente competenti alla loroliagazione, sono da questi acquisite in proprietéin ogni caso
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dai medesimi utilizzate e/o gestite direttamenteeviga eventuale effettuazione, a loro esclusivaacuelle
opportune trasformazioni fisiche ammissibili, salv@ccezioni di cui ai successivi commi del présemticolo.

5. Le unita di spazio di cui al comma 2 possoneresslai soggetti pubblici istituzionalmente conepétalla loro
utilizzazione, a seguito di loro assunta determare temporaneamente acquisite, anziché in ptapria
locazione, od altrimenti in uso.

6 | soggetti pubblici istituzionalmente competaike utilizzazioni delle unita di spazio di cui@mma 2, delle
quali sia stata determinata una specifica destnaziad una delle utilizzazioni indicate in calcepadsente
comma, dopo averle acquisite in proprieta o, coman@ uso, possono affidarne l'utilizzazione e/@éstione,
nonché l'eventuale effettuazione delle opportuasfarmazioni fisiche ammissibili, ad altri soggeftubblici o
privati, previa stipula di idonee convenzioni, eejuali siano definite:

a) la durata della concessione di utilizzazionegeftione, in ogni caso non superiore ai 5 anmiavabile anche
automaticamente;

b) l'eventuale corrispettivo della concessione;

c¢) i modi, le forme ed i limiti dell'utilizzazione/o delle attivita di gestione;

d) i modi ed i limiti della fruizione da parte digrzi dell'unita di spazio concessa, secondo lalifen d'ordine
collettivo connaturate alla specifica destinazidheso;

e) i criteri per la determinazione di eventuali @an tariffe e simili, da riscuotersi dal concessoo, per la
fruizione da parte di terzi, riferiti ai costi danentati di utilizzazione e/o gestione, e ad ogmoabnere posto a
carico del concessionario medesimo;

f) gli obblighi reciproci del concedente e del cessionario, e gli oneri assunti dall'uno e dalbalt

0) le garanzie, da prestarsi, degli adempimentiché le sanzioni degli inadempimenti.

Abitazioni specialistiche

abitazioni collettive:

- collegi e/o convitti e/o studentati

- 0spizi e/o ricoveri

strutture culturali ;

strutture associative

strutture ricreative :

- teatri;

- cinematografj

- locali di spettacolo

- sale di ritrovo e da gioco

- impianti per attivita espositive e ricreative tenmaoee

strutture sanitarie e assistenziali

- ospedali, cliniche, case di cura

- ospedali ed altre strutture diurne

- poliambulatori;

- ambulatori e centri di primo soccorso

- cliniche ed ambulatori veterinari

- ricoveri per animalj

attrezzature tecnologiche

7. Fino a quando il Comune non proceda all'acqoisezdelle unita di spazio destinate ad una déilgaazioni
indicate in calce al comma 6, le medesime unitapdzio possono essere utilizzate e gestite, inoconith alla
destinazione attribuita, previa eventuale effetarez delle opportune trasformazioni fisiche amnbidisi dai
soggetti proprietari, 0 da altri soggetti che néiabo comunque la disponibilitd, previa stipulaidionee
convenzioni aventi i contenuti minimi delle conviemz di cui al medesimo comma 6, nelle quali devono
comungue intervenire, in qualitd di contraenti é&@omune, i soggetti proprietari.

8. Le sigle riportate nelle tavole di regolamentbanistico hanno valore ricognitorio e non previsie. Sono
sempre ammessi interventi che confermino le usilziani cui le sigle si riferiscono.

Interventi funzionali all'attribuzione alle unitd spazio di diverse utilizzazioni, sono subordiratiesperimento
del procedimento indicato al comma 2.

9. Per ambiti od edifici destinati o destinabilieafunzioni pubbliche o d'interesse pubblico di eliipresente
articolo, previo parere favorevole espresso coibéelzione del Consiglio comunale, € ammessoascib di
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permesso a costruire convenzionato per la efféttnezdi interventi in deroga alle disposizioni defiresenti
norme nel rispetto dell'art. della legge regionalés/'95 e successive modifiche ed integrazionitale caso gli
immobili restano vincolati alla destinazione assunt

Articolo 1.3.1.5 — Verde di corredo alle infrastruture
Le aree definite “verde di corredo alle infrastugt’ individuate nella cartografia del Regolametltanistico
sono prioritariamente funzionali al mantenimentdadice di rispetto necessarie alla gestione e reamione delle
infrastrutture stesse.
Debbono essere, di norma, mantenute a verde eopral ihterno, sono ammesse le seguenti funzioni,
compatibilmente con la loro dimensione:
- verde attrezzato (solo per le aree di grande m#oae che assicurino il posizionamento delle zttire ad una
distanza dall'infrastruttura tale da garantireitaigezza) con possibilita di installazione dei s@tencati impianti:
- gioco bambini;
- panchine;
- tavoli picnic;
- percorsi pedonali e ciclabili;
- impianti ed attrezzature tecnologiche;
- segnaletica;
- parcheggi a raso con progetto di riqualificaziengientale realizzati da Enti pubblici;
- impianti di distribuzione carburanti, compatibénte con i vincoli di localizzazione stabiliti daft. 2.2.7 delle
vigenti norme e con quelli derivanti dal Piano dsdRio Aeroportuale in relazione alla loro locadizione nelle
diverse zone di rischio.
Non sono ammessi manufatti che costituiscano se@eidoperta, salvo quelli strettamente necessarigh
impianti ed attrezzature tecnologiche e quelli e all'interno degli impianti di distribuzionearburanti.

Titolo 1.4 - Disposizioni relative alle Infrastrutture per la Mobilita

Articolo 1.4.0 - Disposizioni applicative
1. Dal presente strumento di pianificazione urktar@sono indicate le seguenti infrastrutture pembbilita:
a) ambito aeroportuale;

b) ambito portuale;

c) canali navigabili;

d) resede ferroviario;

e) stazioniffermate ferroviarie;

f) viabilita carrabile esistente

) viabilita carrabile prevista;

h) parcheggi esistenti

i) parcheggi previsti

) piazze

m) nodi infrastrutturali da ristrutturare ;

n) strade alberate

0) percorsi ciclabili.

2. Le superfici entro le quali le trasformazionsiéhe e funzionali delle infrastrutture per la mitdoisono
ammissibili nel rispetto del presente strumenipiahificazione urbanistica corrispondono:

a) relativamente adlmbito aeroportuale, allambito portuale, ai canali navigabili, al resede ferroviario, alle
stazioni/fermate ferroviarie, allaviabilita carrabile , aiparcheggi allestrade alberate aipercorsi ciclabili ed
alle piazze in ogni caso alle superfici interessate da tdliastrutture secondo le indicazioni grafiche dadé
presente strumento di pianificazione urbanistica;

b) relativamente alesede ferroviario ed allaviabilita carrabile, alle ulteriori superfici interessate dalle
rispettive fasce di rispetto, secondo l'applicagidelle pertinenti norme di cui al Titolo 1.5..

3. Qualora interventi di ristrutturazione o di nodampianto delle infrastrutture per la mobilitaalii al comma 2
interessino non solamente le superfici interessktite predette infrastrutture per la mobilita sedmrie
indicazioni grafiche date dal presente strumentopidnificazione urbanistica, ma, aggiuntivamente ind
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alternativa, superfici interessate dalle rispettifesce di rispetto, le fasce di rispetto, in consega
dell'effettuazione dei predetti interventi, si mi®no automaticamente riconfigurate secondo l'epgbne delle
pertinenti norme di cui al Titolo 1.5.

4. Nelle aree da realizzare mediante nuovo impiaméxciati, ed eventualmente le altre specificheatteristiche,
delle infrastrutture per la mobilita definitgabilita carrabile , e appartenenti alle categorie deiteade urbane
di quartiere e dellestrade urbane localisono definite dai relativi piani attuativi.

5. Nelle aree suscettibili di ristrutturazione umtstica i tracciati delle infrastrutture per la nidéd definite

viabilita carrabile , e appartenenti alle categorie dedteade urbane di quartiere e dellestrade urbane localj

anche ove indicati dal presente strumento di gzazifone urbanistica, possono essere variati daiiviepiani

attuativi, i quali possono altresi definire i tredc di ulteriori infrastrutture per la mobilita pprtenenti alle
medesime categorie, e definire in ogni caso aleciiche caratteristiche delle predette infrastmet per la
mobilita.

Articolo 1.4.1 - Ambito aeroportuale

1. Nelle superfici interessate daftibito aeroportuale sono ammissibili le trasformazioni di manutenzione
riqualificazione, ristrutturazione, ampliamentollel@iste per il decollo e l'atterraggio, nonchérdinutenzione,
riqualificazione, ristrutturazione, ampliamento,oma costruzione degli impianti, anche di interscemb delle
attrezzature tecnologiche, di servizio e di suppadmplementari e connesse, ivi comprese quetleqpamercio

al dettaglio, pubblici esercizi, ambulatori e cedtprimo soccorso, e simili.

2. Le trasformazioni di cui al comma 1 sono disogie dagli specifici strumenti di pianificaziongepisti dalle
vigenti leggi e dagli atti di intesa sottoscritrcI’Amministrazione Comunale.

3. All'interno dellambito aeroportuale come defmidal Piano di Sviluppo Aeroportuale non si appie le
prescrizioni indicate dal Piano di Rischio Aeropafé, ma prevalgono le norme specifiche di settore.

Articolo 1.4.2 - Ambito portuale

1. Nelle superfici interessate daif\bito portuale sono ammissibili le trasformazioni di manutenzione
riqualificazione, ristrutturazione, ampliamento lleledarsene e degli altri spazi acquei per l'eviolog e lo
stazionamento dei natanti, nonché di manutenzioigialificazione, ristrutturazione, ampliamento, ona
costruzione degli impianti, anche di interscamleogdelle attrezzature tecnologiche, di servizio eadido,
complementari e connesse.

2. Le trasformazioni di cui al comma 1 sono disogie dagli specifici strumenti di pianificaziongepisti dalle
vigenti leggi e dagli atti di intesa sottoscritrcI’Amministrazione Comunale.

Articolo 1.4.3 - Canali navigabili
1. Le trasformazioni fisiche consentibili e/o prése neicanali navigabili sono volte alla conservazione delle
caratteristiche dimensionali e formali di ogni lelemento unitariamente identificabile.

2. Le caratteristiche dimensionali e formali di abcomma 1 possono essere variate, in base atprfogmati dai
soggetti pubblici istituzionalmente competenti, lgua tali progetti prevedano trasformazioni fisidieadiacenti
spazi scoperti, volte ad adibirli ad utilizzazigrer mobilith acquea, aggregandoli ad esistenti ehtindeicanali
navigabili, e configurando elementi unitariamente identifia termini diversi da quelli preesistenti.

3. La conservazione delle caratteristiche dimeradiom formali degli elementi unitariamente ider#bili dei
canali navigabili va perseguita anche attraverso la eliminazionle daperfetazioni, intendendosi per esse ogni
manufatto, incongruo rispetto all'assetto preseotwero all'assetto che sia espressamente pregistbe si
intenda ricostituire, che non rivesta alcun inteeestorico e/o artistico in s€, né per la lettutalofgica
dell'elemento interessato.
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4. E' prescritta la conservazione integrale, egstauro scientifico, dei manufatti e dei repertvalore storico-
artistico o storico-testimoniale esistenti nelldérastrutture di cui al presente articolo. Sono entibili e/o
prescritti solamente il ripristino o la ricostruamfilologica di parti dei predetti manufatti e egp eventualmente
crollate o demolite.

5. Sono considerate pertinenze del canale ancharde esterne alla proprieth demaniale necessdae al
funzionalitd del medesimo.

Articolo 1.4.4 - Resede ferroviario

1. Le trasformazioni sono disciplinate dalle nomagionali, regionali e dagli specifici strumentipdanificazione
previsti dalle vigenti leggi e dalle intese traoiggetti competenti e I’Amministrazione Comunaletehaenti e
ampliamenti nelle e delle aree ferroviarie sono @ssnsolo per esigenze funzionali e complemenitarasporto
ferroviario.

2. Per le aree che ricadono allinterno del reststeoviario in caso di dismissione € ammesso ilnpia
attuativo/recupero previa predisposizione di spexischeda norma approvata dalla Amministrazionen@le

nella quale sono stabiliti gli obiettivi, i paramete destinazioni d’uso, gli standard minimi epeescrizioni da
rispettare.

Articolo 1.4.5 - Stazioni/fermate ferroviarie

Nelle superfici interessate dafitazioni/fermate ferroviarie sono ammissibili le trasformazioni di manutenzione
riqualificazione, ristrutturazione, ampliamentopwua edificazione, degli impianti di interscambidlelgersone e
delle merci, nonché degli impianti e delle attréze tecnologiche, di servizio e di supporto, coenpntari e
connesse, ivi comprese quelle per commercio ahglett pubblici esercizi, ambulatori e centri dirpo soccorso,

e simili.

Articolo 1.4.6 - Viabilita carrabile
1. L’articolazione della viabilita carrabile & dinata dalle disposizioni vigenti nazionali, regali, provinciali
e comunali (piano del traffico approvato con delibé C.C. n. 4 del 28.02.2002 e modifiche sucee$si

2. Nelle superfici interessate dalla viabilita edite (carreggiata e fasce di pertinenza) sono asibili le

trasformazioni di manutenzione, riqualificazionistrutturazione, ampliamento, nuova costruzionestditture
per il commercio al dettaglio di carburanti, nongre® il commercio al dettaglio di altri generi dirsumo e per
pubblici esercizi svolti mediante chioschi, edicole altre installazioni amovibili, previa autorizeane della
competente Amministrazione e conformita ad ogniipente disposizione delle leggi e regolamenti.

3. Qualunque nuova realizzazione di strade in arbana deve accompagnarsi alla messa in operatdi tu
dispositivi di mitigazione degli impatti possibdecondo le disposizioni vigenti.

4. Le tavole di regolamento indicano le viabiligr e quali é fatto obbligo di conservare od impaae alberature
stradali. Detto obbligo deve essere osservatoasal di nuova realizzazione ovvero di manutenzitre@slinaria

di viabilita esistenti.

Dei filari di alberi che caratterizzano le stradlzeaate sono tutelati sia la giacitura, che la oomfzione, che gli
esemplari arborei che li compongono. E’ fatto gaeleedivieto d'abbattimento, salvo che per compevagioni

fitosanitarie. Gli esemplari arborei abbattuti dewoessere ripristinati con esemplari della stegggis. Ove
l'abbattimento riguardi interi filari, o loro paré comunque piu di un singolo esemplare arboteipristino deve

avvenire secondo le prescrizioni stabilite dal cetapte ufficio comunale.

5. Il progetto per la nuova realizzazione di strado di ristrutturazione/adeguamento di quellstesti in area

urbana, anche se non rappresentate nella cargiapiano deve comunque essere approvato dal @lionsi
Comunale ed essere recepito nella cartografia.
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6. A seguito della approvazione della variante egotamento urbanistico con delibera di C.C. n. & d
04.04.2013 per la realizzazione della viabilita stettopasso a Putignano dovranno essere comuncargitiagli
accessi carrabili esistenti.

Articolo 1.4.7 - Aree a Parcheggi

1. Sono ammissibili le trasformazioni di manutengpmistrutturazione, ampliamento, nuova realizzagiali
parcheggio, sia di relazione che di scambio, nortihiénpianti e di attrezzature tecnologiche, divégo e di
supporto, complementari.

2. Le sistemazioni a parcheggio possono dare luogo:

a) a parcheggi scoperti in superficie ad un sekllb;

b) a parcheggi coperti con manufatti amovibili, pen piu di un piano fuoriterra, adeguatamente rsght con
cortine di verde alberato;

c) a parcheggi coperti, mono o multipiano, nelastblo e/o in elevazione, in quest'ultimo caso wealtezza
non superiore a quella maggiore degli edifici agunte/o circostanti.

3. Nei parcheggi pubblici o di uso pubblico convenzti scoperti in superficie ad un solo livellorequelli

coperti con manufatti amovibili sono ammissibiliméatti per impianti e attrezzature tecnologichieseatvizio e
di supporto, complementari a condizione che la digie interessata dal parcheggio sia superior®@ raetri

quadrati, nel limite massimo di un indice fondiadiaccopertura pari al 2 per cento.

Nel caso di parcheggi esclusivamente pubbliciniitt massimo dell'indice fondiario di copertura pessere
esteso (ammesso) fino al 5%, con un tetto max.iwagdile di superficie utile lorda non superioreng.1.500, a
condizione che la superficie utile lorda sia su@divin piu edifici, distinti e non collegati frartm, ciascuno di
superficie utile max non superiore a mq. 500.

4. Nei parcheggi coperti, mono o multipiano, la stipe edilizia destinabile a impianti e attrezzau
tecnologiche, di servizio e di supporto, compleragre connesse, non pud eccedere:

- il 5 per cento dei primi 2 mila metri quadratildesuperficie utile lorda;

- il 2 per cento della superficie utile lorda evaiinente compresa tra i 2 mila e i 20 mila metadyati.

5. Neiparcheggisono compatibili, nei limiti dei precedenti comteiseguenti utilizzazioni:

- mobilita meccanizzata riferita a:

parcheggi pertinenzialiprevio parere favorevole del competente ufficio uoale;

parcheggi di relazione;

parcheggi di scambio;

e limitatamente ai parcheggi pubblici o di uso gigebconvenzionati:

- manifatture, limitate a:

ricovero, manutenzione, riparazione e noleggioaicwoli terrestri su gomma;

- commercio al dettagliq limitato a:

esercizi di vicinato;

servizi di pertinenza degli esercizi di vicinato;

commercio al dettaglio di carburanti;

con le limitazioni previste per le varie fasce induate dal Piano di Rischio Aeroportuale;

esercizi di somministrazione alimenti e bevande;

- erogazioni dirette di servizj limitate a:

uffici pubblici e privati, esclusivamente se digeip alla gestione dei parcheggi e al turismo;

- attrezzature tecnologiche

Nei parcheggi a raso una percentuale compreshlitaed il 25% della superficie deve essere sist@raaerde e
per dispositivi di limitazione degli impatti. In ngcaso nei parcheggi a raso deve essere mantemata
percentuale di aree permeabili non inferiore al 25%

6. Il Piano Urbano dei Parcheggi potra determinaecdratteristiche specifiche dei singoli parchegfgi
modificare i contenuti e le prescrizioni del presearticolo.

7. Le aree da destinare a parcheggio individuata @akrtografia del Regolamento Urbanistico sonmatima
riservate alla sosta gratuita dei veicoli. L'amrstrdzione comunale si riserva la possibilita, imdioe ad
interventi di regolamentazione della sosta, di pdeve tariffe orarie o giornaliere o in forma dbabamento. Nel
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caso di aree a parcheggio previste dal Regolamdrtanistico e realizzate e gestite da privati, @owo essere
disciplinate con apposita convenzione ai fini delledalita di uso, degli orari e del carico urbaodst

8. Al di fuori delle aree indicate dalla cartograflal Regolamento Urbanistico sono ammessi solohpggt

pertinenziali e di relazione e, in ogni caso, narakttere commerciale. Fanno eccezione i parcheggrutture

edilizie preesistenti o di nuova realizzazione, ipguali sono consentite negli ambiti a servizi {SQproduttivi

(PQ) tariffazione, affitto e cessione in proprid&i posti auto e negli ambiti residenziali (Q) tdfie cessione in
proprieta dei posti auto solo se pertinenze dell&ummobiliari presenti nella UTOE.

9. A seguito della approvazione della variante got@mento urbanistico con delibera di C.C. n. 11 de
04.04.2013 per gli edifici individuati nella cartafja del regolamento urbanistico, con la destm@aid'uso a
parcheggio, fino a quando tale destinazione noa atiuata, sono ammessi interventi fino alla sogtine
edilizia finalizzati a mantenere ed ad adeguardriattura all'uso esistente al momento della apprmne della
variante citata.

10. | parcheggi che ricadono nel centro storico ormbii di interesse storico 0 comunqgue circoscdti un
insediamento riconducibile ad esso, dovranno prnedidonee soluzioni morfologiche-tipologiche-
architettoniche che non alterino il contesto stodzcostante, consentano un corretto ed adegasésimento del
parcheggio, tendano ad una ricomposizione, pertquerssibile, dellassetto originario.

11.1 progetti dei parcheggi in aree a pericolositaidica molto elevata dovranno individuare opportsolezioni
finalizzate alla messa in sicurezza ed al non atongel rischio nelle aree limitrofe, tenendo codé livello di
rischio idraulico indicato negli studi depositainche sulla base di ulteriori approfondimenti duraidraulicat

Articolo 1.4.8 - Piazze

1. La realizzazione di nuove piazze o la ristratione di quelle esistenti sono soggette ad ungti@gnitario a
cura della Amministrazione Comunale, che potra@aeve anche l'inserimento di modeste strutturei galadole,

chioschi, strutture temporanee e simili da destiradle diverse funzioni nel rispetto di ogni alpiano e norma
vigente.

2. Nella realizzazione e trasformazioni dgllazze, ogniqualvolta non sia impossibile od incongruaetazione
alle localizzazioni e/o alle specifiche funzioneve essere privilegiata, per la pavimentazionélizZzazione di
materiali lapidei, ed evitata l'utilizzazione di te@ali e di tecniche comportanti la totale impeatiézzazione
dei suoli.

3. La definizione degli assetti deféazze deve eliminare, o ridurre al minimo, le parti izzhbili per la mobilita
meccanizzata, le quali, ove presenti, devono egseferibilmente separate dalle altre parti deléezze mediante
cordonature o piccoli dislivelli di quota, e comueglistinte mediante pavimentazioni diversificage materiali e
per disegno.

4. Nelle piazze € ammissibile la realizzazione di piani interratg destinare a parcheggi pertinenziali e di
relazione, e a funzioni commerciali e di servizer niziativa sia di soggetti pubblici che, di setdgprivati se
convenzionati.

Articolo 1.4.9 - Nodi infrastrutturali da ristruttu rare

1. Nelle superfici interessate progetti pubblicifitiscono la trasformazione delle infrastruttureans
intersecantisi, mediante la demolizione, con o aemstruzione, la nuova costruzione, la ristmatione, degli
elementi che le compongono.

2. Fino alla approvazione e realizzazione dei pitogebblici nelle superfici interessate dedi infrastrutturali
da ristrutturare sono ammissibili le trasformazioni delle zone egje.

1 Prescrizione introdotta a seguito del parere wkitio tecnico del Genio Civile di Area Vasta Live-Lucca-Pisa
62



Articolo 1.4.10 - Percorsi ciclabili

| percorsi ciclabili e le relative attrezzature complementari sonoitadgsisulla base di progetti unitari redatti
dalla Amministrazione Comunale o da soggetti dea essaricati e/o dagli atti di intesa sottoscritibn
Amministrazione Comunale.

| tracciati cosi individuati ed approvati dalla Anmistrazione Comunale sono riportati come previgioella
cartografia del regolamento urbanistico e le an¢eressate sono soggette alle procedure di adquisizome
opera pubblica.

| Piani Attuativi devono prevedere la realizzaziatie percorsi (0 tratti di percorsi) ciclabili puldd e/o di uso
pubblico sulla base dei tracciati individuati ebdta dalla Amministrazione Comunale.

Articolo 1.4.11 — Tramvia Veloce Stazione-Cisanello

Tracciato della linea veloce e deposito dei makgrogetto della linea potra prevedere opere eifitbe alla
viabilita esistente e potra anche interessarepglzisadiacenti comunque destinati. Il progetto dqirevedere
anche la realizzazione di elementi infrastrutturgjuali a titolo esemplificativo nuovo ponte sulrfie,
sottovia/sottopassi, rotatorie. Al progetto detintia veloce é associata la realizzazione dedl’'agarcheggio
destinata esclusivamente al deposito di autobus@ d dimensionamento sara indicato dal progstesso della
tranvia veloce.

Titolo 1.5. - Limitazioni derivanti da atti legislativi e/0 amministrativi

Articolo 1.5.1 - Fasce di rispetto delle strade feate e impianti ferroviari

Le fasce di rispetto rispondono per dimensionigol@mentazione alle disposizioni nazionali, regibadocali
vigenti in materia. Ogni trasformazione nelle sutkldasce deve essere preventivamente autorizzalta d
competente Amministrazione.

Articolo 1.5.2 - Fasce di rispetto stradale

Le fasce di rispetto rispondono per dimensionigol@mentazione alle disposizioni nazionali, regibadocali
vigenti in materia. Ogni trasformazione nelle sutkldasce deve essere preventivamente autorizzalta d
competente Amministrazione.

Articolo 1.5.3 - Ambiti di rispetto degli aeroporti aperti al traffico aereocivile

Le fasce di rispetto rispondono per dimensionigol@mentazione alle disposizioni nazionali, regibadocali
vigenti in materia. Ogni trasformazione nelle sutkldasce deve essere preventivamente autorizzalta d
competente Amministrazione.

Articolo 1.5.4 - Ambiti di rispetto dei cimiteri
Il presente articolo ha validita fino alla approeae da parte della Amministrazione Comunale dcéjge Piano
Regolatore dei Cimiteri, che sara parte integrdeteresente Regolamento Urbanistico.

1. | nuovi cimiteri debbono essere collocati alistahza di almeno duecento metri dai centri abifsttorno ai
limiti dei cimiteri di nuovo impianto e stabilitana fascia di rispetto di ampiezza pari a duecenérim
Nell'ampliamento dei cimiteri esistenti, 'ampied#la fascia di rispetto non puo essere infer@i®0 metri dai
centri abitati.

2. Entro le fasce di rispetto dei cimiteri sono agsse esclusivamente le trasformazioni fisiche \ltealizzare:
a) elementi viari;

b) parcheggi scoperti, nonché parcheggi copesriati;

c) reti idriche;

d) reti fognanti;

e) metanodotti, gasdotti, e simili;

f) sostegni di linee telefoniche e telegrafiche;

g) giardini autonomi;
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h) manufatti amovibili e/o precari;

i) chioschi, privi di qualsiasi insegna e/o di ogiliro elemento non congruo al luogo circostants, yna
superficie coperta massima complessiva, compreslt gaistenti, di mq. 25, di altezza massima nopesiore a
ml. 3,20, destinati ad usi pubblici e/o strettareeattinenti alle onoranze funebri.

3. Nelle fasce di rispetto dei cimiteri sono inelemmissibili le trasformazioni fisiche degli edife degli altri
manufatti edilizi esistenti rientranti nelle defirni di manutenzione ordinaria, di manutenziomastinaria e di
restauro e risanamento conservativo.

4. Degli spazi ricadenti nelle fasce di rispettoamiteri sono compatibili le seguenti utilizzario
- ordinaria coltivazione del suolq

- giardinaggio limitatamente a:

giardini autonomi;

parchi urbani;

- commercio al dettaglio ambulante in aree pubbliche

- mobilita pedonale

- mobilita meccanizzata

5. Degli edifici e degli altri manufatti edilizi stenti nelle fasce di rispetto dei cimiteri sonempatibili le
utilizzazioni in atto alla data di adozione delg@ete strumento di pianificazione urbanistica.

Articolo 1.5.5 - Distanze dagli elettrodotti

Le zone di rispetto rispondono per dimensioni eol@agentazione alle disposizioni nazionali, regiomalocali
vigenti in materia. Ogni trasformazione nelle sutkElezone deve essere preventivamente autorizzdta da
competente Amministrazione previo parere del'Omypreposto al controllo dellimpianto.

Articolo 1.5.6 - Distanze dalle condotte di liquide di sostanze gassose

Le zone di rispetto rispondono per dimensioni eol@agentazione alle disposizioni nazionali, regiomalocali
vigenti in materia. Ogni trasformazione nelle sutkElezone deve essere preventivamente autorizzdta da
competente Amministrazione previo parere del'Omypreposto al controllo dellimpianto.

Articolo 1.5.7 — Disposizioni relative alla localizazione di impianti di telefonia

mobile

1.5.7.1 - Obiettivo della pianificazione e quellogarantire il miglior inserimento degli impianti ¢telefonia
mobile, operanti nell'intervallo di frequenza corapa tra 0 Hz e 300 GHz, razionalizzando e ottinmdpagli
interventi previsti dai Gestori di concerto con G@omune, anche attraverso la condivisione di siti e
l'individuazione e messa a disposizione di areeredobili pubblici, in particolare di quelli tecnaai.

1.5.7.2 - Le attrezzature e le strutture necesgamiaealizzare una stazione radio base per lfoietecellulare,
costituita in genere da una sala apparati e dacupal antenne direzionali che possono essere etdosu
strutture esistenti o su strutture di sostegno rearte (tralicci o pali) sono considerati impiantrtelogici di
interesse pubblico, assimilati ad ogni effetto aleere di urbanizzazione primaria. In riferimenile definizioni
adottate nelle norme del Regolamento Urbanistieostesse attrezzature sono comprese tra quelleatadi
nell'articolato con i termini “attrezzature tecngiche” e “impianti tecnologici”.

1.5.7.3 - Ai fini della localizzazione delle stazigadio base sul territorio si individuano tre elise zone:

a) aree non idonegerché:

-la localizzazione non & consentita dagli strumeriianistici e dall’apposita cartografia;

-i valori di campo elettromagnetico rilevati e/oepisti da ARPAT, nelle condizioni di massimo utitizdegli
impianti, ne impediscono l'installazione di nuovi;

b) aree di attenzionecorrispondenti alle zone incluse all'interno deflimetro del centro abitato, incluse quelle
vincolate ai sensi del Tit. | e Il del D.Lgs n. 498, purché la localizzazione sia consentita dsiglimenti
urbanistici.

c) aree compatibili corrispondenti alle zone esterne al perimetroceelro abitato, anche se incluse in ambiti
soggetti al Tit. Il del D.Lgs. 490/99, purché ladtizzazione sia consentita dagli strumenti urkienis

1.5.7.4 - Nelle aree di tipo a) € vietata qualsiastallazione di stazioni radio base.
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Nelle aree di tipo b) l'installazione delle stadisadio base & condizionata all’'esistenza di stretdi supporto
(quali pali della illuminazione, serbatoi, edificon destinati alla residenza), non essendo amrfissiove
strutture di sostegno autonome e indipendenti. ddocazione degli apparati dovra avvenire all'imterdei
manufatti esistenti e la progettazione dovra miraate il piu possibile le strutture tecnologich&ambiente.
Nelle aree di tipo ¢) sono ammesse nuove stazexiorbase a condizione che siano messi in opetiagtut
accorgimenti tali da ridurre il piu possibile l'irafio sul paesaggio e con le prescrizioni localizeapreviste
dagli strumenti urbanistici.

Gli impianti esistenti su edifici vincolati o diteresse storico-architettonico, ovvero posiziomatocalizzazioni
non compatibili con le presenti norme, sono sog@dth sola manutenzione ordinaria. Ogni modificavi
ricondurre I'impianto alle prescrizioni del preseitolo.

1.5.7.5 - | Gestori degli impianti di cui allart. devono proporre la soluzione architettonica dioniimpatto
visivo e miglior inserimento nellambiente circoste.

A tale scopo i Gestori devono concordare le caistitehe esteriori degli impianti con gli ufficigaici comunali e
con tutti gli altri organi preposti alla tutela déncoli ambientali e paesaggistici al fine di mére I'impatto
estetico e ambientale.

Al fine di ridurre limpatto visivo e di facilitarée operazioni di controllo devono essere prefeniggallazioni di
pit impianti di Gestori diversi sulla stessa stret

Nella condivisione degli impianti i Gestori devoomncordare congiuntamente le soluzioni tecnichdduaee da
adottare.

Per il non trascurabile impatto sul territorio, wavi tralicci o i nuovi pali per sostenere le amensono
ammissibili esclusivamente all’esterno del perimekel centro abitato, cid anche nel caso in cuaggiarati siano
previsti interrati, fatte salve le ulteriori preg@ni indicate dagli strumenti urbanistici perarvambiti territoriali.
All'interno del perimetro dei centri abitati, congso il centro storico, gli apparati delle stazicadio base e le
antenne sono ammissibili solo se collocate sutsteiesistenti. In tal caso dovranno presentaraspetto tale da
mimetizzarsi nellimmagine dell’edificio e non acege impatto visivo pregiudizievole del contestdaimo
circostante nella vistdalla pubblica via. All'interno del perimetro degrdri abitati, escluso il centro storico,
potranno essere ammessi nuovi tralicci o nuovi g@Eb se localizzati su parcheggi scambiatori,tooi& viarie,
cimiteri ed aree di rispetto cimiteriali. Non sooansiderate strutture autonome quelle di dimendanda poter
essere equiparate, ai fini dell'impatto visivoeatlormali antenne di ricezione televisiva.

1.5.7.6 - La classificazione del territorio, ai sedell'art. 1.5.7.2, risulta dalla cartografia alld NTA del
Regolamento Urbanistico.

Le norme ed i procedimenti per la localizzaziongjlidenpianti sono specificate da apposito regolaimen
comunale.

1.5.7.7 - La realizzazione di nuove strutture sstalhe (asili nido — scuole materne — scuole eleéaner scuole
medie — scuole medie superiori - ludoteche), spa(itampi sportivi) o sanitarie (ospedali — caseuda - RSA) o
la dismissione di strutture esistenti, non cositano variante al Regolamento Urbanistico. La gastita relativa
alla classificazione delle aree ai fini della lozzhzione degli impianti di telefonia mobile sagg®rnata con
determinazione del Dirigente del Servizio Pianificme sulla base dei dati in possesso dellammazgine
comunale ogni qualvolta si presenti la necessita.

La modifica alla perimetrazione del centro abitadottata secondo le procedure di legge, compaoittameatica
modifica alla cartografia relativa alla classifitare delle aree ai fini della localizzazione degtipianti di
telefonia mobile.

1.5.7.8 - La realizzazione di nuove strutture sstalhe (asili nido — scuole materne — scuole eleéaner scuole
medie — scuole medie superiori - ludoteche), spaitampi sportivi) o sanitarie (ospedali - caseutsa - RSA)
non potra essere prevista e/o autorizzata in prasgénimpianti per la telefonia mobile regolarmeatdorizzati
che interferiscano con la previsione della lor@aiepertinenza, determinata in cartografia.

Altresi la realizzazione di nuove strutture scatagt (asili nido — scuole materne — scuole elenmertacuole
medie — scuole medie superiori - ludoteche), sp@ricampi sportivi) o sanitarie (ospedali — casewta) non
potra essere prevista e/o autorizzata in presanzlati di campo elettromagnetico superiori aiitirdi legge.

Nel caso di eventuale modifica alla perimetrazidekcentro abitato, adottata secondo le procedulemgde, gli
impianti esistenti e regolarmente autorizzati, @owio essere oggetto di specifica norma transiaeadisciplini
gli interventi ammessi ed i procedimenti per I'eiteade trasferimento.

1.5.7.9 In conformitad a quanto previsto dal comnueBart. 1 del "Regolamento comunale per l'idszdne, il
monitoraggio e la localizzazione degli impianti @ilecomunicazione operanti nell'intervallo di fregma
compresa tra 0 Hz e 300 GHz", le disposizioni @ebpnte articolo non si applicano agli impiantiioadhatoriali
, ai sistemi Radio LAN (quali ad esempio gli imgiawI-FI), e a tutti gli impianti che comportano ‘immissione
negli edifici e negli spazi esterni, inferiori al@0 del limite applicabile in termini di densita plitenza (ad
esempio parabole per ponti radio).Per l'installaidi sistemi Radio LAN e di parabole per pontiioadfatta
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salva l'applicazione del titolo abilitativo prewstialla L.R. n. 1/2005 "Norme per il governo detiterio”, si
applica il D. Lgs. n. 259/03 e, in particolarelldgato B modificato.

Titolo 1.6. - Disposizioni relative agli ambiti diprogettazione unitaria
Gli interventi regolamentati dal presente titolms@mmessi solo in conformita e con le condiziolmhé@azioni
previste dalle norme del piano di rischio aeropalgu

Articolo 1.6.1 - Ambiti di progettazione unitaria disciplinati da piani attuativi

approvati od in corso di approvazione
1. Le previsioni edificatorie non totalmente readite dei piani attuativi di seguito riportati inbé&dla, alla
scadenza dei medesimi piani attuativi, possonoressafermate con delibera del Consiglio Comunaléi o
Giunta Comunale se conforme e attuate fino allazietie di un nuovo piano operativo e/o piano attaa alle
seguenti condizioni:
- non comportino aumento delle quantita edificahilisurate secondo i parametri presenti negli sygasi
attuativi, né diminuzione degli standard, deglizgeer servizi pubblici e/o ad uso collettivo;
- siano rispettate tutte le condizioni e prescrizipraviste dal piano attuativo;
- sia stata sottoscritta se prevista la convenzione;
- siano completate, collaudate e cedute se prewste le opere di urbanizzazione previste dal piano
attuativo;
Con l'atto di delibera possono essere ammessejyesti piani attuativi, le modifiche previste dait. 112 della
L.R. 65/14 nei limiti delle destinazioni d’'uso prete dal piano attuativo medesimo.

UTOE PIANO ATTUATIVO CLASS.
5 P.E.I. CENTRO DIREZIONALE Q2
10 P.E.I. P.TAALUCCA Q2
18 P.A. VIA CADUTI DEL LAVORO SQ1
19 P.E.I. AMPLIAMENTO CEP Q2
20 P.A. ZONA IPPICA ZONA IPPICA
27 P.A. VIABATTISTI SQ1
27 P.A. VIA PARDI (COOP) SQ1
29 PR LEOPOLDA SQ1
29 P.A. LA CELLA SQ1
29 PR AREA LAVAGGI FIAMMIFERI Q2
30 P.E.I.S. ERMETE Q2
30 P.P. PUTIGNANO (PIAZZA) Q2
31 PR EX FORNACE PAMPANA Q2
32 P.E.l. LE RENE Q2
34 P.P. VIA DI FAGIANA SQ1
36 P.A. MONTACCHIELLO PQ2
36 P.A. PISA-CASCINA PQ2
38 P.A. VIAF. ANDO A MARINA PQ1
40 PR CALAMBRONE (EX COLONIE NANNINI-S.STEFANO) Q2

La tabella riporta, in conformita allart. 04.9 Belpresenti norme, la classificazione con riferitoealle
articolazioni del territorio non urbano di cui atdllo 1.1, ovvero alle articolazioni del territoriobano di cui al
Titolo 1.2, fermo restando gli aspetti convenzigralquantita edificabili e le prescrizioni debpb attuativo.

2. Le previsioni edificatorie dei piani attuativechduti delle schede norma e solo in parte reédizaassono
essere confermate con delibera del Consiglio Cofeyeadi Giunta Comunale se conforme)attuatdino alla
redazione di un nuovo piano operativo e/o piangadtto alle medesime condizioni del comma 1 dell'&a6.1.

In appendice alle presenti norme é riportata laltatron I'elenco delle Schede Norma e la lorosifasizione,
con riferimento alle articolazioni del territoricom urbano di cui al Titolo 1.1, ovvero alle artembni del
territorio urbano di cui al Titolo 1.2, fermo resti gli aspetti convenzionali, le quantita edifitiae le
prescrizioni. Tale classificazione sara assuntie @daee interessate dopo che saranno stati realigzenterventi
previsti dal Piano Attuativo e/o dai Permessi @rciree convenzionati e non, e che siano state eeelgbllaudate
le opere di urbanizzazione.

3. In caso di difformita tra le perimetrazioni degyinbiti disciplinati dai piani attuativi approvaid in corso di
approvazione presenti in detti strumenti e le petiazioni dei medesimi ambiti riportate nelle tavdel presente
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strumento urbanistico, si ritengono prevalenti qosad efficacia le perimetrazioni presenti nei piattuativi
medesimi.

Articolo 1.6.2 - Ambiti di progettazione unitaria disciplinati da Schede Norma
1. Si attuano sulla base di piani attuativi o dinpessi a costruire convenzionati e non ognuno deli gleve
essere riferito ad un intero ambito, salvo divelisposizione nelle schede-norma.

2. Sono individuati, dal presente R.U. mediantéférimento all'unita territoriale organica elemae del piano
strutturale comunale in cui 'ambito ricade ed umero progressivo.

3. Ad ogni ambito corrisponde una delle schede @mapongono I'Appendice F2, la quale costituisceepar
integrante delle presenti norme. Ogni scheda eedaéttive da rispettare nella definizione dehpiattuativo, ed
eventualmente un grafico non prescrittivi riporéant termini meramente simbolico-ideogrammaticiplel
rilevanti tra tali direttive. Le schede-norma rifgoro quali sono gli elementi da considerarsi prgscr Salvo
diverse indicazione nella scheda il parametrofdrimento e l'indice di utilizzazione territoriales, e in caso di
difformita prevale sempre su gli altri parametn.daso di difformita tra i perimetri indicati nekehede e quelli
riportati nelle tavole del Regolamento Urbanistie@revalente quello della scheda-norma.

4. Ognuno degli strumenti di pianificazione urb&ogsdi specificazione provvede ad indicare i magidiante i
quali viene perseguita la massima perequazionegliraventuali diversi proprietari degli immobilompresi
nellambito al quale si riferisce, dei benefici idanti dai diversi valori economici conferiti ai gatetti immobili
dall'attribuzione, operata dal medesimo strumentpiahificazione urbanistica di specificazione, differenti
quantita di spazi realizzabili mediante le definitasformazioni, e di differenti utilizzazioni caerdite e/o
prescritte dei predetti spazi, nonché dei gravamivdnti dall'imposizione di differenti oneri.

Articolo 1.6.3 — Ambiti soggetti a PR 0 a permessa costruire convenzionato o a

permesso a costruire con condizioni e prescrizioni

Interventi subordinati alla stipula, con I'ammingtione di una convenzione relativamente alle nigdali

attuazione, di gestione, ad eventuali obblighi dssione di aree e in conformita alle norme del gurtes
regolamento urbanistico.

Per gli interventi di cui al presente articolo nmmo ammessi ulteriori incrementi della Sul, indgentemente
dalla successiva ed eventuale attribuzione di &panza ad un ambito.

Gli interventi del presente articolo ove sia soémericamente indicata la quota di cessione di argandard, la
superficie minima deve corrispondere a quella rssves per le destinazioni d’'uso ammesse/introdotte
lintervento.

L’elenco degli ambiti soggetti di cui al presentticalo € riportato nella relativa tabella integrét appendice.
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Parte 2. - Attuazione
Titolo 2.1 - | piani attuativi

Articolo 2.1.1 - Piani Attuativi

In osservanza della vigente legislazione regionaleiani attuativi del presente strumento di pigxaizione
urbanistica sono:

a) i piani attuativi di iniziativa pubblica;

b) i piani attuativi di iniziativa privata.

Articolo 2.1.2 - Elaborati costitutivi dei piani attuativi

| piani attuativi, di iniziativa sia pubblica cheiyata, relativi ad aree da realizzare mediantevouimpianto,
ovvero ad aree da ristrutturare, sono costituitieslo da:

A) una relazione sullo stato di fatto dellambitonsiderato, contenente: la descrizione delle suerif@vanti
caratteristiche fisiche; I'analisi storica, morfgilka e tipologica dell'insediamento, nel suo ingeenei suoi
singoli elementi; la descrizione analitica delemish del verde; la valutazione quantitativa e gaialié dell'offerta
di spazi, inedificati ed edificati, esistenti; iwiduazione degli usi in atto di tali spazi; ta#dazione é corredata
da:

al - una tavola recante, su base catastale, &imdite dei limiti delle proprieta e delle relatsigperfici;

a2 - I'elenco catastale delle proprieta;

a3 - tavole in scala 1:500, recanti la descrizioiedo stato di fatto planimetrico ed altimetricolldezona
interessata, con lindividuazione di un caposal@dsof permanente da riferire alle curve di livell®,con
l'indicazione:

- delle sistemazioni a verde, con la specificazideke essenze vegetali;

- delle eventuali pavimentazioni di spazi scoperti;

- della rete viaria e delle relative definizionptomastiche;

- degli esistenti manufatti edilizi di qualsiashgee;

- degli elettrodotti, dei metanodotti, degli acqatr delle fognature e degli impianti di depuramoe di
generazione dell'energia, e di ogni eventuale afiqpianto tecnologico, puntuale ed a rete, pubbétm d'uso
comune, nonché delle relative servitu;

- degli altri eventuali vincoli, e degli immobilventualmente sottoposti a speciali prescriziorbase a vigenti
leggi nazionali o regionali;

a5 - i profili altimetrici dei fronti dei manufatéidilizi esistenti, in scala non inferiore a 1:200;

a6 - planimetrie, in scala 1:500, relative ai dérgriani per i manufatti edilizi di piu piani, cdindicazione di
tutte le utilizzazioni in atto;

a7 - la documentazione storica, cartografica eddgoafica, delle dinamiche di formazione e trasfazione,
urbana ed edilizia, delllambito considerato;

a8 - la documentazione fotografica dell'ambito abergto, con l'indicazione dei diversi coni visyali

a9 - la relazione geologica e 'analisi geotecdielaterreno;

B) una relazione illustrativa del progetto, la gqudia conto degli orientamenti e degli obiettivewasti nella
formulazione della disciplina concernente I'amlsitmsiderato, espliciti le scelte effettuate, delinempi previsti
per la loro attuazione, indicando le relative ptigre sia corredata da:

bl - nei casi di piani di iniziativa pubblica, titazione delle proprieta soggette ad acquisizjpmeblica od a
vincoli per funzioni pubbliche o d'interesse cdilei, nonché la previsione di massima della spesamente per
la predetta acquisizione pubblica;

b2 - in tutti i casi, la relazione sulla previsiothella spesa per le sistemazioni generali necesparil'attuazione
del piano; la relazione sulla previsione delle spedative alla realizzazione degli impianti tecnnclicati nelle
tavole di cui alla lettera c3; la relazione suli@\psione delle spese relative alla realizzazioe#imhpianto
indicato nelle tavole di cui alla lettera c4;

C) gli elaborati grafici di progetto, consistemti i

cl - planimetrie in scala 1:500 per le aree dazeale mediante nuovo impianto, ed in scala 1:280garee da
ristrutturare, recanti l'indicazione:

c1 - delle sistemazioni a verde di progetto, inddtale essenze consentite e/o prescritte;

c2 - della rete viaria e delle eventuali piazzeutigetto, con i dati altimetrici, nonché delle et servitu di
passaggio;

c3 - delle sistemazioni a parcheggio pubblico;

68



c4 - degli eventuali spazi per altri servizi pubbéi/o ad uso collettivo;

c5 - delle pavimentazioni di progetto degli spanizerti;

c6 - del progetto di massima dell'illuminazione Iplida e l'ubicazione delle necessarie cabine;

c7 - degli impianti tecnici pubblici e/o d'uso cameu rete di adduzione dell'acqua, rete di distitrz del gas,
dell'energia elettrica e delle telecomunicazioaifdgnatura, I'impianto di depurazione, e d'ogmiaahecessaria
infrastruttura, nonché delle relative servitu;

c8 - degli eventuali servizi centralizzati e delleentuali realizzazioni entroterra;

c9 - dei perimetri degli eventuali comparti, odtamhinime d'intervento, debitamente numerate;

c10 - degli interventi prescritti e/o consentiti manufatti edilizi da conservare;

cl1 - dei manufatti edilizi da demolire senza rinezone, nonché delle sistemazioni degli spazpedbrisultanti
dalle demolizioni;

c12 - del sedime, ovvero del perimetro della maassoperficie coperta, dei manufatti edilizi di éuprescritta
e/o consentita la demolizione e ricostruzione, owMa nuova edificazione, nonché di ogni necessagfiativo
indice urbanistico ed edilizio;

c13 - delle destinazioni d'uso, ovvero delle wdizioni consentite, degli immobili, specificate pescun piano
nei manufatti edilizi di pit piani, con particolargerimento alle destinazioni d'uso per attivitabpliche e/o
collettive;

cl4 - profili altimetrici dei fronti dei manufatiéedilizi da conservare, in scala non inferiore a0Q;2con
l'indicazione degli interventi prescritti e/o0 cons# su di essi, o sulle loro parti;

c15 - sezioni e profili in scala 1:500 dei manufetlilizi di cui € prescritta e/0 consentita la d@izione e
ricostruzione, ovvero la nuova edificazione, reclintlicazione dei tipi edilizi;

D) le norme tecniche di attuazione;

E) lo schema della convenzione da stipularsi t@oinune ed i soggetti proprietari.

Articolo 2.1.3 - Procedimenti formativi

1. | piani attuativi sono formati ed approvati ansi della L.R. 1/05. | piani attuativi redatti lsubase delle
schede-norme non costituiscono variante alla megesse non modificano [lts (indice di utilizzazione
territoriale), le destinazioni d’'uso previste, legcrizioni sulle aree scoperte e la quota compkss cessione di
aree pubbliche.

Titolo 2.2 Piani e programmi di settore

Articolo 2.2.1 - Il piano del verde

1. Il piano del verde detta disposizioni volte adalzare il livello qualitativo della struttura detrde urbano e
devono essere osservate, a integrazione delle sizgpa che regolano le trasformazioni fisiche dgiresenti
norme:

a) nei piani attuativi, con riferimento alle siseezioni a verde, e degli spazi scoperti; per quellischeda norma
per quanto non in contrasto con le disposizionresge dalla scheda medesima;

b) nei progetti delle trasformazioni specificameaitinenti sistemazioni a verde;

C) nei progetti delle trasformazioni, eccedentimanutenzione straordinaria, che investano le acepeste
autonome e/o le aree scoperte pertinenziali,

d) nei progetti di ampliamento, demolizione concassiva ricostruzione, nuova edificazione.

2. Il piano del verde integra il presente strumatitpianificazione urbanistica, ed & formato in fcomita alla
normativa vigente regionale.

3. Il piano del verde e afferente ai comparti urlthrCisanello, di S.Giusto/S.Marco e di Tirrené&agcostituito
dalle tavole, dalla relazione e dalle schede dutaalone di cui alla lettera D) dell’articolo 2, &ehede di
valutazione recano:
a) il numero dell'insula;
b) l'indicazione degli elementi presenti nellinaul
c) note descrittive sintetiche dell'insula;
d) la valutazione delle qualita ambientali;
e) la categoria d’'intervento prescritta, sintetizzzelle seguenti lettere:
- R: ristrutturazione,
- Q: qualificazione,
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- IM : miglioramento,

- M : mantenimento,

- C: conservazione;

f) lindicazione dei provvedimenti previsti, inditasia attraverso la loro esposizione sintetica, ®n sigle,
composte da numeri e lettere, riferite alla “listei provvedimenti” posta all'inizio della raccolth schede di
valutazione riferita a ciascun quartiere oggettopieno.

4. Nei comparti urbani diversi da quelli di cui@mma 3, sino all’entrata in vigore del piano detde é fatto
generale divieto di abbattimento degli esemplarget@zionali arborei, salvo che per comprovate ragio
fitosanitarie, ovvero per inderogabili necessitéivdmti dalla realizzazione delle trasformazioninaissibili. Gli
esemplari espiantati o abbattuti devono essenstiipati con altrettanti esemplari della stessagpe

Articolo 2.2.2 - Il piano delle attrezzature sportve

1. LAmministrazione Comunale puo redigere uno ffecpiano delle attrezzature sportive, il quatdidisce le
caratteristiche degli impianti da realizzare, dédtdirettive da osservare nei progetti pubblicitany ovvero nei
piani attuativi, nonché, nei casi di cui all'artiod..3.1.3, gli schemi delle convenzioni da stipela

2. Il piano delle attrezzature sportive integrariéesente strumento di pianificazione urbanisticag dormato in
conformita alla vigente normativa regionale.

Articolo 2.2.3 - Il piano urbano del traffico
1. Il piano urbano del traffico € formato ai fiei,nel rispetto delle disposizioni, di cui all'adlo 36 del decreto
legislativo 30 aprile 1992, n.285, e della legggiarale 31 luglio 1998, n.42.

2. Il piano urbano del traffico, anche ove nongnité programma integrato d’intervento ai sendiale.R. 1/05 é
formato con i procedimenti previsti dalle disposidi nazionali, regionali e comunali vigenti in made In ogni
caso, prima della definitiva approvazione il piarrbano del traffico & trasmesso alla provincia lpesventuali
osservazioni in merito alla coerenza con gli atlalprogrammazione provinciale.

Articolo 2.2.4 - Il piano urbano dei parcheggi
1. Il piano urbano dei parcheggi & formato ai fenpel rispetto delle disposizioni, di cui all'adlo 3 della legge
24 marzo 1989, n.122, nonché alla vigente normaéganale.

2. Il piano urbano dei parcheggi tra l'altro spieeif nel rispetto delle disposizioni di cui alliadlo 1.4.®is., le
caratteristiche dei parcheggi, nonché le quaniitdpé degli impianti e delle attrezzature tecngitthe, di servizio
e di supporto, complementari e connesse.

3. Il piano urbano dei parcheggi puo integrare,gaamamente al piano urbano del traffico, il praognaa
integrato d’intervento, ai sensi delle normativgioaale vigente.

Articolo 2.2.5 - Il piano di utilizzazione del suab pubblico

1. 1l piano disciplina l'uso del suolo pubblico tielazione alle diverse tipologie di utilizzaziortg,installazioni
private, di compatibilitd ambientale, nel rispettei vincoli paesistici e monumentali e del gradgubtezione
individuato dal R.U., con riferimento anche allaaiplina del commercio su aree pubbliche.

2. Obbiettivi principali del piano sono lindivida@ne delle aree non suscettibili di alcun tip@dtupazione, di
qguelle ove sono possibili occupazioni temporanedi @uelle che possono essere oggetto di concessione
permanente di suolo pubblico, nel rispetto defieltgie merceologiche e formali che il piano stesswrme piu
generali del Regolamento Edilizio determinerannoi pari casi.

3. Il piano dovra essere coordinato, oltre che leopresenza di vincoli ambientali ed urbanistiandl Piano
Urbano del Traffico (ivi compreso il programma ttelsporto pubblico) e con il Piano Urbano dei Pegdh
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Articolo 2.2.6 - Il piano della distribuzione e lo@lizzazione delle funzioni

Il piano della distribuzione e localizzazione ddllmzioni & formato ai fini e nel rispetto dellesdosizioni di
legge regionali vigenti. L’approvazione e l'entratavigore del Piano delle Funzioni sostituisceegralmente
l'elenco e le disposizioni relative alle destinazid’'uso ammesse delle presenti norme.

Articolo 2.2.7 - Commercio al dettaglio di carburarti

L'attivazione di utilizzazioni pecommercio al dettaglio di carburanti nelle componenti territoriali in cui e
definita compatibile dalle presenti norme & amrhisiesclusivamente in base alle disposizioni viigeazionali,
regionalie alla regolamentazione comunale. L’Amministrazi@wmunale con successivo atto potra provvedere
alla redazione di un piano, per quanto di competenel rispetto delle disposizioni normative naaiore
regionali.

Limitazioni di zona e Principi generali

1. Gli impianti esistenti che ricadono, ai sensiatjge, in zona di incompatibilita assoluta e reéatlebbono
essere rimossi e le aree bonificate, a cura e sjgiisgproprieta.

L'istallazione di nuovi impianti non & consentitalle aree di incompatibilita relativa e assolutdirdie dalla
legge regionale e dal Piano di Rischio Aeroportuale

2. Nelle altre zone gli impianti esistenti sono semtiti nei limiti e in conformita alle disposiziodi legge vigenti
e della compatibilith con le prescrizioni del PiatsioRischio Aeroportuale per le varie fasce. Quaspianti
debbono essere posti a norma, in materia di sizayez inseriti nel contesto urbano con interventardedo
mediante piantumazioni arboree.

3. Gli impianti esistenti e quelli nuovi che potnanessere proposti, debbono rispettare i critemidodi seguito
riportati.

- | nuovi impianti potranno essere ubicati sologare autostrade, le strade statali e provinciapbeunali ai
sensi del N.C.d.S. e previo parere del competdfitdoumobilita del Comune.

- Nelle fasce A, B, C individuate dal Piano di Rigc Aeroportuale non sono ammesse nuove strutterel p
commercio al dettaglio di carburanti.

- Negli impianti sono consentite le attivita intative previste dalle disposizioni di legge allgigenti condizioni:
a) l'area libera non deve essere inferiore a m@; 30

b) l'area destinata a parcheggio fa parte dell'db=sa e non deve essere inferiore a mq. 200;

¢) la superficie destinata a parcheggio deve rdpmmal rapporto dimensionale di almeno 2 mq. ger mg. di
superficie di vendita;

d) le aree libere e di parcheggio devono risuliaraggiunta alla superficie minima di servizio evdeo essere
organizzate in modo tale da non interferire cdivéllo di sicurezza e di funzionalita dell'impiant

In tutti i casi dovranno inoltre essere rispeitatguenti parametri per I'edificazione o instatbae di manufatti:
distanza dal limite di proprieta > 5.00 ml

H max ml 5.00

RC max 1/10 (escluse pensiline aggettanti).

- Dovra essere garantito il mantenimento di unaedige a verde (permeabile) alle acque meteoricbka
misura minima del 25% dell'area d’intervento. Taaperficie, libera da costruzioni e pavimentaziaini
qualunque tipo, dovra essere adeguatamente prdettccidentali sversamenti, deve essere sistemnagade
piantumato, di uso pubblico, anche con funzionsctiermatura visiva dellimpianto sui fronti diveda quello
stradale.

- Gli spazi destinati a piazzali, parcheggi e Vitdinterna devono essere realizzati con modadbstruttive che
consentano la ritenzione temporanea delle acquid@® avvio a pozzetti a tenuta garantendo laq@ione del
terreno sottostante da qualsiasi eventuali infitnai.

- Il convogliamento delle acque piovane in fognatarin corsi d’acqua, dopo il pozzetto a tenutaedessere
evitato, quando e possibile dirigere le acque @e adiacenti con superficie permeabile senza ctietsiminino
danni dovuti al ristagno.

- Gli impianti comprese le relative aree di sos&gldautomezzi, non devono in nessun caso impegiaare
carreggiata stradale (Art. 22 N.C.d.s. ed art.@dthma 3 del regolamento).

- La localizzazione dei nuovi impianti deve essele da non impedire la visuale anche parzialebeei di
interesse storico, architettonico e dei contestialibre ambientale, né costituire elemento di sopoaizione e/o
interferenza con particolari aggregati urbani eiggo ambientale.
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- Allinterno delle stazioni di rifornimento e diesvizio, esterne al perimetro del centro abitatiiveoalle

attrezzature necessarie per I'erogazione, debbsseres attrezzati appositi spazi per il rifornimedit@cqua e lo
scarico dei liquami per roulottes e campers neaipawisti dalla legge regionale.

- | sostegni per listallazione di adeguata penaila sbalzo prefabbricata, a copertura dell'is@stidata agli
erogatori di carburante, devono essere collocabrameno di mt. 5 (cinque) dal ciglio stradale eabanfini di

proprieta e 'aggetto della pensilina stessa nored®iperare in proiezione verticale il ciglio imerdell’aiuola
spartitraffico delimitante il piazzale.

- Nei casi di installazione di impianti di lavaggautomatico a spazzoloni, il piazzale deve esshvedo a
ricevere tale impianto e a garantire le esigenzcdrezza inerenti la manovra e la sosta deghaaitoli.

- Gli impianti devono essere conformi alle vigemrmative ambientali, statali e regionali.

- Tutti gli scarichi, compresi quelli degli autokygi, devono essere autorizzati dallautoritd cowmte. -
Devono essere adottate le misure piu adeguate@&retque provenienti dal dilavamento degli spatrni non
costituiscano pericolo di inquinamento.

- | serbatoi di stoccaggio per 'immagazzinamengo @hrburanti devono essere dotati, oltre che dpdoparete,
anche del sistema di rilevazione di eventuali gerdi

- La sostituzione dei serbatoi di stoccaggio, darrdpne a rifiuti solidi e liquidi deve avvenire nespetto del D.
Lgs. 22/97 e successive modificazioni ed integrazsodel D.M. 20 ottobre 1998. Al termine delle cgmoni di
rimozione dei serbatoi, prima di procedere al posamento di nuovi, deve essere effettuata I'andésterreno
prelevato dal fondo dello scavo e dellacqua didahl fine di escludere inquinamenti effettuati o@tso delle
operazioni di sostituzione o perdite pregresse.

Tutela dei beni ambientali e architettonici

Non possono essere istallati nuovi impianti neused casi:

- nelle aree di pertinenza o limitrofe a edifidieati ai sensi del Codice dei Beni Culturali e nfictle successive;
- in particolari siti di pregio paesaggistico inaliccartograficamente dal PRG e comunque tali daetfire la
visuale anche parziale di beni di interesse steaitistico-architettonico e/o di interferenza coartolari

aggregati urbani di pregio ambientale;

- in ogni caso la localizzazione dei nuovi impiasive essere tale da non impedire la visuale apatmale dei
beni di interesse storico, architettonico e deitesin di valore ambientale, né costituire elemendio
sovrapposizione e/o interferenza con particolagregati urbani di pregio ambientale.

Nuovi impianti

- | progetti di nuovo impianto debbono risultarenfarmi alle disposizioni del D.M. 31.7.1934 e mactiie
successive. Con riferimento alle norme di sicurezzaui al DM 31/7/34 e modifiche successive sispre/e, per i
siti che potranno essere proposti sul Litoraleicdebatoi interrati siano dotati di cassa isolaioen

- Negli altri siti si ammette, con riserva, cheilzatoi interrati possano essere costruiti sengsacdi isolamento.
Le successive indagini geotecniche di supporto @imettazione esecutiva di ciascun impianto (DNVBA3SB)
verificheranno la situazione idrogeologica di ciaseito e valuteranno I'eventuale necessita dizzatione di
casse d’'isolamento.

- In fase di progetto esecutivo, oltre a verificlecondizioni stratigrafiche ed idrogeologiche digb (di cui al
DM 11/3/88) dovra essere eseguito un “Gas Soil &girper definire la situazione di “bianco” del sitorima
dellinstallazione dell'impianto.

- Si prescrivono controlli biennali di “Gas Soil ISey” e, nel caso di serbatoi di capacita super#te. 10.000,
un sistema di monitoraggio fisso, per verificare témuta dei serbatoi e eventuali modifiche al regim
idrogeologico.

Accessi

- Per quanto riguarda listallazione di impiantiastali di distribuzione di carburanti le corsieleagcessi/uscite
sulla strada devono essere conformi al nuovo Catbtla Strada e alla altre disposizioni di legggeniti.

- Il piazzale deve sempre essere separato dalla Steadale da apposita aiuola spartitraffico, coggpavere
caratteristiche diverse secondo la tipologia detlada interessata e che saranno definite in Sedlastio della
concessione edilizia e/o autorizzazione.

- Il ciglio verso strada dello spartitraffico degssere ubicato di norma a non oltre mt. 2,5 (daecuanta) dal
ciglio della strada e comunque sempre in allineamen segnavia marginali: lo spartitraffico deveseys in
allineamento agli arginelli stradali, ove esistentomunque al ciglio esterno delle banchine slradahe se non
depolverizzate.
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- Sullo spartitraffico non possono essere impiastgnali di alcun tipo, né piantagioni o altrocextenti l'altezza
di mt. 0,70 (zero e settanta) misurata sul piaria é@nchina stradale o degli accessi, a seconaaadizione
piu sfavorevole. Tale norma non si applica all’'mrse sul palo indicante la societa.

- In corrispondenza degli accessi deve essere tjaraanche mediante modificazioni dei terreni, wigbilita
minima cosi come definito geometricamente dallzifipa materia vigente (art. 16 N.C.d.s.).

- Qualora, in luogo delle banchine stradali, esstenarciapiedi rialzati, anche la zona corrispotel@mtistante lo
spartitraffico dellimpianto stradale di distribore di carburanti deve essere sistemata con medemvente le
stesse caratteristiche (sopralzo, cordonaturanptazione) dei marciapiedi stradali e perfettamaiflineati con
questi. In tale caso, in corrispondenza degli asicésrme restando le dimensioni gia stabilite dsigssi, devono
essere creati dei marciapiedi e, da entrambi,idgfpositi inviti a 45° allo scopo di facilitarengresso e l'uscita
degli autoveicoli. Nel caso di strada con marcidpiealzati, in corrispondenza degli accessi degseee
evidenziata la continuita del marciapiede con mitddEfinite di volta in volta dagli uffici tecnicdomunali.

- Deve essere perfettamente garantita la contireuiténtegrita di tutte le opere di raccolta, canzdzione e
smaltimento delle acque stradali e, a tal fineprsicisa che la relativa sezione non puo assolutEmessere
alterata, quand’anche sia necessario (per esempariispondenza degli accessi) procedere alladopertura.

- Le opere di canalizzazione a servizio della stratélle quali € indispensabile la copertura, devessere tutte
realizzate con strutture in calcestruzzo cemengziove la lunghezza del tratto coperto superi.ii@t(dieci),
devono essere provviste di idonei pozzetti di decaone, ispezionabili, per garantire la perfeithagevole
manutenzione, da eseguirsi, come beninteso perléuttpere innovative derivanti dall'istallazionegll impianti,
a cura e spese dei titolari degli impianti stessde prescrizioni e modalita impartite dal Comune.

- La continuitd dei fossi e corsi d’acqua di ogipot e consistenza attraversanti la strada, devereess
rigorosamente garantita oltre che con l'esattaiepribne di quanto precede anche con le particplascrizioni
tecniche che in simili casi, di volta in volta sama impartite dagli uffici comunali preposti.

- E’ vietato che un impianto abbia contemporaneaenancessi su due o piu strade pubbliche, prescezthe
puod essere ignorata solo nel caso in cui limpigreveda a cura e spese del richiedente un interdéniabilita
alternativa.

- Le distanze degli accessi da dossi, curve, ietaygi, impianti semaforici devono essere confoarguanto
stabilito dal Nuovo codice della strada e altrgpdszioni di legge vigenti. In ogni situazione, ecenda delle
caratteristiche geometriche e viabilistiche defitada, pud essere richiesta, 'esecuzione di iowtnussi.

- Sono da considerarsi incompatibili gli accessdda strade e gli accessi ubicati sotto canalisreezsemaforica.

Abbattimento di piantagioni e manomissione di pertienze stradali

- L'abbattimento di piantagioni e disciplinato @athiorme contenute nella circolare 11 agosto 1968321 del

Ministero dei Lavori pubblici - Ispettorato Gener&ircolazione.

- In particolare I'abbattimento di alberature enpégioni pud essere ammesso una volta che neatiaasicertata
lassoluta necessita per l'istituzione degli actessve non sia assolutamente possibile spostreesso in altre
posizioni.

- Ogni caso deve essere esaminato con la massiemziahe e la richiesta di abbattimento sara so#itzpalla

procedura stabilita nei punti b) e c) della sutaitarcolare.

- L'abbattimento delle piantagioni deve essere serfimitato al minimo indispensabile e ne e pretca cura e
spese del richiedente la reintegrazione nel luogecato dal Comune e in numero di 3 (tre) esemplariogni

albero abbattuto.

Insegne

La ditta concessionaria dellimpianto ha la facotta esporre nellambito del medesimo linsegna fenc
luminosa) e il nominativo della societa con I'ewealé dicitura di “stazione di rifornimento” ovvetstazione di
servizio” alle seguenti condizioni:

1 - le insegne poste parallele alla carreggiata pessiline devono avere dimensione massima dilthdieci);

2 - le insegne su palina (supporto) proprio devamere dimensione massima di mg. 3 (tre) se nomcai#
parallelamente all’asse della carreggiata;

3 - le insegne devono essere poste lungo il fretredale, lungo le corsie di accelerazione e deatme e in
corrispondenza degli accessi;

4 - deve essere posizionato per ogni senso di aartisolo cartello, insegna o impianto fisso, mjpeente il
marchio di fabbrica, la ragione sociale o quanfma@revisto;

5 - le insegne devono essere posizionate ad almén® (due) dal margine della carreggiata; in pmeaedi un
ostacolo naturale devono essere allineate con esso;
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6 - I'insegna, se luminosa, non puo essere a hteenittente né avere intensita superiore a 158alarper mq e
comungue non deve provocare abbagliamento o d@te@a ingenerare confusione, soprattutto se pimsta
prossimita di impianti semaforici;

7 - linsegna deve avere sagoma regolare che inaagio non puo essere quella di disco o triangolo;

8 - I'insegna deve rispettare la distanza minimaudta gli altri cartelli che comunque non puo essiferiore a
mt. 20 (venti) lineari.

Il mancato rispetto delle disposizioni di cui akpente articolo comporta I'applicazione delle samizdi cui
allart. 24 del D.Lgs. 507/93, 'amministrazione ¢pulisporre altresi la rimozione del’impianto, fadene
menzione nel verbale; in ogni caso di inottempeaaailordine di rimozione entro il termine statwlii comune
provvede d'ufficio, addebitando ai responsabibpese sostenute.

Quanto previsto dall'art. 23 del N.C.d.s. e artd&Brelativo regolamento per quanto riguarda izngabblicitari
e esteso anche nelle strade di tipo C e D.

Segnaletica

- Tutti gli impianti devono essere dotati di idorsgnaletica stradale (orizzontale e verticale) epnevisto dal
N.C.d.s.. Tale segnaletica deve indicare il pe@aigifornimenti, individuare lI'accesso e l'usgitenpedendo le
manovre di svolta a sinistra.

Smantellamento e rimozione

Nel caso di smantellamento e rimozione dellimpiantleve essere richiesta l'autorizzazione edilii®
smantellamento. L'autorizzazione allo smantellamenta rimozione deve prevedere:

a) la cessazione delle attivith complementarimapianto;

b) il ripristino dell'area alla situazione origieainediante I'adeguamento alle previsioni degliditjoverno del
territorio;

c) la rimozione di tutte le attrezzature costiti€mpianto sopra e sotto suolo, secondo la noivaatigente;

d) bonifica del suolo (deve essere presentata @laiEumentazione attestante l'assenza di episodhea
pregressi, di inquinamento del suolo).

Documentazione

La documentazione da allegare alla domanda di ssiaree edilizia e di autorizzazione petrolifera 8éguente:
a - relazione tecnica particolareggiata dalla quedelti la esatta progressiva Km.ca del progettatpianto
stradale di distribuzione di carburanti e la desmnie delle opere che si intendono realizzare ¢ defo
caratteristiche costruttive, nonché il numero tpib degli erogatori, la capacita dei serbatoi gdialtro utile
elemento sugli impianti tecnologici;

b - analitica autocertificazione corredata da uerdzfa giurata, redatta da un tecnico iscrittoadlo attestante che
la richiesta rispetta le prescrizioni urbanisticfigcali e quelle concernenti la sicurezza ambieng¢astradale, la
tutela dei beni storici ed artistici, nonche le merdel piano regionale ed il rispetto dei critegquisiti e
caratteristiche di cui alla presente normativaB.dlgs. 11/2/98 n. 32 e successive modifiche egirazioni;

c - certificazione concernente gli aspetti di séara sanitaria rilasciata dall’Azienda Sanitariadle;

d - planimetrie in scala catastale riproducenti aoi@a sufficientemente estesa rispetto al puntatativento tale
da permettere una corretta visualizzazione dedliingento, con indicazione della toponomastica;

e - estratto autentico di mappa o tipo di frazioeatu rilasciato dal’UTE in data non anteriore mési;

f - planimetrie dello stato di fatto in scala 1:2@6ivata topograficamente con indicazione deblsul quale deve
sorgere l'impianto, completa di tutte le quote poiztali e verticali riferite a capisaldi interni edterni al lotto
stesso, ma atte ad indicare I'andamento planinoeteit altimetrico, compresi i fabbricati, anche asoei,
esistenti nei lotti limitrofi con le relative altez e distacchi, gli allineamenti stradali quotsit, dei fabbricati che
delle recinzioni e la larghezza delle strade prtapt il lotto, nonché le servitu e i vincoli duglsiasi genere
relativi all'area in esame;

g - planimetrie in scala 1:100 di eventuali locdstinati alle attivita complementari;

h - planimetria, in scala 1:200 con riportate ldiégazioni quotate della planivolumetria di progettmnche la
sistemazione dell'area, con particolare riferimeagh accessi, agli spazi per il parcheggio e lanovaa dei
veicoli, alle aree a verde e alla recinzione, @eguale sono richiesti sezione e prospetto tipecala 1:20 e
sezione quotata in scala 1:100 dell'eventuale sppabblico, sulla quale la recinzione prospettatla\stessa
planimetria o in altra separata devono essereadtide rete e gli impianti di smaltimento delle aequsate e
meteoriche;

i - planimetria indicante gli interventi di segnia orizzontale e verticale, da realizzare a acarspese del
richiedente, riportante altresi 'indicazione deingipali percorsi veicolari ed eventualmente pealprprevisti
all'interno dell'area;
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J - tutti i prospetti esterni in scala 1:50, qualdedificio sia aderente ad altri fabbricati, sdgni dei prospetti
devono comprendere anche quelli delle facciatecadi#

k - almeno una sezione verticale quotata in sca@0lcon indicata la quota di riferimento per kezte;

| - i dati metrici relativi alla superficie fondiared alla superficie coperta, al volume, allatiezzlei fabbricati o
attrezzature, all'area destinata a parcheggio &dhdgei di fabbricazione;

m - dichiarazione di inesistenza di cause di irtsda del suolo e sottosuolo; in particolare éatetimpostare
fondazioni di nuove costruzioni su terreni che siaerviti in precedenza come deposito di immongdleiame,
residui putrescibili se non quando la conseguitabs#a del suolo e del sottosuolo sia stata ricendga dal
responsabile del settore igiene pubblica dell’ad#esanitaria locale e dall’'ufficio tecnico del cameu

La sopra indicata documentazione integrata da ajpe#vista per la presentazione dei progetti dgblaenento
edilizio comunale, deve essere redatta e firmataidecnico abilitato, nei modi e nei termini dgde e
controfirmata dal richiedente la concessione, nérddil'avente titolo alla concessione (titolaraudidiritto reale
sullarea interessata dall’intervento).
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Parte 3 - Disposizioni finali e transitorie

Articolo 3.1 — Aggiornamento cartografico

Il periodico aggiornamento della cartografia di dakel Regolamento Urbanistico a seguito della mssiva
attuazione delle sue previsioni non costituisceiand® ed € approvato con determinazione del dirgetel
servizio competente, di cui deve essere assicadsguata pubblicita.

Articolo 3.2 - Verifiche in corso d'opera

1. Per tutta la durata dell'effettuazione dellsfsemazioni fisiche sugli immobili oggetto dellesdbsizioni del
presente strumento di pianificazione urbanistipaescritta al direttore dei lavori la tenuta didiario dei lavori,
corredato da documentazione fotografica, consudtala parte dei tecnici del Comune di Pisa addéttontrollo
delle trasformazioni edilizie.

2. Qualora, nel corso delle trasformazioni fisiadhegli immobili di cui al comma 1, emergano elematiti

interesse culturale precedentemente sconosciatic@ conservazione o valorizzazione possa egsegudicata

dalle trasformazioni, il Sindaco puo emettere oedih sospensione dei lavori e richiedere la prezéme di

varianti ai progetti cui fanno riferimento i prowimenti abilitativi delle trasformazioni, al fine ttnere adeguato
conto delle esigenze di tutela poste dagli elemenersi.

3. Ove si verifichino le circostanze di cui al comi?, i titolari dei provvedimenti abilitativi posso proporre
varianti ai progetti delle trasformazioni, e riaiee le conseguenti modifiche dei relativi provveelti
abilitativi.

4. Qualora, nel corso di trasformazioni fisicheirdmobili oggetto delle disposizioni del presenteistento di
pianificazione urbanistica, vengano fortuitamentep®rte cose, immobili 0 mobili, di interesse aatbgico,
deve esserne fatta immediata denuncia allautooitApetente, provvedendo, nel contempo, alla coazeme
temporanea dei reperti, lasciandoli nel luogo éermndizioni in cui sono stati rinvenuti. Solameotve si tratti
di cose mobili di cui non si possa altrimenti agsate la custodia, lo scopritore ha facolta di werle per
meglio garantirne la sicurezza e la conservazione.

Articolo 3.3 - Obbligo di effettuare interventi

1. Gli interventi di manutenzione ordinaria e/@stdinaria delle parti esterne delle unita edildieui all'art. 0.5
rientranti tra le trasformazioni fisiche ammissililnorma del presente strumento di pianificaziorfganistica, e
necessari ad evitare il deterioramento, ovverorargse la conservazione, degli aspetti e/o delgimenti da
conservare, restaurare, ripristinare, delle predetita edilizie e dei predetti spazi scoperti, cigha conservare
e/o ripristinare condizioni coerenti con il decatella citta, sono dichiarati di rilevante e premiteeinteresse
pubblico.

2. Nei casi di cui al comma 1 il Sindaco ingiungep@prietari degli immobili interessati I'effetmane degli
interventi necessari, mediante ordinanze, con & gtabilisce i termini entro i quali devono esspresentate le
richieste dei relativi provvedimenti abilitativive previsti, e/o i termini entro i quali gli intezmti devono essere
iniziati e completati. A seguito dell'inutile decenza dei termini stabiliti il Comune puo procedarsensi e per
gli effetti del secondo comma dell'articolo 838 Geldice Civile, ovvero di altre pertinenti dispasiz di legge.

Articolo 3.4 - Effetti dell’entrata in vigore dello strumento di pianificazione

urbanistica

Ai progetti delle trasformazioni abilitate da pre@dimenti perfezionati alla data di entrata in vegdel presente
strumento di pianificazione urbanistica posson@resapportate varianti nel rispetto delle disposizprevigenti

al medesimo presente strumento di pianificaziormanistica esclusivamente qualora i relativi lavgano gia

stati iniziati, e si tratti di variazioni non sosizali.
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Articolo 3.5 - Monitoraggio

Il Regolamento Urbanistico & soggetto a monitor@agginuale. Il monitoraggio & costituito da relaei@ullo
stato di attuazione delle previsioni, dall’ elers® provvedimenti interpretativi eventualmente eataai sensi
dellart. 03.12 e degli aggiornamenti derivantisteumenti normativi o provvedimenti sovraordindtecabbiano
provocato modifiche alle norme di attuazione o piievisioni cartografiche.

Articolo 3.6 — Norma Transitoria

Ai piani attuativi per i quali sia gia intercorsalbro adozione o approvazione prima della daenttata in vigore
della variante allo strumento di pianificazione amistica di cui & stato avviato il procedimento cafibera di
G.C. n. 5del 27.01.2015 possono essere appleateligenti norme del presente strumento urbanisti
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Parte 4 - il centro storico

Art. 4 - Disciplina degli interventi nel centro storico

4.1 Delimitazione e qualificazione del Centro Stoecb

Il centro storico e limitato a nord dalle vie Cosga Matilde e Dell'Abetone e del Brennero; ad edle dsie

Vittorio Veneto; Emanuele Filiberto, Don Bosco, @doni delle Trincere, Gioberti, Luschi, del Borghed sud
dalla spalletta del lungarno Fibonacci; via Don &dini, piazza Guerrazzi (esterno dell'aiuola), vBdmaini, via
Puccini, via C.Battisti, via di Porta a Mare, sptil a mare del ponte della Cittadella; ad ovedtbdrdo est del
resede ferroviario, via Bonanno, piazza Manin,@iB. Niccolini.

La delimitazione sopradescritta € riportata nelleota di Regolamento Urbanistico.

Esso corrisponde a zona territoriale omogeneasrasi del D.M. 1444/'68.

Esso e classificato zona di recupero ai sensadell7 della L.457/'78.

Gli ambiti oggetto di vincoli paesaggistici ex L94'39 e di vincolo archeologico ai sensi del D.142/04 sono
individuati nella tavola PRG-Centro Storico-B.

4.2 Classificazione del tessuto edificato compresel centro storico

Il tessuto edificato esistente (edifici ed areerédda costruzioni) nella zona centro storico del IR distinto, con
riferimento agli interventi ammessi, nelle seguefassi:

1. Edifici e manufatti di interesse storico oggedtovincolo ai sensi del D.Lgs. 42/04, corrisponiiegli edifici

inclusi nel 1° elenco di cui all'art.7 L.R. 21.5809 n.59, distinti in:

1.1 Edifici e manufatti monumentali

1.2 Edifici notificati

1.3 Edifici di ricostruzione post-bellica su areecolate

1.4 Edifici di proprieta pubblica di eta superiar&0 anni

2. Edifici di interesse storico assimilati agli #elidi cui al punto 1.3 ed inclusi nel 2° elencbecdi all'art.7 L.R.
21.5.1980, n.59

3. Edifici di interesse storico inclusi nel 3° aterdi cui all'art.7 L.R. 21.5.1980, n.59.

4. Edifici di interesse ambientale

5. Edificato d'interesse tipo-morfologico

6. Insediamenti unitari

7. Altri edifici non compresi nelle categorie prdeati

8. Manufatti soggetti a demolizione obbligatoria

9. Costruzioni accessorie

10. Aree scopertdistinte in:

10.1 giardini di pregio storico-architettonico aulzientale

10.2 aree verdi di pertinenza dell'edificato

10.3 spazi privati da sottoporre a riqualificazione

10.4 aree di pertinenza, passibili di trasformagiarparcheggi

11. Spazi pubblici di circolazione e sosta, classiif in rapporto ai diversi gradi di interesse.

12. Ambiti soggetti obbligatoriamente a piano diugero.

Quanto previsto dall'art. 05.1 comma 3 si applicatee agli edifici ed alle aree che ricadono nelbém del
Centro Storico e che non sono soggetti a vincdlbdiegs 42/04 o ad esso assimilabili.

4.3 Interventi ammessi/prescritti
Con riferimento alle definizioni di cui all'art.4.2gli edifici ed aree sopra elencati si applicdcseguenti
disposizioni:

1. Edifici e manufatti di interesse storico oggettio vincolo ai sensi del D.Lgs. 42/04

(inclusi nel 1° elenco di cui all'art.7 L.R. 21.98D, n.59)

Su tutti gli edifici e manufatti compresi in quesiasse, gli interventi di manutenzione ordinaristr@ordinaria
devono essere condotti secondo i principi dehtastconservativo.

Si distinguono le seguenti sottoclassi:

1.1 Edifici e manufatti monumentali

Sono gli edifici per i quali si ammettono e prevedcesclusivamente interventi conservativi di manzitene
ordinaria, manutenzione straordinaria e restausmsfico.

Sono compresi nella dizione: le mura urbane eldive fortificazioni (torri, bastioni), 'Acquedtat Mediceo.
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Tali manufatti sono assoggettati ad interventi dinotenzione ordinaria, manutenzione straordinar@sguro
scientifico, comprensivi delle necessarie opereodsolidamento.

Per quanto riguarda le mura si prevede la podsililirealizzare, tramite progetti concordati carsIB.A.A.A.S.,
porzioni di camminamento pedonale in quota e kelaistemi di accesso.

Le tavole di P.R.G. riportano le fasce di rispettonumentale, entro le quali sono consentiti sadtamierventi di
sistemazione a verde pubblico.

1.2 Edifici notificati

Per tali edifici si ammettono interventimianutenzione ordinaria, manutenzione straordirearestauro.

Sulle parti restaurate si ammettono, successivaneab interventi di manutenzione ordinaria esttamaria.
Per gli edifici di tipologia abitativa di maggiooensistenza, corrispondenti alle dimore gentilche presentano
unitd immobiliari a destinazione abitativa o dieerdi grande dimensione, allo scopo di assicurarpidaa
utilizzazione degli organismi edilizi, in derogdeatlisposizioni di cui all'art.1, lett.C1 del vigenRegolamento
Edilizio, pud essere assentito, previo parere matdivespresso “con Determina Dirigenziale”, il foaamento
dellimmobile, nell’'ambito di un progetto organici restauro, consolidamento e rifunzionalizzaziohe assicuri
la conservazione degli elementi architettonici degio e dell'impianto distributivo generale. Il sianamento
dovra comunque essere operato mediante opere ndgtuigtli e non potra determinare l'inserimentondpvi
gruppi scala.

1.3 Edifici di ricostruzione post-bellica su araéecolate ai sensi del D.Lgs. 42/04

Il PRG-Centro storico individua nella cartografi € negli elenchi gli edifici sostitutivi di eddi gia vincolati
ma distrutti dagli eventi bellici.

Per tali edifici sono ammessi interventi corrispemidl agli edifici di cui al successivo punto 4 pdeeyarere
SBAAAS.

1.4 Edifici di proprieta pubblica di eta superiar&0 anni.

Gli enti pubblici proprietari di immobili esistentia almeno 50 anni, sono tenuti, ai sensi del D.4g#04 ad
inviare I'elenco descrittivo di tali beni alla Seypendenza ai Beni A AA.S..

In assenza di notifica di interesse particolarmenfgortante da parte della S.B.A.A.A.S. si ammaeattorterventi
di manutenzione ordinaria, manutenzione straording&iauro e risanamento conservativo.

2. Edifici di interesse storico assimilati agli dati di cui al punto 1.2

(inclusi nel 2° elenco di cui all'art.7 L.R. 21.98D, n.59)e assimilati ai punti 1.3 e 1.4 (inclusi nel 3° eleo)

Per tali edifici si ammettono interventi dnanutenzione ordinaria, manutenzione straordinamstauro,
risanamento conservativo.

Per gli edifici di cui ai punti 1.1 e 1.2 e 2 ergh edifici di ricostruzione post-bellica su are@colate (art. 4.2
punto 1.3) e gli edifici di proprieta pubblica daesuperiore a 70 anni (art. 4.2 punto 1.Aptra inoltre essere
consentito il frazionamento per la cui attuazionen ne necessaria I'esecuzione di opere ad eccezione
dellinserimento dei servizi igienici-sanitari, tealogici e delle cucine.

| frazionamenti diversi da quelli ammessi dal ptssdge comma non sono soggetti a Piano di Recupero m
dovranno essere sottoposti allesame di appositéeoenza dei servizi, unitamente alla Direzione ddibtica,
tramite richiesta di parere preventivo. L'interv@rdovra comunque garantire il rispetto dei requigienico-
sanitari previsti per legge, l'impiego di materiadi tecnologie coerenti con lesigenza di conseorsi
dellimpianto storico e la conservazione dei caratiarchitettonici e decorativi dell’edificio e eressare,
limitatamente a quelli a destinazione residenziaigta immobiliari aventi superficie utile nettapgriore a mq.
150, con la realizzazione di non piu di due umténbpbiliari derivate. Per quanto attiene l'individicne delle
aree a parcheggio si rinvia all’art. 04 punto 12.

3. Edifici di interesse storico

(inclusi nel 3° elenco di cui all'art.7 L.R. 21.98D, n.59)

Per tali edifici si ammettono interventi di manweme ordinaria e straordinaria, restauro, risamgame
conservativo, ristrutturazione, a condizione clamaiimpiegati materiali e tecnologie coerenti cesigenza di
conservazione dellimpianto storico e garantita danservazione dei caratteri architettonici e ddoora
dell’edificio.

La modifica della posizione dei solai per adeguairsrutturali o per il recupero del sottotetto divgarantire un
distacco non inferiore a ml. 0,40 dalla quota doasta delle aperture di finestre e porte esterne.

Nelle murature storiche interne sono ammesse napgdure solo fino alla dimensione massima in piahiml.
1,50 e purché non interessino elementi decoraparamenti murari di pregio.

Sono ammesse modifiche dei prospetti che non siceiino sulla pubblica via motivate da esigenze di
miglioramento delle condizioni di abitabilita, inagrate in interventi organici di recupero interesisatere unita
abitative e in coerenza con l'assetto degli alhpriguardanti limitate modifiche delle apertwealei balconi o
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dei corpi accessori connessi con i prospetti stggsiché coerenti, per forma, dimensioni e matedeah il
linguaggio e l'equilibrio formale dell’edificio stico interessato.

4. Edifici di interesse ambientale

Per tali edifici, cui viene riconosciuto il valotg definizione del paesaggio urbano storicizzatcarsmettono
interventi di manutenzione ordinaria e straordmaestauro, risanamento igienico-tecnologicdrutturazione.
Per questi edifici e per quelli inclusi nel 3° edera seguito di specifica richiesta da parte deggstii interessati &
facolta della Amministrazione Comunale indire apfaosonferenza dei servizi tra gli uffici apertache alla
possibile partecipazione degli Enti competenti paiutare 'ammissibilita di interventi non previgta quelli
consentiti dalle presenti disposizioni ma prewvikdlle norme per il Centro Storico, anche tramitecbrso ad
eventuale piano di recupero, purché sia comunqigdata la conservazione e la riconoscibilita ddifieio e
degli elementi di maggiore interesse che lo caiariano.

E' altresi consentita per questi edifici e per lijdel 3° elenco la variazione della quota dei sota un distacco
non inferiore a ml. 0,40 dalla quota di impostaelaperture di finestre e porte esterne, fermtane® il loro
numero, al fine di migliorare l'abitabilita interra il recupero del sottotetto e purché sia compatiton la
prescrizione di conservazione, o del suo ripristioge alterata, della configurazione architettonésterna,
dell'apparato decorativo e dei materiali originali.

5. Edificato d'interesse tipo-morfologico

Tale edificato, di origine storica o di sostituzowiene considerato meritevole di conservazioneeconpianto
plani-volumetrico, in quanto, pur in presenza dioviaarchitettonici modesti o di irreversibili afeezioni dei
caratteri originari di pregio, si ritiene partecipimodo fondante alla morfologia dei luoghi urbani

Si ammettono gli interventi ammessi per la categprecedente.

E' ammessa altresi la demolizione e ricostruzioparéa di volume ed in congruenza con l'edificimpipale, dei
solo corpi aggiunti di servizio eventualmente presanche se non esplicitamente individuati nedigografia di
variante.

6. Insediamenti unitari

Gli ambiti corrispondenti ad interventi urbanistiehitari di carattere residenziale, segnatamenteadura
pubblica, precedenti iI P.R.G. 1965 sono individuaella cartografia di Piano. Essi sono considerati
urbanisticamente compiuti e viene loro riconosciutovalore d'insieme, per cui non Si ammettonorveteti
diretti a ridurre l'unitarieta formale dei complessa nella configurazione edilizia che nella exisazione degli
spazi esterni.

Sugli edifici principali sono ammessi interventnee al precedente punto 4.

E' consentita la riorganizzazione del sistema danumatti pertinenziali (garages, ripostigli, locadicnici)
esclusivamente tramite progetto unitario d'insiesteso all'intero insediamento.

E' vietato introdurre recinzioni fisiche di sepaoaz di ambiti diversi, se non operate con siegevali.

7. Altri edifici non compresi nelle categorie predenti

Si tratta dell'edificato recente (di ricostruziome) non viene riconosciuto alcun valore culturale.

Sono ammessi gli interventi di recupero definitialaresente normativa alle sigle A, B, C, D, E1.

La ristrutturazione urbanistica € ammessa nel tispkella disciplina delle aree scoperte.

Per gli edifici di recente costruzione puo essenenassa la modifica della tetto con la trasformazitotale e/o
parziale della copertura in terrazza, previa laareghe di un progetto unitario esteso almeno &difm area
interessata dall’edificio/complesso edilizio di dai parte, da sottoporre allesame di apposita @@niza dei
servizi convocata dalla Direzione Edilizia con lad2ione Urbanistica e eventualmente, se riten@essario,
estesa alla partecipazione di altre Direzioni Coatiue/o Enti, attivata tramite richiesta di par@reventivo da
parte del soggetto avente titolo.

8. Manufatti soggetti a demolizione obbligatoria

Per tali manufatti sono possibili interventi di naénzione straordinaria fermo restando la destmezid'uso
legittima alla data di approvazione delle presentime, nel caso in cui vengano effettuati intervsall’edificio
principale si dovra prevedere la demolizione dit@nufatti. La demolizione potra essere prescattahe nel
caso di interventi relativi ad opere pubbliche.

9. Costruzioni accessorie
Le costruzioni accessorie esistenti e legittimealiquipostigli, garages, locali per impianti tednisono
assoggettati ad:
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a) interventi di manutenzione ordinaria e stracaday senza mutamento di destinazione d'uso;

b) interventi di riqualificazione, consistente aetlemolizione con successiva ricostruzione in asexgza con i
caratteri morfologici, linguistici e materiali dedificio di cui costituiscono pertinenza. In talaso le
ricostruzioni potranno conseguire gli adeguameimtiethsionali necessari alla messa a norma delfosiEoni
del vigente Regolamento Edilizio corrispondenth akstinazione legittima. In ogni caso dovra esgarantito il
mantenimento od il miglioramento del rapporto dinpeabilita del suolo. Le operazioni di demolizioae
successiva ricostruzione possono portare alla@ogmto delle volumetrie demolite ad edifici esigtanche a
destinazione residenziale, senza peraltro dare@laagiove unita abitative.

10. Aree scoperte

Esse si articolano in:

10.1 Giardini di pregio storico-architettonico aulasientale

Il Regolamento Urbanistico individua le aree sctpeaorrispondenti ai giardini e agli orti, nonchiéa garti
pavimentate connesse agli edifici storici, di maggiinteresse culturale in virtu dei caratteri tirisita, del
disegno, ovvero della ricchezza del patrimonio tegeassoggettate a interventi di restauro.

E’ prescritto il mantenimento oltre che del disegmtche della consistenza vegetale, fatte salvesifgeeze
naturali di avvicendamento biologico. In particela fatto espresso divieto di operare frazionamé&htietata
gualsiasi ulteriore copertura di suolo. E’ viet@taealizzazione di parcheggi a raso e interrati.

Il comune promuove specifiche intese con la prapneer promuovere la conoscenza e la fruizionerotiata di
tale patrimonio culturale.

10.2 Aree verdi di pertinenza dell'edificato

Esse corrispondono ad aree verdi di edifici resi@ddinprive dei connotati di interesse culturalecdi al punto
precedente, o alterate da interventi incongrui @natterizzate dalla presenza di patrimonio vegetete, che
costituisce una risorsa ambientale da salvaguardare

Sono ammessi interventi di solo mantenimento dede/eE’ vietata |'ulteriore impermeabilizzaziond deolo
(rispetto a quello legittimo esistente). Limitatarteealle parti gia impermeabili € ammessa la realione di
parcheggi pertinenziali interrati e a raso a caondi che la suddetta superficie impermeabile narsgperiore al
50% o comunque, se superiore, sia ricondotta ¢adimite.

10.3 Spazi privati da sottoporre a rigualificazione

Corrispondono ad aree pertinenziali di edifici desiziali per le quali € documentato il preesistaagsetto a
giardini/orti, eliminato da successivi interventighvimentazione, nonché di parziale edificazioinegontrasto
con la morfologia urbana. Per esse si prescrigestamazione a verde o comunque la riqualificazivglecaso in
cui le caratteristiche dimensionali non lo conseataer la ridotta superficie del cortile.

In queste aree sono ammessi i parcheggi pertileazaraso alle stesse condizioni di cui al precge punto
10.2.

Per gli edifici, dei quali dette aree costituiscomertinenza, in occasione di interventi che intgres 'intero
edificio sono prescritti anche gli interventi dcupero delle aree scoperte.

Nel caso di aree autonome o pertinenziali a edtfieérsi dalla residenza e consentito destinaegde, una volta
rispristinate a verde o riqualificate, a funzioicreative o di supporto alle attivita presenti ieelificio nel rispetto
di quanto previsto nel Regolamento Edilizio e nallemative vigenti. E' ammessa la realizzaziongaticheggi
interrati pertinenziali nellambito di un progetii qualificazione dell'insieme di ciascuna areag chon
interessino piu del 50% della superficie con olablig sistemazione dell'intera superficie a verde.

10.4 Aree passibili di trasformazione a parcheggi

Corrispondono alle aree pavimentate e/o parzialenedtficate, che risultano dalle indagini storigfgettuate,
essere state in precedenza sistemate a verde,ecAkér@ non si valuta direttamene ripristinabiless& sono
trasformabili allo scopo di realizzare parchegdeimati, seminterrati ovvero fuori terra, sia pegtiziali che
collettivi.

11. Spazi pubblici di circolazione e sosta, claissifi in rapporto ai diversi gradi di interesse

Il Regolamento classifica gli spazi urbani suldes® di un riconoscimento di valore storico cultral

11.1 spazi di conservazione e restauro

Nei quali le trasformazioni fisiche debbono essengrontate a criteri di restauro scientifico, egarticolare alla
conservazione delle pavimentazioni storiche ord lgpristino in caso di avvenuta sostituzione.

Gli elementi dei lastricati storici rimossi debboessere accantonati nel magazzini comunali e remapiin altre
operazioni di reintegrazione. Laddove le pavimeatazstoriche risultano sostituite da tempo glenventi di
ripavimentazione debbono conseguire una accureggica storico-documentaria da effettuare d’intesa la
Soprintendenza ai Beni A.AAS..
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Gli interventi delle aziende che gestiscono le deii sottoservizi debbono conformarsi a specgiatocolli di

intesa diretti a minimizzare gli impatti ed a deterarne il coordinamento dei diversi attori, nonehéare le
necessarie garanzie di rispetto dei substrati aicgiei.

Agli interventi organici di restauro delle pavimanbni (e delle reti dei sottoservizi) si deve anpagnare di
norma un’azione di restauro delle pareti vertipalbbliche e private, secondo interventi stimolatoerdinati a
cura dellamministrazione comunale.

11.2 spazi di qualificazione

Si tratta degli spazi di formazione recente, anteérmonclusi, nei quali gli interventi non si pongan termini di

restauro-ripristino di assetti storici, ma debb@ssere comunque mirati alla riqualificazione deitéente, in

particolare in rapporto agli interventi di govemhella mobilita.

11.3 spaazi di ristrutturazione

Si tratta degli spazi che non hanno raggiunto uddisbacente assetto e nei quali la loro sistema&zién
subordinata alle disposizioni e trasformazioni aibiche previste dai singoli progetti di opere iplidhe.

12. Ambiti soggetti obbligatoriamente a piano dcigero

Il Regolamento individua con apposite perimetraizigih edifici, complessi edilizi ed aree che, subase di
riscontrate particolari condizioni di incoerenza rfofogica o degrado o di accertate necessita dirventi

coordinati complessi, sono obbligatoriamente stiggepiano di recupero, e correda tali individeaziciascuna
di una scheda-norma di analisi e di indirizzo, gualegato alla presente normativa.

Sono in particolare soggetti a preventiva formagziah piano di recupero gli interventi di ristrutizione
urbanistica.

Per la disciplina dei piani di recupero si vedsuiEcessivo paragrafo 4.6.

13. Correzioni cartografiche e riclassificazioni

Nel caso in cui siano rilevati errori nella clagsikione degli edifici € possibile la loro ricldgsazione attraverso
atto dirigenziale. Con la nuova classificazione rdono essere individuati gli eventuali elementi di
conservazione.

14.Frazionamento

Per gli edifici di cui ai punti 3,4,5,6,7, i fraziamenti di unitd immobiliari a destinazione resiale o che
prevedano la modifica da qualsiasi altra destimaziol’'uso alla destinazione d’'uso residenziale, aied
compatibili con le definizioni degli interventi édi e con la disciplina degli interventi di culi precedente punto
4.3, sono ammessina tantumse riferiti ad unita aventi superficie utile abile (Sua) superiore a 100 mqg. e in
un max di numero due unita immobiliari. Un numeraggiore di unitd immobiliari potra essere ammesso
garantendo una superficie utile lorda (Sul) media imferiore a mq. 65 per quanto attiene I'indivadione delle
aree a parcheggio si rinvia all’art. 04 punto 12.

4.4 Prescrizioni per gli interventi di ristrutturazione urbanistica nel centro storico

Le norme del presente paragrafo si applicano siatadsenti inclusi nelle aree di soggette a pidhcecupero, di
cui al paragrafo 4.6.3 che alle ricostruzioniuii @l paragrafo 4.7, che agli ambiti soggetti anpesso a costruire
convenzionato di cui al paragrafo 4.8

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica peetti dal Regolamento Urbanistico sono disciplirtat specifiche
schede-norma, allegate alla presente normativagefigiscono gli obiettivi funzionali e morfologjdi parametri
dimensionali, le destinazioni d'uso ammesse sudiseldei principi del recupero di congruenza modick e del
soddisfacimento di domande insediative riconosaalepiano strutturale.

Le schede-norma applicano i seguenti parametri:

- il volume di ricostruzione non puo superare ilwoe legittimo degli edifici esistenti o di cuasilocumentata la
consistenza precedente la demolizione dovuta adtidyedlici o ragioni di sicurezza;

- in ogni caso gli interventi non potranno deteraneincrementi di superficie coperta;

- in ogni caso l'intervento non puo portare ad udazione delle aree permeabili, ovvero deve cotirgedi
recuperare la permeabilita dei suoli tendendogdivamgimento della quota del 25% della superfigélaltto;

- le altezze interne nette degli edifici in relamoalle diverse destinazioni d'uso possono, varipee le
destinazioni residenziali: da 2,70 a 3,90 ml; peddstinazioni commerciali e direzionali: da 3,2Z)20 ml;

- l'altezza degli edifici deve inoltre rispettaeerlorme in vigore in funzione della larghezza sitad

- le distanze tra gli edifici di progetto compresi piani di recupero e gli edifici circostanti atigtanti non
possono essere inferiori a quelle degli edificiggistenti;
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- debbono essere previsti spazi, anche interratgeabtinare a parcheggi pertinenziali, nella misarama di 1
mq/10 mc del volume di ricostruzione, con la edolus degli eventuali volumi di sopraelevazione sutiire
murarie esistenti;

- gli interventi di ricostruzione dovranno armoraezi nelle linee architettoniche, nei materialfiditura esterna
(intonaci, infissi, manti di copertura) e negli etgali elementi di arredo delle aree scoperte, aatteri
dell'edificato storico e delllambiente circostanite.ogni caso dovranno essere eliminate le aggiedigzie
incongrue (superfetazioni) ed ogni elemento ancinewira sovrastrutturale, che determini disordise/o.

Ogni altro intervento non regolato da scheda noenth cui venga avanzata, da parte degli aveniotitana
proposta di piano di recupero, dovra soddisfare opparametri precedenti, anche i seguenti:

- la ricostruzione non potra comportare incremesgtia superficie utile lorda rispetto a quella desglifici
esistenti legittimi, al netto delle dotazioni drage pertinenziali;

- l'altezza degli edifici di progetto non potra eugre I'altezza media degli edifici circostantif{idié dall'art. delle
NTA) compresi nelle classi ai nn.1,2,3,4,5 del posnte paragrafo 1. In assenza di edifici cosisifleati,
l'altezza massima non potra superare l'altezzaimastegli edifici circostanti.

4.5 - Disciplina delle destinazioni d'uso

4.5.1 Funzioni incompatibili

Sonoincompatibili nel “centro storico” le seguenti funzioni:

- attivita industriali;

- attivita artigianali a servizio dei veicoli a mute;

- altre attivitd con lavorazioni nocive, rumorose&€omunque moleste;

- aziende di autotrasporto merci;

- caserme, con la esclusione delle sedi di Comma&teadi Polizia, tenenze e stazioni dei Carabinier
- istituti di pena;

- case di cura private con piu di n. 80 posti letto

- strutture socio-assistenziali limitatamente altpidi accoglienza diurna e notturna e con piu dBf per quelle
semiresidenziali;

- depositi e magazzini di merci all'ingrosso;

- strutture di vendita di superficie vendita supeeia 1500 mq;

- cimiteri (con la esclusione del cimitero monuraéme del cimitero di religione ebraica);

- discoteche;

- impianti di erogazione carburanti;

- le attivita di concessionari né le esposizionadio e moto;

- impianti scoperti per la pratica sportiva.

Pertanto non possono essere rilasciate concessldimie 0 provvedimenti equipollenti per intervieciie
introducano o confermino tali funzioni se gia itoaié rilasciate autorizzazioni amministrative |geesercizio di
tali attivita ove richieste dalla vigente legistaze, anche in casi di subentro.

4.5.2 Funzioni compatibili e previste

Sono considerate costitutive della natura funzenaista (residenziale e di servizio) del centroistoe pertanto
assentibili, salvo le specifiche restrizioni deaghbiti soggetti a disciplina di dettaglio, le segtiéunzioni:
1 attrezzature territoriali:

- istituti Universitari e di ricerca;

- istituti di istruzione superiore;

- uffici dell'amministrazione periferica dello StafGiustizia, Finanze, Beni Culturali, ecc.);

- uffici di enti territoriali (Regione, Provincid). Fiumi e Fossi, ecc.);

- sedi ospedaliere;

Tali funzioni devono interessare I'intero edificio

2 attrezzature urbane:

- uffici e sedi comunali e di aziende derivate;

- distretti socio-sanitari;

- attrezzature culturali (teatri, musei, sedi espes, biblioteche centrali);

- edifici per il culto.

Tali funzioni devono interessare I'intero edificio

3 attrezzature di quartiere:

- scuole dell'obbligo;

- asili nido, scuole materne;
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- biblioteche di quartiere;

- impianti coperti per la pratica sportiva.

Tali funzioni devono interessare l'intero edificio

- farmacie limitatamente al piano terra;

- ambulatori limitatamente al piano terra o ai piauperiori con ingresso indipendente;

- sedi circoscrizionali limitatamente al piano taro ai piani superiori con ingresso indipendente;

- uffici postali limitatamente al piano terra;

- posti telefonici pubblici limitatamente al piaterra;

- uffici d'informazione turistica limitatamente @kano terra;

4 servizi privati d'interesse pubblico:

- istituti di credito limitatamente al piano termai piani superiori con ingresso indipendenti;

- agenzie di assicurazioni limitatamente al piaeoad o al piano primo;

- cliniche private intero edjificio;

- scuole private limitatamente al piano terra gp@ni superiori con ingresso indipendenti;

- cinema e spazi per il tempo libero intero eddfici

- sedi di associazioni limitatamente al piano &aorai piani superiori con ingresso indipendente;

5 attivita commerciali/artigianali/ricreative:

- unita commerciali al dettaglio di vicinato;

- media distribuzione commerciale con Piano di peno;

- esercizi di somministrazione alimenti e bevande;

- locali per impianti e strutture coperte privaterattivita sportive e ricreative assimilabili adtiaita
commerciali

- artigianato di servizio alla persona;

- artigianato artistico e/o tradizionale;

- attivita produttive di alto contenuto tecnologico

- istituti di bellezza, parrucchierel/i, barbieri.

Tali funzioni devono interessare solo i piani teer@rimo ed avere ingresso indipendente (salvisgatto di
normative vigenti in materia di pubblica sicurezza.

6 uffici e servizi privati:

- direzioni aziendali avere ingresso indipendente

- studi professionali;

- agenzie piano terra o piano primo con ingresstipendente

- garages commerciali intero edificio.

7 attrezzature turistico-ricettive:

- alberghi, motel, villaggi albergo;

- residenze turistico-alberghiere;

- case per ferie;

- ostelli;

- esercizi di affittacamere (compreso i bed&breakfa

- case e appartamenti per vacanze;

relativamente al punto 7 ad esclusione degli ededsiaffittacamere (compreso i bed&breakfast) cése e
appartamenti per le vacanze, le funzioni devonera@sisare interi edifici e risultanti dalle trasfeaioni fisiche
ammissibili su unita immobiliari aventi accessocaamo all'esterno.

8 residenza:

- residenza ordinaria;

- residenza collettiva (conventi, pensionati, ospla case sanitarie protette);

9 verde privato e pubblico;

10 parcheggi/autorimesse privati e pubblici (monenaltipiano anche di edifici esistenti, interrati @ raso);
11 viabilita:

- veicolare;

- ciclabile;

- pedonale.

Ogni funzione diversa da quelle elencate al prespanto o al punto precedente verra comparatalke glencate
al fine di valutarne I'ammissibilita.

Per tutte le modifiche da qualsiasi destinazionesal’alla destinazione d’uso residenziale & présdlitispetto
della dimensione minima prevista per i frazionamgl media non inferiore a mqg. 65).

E' vietato mutare la destinazione d'uso dei gapaiyadti.
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Non vincolante Le destinazioni di cui sopra riptetan cartografia o derivate da piani attuativi ccampiture
colorate sono quelle in essere, ed hanno valoreafjnizione e non vincolante, il passaggio adealiestinazioni
e consentito attraverso le procedure previste dallenativa vigente e nei limiti di quelle consentil'interno del
centro storico.

La modifica della destinazione d’'uso e consentita & condizioni che I'impianto distributivo origino degli
edifici storici non sia alterato. Indipendentemethddia modifica della destinazione d’'uso, nel casoui il nuovo
utilizzo preveda la somministrazione di alimenbevande, anche in assenza di tavoli, deve essgrerdlile o
previsto, con obbligo di realizzazione, servizi@igco accessibile al pubblico, idoneo anche ghrersamente
abili.

E’ comunque fatto divieto di destinare a residenzdata funzionali poste al pianoterra che abbiano le
caratteristiche strutturali e tipologiche di fondmmmerciale, artigianale, rimesse e magazzini disaivo che
sia possibile ricondurre ad un modello di impigplenimetrico e dei prospetti coerente con I'edifimedesimo e
i suoi caratteri storici ed architettonici.

Tale condizione deve intendersi come prescrittiveha per tutte le finestre e le porte esterne ahed parte o
sono comunque riferibili all'unita immobiliare esate prima della trasformazione. Pertanto le erasézioni
ove compatibili dovranno essere inserite in ungpsta progettuale che riguarda l'intera facciatargssata. In
caso affermativo non € comunque consentito l'acceBeetto allunitd residenziale (ovvero non é arsste
laccesso diretto dalla strada alle singole umténbbiliari con destinazione d’uso residenziale), sob tramite
lingresso a comune esistente dell’edificio medesiQve per ingresso comune esistente si deve iatergiiello
presente nell’edificio allo stato di fatto legittinrisultante alla data di approvazione della vdeat cui é stato
avviato il procedimento con delibera di G.C. neb27.01.2015.

La realizzazione delle strutture accessorie diwigente Regolamento Edilizio (locali tecnici) a\seio di
immobili residenziali, che determinino nuova ocaipae di suolo € consentita solo al verificarsieseguenti
condizioni:

- non deve interessare le aree classificate 10drdfgi di pregio storico-ambientale), mentre per dree
classificate 10.2 sono consentite esclusivamerike parte gia pavimentata;

- lintervento sia inquadrato in un progetto disisazione delle aree esterne esteso all'interaiptap

- non si determini incremento della impermeabiti8l suolo e comunque a seguito dell'intervento reea
presentino una percentuale di permeabilita super@dr25% della superficie del lotto al netto daligerficie
impegnata dall'edificio principale;

- gli impianti siano a servizio di immobili esistere sia documentata l'impossibilita pratica di it tali
impianti all'interno dei medesimi; tale possibilitan si applica ai casi di edifici che presentareal di sgombero
idonei ad ospitare gli impianti di cui sopra. Ajuardo I'Amministrazione comunale puo richiederegata
documentazione.

4.5.3 Ambiti a destinazione definita

a) Ambiti di attrezzature —

Negli ambiti di attrezzature di cui ai punti 1,2,3del paragrafo 4.5.2, il Dirigente competente padcedere la
realizzazione di ampliamenti volumetrici necespa dare risposta ad esigenze di natura igiendissiurezza,
con i seguenti limiti e condizioni derivanti da ag@menti necessari previsti da huove normativeineatti alla
destinazione d’'uso:

- gli ampliamenti non devono costituire corpi ediiutonomi;

- ciascun ampliamento non puo superare la misur&@¥ del volume dell'edificio o degli edifici diferimento,
volume legittimo esistente al 1.1.1990;

- gli interventi siano compatibili con le esigendeconservazione degli edifici inclusi negli elench cui al
paragrafo 4.2;

- la superficie permeabile dellintero ambito naid essere ridotta al disotto del 25% del superfatile;

- se configurati come soprelevazioni, essi nongassuperare l'altezza media degli edifici circosta

- gli ampliamenti devono essere previsti in un paogma d'intervento esteso all'intero ambito dieattature,
soggetto all'approvazione del consiglio comunale deliberazione soggetta al solo controllo di tegita. Nel
caso che l'ambito di attrezzature sia stato indaid come soggetto a piano di recupero, le previsio
ampliamento devono essere previste in detto strtamen

Per ambiti od edifici destinati alle funzioni puichle o d'interesse pubblico di cui ai punti 1,2@¢T precedente
paragrafo 4.5.2 il Dirigente competente puo assenith deroga alle prescrizioni di cui al paragrédf8, senza
ricorso agli strumenti di cui al comma precedenteg comunque previo parere favorevole espresso con
deliberazione del Consiglio comunale, solo quei esticampliamenti volumetrici necessari per ospisa®izi od
impianti la cui permanenza nell'edificio storicaulti incompatibile con le esigenze di restauroisimo, o per
realizzare la messa a norma di sicurezza degli imilimon funzione delle destinazioni in atto. Degiinpliamenti
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potranno determinare nuova occupazione di suolarée classificate al paragrafo 4.2 come 10.1 (i
pregio storico-ambientale) e 10.2, (aree verdiadiipenza dell'edificato).

L’ambito del Santa Chiara & soggetto al programeragprogressiva dismissione dalle funzioni saieitdNella
fase transitoria, fino a quando non sara defindtcapprovato il piano complessivo per il recupertatea di
Santa Chiara, sono ammessi:

- interventi di contenuti ampliamenti ed adeguarestilizio strettamente necessari al funzionamerdaobisogni
della struttura non in altro modo soddisfabili;

- interventi di adeguamento funzionale degli edificdestinazione ospedaliera non eccedenti le @ategella
manutenzione straordinaria e della ristrutturazione

- interventi di restauro ed adeguamento a funzidniservizio non sanitario, limitatamente alla pore
corrispondente al quadrilatero storico.

b) Ambiti di servizi di quartiere

| complessi edilizi ed aree cosi individuati hadadunzione di dotare il centro storico, in quairtsediamento
residenziale, dei necessari servizi primari.

Secondo una concezione evolutiva del concetto Wizseli quartiere, le eventuali specifiche di tieszione
presenti nella tavola di PRG non hanno valore Jarde, essendone consentita la variazione attravers
l'approvazione del progetto di opera pubblicagaissdella legislazione vigente in materia.

¢) Ambiti di verde pubblico

Tali ambiti, destinati a costituire le fondamentiitazioni di verde necessario all'equilibrio egido ed al ristoro
dei cittadini, sono caratterizzati, nel centro sty da condizioni di integrazione con il tessutbano storico e
monumentale ed in particolare con la cinta munawgaievale e le relative fortificazioni.

Essi sono soggetti a progettazione integrata Sigi desetti vegetali che delle sistemazioni a teckee dovra
prioritariamente garantire il restauro degli assgtirici.

La tavola di PRG individua i manufatti soggetti @mblizione obbligatoria nonché quelli destinatretupero
come attrezzature integrative del verde. Le arepexte sono gravate di vincolo di inedificabiligsaluta, con la
sola eccezione della facolta dell Amministraziomenanale di autorizzare la messa in opera di steifher il

ristoro degli utenti, della superficie coperta muperiore a 10 mq a servizio di ambiti di verdeiraknti non

serviti, di superficie minima 3000 mg.

L'uso pubblico delle aree a verde puo essere canitsegnche mediante la stipula di specifiche cozigem con

la proprieta privata delle aree. Dette convenzionparticolare subordineranno il mantenimentoesdtcizio di
attivita commerciali e di pubblico esercizio a gtreservizio del verde all’assunzione di obblighinthnutenzione
e allattuazione di prescrizioni di riqualificazierarchitettonica dei manufatti esistenti che possasmportare
pure riduzioni volumetriche ritenute indispensabitli riqualificazione ambientale delle aree.

4.5.4 Disciplina dei mutamenti di destinazione d'uso

Fermo restando che agli interventi nel Centro Stosi applica I'art. 04.13 punto 3 del presenteol@mento
urbanistico e fino all'approvazione del piano ddiktribuzione e localizzazione delle funzionisansi della L.R.
39/94 e fermo restando le disposizioni di cui alla L1R5, sono assentibili i mutamenti di destinazidheso con
opere edilizie conformi alle destinazioni definié cui al comma 4.5 e che inoltre rispettino le esdi
condizioni:

- il cambio di destinazione da magazzino ad adtigdmmerciali, artigianali, direzionali (uffici pblici o privati),
ricettive implica la realizzazione su resede powvait spazi per parcheggi e verde di uso pubblidia meisura di
40% della superficie utile lorda a destinazione owrctiale o artigianale o direzionale. Su detti sdazra essere
costituita servitu gratuita e permanente di usdopicd.

A fronte della indisponibilita delle superfici rigste, il titolare della concessione edilizia dowcarispondere un
contributo aggiuntivo rispetto agli oneri concegss@ommisurato ai costi di acquisizione delle ameedi
realizzazione delle opere, che sara determinatm ger anno con apposita determinazione del dirgent
competente.

Nel caso di trasformazioni da altre destinaziomiestinazioni residenziali per le aree a parcheggionvia a
guanto regolamentato dall'art. 04 punto 12 lettera

- E’ vietato mutare la destinazione d’'uso dei gasagommerciali esistenti, fatta esclusione perekidazioni a
pubblici servizi.

- E' vietato mutare la destinazione d'uso dei geggivati pertinenziali.

- E’ vietato mutare la destinazione d’'uso delleeaitature di cui ai punti 1,2,3 del paragrafo 4.&eccezione di
eventuali ripristini ed altre eventuali destinazimompatibili con le caratteristiche originarie ldificio
rilevabili mediante progetto di restauro.
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Il mutamento di destinazione d’'uso da altre degiima a destinazione ricettiva € sempre possilsie riferito
allintero edificio, previo parere motivato espresson atto dirigenziale e fermo restando la confi@rrdegli
interventi edilizi alle disposizioni corrispondeatia classificazione dellimmobile.

4.6 - Disciplina generale dei piani di recupero nelentro storico

4.6.1 - Generalita

L'intera zona territoriale omogenea A - Centroistoe dichiarata zona di recupero ai sensi delbardella legge
5 agosto 1978.

La cartografia di Piano individua i comparti chesr de particolari condizioni di degrado fisico/igieo o

disordine urbanistico, sono assoggettati obbligmteente a piano di recupero, cosi come definitdi daty. 9 e

10 della legge regionale 21 maggio 1980, n.59.

Per ciascuna individuazione sono definiti, ai sasne paragrafi, specifici riferimenti (obbietti@ prescrizioni)
da osservare nella redazione dei piani di recupero.

4.6.2 Dotazioni di standard

| piani di recupero che prevedono interventi dragurazione urbanistica (ovvero di demolizionecestruzione)
devono prevedere parcheggi pertinenziali - da egsetome pertinenza alle unita funzionali previste misura
non inferiore a 1 mqg per ogni 10 mc di ricostruepa comunque di almeno un posto auto per uni#doale.

La disposizione non si applica in caso di dematigicon ricostruzione fedele.

| piani di recupero che prevedono riconversionsd'da altre destinazioni a destinazioni commerdiadizionali
e ricettive dovranno prevedere al proprio intemaliantita minime di spazi pedonali, a verde erahgggio di
cui all'art.5.2 del D.M. 1444/'68, non inferiorl'@0% della superficie utile lorda degli edifici, cli almeno meta
destinate a parcheggio (anche per motocicli e)dlelisottoporre a servitu gratuita di uso pubblgdla base di
una convenzione, il cui schema dovra essere aprgoatestualmente al piano di recupero.

| piani di recupero che prevedono la riconversidiuso da altre destinazioni a destinazioni residérardinarie
o speciali (collettive) dovranno prevedere la mrione, a carico della proprieta proponentdadplantita
minima di 9 mg/ab. insediabile, di aree pubblicteagi pedonali, verde e parcheggi) di cui aglBagt4 del D.M.
1444/'68 (per le zone A e B) da cedere gratuitaenantomune.

Ai fini del dimensionamento degli standard il piagiorecupero dovra fornire apposita dimostrazioakendimero
di abitanti insediabili.

E' facoltd del consiglio comunale prevedere, petivihndi opportunita urbanistica generale (come abiti
compresi in Zona a Traffico Limitato) o a frontelldenggettiva insufficienza di aree disponibili‘iaiterno dei
comparti soggetti a piano di recupero, da destimastandard urbanistici, la stipula di una conwamaicoi
soggetti attuatori del piano di recupero, per lalizeazione a loro cura e spese, anche pro-qaotaree a
parcheggio pubblico e a verde pubblico previsteRIR.G. all'esterno del perimetro del piano di psta o, in
alternativa, la partecipazione ad interventi dilaga contenuto, di iniziativa comunale, da realigzael periodo
di vigenza del piano di recupero stesso, ad urpestandard definito in sede di proposta di pianoedupero,
sottoposto alla verifica di congruita da parte'déicio Tecnico Comunale e recepito in convenzione

Gli interventi previsti nei piani di recupero noatnno comunque portare ad una riduzione delle astandard
esistenti.

4.6.3 Disciplina specifica di ambiti soggetti a pi@o di recupero - indirizzi e prescrizioni

Gli ambiti indicati in cartografia e riportati nalltabella in appendice sono soggetti a Piano dup&o in
conformita agli art. 4.3, 4.4 del Centro Storicn@ rispetto della conformitd e compatibilita comvincoli
sovraordinati presenti.

Possono essere ammessi, su proposta documentatagdetti aventi titolo, a Piano di Recupero anpbieioni
dei suddetti ambito. La proposta dovra essere pteaanente valutata in modo congiunto dalle Direzio
competenti, le quali potranno avvalersi anche deefe degli Enti istituzionali e non, ed esserel@o respinta
con atto motivato del dirigente della Direzione |lEdéi, da emanarsi entro 90 gg. dall'istanza pavat con
validita di un anno.

Se non diversamente indicato e nel rispetto e imdi Idi quanto sopra riportato, sono ammesse ¢d?Ri le
destinazioni d’'uso di cui all'art. 4.5.2.

In assenza del Piano di Recupero, fermo restandmrformita e compatibilita con i vincoli sovraandii
presenti, sono ammessi gli interventi di manutemziaconservazione e restauro, oltre che di derokzdelle
superfetazioni e dei manufatti non storici e sossuate come base le destinazioni d’uso riportatg sdifici in
cartografia e possono essere modificate, se nogrséimente stabilito dalla scheda d’ambito in apigendn
conformita agli art. 4.5.2 e 4.5.4 del Centro Stori
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Negli ambiti oggetto dei Piani di Recupero o digethi unitari di recupero o di opere pubbliche,idadi e
numerati in cartografia, per i quali sono stati pbetati gli interventi previsti e fermo restandoclanformita e
compatibilita con i vincoli sovraordinati preserspno ammessi gli interventi di cui all'art. 4.318] Centro
Storico, sono assunte come base le destinaziosoddel PR e possono essere modificate in conforagjia
art.4.5.2 e 4.5.4 del Centro Storico.

Le schede d’ambito fanno parte della presente nilrana

Nel caso di aree pubbliche, il Piano di Recuperd pssere sostituito da un progetto d'insieme daosapsi
mediante accordo di programma tra il comune e I'angimazione procedente.

4.7 Disciplina delle ricostruzioni definite (di ruderi bellici)

Le seguenti ricostruzioni sono soggette a permassaostruire convenzionato diretto, fermo restaradéatolta
della proprieta di avanzare proposta di piano dipero.

La prescrizione del volume massimo € comprensiVie deutture preesistenti che si intende conserviassa e
valida fino a diversa e documentata dimostraziogl&a donsistenza in essere, o antecedente le deomjida
parte della proprieta.

Il rilascio della concessione é subordinato alipusd di una convenzione secondo la quale il cosioasrio Si
impegna al rispetto delle norme parametriche dpetiare nel caso di ristrutturazione urbanistidacud al

paragrafo 4.4, delle norme in materia di standalzhnistici per i piani di recupero di cui al paraigr 4.6.2
nonché delle prescrizioni locali espresse nel sgguaenco:

R6 - Piazza delle Vettovaglie/via Notari 7
Soprelevazione su strutture esistenti, da conservar
Destinazione: residenziale.

Volume massimo: 1050 mc

H max: 12,80 ml

R8 - Via di Fortezza

Soprelevazione su strutture esistenti.

Destinazioni: residenziale; di tipo 3,4,5,6, delggmafo 6.2 al solo piano terra.
Volume massimo :1380 mc

Altezza massima: 10 ml

4.8 Altri ambiti di intervento coordinato

Il recupero degli immobili, complessi edilizi ecearinclusi nel seguente elenco e soggetto a peonaessstruire
convenzionato estesa all'intera proprieta.

Il rilascio del permesso a costruire & subordinalia stipula di una convenzione secondo la quale |l
concessionario si impegna al rispetto delle norraeampetriche da rispettare nel caso di ristruttorai
urbanistica, di cui al paragrafo 4.4, delle normenateria di standard urbanistici per i piani diugero di cui al
paragrafo 4.6.2 nonché delle prescrizioni locglresse nel seguente elenco:

1. Via G.B. Niccolini/Largo Cocco Griffi

Ferma restando la possibilitd del ricorso allorsento piano di recupero al fine di utilizzare, tiad@amente alle
parti, edificate e non, prive di alcun riconoscintetiinteresse, anche interventi di ristrutturagiambanistica, per
una piu ampia e strutturale riqualificazione, andh rapporto alla sistemazione definitiva del coereio
ambulante, si prescrive che in ogni caso ciascpraprieta (edifici ed aree) prospettante su largadd Griffi
concorra alla riqualificazione complessiva del pei® stesso in termini compositivamente contiodiadeguati
allimportanza del sito, per cui I'A.C. si riserifaliniego di concessioni o atti equipollenti chennsiano ritenuti
dotati dei sopraesposti requisiti.

2. Immobile compreso tra via C.Cammeo e Largo CoCGudfi

Prescrizioni: demolizione delle pertinenze e laoydino nei limiti della previsione privata di PR&gstituzione
dellattuale utilizzazione a parcheggio privato caltra attivita commerciale correlata con i flussristici;
cessione onerosa delle aree destinate all'amplisntieila zona mercato.

3. Immobili di proprieta Barsanti, interni all'istato p.Duomo, v.Roma,v.Galli Tassi, v.S.Maria

Prescrizioni: al recupero dei manufatti esistentiesse associare il miglioramento delle condizispaziali ed
ambientali delle aree interne interessate, sereazimme di unita funzionali aggiuntive.
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4.9 Interventi di riqualificazione diffusa del paesggio urbano

I Regolamento Urbanistico aggiornando la schedagienerale degli edifici del centro storico effattunel 1983
individua puntualmente, al di fuori dei casi didicipti nei precedenti paragrafi, tutte le situaripantuali di crisi

della qualitd dellimmagine urbana determinata 'idédirfaccia pubblico dell’edilizia e detta pressoni per

lattenuazione degli impatti negativi. Tali prezesni individuali costituiscono I'appendice allegsenti Norme e
sono inquadrate come segue:

tipologia di fattispecie critica prescrizioni
crisi
sovrastrutturalg manomissione della pelle: obbligo di ripristino in occasione del primo intento di manutenzion
« eliminazione apparato | straordinaria della facciata interessata
decorativo superficiale
rivestimenti incongrui,
intonaci incongrui
trattamento delle finiture i
colore incongruo
strutturale manomissione(strutturale) obbligo di_intervento di reimpaginazione coordinataccasione del prim
di prospetto storico |intervento di manutenzione straordinaria dellaitgednteressata
(dimensioni, forma, cornic
delle aperture)
“ prospetto incongruo | obbligo di intervento di miglioramento delle caesistiche formali e del
(per caratteristiche loro rapporto con il contesto storico, operanddestihiture (trattamenti
linguistiche e morfologiche)superficiali, cromatismi)
“ presenza di corpi accessarobbligo di demolizione. La eventuale riproposiziodesubordinata all
incongrui verifica della sussistenza di condizioni di congrzee morfologica
linguistica con le caratteristiche del corpo priate
volumetric& contrasto tipologico (ex | possibilita di demolizione e ricostruzione con t@@ di congruenz
~ | edificio industriale recente)morfologica e linguistica con il tessuto storicecosstante, in alternatiy
sono ammessi interventi di manutenzione straor@dinarristrutturazion
D1 che determinino contestualmente un miglioramedeb rapporto d
congruenza con l'intorno storico.
“ contrasto morfologico |intervento di attenuazione dell’'impatto negativoll'siworno storico
individuale operato mediante I'eliminazione di sovrastruttuiaterposizione d
schermature, ove possibile, ed adeguati interveulie caratteristiche
formali dell'involucro, da attuarsi in sede di pomintervento d
manutenzione straordinaria.
“ ricostruzione individuale | idem come sopra.
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fuori scala
funzionale assetti di degrado formaledivieto di effettuare interventi eccedenti la mamzione straordinaria $e
conseguenti una non accompagnati alla modifica della destinazione.
destinazione d’'uso
incongrua

4.10 Edffici stratificati - Disciplina generale deirifacimenti delle facciate

Il rifacimento delle facciate negli edifici storiéitema di grande delicatezza, in quanto essduisstino le parti
che piu contribuiscono a formare 'immagine deitéac

Poiché gli edifici storici sono in larga misuraatificati, € necessario che gli interventi di mamzione periodica
delle relative facciate seguano modalita di tipatgjrafico controllato, salvo che per gli ediffér i quali v'e
certezza di un’epoca direalizzazione che esclyzt#dsi di sovrapposizione di assetti.

Nel primo caso le modalita di intervento di aspziaae degli intonaci cadenti debbono essere taistécurare
una corretta lettura stratigrafica, in particolasle posizioni sottogronda (che essendo piu geosetno in genere
anche piu conservate) allo scopo di ricostruirgierse sequenze di rifacimento degli strati dicaio-intonaco,
e dei film pittorici sovrapposti e conseguentemesdprimere, a cura del direttore dei lavori d’'iaten il
comune e la SBAAAS, una corretta interpretazionte&arche guidera I'intervento di ricostituzionellilgonaco,
compresa la sua composizione, e la successivaliaséeggiatura.

Laddove per esigenze tecniche si renda necessagedere alla totale asportazione degli stratnttinaco e la
rimessa a nudo del paramento murario evidenzidagmza di parti di fattura medievale, & necesganicedere ad
una ponderata decisione in ordine alla reintonaaatompleta o0 meno della facciata.
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Al riguardo, occorre tenere conto della normalmetiticile convivenza tra mondi formali tra lorotetnativi:
quello medievale, basato sui valori materici deitamali murari, e quello post-rinascimentale basato
sullequilibrio grafico delle aperture con o sengattolineature di decorazione plastica, su un ftanda
smaterializzato dall'intonaco colorato.

Pertanto debbono essere seguiti i seguenti ori@mtuoperativi:

1. Occorre evitare leeintonacatura selettivahe tende a lasciare scoperti gli elementi di neaggiconoscibilita
o0 attrattivitd, come la pietra rispetto al mattangli archi rispetto alla tessitura muraria orizzde, in quanto da
luogo ad una lettura parziale ed arbitraria delkepistenze.

2. Pud essere ammessa l'asportazione totale destinvento d’intonaco, cosi da mostrare linterasitesa
muraria, comprese le porzioni medievali, ma anehedrti successive. Con tale modalitd non si deterra
compiuta leggibilita dell’'organismo medievale, este nel frattempo cambiati, anche nei casi menmrnantari,
oltre alla tipologia distributiva, anche la posizé dei solai ed il sistema delle chiusure; inokieperde
lorganicita dellimmagine posteriore e si determinona inedita, quanto forzata, convivenza di interatita
compositive di per sé del tutto indipendenti, mangistra il paramento murario nel suo valore dinsasto
storico-costruttivo; pertanto la sua applicabilgéata subordinata al verificarsi delle seguentd@ani:

- assenza di decorazioni pittoriche su intonadéreg&chi o graffiti);

- la struttura muraria rimessa in luce si presamtimaticamente omogenea, il che si verifica naiaiasostruzioni
integralmente in laterizio;

- si evidenzi il sostanziale mantenimento del livadei solai tra i due assetti (iniziale e finak)- le nuove
aperture rettangolari si siano inserite in maniedalore negli spazi della struttura medievale;

- siano valutati come accettabili gli effetti safjuilibrio d'insieme della quinta edilizia di cua Ifacciata
interessata e parte.

3. L'asportazione di intonaco su porzioni di fatzigpud essere ammessa nei seguenti casi ed allensieg
condizioni:

- il cromatismo della parte intonacata risulti catilpile con l'effetto cromatico della parte privaidtonaco ed
insieme coerente con la cromaticita storicamenteréata dell’edificio;

- le parti stonacate costituiscano porzioni orgag@ie non si operi una stonacatura selettiva deirsiivelementi
costruttivi.

In ogni caso le parti murarie stonacate possoneregatte oggetto di soli interventi di pulizia efezione senza
possibilita di effettuare integrazioni analogiche.

Nei casi diversi da quelli sopra descritti si dpvecedere ad un accurato rilievo dei resti muradi@vali prima
di procedere alla completa reintonacatura.

E’ comunque fatto esplicito divieto di mantenerepsrti da intonaco (se non nel quadro di una génesta
scopertura) elementi di tecnica muraria recenteecgimarchetti di scarico ordinari delle aperturehitravate.
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Parte 5 - Definizioni

Trasformazioni e Interventi

1.1 - Le trasformazioni edilizie ed urbanistiche sono definite dalla L.R. 65/14 e successive mchf e dal
DPGR 64/R del 2013.

1.2 - Trasformazione fisica:qualsiasi azione umana produttiva di modificazide#o stato di fatto fisico di un
immobile.

1.3 - Trasformazione funzionale (0 mutamento dell'so): qualsiasi azione umana produttiva di modificazione
dell'utilizzazione in atto di un immobile.

1.4 - Intervento: ogni successione di operazioni tra di loro coteslamporalmente ed organizzativamente, svolte
da persone fisiche o giuridiche, dette operatorfinalizzata alla trasformazione, fisica e/o fumate, di
immobili, anche attraverso la realizzazione di nuoanufatti edilizi e la loro unione agli immobgreesistenti.

Elementi di riferimento attinenti la disciplina del territorio non urbano

2.1 - Azienda agricola unita tecnico-economica costituita da terrenagaganche di appezzamenti non contigui,
che formano una struttura fondiaria, accorpanddarpartite diverse, ed organizzati alla coltivaeiqrer la
produzione agraria, selvicolturale e zootecnica.

2.2 - Fondi rustict i terreni appartenenti ad un’unica azienda adgice cioé utilizzati con la stessa forma di
conduzione e con lo stesso parco macchine, ovvategati fra loro con nesso funzionale tecnico-esuito
sulla base di un programma di miglioramento agoicrhbientale.

2.3 - Annessi rustici il complesso dei manufatti edilizi pertinentifandi rustici ed organicamente ordinati alla
produttivita dell'azienda agricola, o delle aziedeicole associate, quali:

a. depositi di attrezzi, materiali, sementi, fezglnti, antiparassitari e simili;

b. rimesse per macchine agricole;

c. ricoveri per animali di allevamento, purché cosurati all’esercizio della zootecnia di carattémiliare, o di
carattere aziendale o interaziendale;

d. lagoni di accumulo per la raccolta di liguamodgine zootecnica, con conseguente applicazi@tlie tecniche
di spandimento agronomico;

e. vasche per la produzione di concime di tipo asshpa fini di sua utilizzazione aziendale o intexadale;

f. serre fisse o mobili per colture;

g. attrezzature per l'acquacoltura, purché commisialla capacita produttiva del fondo, e di caratbziendale o
interaziendale;

h. ogni analoga costruzione di servizio che ristuizionale alle esigenze dell'azienda agricolgdm od
associata.

2.4 - Insediamento rurale il complesso di manufatti edilizi e di aree drfreenza sito nei fondi rustici e distinto
dai terreni agrari.

Utilizzazioni considerate delle unita di spazio

Per le utilizzazioni non riportate, o non chiarameemportate, si procede per analogia, assimildhdiizzazione
a quella, espressamente considerata, che presengssimo di similitudine quanto a tipo di attivitéodalita
d'uso degli spazi, ed effetti indotti sul territmrsulla domanda di servizi, sulle infrastruttuiuéla circolazione.

In caso di difformitéd/contrasto per qualsiasi agpeelle “utilizzazioni” di seguito riportate, cde disposizioni
della legislazione nazionale e/o regionale, quelstae sono prevalenti.

1. caccia,intesa come uccisione o cattura di esemplari &ighselvatici terrestri;

2. pescajntesa come cattura e/o uccisione di esemplani$#ai acquatici;

3. attivita escursionistiche, intese come le attivitd di deambulazione nel tenin, di osservazione della flora,
della fauna, dei beni culturali, e simili;

4. ordinaria coltivazione del suolg intesa come l'utilizzazione agricola esercitatégosndo gli ordinamenti
colturali ed i metodi di coltivazione che diffusamte e mediamente caratterizzano la regione; essaommporta
modifiche della distribuzione delle essenze vegetale questa configuri ripartizioni geometrichecomunque
disegni dello spazio interessato, e non comprebbattimenti, spostamenti, nuovi impianti di esempdaspecie
arboree od arbustive, ove questi siano soggetricplari disposizioni;

5. attivita selvicolturali, intese come l'insieme delle attivita connesse lampianto, la conservazione e
l'utilizzazione dei boschi, e comprensive dellacodia dei prodotti secondari;

6. attivita di pascolo, intese come le attivita di allevamento di spéaisistiche terrestri basate sul brucamento,
da parte degli esemplari allevati, di vegetali prassul terreno;
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7. zootecnia,intesa come attivita di allevamento di specie fatiche terrestri, normalmente svolta mediante
l'utilizzo di specifici annessi rustici configuraome ricoveri per animali di allevamento, freqeeménte connessi
a lagoni di accumulo per la raccolta di liquamodgine zootecnica, con conseguente applicaziolie tdeniche

di spandimento agronomico,

8. acquacolturag intesa come attivita di allevamento di specienfstiche acquatiche, non includente I'attivita di
pesca, come separatamente definita, ed in parictétivita di pesca sportiva esercitata in invesalizzati o
meno allo specifico scopo, a cid destinati, cosuppporto ed il servizio di attrezzature complemeénta quale
attivita configura l'utilizzazione per impianti grti per la pratica sportiva,

9. attivitd connesse con lagricoltura e/o l'acquaditura, comprensive di ogni attivita connessa al diretto
svolgimento di attivitd agricole, selvicolturaliagtorali, zootecniche e acquacolturali, tra cuillgueolte alla
trasformazione dei prodotti,

10. attivita estrattive, intendendosi per tali tutte la attivita voltecalicavo e/o all'estrazione ed all'asporto di
minerali,

11. raccolta, depurazione e distribuzione d'acqualistinta in:

11.1.captazione, adduzione e distribuzione d'acquapeta

11.2.captazione, adduzione e distribuzione d'acquepntabile;

12. orticoltura; per essa intendendosi la coltura a scopo predutti ortaggi, fiori e piante ornamentali, al di
fuori delle zone adibite all'attivita agricola;

13. giardinaggio per esso intendendosi la sistemazione di spampest con essenze vegetali, nonché,
eventualmente, con percorsi pedonali e manufattrréido e/o di servizio come da Regolamento Edjlizititolo
esemplificativo: box in legno, piccole serre, panehpergele, fontane, gazebi, chioschi, pergddatiyizi igienici

e simili a scopi di riposo e ricreativi; esso #erisce a:

13.1.giardini di pertinenza di unita edilizie;

13.2.giardini autonomi;

13.3.parchi urbani;

l4. abitazioni ordinarie; per esse si intendono:

14.1.alloggi;

14.2. servizi di pertinenza agli alloggi (cantine, stdfj scale, androni, locali comuni, spazi per impia
tecnologici, ricoveri privati di veicoli e simili);

15. abitazioni rurali; per esse si intendono le abitazioni organicamemtBnate al soddisfacimento delle
necessita abitative degli addetti alle attivitii@ge, selvocolturali, pastorali, zootecniche, aaplturali, nonché
dei loro nuclei familiari, ed articolate in

15.1.alloggi;

15.2.servizi di pertinenza agli alloggi;

16. abitazioni specialistiche per esse si intendono le abitazioni che, perressgervate ad una pluralita di
soggetti appartenenti a specifiche categorie dgtipolazione (anziani, disabili e simili) oppure pessere
funzionalmente connesse a sedi di attivitd progeittsono caratterizzate da particolari dotaziorsp#izi comuni
e/o di servizi di pertinenza agli alloggi, oppuieathbienti di lavoro strutturalmente connessi afiggi, e cioé,
oltre a:

16.1.alloggi,

16.2.spazi comuni;

16.3.servizi di pertinenza agli alloggi;

16.4.ambienti di lavoro strutturalmente connessi agigmi;

17. abitazioni collettive per esse si intendono le abitazioni volte priakipente a dare alloggiamento, ed a
consentire lo svolgimento di peculiari attivita,daterminate comunitd o gruppi, e pertanto cara#ete da
particolari dotazioni di spazi comuni di soggioredi ritrovo, nonche di servizi funzionali e consiegsse si
articolano in:

17.1.conventi e simili;

17.2.collegi;

17.3 convitti;

17.4.studentati;

17.5.foresterie;

17.6.strutture socio assistenziali;

17.7.ricoveri;

17.8.caserme;

17.9. sedi carcerarie ed assimilabili;

18. attivita artigianali e industriali; per esse si intendono gli spazi funzionali allolgimento di attivita, sia
artigianali che industriali, di produzione di bemomprensive delle attivita di produzione in serstetto
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(progettazione, lavorazione, gestione della prath&zi movimentazione e magazzinaggio), e delle Emane
attivita di organizzazione e gestione dei fattoroquttivi e del prodotto (amministrative, commeliciavi
compresa la vendita al dettaglio al pubblico, ditigme del personale e dei materiali e simili),i éodmazione
delle conoscenze e dell'informazione (ricerca RippD, studi di mercato, marketing, pubblicitajraik), nonché
delle funzioni volte a soddisfare esigenze dedfiedti (preparazione e consumo di cibo, servizingie-sanitari e
di assistenza e simili); esse si articolano in:

18.1 artigianato di produzione di beni artistici 0 o@ssi con le persone e le abitazioni: lavoraziatistiaa del
marmo e di altre pietre affini; lavori in mosaiclayvorazione di vetro a mano e a soffio; fabbricagio
laboratoriale di oggetti in ceramica per uso dooest/o ornamentale; fabbricazione laboratorialeghetti in
ferro in rame ed altri metalli per uso domestico @namentale e relativi lavori di riparazione; guaione di
pane, pasticceria ed assimilabili; confezionamdaltoratoriale, a mano, di biancheria da letto, alela e per
larredamento; tessitura a mano di tappeti; fablzione laboratoriale di nastri, fettucce, stringlrecce,
passamanerie di fibre tessili; fabbricazione latmrale di tulli, pizzi, merletti, ricami; confeame su misura di
vestiario, anche in pelle ed in pelliccia; fabbziome su misura e comunque a mano di calzaturdredrécoli in
cuoio; laboratori di corniciai; fabbricazione labtoriale di articoli in sughero, paglia e mater@# intreccio;
fabbricazione laboratoriale di mobili in legno, giunco ed altro materiale simile; rilegatura etfina di libri;
composizione e fotoincisione; fabbricazione labanate di oggetti di gioielleria ed oreficeria; faticazione
laboratoriale di oggetti di bigiotteria; fabbricaze laboratoriale di strumenti musicali;

18.2.cantieristica minore (carpenteria navale in legdon genere costruzione di piccole imbarcazioni);

18.3. cantieristica maggiore (costruzione, riparazionemanutenzione di navi o comunque di grandi
imbarcazioni);

18.4 artigianato ed industria di produzione di beniMdiversi da quelli di cui ai tre numeri precetien

18.5. artigianato di servizio, comprensivo delle atfivili servizio alla persona (quali i servizi deiosaldi
parrucchiere e degli istituti di bellezza; i sendzlavanderia, pulitura a secco e tintura dicatdtitessili e pellicce;
gli studi fotografici e simili; i servizi di pompfinebri e attivita connesse) e delle attivita diveso alla casa ed
alle altre attivitd urbane in genere (quali le rg@oni ed i noleggi di beni di consumo personatioenestici; le
riparazioni, le manutenzioni ed i noleggi di maoehper ufficio e simili), escluse le attivita dii@ due numeri
SUCCEeSSIViI;

18.6.ricovero, manutenzione, riparazione e noleggiveitoli terrestri su gomma; nelle maggiori unitésgazio
interessate sono altresi comprese funzioni stretitencomplementari quali la vendita al dettaglioadicoli
connessi alla mobilita su gomma,;

18.7. ricovero, manutenzione, riparazione (rimessaggonoleggio di piccole imbarcazioni; € compresa
l'eventuale vendita al dettaglio di carburantilerificanti per le imbarcazioni a motore;

19. commercio allingrosso;per esso si intendono le attivita di commercializane allingrosso di qualsiasi
genere, svolte da chiunque professionalmente dagmisrci in nome e per conto proprio e le rivendeakri
commercianti allingrosso o al dettaglio, o adimghtori professionali, o ad altri utilizzatori grande, esclusi
combustibili, i minerali ed i prodotti chimici pdindustria; gli spazi funzionali a tali attivittomprendono i
magazzini e/o i depositi dei generi commercializzatrelativi spazi di servizio e di supporto, uffiper
l'organizzazione, la gestione e la promozione datfivita, spazi per funzioni atte a soddisfaregesze degli
addetti e dei clienti e per processi produttiveg&imente complementari; esso si articola in:

19.1.esercizi commerciali all'ingrosso, intesi comea@sgesingoli e non integrati;

19.2.centri commerciali all'ingrosso, intesi come coesgi di almeno cinque esercizi all'ingrosso, deatiature
e di servizi, concepiti, promossi, realizzati etigeson criteri unitari da apposite societa e diot@munque di
adeguate infrastrutture per la raccolta, il deposilo smistamento delle merci;

19.3.mercati all'ingrosso, intesi come strutture sgistiehe finalizzate alla commercializzazione atfiosso di
prodotti, per gli obiettivi e nei termini stabildialle vigenti leggi;

20. commercio al dettaglio comprensivo di tutte le attivita attinenti la dia al dettaglio di qualsiasi prodotto;
esso si articola in:

20.1.esercizi di vicinato, intesi come i locali, di esei singoli e non integrati, adibiti alla venditeon superficie
di vendita non superiore a mq. 300;

20.2. servizi di pertinenza degli esercizi di vicinatotesi come magazzini, depositi, spazi tecnicireilsi al
diretto servizio degli esercizi commerciali al detto di cui al numero precedente;

20.3.medie strutture di vendita, intese come gli egediivendita al dettaglio con superficie di veadsuperiore
a 250 metri quadrati e inferiore a 2.500 metri qatdcomprensive delle predette superfici di vemddei
magazzini, degli spazi di servizio e di supporeglduffici per I'organizzazione, la gestione g@famozione delle
attivita, degli spazi per funzioni atte a soddisfesigenze degli addetti e dei clienti;

20.4.grandi strutture di vendita, intese come gli eizedi vendita al dettaglio con superficie di vetadsuperiore
a 2.500, comprensive delle predette superfici doite, dei magazzini, degli spazi di servizio esapporto, degli
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uffici per l'organizzazione, la gestione e la pramoe delle attivita, degli spazi per funzioni attesoddisfare
esigenze degli addetti e dei clienti;

20.5.centri commercialiintesi come media o grande struttura di venditiarplale piu esercizi commerciali, non
inferiore a n. 6, sono inseriti in una strutturdestinazione specifica e usufruiscono di infratinet comuni e
spazi di servizio gestiti unitariamente. La supsefidi vendita, minimo mq. 1.500 & determinataalatbmma
delle superfici degli esercizi commerciali al dgtia presenti nella strutturdali complessi possono comprendere
altresi attivita paracommerciali quali pubblici es$a, agenzie d'affari e simili;

20.6.commercio al dettaglio di carburanti per veicothatore terrestri su gomma e/o per imbarcazionotone,
intesi come complesso commerciale unitario, casiitda uno o piu apparecchi di erogazione autoraatic
carburante per autotrazione, sia per i veicolietgri che per natanti, e dai servizi e dalle a&iwconomiche
accessorie integrative previste dalla normativsettore (servizi all'auto e all’automobilista);

20.7. esercizi di somministrazione di alimenti e bevanéhtesi come attivita di vendita di alimenti @/ande per

il consumo sul posto, comprende tutti i casi ingluacquirenti consumano i prodotti nei localilgercizio o in
una superficie aperta al pubblico, intesa comecedi® o pertinente al locale, appositamente atiteezgestiti
per la funzionalita dell’'esercizio;

20.7.1 servizi di pertinenza degli esercizi di sommirggtone di alimenti e bevande, intesi come magazzini
depositi, spazi tecnici e simili, al diretto seiwidegli esercizi di somministrazione di alimenbe&vande;

20.8. commercio al dettaglio ambulante in aree pubblidhteso come lattivita di vendita al minuto, o di
somministrazione al pubblico di alimenti o bevandsercitata su spazi scoperti mediante impianti fisgati
permanentemente al suolo;

20.9. magazzini, intesi come strutture aventi autonoimsgdiativa e funzionale, per la raccolta, il defmgdo
stoccaggio, la custodia, la conservazione, lo smishto, la manipolazione e la movimentazione dicmessi
comprendono, oltre agli spazi destinati alle agidpecifiche, gli spazi di supporto e di servizib, uffici per
l'organizzazione, la gestione e la promozione daligita, gli spazi per funzioni atte a soddisfasigenze degli
addetti e dei clienti;

20.10.depositi a cielo aperto, intesi come spazi scopkdtinati a depositi di materiali e manufattiliedi di
materiali ferrosi, e simili; essi comprendono atneiccole strutture amovibili e precarie per gu@Eede servizi;
20.11. esposizioni merceologiche, intese come fiere-nterdéere campionarie, mostre mercato, nonché ogni
altra esposizione o mostra, di qualsiasi settone@adogico, volta alla vendita diretta o promoziendei prodotti
esposti;

21. attivita ricettive, cioé attivita volte a rispondere alla domandsatjgiorno temporaneo in strutture a gestione
unitaria ed a rotazione d'uso, includenti sia letipadibite ad uso riservato (stanze con o senzaize
miniappartamenti e simili) sia le eventuali padiwso comune, di soggiorno e di ritrovo, o di seov(ristoranti e
bar interni, sale di lettura o di riunione, cucitawanderie e simili); esse si articolano in:

Strutture ricettive alberghiere, campeqggi e vilisggstici

Alberghi

Residenze Turistico alberghiere

Campeggi

Villaggi turistici

Aree di sosta

Parchi di vacanza

Strutture ricettive extra alberghiere per l'osptatollettiva

Case per ferie

Ostelli per la gioventu

Rifugi alpini e bivacchi fissi

Rifugi escursionistici

Strutture ricettive extra alberghiere con le cargatiche della civile abitazione:

Esercizi di affittacamere

Case e appartamenti per vacanze

Residenze d’epoca

Residence

Strutture per Agriturismo, intese come attivitaraiezione e ospitalita esercitata dagli imprenditgricoli
attraverso l'utilizzo della propria azienda in rapi di connessione e di complementarieta conMigitagricola
che deve rimanere sempre principale rispetto dagdeticezione.

Stabilimenti Balneari

Spiagge libere attrezzate

22. attivita direzionali, comprensive delle funzioni di rappresentanza, wezébne, di amministrazione,
pubbliche o private, che abbiano autonomia insediaéssa include le funzioni di supporto e di sgove quelle
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volte a soddisfare le esigenze degli addetti, ncdude le attivita di diretta erogazione di servigblti al grande
pubblico;

23. erogazioni dirette di servizicomprensive di tutte le attivita, pubbliche e ptéyalirettamente erogatrici di
servizi, alle persone od alle imprese, che nonosiaduse in altri numeri del presente comma,; relative
sia agli spazi per I'esercizio di tali attivita caeuelli di servizio e di supporto; esse si aféino in:

23.1.uffici aperti al pubblico (con orario di apertuafiutenza o con attivita di sportello o comungqueessibile
in modo continuato da qualunque utenza) qualoétiésemplificativo: uffici delle pubbliche ammitriszioni per
la richiesta ed il rilascio di certificazioni, digredimenti abilitativi, di prestazioni assistetizthverse da quelle
di intervento curativo, e simili; gli uffici postgrafonici; i posti telefonici pubblici; gli spottiebancari ed
assicurativi ausiliari finanziari e delle assicuoar, agenzie di mediazione per la compravendltalecazione di
immobili e terreni; agenzie di viaggio e simili;ayie di mediazione e intermediari e simili;

23.2.uffici giudiziari;

23.3. studi professionali e uffici privati (senza orado apertura o senza attivita di sportello o conugngon
accessibile in modo continuato da qualunque uteizal) a titolo esemplificativo: consulenti legadommerciali
e fiscali; notai; medici; ingegneri; architettitiati e letterati; altri esercenti libere professisocieta di servizi
contabili ed affini; studi tecnici ed affini; ageaedi pubblicita e pubbliche relazioni; societa perdi di mercato,
di consulenza organizzativa, di informatica e sirajenzie di informazioni;

23.4.centri di calcolo, intesi come spazi prevalentemextibiti alla produzione di servizi di acquisizog di
elaborazione elettronica di dati;

24. strutture per listruzione, pubbliche e private, comprensive di ogni attremaacomplementare, di servizio e
di supporto; esse si articolano in:

24.1 .servizi educativi per la prima infanziscuole materne;

24.2.scuole primarie, scuole secondarie inferiori;

24.3 scuole secondarie superiori, scuole di formaz®deperfezionamento professionale;

24 .4 universita, comprensive, oltre che di ogni alittrezzatura complementare, di servizio e di suppor
peculiarmente delle attrezzature di pertinenzdgecerca;

25. strutture culturali, pubbliche e private, comprensive di ogni attrerzacomplementare, di servizio e di
supporto; esse si articolano in:

25.1.centri di ricerca, intesi come strutture per l@lgimento di attivita di studio e di ricerca aveatitonomia
insediativa e funzionale;

25.2.musei, intesi come luoghi di raccolta ed espos&ipermanente di beni culturali, nonché di svolgitoeli
ogni connessa attivita di ricerca, manutenzioneelghzione;

25.3. sedi espositive, intese come luoghi di effettuaeiali mostre od esposizioni, di norma temporanee e/
periodiche, non finalizzate alla vendita diretiaromozionale degli oggetti esposti;

25.4.biblioteche, intese come strutture per la consBime e la consultazione di libri e simili, aveatitonomia
insediativa e funzionale;

25.5.archivi, intesi come strutture per la conservagieria consultazione di documenti e simili, avantonomia
insediativa e funzionale;

25.6.centri congressuali polivalenti;

26. strutture associative intese come le sedi di associazioni e/o orgamiana politiche, economiche, sociali,
culturali, ricreative, assistenziali, religioseeati autonomia insediativa e funzionale, ed avesniatteristiche che
non ne permettano l'assimilazione ad altra utikizze;

27. strutture ricreative, pubbliche e private, comprensive, oltre che deglazi direttamente funzionali
alleffettuazione delle specifiche attivita e/o tiesti agli utenti ed agli spettatori, delle atizature
complementari, tra le quali la somministrazion@lanenti e bevande, di servizio e di supporto; spaditamente
considerate le utilizzazioni per:

27.1.teatri;

27.2.cinematografi;

27.3.locali di spettacolo, diversi da quelli di cuickie numeri precedenti;

27 .4.sale diritrovo e da gioco;

27.5.locali da ballo;

27.6.grandi strutture di intrattenimento, quali gradidicoteche e simili;

27.7.impianti scoperti per la pratica sportiva,

27.8.maneggi, per la pratica dell’'equitazione;

27.9.impianti coperti per la pratica sportiva, qualigssre, piscine e simili;

27.10.impianti per lo spettacolo sportivo, quali stgzhjasport e simili;

27.11.impianti per attivita ricreative ed espositive fesnanee;
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28. strutture religiose intese come i luoghi di esercizio dei culti, caensivo delle funzioni direttamente
complementari, di servizio e di supporto;

29. strutture sanitarie ed assistenzialipubbliche e private, per le prestazioni assisédind intervento curativo,
comprensive delle attrezzature complementari, @pecto e di servizio, ivi incluse quelle atte a distare le
esigenze degli addetti (con orario di aperturait@hiza o con attivith comunque accessibile in memidinuato da
gualunque utenza); sono partitamente consideratidilezazioni per:

29.1 ospedali, cliniche, case di cura;

29.2.ospedali diurni ed altre strutture diurne, comprieentri di riabilitazione;

29.3.poliambulatori (assimilati e compatibili come serdi cui al punto 23);

29.4 ambulatori e centri di primo soccorso, compregahinetti di analisi cliniche (assimilati e conipditcome
servizi di cui al punto 23);

29.5.ambulatori veterinari (assimilati e compatibilinee servizi di cui al punto 23) e cliniche veteriear

29.6 ricoveri per animali;

30. attrezzature cimiteriali, intese come impianti e strutture per la tumulagiced il culto dei defunti,
comprensivi degli spazi tecnici e funzionali atdad gestione, nonché di servizio al pubblico;

31. attrezzature militari, intese come gli impianti direttamente funzionalia difesa armata del territorio
nazionale, quali batterie, fortificazioni, rifugisemili;

32. mobilita pedonale,comprensiva di ogni attivita cinematica pedonatk eettori a trazione e/o a propulsione
esclusivamente umana, con l'unica esclusione dpgtiali veicoli per disabili eventualmente dotatsistemi di
propulsione meccanica; sono partitamente conselérattilizzazioni per:

32.1.percorsi pedonali;

32.2.percorsi ciclabili;

33. mobilita equestre ,comprensiva di ogni attivita cinematica mediarsteat!i;

34. mobilita meccanizzata,comprensiva di ogni attivitd cinematica medianétori a propulsione meccanica
non in sede fissa; sono partitamente consideraittlitezazioni per:

34.1.percorsi carrabili;

34.2.parcheggi di relazione, a raso o multipiano, campivi delle attrezzature di servizio e di supporto
34.3.parcheggi di scambio, a raso o multipiano, comgvedelle attrezzature di servizio e di supporto;

34.4. autorimesse, mono o multipiano, comprensive dggizi di manovra ed accessori quali rampe, corsie e
simili, nonché delle attrezzature complementargetvizio e di supporto

34.5.autostazioni;

35. mobilita ferroviaria, comprensiva di ogni attivitd cinematica medianétori a propulsione meccanica in
sede fissa, quali quelli ferroviari, anche di tipetropolitano; sono partitamente considerate lezdzioni per:
35.1.percorsi ferroviari;

35.2 scali;

35.3.stazioni;

35.4.fermate;

35.5.altre attrezzature ferroviarie, quali i caselBgrvizi egli impianti generali, e simili.

36. mobilita tramviaria, comprensiva di ogni attivita cinematica mediangttori a propulsione meccanica in
sede fissa configurati come tram; sono partitameonesiderate le utilizzazioni per:

36.1.percorsi tramviari;

36.2.fermate;

37. mobilita acquea,comprensiva di ogni attivita cinematica medianteant; sono partitamente considerate le
utilizzazioni per:

37.1.percorsi acquei;

37.2.spazi d'ormeggio;

37.3.spazi d'ormeggio attrezzati, comprensivi deglizsdamanovra e delle attrezzature direttamenteiturali
alla sosta prolungata e vigilata dei natanti;

37.4.impianti portuali marittimi, comprensivi sia degfpazi d'ormeggio e di manovra dei grandi nataatitimi
che delle attrezzature per limbarco, lo sbarc@ edsta temporanea di passeggeri e di merci, notdete
attrezzature direttamente complementari, di ser\azili supporto;

38. mobilita aerea,comprensiva di ogni attivita cinematica mediargeanobili; sono partitamente considerate le
utilizzazioni per:

38.1.aeroporti;

38.2.altre attrezzature aeroportuali;

39. attrezzature tecnologichgintese come gli impianti di gestione delle reftriologiche e di erogazione di
servizi tecnologici, non inclusi in altri numeri Idpresente comma, quali centrali di trasformaziode,
decompressione, di pompaggio e simili, impiantrefjolazione, adduzione, distribuzione e smaltimetdtie

96



acque, impianti per lo stoccaggio e/o il trattamedt rifiuti solidi, e simili, in ogni caso compreini degli
elementi complementari, di servizio e di suppopeciicamente richiesti.

40. mezzi pubblicitari: insegna: la scritta in caratteri alfanumericimgetata eventualmente da un simbolo o un
marchio, realizzata e supportata con materialudilgjasi natura, installata nella sede dell’atiivatcui si riferisce
o nelle pertinenze accessorie della stessa; pededssninosa sia per luce propria che per luce dttal

Sorgente luminosa: qualsiasi corpo illuminante sieme di corpi illuminanti che, diffondendo luce nmodo
puntiforme o lineare o planare, illumina aree, faddii, monumenti, manufatti di qualsiasi naturaesdergenze
naturali.

Cartello: il manufatto bifacciale, supportato dadonea struttura di sostegno, che e finalizzala @iffusione di
messaggi pubblicitari o propagandistici, sia dimettnte, sia tramite sovrapposizione di altri eldimesso é
utilizzabile in entrambe le facciate anche per igmiadiverse; puo essere luminoso sia per lucenmaghe per
luce indiretta.

Manifesto: I'elemento bidimensionale realizzatarmateriale di qualsiasi natura, privo di rigideZnaalizzato alla
diffusione di messaggi pubblicitari o propagandistposto in opera su strutture murarie o su alpporti
comunque diversi dai cartelli e degli altri mezabplicitari; non pud essere luminoso né per luappa né per
luce indiretta.

Striscione (o locandina, o stendardo): I'elemeritbniiensionale realizzato in materiale di qualsreeura, privo
di rigidezza, mancante di una superficie di appmggicomunque non aderente alla stessa, finalizal4o
promozione pubblicitaria di manifestazioni o spaita pud essere luminoso per luce indiretta.

Segno orizzontale reclamistico: la riproduzionelasw@uperficie stradale, con pellicole adesive, ditte in
caratteri alfanumerici, di simboli e di marchi,dlizzata alla diffusione di messaggi pubblicitagrepagandistici.
Impianto di pubblicita o propaganda: qualunque nfettwi finalizzato alla pubblicita o alla propagansia di
prodotti che di attivitd e non individuabile, sedorle definizioni precedenti, né come insegna, aréecartello,
né come manifesto, né come segno orizzontale r@tlaoy pud essere luminoso sia per luce proprep#r luce
indiretta.

Altri mezzi pubblicitari: ove usato come terminengeco, ricomprende i seguenti elementi inerenfidablicita:
insegne, segni orizzontali reclamistici, impiantpdbblicitd o propaganda, striscioni, locandirstendardi.
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Appendice all’art. 1.6.1 comma 2

Tabella delle Schede Norma esterne al Centro Storico e loro classificazione d’ambito

La classificazione d’ambito fa riferimento, salvo diversa indicazione alle sole aree delle schede oggetto degli interventi di
trasformazione (superficie fondiaria). La classificazione non comprende pertanto le aree oggetto di cessione gratuita e

destinate a verde e a parcheggio, pubblico o di uso pubblico

Scheda Classificazione ambito

4.1 Don Bosco — Via Garibaldi sQl
4.2 Pratale Don Bosco — via di Pratale sQl
5.1 S. Cataldo - via Luzzatto — comparto A sQ1l
5.1 S. Cataldo - via Luzzatto comparto B sQ1l
5.2 S. Michele — Baldacci Q2
53 S. Michele — via Liguria sQl
54 Le Piagge — Via Prinetti Q2
5.5 S.Michele — via Matteucci — via Redi Q2
5.7 S.Michele — via Cuppari Q3b
6.1 Cisanello — Area Filtro Verde PU
6.2 Cisanello-Caserma dei Carabinieri sQl
6.3 S.Michele — via Cuppari —P.A. Compartil,3e5 ClbA
6.3 S.Michele — via Cuppari —P.A. Comparti2 e 4 Q2
7.1 Cisanello —via S.Biagio (vedi 7.12)
7.2 Cisanello — via Pungilupo VS
7.3 Cisanello — via Paradisa Q2
7.4 Cisanello — via Bargagna Q2
7.5 Cisanello — Parco Centrale — UMI 1 sQl
7.6 Cisanello —via Le Torri sQl
7.7 Cisanello —via Puglia Q2
7.8 S. Biagio — via delle Torri Q2
7.9 Cisanello —via Venezia Giulia Q2
7.10 Cisanello — via Norvegia sQ1
7.11 Cisanello —via Frascani Q3b
7.12 S. Biagio — Via Mazzei sQl
9.1 P.rta a Lucca —via L. Bianchi comparto 2 Q2
9.2 Porta a Lucca —Arena Garibaldi Q2
9.3 Porta a Lucca — via Piave — Via Galluppi — UMI A Q3b
10.1 Porta a Lucca — Enel — Comparto 1 Q2
10.1 Porta a Lucca — Enel — Comparto 2 sSQl
10.2 Porta a Lucca - Via del Brennero 1 sQl
10.3 Porta a Lucca — Via del Brennero 2 sQl

Parco Urbano via del Brennero — Comparto 1 A
104 Parco Urbano via del Brennero — Comparto 2 PU
10.5 Porta a Lucca —via di Gello Q2
111 Porta a Lucca—via T. Pisano Q2
11.2 Porta a Lucca — via Gobetti Q3b
11.3 Porta a Lucca — via Rizzo Q3b
12.1 Parco urbano — via Pietrasantina — Comparto 1 PU
12.1 Parco urbano — via Pietrasantina — Comparto 2 VS
12.3 | Passi — via Belli Q3b
13.1 Via di Gagno — PA UMl residenziali Q2
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13.1 Via di Gagno — PA UMI servizi/commerciale/artigianale sQl
13.2-13.3 Campaldo - via Pietrasantina — P.A. UMl residenziali Q2
13.2-13.3 Campaldo — via Pietrasantina — P.A. UMI commerciali/servizi sQ1l

16/17 Via Fasanna —V.le delle Cascine Q2

17.1 Viale delle Cascine — Villa Madre sQl

18.1 Barbaricina — via Caduti del Lavoro, 1 Q2

18.2 Barbaricina — via Caduti del Lavoro, 2 Q2

18.3 Via Ranieri Galletti Q2

18.4 Viale delle Cascine Q2

18.5 Barbaricina —via T. Rook P

19.1 Barbaricina ex scuderia “Oroblu” Q2

19.2 Via delle Lenze Q2

19.3 CEP —via G. Da Fabriano Q3b

211 San Piero a Grado Q2

23.1 P.ta a Mare — via di Viaccia — PA parte residenziale Q2

23.1 P.ta a Mare — via di Viaccia — PA parte sportiva VS

23.2 Parco di Porta a Mare PU

26.1 Navicelli — area Cantieristica PQ1

26.2 Area St. Gobain — Comparto 1 Q2

26.2 Area St. Gobain — Comparto 2 PQ1

26.3 Porta a Mare — via del Chiassatello Q2

26.4 Via delle Colombaie sQl

27.1 S. Giusto — via Pardi sQl

27.3 S. Marco — ex Fabbrica Pinoli Q2

27.4 S.Marco — Via F.lli Antoni Q2

27.5 S. Giusto — via Quarantola Q2

27.6 S. Marco —via C. Del Prete Q2

276b Via Filippo Corridoni sQ1l

27.7 Via di Goletta Q2

27.7b Via Possenti Q2

27.8 Area S. Giusto —S. Marco Q2

27.9 Area via Fra Mansueto Q2

29.1 P.ta Fiorentina — ex stazione Leopolda Q2

29.2 P.ta Fiorentina — via Cattaneo C2b

30.2 S. Ermete —via A. della Seta Q2

30.3 S. Ermete — via Socci Q2

30.4 Putignano — via Ponticelli Q3b

31.1 Riglione — Circolo L’Avvenire sQl

31.2 Oratoio — via delle Argonne Q3b

31.3 Oratoio —via di Quarto Q2

314 Riglione — via dei Piastroni Q2

315 Riglione-via Monterotondo — Nuova edificazione Q3e

315 Riglione-via Monterotondo — Ambito della conservazione C2a

31.6 Oratoio — via Caprera Q3b

31.7 Riglione-via Talamone C2b

31.8 Oratoio — via Traversa di Oratoio Q3a

32.1 Ospedaletto — via Malasoma VS

99



34.1 Ospedaletto — via Meucci sQ1l
343 Ospedaletto — via Emilia sQ1l
34.4 Ospedaletto — via Emilia, 2 PQ1
36.1 Ospedaletto — via Emilia, 3 sQ1l
36.2 Ospedaletto — via Emilia, 2 PQ1
36.3 Ospedaletto — via Emilia SQ1/T
38C Zona di recupero edilizio urbanistico porto turistico di Marina di Pisa Q2
38.PS Marina di Pisa — p.zza Viviani (sostituita con la SCN progetto lungomare) C2b
38.1 Marina di Pisa — via della Foce Q2
38.2 Marina di Pisa — Via O.S. Stefano — Comparto 1 sQ1l
38.2 Marina di Pisa — Via O.S. Stefano — Comparto 2 Q2
38.3 Marina i Pisa—via Arnino VS
384 Marina di Pisa — via Milazzo nord Q3b
38.5 Marina di Pisa — via Ciurini Q3b
38.6 Marina di Pisa — via d. Rep. Pisana C2b
38.7 Marina di Pisa — via Milazzo sud Q2
39.1 Tirrenia — via delle Giunchiglie sQl
39.2 Tirrenia — Parco Centrale — Comparto 1 Q2
394 Tirrenia — via Pisorno Q2
39.5 Tirrenia — via delle Agavi Q3b
39.6 Tirrenia — Hotel Golf Q3b
40.1 Calambrone - Viale del Tirreno Q2
40.2 Calambrone - Viale del Tirreno, 2 Q2
40.3 Calambrone - ex Ospedale americano Q2
40.4 Calambrone - ex Stimmatine ed ex Marina Azzurra Q2
40.5 Calambrone - ex Centro servizi sQl
40.6 Calambrone - ex colonia G. Rosello Q2
40.11 Calambrone - Fond.ne Stella Maris comparto A sQ1l
40.11 Calambrone - Fond.ne Stella Maris comparto B Q2
40.12 Calambrone - ex Istituto di cure marine Q3b
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ELENCO INTERVENTI ART. 1.6.3

Gli interventi si riferiscono alle aree e agli ecifimanufatti legittimi presenti di proprieta deiggetti indicati nella tabell
cosi come risulta dalle visure e planimetrie cataseéventuali errori di perimetrazione in cartdgrasaranno corretti
d'ufficio. Per quanto non riportato nella tabellaisyanda agli altri articoli del presente testomativo.

D

UTOE

RIFERIMENTO
RU

TIPO DI
INTERVENTO

OGGETTO DELL’'INTERVENTO O DEL
CONVENZIONAMENTO

11

426 - Cecchetti 4
Corda

Recupero per residenza
servizi privati

Gli interventi sull’area costituente il compartaddlla zona d
recupero n.5/CS sono attuabili mediante permessustauire
@onvenzionato che garantisca il rispetto delle eegu
prescrizioni: divieto di apertura di passi carrabih via di
Fortezza; ricostruzione fedele della porzione disar dalla
guerra.

52

112 -
Marco +2

Leoncini

Servizi  privati
indicati dal PEI
Centro Direzionale

come
del

Fermo restando le previsioni del P.E.l. del cemnezionale
di Cisanello relative al dimensionamento della gpatservizi,
€ consentita la realizzazione di un piano aggiontalle
seguenti condizioni:

- non vi sia incremento della Sul prevista dal PEI;

- oltre alle dotazioni di parcheggio previste d&ll Flovranno
essere garantite, da convenzionare per le sue itdodhl
gestione, anche le medesime dotazioni di
corrispondenti al piano aggiuntivo;

- la disposizione planivolumetrica del nuovo edifipotra
differenziarsi, oltre che per il piano aggiuntivda quello
indicato nel PEI, per la sua collocazione nel lpitotal casq
devono comungue essere rispettate le norme delaragato
urbanistico vigente sulle distanze e del rapporrtmgertura

111

241 -
Giovanni

Barale

Verde attrezzato
impianti sportivi

con

Qualsiasi intervento e subordinato alla stipula wha
convenzione inerente l'assetto generale, la tigalogelle
attrezzature ed impianti sportivi e le loro mod@alii gestione
in considerazione delle esigenze di salvaguardia fienzioni
dell’adiacente plesso scolastico e del contesidansiale.

231

268 — Potenti Ugo struttura

Ampliamento della

fino al 20% della SUL

commerciale e destinazione a uso pubblico del parcheggio esste

La possibilita di ampliamento & subordinata alkiesnazione

271

197 -
Ornella

Davini

Parcheggio e
pubblico

verde

27/C1 e 27/C2 Qualsiasi intervento & subordinde stlpula
di una convenzione inerente I'assetto generalmddalita di
sistemazione e gestione delle due aree, e di ubblipa
dell’area a verde e nel rispetto della seguentecpEone:

II parcheggio previsto dalle due aree 27/C1 e 27defe
essere progettato in modo unitario, dovra esse® @aaverg
una fascia di verde piantumata a schermatura ddesimo
lungo le fasce laterali a confine con gli ambisidenziali. Il
verde pubblico dovra essere collocato sula patistante la
via Ghisleri, fermo restando la possibilita di rezdre i pass
carrabili di accesso al parcheggio.

30.1

483 — Balestr
Anna Maria

Costruzione second
prescrizioni

morfologiche

=]

La ricostruzione, in coerenza morfologica con Bimto
costruito, & subordinata alla stipula di una comi@re
inerente la cessione gratuita al comune dell’aredicata
nellosservazione, da destinare a verde pubblico.

311

73 - Orsini
Cagidiaco Armida

Verde sportivo

Modalita di gestione che garantiscano la liberazfome di
almeno una parte.

31.3

477 —
Enrica

Bargagna

Verde sportivo

Qualsiasi intervento e subordinato alla stipula wha
convenzione inerente la tipologia degli impianti,
I'accessibilita, le modalita di loro gestione.

39.1

95 - Gea S.p.a.

Zona di recupero Q33

E’ ammessa la riconversione a
complementari degli assetti esistenti, mediantenpeso g
costruire convenzionato, con i seguenti parametri:
sul max mqg. 650;

h max ml. 7,50

distanza minima dalle strade ml. 3,00

cessione area a parcheggio pubblico 30%.
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ELENCO INTERVENTI ART. 1.6.3 INTEGRAZIONE

Gli interventi si riferiscono alle aree e agli ecifimanufatti legittimi presenti di proprieta deiggetti indicati nella tabell
cosi come risulta dalle visure e planimetrie cataséventuali errori di perimetrazione in cartdgrasaranno corrett
d'ufficio. Per quanto non riportato nella tabellaisyanda agli altri articoli del presente testomativo.

UTOE

RIFERIMENTO
RU

TIPO DI
INTERVENTO

OGGETTO DELL'INTERVENTO O DEL
CONVENZIONAMENTO

PCC-5.3/C — Via
Liguria

Permesso a costrui
convenzionato

Superficie area mq. 208
(dato indicativo, effettivg

a seguito di rilievo)

reDemolizione di capannone, edificazione residenzeaherde
pubblico alle seguenti condizioni:

o Ifs = 0,30;
- max due piani abitabili fuori terra;
- SONo0 ammessi interrati/seminterrati

- cessione dell’area per verde pubblico non inferad 50%

PR-5.4/C
Facolta
Veterinaria
delle
(proprieta
Universita
Pisa)

di
v.le
Piagge

di

Piano  di
convenzionato
Superficie area mq(
17.490 (dato indicativo
effettivo a seguito d
rilievo)

Recuper

Il Piano di Recupero & vincolato alla preventivguasizione
del parere favorevole della Soprintendenza e abpuenti
condizioni:

- il PR dovra produrre una documentazione grafalladjuale
risultino [ fabbricati da conservare e
superfetazioni/manufatti che devono o potrannoressggetto

Soprintendenza;

- superficie utile lorda non superiore a quellastesite. I
Piano di Recupero dovra individuare il carico apito in
termini di presenze equivalenti delle nuove degtora d’uso
rispetto alle presenze che si hanno per effettte diegittime
destinazioni d'uso e/o funzioni svolte nell'attuatuttura €
"non potra essere superiori ed esse. Tale verifited anche
' comportare una riduzione della Sul nel PR rispattquella|
esistente;

- destinazione d'uso residenziale, turistico-riveit servizi-
direzionale;

- aree a standard per parcheggi e verde e/o

monetizzazione qualora non sia possibile repealtlinterno
dell’area;

- cessione gratuita alla Amministrazione Comunait’atea
di via Bonanno (ex mensa) da destinare a parcheggensi
dellart. 1.4.7.

Sulla base di quanto sopra il PR dovra stabilirddtazione d
minima di aree a standard che comungue non posgres
inferiore al 25% dell’area salvo che cio risultidantrasto cof
il parere della Soprintendenza.

1=

PCC-5.5/C -
Convento S,
Croce (Proprieta
Ordine dei Frati
Francescani)

L

Permesso a costrui
convenzionato

Superficie area mqd
9.610 (dato indicativo
effettivo a seguito d

rilievo)

II permesso a costruire convenzionato € vincolatia
preventiva acquisizione del parere favorevole d
Soprintendenza sulla base di una proposta prelimimz
approvarsi con atto motivato del dirigente e aléguenti
condizioni:
- ricostruzione storica delle trasformazioni eddiavvenute
nel tempo al fine di una loro riqualificazione iade alle qual
repotranno essere prescritte anche le demoliziomhahufatti
e/o superfetazioni.
. - superficie utile lorda max. mqg. 750;
, - un solo piano fuori terra; H max. ml 7;
- destinazione d’'uso servizi: spazi polifunzionadr strutture
associative;
- la convenzione dovra stabilire i modi, le condiigie i tempi
della messa a disposizione alla Amministrazione Quate
della struttura per le attivita sociali e ricreatidi interesse
pubblico, in particolare quelle volte al mondo giaile.
- la convenzione dovra contenere il vincolo di mestione
d’'uso per attivita associative non inferiore a 8@ia

D

di demolizione; I'eventuale loro ricostruzione p@otessere
ammessa sempre che sia conforme al parere esptalag

loro

a
ella

1)
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PC 5.6/C - via di
Cisanello

Permesso a costrui
(convenzionato per |
residenza)

Superficie area mq.
2.720 (dato indicativo,
effettivo a seguito d
rilievo)

A

reconvenzione dove viene stabilito che una quotainfemiore

Sono ammessi gli interventi e le destinazioni d'usegli
ambiti C2aA, escluso le attivita commerciali allegsenti
condizioni:

- non vi sia incremento del carico urbanistico @nmtini di
abitanti equivalenti rispetto alle presenze chéhaino per
effetto delle legittime destinazioni d'uso e/o fiorE svolte
nella attuale struttura;

la destinazione d'uso

residenziale & ammessa

al 10% del numero degli alloggi deve essere ddst
all'affitto concordato per un periodo di 10 anni;

- siano reperiti i posti auto in funzione delletie@zioni d’uso
e del numero di unitd immobiliari che saranno idbibe, nelle)
misura indicata dalle norme vigenti del R.U.
- siano riqualificati gli spazi esterni ed opporuorente
alberati, l'attuale superficie permeabile non po&sasers
ridotta;

- I’Amministrazione Comunale potra richiedere coa
convenzione che una quota parte delle aree di eesid
destinata a parcheggio pubblico;

- I’Amministrazione Comunale potra richiedere coa
convenzione la realizzazione e/o la sistemazioneardie
previste a standard nella UTOE 5.

PC 5.7/C
Cuppari

vig|

Permesso a costrui
convenzionato,

Superficie dell’area mg.
450 (dato indicativo
effettivo a seguito d

rilievo)

re- Sul max non superiore a quella legittima esistent

Sono ammessi gli interventi, fino alla sostituzieuoidizia con
destinazione d’'uso residenziale, dell’edificatosesite alle
seguenti condizioni:
- cessione/realizzazione di area per la modificail ¢
miglioramento della viabilita carrabile e pedoneileostante,
La dimensione dell’area di cessione e la consegumpera di
urbanizzazione saranno oggetto della convenzione,
sottoscrivere prima del rilascio del permesso @rewos, sulla
base di quanto sara stabilito e prescritto dalleymienti
Direzioni Mobilita ed Opere Pubbliche in ordine'atliiettivo
sopra indicato.

PC-74/C —via S
Biagio (Ristorante
la Vecchia
Cascina, proprieta
Barigliano)

Permesso a costrui
convenzionato/atto d
vincolo — Superficie are|
mg. 3.000 (datq
indicativo, effettivo 4
seguito di rilievo)

D =

€04.12

Il rilascio del permesso a costruire convenzioratoncolato
all'acquisizione del parere favorevole della Sojgrienza e
alle seguenti condizioni:

- conservazione e restauro dell’edificato di intseestorico;
- demolizione delle superfetazioni;

- Ifs 0,20 con il limite massimo di incrementollde
superficie utile lorda rispetto a quella esisterda superiore
mgq. 340;

- rapporto di copertura non superiore a 0,25;

- piani fuori terra max n. 2;

- dotazione di spazi a parcheggio pertinenzialrispondenti
ad 1mg/10 mc di volume utile e di relazione comeada
, gli spazi di sosta devono essere permeabili;

- superficie a verde alberato non inferiore al 4Q&ache
destinata a parcheggio);

- allineamenti e distanze come da regolamento istieo;

- destinazione d'uso commerciale: attivita di eéqubblici
per la somministrazione alimenti e bevande;

- realizzazione di un blocco interrato da destirsaspogliatoi,
deposito e servizi igienici di dimensioni max di.n2{0, di
cui mg. 100 destinati a servizi di uso pubblicorealizzare ¢
mantenere a carico del soggetto attuatore e mgdédiinati g
servizi/spogliatoi/magazzini per I'attivita di sormistrazione
alimenti e bevande;

- convenzione o atto di vincolo registrato e safib® di
destinazione d'uso per un periodo non inferior&anini e del
vincolo di utilizzo pubblico e del mantenimento dwmrvizi
igienici.
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Permesso a costruire convenzionato alle sequemizioni:
- ampliamento della Sul max mg. 400;

Permesso a costruife 'ampliamento in allineamento al fabbricato esige (sul
convenzionato 4 confine o meno) rispetti, dalla parete del fabbdcantistante
Superficie area  mg. unadistanza non inferiore a ml. 10,00;
3.200 (dato indicativo, - area da destinare a parcheggio e verde mq. 1.300;
effettivo a seguito dj - superficie permeabile non inferiore al 25% delleperficie
rilievo) fondiaria (ovvero escluso viabilita di accessoaecheggio);
7 PC-7.5/C — La previsiong - lungo il lato adiacente la scuola materna dovesees
Circolo ARCI sostituisce quanto'”se_”to un filare alberz_atp. _
previsto e consentitp” prima dglla sottoscrizione _de_lla c?nven2|one arq/essere
con la deroga definiti gli aspetti patrlmonlgiI! _de_ll area, con I|re2|on_e
: competente e siano acquisiti i pareri per le opdi¢
approvata con delibera, .panizzazione.
di C.C. n. 82 de| .5 convenzione dovra stabilire i modi, le conolidie i tempi
29.11.2007. per la messa a disposizione del’ AmministrazionenGoale,
anche a titolo gratuito, del complesso polivalgrgeiniziative
pubbliche e/o a fini sociali di cui sia promotrice.
Sono ammessi, con il Piano di Recupero o con ttuailitativi
convenzionati, gli interventi che prevedano la idegione
d'uso residenziale relativa agli edifici esistesti di una
superficie fondiaria del 60%, dell'intero ambito e€on la
cessione dell'area a verde attrezzato corrispoadaht40%
Piano di  Recuperp dell'area dell’intero ambito (superficie di mq.7@B&irca,
convenzionato —+ l'area é quella prospicente la via Calabria, laB&silicata e
7 PC 7.6/C area di Superficie area mgd.in parte la via delle Torri).
via delle Torri 19.750 (dato indicativg, A seguito del PR o dei titoli abilitativi convennati la parte
effettivo a seguito dj dell'area interessata dalla residenza assume $aifitazione
rilievo) di ambito C1bA.
Fermo restando la quota complessiva dell’area alever
attrezzato del 40%, in caso di piu interventi carpvenati, a
ciascuno di essi potra essere associata ancheauralguotg
parte dell’area a verde attrezzato, sempre chesiaoimferiore
al 25% di quella complessiva da cedere.
Previsione di ambito Q3c destinato a verde privatie
seguenti condizioni:
- sono ammessi gli arredi da giardino e le pisgineate se
112/C — Pita & Area a verde privat)compaéi_bilib(o_non_inter;griscono) cor;Jblla r.ealizimm di
11 Lucca Via da| vincolata - Superficig Opere di urbanizzazione ol Interesse pubblico; L
Camaino area come da rilievo - qualsiasi intervento e V|nc9lato allq sott_o:sonm di
atto/convenzione di cessione d'area o di servittmpaente
sull'area (a titolo gratuito) a favore dell Ammitigzione
Comunale per la realizzazione di opere di urbazipre e
per la loro manutenzione permanente.
Sono ammessi gli interventi in conformita alla narmegli
ambiti PQ1 (art. 1.2.2.6) ma senza ricorso al piattoativo
e/o al progetto unitario alle seguenti condizioni:
- nei limiti degli stessi parametri e delle condizii stabilite
PC 22.1/C - via 14 _ negl_i ambiti PQ1 per i casi _di s_qstituzione eddjzi n
22 Permesso a Costruire | - siano necessari e riferiti esclusivamente aiVeét
Vettola o : .
produttiva in essere alla data di approvazioneadetesente
norma (deve essere documentato) e fermo restandq ch
lintervento sia coerentemente integrato con IdiBtaento
produttivo esistente e consenta comunque una ffigazione
e miglioramento, anche se solo parziale, degliisgzperti.
Piano di recupero convenzionato alle seguenti eoomli
- La proposta di PR dovra essere conforme al PShteg
Piano di Recupero ex- Il PR potra essere suddiviso per UMI;
SITICEM - Superficig - I PR dovra attribuire alle singole aree inteatss
22 PR 22.2/C area mqg. 58.600 (datodallintervento la nuova  classificazione, secondo

indicativo, effettivo a
seguito di rilievo)

I'articolazione prevista dal vigente Regolamentdahistico,
una volta concluso I'intervento;
- Superficie fondiaria mq. 26.370 (non prescrittivafase di

approvazione I’Amministrazione Comunale potra digbina
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diversa superficie);

- Rapporto di copertura 0,30 mg/mq (non prescajtiv
- Superficie utile lorda max mq. 16.670;

- Le dotazioni di standard dovranno essere quiglgeste per
le destinazioni d'uso ammesse. Non potranno comnei
essere inferiori alla misura minima indicata per sghndard
dalla scheda dellUTOE 22 anche se ci0 risultasaggiore
della richiesta;

- Sono ammessi parcheggi privati interrati e/o séeniati;

- L’approvazione del piano di recupero e subordinalla
preventiva realizzazione del nuovo impianto indakdr

residenziale (10% slu/mg. 65 = n. 19, dato presunto

del tipo casa passiva, con fabbisogno energetitia dasa
convenzionalmente inferiore a 15 kWh al mqg./annweoo al
livello di classificazione piu efficiente del Regaiento
Edilizio Sostenibile del Comune di Pisa;

- Realizzazione di un percorso ciclabile a fianeb tdacciato
della superstrada;

- Realizzazione di una nuova piazza pubblica aizerdel
quartiere;

- Il Piano di recupero dovra valutare, sulla base dati
disponibili al momento della sua redazione e relad
permessi di costruzione o ad altri piani o progé#ventuale
sovrapposizione delle fasi di cantiere con quedlative agli
altri interventi contestuali, con particolare rifeento
all'utilizzazione della viabilitd urbana. Dalla wthzione
dovra scaturire un cronoprogramma atto a limitaeéetto
cumulativo del traffico di cantiere. La valutaziosieapplica
ad interventi con volumetria di progetto superiard 0.000
mc. o per i quali la durata dei lavori non sia iidee a due
anni. L'amministrazione comunale, in sede di aparowne
del piano o di rilascio del permesso a costruir@/eazionato
ha facolta di prescrivere la temporizzazione dedéirventi, in
riferimento alle problematiche della viabilita d ttaffico;

prescrizioni contenute nella Relazione di Sintesgl
procedimento di Valutazione Integrata allegata

deliberazione del Consiglio Comunale n. 28 del 52009 e,
durante la fase di elaborazione del piano attuatilevono
essere effettuati approfondimenti analitici in retme al
SISTEMA AMBIENTALE E TERRITORIALE e alla
SALUTE UMANA;

- Alloggi in affitto concordato minimo 10% della us|

- Gli alloggi destinati ad affitto concordato domma essere

- Devono essere osservate le misure di mitigaziene

nqu

d
alla

29

PR-29.1/C
Lungarno
Guadalongo

Piano di  Recuper

convenzionato come da

perimetro in cartografia

I Piano di Recupero e finalizzato alla creazig
riqualificazione e ricomposizione del fronte delifcato lato
nord (lungofiume): sono ammessi interventi con (iat

corrispondenti ciascuna agli edifici e relativi asgi ed aree @
pertinenza presenti e legittimi nel lotto urbawisti di
riferimento.

II Piano di Recupero dovra predisporre un ricogme
storica delle trasformazioni edilizie al fine di airoro
riqualificazione in base alle quali potranno esgarescritte
anche le demolizioni di manufatti e/o superfetazion

E’ prescritta la manutenzione, restauro delle &teciato norg
degli edifici di interesse storico

E’ ammessa la demolizione e ricostruzione dei mattid
legittimi non storici.

E’ consentito un incremento della superficie utdeda non
superiore al 10% dei fabbricati e dei manufattiittayi

esistenti.

L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltandébPiano
di Recupero di porre condizioni comuni, finalizzat

1=

recupero anche per singole UMI o piu UMI accorpate
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raggiungimento degli obiettivi sopra indicati, attéul’area
oggetto della presente norma individuata in cadfare/o
delle singole UMI e/o di estendere il PR alle albmee
limitrofe aventi il fronte sul lato del lungarno.

Fino alla approvazione del Piano di Recupero stisoano ad
applicare le norme degli ambiti C2bA (ambiti residali) e
degli ambiti SQ1 (area a servizi - Chiesa parradehie le
norme per I'edificato di interesse storico.

29

PR-29.2/C
Monte Bianco

\E!

Piano di
Superficie area mqd
2.240 (dato indicativo
effettivo a seguito d
rilievo), come da
perimetro in cartografia

Recupero

Alle seguenti condizioni:

- superficie utile lorda non superiore a quellstesite;
“- non vi sia incremento del carico antropico inntiei di
"abitanti equivalenti rispetto alle presenze chehaino per
| effetto delle legittime destinazioni d'uso e/o fiorE svolte

nella attuale struttura;

- destinazione d'uso residenziale;

- cessione aree a standard per parcheggi e veoddow

monetizzazione.

30

PC-30.2/C via di

Putignano,

Permesso a costruire ¢
atto di vincolo -

Alle seguenti condizioni:

- demolizione di fabbricato (0o sua porzione) e dinurfatti
accessori e loro ricostruzione e accorpamento caor
incremento volumetrico non superiore al 10% e dikdzza

finalizzati all'inserimento di un solaio per la tiegaazione di
un edificio residenziale a due piani fuori terra ¢di uno
come sottotetto);

- € prescritta la ricostruzione morfologica nelpeto degli
edifici posti sul medesimo lato della piazza, aftaé dovra
bressere prodotta preventivamente una idonea docani@mne
grafica (proposta preliminare) da approvarsi céo atotivato
del dirigente al quale il progetto si dovra attener

- distanze e allineamenti come da ricostruziongfatmgica;

- copertura a capanna con falde simmetriche;

- edificio a destinazione d’'uso residenziale di miin di due
unita immobiliari;

- atto di vincolo registrato e trascritto di divetdel
frazionamento e di cambio d'uso per un periodo inberiore
a 15 anni.

L'intervento € ammesso ad integrazione e complatéon
degli interventi del PR, oggi decaduto, di cui facgarte.

30

PC- 30.12/C
Circolo
Putignano

di

Permesso a costrui

convenzionato T

Swoerficie area mq
(dato indicativo, effettivg
a seguito di rilievo)

Permesso a costruire convenzionato per un inteyveint
riqualificazione dell'intero circolo alle seguentindizioni:

- incremento della Sul max 50% rispetto a queltittiena
esistente;

- cessione dell’area per la scuola comunale comeadante
aree pubbliche approvata nel 2013;

re- ampliamento del percorso pedonale di accesscaliele;
del circolo;

- sistemazione degli spazi a verde, la superfiegemgabile
non potra essere inferiore al 25%;

- la convenzione dovra contenere un vincolo cheiliea la
durata temporale minima per cui la destinazionesa'del
circolo non potra essere modificata;

- la convenzione dovra stabilire i modi, le condiigie i tempi
per la messa a disposizione dell AmministrazionenGoale,
anche a titolo gratuito, del complesso polivalgrgeiniziative
pubbliche e/o a fini sociali di cui sia promotrice.

del fabbricato nelle misura minima rispetto a cueakistente

31

PCC-31.4/C
Pierdicino,

via

Permesso a costrui
convenzionato

Superficie area mq(
1.090 (dato indicativo
effettivo a seguito d

rilievo)

Permesso a costruire convenzionato alla seguemizioni:
re dovra essere prodotta preventivamente una
documentazione grafica (proposta preliminare)
. riqualificazione urbana da approvarsi con atto wadti del
, dirigente al quale il progetto si dovra attenere;

- superficie utile non superiore a quella esistargmpresg
qguella (demolita) di cui sia stata documentataegittima

id

pnea
di

preesistenza (storica) e comungue non superioigg 80
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- distanze dai fabbricati e dai confini come daposia di
riqualificazione urbana;

- riqualificazione delle aree di resede, di cui ehm il 25% g
verde alberato.

- destinazione d'uso: residenziale e strutture@asve;

- convenzione/atto di vincolo per la cessione &0 pubblico
delle aree a verde e parcheggio (minimo 25%).

31

PC 315/C — vig

dei Piastroni

Permesso a Costrui
convenzionato
Superficie area mq(
7.000 circa (datg
indicativo, effettivo 4
seguito di rilievo)

redel 15% (la superficie permeabile non potra comeregsere

» dovranno essere adeguati al contesto ambientaleazadteri

E’ ammesso un progetto di riqualificazione del ctespo
parrocchiale con le seguenti indicazioni e pregmniz

- realizzazione di un manufatto di mg. 100 (o andhe
ampliamento di quelli esistenti) da destinare agbkpti,
locali di servizio (direzione, pronto soccorso, ...);

- realizzazione di un parcheggio ad uso esclusieb
complesso parrocchiale;

- prevedere spazi sistemati solo a verde nelle namisunima

inferiore al 25%);
.- limpianto polivalente, la nuova struttura e irgaeggi

architettonici e tipologici della struttura parrbi@e esistente
- ammessa la copertura stagionale, anch’essa dowege
caratteristiche confacenti al contesto ambiental@rleano
circostante ed essere correttamente mantenuta;

- la convenzione dovra stabilire i modi, le condiigie i tempi
per la messa a disposizione dell AmministrazionenGoale,
anche a titolo gratuito, del complesso polivalgrgeiniziative
pubbliche e/o a fini sociali di cui sia promotrieeper g
eventuale copertura stagionale del medesimo impipet un
periodo non superiore a sei mesi

32

PCC-32.1/C
Gozzoli

via

Permesso a Costrui
convenzionato
Superficie area mqd
2.670 (dato indicativo
effettivo a seguito d
rilievo)

e

Le trasformazioni edilizie, alle condizioni di séguindicate,

sono vincolate alla preventiva approvazione defgtto delle

opere di urbanizzazione da parte delle competergzoni, le

qguali potranno porre condizioni e prescrizioni sete quali

non si attuano gli interventi previsti:

- superficie utile lorda non superiore a mq. 675;

- rapporto di copertura max 0,35;

- H max ml. 7,50;

- destinazione d'uso residenziale;

- realizzazione della fognatura comunale inereritgeto

ambito sulla base di quanto stabilito e prescritialle
competenti Direzioni comunali (Ambiente e Operelpidhe).

‘- la realizzazione della fognatura comunale doweeaire

' anche se interessa aree di proprieta diversa dbe g
soggetti interessati all’intervento;
- le opere di urbanizzazione non sono a scompuil akeeri e
la loro realizzazione e manutenzione rimane a cadei
soggetti aventi titolo all'intervento. La convenze dovra
riportare tale condizione.
- l'accesso carrabile dalla viabilita pubblica dbvessere
approvato e realizzato alle condizioni
competente Direzione comunale (Mobilita);
- lungo il lato est adiacente lo svincolo viariGgréa dovrd
essere opportunamente sistemata a verde (privadm)
alberature.

38

PC-38.2/C Maring

di Pisa,
Milazzo

via

Permesso a Costrui
(convenzionato per |
residenza)

Superficie area mq(
1.760 (dato indicativo
effettivo a seguito d
rilievo)

re

1+

Sono ammessi gli interventi e le destinazioni d'usegli
ambiti Q3c, escluso le attivita commerciali alleguwenti
condizioni:

- non vi sia incremento del carico antropico innter di
abitanti equivalenti rispetto alle presenze chéhaino per
" effetto delle legittime destinazioni d'uso e/o fiord svolte
' nella attuale struttura;

- la destinazione d'uso residenziale & ammessa
convenzione dove viene stabilito che una quotainfamiore

stabilite llada

con

al 10% del numero degli alloggi deve essere ddstina
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all'affitto concordato per un periodo di 10 anni;
- siano reperiti i posti auto in funzione delletile@zioni d’uso
e del numero di unitd immobiliari che saranno idbtbe, nelle)
misura indicata dalle norme vigenti del R.U.
- siano riqualificati gli spazi esterni ed opporuorente
alberati, l'attuale superficie permeabile non po&sasers
ridotta;

I’Amministrazione Comunale potra richiedere coa
convenzione la realizzazione e/o la sistemazioneardie
previste a standard nella UTOE 38.

Permesso a costruire convenzionato alle sequemizioni:

- realizzazione di un impianto scoperto polivalefa@mpi da
tennis e/o calcetto ..) e di un manufatto di supertitile lorda
max non superiore a mqg. 300, destinato a spogliatvizi
igienici, locale per somministrazione alimenti eéede;

- ammessa
caratteristiche confacenti al contesto ambiental@rleano
circostante ed essere correttamente mantenuta;

- i parcheggi previsti dovranno essere solo di
pertinenziale, funzionali all'utilizzo del solo cahesso

Permesso a costruifeparrocchiale;
PCC- 39.2/C —+ convenzionato —+ - limpianto polivalente, la nuova struttura e irgleggi
39 Chiesa Superficie area md. dovranno essere adeguati al contesto ambientaleazadteri
Parrocchiale 5.200 (dato indicativo|, architettonici e tipologici della struttura parrb@e esistente.
Tirrenia effettivo a seguito dj Atal fine la collocazione nell’area dell'impiangmlivalente e
rilievo) dei parcheggi sara definito nella fase di appravazidel
progetto in coerenza con il vincolo paesaggisticéereno
restando che una superficie, non inferiore al 258latlea
dell'intero complesso parrocchiale, dovra essesegesiata €
mantenuta a verde.
- la convenzione dovra stabilire i modi, le condiigie i tempi
per la messa a disposizione dell AmministrazionenGoale,
anche a titolo gratuito, del complesso polivalgrgeiniziative
pubbliche e/o a fini sociali di cui sia promotrica tenersi nel
guartiere e per la eventuale copertura stagiorelenddesimdg
impianto per un periodo non superiore a sei mesi.
Permesso a costruire alle seguenti condizioni:
- realizzazione di un manufatto ad un solo piamwifterra, da
destinare esclusivamente a magazzino della suigetdiile
lorda max non superiore a mq. 150.
PC-40.1/C | Permesso a costruire con atto unilaterale d’obb_ligo che vincola Ia_desziname_d’uso
. . . ; di tale manufatto/ampliamento per un periodo nderiore a
40 COIO”.'a il atto .d.' vincolo 30 anni. In caso di modifica della destinazionesd'wo di
Fabbricone 4 Superficie area come da . TN . ! )
- cessazione dell'attivita/funzione in essere, allatad di
Calambrone rilievo

approvazione della presente variante, della stattiella ex
Colonia prima di 30 anni, il manufatto/ampliamestaldetto
non potra essere oggetto di un successivo
(ristrutturazione edilizia, sostituzione edilizial complesso

ma dovra essere demolito.

10¢
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APPENDICE ALL'ART. 4.6.3
CENTRO STORICO ELENCO DEGLI INTERVENTI D’AMBITO OGG ETTO DI PR

Ambito Piano di Recupero

area

Linee guida/prescrizioni/condizioni/indicaznni

Aree adiacent
le mura
urbane, via V
Veneto, via E
Filiberto

L’ambito & sottoposto al vincolo monumentale e lpgvorzione che costeggia
mura urbane a vincolo paesaggistico.

Il Piano di Recupero e finalizzato a perseguirbiéttivo di una riqualificazion
iurbana dellarea che tenga conto in primo luogo whglioramento dell:
percezione visiva e della relazione degli spaziieai e non con le Mur
storiche. Gli interventi non potranno comunque meu coni visivi da e verso

Mura e dovra essere prevista una adeguata fasorarde tra gli edifici e l¢
stesse mura. In tale fascia (progetto Mura) potvasssere mantenuti eventy
manufatti ed elementi di interesse storico-amblergsistenti ritenuti compatib
con un progetto di riqualificazione, destinati carque ad attrezzature per
fruizione e il godimento dell'area a verde pubblico

Via Martiri

Il Piano di recupero é finalizzato a perseguireidastituzione della morfologi
storica e della continuita dell’allineamento stiladdella via dei Martiri, |4
demolizione dei fabbricati incongrui e a carattemiperfetativo, [
riqualificazione urbanistica, edilizia ed architetica della stessa area, medig
ristrutturazione, demolizione e nuova costruziomdatibricati da adibirsi all
stesse funzioni, correlata alla contestuale rid@tine degli spazi pedonali
ciclabili. L'area interessata dalla attuale Mensaiversitaria potra esse
destinata totalmente o in parte alla realizzazidnan parcheggio silos di c
almeno il 50% destinato ai residenti.

Isolato
Bastione
Sangallo

L'ambito urbano viene individuato nei seguenti ebmtit tessuto edilizi
prospiciente Lungarno Galilei a completamento deipgo dei Tre Palazz
porzione occidentale, libera da edjifici antistdiateria Bovio, adiacente il Vall
del Sangallo; tessuto postbellico comprendentaliesfre;

Il Piano di Recupero e finalizzato a perseguire

a) Il recupero, restauro e ulteriore qualificaziondedparti che interessano
fortezza e il giardino o sono in relazione con psse

La ricostruzione della parte mancante dei Tre Ra&d lungarno Medicec
entro la consistenza dimensionale antebellica;

L'individuazione di percorsi non carrabili e di gpa verde di connessio
tra il vallo e la zona urbana (piazze e strade);

La demolizione dei contenitori edilizi speciali wmente destinati

palestre;

La riqualificazione del tessuto edilizio prevalenente recente cg
particolare riferimento: alla debolezza o assenz&ldzione con la fortezz
e il giardino, alla generale inadeguatezza dellegme tergale e
eventualmente a quella dei fronti prospicienti pazo urbano (piazze
strade);

Il Piano di Recupero pud prevedere e comprendemenwsuperfici per |
realizzazione di parcheggi Silos, di cui almen&0Po destinati alla residenz
(mediante uno specifico strumento urbanistico &ttapnella zona antistante
via Bovio.

b)
c)
d)

e)

e

e
A
A
e
2

ali
li
la

la

D

|8

la

Via
Sancasciani

Piano di Recupero finalizzato a perseguire il m@imento e la riqualificazion
degli edifici e degli spazi destinati alle funzios¢olastiche. Ai fini di un
migliore riqualificazione ed integrazione urbanaPiano di Recupero pot|
essere esteso a spazi ed edifici che non hannfunnane scolastica alla data
approvazione della variante di cui e stato avvigiwocedimento con delibera
G.C. n. 5del 27.01.2015, e che potranno essetadteslle funzioni compatibil

e
a
ra
di
di
i

di cui allart. 4.5.2. compreso quelle scolastiche.
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Area
Comunale Vig
Qualguonia

Piano di Recupero finalizzato alle esigenze di ®ewintento, migliorament
1 sviluppo delle funzioni scolastiche e sociali putié urbane e di quartiere.

13

P.za dei
Facchini

Il Piano di Recupero puo prevedere:
a) La demolizione del fabbricato ex-Telefoni di Statdi tutte le superfetazio
ad esso correlate;

b) La ricostruzione di un tessuto urbano dalle carattehe planivolumetriche

tipologiche e relazionali e dello spazio pubblicomunque desumibili da que
tipiche del tessuto storicamente consolidato, aondoalla morfologia storica
alla continuita dellallineamento stradale, medéala ricostruzione di fabbrica
con orizzontamenti equivalenti a quelli originakvéntualmente articolg
mediante la realizzazione di torri o altane),
c) La conservazione e lulteriore qualificazione pretsipa dell’edificatg
storico ivi ancora presente.

it

21

Comparto
Universitario
di San Zeno

L’ambito & sottoposto al vincolo monumentale e lpgvorzione che costeggia
mura urbane a vincolo paesaggistico.

L’ambito, di esclusiva proprieta universitaria, aratterizzato dalla presen
delle mura urbane e da edifici storici immersi werde, quali listituto d
Fisiologia e l'istituto di Igiene e dalle loro dipgenze, sorte nelle loro pertiner
tergali, nonché da altri manufatti recenti ad uabotatorio in parte anch
addossati alle mura urbane.
Il Piano di Recupero é finalizzato a perseguireealizzazione di una fasg
continuita di verde di uso pubblico fino all'areantunale (delle scuole) lungo
lato interno delle mura urbane, alla conservazidegli edifici storici principal
(istituti di Fisiologia e di Igiene), alla demolizie ed eventuale recupero,
compatibile con il vincolo, dei manufatti recentlelle superfetazioni.

22

Largo Ciro
Menotti

Il Piano di Recupero é finalizzato a perseguirbliiettivo della ricostituzion
del disegno urbano del fronte su Borgo Stretto digh Ciro Menotti anch
attraverso il ripristino della continuita delle ey

23

Via delle
Trincere

Il Piano di Recupero potra prevedere la demolizideefabbricati esistenti e,
particolare, della porzione edificata sul canaléa eicostruzione di un unig

corpo edilizio di due piani fuori terra, destinat servizi privati (anche

commerciali) e/o pubblici, di sezione adeguatameiaietta, cosi da favorire

continuita visiva e la possibilitd di fruizione eanutenzione del canale e de

sue sponde — mediante predisposizione di perced®rali e ciclabili — nonch
garantire una adeguata fascia di rispetto in rapmifacquedotto mediceo.

24

Zona P.za
delle
Vettovaglie

Il piano di recupero é finalizzato a perseguirgemerale:

a) una serie di Interventi coordinati volti al nganento igienico e ambientale,
restauro dei manufatti edilizi — sia mediante sfmio dello stato antecedenteg
successive alterazioni, sia mediante interventti \almitigarne gli effetti — g
recupero dei ruderi bellici, alla massima valorzaae dellimmagine urbana
della qualita degli spazi di relazione, anchefieriinento all'offerta turistica.

b) il rifacimento della pavimentazione delle zonennancora lastricate,
)

Sostituzione coordinata di  elementi sovrastrutiuradrredo, insegné
iluminazione non compatibili con altri realizzati progetto coordinato.

c) listallazione di impianti (climatizzazione, nago, energia elettrica, ecc.
subordinata alla loro compatibilita al contestm éunzione della riqualificazione

dellimmagine urbana — non gia alla mera conforrtetnica.
Ed in particolare:
a) al ripristino dello spazio urbano retrostantdotel Royal Victoria e de

collegamento tra questo, Vicolo del Porton Ross@ol del Tidi, attuata
mediante interventi di restauro e riuso dei fondi destinati a magazzino quali

attivita commerciali, artigianali, pubblici esericiz

e
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-

b) alla riqualificazione di Piazza delle Vettovaglesa alla salvaguardia e alla

valorizzazione del carattere storico del sito, cioostruzione della porzione di

fabbricato demolita e recupero dei fondi commeircel dei loro arred
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tradizionali, subordinato alla redazione di un @it unitario.
c) alla riqualificazione di Piazza S.Omobono e dedifici che vi si attetano, cor
ricostruzione di uredificio centrale in luogo dell'attuale cabina Enmimposto d

o)

un loggiato pubblico al P.T. con la possibilitgpdevedere la realizzazione di yna

SLU inferiore a mq 50 e due piani sovrastanti asresidenziale.

Il progetto potra uniformarsi con laltezza massimaquella degli edifici

adiacenti.

25

Museo di S.
Matteo

Piano di Recupero finalizzato alla opere e allggasze di manteniment
miglioramento e di sviluppo dellattivita museale a&l essa connesse
collaterali.

28

Sededella
Provincia di
Pisa

Il Piano di Recupero potra prevedere interventintinutenzione ordinari
manutenzione straordinaria, restauro e risanameomservativo sull’edificio
mentre per quanto riguarda gli spazi esterni irgetidi riqualificazione.

Oltre alle destinazioni d'uso incompatibili elerediall’art. 4.5.1 delle norme d
Regolamento Urbanistico non sono ammesse: seddalpe, distretti socig
sanitari, cliniche private.

Sono invece ammesse le altre destinazioni d’'usocate dall’'art. 4.5.2 dell
norme del Regolamento Urbanistico. La destinaziomemerciale € ammesg
solo al piano terra e per una quota massima dellassstente di mq. 300.

La convenzione prevista dal Piano di Recupero dovragaere il reperiment
degli spazi di parcheggio di pertinenza in areeitlmfe, anche median
convenzionamento con strutture di parcheggio pabelp private. | parcheggi
relazione potranno essere reperiti con le stesskalitdoppure monetizzati.
Nella convenzione dovra essere previsto il mantentm del loggiato ad us
pubblico, mentre lilluminazione e la manutenziodello stesso resteranng
carico della proprieta privata.

La convenzione dovra inoltre prevedere che la nermdne delle arg
pubbliche individuate come pertinenza urbanistiedl'etlificio sara a caric
della proprieta privata.

o
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Centro Studi
della
Provinciadi
Pisa -via
Battisti

Il Piano di Recupero potra prevede la possibilitatervenire sull’edificio fino
alla ristrutturazione edilizia n modo da adegudrenanufatto alle funzion
compatibili, le aree esterne sono legate al prog#ttiqualificazione delle zon
intorno alle mura urbane destinate a verde publaitt@zzato dal Regolamer)
Urbanistico.

Oltre alle destinazioni d'uso incompatibili elerediall’art. 4.5.1 delle norme d
Regolamento Urbanistico non sono ammesse: seddalspe, distretti socig
sanitari, cliniche private.

Sono invece ammesse le altre destinazioni d’'usocate dall’'art. 4.5.2 dell
norme del Regolamento Urbanistico. La destinaziommerciale € ammesg
solo al piano terra e per una quota massima dellassstente di mq. 300.
Permesso a costruire convenzionato.

La convenzione dovra prevedere il reperimento degézi di parcheggio
pertinenza in aree limitrofe, anche mediante come@amento con strutture
parcheggio pubbliche o private. | parcheggi dizielae potranno essere repg
con le stesse modalita oppure monetizzati.

Nella convenzione dovra essere previsto che, ufia effettuato il recuper
degli spazi adiacenti le mura urbane, il percoato imura sara destinato ad
pubblico, mentre la manutenzione dello stesso ne&esiecarico della proprie
privata. Dovra essere previsto che, una volta re@ip e rese pubbliche le a
adiacenti le mura urbane, dovra essere eliminataciazione tra queste e I'ar
di pertinenza dell’edificio.

La convenzione potra prevedere che, in caso disaoceegolamentato all’are
pubblica adiacente le mura urbane, la propriet&gdéersi carico dell’apertura
della chiusura della stessa secondo orari da cdacar

i
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Caserma
Artale

Piano di Recupero finalizzato a perseguire obidtiviqualificazione e funzion
urbane e spazi pubblici o di uso pubblico previo di intesa sottoscritto cq

n
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I'’Amministrazione Comunaldn assenza dell'atto di intesa e del conseguente PR

sono ammesse solo le destinazioni d’uso in atto.

31

Ex Distretto
Militare

Piano di Recupero finalizzato a perseguire obidtiviqualificazione e funzioni
urbane e spazi pubblici o di uso pubblico previo &i intesa sottoscritto con

I'’Amministrazione Comunaldn assenza dell'atto di intesa e del conseguente PR

sono ammesse solo le destinazioni d’uso in atto.

32

S. Francescq
via
Zamenhoff

Il Piano di Recupero:

a) potra prevedere superficie utile non superiayaedla esistente;

b) dovra prevedere alloggi in affitto minimo condato 10% della sl
residenziale (10% di slu/mq.65);

C) potra prevedere, in alternativa alla residepea,una quota max del 10% della

superficie utile esistente, attivita commercialtjgganato di servizio alla perso
equiparato alle attivitah commerciali, direzionade¥szi;

d) cessione dellarea per realizzare il percorsccallegamento previsto n
progetto mura tra via Zamenhoff e I'area del camgportivo Freccia Azzurra p
circa mg. 200 (opere in carico al Comune), trantéestipula di specific
convenzione e/o di accordo bonario, prima dellapprione del Piano
Recupero, con la proprieta Azienda Ospedalierale US

fascia a verde lungo le mura di mt. 5,00 con urzesicie di cessione di m
500;

realizzazione delle opere previste nel progettoanfsistemazione area a ver|
realizzazione recinzione e punto di salita al pegan quota mura costituito
un elevatore/ascensore) da parte del soggettdatusa scomputo oneri;

er
3|
i

0.

de,
la

e) la superficie permeabile non potra essere oferal 25% del resede anche se

destinata a parcheggio;

f) parcheggi privati nella misura minima previstalle norme vigenti de
Regolamento Urbanistico.

Il Piano di Recupero dovra valutare, sulla basedd&idisponibili al moment
della sua redazione e relativi a permessi di casing o ad altri piani o proget
leventuale sovrapposizione delle fasi di cantieom quelle relative agli alt

interventi contestuali, con particolare riferimedbutilizzazione della viabilita
urbana. Dalla valutazione dovra scaturire un croog@amma atto a limitare
l'effetto cumulativo del traffico di cantiere. Laaltazione si applica ad

interventi con volumetria di progetto superiore @OD0 mc. o per i quali |

durata dei lavori non sia inferiore a due anni.ntrainistrazione comunale, |
sede di approvazione del piano o di rilascio delnmmsso a costruite

convenzionato, ha facolta di prescrivere la tengzadione degli interventi, i
riferimento alle problematiche della viabilita d taffico.

- devono essere osservate le misure di mitigazoopeescrizioni contenute ne
Relazione di Sintesi del procedimento di Valutagiomtegrata allegata al
deliberazione del Consiglio Comunale n. 28 del 82009 e, durante la fase
elaborazione del piano attuativo, devono esserettefiti approfondimen
analitici in relazione al sistema ambientale attminle e alla salute umana.

la
la
di
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Area Vecchi
Macelli via A.
Pisano

Recupero dei Vecchi Macelli, vedi scheda d’ambgo 3
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scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.
scheda n.

COMUNE DI PISA
Direzione Urbanistica

ELENCO SCHEDE NORMA (ART. 1.6.2)

ATTUATE E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

04.1
05.1
05.1
05.2
05.3
05.4
05.5
05.7
06.1
06.3
07.3
07.4
07.6
07.7
07.9
09.1
111
11.2
11.3
131
13.2/13.3
17.1
18.1
18.2
18.3
184
191
19.2
193
211
22.1
23.1
23.2
26.1
26.3
27.1
27.3
27.4
27.5
27.6
30.2
30.3
31.1
31.3
314
31.6

Don Bosco — via Garibaldi
S. Cataldo — via Luzzatto — comparA
S. Cataldo — via Luzzatto — comparB
S. Michele — Baldacci
S. Michele — via Liguria
P.ta a Piagge — via Prinetti
S. Michele — via Matteucci — via &e
S. Michele — via Cuppari
Cisanello — Parco Urbano
S. Michele — via Cuppari
Cisanello — via Paradisa
Cisanello — via Bargagna
Cisanello — via delle Torri
Cisanello — via Puglia
Cisanello — via Venezia Giulia
P.ta a Lucca — via L. Bianchi — c@arto 2
P.ta a Lucca — via Biduino
P.ta a Lucca — via Gobetti
P.ta a Lucca — via Rizzo
Gagno — via di Gagno
Campaldo — via Pietrasantina) (*
V.le delle Cascine - Villa Madré
Barbaricina — via Caduti del Lavord
Barbaricina — via Caduti del Lavor@
Barbaricina — via R. Galletti
Barbaricina — v.le delle Cascine
Barbaricina — ex scuderia Oro blu
Barbaricina — via delle Lenze
CEP - via G. da Fabriano
S. Piero — via di Castagnolo
La Vettola — via Livornese
P.ta a Mare — via di Viaccia
P.ta a Mare — Parco Urbano
P.ta a Mare — area dei Navicelli
P.ta a Mare — via del Chiassatello
. Giusto — via Pardi
. Marco — ex fabbrica Pinoli
. Marco — via F.lli Antoni
. Giusto — via Quarantola
. Marco - via C. Del Prete
. Ermete - via A. della Seta
. Ermete — via Emilia — via Socci
Riglione — circolo 'Avvenire
Oratoio — via di Quarto
Riglione — via dei Piastroni
Oratoio — via Caprera

(ONONONORONON)]

112



scheda n. 34.1 Ospedaletto — via Meucci

scheda n. 34.3 Ospedaletto — via Emilia 1

scheda n. 38.C Marina di Pisa — area Porto

scheda n. 39.1 Tirrenia — via delle Giunchiglie

scheda n. 39.2 Tirrenia — Parco Centrale

scheda n. 39.4 Tirrenia — via Pisorno/via Castagmwa Gladioli

scheda n. 39.5 Tirrenia — via delle Agavi

scheda n. 40.1 Calambrone — v.le del Tirreno 1

scheda n. 40.2 Calambrone — v.le del Tirreno2

scheda n. 40.4 Calambrone — ex Sacro Cuore o Stiratime ed ex Marina Azzurra
scheda n. 40.5 Calambrone — ex Centro Servizi

(*) modificata a seguito dell'accoglimento dellesesvazioni approvata con la variante al R.U. coibee
di C.C. n. 20 del 04/05/2017 e pubblicata sul BURBO del 26/07/2017

ELENCO INTERVENTI DI CUI ALL’ART. 1.6.3 DELLE NORM E
ATTUATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

7.3 403 — Remorini Ida (Cisanello)

18.1 48 — Societa Nuova s.r.l. (Barbaricina)
38.1 272 — Galiberti Serena (Marina di Pisa)
39.2 275 — Bizzarri Francesco (Tirrenia)

ELENCO AMBITI CENTRO STORICO ( PARTE 4° ART. 4.6.3)
ATTUATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

ambito n. 1 Complesso ex Marzotto

ambito n. 4 Piazza F. Del Rosso

ambito n. 6 Area comunale via Pietro Gori

ambito n. 8 Area del Laboratorio Gentili, via SantAntonio
ambito n. 10 Via Risorgimento

ambito n. 11 Complesso divia del Giardino (ex Feist)
ambito n. 12 Area via Garibaldi nord

ambito n. 14 Piazza dei Facchini

ambito n. 15 Isolato Laboratorio Guidotti

ambito n. 16 Rudere via Livia Gereschi

ambito n. 17 Ricostruzione e restauro rudere via 8nedetto Croce
ambito n. 18 Via Toselli

ambito n. 19 Cittadella

ambito n. 20 Comparto Universitario di via Santa Maria
ambito n. 26 Arsenali medicel/S. Vito

ambito n. 27 Ospedale S. Chiara
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