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11 Piano Regelatore Generale ad0{$3t0 ol Cqﬂ
siglio Cémunalﬁ con delib.n’114 del 2 Agosto
1865 prima della definitiva apprevazibne avve
nuta con Decrelo ?raﬁidﬁuziaie cel 13 éiﬁgﬂﬁ
1‘9’?{}' e stato -f_:}gge'i:’tfj d'esanme da parte del Con
siglio Superiore dei LL,PP. nelie Aaunanze

-

del 15 novenbre 1967 ¢ del 22 novembre 1668, -

.....

=T . o o G _qc'-' Yy ey ' x
I rispettivi voti n°1392 ¢ n°1233 csnresst
dal Consiglio Superiore nelle suddette adupan
ze turono oggetto di discussione nel Consi.-

glio Comunale che approvd con 12 deliherazio-

g

'E'l " ] [ ] . wt ™ [ |
ne n 146 del 14 febhraio 1959 4 pexrfezionanen
t1, - le raccemandazioni e gli stralel indicats

nel voti medesini, -

-,
—

Successivamente 11 Consiglio Comunale con 1z

deliberazione n°316 del 3 ﬁaggiﬁ 18968 preso

atto : i | 'J-~ SR FCE LI Wl '; g il ik
= Gne gl sivralei da effettﬁare riguarda?ﬁmm

ifarea-per i imsediamentiHinduﬁtria;i'nelle

zone del Calambrane; la zona di Tirrenia de-
stinata agli alberghi, le aree di-provrietd .

della SecrCOSmOpolifaniﬁamonemLiviaa e della

sSoc, Imperide Tirrenia, e
~~ che 11 Consiglio Superiore dei LL. PP, era | | :
del parere che la definizione dellc relative .
seluzioni dovesse essere fatfa coniemporanea-
mente e armonizzancdola all'insieme delle pre;
.visioni per l'intero territorio -~ fra 11 cen-
~tro urbano ed il mare -~ 1l cui assetto avreb-

be1davut0 essere inquadrato per tenere conto

. i e : ' .
= 1 .. ah & L L L 2 ‘ .
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anche di fﬁ%ﬂﬂlhde ulteriori dniziative, quali

- ‘ dé i.

ad escemplo mmim per un porto turistico a

Bocca 4’ Arpo,

A725dd ai Proff,ri Luigi Dodi e fmigi Pic-

cinato 1Tincarico -di provvedore ‘31.110 studio
dellc ﬁéne ﬂiraléiate cial PﬂRuGﬂ secondo quaE'
to:. stabilito dal voti del Congiglib Super 3.o-
e ued LL,PP, p E;econ_d{:s quanto éarczbbé*r‘-imﬁm
tat5 dal Sucée L VO DLLTGLG Presidenziale di

anpruwgmiane del DIANO, «-

1 e .'I: L - E -t "‘. =Ty T om

Lo studio avrebbe dovuto riguardare 2 1in modo

particolare, i seguenti punti

.

2) un pid punfuale assetto d?ll‘ abitato.di
- rina, con una maggiore z?m 1] f azione qQel
ie stryutture e'fra_quegte la previsione d

~un porto 'ifm’*i":z;'i:ic:@*
b)) una rrzuiﬁffh?*?rﬁtemﬁ?loﬁe d@i VE Iﬁ,Iﬁ;nb~

nunzio e dellg.ﬂue,adiacenze in relazione

al paesaggio e pﬂﬂﬁibill de%tlwa 10?1 L

W

ordine turist 5{3(}; | | ".'

i

d}'fiESame agelln Sltﬁaﬁiénéﬁﬁi-Tifrenié nello
inteﬁto di conservare al massimo il PatYy le
monio bosahivo e 1'ntilizzaziOHé della .

'Spiﬂgéia; SRR ﬁn-if;'
" ’.;

d) riesame ¢ soluxz Jone#1Wb%n1%t1ca della zona
del Calambrone, allo ¢ scopo di cﬁn‘emp]ara
le csigenze funamona]z della localita con
Ja salvaguardia della pubblica lgiene e
delle ragioni paes agglstiche; E e

e) i’ﬁﬁeguata sistemazione di attre??ature ar

“.tigilane, cantieris iiche e di diporto secon
do una organica visione complessiva:

f) integrazione della nérmatiﬁa del piano con

particolare riguardo alla zona a mare e
X

lungo le rive dell'Arno,--
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I Proff . v1 Piceinato ¢ Dodl rimisero alla

i

Amministrazitne Comunile una prima bozza

'

di studio 1] 18 Iuglio 1965, bozza che,
esaminata dalla Giunta Municipﬁiﬁ il 24
Lu'g;:il_io_ EL}‘CE‘:G‘;;'E‘;:F_'FUGF' venne :t:‘i(jf;ms‘-;{rg;"]“iatﬁ aoli
stessi professori con una serie (i conside
razionl emersec 3¢1ia riunione medesima o

sulle quali si richiamava la 1oro grienzio

'l-l-l 1
‘ne
el L - r - - = 'rll- - .

' ’ :‘:“ b _ ; . - I'Ii-_:“_"-:;-..l:: _ .. 1‘.‘-
Una seconda bhozza di studio con la relati.

va normativa consegnata all'Amministrazso.

- e n

ne in data 1 dicembre 1960  —yenne

P

" portata a concscenza del GOﬂEigiiQICGmHHET_T

i
le pella seduta del 29 dicembre

dello stesso anno., -
Nel febbraio del 1971 Ja Giunta deftte infine
incarico all'Ufficio Tecnico di predisporre

gli elaborati tecnici relativi alle int

0

- T

L

ria
2101, e‘medifighe per la zbna ael 1;t0rale

e lungofiume, Tengnde a fondamento le diret

trici tracciate dai Proff.Dodi e Piscinsto, -
La bozza di detti elaborati venne successi-

vamente adiscussa in Consiglio Comunale il

30 settembre 1971 e 1'11 aprile 1972, -

-

GcUr¥e, poi, ricordare come i problemi del
litorale siano stati discussi dalla "Commis
sione per il Litorale", nominata dal Consi-
glio Cbmumale,.mentre 11l problema pit parti
colare dello studio del porticciolo di Maxi
na ¢ stato affrontato e risolto dall'appaﬁi
ta "Commissione per lo Studio del Porto".-
In definitiva, la presente relazione illu-
stra 11 Piano relativo all'assetto urbani-
stico di Marina di Pisa, di Tirrenia, del

Calambrone e del Lungofiume. -

i L R Lo = - + SE L TR e B Ii*'iwrl.-'l'l
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Te « - E‘ da rilevare come la nor *mtw*z in atto per
fabitato A1 Marina di Pisa oltre a rende

praticamente impossibili interventi anche e

L costruzioni e ricostruzioni ad élterﬂre la ¢s
ratreristica p}E!%)anﬁﬂi(} della attuale edil
zia che & quelia della continuiti dei fronti
degli edifici Jungo le strade; edilizisa tipica
delle cittad balnecari fine ottocento. -
Cid ha sug WG;liQ una normativa che permettesss
le,~ Si ammette, quindi, che lungo determins-.
te strade(specificate nella normativa) la eds--
ficazione avvenga Senza arre

strada ¢ 1n aderenza, ciod senza soluzione di

¥ o

continuita tra edificis ad edifieclo,~
a profonditad massima dei corpi di fabbrica
sara di ml.12 cosicche gli isolati potZanno
conservare ai Centre, come giad ora si veri
da, una zona di verde privato protetto dalie
mura perimetraii; il rapporto gi coperiura
¢ stato portato a 1/3,5, il che facilita an-
_che interventi di cventualil amplianenti ver
-gl1 edifici esistenti: 1'altezza max consen-w
tita éarﬁ di ml.10 (vale a dire 3 piani come

di norma prescrive la Soprintendenzz ai Mon:

T

menti), mentre & stato riconfermato 1'indice

di fabbricabilitd in 2.5 me/ma, .-
b

iMe

-
&

Per tutte le altre aree residenziali

na sono ‘confermati gli indieci di edlficabils

b
o
:.

Srrd

ta delle zone residenziali gid prevists

PiRlGl e ™



netti, quello formatosi sul prolungamento dalla

mento cartografico che ha individuato detlls o

‘slstono, poi, in part ticolare, del nuclei resi-

denziali, sorti negli ultimi anni, quali il
1
"Villagpio FIAT™, 41 "Willaggio del Pescatore",

quello gravitante nexr pressi della fabbrien

Via Milazzd che vengono praticamente ignorati

dallfattuale P.R,.G. in cuanto ad pasl. & gtiris

buita 1a.jjukuxmaiane'é Verde, —

Si ritienc Cigy oltre ad IGE‘:FJ 2Xe andiceti von 1a
destinazione propria delieYzone Yesidenziali
aebbano essere rigualificati sia realizzondovi
una viabilitd di colle egamento, s8ia aggiungenc
vi (ad eccezione dell'’episodio delle abitazioni
sorte ad ovest del prolungamento di Via lMilaz=o

delle modeste frange di terreno Dexr potervi per

W

= mpim ikl . : W 2 'l-' = ¥ -l! y = ®. g “-u‘ 3 ‘: i ‘; b o %
metftare Eguniiirll insegianenti residenziali 1w

ché la realizzazione di attrezzature di P ma

pecessita, =

Viene riconferthata la zona per l'edilizia econos

-mica e popolare fra Via dell!'Ordine ds S.5tefano

e Via Moriconi, mentre le zone limitrofe 2 gue-

sta, indicate attualmente dal piano con 1'indice

delle zone residenziali di tipo Br sono siate

-ﬁ-i

comprese ira uelle del tipo edilizio "case af-

Iiancate” e del tipo edilizio relativo alle aree

e

residenziali "4r': cid & conseguente ltacziorn

LY W

e

*

tuazioni di fatto (quale Ja caserma del parabis

nieri e la presenza di nuclei di verde da conser

vare) che hanno pertato ad una riduzione di aquel
le aree che i1l P.R,G, voleva differenziarc Con
delle maggilori altezze e che in conseguenza di

quanto detto, riducendosi a modesto episodio,

ne fanno scartare Jla prima iden informatrice, -
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DONoc state 1nd1v3duaie nel gu
le del Loqplengmfle rlﬁualadntl H

Forto nell'entroterra e dime
11l loro peso urban

1'abitato di Marina 41 Pisa,
nedesimo, -

al prolungamenta del Vione d

Proprie infrastrutiure second

peX il verde attrezzato,

{ .

&
Ml

voono state poi indicate {(oltre =z guelle oij

inserite dal P.R.G,) 2 arce da aqestinare a

scudla, Upgﬁ?”uﬂumw&ie dislocate per tencre

conto, per guanto possibile, della lunchezza

del percorsi:; un'are T dells

{7

a 5S4 trova ad ¢
la Via Masca e la Via Orlandi,
untaltra alle spalle della Via
la

Y -
MLIHZEOj ixe

Via Gualduccio e la Via L.Orlandi;

VViene

prﬁi Hm]i}liﬁ‘ta, Senplre peX es Jﬁ{jnﬂe SO0l aCt

A

o

che, l'area dell'attuzale scuola Nevwbery, -

standards previs:
pex [Nt 8‘{:3{...,.

o ritienc, pPoi, che alcuni limitati in:

ventld edilizi siano Possibili sul ret

la Via Mijazew

20 in puntl ooportuni e = QLo
stanza di riapetto Galla ex tranvia Pica..

Lph

Ulrrenia, came : tra la Via Duodi e la Vie

Guajduccio, nonché tra.lsz Via Orlandi e 1z

Via Gusmari ove non recinino, ciod di sturhn

all'ambiente., -

adro urbanistico Conera

L -

arina di Pisa ed il

nsionate in modo tale che

B S o

istico non fossge un'alternativa aj-

ma una integrazione del

Poste alle spalle della pimefn e tangenti

"Arnino usufruiranno dj

arie (aree per le scuole,
per lo sport).

loro Previsione in estensione & di mg, 50,000 circa

in parte di proprieta comunale,

che permettono di realizz
mo, 100,000 eiren

suddivisi in nucled
zare un volune Yesidenziale ¢i

= e oy
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ristico-peschercecio

re del LL PP, che hn invitato 11 Comune (co

PR.G.) a proporla come variante al Piano
2 s 'I 4 g 3 F oy e T e T ey vy e o 4 <
AP CLS T (3; LS 2012 81 Laaae Aoocartat Gy il

SHO conitributo migliorative alle previsioni

del pizano medes 3 A110

eirca 3.1 verificarsi

1 & ritenuto opportuno

na  nei UJl vayd

un'apposita

s8icone; le cui conclusioni ¢1 studio so

blli sia la soluzione cdel porto a

quella del porto nell'entroterra,

2~ La

soluzione neill’entroterra veris

vari livellid interessants

co-ambientali, pdoaagﬂﬁfti 1 e fore

del Capale allfincrﬁﬂia con 1l Viale D'Annun

210 (problema che si pensava in un prino mno—

nento di risolvere con due soluziocni: o pon-

ve girevele, o strada in clevato su di una

colifinctta artificiale) pPrevedendo un raccor

do stradale con 1L "Vione di Pineta®

it QUE"
Sto ultimo, parte Integrante del nuoveo siste

ma viario, costituird la variante della at-
tlzﬂ:(e Stﬁ? 21-"-'#1.:@
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2 Infatti, tutto 1l 1itorale verrd servito dal
"Vione di Pineta' con strade n pettine, 1a
prima della guale, a nord, tangente al porto.-

Questa nuova concezicone cdella viabilita alle

spalle dell'abitato, condurrld anche 21 recu-

(P
o0
1
L
)
1"

pero perx l'uso pubblico di parte dellc

Gﬁmfﬁfﬁhﬁ fxra jjiinumErarﬁi‘ﬂtftwﬁhﬁ sede delln

ﬁﬁ&afgrrﬂviﬂ.Iﬁfﬂmifirrﬁﬂiﬁ¢ immediatamente ad

- O‘S't: ¢ ad ovest del Canale del Lamone: la zons

liberata dal f:r:'affic:ﬁ C'fi.E{i:OI“ITi}HEET{) potra es

Sere, quindi, goduta nei suoi asvetti naturai

lLigtieo ed'ambiemiﬁlc anche pexché Jla passeg-
giata lungo il fiume verra garantiia dalla

previsione di unz paﬂgérellﬂ peﬁﬁnaie sul Ca-<

-y

nale dellamone snodandosi poi lungo la foge

del fiume su terreno della proprietd FIig per

ricongiungersi con la Via T.Crosio, -

: Il porto ¢ stato studiato, inoltre in modo
‘ da poter permettere, una volta verificatsi 3

? risvultati, ulteriori ampliamenti del medesino

- Verso ovest, -

2 - 2 - Attorno ai 2 Specchi:d*acqua della superficie
utile di mqﬁI13?¢OOO, si articolano le aree
riservate :

- al Sem*'i:a:i tecnici, vale a dire ai labora-
tori di falegnameria, carpenteria, armamen
to, ecc. per la nautica; ad esse & riserva

i
s

Ta una superficie di mg. 55,000
3
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v - alle attrezzature turistico~residenziali

¢ commerciall, vale a dire gl wifiei,

¥

ai : f Py re s 1 ~ oy R e T i = . w ofe wy s my
L negozgi, 1 bar, i ristoranti, la stazio

L3
B —

e el bhattelll pubblied., le residenze;

ad esgse ¢ riservata una

SRperizolre g3

' mg.40.000, ai quali corrisponde unz volu
3 ‘ |
metria dx 80000 me., 1/3 dei quali vie.-
" ne destinato alle residenze o 2/73 alle

‘attrezzature turistiche;

- alle Speﬂifiche'regidemze, cui e destinsz
12 una. superficie di me ., 20, 000, cui core

rispondono un volune di 40,000 nc, .

- ey

La soluzione 2 marc dovra costituire.

anche
incentito per una ristrutturazione degl]
isolati che dalla Via Maiorca si es5tendono

" | sino alls Via T.Crosio, -

La ristrutturazione dovrebbe consentire Ja
realizpzazlione 4di pensioni, alberghi, risto
ranti, ritrovi e di tutte quelle attrezza-
ture che %ivifieano ¢ caraitérizzanu un

- porto taristiceo, -

Per non cristallizzare, comungue, l'attua-
le situvazione edilizia di questi isolati,
In attesa della realizzazione del porto,

Saranno consentitli i normalsi interventi

che 11 plano indica per 1'azbitato di Mari
na di Pisa,-
t




2 ~4 . Zona art w'111;m_ ¢ por g
i'i. \ "I ,L .
piccal N ."Jnauf.-.ilm - L' prevista allo SCOopo un'area artico-

lata su di una cstensione. di 5,9 la,
™ ' che bffzﬁjn;'Uﬂﬂ valida alternativa sia

alle piccole industrie ed BLEARItTE Y
tigianall esistenti, sia g guelle che
sorgeranno a E}izﬁrimi di Pisg, -

T

2 -5 ~ Zona compresa fra il

" " e L i S T gy e S — e il

'V}ODF=£I‘ ﬂlmcnfﬁi:il'ViU

ne dell'im pz‘l"ancﬁ‘i@ - = B =

T iy g 1 L e oo R S ———— I—..||—|-r|--l_- ey ——— e T 0T el

2 - 5« 1 Ld zona compresa fra le dette vie e
che va dal Viale del Tirrero allsa ]~
ferrovia Pisa-Tirrenia & cCarailterizaa
ta, ad eccéﬁiaﬂ@ della brullz ares
front eggiﬁﬁt-e '*’“‘ C

| é) nella pz—ir'ie antistante il mare e
' per una proifondi
da una vegetazione xerofilza in COl ~
1 TR  ' librio naturale, con evidenzizie zo-

ne di degradazione;”

b). rella parte immediatamente 217o spal
le della prima, da una fascia a pape
ta degradata da ricostituire =2 MEZEC

rimboschimento:

c) nella parte che va dal limite dells

precedente alla ferrovia, da una pi -

neta in degradazione da rinpnovare,

L‘lﬂiﬂEVﬂnLo urbanistico proposto ha in
nanzi tutto lo scopo di rigqualificare
la zona in esame conservando le caratte

]

ristiche di equilibrio proprie della

St G‘;.,h,:-a
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Altro EQID}'){,‘J} Nnon mm]ct_:- importante del pri-
mo, & quello di offrire uﬂa‘validﬂ,cmnﬁrg
ta alternativa alla Adegradata zona del Li
forale, conscguenza sia della crosione

del mare, sia del proliferare di iniziati

ve private che si sono concretate “in pars’

tic oier nella costruzione dei cosidetti

Non v'é dubbio che 12 parte del Litorale

ad ovest del Viale del Tirreno Gebba esse
ta soltanto alla funzione di

zona balneare con le sole attrezzature

delle cabine e COon L1'indispensabile corr

do per il anE;GnﬁmcrLo dl queste

2 ~ 5~ 2 La residenza dovra trovare, guindi, postio
ad est del Viale del T1xreno, interessan-
4o della.zona in esame ed in modo opportuy
. no, per npn turbare l'equilibrio naturale
che vi si & venuto a creare Solamente
quelle parti libere dalle dune che sono
da Salvaguardare; .pertanto, la residenza
€ stata concepita come "unita residenzia-
li-stagionali" costituite da unita-alloz-
gi (2-3 vani), da prevedere con piano
terreno € primo per una cubatura max di

150 + 160 nc. cliascuno, - "

Saranno dis ]ocaij come gia detto, nelle

zone liberce da dune e vi Si accederd con

.‘--"- & 'I-. . —.ﬂ

soli pﬁSQﬁﬂﬂl pedonﬂlj'aal Viale del Tire

reno e dal Vione interno detto della Co-

razza anch'esso da usare solo pedonalmen-

te; per le auto sono infatti previste a ap-

posite zone di parcheggio periferiche




5 e,
®

D 2 - 5« 3 Il Viale del Lirreno, in corrispondon.

- v ‘ -
. | 2 gella zona in 25dme, dovrad essere po
tenziato con un controviale in modo da
| pPoter realizzare sis spazl per il par-

chegpio sia - e soprattutto - spaxi per

Zi1 Che

!
&

1l passeggio e 1la sostal S ps

' W
trovano la loro conclusione in tre nu-
clei di ristoranti, bar, 11CZ0Z1 e servi

sy

& - 5~ 4 La recettivita turistica viene potenzia

T il

ta con la previsione 43 un nucleo di

pensioni ed alberghi corredati da Nego-

e

zJ, in una parte dell'area antistante

1'attuale colonia comunale, ~

Questa previsione

b

sembra la pil leozica
per concludere in maniera adeguata ver-

" 80-.sua, l'abitato di Marina,-

2 « 5~ 5 L'arez retrostante, dai prolunganento 4di

I Yia P.,Mo.:{:‘:icm‘zi al pralur_zgmzentﬁ gells
Via Milazzo ¢ destinata ad accoglicre i

- Servizi di interesse pubblico, quali :
11 centro civico, 1le aftrezzature Commex
ciali, lé ﬁttivita culturali e per lo

, spettacolo - (1'attuale colonia potra

eventualmente essere ristrutturata per

accogliere parte dei servizs suddctti) .-

2 - 5- 6 Le previsioni volumetriche per la "zopna

residenziale stagionale" e PEY la “"wzona

delle pensioni ed albexrghi" sono :




T
R a) “ffﬂnix residenziale stagionale
. - T e b AL
area o disposizione: mg, 38,000 cires

i iy !Mditﬁ di fabbricazione
! territoriale : 0,50 me/mg.

volume realizzabile: 38,000 mg., 3 0,50 me/mqg.=

0.000 me. cires

u [ a *"—"‘-r--‘-—.‘l'-——'.-'—r—_—_l_—\.—'.—ﬂ_-—l—

di guesti @ 315,200 mc.interesscranno lao unita
aHf}:f;:;jo (essendo ognuna di fali

unita pari a circa 150 + 160 .
S1 avranno in totale 100 unitd)

3,200 me.interess eranno, invece,

L nucleil relativi asi ristoranti-
bar-negozi, -

b) 1TZ;O ‘-1'& d 1].‘:1 ]H'Lf? ‘351‘{:}1'}:1 {.“_\{'j iilbrx"r"‘rﬂ-'&\%tl‘

T ma T ot " - -—.—-.--.—

T e Bl ™ e

r

areﬂ a disposizione: mg., 8,500 cires
If~indice di fabbricazione
fondiario ' @, D ¥o/ng.,

Sc/St = rapporto dl copertura 1/3
H masx: plﬁﬂ@ terra = 2 piani (max 10 ml.’

. Volune realizzabile: 21.C00 nc.ci: i

i : |

Per quanto riguarda le arese retrostanti la

| & _ SN OE. 1c 7419 ¢ staci P r < é v &l
S0nNa regigenzialoeo &blf}ﬂﬂ_i_@, vl JrE e TR )

i1l rimboschimento. di intesa con il "eorpo foro-
stale", per la parte che va dal Vione della Co
razza all'altro pih ad est, mentre per 1'uliima

-

parte che arriva sino alla ex-ferrovia Pisa-Tir

Wi

renia, ove le radure lo consentano, verranno or

ganizzate delle aree per 1a sosta in modo da po -

Tex godere della pineta come "parco pubblico®
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A

2 - 6 - jagni. di scoglio - S8i ammetite di poter concedere a titolo

precario un numero limitato - di inpiant
balneari (4/5H) lungo lo sviluppo della
scogliera dal Paduletto alla colonia iy

. 'HiCipﬂlﬂj con la esclusione ded tratti

corrispondenti alle piazze o a partico-

# L] i

Jari posizioni e ubicati in modo tale
cda -non disturxbare dalla passeggiata la

visione del mare, -

2 - 7 - Terrovina Pie a -

T —

Mari; ﬁi--f?}lrcw1n - Un problema che a2pparentemente non Sembra

ey e ST S e o — e e e S ——

atffrontato, in quanto la relativa soluzio
NC non compare sugli elaborati del Piar
del Litorale & quello del tracciato ferxro
viario X»i ufnﬁarinénTirreﬁia,m

L' un problema ancor 1 aperto, non tanto
per cio che si riferisce alla utilita di
una 111?:519-'['3:u‘t'i:u3::;1 al servizio di un com-
prensorio pin vasto di quello relative zd

'so0lo litorxale, ma per ¢id che riguarda in-

ol

vece 11 tipo di infrastruttura che si inten

™

-

de realizzare : metrxopolitana, monorotaia,
ferrovia, ecc,; dall'una o dall'altra &:-
penderxanno infatti le caratteristiche del
tracciato.m

Kon avendo ancora gli Organi Regionali ope-
rato una scelta definitiva si & preferito
non anticipare i tempi con una soluzione 12.
mitata all'ambito comunale e che avrebbe
condizionato oltreché 1a definitiva ricolu-
zione del problema anche le soluzioni delle

restanti infrastrutture previste ed inseri-

te nel Piano, -
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Zona di saturazione - B Stata ¥ipresa in esane 1a Situazione
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delllabitato :8istente anchoe alla Juce del

[ L =

* . le richieste che a suo temno IV AT

¢ 120 Q~

A i B (B IR S " T ST T A - &
Sentd all "hmm snasYrazione Comunale in sedo

s F— RNy e - g - ' » "F:|. - " : " T ali A o
Ui ossServazione al P.R.G. e che POl furocno

e 3 B ap s i o it -4
accolte in sede Mministoria’

_—

Viene riconfermato sia 1'indice di ediftion

o

bilita del tipo 4r per 1a zona centraje che

" - ‘- n P ¥ ", . i "- ol - * = 4 = K P Rk
; _ va dal Viale S.Guida at Vione di Pigornn

. - sia guecelilo del 'i:l_pg oy per le resd

Sono state individuate, pei, le aree del
comprenserio delinmitate dalla Via des asta
gni, dalla Yia delle Abetelle, dal pralunga
mento di Via della Selva e sulle gua?l: sara
4
possibile ('edificazione per un ftotale o
circa 12,020 me,,nonche queile sul prolunga

Anche '‘per quanto riguarda Je arece da dests-

nare alla costruzione di cdificl scolasticed

S1 e tenuto conto della osgcervazione a sun

-

-

prevista un'area per ia costruzione di un

tenpo presentata OAl1L*B AT . > pertanfto, o

CCHpPlesso asilo-scuoia materna ed un'tarn

™
b W

.

per la cosiruzione della scuola media, -




Zone Alber ghiere - Y0 siralcio dal P R, .,

T NS i —— ey e et il O — e, By o

da parte del Consi

C—

- .

0110. superiore deid LL,YPo, delle tre zone 0 -

"

oo f’tl“f“f” P evisto (},f‘fh i’lﬁ}":,{,ﬁﬂl{fl'ftc a1

a sud del Vione del Van mini, ha portato a ri-

L

confermare la previsiope GL un rrimo‘centro al

Y dae L 7

dalla Via delle Ginest: ‘2, dalla Via del Bosso-

Jo e dal pr lungamento dalla Vis

La volumetria totale S1 aggirerd intorno ai
20,020 me, (& previsto infatti un Ift pari adg
zzle/rl‘ifljgn) e sara articolata in o

niera da non danne cgiare l'attua

e

r

1a 13’1 1eta che dovrd divenire 1w

Parco pubhliico, -

3

Un altro centro alberghiero ¢ quello gia i
, te realizzato di fronte al T;m*pa Belveder

Se ne propone il complet: mento in maniera ¢

&

da assicurare unz sigt tenldZione definitiva al13:

-p-‘i-" ol J-

I}iﬂH za, ,,Dndff_ v:i_‘taln;zzzﬂ ‘e Tirrenia apche

riodi non plcp‘f‘:a:: ment e estivi, -
Infatti, 11 conpletamento di questo centro con
portera la creazione di una seric di attrozza-

ture di uso pubblico quali

& &
i
ol
&,
g )
)
)
H.-
)
)
st
(d
-
oy
;r..a'

uffici, negozi, sala cinema-teat ro 2 per riu-
nioni, uno spazio attrezzato per le rappreseon-
tazlionl all'’aperte e Spazi liberi da destinzye

. a parco pubblico,
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Cra quelio della ¥

L -~ la cons

2 - impedire 3

La proposta -di uts Jizzare le

del Lamone eira stata

S la soluzione alternaiti.
¥ & 7 - % T s r " -~ e -
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privatizzazione delia pinet:

CoEta, -
Difatti, .1a visione

Sino ad allora cperato, iaorn

spetto corqp:@e.um lale del probiema che

tunzione che sia 18 o

sia pineta,
51a 11l literaloe aveévano nei riguardi pelile
entroterra, ~ .

...1.
L'alternativa a questo mocddo di OLLrare venl-
v&‘;pﬂﬂfﬂDDQMEﬂiE Suggerita dai Seguenti COn
ettty

ervazione integrale della pine ca s
e l'ulteriore svilupvo di una cit
td lincarc paraiy

Llesamente alila COS

raggilungere 11 mare COn sStrade

GCorrimento, -

stabilimento CLhne




¥f¢ I}HITiﬂjiiiﬁ, i1l P, R.G. :1dtrff;1{1u (GGt J CH}HE:j;j}ﬁfa {%2
f”*: munnle nella, seduta dEl!éEﬂﬁHﬁI}lﬁﬁﬂ ubicava
i nIovi. inscdiamenti residenzia J_ﬂ:i, rolativa.
| mente Jlontani dalla costa e in aree libere da
| | WWH?DTHEiCHMEI'Ej{HEJﬂﬂliﬁﬁEﬂfEE a cavallo del Li
| 0oNne, -
.
| ; |
| i Una ﬂﬂﬂﬂf&CEHHﬂﬁﬁHﬂiOﬂi;mQESE in sede Ministe-

L L

riale alla Wtitlizzazione gz SCopo turistico -
reﬂidénziale (1 queste aree, fu quella de 12
cafﬁng: dil spazi da destinare ai servizi di in
tercesse collettivo, cio& per 1a rYealizzazions

dl opere per 1'urbanizzazione secondaria, -

In effetti, ii P.R.G, Taceva COrxispondere zd
$ }

un totale di 1,462,000 ne. circa di residenze
(da realizzarsi su una estensione di arece pari
- | a ng. 235,000 circa con un indice di fabbricsa-

ﬁ i

| pilita fondiario di 2,5 ne/mq,) un complesso

. di arce per Je oOpere di urbanizzazione soconda

ria pari a 22 ma/ab. . -

" La soluzione che ora si propone, inquadratn

nell'assetto territoriale che va dalla

BN

oC 2
dell'Axrno al Calambrone, prevede una dotazione

di urbanizzazione secondaria di 31 mg/ab. .-

3 - O - Per quanto Yipuarda i} rifornimento idrico,
e stata verificata'la‘pﬂﬂsibilité del prelie-
vo d'acqua -~ nccessaria al fabbisogno della
popoclazione prevista nelle nuove zone di espan

sione - da nuovi pozzi da ricavarsi in zone

gid individuate, -
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“
= pi]ifiin]:}igi 'I' Il P, R.G, indicava con la {!ff Anazione 2 "eolo-
| nie',. tutte le aree comprese fra i1 Viale del
| Tirreno e la ex-~-sede ferroviaria ﬁiﬁﬂ~ldﬂ%ﬁﬂﬂ3;
mentre al iﬁjngtji recuperarxe il litorale non
prevedeva interventi per le colonie ivi csisten
Ti, in gqmnto queste avrebbero dovuto esscre
climinate mcﬂ-‘tﬁnqu)hm
. Colonie - u

Case - albergo,

s e ——— R S R I

¥illegeil Turistici -

-La nuova proposta, mentre riconferma la meaesi
ma previsione per le aree ad est del Viale,con
indici di edificabi ‘L.F_{'f piu appropriati, indi-
ca con app sito simbolo le coloeonie E-.'lr“i enti

sul lato mare, intendendo cosi che per le nade
Eizem SOno amnesse so0lo opere di nmanutenzione,

ma non di ampliamento.o di trasformazionce. -

Occorrxe, comungue, rilevare come la istituzio-
ne delle colonié si vada evolvendo verso la

clia, casa-albereso o di sitrut

P

forma dil casa-fami

F

turXe similari; pertanto, onde favorire il pro-
cesso di recupﬁxo-dﬁl litorale alla colletiivi-
ta, si ammette che tali trasformazioni possano
csserxe consentite a condizione che di volta in
volia si possa recuperare all'uso pubblico par-
te dell'arenile con una {:,Gnte**pf:mane'a ricuzione
della volumetria esistente per eliminare 1la tra
sformazione degli attuali immobili in massicei

complessi alberghieri sul mare, -

Due ampie aree, una in vicinanza di Tirrenia,
1'altra in prossimitd del Calambrone sul mare,
vengono desStinate ai villagegi turistici. -

Il piano riconferma inoltre la prescnza dei due

attuali camping,-
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interesse pnbblico- Si riti Lene, Inoltre, che'in questa zona par-
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’

ticolari atirezzature di interesse pubblico

(quali: negosl, bar, ece.) debbono essere

concentratl in un'unica area, onde costitul

)

y

e un centro di vita peYr 10 Stescso Cs '}.:*:1'-‘}?)3-“*’??“’35”

¥

* Bl e scelta 3110 SCOPOo un'arca di proprieta

dell*E,A.T. in modo che lo

.

essd kEnte vi pos
sa 0 direttamente o softo ii proprio control-
lo organizzare iniziative appropriate. -

Un'zr@a con caraiteristiche sinili ma pid va-
sta, e prevista al linite del Calambrone ver.
S0 Livorno,. in funzione della zonsz portiuale -

commerXcliale, che & stata ridimensionats (nel

sSenso che ne & stata ridotta 1la CXiginaria su

| . | perficie) inserendo nell'attuale studio 12

| _
proposta presentata all'Amministrazione Coru-
nale e gia adottata dal Consiglio Comunale, - ;

3 -~ Zona portuale -

l--u..‘-l-—_-l-.—---u..-a_-—.-___- [ T R LY = B ———

™|

COEWﬁEElHEE ~-I1 decreto di approvazione del P.R. (z. r?e”eh

%
i

fra 14;3 zone stralciate anche quelle ad est del

Lamone, originariamente destinate a zonn 11d-

. A . ¥ a2 _:
L'invito rivolto al Comune era quello di predi

Sporvi delle attrezzature di tipo canticristi-
co-navale, onde garantire efficacenmente la {u-
tela del paesaggio e del patrimonio fores+aie

delle localitd circostanti, -

Avendo 1'Amm/ne gid adottato una variante al

P,R,G, che prevede insediamenti di taje tipo

lungo 31 Canale dei Ravicelli ed in particola-
2

e in prossimiti del Calambrone, si & ritenuto

opportunc non appesantire il térritofio con al

trl similari interventi e, pertanto, si prmpan;

di conservare la zona stralcianta con le proprir

caratteristiche naturali: pineta e verde agxico
lo, | i




i i o '_*:f .« ! '

o T ]I]nfw(ij;][_\ o ra,

Golona irﬁ.Livﬂ f?’]i

" - -

stra del fiune ﬂTﬁlﬁlwvll ijfztitﬁiﬁl Golena che va dal ponte della

r
i e T T i —— e o

e gy E— e — i

Aurelia alla foce Qel fiume Arno e che &
delimitato dal fliU]’HE? e dal Viale D'Anaun-
210 consta di una striscia costegeiante
1.1 fivme che ¢ del Demanio ﬂﬁllﬁJ:}EHtOJHTE
tre la restante parte & i proprietd del

Comune, di privati e dello STesSso Denmanio, -

L'attniale stato di fatto o caratierizzato
da una serie di iniziative ¢ nexretizezztesi

nella costruzione di impianti Pit 0 meno

regolari (conseguenza cid anche dells sScar

Sa ed a volte difficoltosa collaborazione
eﬂiﬁten{e-frﬂ gli Enti interessati alltar-
gomento ¢ Comune, Demanio, Soprintend NZE )
quali : chalets, baracche da pésc , abita-
‘zloni stagionali o pex residenza stabile,
circoli ricreativi, attrezzature ed intra-
: strutture varie per i natanti, ecc., che
hanno portato mano mano non So0lo alla inmpos
sibilita di raggiungere la riva del fipmo
ma di impedirne addiritiura la suggestiva

vista dal Viale G.D'Annunzio, -

La Golena deve essere, invece, con siderata

con quest'ultimo un lungo fiume che 1z comu
nitd tutta deve godere liberamente pur tro-
vandovi particolari attrezzature che ne con
pletino la funzione ricreativa e che vanino,
comuntue, regolamentate o discinlinate sin

per quanto si riferisce alla loro dimensio-

ne, sia per quanto riguarda la loro ubica-

%1 ONe , -~




~ Y

& r
U

&

: | R— N
et BT ouna zona necessaria alla of tta o

\

che, guindi,

le va restituita, con particoiard funzioni, per

F

completarne 1'orranizzazione del verdo, -

esto recupero dovra avvenirxe nel ftempo e per

Yenderlo possibile dovrd cssere articolato in

f_._t

interventi che L'Amministrazionoe Comunale aqfi

J-.-Ih". N

r

tera mano mano che si verranno a verificare si-

‘tuazioni adatte per potexr realizza

ma fissato, -

Pertﬁmto, peritulta 14 golena & stato Preqalisno-—-

S

sto un piano ed una normativa che tendono a di-

sciplinarla con specifiche strutture e con lo

SCOPO precipuo di organizzare ampli spazi liber:

L}
2 A L

fra le installazions fisce consentite, ~

Il piano prevede

- la conservazione della maggror parte degli at-

tvwalil ristoranti ehoe dovIanno, comungue,

ﬁ = . L
a O cpuaxr

S1 alla normativa specifics

S L_-

LT I

~- Bli impianti relativi alle attivita na

tendendo PEX queste le operazioni di rimes

esposizione di materiale nautico

}

- la conservazione del cantiere navale Fontani;

-

= la destinazione a:verde pubblico della proprieta
comunale (verso la foce dell'Arno), nonche delle

arcee del Demanio:

- Spazl per lo sport, il verde attrezzato, i

de pubblico, il verde privato, i parcheasi :

S el

= un camping all'altezza della strada per oS,.Pierc

La e L-}

| - a Grado;

ot

- la conservazione del nucleo abitato di "Luicchio",

in quanto elemento caratteristico del lungofiune, ~
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Per In verifica depgli "stiandards urbanistici' sono state se-

'« n°1444 del 2.4.10568 . -

guite le disposizioni di cui al .1

Nell'elaborato grafico in scala 1:5.000 indicato con 1a S -
{

o '] Py i i e o i pu e Bt i W o b ik ey i L 21y _—
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il

*

ta lettera le zone territoriali omeogence definite dal D.I..-

TN
|

~Z40N2 omorenci

Nella zona litoranea non viene incividuata alcuna zonz di

interesse storico; pertanto viene a mancare la zona orzcgenca''Al, -

Co:nprﬁmdmm tutte le parti dél territorio totalmente o paxy-

- ey o S8 ' T Y - £ l r =, s ol
zialmente edificate, diverse dalla zona onogenea J Vg

venll di completamento edilizio e il rt-:),ml"iaa;ffﬂto di aree pu
bliche, -

Queste ﬁane sono state indicate con la lettera "B" seguita do
un numero ¢ "B 7" - (Marina di Pisa) |

5B 8" -~ (Tirrenia, - Calambrone).-

Campxende le parti del territorio destinate 2 nuovi complessi

insediativi che sono previsti per le frazioni di Marina di

Pisa e di Tirrenia Calambrone, -

-Zone omogen ee "DV~

e e e e g

Comprendono le pﬁl"ti del territorio destinate a nuovi ins edia-

menti per impianti industriali o ad essi assimilabili.-

T . el - e e s TR i T gl e e s Rl s Ta i T R ey = PP g - = o ey e T B L ™ el ————— T il e —— — e B L el e e e i

Il piano del litorale 1i prevede sia a Marina di Pisa che a

Tirrenia, - Nelle zone omogenee di tipo "D" vencono compresao
anche le "aree destinate agli impianti commerciali-direzionali"

‘nonch¢ la “"zona portuale--commerciale" al Calambirone. .-
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Comprendono le Parti del territorio che f7id i) PLR.C. nhn
# 3 ’ . d :

LS

N, ::__r-_i _-.:_r_ b P P 2% . o E — - : » _ : _ 4 » .
CCLAIDLTO come zone “agricole')e ”Etg?;.?.'il.(j:ffi_]_f-}-mlf}f:.]_]_EEEIH’J_CEIGH.

s ol

r - L - ~ea . *3
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Comprendono le parts

SR R

dfjl terxiteoyrisg destinate ag altitrezza.-

ture e¢d impianti a3 interesse genera le, che il plano del

s ol ~ AP | o . e of .8 e = ! - g
litorale tdentifica nelloe Z,0n 0 E‘EJ._btii.t":’.'{ﬂZL{-?I‘E} nelle zone per

W e
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le Coronic, nelle atrezzature sanitar 12 ed ospedaliere

o

- BEL BSCYVvizil generali, nelle residenze turistiche, nelle
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atce pex llistruzione pr ofessionale, nei parchi urbapi o
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territoriali -
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Come sopra detto, viene a mancare. -

Come gia detto, questie gono state individuate per le zo-

ne precssoche edificate di Marins e di Tirrenia-Calamnbro

————

1N v

6.-2-1 ~ Per la zona 4di Larina, indicata con la sicla B7, ad uns

popolazione presunta di &.744 ab., corrispondono :

| O

a) mg., 27,800 ai aree per ltistruzione (asilo nido,:s
a )

¢ e scuole d'obbligo):

b) mg. 41.800 g; alee per atirezzature di interesse co-

C) mqg . 84,500 ai AL ge pPer spazi pabblig: attrezzati =
| Parco e per il gioco (con esclu-

: | siopne delle fasce verdi lungo 1le
" = Eir“ule)

d) mg. 31.500 di aree per parchegoi, -

Le_aree suindicate sono statoe computate, -ai fini delils
determinazione delle quantita minine prescritte ner abi-

4

Tante in misurs doppia di quella errettiva; cid in base

d guanio fissato dal 2° capoverso del paragrafo 2, dello

art,4 del D,X, n®1444 del 2.4.1988 . .

g

-—%%Sw;}}«;hg[;* = 6,34 mg/ab. 4,50 mg/ab, (min.preserits {ob

b T e T — p—-—-—mim_--..r..-_. P i ey i, S, n'l‘_'!' ;] - 2 : " -!r : ! - T t t } ‘1
c) 2 x £4,500 nq,
”*““g:;EEMHhh“ =18 32 mqg/ab, g, 00 mq/ﬁb.( " ” T

e = 7,20 mq/ab. 2,50 ng/ab, ( * . o

Yo
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) Pk ad una popolavziode tota le presunta di 11,084 abj
. = - ' 4 AW .

tanti, corris pondono

g2) #0. 25.000 O svanm wedd 1L ed
: a) mg. 25,000 di arec per l'istruzione (a C“ﬂo nido, scuo
a J | T i
le materne, uale o 'obbligo)

1. " e I LT .. — -
3) mq. 71,100 di arce pel attrezzature di interesse comuy
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Per gli insediaments axtigianali-industriali a Marina
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dl Pisa e Tirrenia, la normativa prevista (art.25 del

le Norme di Attuazione al PeR,G,) Tinvia 1 regolanen
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Per quanto si riferisce a queste zone, si rimanda 2llza
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