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1 Premessa

I verbali delle riunioni della Conferenza dei Servizi, del novembre e dicembre 2004, hanno evi-
denziato elementi di approfondimento e di studio, in relazione al Piano Attuativo del Porto di
Marina di Pisa, che hanno toccato diversi aspetti progettuali.

In questa fase di passaggio tra Piano Attuativo Preliminare e Definitivo il progetto ha subito re-
visioni ed affinamenti, non sostanziali, ma tesi a meglio interpretare la trasformazione dell’area;
questo in relazione sia alle osservazioni emerse dalla Conferenza dei Servizi, e alla necessita di
fornire esaurienti risposte, sia alla naturale evoluzione della proposta di progetto inserita in un
processo di approfondimento che da progetto preliminare consolida i propri contenuti in un Pia-
no Attuativo Definitivo.

Il documento che segue si pone pertanto due obiettivi:

1. confrontare le due soluzioni progettuali (Preliminare e Definitivo di Piano Attuativo) ed illu-
strarne sinteticamente le principali modifiche;

2. sintetizzare le osservazioni della Conferenza dei Servizi, ordinate per tematismi, e riportare
le relative risposte, rimandando comunque agli elaborati di approfondimento specifico alle-
gati al Piano Attuativo.

Poiché il recepimento di tali spunti & diffuso in tutti gli elaborati del Piano, & apparso opportuno
redigere una relazione specifica che evidenzi in modo sistematico le “risposte” alle osserva-

zioni.
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2 Confronto delle proposte di progetto di Piano Attuativo Preliminare e Definiti-
vo

2.1 Riduzione dell’impatto dell’albergo e spostamento della sua localizzazione.

Al fine di migliorare la qualita dell'intervento si & deciso lo spostamento del complesso
dell'albergo, prima localizzato in posizione centrale affacciato su via Maiorca, ora riarti-

colato sull'antico sedime del fortino, di cui ne ripropone la forma esagonale.

Nel Piano Attuativo Preliminare il complesso alberghiero era stato localizzato nel centro
ideale della composizione, affacciato sulla direttrice di via Maiorca e sul porto. Tuttavia,
come rilevato dalla Conferenza dei Servizi, la volumetria cosi insediata, funzionale alle
specifiche necessita di una struttura alberghiera, non si armonizzava in modo adeguato
con la “scala” edilizia degli edifici preesistenti, venendo a trovarsi, almeno in planimetria,
sproporzionata rispetto al contesto. In questo senso la composizione architettonica &
stata ristudiata e rimodulata. Lo spostamento dell'albergo in altro luogo ha cosi consen-
tito 'accostamento di tipologie e volumetrie assimilabili a quelle dei fabbricati da conser-

vare.

2.2 Riproposizione dell'impronta del “fortino” entro cui viene localizzato 'albergo.

La conformazione planimetrica di questa nuova UMI intende evocare la memoria storica
dell'antico fortino, un tempo presente nell'area, e allo stesso tempo offrime una rilettura
funzionale e tipologica. Localizzando I'albergo su una penisola interna al bacino portuale
di forma esagonale, si & inteso evidenziare importanza che tale segno viene ad assu-
mere allinterno del progetto: il significato di cerniera fra porto ed edificato, fra acqua e
terra, fra mobilitd e immobilita. L'idea di progetto propone la realizzazione di una “pia-
stra”, costruita ad una quota rialzata rispetto a quella di banchina, contenente i servizi
complementari ed ausiliari all’attivita ricettiva e, al livello superiore, un sistema di stanze
disposte ad anello, prospettanti verso il patio interno dell'edificio e, all'esterno, verso lo

specchio acqueo, distribuite da un corridoio centrale.

Nel Progetto Preliminare la memoria del fortino era segnata dalla modulazione di un mo-
lo di ormeggio, che richiamava la forma esagonale dell'antica struttura. Durante la fase
di approfondimento del progetto si & scelto di utilizzare un segno pit marcato e “co-

struito” per rievocarne la memaria storica.




2.3 Diminuzione dei posti barca, pur nel rispetto delle quantita prescritte nella Scheda

39 del Piano di Gestione del Parco.

| cambiamenti precedentemente descritti (spostamento dell’albergo, riproposizione della
memoaria dell'antico fortino) hanno comportato un lieve restringimento dello specchio ac-
queo ed una diminuzione dei posti barca, pur continuando a rispettare le disposizioni
della Scheda 39, che prescrive la realizzazione di 500 posti barca con una tolleranza del
5%. Il numero complessivo dei posti barca della soluzione contenuta nel Piano Attuativo
Definitivo & pari a 475.

Di seguito si riporta una tabella riepilogativa di confronto fra le due soluzioni.

L'articolazione delle classi e il relativo mix , ancora indicativo, non ha valore prescrittivo.

Piano Attuativo Preliminare | Piano Attuativo definitivo
Classe posti barca N° posti barca N° posti barca

| 0 0

] 125 69

[]} 232 287

v 88 72

v 40 32

Vi b 11
Vil 4 4

Totale 500 475

2.4 Ingrandimento dell’ambito di intervento con I'aggiunta dell’area comunale a sud di
GEA per la localizzazione di parcheggi pubblici ed il mantenimento della conti-

nuita del verde fra Pineta e Parco.

Rispetto al Piano Attuativo Preliminare il perimetro dell'area di intervento & stato variato,
comprendendo ulteriori aree da destinare a viabilita e parcheggi pubblici.

In particolare, al fine di conservare sull’'area GEA una quantita di verde tale da favorire la
percezione della continuita fra la pineta del Tombolo e il parco pubblico all'interno
dell’area di intervento, € stata individuata un’area al di sotto della GEA che, ad oggi, ha
una destinazione a verde attrezzato, in cui & consentito realizzare parcheggi pubblici di

superficie, integrati nel verde nella misura massima del 20% della superficie territoriale,




localizzati in posizione perimetrale rispetto al lotto, come normato dall'Art.1.3.1.2 delle
Norme del Regolamento Urbanistico.

Nell'ambito dell'approfondimento progettuale si & preferitc destinare tale superficie a
parcheggio pubblico a raso, trasferendo la quantita di verde pubblico prevista dalla nor-
ma in questa area all'interno del parco pubblico compreso tra le UMI di progetto. La
scelta deriva dalla considerazione che l'area a ridosso del bacino portuale ha una va-
lenza superiore per quanto riguarda la potenzialita di fruizione pubblica rispetto a quella
a sud della GEA, e che il nuovo parcheggio verrebbe a trovarsi in una posizione vantag-
giosa, a ridosso della viabilita pubblica e quindi facilmente accessibile dal porto e dalla
citta, vicino alla pineta, alle aree verdi pubbliche del nuovo insediamento, all'area por-

tuale ed anche al campo sportivo.

varde plantiimato

continuita de! verde tra la pinsta

el Tombolo e il parco pubblico in
| progsiio

nucva area parcheggio

| mantenimento, ove possibile,
| delie alberature esistenti




2.5 Modifiche alla viabilita principale di accesso all’area e riorganizzazione del si-
stema dei parcheggi a raso in modo da allontanare il traffico veicolare dall’interno
dell’intervento.

La viabilita principale di accesso all'area & stata modificata recependo anche le indica-
zioni della Provincia. La rotonda di innesto fra Viale G. D’Annunzio e la nuova strada di
accesso € stata ampliata fino ad assumere una forma ellittica e ad innestare anche la
preesistente Via G. Da Verrazzano.

Si & organizzato un sistema di parcheggi tangenti la nuova viabilita al fine di limitare il
pit possibile 'accesso dei veicoli all'interno dell'intervento. Oltre la seconda rotatoria, in
corrispondenza di via Barbolani, I'asta viaria procede lungo I'ex tracciato ferroviario fino
a raggiungere la nuova area al di sotto della GEA inserita nel perimetro dell'intervento,
sulla quale sono stati localizzati parte dei parcheggi pubblici.

Tutto il sistema viabilistico primario & pensato per decongestionare il pit possibile il traf-
fico in entrata proveniente da Pisa ed in uscita verso Pisa, che potra in questo modo tro-
vare vie alternative di sfogo. Il nuovo tracciato infatti si collega con Via Barbolani,
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Via Ciurini e Via Ivizza, tre percorsi alternativi per raggiungere il Lungomare di Marina di
Pisa e Tirrenia. Tali interventi, in particolare il prolungamento della strada lungo il trac-
ciato della ferrovia dimessa, contribuendo a diversificare i flussi di traffico sulle direttrici

principali risultano coerenti con il progetto di pedonalizzazione del lungomare.

2.6 Valorizzazione delle preesistenze con il recupero delle antiche proporzioni (resede

intorno agli edifici da conservare, altezze degli edifici circostanti, ecc.).

Al fine di valorizzare le preesistenze da mantenere e recuperare & stata aumentata la
resede intorno agli edifici. Inoltre, per favorire l'inserimento di tali manufatti nel nuovo in-
tervento, si sono adeguati i volumi e la tipologia dei fabbricati circostanti in modo tale da
riproporre gli antichi rapporti proporzionali.

In luogo dell'articolato complesso ricettivo presente nel Preliminare di Piano Attuativo,
che risultava troppo sproporzionato rispetto ai volumi delle preesistenze, sono stati loca-
lizzati fabbricati con caratteristiche tipologiche e funzionali pit armonizzate rispetto agli
edifici preesistenti (residenze e attivitd commerciali organizzate intorno alla piazza semi-
circolare che si affaccia sul porto). Sono stati eseguiti appositi rendering per verificare
l'efficacia di tali interventi correttivi.

2.7 Sostituzione del parcheggio previsto sull’area GEA con aree verdi e superfici ri-

cettive, in modo da mantenere la continuita con il Parco.

Il parcheggio multipiano previsto nel Piano Attuativo Preliminare sull’area GEA & stato
sostituito, recependo le indicazioni della Conferenza dei Servizi, con un'ampia area ver-
de accanto a funzioni ricettive. Gli edifici sono stati articolati in continuita con il tessuto
edilizio esistente dell'isolato adiacente e si affacciano sull'area attrezzata a verde pub-
blico. La presenza di questo spazio verde favorisce la percezione di continuita e conti-
guita fisica e visiva fra le ultime propaggini della pineta del Tombolo e il parco pubblico
all'interno del nuovo intervento. (Cfr. schema di pag.9)
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2.8 Approfondimento dell’organizzazione delle aree verdi, dei percorsi attrezzati pe-

donali, ecc. Valorizzazione di Via della Foce e organizzazione dell’asse commer-

ciale di Via Maiorca.

La progettazione delle

aree verdi rappresenta
un aspetto molto impor-
tante del progetto.
Durante tutto il percorso
progettuale che  ha
portato alla definizione
del Piano Attuativo si &
cercato di non perdere di

vista I'idea originaria di
“continuare” il Parco di
San Rossore fino al
mare, attraversando il
costruito e addentrandosi
con una serie di

ramificazioni che

costituiscono trama e or-

dito del progetto stesso.

La scelta di trattare le aree verdi in maniera naturalistica, riproponendo il “bosco”’ e la
vegetazione autoctona presente nel Parco di San Rossore e nella Pineta del Tombolo, &
finalizzata a rafforzare il tema conduttore del progetto.

All'interno di tale scelta progettuale si sono studiate soluzioni per valorizzare gli assi
preesistenti di Via della Foce e Via Maiorca, che diventano gli assi direttori della compo-
sizione progettuale.

In particolare:

= Via della Foce, il cui antico sedime viene differenziato attraverso I'utilizzo di materiali la-
pidei per la sua pavimentazione, rappresenta il momento di relax, di passeggiata
all'interno della "natura” e della “cultura”, I'ideale linea di collegamento con il Parco:

= Via Maiorca, il cui antico sedime viene completamente pedonalizzato e distinto
dall'utilizzo di diversi materiali e strutture (i ponti di attraversamento delle piccole dar-
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sene di approdo, la piazza semicircolare che sj affaccia sul porto), rappresenta la via
della passeggiata, dei negozi, degli incontri e degli scambi, I'asse di collegamento con la
citta.

La Piazza dall ‘QbeFis@g

La porta sl
cormmerciale o

Lh T
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3 Sintesi delle osservazioni della Conferenza dei Servizi

Nella seguente tabella di sintesi vengono riportate le osservazioni della Conferenza dei Ser-
vizi contenute nei verbali del novembre e dicembre 2004. Le osservazioni sono ripartate per
aree tematiche piuttosto che per Ente che ha originato I'osservazione. Conseguentemente il
resto del documento segue tale organizzazione del materiale. La presente sintesi tabellare
non si propone di essere un compendio puntuale di tutte le osservazioni nella loro comple-

tezza, quanto piu una guida per la lettura ed interpretazione dei temi urbanistici ed ambien-

tali che riguardano I'insediamento in oggetto.

Legenda:

Ep ° Provincia di Pisa

EPM Ente Parco Regionale Migliarine San Rossore Massaciuccoli

MinBC Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Provincie di Pisa, Livorno, Lucca e Massa Carrara
RT-Territorio Regione Toscana — Direzione Generale delle Politiche territoriali ed Ambientali

RT-beni culturali Regione Toscana — Direzione delle politiche formative e dei beni culturali

RT-mobilita Regione Toscana — Pianificazione della Mobilita
ABArno Autorita di Bacino del Fiume Arno
Macro area Area di atten- Problema Prescrizione/Suggerimento Ente
zione
Viabilita e mobi- | Via G. da Verraz- | Innesto an- Innesto di Via G. da Verrazzano sul- PP
lita zano gt?lo retto su la rotatoria -eventuale traslazione
Viale D'An- verso est della rotatoria
nunzio
Viale d'Annun- Nuova viabi- Distanziare la viabilita dagli edifici PP
Zio/nuova viabilita | lita troppo vi- | esistenti
cina agli edi-
fici esistenti
Parcheggi Conflitto in- Dimensionare ingressi/uscite tali da PP
gresso/ uscite | non ostacolare il flusso di traffico
da parchegdgi
con flussi di
traffico
Infrastrutture Assenza di Studio della mobilita che tratti di: RT-mo-
uno studio (i) inquadramento accessibilita; bilita
della mobilita | (i) analisi dell'accessibilita speci-
fica;
(i) analisi parcheggi e sosta anche
in relazione al Piano Strutturale
e al Regolamento Urbanistico
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Macro area Area di atten- Problema Prescrizione/Suggerimento Ente
zione
Domanda di mo- | Assenza di Studio della mobilita che tratti di: RT-mo-
bilita uno studio (i) domanda di mobilita; bilita
della mobilita | (ii) analisi dei poli attrattori;
(iii) simuli la domanda di mobilita ri-
chiesta da mezzi privati, pub-
blici e di accesso al Parco
Previsioni di svi- | Assenza di Studio della mobilita che inquadriil | RT-mo-
luppo extra Porto | uno studio Piano Strutturale e il Regolamento | bilita
della mobilita | Urbanistico
Porto turistico Assenza di Studio della mobilita che inquadri le | RT-mo-
uno studio funzioni e le attivita del Porto bilita
della mobilita
Urbanistica e Funzioni del Par- | Non suffi- Evidenziare le funzioni del Parco in- | EPM
co cientemente serite:
preservazione evidenziate stazione marittima, centro informa-
paesistica zioni, porta del parco, centro ricet-
tivo,
Via Maiorca Sezione ge- Motivare la scelta effettuata. Inse- EPM
ometrica at- rire dopo validazione nell'accordo di
tuale della via | pianificazione
non mante-
nuta nel pro-
etto
Via della Foce Mantenimento | Valorizzare con opere di arredo e EPM
del tracciato introduzione di "funzioni speciali"
Residenze Volumi spro- | Effettuare ulteriore verifica proget- MinBC
porzionati con | tuale con rendering
Casa Cecche-
rini, Villa
Romboli e ex
Dogana
Residenze Quote Elaborare tavole di confronto nuove | EPM
altezze con altezze abitato storico di
Marina
Residenze Assenza di Inserire resede fra darsena e Villa MinBC
resede fra Romboli e Casa Ceccherini.
darsena, Villa
Romboli e
Casa Cecche-
rini
Fasci ferroviari Non definito Salvaguardare il corridoio infra- RT-Ter-
dismessi l'intento di strutturale della linea ferroviaria di- ritorio
preservare i smessa.
fasci ferroviari
dismessi (as-
se Pisa - Tir-
renia - Li-
vorno)
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Macro area Area di atten- Problema Prescrizione/Suggerimento Ente
zione
Parcheggio Via Non pud es- Studiare soluzioni alternative RT-Beni
Barbolani sere pensato Culturali
come ele-
mento di con-
tinuita con il
Parco
Sistema del ver- | Contiene den- | Definire e distinguere le diverse RT-Beni
de integrato tro di sé stra- | funzioni (strade, percorsi pedonali, Culturali
de, parcheggi, | verde)
piazze in mo-
do indefinito
Aftivit commer- | Confuso con Definire e distinguere le diverse RT-Beni
ciali le altre fun- funzioni (strade, percorsi pedonali, Culturali
zioni (verde, verde).
strade ecc..)
Residenze e al- Non sono ben | Argomentare le scelte architettoni- RT-Beni
bergo argomentate che fatte Culturali
le scelte in re-
lazione alle ti-
pologie di Ma-
rina di Pisa
Retoni Lasciarli invariati in numero e fun- MinBC
zione
Riva sinistra Arno | Poco "natura- | Naturalizzare maggiormente la riva | MinBC
- area mercato lizzata" sinistra - area mercato
Obelisco Poco eviden- | Conferire posizione pil evidenziata | MinBC
ziato
Messa in sicu- Opere di in- Dovranno essere approvate - auto- | PP, RT-
rezza aree a ri- tervento rizzate dalla Provincia di Pisa e dal- | Territorio
schio idraulico la Regione Toscana - Direzione Po-
litiche Territoriali
Messa in sicu- Ristagno del | Valutare le ripercussioni delle tra- | RT-Ter-
rezza aree a ri- territorio di sformazioni previste in relazione al ritorio
Assetto e sicu- | Schio idraulico Marina di Pisa | problema
i Messa in sicu- Livelli Amo Necessario: ABArno
rezza idrogeolo- | rezzaarecari- | perportatedi | (i) progettare interventi di difesa
gica e costiera schio idraulico piena con da tali condizioni;
TR=30, 100, (i) dare attenzione al reticolo idro-
200 grafico minore che presenta ri-
stagni;
(iii) redigere un Piano di Protezione
Civile
Dinamica litorali Erosione Valutazione effetti opere sulle RT-Ter-
spiagge di San Rossore ritorio
Effetti ambien- Biodiversita e Valutazione Redazione dello Studio di Incidenza | EPM
tali habitat impatto ai sensi della Direttiva Habitat
92/43/CEE e Uccelli 79/409/CEE
Bonifica dell'area | Ottenimento Solo dopo la certificazione di avve- EPM
dei titoli abita- | nuta bonifica da parte degli Enti
tivi preposti
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Macro area Area di atten- Problema Prescrizione/Suggerimento Ente
zione
Intera opera Studio di Inci- | Redazione dello Studio di Inci- EPM
denza denza.
N.B. In relazione all’attuale fase di
progetto in accordo con il Comune
lo studio di controllo degli effetti
ambientali da allegare al piano & la
VEA.
Geologia e ca- Indagini geolo- Da consegnare alla RT Direzione RT-Ter-
T — gico tecniche G'energaie Politiche Territoriali e Am- | ritorio
bientali
territorio
. Imboccatura del | Accessibilita | Porre attenzione ai problemi gestio- | ABArmo
Porto turistico Porto nali connessi all'imboccatura del
porto
Impianti e strut- | Fognatura Compatibilita | Ottenimento della certificazione di PP
Hire con rete di sostenibilita dall'ATO (Acque SpA)
smaltimento
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4 Viabilita e mobilita
4.1 Armonizzazione e razionalizzazione della nuova viabilita

A seguito delle osservazioni della Provincia di Pisa si & proceduto alla modifica del pro-

getto della viabilita inserendo le seguenti varianti:

= La rotatoria in prossimita di Viale D'Annunzio & stata ingrandita. Allungata in direzione
Est, ha acquisito una forma ellissoidale, in modo da poter innestare direttamente an-
che via G. Da Verrazzano.

= La viabilita di connessione tra le due rotatorie, nella parte Nord & stata modificata in

modo da mantenere una distanza minima dagli edifici esistenti di almeno 10 m.

= Il sistema della viabilita e dei parcheggi di progetto & stato riorganizzato in modo da ot-
tenere una viabilita principale di scorrimento veloce ed una viabilita secondaria di pe-
netrazione all'interno delle UMI e di accesso ai parcheggi.

La viabilita principale di progetto & rappresentata dal tratto compreso tra la rotatoria ellit-
tica disposta a Nord ed il campo sportivo all'estremita Sud.

La viabilita secondaria & rappresentata dal tratto compreso tra la rotatoria ellittica ed il
bacino portuale, ossia il prolungamento di Viale D'Annunzio, dalle strade di unione tra la
viabilita principale di progetto e Via Ciurini e Via Ivizza, e dal controviale parallelo alla
strada principale.

Anche Via Barbolani, pur rappresentando un importante asse viario cittadino, si puo
considerare viabilita secondaria, in quanto, a seguito della realizzazione della nuova
viabilita ed alla trasformazione di Via Maiorca in passeggiata pedonale, diventera una
strada di servizio e di accesso al bacino portuale. L'ingresso alle zone di parcheggio av-
verra direttamente dalla viabilita secondaria, in modo da evitare rallentamenti al flusso

della viabilita principale, dovuti alle manovre di parcheggio.

4.2 Lo Studio trasportistico
Lo studio trasportistico, sviluppato a corredo di questa fase di progetto, prende in esame
la viabilita dell’area interessata dalla realizzazione del nuovo porto turistico. E’ stato ela-
borato in modo da valutare quantitativamente gli effetti generati sul territorio dalla nuova
infrastruttura di trasporto (porto) e dal mutato assetto viario previsto in seno alla proget-
tazione.
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Si & pervenuti alla previsione della domanda di mobilita, nonché alle analisi sulla com-
patibilita di tale domanda con l'offerta infrastrutturale di progetto.

Il sistema & stato affrontato secondo pitl fasi di analisi.

In una prima fase & stato valutato I'incremento potenziale di popolazione di Marina di Pi-
sa per effetto della maggiore capacita ricettiva del litorale pisano derivante dalla rea-
lizzazione (o riqualificazione) dei nuovi fabbricati previsti in progetto, destinati ad attivita
commerciali, alberghiere, residence, commerciali, ecc... L'incremento complessivo di a-
bitanti & stato ottenuto rapportando le nuove superfici previste al coefficiente rappre-
sentativo della superficie minima abitabile (27mg/abitante) e tenendo conto della varia-
zione demografica, valutata alla stregua di quella del Comune di Pisa, il cui valore & pari
allo -0,3% annuo. In base all'approccio descritto si & ottenuto che nel caso straordinario
di massima saturazione delle capacita ricettive, la popolazione dovrebbe raggiungere la
soglia di 8.916 unita nel 2010, contro le attuali 7.300 circa. Secondo i rilievi di traffico ef-
fettuati dalla Provincia, localizzati in pil sezioni della ex Strada Statale SS 224 e lungo
la Strada Comunale Bigattiera, & stato possibile valutare il traffico complessivo “da e
per” Marina di Pisa e le modulazioni giornaliere riferite al periodo primaverile.
L’estensione temporale dei rilievi ha permesso di determinare un sistema di equazioni,
ottenute mediante la tecnica della regressione lineare, utili alla valutazione del numero
complessivo di spostamenti futuri di estremita (cioé in origine o destinazione) generati o
attratti dall'area portuale. A tal fine & stato necessario riferirsi alla zonizzazione del terri-
torio sia mediante macro aree, ciascuna rappresentativa di citta, paesi, o borghi (Pisa,
Marina, Tirrenia, Calambrone e Livorno), sia attraverso micro aree rappresentative del
tessuto urbano di Marina di Pisa. A seguito delle fasi di generazione del traffico e di di-
stribuzione sulla rete viaria, per altro localmente modificata per far fronte agli incrementi
di domanda di trasporto, sono stati determinati alcuni indici di traffico sintetici (traffico
giornaliero medio annuo diurno TGMAd, fraffico giornaliero medio annuo notturno
TGMAn, percentuali di veicoli pesanti, ecc..) riferiti all’'anno 2010 (in cui le infrastrutture
in progetto entreranno in esercizio) ed all'anno 2015, sulla rete extraurbana (ex Strada
Statale SS 224 e Strada Comunale Bigattiera) ed urbana. Ad esempio per la ex SS 224,
nel tronco compreso tra Pisa e Marina, per I'anno 2010, nell'ipotesi precedentemente
menzionata (massima saturazione delle aree ricettive), & stato stimato un traffico giorna-
liero medio annuo di 22.479 veicoli equivalenti. Ottenuta la domanda di traffico, si & svi-
luppata I'analisi di efficienza utilizzando i| metodo HCM 2000 che consente di valutare
per ciascuna strada il Livello di servizio (cioé la misura quantitativa delle condizioni di
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circolazione), in relazione al tipo di strada, alle sue caratteristiche geometriche, alla ti-
pologia delle intersezioni, al distanziamento tra le stesse, alla compaosizione del traffico,

€ccC..

Lo studio & stato diversificato per la viabilita extraurbana e per quella urbana. Nel primo
caso é stata presa in esame la Ex S.S. 224, che costituisce la principale via di collega-
mento tra Pisa ed il litorale pisano. E’ stato proposto lo studio di due differenti scenari: il
primo relativo all'anno 2010, il secondo relativo all'anno 2015. In tutti i casi esaminati la
strada ha mostrato di poter garantire anche nelle ore di punta valori di capacita ben su-
periore alla domanda di mobilita. Infatti, il rapporto tra il Volume in transito nelle ore di
punta mattutine e la capacita ha assunto valori non superiori al 64%. Per quanto attiene
la corsia di marcia piu carica, il rapporto tra il flusso veicolare e la capacita della stessa

corsia, in tutti gli scenari esaminati, non € mai superiore al 93%.

In definitiva il collegamento stradale tra Pisa e Marina presentera buone riserve di capa-
cita anche nelle fasce orarie di punta ove, per altro, si & riscontrato un livello di servizio

mai superiore al livello E.

In ambito urbano lo studio & stato localizzato sugli elementi di maggiore criticita della re-
te, cioeé le intersezioni stradali. In particolare, poiché nel sistema della viabilita urbana
sono state previste due intersezioni a rotatoria, lo studio della capacita e dei livelli di ser-
vizio & stato circoscritto proprio a tali punti singolari. Sia per la prima che per la seconda
rotatoria, rispettivamente localizzate sulla Ex SS 224 all'altezza di via Da Verazzano e
lungo il tronco stradale di nuova realizzazione all’altezza di via Barbolani, & stato affron-
tato lo studio di efficienza utilizzando alcuni dei modelli di capacita piu noti in letteratura.
| valori di traffico utilizzati fanno riferimento alle condizioni di funzionamento normale, ri-
scontrabili per il 97% delle ore di un anno, ed alle condizioni particolarmente intense. Le
analisi mettono in evidenza come la geometria scelta per le rotatorie sia idonea a smal-
tire il traffico nei periodi di traffico normale (volume orario inferiore all’'8% del TGMA)
senza formazione di significative code. Con tutti i modelli di capacita utilizzati & stato ri-
scontrato una notevole riserva di capacita per ciascuno dei bracci afferenti alle interse-
zioni in studio. |l rapporto tra la portata entrante da ciascun ingresso e la capacita dello
stesso non risulta in nessun caso superiore al 65%, indice di un elevato livello di servizio
che si attesta tra il L.d.S. A ed il B. Appare comunque utile evidenziare che nelle condi-
zioni di traffico pil intenso (che verosimilmente si manifesteranno per non pia di trenta
ore all'anno) previste sia per il 2010 sia per il 2015, le intersezioni offriranno un ade-

guato livello di servizio (L.d.S.) che in tutti i casi non si ridurra al di sotto del Livello F.
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Per quanto riguarda la componente rumore si precisa che saranno adottate le misure
necessarie per la sua mitigazione. Per ulteriori approfondimenti si rimanda allo studio
specifico la cui sintesi & riportata piu oltre al cap. 7.2 di questo documento.
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5

Urbanistica e preservazione paesistica

5.1 L'area come “Porta del Parco”

La proposta si pone I'obiettivo di rispondere alla necessita di dare una definizione pro-
gettuale adeguata all'area di foce d’Arno, di per sé particolarmente “sensibile alla tra-
sformazione” sia per la localizzazione e delicatezza ambientale del territorio, sia per la
sua storia di luogo industriale che per quasi un secolo ha dato ruolo economico, funzio-
ne e immagine a questa porzione di territorio e negli ultimi anni invece vive una storia di

abbandono e di speranze di rinascita.

Questa area, ancora piu oggetto di attenzione in quanto inserita per buona parte entro il
Parco San Rossore, Migliarino, Massaciuccoli, in sede di progetto & stata interpretata,
nella sua interezza, come porta del Parco, cioé come Porta di un territorio ricco di sug-
gestioni ambientali e di potenzialita di sviluppo che attendono di esprimersi attraverso

occasioni condivise.

Questo pezzo di territorio infatti costituisce da un lato la conclusione dell'edificato di Ma-
rina ed insieme il suo punto di accesso, cosi come il fronte nord dell'area rappresenta il
confine con il fiume e con il mare e il suo fronte sud est il collegamento con il polmone
verde del Parco: in questo senso & la Porta, la Porta di Marina, la Porta del litorale, la
Porta del Parco.

Questa immagine di “Porta” come avamposto di altri luoghi e elemento qualificante del
territorio si esprime, nel progetto, attraverso 'attrattivita delle funzioni, la ricucitura degli
spazi pubblici e privati, 'importanza del verde, la qualita del'insediamento e la sua rin-
novata valenza economica. Su questi temi, questa stessa relazione, la relazione descrit-
tiva di progetto, lo studio sul verde e le tavole illustrative dell'intervento (documenti a cui
si rimanda) contengono molti spunti di attenzione specifica: dalla descrizione
dell'impianto di progetto e del suo modo di rapportarsi con I'esistente alla organizzazione
degli spazi ritrovati per il vivere e I'abitare, alla natura delle essenze e dei percorsi, alla
qualita dei materiali, etc, oltre alle questioni piu specificamente ambientali, anch’esse dif-
fusamente trattate negli elaborati di progetto.

In particolare, richiamando invece il dettato normativo, I'area accoglie al suo interno “ le

funzioni del Parco”, cosi come definite nella Scheda 39; queste sono:

- La Porta del Parco. E virtualmente individuata su tutta I'area.
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Il porto turistico/ Stazione marittima. Costituita dall'insieme di specchio acgueo, ban-

chine, standard portuali (posti auto, servizi igienici, ecc.), capitaneria e direzione del
porto. Costituisce inoltre punto di attracco per visite guidate al Parco di San Rossore,
alla golena d’Amo e al costituendo Parco della Meloria. Si rimanda alle tavole di pro-
getto e alla Relazione descrittiva dove vengono meglio illustrate le caratteristiche del
progetto del porto, nonché agli elaborati del Progetto Preliminare di Concessione
Demaniale.

= Il Centro informazione, prima accoglienza e documentazione: ubicato in apposito e-

dificio, da individuare tra quelli di carattere storico presenti nell’area. Queste funzioni,

insieme al museo della storia dello stabilimento, potranno essere ospitate

nell’edificio della ex Dogana.

= 1l Centro ricettivo. La struttura alberghiera @ individuata nellUMI 11 che ripropone,

nella sua forma, I'antico fortino. Attivita ricettive sono altresi individuate nellUMI 12,
a diretto contatto con l'area attrezzata a verde pubblico che idealmente collega la

Pineta del Tombolo con il nuovo parco pubblico.

Le altre funzioni ammissibili: direzionali, commerciali, artigianali di servizio alla nautica e

residenziali, sono individuate nelle UMI di progetto.

5.2 Via Maiorca

Il progetto intende rivisitare il concetto di Lungomare proponendolo come luogo tran-
quillo e sicuro, una passeggiata pedonale in cui il ritmo del movimento torna ad essere
scandito dal’'uomo e non dalla macchina. Il Porto diviene quindi parte integrante del
Parco che, a sua volta, é parte della Citta.

In questa ottica anche le banchine assumono una valenza pubblica e Via Maiorca, pur
continuando ad essere un importante asse direttore urbano, non & pill carrabile ed as-
sume, dunque, proporzioni geometriche e spaziali adeguate alla sua nuova funzione di
percorso pedonale. Al fine di rafforzare ulteriormente Iidea di asse si & pensato di distri-
buire le funzioni commerciali, di servizio e funzioni miste prevalentemente lungo Via
Maiorca, interpretando lo spazio tra le UMI 9¢c e 9d come un portale pedonale di accesso

al porto.

In particolare, come evidenziato dagli schemi allegati, si & progettata la via mantenendo

il fulcro prospettico sull'asse mediano della strada esistente, allineandolo con I'obelisco.
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La via Maiorca incontra i nuovi isolati declinando la sua sezione a seconda della neces-
sita, proponendo diversi “episodi”. Si passa infatti dalla sezione piu larga che attraversa
il tessuto edilizio esistente a quella che funge da diaframma di accesso al porto, per pro-
seguire con una piu stretta sui ponti di attraversamento delle piccole darsene e riaprirsi
sulla piazza centrale. Il senso prospettico e la memoria del tracciato storico vengono sot-
tolineati con il giuoco dei diversi materiali utilizzati per le pavimentazioni. (Cfr. schema a
pag.14)

5.3 Via della Foce

Una lettura corretta della nuova composizione progettuale parte dall'individuazione dei
due assi pedonali portanti: uno longitudinale, Via Maiorca, I'altro trasversale, Via della
Foce.

L'antico tracciato di Via della Foce, asse cardine del sistema del verde e degli spazi
pubblici, & stato messo in evidenza dalla configurazione stessa del disegno compositivo
proposto. In particolare, alla luce degli approfondimenti effettuati in questa fase di la-
voro, si e pensato di rafforzarne il segno distinguendolo con una pavimentazione lapidea
differente da quella dei nuovi percorsi. Una ulteriore sottolineatura del segno storico che
rappresenta & individuata nella previsione di un muretto-seduta di bordo posto lungo tut-

to lo svalgimento del suo percorso.

E importante mettere in evidenza che Via della Foce collega il sistema dei parcheggi di
progetto lungo la viabilita al limite dell'intervento con il porto, attraversando il parco e gli
edifici storici esistenti.

5.4 Preesistenze e nuovo intervento

5.4.1 Verifiche progettuali relative all'impatto architettonico-paesaggistico del nuovo in-

sediamento nei confronti delle preesistenze da mantenere.

Le modifiche apportate al Progetto preliminare, di forte contenuto compositivo,
consentono la percezione di un pit armonico rapporto con I'esistente, in particolare
con le preesistenze da conservare e recuperare.

Recependo le indicazioni della Conferenza dei Servizi si @ voluto inoltre eviden-
ziare le aree in cui insistono i tre fabbricati (Casa Ceccherini, Villa Romboli, ex Do-
gana), trattando il verde posto in adiacenza in maniera distinta rispetto al verde
pubblico del Parco, creando loro intorno uno spazio di rispetto (resede) adeguato,

intervenendo anche sul contorno del bacino portuale.
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Per quanto riguarda il sistema e l'organizzazione dei volumi che si andranno a
confrontare con le preesistenze, i nuovi edifici non superano mai le quote di gron-
da degli edifici storici, sono anzi mediati dal degradare delle loro altezze.

Sono state eseguite alcune modellazioni solide e rendering per verificare 'impatto

architettonico e paesaggistico del nuovo intervento nei confronti di tali manufatti.

5.4.2 Mantenimento dei Retoni

Fin dai primi pensieri sul paesaggio di Marina € sorta la necessita di preservare e
valorizzare la presenza dei “Retoni” come elemento caratterizzante le sponde ver-
so il mare. In particolare & previsto il recupero ed il restauro dei tre manufatti pree-
sistenti, che diventeranno elemento di interesse nel sistema del Parco. Le loro ar-
chitetture infatti segneranno il percorso spondale, restituendo al visitatore la loro

immagine originaria e 'immagine storica della foce stessa.

Progetto di reclipero dei retont asistent

5.4.3 Verifica degli effetti visivi e paesaqaistici derivanti dall’innalzamento della guota del

piano di campaagna nei confronti dell'abitato storico.

Per quanto riguarda la sistemazione del terreno il progetto della marina si pud di-

stinguere in due settori principali.
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Il primo, che costeggia il bacino a stretta confrontanza con i margini della citta,
mantiene sostanzialmente invariata la quota del terreno esisitente.

Il secondo, prevalentemente residenziale, fa riferimento alle quote minime e mas-
sime del tessuto storico e del parco.

La quota di imposta & variabile tra + 3 metri e + 1,20 metri sim; si &€ dunque conve-
nuto di articolare la rete dei percorsi e di definire la quota di riferimento a + 2,50
metri sul terreno sistemato, che rappresenta una media tra le quote di riferimento e
determina il nuovo piano stradale.

Questa decisione permette di ottenere una sitemazione di verde a parco con una
dotazione di terreno fertile di riporto che rappresenta la quantita necessaria a di-
stanziarlo dall’acqua e ad ottenere le leggere modulazioni di terreno caratteristiche
dell’area del Tombolo.

Questi innalzamenti, di poche decine di centimetri, quasi del tutto non percepibili
perché sempre mediati da raccordi dolci del terreno, favoriscono la percezione del
verde dall’'esterno del parco verso linterno e viceversa, essendo tali dislivelli infe-
riori alla quota dell’'occhio del visitatore.

Per quanto riguarda il sistema dei parcheggi pubblici e privati, nel casc dei par-
cheggi pubblici esterni tali sistemazioni permettono di minimizzare I'impatto visivo
dei veicoli parcheggiati collocati ad una quota inferiore rispetto al piano dei giardini
privati; nel caso dei parcheggi privati interrati, questa soluzione permette, alla quo-
ta di imposta dei parcheggi, di non interferire con il livello della falda, a salva-
guardia del bilancio idrico dell'intervento.

Le aree pubbliche, i percorsi storici, il nuovo Parco in progetto e il verde privato a-
diacente alle preesistenze mantengono invece le quote originali, passando da +
1,30 metri della zona tangente via Barbolani a +2,50 metri nell'area verso nord e

verso I'Arno.

5.4.4 Salvaguardia del tracciato ferroviario dimesso.

Il tracciato ferroviario € stato mantenuto e valorizzato come testimonianza della
sua storica funzione, anche in vista di un possibile recupero e rifunzionalizzazione

dello stesso.
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5.5 ll sistema del verde

5.5.1 Progetto coordinato di verde e arredo urbano e continuita dell'intervento con la pi-

neta del Tombolo.

Il disegno del verde e I'elemento unificante del progetto. La volonta di rispondere
in modo adeguato alle osservazioni della Conferenza dei Servizi ha indotto a svi-
luppare uno specifico “Studio del sistema del verde ed inquadramento paesaggi-
stico del Piano Attuativo”, redatto da specialisti della materia, cui si rimanda.

Lo studio ha analizzato il territorio e la vegetazione esistente e ne ha tratto propo-
ste di intervento tese a garantire un significativo valore ecologico al progetto, non-
ché benefici psicologici ai futuri utilizzatori/fruitori di questa area.

Tutti gli arredi, le pavimentazioni, i manufatti di contorno e servizio al verde pub-
blico e privato dovranno essere studiati secondo logiche coordinate di design e
materiali. Le prime indicazioni sono riportate nei disegni allegati allo studio specia-
listico e prendono in considerazione i percorsi, la viabilita primaria e secondaria, i
parcheggi, ecc.

In questa logica & stato anche modificato e reinterpretato il parcheggio che nel
progetto preliminare era localizzato in prossimita di via Barbolani sull'area GEA e
poteva rappresentare una discontinuita del verde tra parco consolidato e nuovo in-
tervento. Si & pertanto proceduto a ridistribuire le quote di parcheggio inizialmente
previste spostandole in un'area piu arretrata, preservando il pili possibile le pre-
senze arboree maggiormente rilevanti e piantumandone di nuove con funzione di

verde filtro.

5.5.2 Rinaturalizzazione della sponda sinistra dell'Arno e valorizzazione dell’Obelisco

La sponda sinistra dell'Arno, che conclude l'intervento sul lato fiume, & stata og-
getto di un disegno volto a ricostituire un ambiente naturale, come si evince dalle
tavole del verde. In particolare si & cercato di perseguire un equilibrio tra vegeta-
zione arbustiva, prato ed alberi di alto fusto, limitando al massimo le superfici non
permeabili e portando il verde il pil possibile vicino all’acqua.

L'obelisco di Viale D’Annunzio si trovera ad occupare il centro delle prospettive
dello stesso viale e di Via Maiorca e sorgera in posizione baricentrica all'interno
della nuova piazza che conclude I'area a nord, verso il fiume, il porto e gli spazi
pubblici piacevolmente organizzati ed “arredati”. Una sua maggiore visibilita potra

essere ottenuta anche grazie alla sopraelevazione della sua base di appoggio.
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5.6 L’impianto urbano e la “qualita” architettonica

5.6.1 Integrazione del nuovo intervento nel tessuto urbano di Marina di Pisa.

Il progetto intende realizzare un luogo nuovo, punto di convergenza tra il Mare, la
Citta ed il Parco.

Il processo compositivo ha deliberatamente portato a definire un nuovo impianto
urbano sviluppato in prosecuzione e lungo le direttrici principali del tessuto
urbane di Marina di Pisa: nel progetto le vie, nuove o reinterpretate, di fatto non
fanno altro che continuare ed innestarsi sui sistemi di tracciato esistenti valoriz-
zandoli e conducendoli, da un lato, fino allacqua del porto e sulla passeggiata
pedonale lungo la foce, e, dall'altra, alla sponda del fiume e alla conclusione di via-
le D’Annunzio. All'interno dell’area di trasformazione i due assi generatori del pro-
getto, tra loro ortogonali, sono rappresentati da Via della Foce e Via Maiorca, che
costituiscono la struttura portante del nuove impianto ma insieme la forte eredita
del tessuto esistente. Vengono trasformati in percorsi pedonali che collegano
l'area portuale con la citta e con il parco. Sono gli elementi generatori del sistema
dei percorsi carrabili e pedonali, intorno a cui sorge I'edificato, caratterizzato da
impianti planimetrici a corte, e da un andamento planoaltimetrico variabile.

Il movimento e la variazione degli scorci visuali caratterizzano 'area d'intervento,
sia per quanto concerne gli spazi pubblici che per quelli privati; ad ogni sposta-
mento del punto di vista dell'osservatore coincide una diversa prospettiva
dell'organismo architettonico e del suo contesto.

La connessione con il tessuto edilizio circostante non avviene soltanto attraverso
la viabilita carrabile quanto attraverso gli assi visuali, la vegetazione di progetto, il
recupero dei segni perduti e degli edifici storici.

| due assi generatori rappresentano due modi diversi di vivere il progetto:

= Via della Foce rappresenta il momento di riposo, riflessione, tranquillita e “cul-

tura” (attraversa il parco e costeggia le preesistenze storiche);

= Via Maiorca ¢ il luogo del movimento, dello scambio, della passeggiata commer-

ciale, dello svago.

Le ultime elaborazioni progettuali hanno portato a una redistribuzione dei volumi,
con significativi miglioramenti qualitativi. Si & cercato di evitare I'eccessiva con-

centrazione del costruito e si & organizzato l'edificato in modo pil omogeneo
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sull'area, anche attraverso un diverso uso del suolo, evitando di creare barriere vi-
sive ed operando con una modulazione piu attenta delle altezze. Da rilevare, per
esempio, la scelta localizzativa del comparto ricettivo sull'antica sede del fortino, di

cui I'architettura portera memoria.

La nuova disposizione dei volumi pu¢ essere riferita ad una declinazione morfolo-
gica del carattere vario della citta esistente. In particolare & stato studiato e ridise-
gnato il rapporto esistente nel costruito di Marina di Pisa tra il carattere emergente
delle palazzine e le unita costituenti I'isolato in cui le unita abitative tendono a fon-
dersi attraverso la presenza di elementi connettivi (muri di cinta, bassi fabbricati,
giardini).

Questo carattere & stato volutamente ripreso e rivisitato nelle architetture che ven-
gono proposte non piu come isolati continui ma come episodi singoli che si ricom-
pongono dentro un sistema piu strutturato (I'isolato) proprio in virtt di quegli ele-

menti connettivi tratti dal vissuto di Marina di Pisa ed ancora presenti.

Questo carattere € sottolineato nel progetto anche dalle geometrie delle coperture.
Si & cercato inoltre, con il giuoco variato delle altezze, di recuperare nello skyline il

disegno di Marina di Pisa.

Le fronti che invece si affacciano sul porto avranno altezza limitata e saranno ca-
ratterizzate da una architettura di mediazione tra ambiente urbano e marino, men-

tre i materiali utilizzati saranno piu “leggeri”, quasi a ricordare le architetture fluviali.
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6 Assetto e sicurezza idrogeologica e costiera

6.1 Sicurezza idraulica

Le condizioni di sicurezza idraulica dell'area del nuovo insediamento, ovvero del recu-
pero ambientale dell'area ex- Motofides, se confrontate con l'intero territorio del bacino
dell'’Arno, sono gia ad oggi intrinsecamente garantite dal punto di vista dei livelli idrici as-
sociati al transito delle piene, almeno riguardo alla pericolosita elevata. Quesio & dovuto
alla prossimita al mare che ne impone i propri livelli idrici, assoggettando I'area piu ai li-
velli marini che a quelli della piena. Una verifica puntuale ed analitica @ comunque ne-
cessaria.

Per quanto riguarda il porto I'escursione dei livelli & praticamente prossima a quella del
livello marino, max=+0.91 m sul l.m.m.; a questo valore va aggiunta 'escursione dovuta
al profilo di rigurgito che si origina dalla foce e che & stata stimata cautelativamente pari
a +0.19 m in prossimita dell'imboccatura del porto. Essendo le banchine di tutto lo spec-
chio portuale alla +1.50 m, e assicurato un franco significativo di 0.40 m rispetto al livello
risultante di +1.10 m.

Lo stesso franco delle banchine assicura la sicurezza anche qualora si considerino e si
prolunghino verso mare i livelli che si verificano pitl a monte, nella sezione idraulica no. 9
in prossimita della zona piu ad est del nuovo insediamento (ad est di via da Verrazzano).
In prossimita di tale sezione la piena duecentennale ha livelli idrici associati (cosi come
da P.A.l.) pari a +1.35 m sul |.m.m.m e quindi inferiori alla quota di banchina.

Stessa cosa dicasi per tutta I'arginatura in sponda sinistra che va dall'imboccatura fino
alla suddetta sezione pit a monte dellinsediamento (prossimita della sezione 9).
L'argine sistemato prevede una quota della banchina pescherecci e pubblico ricreativa a
+1.50 m. Non solo, la zona a verde pubblico che lungo essa si distribuisce (fra I'Arno e
la via D'Annunzio) ha una sommita pari a +2.50m.

Dunque tutta I'area, che peraltro viene elevata rispetto alle quote attuali fino ed oltre la
+2.00m, non diventa suscettibile di esondazione, proteggendo cosi anche le zone limi-
trofe.

Per quanto riguarda la possibile tracimazione arginale (in assenza di interventi pro-
grammati sul territorio) che si verifica a monte fluviale dell'insediamento e I'eventuale
sottrazione dei volumi utili conseguente alla sopraelevazione dellinsediamento, essa
non costituisce rischio in virtt dell'espansione offerta dallo specchio portuale (vedi anche

I'allegato di studio della Valutazione degli Effetti Ambientali a cui si rimanda per tutti gli
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approfondimenti) e del fatto che, pur se marginalmente, il carico ulteriore degli afflussi
metearici diretti all'area non grava sul territorio, ma in virtt della rete di drenaggio previ-
sta, affluisce direttamente al mare.

Piu propriamente, il sistema di drenaggio delle acque meteoriche, se non risolutivo, ap-
pare sicuramente migliorativo anche rispetto al fenomeno del ristagno del reticolo minore
in occasione dei pit frequenti eventi meteorici eccezionali senza esondazione dell’Arno
nelle zone limitrofe a Sud-Est dell'insediamento e ad Ovest del Lamone. Infatti, tutta
I'area dell'insediamento (residenze, porto, parcheggi,...) convogliera i suoi deflussi me-
teorici direttamente nello specchio portuale (previo trattamento delle prime piogge — vedi

anche paragrafo sugli impianti tecnologici) non gravando piu sul territorio circostante.

6.2 | fenomeni erosivi del litorale adiacente alla foce dell’Arno

Il litorale pisano si estende per circa 25 km dalla foce del scolmatore dellArno sino a
Marina di Torre del Lago. E' contraddistinto dall'apparato deltizio dell’Aro contornato a
Sud dalle spiagge di Tirrenia e Marina di Pisa ed a Nord dal litorale del Parco di San
Rossore. Tale litorale ha subito profonde trasformazioni nel secolo scorso, come testi-
moniato dai numerosissimi studi, campagne ed interventi attuati negli ultimi decenni.
Giusta la linea guida della progettazione del complesso portuale di Marina di Pisa che ri-
chiede di non impattare, e se passibile migliorare, il regime idrodinamico costiero e flu-
viale e non interferire con I'equilibrio delicato e complesso del tratto di costa in cui sfocia
'Arno, si osserva che
» linviluppo delle opere previste & all'interno del contorno delle opere antropiche pre-
senti ad oggi sul territorio. Le complesse dinamiche del trasporto solido e dei feno-
meni morfologici dominati dal clima meteomarino non risultano quindi alterate dalla
realizzazione del Porto.

Vz

| litorali hanno ad oggi “scontato” I'effetto delle opere antropiche (difese radenti e pa-
rallele, scogliere ecc..) e I'evolvere delle linea di costa nel prossimo futuro & da impu-
tare solamente al diminuito apporio solido del fiume Arno il cui effetto @ ovviamente
cumulativo nel tempo.

In sintesi I'opera non rappresenta una discontinuita nel’andamento e nella rapidita di va-
riazione dei fenomeni in atto e tendenziali.

In particolare I'evoluzione delle spiagge di San Rossore, ricostruita nella relazione di sin-

tesi allegata al piano, non & toccata dalla realizzazione del Porto.
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Particolare attenzione & gia stata riposta alla barra di foce dell'’Arno. Il suo dinamismo &
infatti monitorato da campagne batimetriche, 'ultima delle quali & stata effettuata dal
soggetto proponente proprio nel 2004 (oltre ad altre precedenti). La barra infatti & inti-
mamente connessa alla gestione del porto, in particolare all'accesso, e marginalmente
anche al litorale di San Rossore. L'imboccatura pasta a monte fluviale della barra stessa
infatti ne richiede il periodico dragaggio per il mantenimento del canale di accesso. In
sede di progetto esecutivo sara studiata la possibilita di depositare il sedimento dragato
proprio a Nord della foce in punti opportuni del litorale. Si nota fin da ora che dati i bassi
valori dei volumi dragati in relazione al deficit dell'unita fisiografica, tale operazione non
avra impatto risolutivo significativo, ma sicuramente avra un effetto benefico.

Ci si riserva comunque, sempre in sede di progetto esecutivo, di effettuare ulteriori ap-

profondimenti con riferimento alle modalita di accesso e di gestione del porto.
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7 Effetti ambientali — Relazioni di sintesi degli studi effettuati

7.1 lo studio di incidenza e di inserimento paesistico
Sintesi dello studio da inserire a cura di RPA

7.2 Componente rumore
Lo studio di impatto acustico previsionale é stato effettuato considerando il nuovo scena-

rio che emerge dallo studio trasportistico. Questo in quanto I'unico impatto acustico fonte
di possibile inquinamento potra essere dato dal traffico veicolare. Per i flussi di traffico si
fa riferimento all'anno 2010, in cui si ha la soglia massima di traffico giornaliero medio su
base annuale (TGMA) per le diverse vie di comunicazione dellarea oggetto
dell'indagine. | livelli di emissione considerati sono quello diurno (6.00+22.00) e quello
notturno (22.00+6.00), confrontati con i limiti di legge della classe di zonizzazione acu-
stica. Lo standard di emissione delle sorgenti & stato RLS 90 considerando la sorgente
puntiforme con propagazione, attenuazione del suolo, schermatura. Per quanto concer-
ne |a viabilita principale (ex SS224 in variante) & stato ipotizzato I'utilizzo di asfalto fono-
assorbente.

Sono state effettuate 4 tipologie di simulazioni per ciascun periodo di riferimento (diurno
e notturno) ed elaborate le seguenti mappe di rumore:

« orizzontale su tutta I'area in esame con e senza mitigazioni;

= in facciata dei recettori con e senza mitigazioni.

Il calcolo delle mappe di rumore é stato effettuato alla quota di 1,5 metri di altezza dal
suolo, secondo le indicazioni del D.M. 16/03/1998, espressi mediante aree e curve isoli-
vello dei valori di immissione sonora. Il calcolo in facciata in corrispondenza degli edifici
e stato effettuato simulando il livello sonoro in corrispondenza di ricettori puntuali posti
per ciascun piano al centro della facciata ed alla distanza di 1 metro dalla stessa (se-
condo le indicazioni degli Allegati B e C del D.M. 16/03/1998).

Dal contenuto dello studio di impatto acustico si possono trarre le successive considera-
zioni.

Il clima acustico attuale risulta in parte compromesso nella ex SS224 - Via D’Annunzio -
Via Maiorca. | livelli rilevati superano quelli previsti dalla normativa vigente in quanto
queste vie sono vere e proprie arterie caratterizzate da flusso veicolare di transito (in di-
rezione Tirrenia - Marina); i ricettori pil danneggiati dal traffico veicolare risultano quelli
situati in prossimita dell'infrastruttura stradale, a livello del piano strada. La realizzazione

del Porto Turistico comportera una nuova viabilita di accesso al porto; si avra una rimo-
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dulazione del traffico all'interno del centro urbano di Marina di Pisa dovuta alla doppia
possibilita di innesto con la nuova rotatoria di via Barbolani e 'incrocio con Via lvizza. ||
traffico di attraversamento sara dirottato in questo nuovo collegamento localizzato in po-
sizione defilata rispetto alla Via Maiorca e al centro urbano; il flusso verso il porto risulte-
ra ben indirizzato, come del resto quello di accesso alle nuove aree residenziali. Di con-
seguenza il livello di immissione risultera attenuato in corrispondenza degli edifici esi-
stenti.

Per quanto concerne i recettori lungo la nuova viabilita, si & riscontrato che nelle condi-
zioni operative post-operam, i livelli di rumore superano, anche se di pochi dB, i limiti
stabiliti dalla zonizzazione acustica, in relazione a previsioni di flussi di traffico elevati.
Sara ipotizzabile un monitoraggio in esercizio finalizzato alla progettazione di opportuni
interventi mitigativi.

In sintesi, alla luce dei risultati delle simulazioni effettuate, I'impatto arrecato dalla
realizzazione del Porto Turistico puo ritenersi di modesta entita.

Per quanto concerne la fase di cantiere 'impatto potra essere ridotto provvedendo ad
effettuare interventi “attivi” finalizzati a ridurre le fonti di emissione del rumore e interventi
passivi finalizzati a intervenire sulla propagazione del rumore nell’'ambiente esterno. In
termini generali, in relazione alla necessita di rispettare anche la normativa nazionale sui
limiti di esposizione dei lavoratori (D.Lgs.277 del 15 agosto 1991), & preferibile adottare
idonee soluzioni tecniche e gestionali in grado di limitare la rumorosita delle macchine e
dei cicli di lavorazione, piuttosto che intervenire a difesa dei recettori adiacenti alle aree
di cantiere. E' necessario dunque prevedere I'utilizzo di macchinari e impianti di minima

rumorosita intrinseca.

7.3 Componente atmosfera
L'obiettivo dello studio & quello di evidenziare I'esistenza o meno di un impatto dell'opera

sulla qualita dell'aria. Rispetto al progetto la pill significativa sorgente di inquinanti potra
essere rappresentata dal traffico veicolare, mentre le altre possibili fonti risultano trascu-
rabili. Ai fini dell’applicabilita dei modelli di dispersione atmosferica si & quindi ritenuto di
selezionare i tre inquinanti maggiormente significativi per gli effetti sulla salute umana e
sull'ambiente nel suo complesso:

- Ossidi di azoto (NOx);

- Monossido di carbonio (CO);

- Materiale particolato (PM).
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Si & proceduto con la descrizione dello stato attuale della qualita della componente aria

utilizzando i dati informativi degli enti preposti al monitoraggio di tale componente am-

bientale. Successivamente sono stati individuati i recettori interessati che risentono di un

cambiamento negativo o positivo del grado di qualita della componente di cui usufrui-

scono; si sono stimate le emissioni afferenti alle sorgenti presenti e la distribuzione dei

carichi inquinanti, tramite opportuno modello di calcolo.

Sono stati effettuati i calcoli di mappatura della immissione dei tre inquinanti analizzati,

espressi mediante aree e curve isolivello dei valori di concentrazione per I'area di pro-

getto.

Dall’analisi dei risultati si evince che I'esercizio dell’assetto stradale non comporta

situazioni critiche per quanto concerne la qualita dell’aria per la salvaguardia della

salute umana e della vegetazione.

Infatti i livelli di immissione previsti nell’'ambiente circostante risultano ovungue piuttosto

contenuti e inferiori ai limiti fissati dalla normativa (DM 2/4/2004 n.60) di futura applica-

zione, ma che comunque sara in vigore al 2010 entrata in esercizio delle opere in pro-

getto.

Nell'ambito del presente studio, si sono effettuate scelte di tipo cautelativo;

¢+ non si & tenuto conto dello svecchiamento del parco macchine all’anno di esercizio e
della continua evoluzione nel rispettare quanto stabilito nelle direttive vigenti in materia
di riduzione sensibile degli inquinanti emessi in atmosfera;

« scelte cautelative delle emissioni dei mezzi pesanti;

+ scelte cautelative sulla categoria dei mezzi pesanti;

In definitiva i risultati della presente applicazione possono ritenersi attendibili e significa-

fivi.

Per quanto concerne la fase di cantiere si ritiene opportuno un sistema di protezione di

tipo passivo mediante linstallazione di barriere antipolvere, reputando necessaria

l'effettuazione di frequenti verifiche sull'integrita degli elementi, provvedendo mediante

interventi di manutenzione e ripristino qualora risultassero danneggiati. Si ritiene inoltre

opportuno effettuare un monitoraggio in prossimita delle aree sensibili che si possono ri-

tenere influenzati sia dalle aree di cantiere e sia dallo stato di avanzamento dei lavori.

Per quanto concerne ['attivita portuale, le quantita di inquinanti emesse da parte dei mo-

tori marini & assai limitata o trascurabile rispetto alle emissioni da traffico veicolare. Infat-

ti, nell'ipotesi di saturazione di tutti i posti barca del porto, solo una parte delle im-

barcazioni uscira contemporaneamente dal porto per la navigazione all'esterno. Il coeffi-

ciente massimo di contemporaneitd delle uscite/entrate pud essere individuato nella
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domenica mattina dei mesi da giugno a settembre ed € pari a circa il 30% del totale delle
imbarcazioni ormeggiate.

Tale percentuale, che per il porto di Marina di Pisa carrisponde a circa 150 imbarcazioni,
va comunque distribuita tra le 9:30 e le ore 11:30 tenendo conto che ciascuna imbarca-
zione opera con motore acceso nel porto per il tempo occorrente per togliere gli or-
meggi e avviarsi verso |'imboccatura portuale.

L'effetto inquinante & comunque estremamente limitato anche perché si & in presenza di
un ambiente ampiamente ventilato e distante dai recettori significativi. Tale impatto pud
essere ulteriormente mitigato con 'adozione di provvedimenti che vietino I'uso dei motori
allorquando 'imbarcazione & ormeggiata in banchina.
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8 Geologia e caratterizzazione del territorio

8.1 Problematiche geologico tecniche
Ad integrazione dei documenti gia presentati e realizzati sulla base di indagini geogno-
stiche che coprivano I'area interessata dai precedenti progetti, in ottemperanza alle os-
servazioni della conferenza dei servizi sono stati realizzati due nuovi sondaggi e sui
campioni indisturbati prelevati sono state eseguite prove geotecniche in laboratorio.
Le singole UMI previste in progetto vengono commentate su schede standard e, viste le
caratteristiche dei terreni e le soluzioni progettuali che rendono fattibile I'opera, riman-
dando alla fase esecutiva i calcoli definitivi, si anticipano alcune valutazioni quantitative
preliminari sulla stabilita degli scavi e sul dimensionamento delle fondazioni secondo le
tipologie ipotizzate.
In merito al primo aspetto, lo scavo andra ad interessare, oltre allo strato di terreno di ri-
porto, le sabbie del livello superiore A, sature: le pareti di scavo dovranno quindi essere
adeguatamente sostenute da diaframmi, o da palancole, opportunamente dimensionati,
tenendo conto anche dei carichi trasmessi dalle eventuali infrastrutture che si andranno
a realizzare in adiacenza.
A titolo orientativo, si & proceduto ad un calcolo di massima della profondita d'infissione
di un diaframma a palancole libere e/o ancorate e si suggeriscono comportamenti da at-
tuare per garantire la stabilita delle pareti ed evitare sifonamenti in fase costruttiva.
Relativamente al secondo aspetto, considerato che le infrastrutture piti impegnative,
quali gli edifici multipiano (max 3 fuori terra) spesso con parcheggi seminterrati, richiede-
ranno, in funzione dei carichi prevedibili, I'adozione di fondazioni superficiali, quali travi
rovesce/plinti e/o platee, sono state eseguite verifiche per alcuni dimensionamenti di tali
tipologie di fondazione.
Per i rari casi in cui si rendessero necessarie fondazioni profonde si & proceduto alla ve-
rifica di pali trivellati di determinate dimensioni.
Sulla base dei dati noti sono stati calcolati anche i cedimenti per le tipologie di edifici
previsti in progetto.

8.2. Sismicita dell'area
La nuova e recente normativa ha inserito il Comune di Pisa, tra quelli classificati sismici
ai sensi dell'Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri del Marzo 2003 N. 3274.

Il Comune di Pisa, in particolare, & stato inserito in Zona 2, che corrisponde alla seconda
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categoria della vecchia Legge 64/74 (media sismicita), con coefficiente sismico S = 9,in
cui peraltro Pisa era gia inserita.

Nell'area in esame,considerate la composizione granulometrica, I'addensamento dei de-
positi nonché la profondita della falda acquifera, il piti probabile effetto di un sisma, in li-
nea puramente teorica, risulterebbe il fenomeno della liquefazione relativamente al li-
vello A, il piu superficiale.

Tuttavia € bene precisare che la bassa sismicita dell'area, ufficialmente riconosciuta dal-
le normative regionali e nazionali, rende assai remota la possibilita di un sisma capace di
innescare la liquefacibilita del terreno, anche se quest'ultimo & scadente.

Con lo scopo di ricavare le velocita delle onde di taglio orizzontali e quindi i parametri ai
sensi dell'ordinanza OPCM 3274, nel maggio 2005 sono state eseguite due prospezioni
sismiche a rifrazione, ubicate una sul sondaggio S16 e la seconda sul sondaggio S17.

| dati sono stati elaborati con sistema tomografico. La successione degli orizzonti indivi-
duati & risultata piuttosto omogenea in tutta I'area indagata e puo essere sinteticamente
schematizzata come costituita da litotipi con caratteristiche elastiche omogenee dato che
le velocita delle onde di taglio sono risultate comprese tra 100 e 200 m/sec con vs30=
160 m/sec per la linea 1 e vs30= 175 m/sec per la linea 2.

Concludendo, in relazione alla normativa vigente ed in considerazione dei dati sullo sta-
to di addensamento dei depositi sabbiosi sia rilevati dalle prove penetrometriche sia dal-
le velocita delle onde di taglio, si pud ritenere valida una tipologia di suolo di fondazione
di Categoria D: Depositi di terreni granulari da sciolti a poco addensati......, con valori di
Vs30<180 m/sec (NSPT<15)".

8.3 Problematiche idrogeologiche.
Nella fascia costiera di Marina di Pisa - S. Rossore il sistema idrogeologico & caratteriz-
zato dalla presenza di alcuni livelli sabbioso-ghiaiosi, permeabili, intercalati tra le argille
ed i limi del complesso sedimentario fluviale.
In questo sistema acquifero multistrato sono stati riconosciuti piti orizzonti acquiferi tra i
quali quello di immediato interesse &:

|2

acquifero, superficiale, sede di falda freatica (a luoghi, semiconfinata), sviluppato
nei sedimenti prevalentemente sabbiosi presenti fino a 14 metri dal piano campagna.
Questo acquifero poggia su un orizzonte argilloso continuo, impermeabile, di dieci
metri di spessore, che lo separa nettamente dal

= 27 acquifero, presente da 25 metri in gi.
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L'acquifero freatico & alimentato direttamente dalla pioggia, dal fiume, dalla rete idrogra-
fica minore e, nella fascia costiera, & interessato dal cuneo salino.

E’ stata ricostruita la geometria della superficie freatimetrica che presenta una culmina-
zione di circa un metro slm in corrispondenza della duna costiera ed una depressione di
circa un metro sotto il livello del mare quale effetto dell'idrovora ubicata sul canale Nuo-
vo Lamone. Le variazioni di livello nell' arco stagionale sono limitate, come pure, nel
breve periodo giornaliero, I'effetto delle escursioni di marea: comunque le misure ese-
guite confermano che queste variazioni non modificano la geometria generale e, in par-
ticolare, non invertono la posizione del massimo freatimetrico sulla duna.

Sensibili variazioni si possono piuttosto verificare entro la zona della depressione dina-
mica, in conseguenza dell'interferenza esercitata dall'idrovora.

Questa falda alimenta la maggior parte dei pozzi romani e dei numerosi well points che
sono utilizzati dai privati per la gestione dei giardini e degli orti domestici nella zona.
Mediante prove sui due piezometri sono stati ottenuti i parametri idrogeologici caratteri-
stici dell'acquifero: in particolare la permeabilita varia tra 8.3 x 10-5 e 1.1 x 10-4 m/s.

| parametri ottenuti nei due punti controllati indicano una buona omogeneita
dell'acquifero, con normali variabilita tipiche degli acquiferi alluvionali con sabbie preva-
lenti a granulometria media, come confermato anche dalle analisi granulometriche ese-

guite sui campioni prelevati nei due sondaggi.

8.4. Problematiche legate al cuneo salino.

Lo stato attuale dell'interfaccia acqua dolce/acqua salata & stato affrontato mediante mi-

sure di conducibilita elettrica dell'acqua, eseguite sia sulla rete dei pozzi/piezometri che

nei corpi idrici superficiali. Le misure sono state eseguite, dove possibile, a intervalli di

profondita di 2 metri , mediante campionatore ad apertura comandata, per consentire di

rilevare la variazione della fascia di miscelamento tra la falda dolce e I'acqua salata del

mare e/o del cuneo salino presente in Arno.

La geometria del quadro sotterraneo attuale della conducibilita (quindi della salinita) vie-

ne espressa da tre carte che definiscono la salinita a tre profondita e da sezioni schema-

tiche che tengono conto di tutti i dati disponibili.

Riferendosi alle condizioni della carta a -5 metri sotto il livello statico che riproduce il

quadro pil vicino alle condizioni di progetto, lo stato attuale & il seguente:

* i valori misurati mostrano che alla foce dell’Arno il cuneo salino & praticamente ac-
qua di mare gia a - 3.00 m sotto il pelo fiume e la fascia salmastra di raccordo tra
mare e falda dolce entra rapidamente nell'entroterra;
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= nell'area ex Motofides la conducibilita & compresa tra 2.645 uS/cm di PZ3 ad oltre
6.000 verso I'Arno (PZ4 e PZ8) e supera 13.000 uS/cm verso la costa (PZ5);

» in Arno, all'altezza del futuro bacino portuale e vicino alla sponda, gia a -0.5 metri
sotto il pelo fiume i valori superano abbondantemente i 40.000 uS/cm (punto 14).
Inoltre, si deve osservare che I'attivita dell'idrovora incide pesantemente sulla dinamica
dell'intrusione salina e che il quadro attuale riflette un equilibrio stagionale di morbida,

destinato ad un peggioramento estivo, aggravato dai pompaggi dei pozzi privati..

Lo stato di progetio é stato valutato nell'ipotesi piu critica alla profondita di -5 metri sotto
il livello statico (la profondita del bacino e di -3.5 metri) e di presenza nel bacino portuale
di acqua di mare.

Il metodo di valutazione seguito & geometrico: mediante la traslazione della geometria
attuale del cuneo salino e tenuto conto della buona omogeneita delle caratteristiche i-
drogeologiche medie dell’acquifero freatico si & stimato in circa 400 metri, al massimo,
I'estensione del cuneo salino verso I'entroterra sui lati est e sud del bacino portuale.

Dal confronto tra il nuovo andamento della isolinea di 2000 uS/cm e quello attuale a - 5
metri, si prevede in circa 80.000 m2 la proiezione in superficie dell'area sottratta alla fal-
da dolce.

8.5 Suggerimenti

Le condizioni geologiche ed idrogeologiche locali fanno ritenere fattibile quale soluzione
tecnica di mitigazione dell'ampliamento del cuneo salino una diaframmatura/palancolata
sui lati est e sud del nuovo porto. Spinta fino all'incastro nell'orizzonte argilloso conti-
nuo, presente mediamente a partire da 15 metri sotto il piano campagna, essa forme-
rebbe una cinturazione continua ed impermeabile che confinerebbe I'acqua salmastra
del porto all'interno del nuovo bacino, senza ripercussioni sulla qualita della falda al di
fuori della ristretta area portuale.

Contemporaneamente al progredire dei lavori di sviluppo del progetto si provvedera a ri-
petere i controlli di livello e salinita nella rete di monitoraggio gia esistente con frequenza
trimestrale nel corso di un anno per definire il quadro quali-quantitativo della falda frea-

tica, come riferimento sia nelle condizioni di morbida che in quelle di magra.

42




La gestione dell’accessibilita al porto

La complessita della dinamica dell'intersezione del fiume Arno con il mare e la prossimita
del previsto porto ad essa, richiede un’attenta ed approfondita analisi delle complesse inte-
razioni che si verificano nel sito e di come la funzionalita e la sicurezza del contiguo ap-
prodo possano essere garantite. Allo stesso tempo i principi di salvaguardia ambientale del
sito costituiscono riferimento e vincolo nell'individuare una soluzione con minima, se non
assente, interazione con il sistema attuale e tendenziale. Nella relazione allegata al piano
“Analisi dell'operativita portuale in relazione ai fattori idraulici € marittimi® sono riassunte le
evidenze delle analisi relative alla configurazione portuale di riferimento.

Le principali implicazioni degli studi idraulici e marittimi condotte hanno riguardato i se-
guenti assi di investigazione:

v

Funzionalita e sicurezza dell'accesso

Manutenzione del canale dragato

v v

Sovralzo dei livelli

Qualita delle acque portuali

A A

Agitazione interna portuale

» Impatto sulla dinamica litoranea
Partendo dalla modellazione matematica della complessa dinamica del moto ondoso e del-
la corrente fluviale e stato possibile quantificare dati fondamentali per la gestione del Porto
e del suo accesso, quali I'accessibilita dell'imboccatura, la qualitd delle acque, I'agitazione
interna residua e quindi dare indicazioni sulla sicurezza dell’accesso a porto, derivandone
le implicazioni in termini di interventi di manutenzione, quali ad esempio la frequenza del
dragaggio periodico del canale di accesso.
Per i dettagli di tale analisi e in particolare dell'approccio scientifico-deduttivo seguito, ar-
gomento che trascende lo spirito di sintesi del presente documento, si rimanda alla rela-
zione suddetta, di cui si illustrano solo alcuni dei risultati principali.

Le condizioni di inagibilita per la creazione di frangenti sulla barra.

E’ noto ai diportisti e operatori commerciali che transitano lungo I'Arno che “in condizioni di
Libeccio non si entra” (dentro I'Arno). Tale condizione (leggi “frangenti sulla barra®), ha una
frequenza di accadimento significativa e problematica rispetto ad una corretta fruizione de-
gli approdi.

Si é cercato di quantificare, tramite opportuna modellazione matematica e statistica, cosa si

intende per “condizione di inagibilita” e quale é la sua frequenza media annuale di accadi-
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mento. Il punto di partenza & che la presenza di onda frangente sulla barra rende difficolto-
so l'attraversamento della barra stessa ad opera di un natante.

La creazione ed il mantenimento del canale dragato rappresenta una soluzione, pur se non
assoluta, del problema che & stato quantificato, poiché in corrispondenza del canale, in vir-
tu dei pit alti fondali I'entita del fenomeno dei frangenti diminuisce apprezzabilmente. In
sede di progetto definitivo verranno analizzate e definite le norme ed i regolamenti di ac-
cesso al Porto in accordo con gli enti preposti alla sicurezza ed al controllo della naviga-
zione (Capitaneria di Porto).

La logica dell'approccio seguito nello studio dell'agibilita portuale & riassunta nel dia-
gramma concettuale di seguito riportato.

C
Ricostruzione ;;:i:?urata
clima meteomarino staglonall ed
:I '“90_._ N annuali Hs
asposizione a riva Hs — Frazions
e annuale @
onda — correnta Condizioni di s“??na]:b;“
* mappatura ibilita Analisi statistica i HLE L)
frm:i'::anto con inaginiiee delle probabilita non & agibile
le diverse congiunte Hs-Q ela
combinazioni sicurezza
Hs -Q non
Ricostruzione garantita
regime fiume Q
Ao Bepledl M————————d’  e—— o
durata delle : H
ed ant:u‘n:?ah““ { Numerodi H
interventi
I
Q 1 annuali di :
| Tipristino di |
y un eventuale 1
I canale di :
| accesso
] dragato :
oo i

Le condizioni di inagibilita per frangenti in corrispondenza della barra ed in assenza del ca-
nale dragato sono riassunte quindi nella seguente tabella.

Agibile Non agibile | Non agibile
(%) (%) (giorni)
Inverno 79 21 19
Primavera 87 13 12
Estate 9 9 8
Autunno 79 21 19
Annuale 84 16 58
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Si sottolinea che il fenomeno & ovviamente strutturale per tutti i porti con imboccatura lungo
i fiumi, quali ad esempio i numerosi porti canale del Lazio e delle sue province.

Nel presente caso pero, la presenza mitigatrice del canale dragato ha il seguente fonda-
mentale beneficio: I'innalzamento della soglia di accesso in sicurezza anche con ondazioni
maggiori, rendendo possibile I'ingresso con le mareggiate di intensita minore che, in as-
senza del canale, rendono 'accesso non possibile. Conseguentemente diminuisce (ma non
si azzera) la percentuale di non agibilita della bocca d'Arnc e quindi non solo del nuovo por-
to turistico ma di tutto I'insediamento diportistico che risale I'Arno; tale percentuale passa dal

16% al 9%, a circa cioé 32 giorni, 2 dei quali in estate.

Gestione del dragaggio
La normativa sempre piu attenta alla qualita del sedime oggetto di perturbazione meccanica

della sua configurazione naturale (sedime dragato) rendera necessario che gli interventi di
manutenzione siano programmati e cadenzati nell'arco di un anno solare per permettere la
relativa caratterizzazione della qualita, propedeutica al loro spostamento.

Gli interventi, saranno quindi di intensita e frequenza tale da assorbire la naturale tendenza
al ripristino delle condizioni indisturbate che si intensifica in occasione delle mareggiate, di
cadenza ovviamente aleatoria. La frequenza minima degli interventi & di tre all’'anno: unc nel
mese di giugno per garantire la massima e completa fruibilitd nei mesi estivi, un secondo al
termine della “prima stagione” autunnale delle mareggiate, quindi in novembre, ed un terzo
all'inizio della primavera, in marzo.

Saranno presi accordi con Istituti di Analisi della qualita dei Sedimenti di riferimento e rico-
nosciuti dal Dipartimento delle Politiche Territoriali della Regione Toscana ai fini del monito-
raggio della qualita del sedime e della messa a punto di una procedura amministrativa e
scientifica che renda regolare e cadenzato I'intervento di dragaggio.

Tali interventi, che si evince siano di importanza strategica per la sicurezza e I'operativita
del Porto, saranno gestiti dalla stessa societa che avra la responsabilita della gestione del
Porto turistico e saranno normati da una convenzione ad hoc.

La qualita delle acque

Per quanto riguarda la qualita delle acque, tramite modellazione matematica ne é stata veri-
ficata la “sufficienza” nelle condizioni pil sfavorevoli di ricambio idrico e con la qualita delle

acque dell’Arno ad oggi mediamente monitorate.
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10 Compatibilita degli impianti con dotazione infrastrutturale corrente e previ-
sionale.

La rete di drenaggio urbano dei reflui e delle acque di pioggia contiene elementi innovativi e
di compatibilita con la rete esistente, individuando anche elementi di sinergia e rispetto am-
bientale.

Per quanto concerne gli aspetti descrittivi si rimanda alla Relazione tecnica impianti, mentre
in questa sede si indicano alcune caratteristiche essenziali della rete che recepiscono ed in-
tegrano le disposizioni di Acque S.p.A.

L'impianto di drenaggio & di tipo separato, con i seguenti vantaggi:

» Alleggerimento del carico idraulico del territorio e degli impianti (sollevamento del La-
mone), poiché |a rete di acque meteoriche & convogliata a mare, previo trattamento delle

acque di prima pioggia.

\)’.’

Allacciamento all'impianto di depurazione delle sole acque nere; & stato verificato con
Acque S.p.A. la capacita dell'impianto di trattamento ad accogliere il carico dell'intero
nuovo insediamento.

La rete separata delle acque nere sara costituita da una serie di nuovi collettori che conflui-
ranno ad un nuovo impianto di pompaggio la cui condotta premente si colleghera con la esi-
stente di adduzione all'impianto di trattamento, evitando cosi di interferire in modo assoluto
con la rete mista esistente.

Non solo, tramite la realizzazione di un' opportuna opera d'arte di derivazione, le portate ne-
re di magra della rete mista esistente verranno convogliate nella nuova rete delle acque ne-
re.

In tal mode sara possibile una migliore gestione della rete fognante attuale (nella quale la gi-
rante delle pompe delle acque nere pesca nella stessa vasca di sfioro degli eventi di piena).
Il nuovo sistema di acque nere che cosi si verra a costituire verra ad essere pil “separato”
dalle acque bianche, garantendo quindi una migliore funzionalita di tutto il sistema.

Il nuovo sistema delle acque nere di Marina di Pisa sara cosi corredato da un nuovo impian-
to di pompaggio, con tutti i relativi benefici in termini di durabilita e affidabilita per la rete
stessa.

Sono in corso di studio in collaborazione con Acque S.p.A. formule innovative di recupero
delle acque di risulta del’impianto di trattamento per scopi non potabili.

Per quanto riguarda 'acquedotto, € dominio pubblico l'insufficienza gia ad oggi dell’offerta
idrica rispetto alla domanda durante | mesi estivi.
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Il potenziamento dell'acquedotto, allo studio da diversi anni da parte di tutti gli Enti territoriali
interessati, ha gia nel suo dimensionamento di progetto la portata destinata a soddisfare il
fabbisogno del nuovo insediamento oltre a quello dell'intera cittadina.
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11 Allegati

Verbale della Conferenza dei Servizi
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21-12-04

‘Regioné Toscana —

5:37 +39 050 311854 ARCH.M.BOTTAI

. T Protocolio
COMUNE DIPISA  ASaondsuie
PROVINCIALE DI PISA . ~
REGIONE TOSCANA

ENTE PARCO MIGLIARINO SAN ROSSORE MASSACIUCCOL[ |

Verbale conclusivo della Co_nf_arenza dei servizi ai sensi

dull’art 16 della LR 76/96

Oggetto della conferenza: Progaﬂp prelimmare del ptano atruarlvo
relativo all'area del porto turistico_' dc Marina di Pisa

La conferenza deil servizi si & svolta in tre mcontn nellc date 9 novcmbrc 3 dicembrc elé

diccmhrc 2004 per concludersi con la seduta ucherna.

Alla riunione del 9 novembre 2004‘ hanno partecipato:
 Ente Parco Migliarino San Rossore Massaci ucmfl -

Ente Parco Migliarino Sun Rossore Massaclucuplx
Autorita di Bacino del Fiume Amo 5
Amm.ne Provinciale di Pisa

Amm.ne Prowncmle di PISEI

Comune di Pisa

Comune di Pisa

' Comum}-di'_Pisaf
. Comune di Pisa

Comune di Pisa '

' Regmnc Toscana - sentore Prog. sPeuaIe prncedim umﬁcato-

Regione Toscana — settore Prog. speciule procedim: unificato
Regione Toscana — setwre Pianificazione mobility msmnala

- Regione Toscana — settore Viabilita interna regionale

Regione Toscana — settore Tutela del territorio e
séttore Beni pucsaggistici

Regione Toscana — settore Geandi infrastrutture - -

Sono presenti { progettisti del Porto, arch, Glanr;:m'io C‘upolm ¢ arch. Maria Paola Peloso, per

eventuati chiarimenti

[ng (;iovnnmni RT

->0110062882 ECM Pag. 0I

21 dicembre 2004 :

Sergio Paglialunga (Dircttore)
Giancarlo Lunardi

Angelo Biagini

Antonio Contj (Funzionario)
Valter Picchi (Assessore)

Paolo Fontanelli (Sindaco)
Giuseppe Sardu (Assessore)
Antonella Salani

Gubriele Berti (Dirigente)

Mario Pasqualetti ,
Pier Luigi Giovannini (Dirigente)
Massimo Basso

Adriano Poggiali (Dirigente)
Pietro Ribezzo

Nicola Cecchi

Milena Caradonna

Francesco Bonini

" discipline e materie:

1.’ Ing. Giovannini ricorda che nell’ approvamane del piano regolatore del porto di Marma di Pisa -
devono essere osservati procedimentt prevu;n cla provvedimenti legislativi afferenti a diverse .

Per questo motivo € stuto sottoscritto in dam ;;'-apnlc 2003 un accordo di programma fra chwneﬁ ._
Toscana, Provincia di Pisa, Comunc di Pisa, Parco di Mrglunno San Rossore ¢ Massaciuccoli. "+ |
L’accordo prevede fra I'altro che il Comunc c[1 Ptsa clabori un “documento preliminare di piano
attpativo™ specificandone i contenuti. i
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. che pia in questa fase vengano indicati i cantemun che dovra avere lo studio di lmpatto ambwmalc_ :

2 dicembre 97 n.509.

- dicembre 2002, nel settembre 2003 & stata comunicata alla proprietd pronuncia favorevole ‘ciréa’

. motivazioni della scelta.

. Ing. Angelo Biagini - Autorita di Bacino F lume Arno
' Fa presenti alcuni problemi:

= : ey ! - o e e ng et SN S
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Il Comune di Pisa ha provveduto alla red'l?mns clal preliminare che, come previsto, comprendc si i,
I'aren del porto turistico di Marina di Pisa sia ['adiacente area destinata dal PRG di Pisa a zona di S i
recupero edilizio urbanistico cnmplemcntarc al porto turistico. Copia del preliminare & stata: .
consegnata ai soggetti convocati per la prcsentu _conferenza dei servizi allo scopo di fornire L
elementi necessari affinché il progetto dbfzmtwo del piano attuativo possa ottenere tutti gl assensi’ - -
necessuti. S
Per questo motivo la confcrenm ¢ eslesa anchu a soggetti appartenenti alla strutture interne’ allai'_ B
Regione, ;

Dato che I'opera @ soggetta ai sensi della LR' 79'.@8 4 valutazione di impatto ambientale & necessario -

che accompagnera il progetto definitivo. e "
In particolare lo studio preliminare deve darc atto delle alternative prese in conelderazmne e
motivare la scelta localizzativa effettuata. - - o
Nel caso specifico le procedure di valutazione degll effetti ambientali sono di competenza dell Enu.-. Pk
Parco Migliarino San Rossore Massaciuccol| (art 7 comma 5, LR 79!98)

Arch. Berti - (.omune di Pisa '
L'arch. Betti fa presente come il progetto prchmmarc del porto turistico, dopo 1'accordo dl_,—
programma promosso dalla Regione nell’ ottobm 2002, abbia iniziato la procedure previste del DPR L

La domanda di concessione demaniale & sm -' mbltrata alla Capitaneria di porto di Livorno mel _f"-

I’ammissibilith del progetto preliminare. del porto.. g
Nelt' Aprile 2003 ¢ stato sottoscritto I*accardo di programma per lu reafizzazione del porto tunsuca :

. 1l procedimento & attualmente sospeso in attesa di dare allineamento ai diversi strumenti th ik

pianificazione territoriale che interessano I’area"" ella foce dell’ Arno.

["arch. Bem illustra il progetto preliminare di pigno attuativo. Alcuni clementi significativi:
- compat:blllté con le funzioni del parsa,

- non & prevista la couservazione di- alcuni edifici come invece era previsto d.ﬂla'.'
" scheda38.C del regalamento urbanmtlco
- il dimensionamento definito dal R ¢ dal piano di gestione del Parco & fedelmcntc -l'
" rispettato.
Vengono poi ttlustratl gli elaborati, le norm :
ambientali.. :
A}Ia illustrazione partecipano anche i progett

: nichc la rolazione sulle valutazioni degli cffettl
del Piano preliminare del porto.

Ing. Giovannini - RT e '
Occorre definire i contenuti dello studio di VL-’.-,compwsa la documentazione relativa alle

5 valutazione idraulica dello scavo- ln: rq]aztone alla influenza eventualmente r.:sr:.mtatn .

© sulla cupacua di smaltimento delle piene dell’ Arno;

- ingressione nella falda del cuneo salifio; . '
imminente adozione del PAI in base al quale I'arca & assoggettata alta clusse P.L3 di
pericolosita e quindi sul pmgetlo dcﬁmlwu opereranmo le relative misure di
salvaguardia. o A0 el

Propom: ineltre un incontro spcuhc.n per dcf‘ m"re gh accorgimenti nccessari, X i




- del porto sono maggiormente evidenziate ql:elle relalive 8 funzioni propriamente portuuli e.

W Anu:mlo Conti ~ Provincia di Pisa

Chiede |nnltre thﬂl‘l menti circa la navi gublhtﬁ del natto finale dell’ Amo.

‘Chiede ¢che in sede di conferenza dei servizi siano chiariti tempi e modi della bonifica delle amc d: :

’ CONCLUSIONI

. sia per cid che riguarda gli aspetti urbanislm ehe per cid che atticne alla valutazione degli effcm
* ambientali e di incidenza. g

m ey T AR S T e ST A A
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Arch. Pﬂgglali -RT :

Occorre svolgere adeguate indagini circa gl afl’elti dei nuovi interventi sulla viabilila esterna
all’area del porto, in particolare rispetto all’ aum:nto dei carichi suila mobilitd. E' necessario
predisporre uno schema generale della mobllita. :

lng. Paglialunga - Ente Parco \vﬁgllarmo Sam Rossore Massaciuccoli ;
Rileva che nel preliminare di piano attuativo delle guattro tipologie di funzioni assegnate all’area

ricettive mentre sono poco esplicitate quel]e dl “pona del parco” ¢ di centro di informazione per la - .-
fruizione del parco. : o

Risponde I'Arch. Capolel, progettista, indicando gli edifici cha assolvono alle funzioni indicate = -
come carenti. Esse saranno comunque mcglio. iri'dividuatc nel progetto definitivo. '

Ing. Paglialunga - Ente Parco Migliarino Sﬂn Rossore Massac:uccoll
L’ing. Paglilunga richiede inoltre approfondlmenn sui seguenti temi:
- standard urbanistici. Si veda in proposito la scheda 39 del piano di gestione,
e comparazione delle altezze degli edifici disposti sul perimetro dell’area con le altezze - -
~ degli edifici circostanti in modo da llmltnm le discontinuita;
= o studio di impatto ambientale doy considerare I'impatto visivo; <
» dovranno essere’ approfondm ghi “_ aspetti ‘di valumzmne relativi alla conscrvmone degh '
e habitat naturali; ]

= 1] piano del parco prcvede 1] vecupcro anche di cdifici che sono rimasti esclus1 dall area
di intervento, :

Rxchicde che lo s{udlo di lmpatm amblentale p ;nda dovulamente in considernziona la desl.mazlone
del materiali di escavuznonc iz

Ing. Pnglialung;& Ente Pareo Migliarino Sa Rusmre Massaciuccoli

intervento che, comunque, non 2 elemento precfusn vo se non al rilascio della concessione edilizia,

L’ing. Giovannini ricordu che oltre lla VIA sarh necessaria anche lu valutazione di mcudcnza ai "
sensi del DPR 357/97 e della LR 56/00 art. ﬁ : xy
Propone inoltre che lu conferenza si chiuda entro il giomo 15 dicembre e invita 2 una riunione i,
verifica per il giomo 3 dicembre alle-ore 10.00. (nella stessa sede della prima riunione). Per quella -
data dovranno essere definite le richieste dei’ contenuti che dovrd avere il piano definitivo del porto.

Lu proposta viene accolta.
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Alla riunione del 3 dicembre 2004 hanno partecipato:

- Ente Parco Migliarino San Rossore Massactuccoh Sergio Paghulunga (D:rcttofe)
[Ente Parco Migliurino San Rossore Massaciuccoli Giancarlo Lunardi
Autoritd di Bacino del Fiume Ao Angclo Biagini

== Amm.ne Provinciale di Pisa Valter Picchi (Assessore)
Comune di Pisa Giuseppe Sardu (Asscssore)
Comune di Pisa Gabriele Berti (Dirigente) .

- Cormine di Pisa - - Mario Pasqualetti '_

| Regione Toscana — scttore Prog. speciale prou:dim l.m:ﬂuato Pier Luigi Glavanmm (D:dgcmc)
Regione Toscana -~ settore Prog, speciale procedin. unif cato Massimo Basso . o
Regione Toscana - settore Pianificazione mobilita rﬁglonule Adriano Poggiali (Dmgent:)

F Regione Toscana ~ settore Tutela del territorio Nicola Cecchi -
Regione Toscana - settore Beni paesaggistici Milena Caradonna
Regione Toscana - settore Tutels e Valorizz. dejle r:mrae nmblenmh Sergio Perlatti

& Regione Toscana ~ settore Utficio Regionale Tutefa del Territorio di Pisa  Daniele Buti
Regione Toscana - settors Ufficio Regionale Tmela del Territorio di Piss - Maria Grazia Ceravolo
Sono presenti i progettisti del Porto, arch. Gza.ncarlo Capolei ¢ arch, Mariu Paola Peloso, per "

1 evcntual: chiarimentt N \ .
L’ Ing Giuvannlni da atto che sono pervenutl i seguem: contributi:

e

- Ministero per i beni e le attivity cuh;nrall - Soprintendenza per i beni .m:hltcttomct eper .

tl puesaggio, per il patrimonio Storico, artistico e damoetnaantropo]og:co per lu pmvince .

di Pisa, Livomo, Lucca ¢ Massa Carrara; ;
=l P - Regione Toscana -Settore Grandi: mﬁvastrutturc,

' = Autoritd di Bacino del Fiume Amo;: " ' :
; - Regione Toscana - Direzione delle polinchc formative e beni culturali — Settore chjff
p _ paesaggistici, i
: Ncl corso della tiunione & pcrvcnutn il contnbuto del setiore Pianificazione mobilita rcgmnalc dclla o

: ~ Regione Toscana, Cyy
| o Il Comune di Pisa ha fornito documenti mtegrntlvl del preliminare di piano attuativo costituiti dutla S
5 relazione programmatica e da documentazione: sulla motivazione della scelta del sito per la '
= locslizzuzione del porto turistico. o
w 7 L"Autoritd di bacino del fiume Arno comumca qhe il PAI & stato formalmente approvato m

. Vengono letti i contributi ricevuti e, al fine di completare la documentazione necessaria per

I* lstrultona s1 decide che entro il 10.12.2004 deveno | pervenire i seguenti ulteriori contributi:

=Pl - [’Ente Parco Migliarino San Rossorc Massaciuccoli produrrd una nota relativa alle
indicazioni contenute nel piano del parco e nel secondo piano di gestione della tenuta di
Tomboli e Coliano al fine di chtarirc lc funzmm i servizio del parco previste nell’ area dl
piano attuativo, ;
Produrra inolire ['elenco dei conrenutr delln studio di impatto ambientale che i prugctiisti
del porto dovranno prcdlsporre tenendo conto che occorrerd anche procedere” alty:
valutazione di incidenza ai sensi delfa direttiva Habitat 92/43/CEE.

- = La Provincia provvederi a prewntan: note relative a difesa del suolo, eistcmaziqni:
idrauliche, viabilita di competenza ¢ temi relativi alla bonifica dell’area ex Motofides,
- It settore Ufficio Regionale Tutela del Territorio di Pisa, il settore Tutela del territorio B, |
4 -~ I"Autorita di Bacino del Frume 'Amo presenteranno note relative .lgli aspetti di* -
competenza, e i
& 2 Autumd di bacino del fiume Armo comunica. che 11 PAI & ststo formalmente approvato. S ._:_-_’"
~ La riunfone @ aggiornata al giorne 16 diccmbm‘2004 con la presenzu di Regione Toscana, Prnvmcia et
d1 Pwa (,omum, di Pisa ed Ente Parco Mrgl:aﬁno San Roasom Massaciuccoli. \ ) =
‘) 4 < r \ Fa
Ce e }] ‘ ((:3 "{X
= I’_
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Alla riunione del 16 dicembre 200’4_?-hdnna partecipato:

Ente Parco Migliarino San Rossore Ma'isnmuccc-li
Amm.ne Provinciale di Pisa

Amm.pe Provinciale di Pisa

Comune di Pisa i
Regione Tosc ana — settore Prog. speciale. procedlm uru ﬁmm

->0110062882 ECM Pag. 05

Sergio Paglialunga (Dlmttorc)
Laura Pioli

Antonio Conti

Gabricle Berti (Dirigente)

Pier Luigi Giovannini (Dirigente)

Maussimo Basso
Adriano Poggiali (Dirigente):

Regione Toscana — settore Prog. speciale procedim. umﬁcnm
RCgionc Tmcuna ~ settore Pianificazione mobilita. re;mnule

si da atto che sono pervenati in 1orrna scr:tta Ie dncumenlumm richieste ncila precedente riunione
salvo quella della provincia di Pisa che esponc verbalmente le proprie osservazioni. M
Per omogeneita con gh altri contributi viene nchwsto alla Provincia di presentarc una notn scntta .
tenendo anche conto del contributo fornito dal settore regionale Grandi Infrastrutture reIalwo w'Ha ex
SS 224 di Marina di Pisa, ora di campetcnza delta Provincia. !

I ing. vaannmt fa presente che essendo camblata. in base alla sentenza del Consiglio di Stato n, o bk
1601 del 27 marzo 2003, la definizione delle aree demaniali conseguenti alla realizzazione diun

porto o approdo turistico, & opportuno che il Comune di Pisa prenda contatto con la competente -
Capitaneria di Porto al fine di chiarire le relative questioni cd in particolare quelle: connésse ||
all’esercizio delle mansioni di vigilanza e smurezza della navigazione di competenza del]a-."'
capltancna stessa. : i v g

La conferenza o alto, a seguito di una Iuttura cuordmata dei paren pervenuti, che non csistono fm e
i essi elementi di contraddizione ¢ di incértezza. Tuttavia, poiché anuloghi argomenti dovrafno - .
essere afftontati in relazione allo studio di impatto umbientale, alla valutazione di incidenza € alta
valutazione richiesta dagli artt. 5 e 22 della LR 5/95, si raccomanda al Comune di Pisa di .. ".
- organizzare, .in accordo ¢on il Parco ¢ con i progettisti del porto, la necessaria documentmone i
-evitando duplicazioni di studi e di ricerche. " :

I data adrama partecipana.

Ente Parco Migliarino San Rossore Massac_ltlccoli
- Sergio Paglialunga (Direttore)

Amm.ne Provinciale di Pisa '
- D:II'IO Franchini - Dirigente Serwzm Urbamstu.u delegaio dall”’ Amministrazione

Comune di Pisa
- Gabriele Berti - Dirigente, . responsahile del pl‘oecdrmento per il Comune di Pisa

" Regione Tc oscana : :
- Adriano Poggiali — Dirigente del sgttcwe P1amlu_annne mobilith regionale, msponsubl Ic' .
del procedimento per la regione Toscanah :
Pier Luigi Giovannini (Dirigente sp:tt_cw Prog. speciale procedim, unificato)
~ Massimo Basso (settore Progetto spaciale procedim. Unificato)
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[ presenti constatano che sono stati fomniti tutti i contributi previsti, che si alleguno al presente
verbale del quale fanno parte integrante, r.,onfennanu in proposito quanto espresso nelle preccdentl -4
riunioni e u)ncludono la conferenza dei semzz con la sottoscrizione del presente verbale, ' =

Letto, confermato e sottosciitto
Per la Regione Tmc.a
" Arch Admr:? Poggla](

Per I'Amministrazione Provmclale di Pleg’ 5.
Dolt Dario Franchini

= E AL, u,A_'B-—"’
Per }€omune di Pisa
Areh. _G'é,briclem

) .

~ Per I’Ente Parco Migliarino San Rossore \
~ Ing, Sergio Puglialunga

B Y
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-1 Enteparco REGIONALE MIGLARING SAN ROSSORE MASSACIUCCOL|

36122PISA -
VIA AUREUA NORD, 4

lel. 10500 525500, - 7S
- lx (050) 533650~ -
cd b Q3000840507
ZONA DI RECUPERO EDILIZ_IG ED URBANISTICA E PORTO DI !
MARINA DI PISA o a
- Osservagioni sul preliminare L e
}. L'area interessata dal preliminare ¢ in gran parte soggetta la Piano del Parce. Occorre quindj
_ che la progettazione individui con, chiarezza I’attuazione delle previsioni del Piano det
arco. In particolare dovranno innangi tutto essere Individuate le funzionj del parco,. .:.Im
andranno adeguatamente fappresentate nella cartografia, nella relazione ¢ nella nomuativa, <
N Successivamente eventuali volumi ‘eccedenti potranno essere utilizzati per ospitare altre, .
funzioni ammissibilj. Ncll'allegato._jh;-,';--pﬁnto_t‘i dell’intervento 39 “Localith Bocca d’Amo™
del Secondo Piano dj Gestione delle Ténite di Tombolo e di Coltano si djce: R
- “L'area & destinata ud accogliere le funzioni de] Parco di cui all'gry 3 , Secondo i
2 disposto di cui all'art. 9 delle N.TA del Piano per il Parco (Deliberg Cons. Reg, .+ .-
Tose. 515/89) comprensive dj qi{aﬂg specifiche previste nella Deliperg Cons. Reg.. . .
Tosc. N. 258 del 27.05,1992 L e A Y
~ In particolare sono Previste le seguenti funzioni def Parco: 2 B
® Stazione marittima: - il v w2 el
" » Centro Informazione, prima acéoglienza e documentazione: ubjcaty i apposito - ..
B | L B edificio, da individuare trg quellt di carattere storico presenti nell’qreq TR
: ¥ Porta del Parco; ¥ 3 SR
*  Centro ricertivo S
™~ Sono considerate am e
Sunzioni del Parco: SR
. * Direzionale; o wee *
r *  Commerciale; ; v Lt
& Artiglanale di servizio glla nautice; oy T g
*  Residenziale ¢ e AR e B
™ N riparto definitive per destinazione: ¢ definito dal plano attuativo che doveg . - g
distinguere trq areq Portuale ai senstdella I R. 68/97 ed area Ji recupero edilizio e i
urbanistico soggetto alla LR SY80. &l riparto dovry lenere conto delle necessita df -~ .
& . adeguate soluzioni delle Junziani previste relle due zone. _ g g
2. 1! Secondo Piano di Gestione delle’ Tenute dj Tombolo e dj Coltano, af punto 8 .
dell’intervento 39, e la scheda 3§. del Regolamento Urbaistico del comune di Pisa '
L -~ prevedono il "Mantenimento dejlg ca)@??}g;gz’fane geometrica di vig Maioreq 3! Nell’ipbtcsi__ o
progettuale cid non avviene per quanto gttiene alla sezione geometrica della vig, Si ritiene - .
: che una scelta difforme debba essere gpportunamente motivata. Se la motivazione o R
- Tl ritenuta valida la variazione af piano di Gestione e g Regolamento Urbanistico dovra essere
' inserita nell’accordo dj pianificazione, .. . . (}g _
- ! : 2 . 5 i
- L} T e e v
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sugli effetti visivi e passaggistici derivanti dall'innalzamento della Quota del piano " dj-

. 1L Piano dovra essere corredato dallo Studio di Incidenza, ai sensi della Direttiva 92/43 /CEE N

- Lo studio di incidenza dovra essere

‘esaminate ed approfondite con lo studlo predisposto per il piano, L |
- Il ritiro di titoli abilitativi all'esecuzione delle opere dovrid essere preceduto dalla . '
- Ul progetto del porto dovra essere cotredato dallo studio di impatto ambientale e sottopo stoa

procedura di VIA ai sensi della L.R. 79/1998. Sintetizzando quanto previsto dall’aflegato C i
alla L.R.79/98 e dal punto 5 dell'allegato II del Decreto de} Ministero dei Trasporti ¢ delta-

1o A S i i bl i a4 |l

= e e R e T SR AR
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3. 1t Secondo Piano di- Gestione dé!ie Tenute di Tombolo e dj Coltano, al punta ‘8
. dell’intervento 39, e la scheda 38 del Regolamento Urbanistico del comune di Pigz .

prevedono il “Mantenimento del tracciato di Via della Foce, con possibilits ds apportare .

limitate modifiche aila sezione per le funzionalita” Si ritiene, data la rilevanza storica di tafe
via, che la stessa, nella conservazions del tracciato storico, debba essere opportimamenite
valorizzata con opere di arredo urbane del mtto “speciali” ¢ con l'individu&ﬁone-'lmgq:,lg

proposti dal progetto paragonate 'ali_fe-faltc_zzc dei volumi dell’abitato di Marina di Pisa,
facendo riferimento in particola.re'o;ﬂ:}:abitato storico. Cid per avere un chiaro riferihienfbf_

catnpagna e dalla realizzazione di volumi seminterrati,
del 21.05.1992, del DPR 357/1997, della LR 56/2000 ¢ alla luce della. “Guids

all'interpretazione dell’articolo 6 della direttiva Habitat 92/43/CEE", con rtiferiruento al
pSIC, ZPR e SIR “Selva Pisana”, Ry

f-plr'eii_is;msto anche per il progetto nelle pam mn':,_': S

certificazione di avvenuta bonifica dell’ares gia sede dello stabilimento

Navigazione, di concerto con il Ministero dell’ Ambiente o if Minfstocy dei Lavori Pubblici <~ -
del 14 aprile 1998, le pmblema;ichg da affrontare sono Je seguenti: 8

| . STUDIO DI IMPATTO AMBIENTALE:
® [l quadro di riferimento normativo
e Il quadro di tiferithento progranimatico
¢ Il'quadro di riferimento ambie tale:
Atmosfera : \ -
 Fattori climatici
Ambiente idrico
Suolo e sottosuolo
Il mare
.La costa ¢ I’erosione
Vegetazione, flora e fauna
Gli ecosistemi
‘Rumore e vibrazioni
Salute pubblica
Radiazioni ionizzanti e non
Paegaggio .
Componenti sociali
Considerazioni economico-finaniziarie
* Il.quadro di riferimento. progetfusle;
Descriziane del progetto i, gk
Iliustrazione delle alternative s L
* Gli effetti ambientali ¢ loro valutazioni riferiti alla zo
di influenza dell'intervento. Gl impatti devono
d’opera e ad opere terminate: e X
- Impatti sull’aria. i
Impatti sull’acqua: sistema idraulico superficiale, falda freatica o [alda artesiana,
[mpatti sulla linea di costa rapporta con I'erosione costicra.

na di inserimento e alla zopa
essere considerati in . corso
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i

Impatti sul sistema eﬁergeticq
Impatti sul suolo e sul sottosuolo
Impatti sulla flora - e o

™ Impatti sulla fauna s
Impatti sugli ecosistemi (marini ¢ terrestri)
Impatti sul patrimonio culturale e sul paesaggio
- [mpatti sull’assetto territoriafe -
Impatti sull’assetto socio-economico
* Studio di Incidenza sul pSICG.ZPS Selva Pisana e sulle specie prinritan'e ai gensi Z.j ; '.
- delle direttive comunitaric Habitat (92/43/CEE), Uccelli (79/409/CEE), del DPR. -
357/1997 ¢ della L.R.56/2000 - - WSl
* Analisi delle altemative ..
a * Misure di compensazione
*  Misure di mitigazione
‘= | monitoraggi o
r * Analisi costi-benefici dell’opers; .
* Descrizione e motivazione delle metodologic di indagine e dj valutazione
impiegate -
-~ * Riassunto non tecnico e,
¢ Difficolta incontrate nella raccolta dati,
‘Pisa dicembre 2004
Il direttore
Sergio Pagl
g
oy / T
. ( “‘;__;\_‘:/L_ .
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Oggetto:L.R.5/95. Accordo di
dai]s’An_:o in loc. Marina di Pisa.’

. In riferimento al piano atzuazrivb'prclifﬁihﬁr’é_' relativo al
- degli elaborati trasmesst evidenziama quanto-segue;
*  Dovri essere consentito I'inpesto diretta di-via G. da Verrazzan

@

SONQ ancora da-completare le indagini di carafterizzazione necessarie
bonifica, g’:he,nccgsmﬁa.mcnte condjzionera il parére di. VIA, L’avvio
¢ condizionata necessariamente alla ceniﬁcazio;;g?-di avveputa bonifica

PROVINCIA DI PISA
- AREA GOVERNO DEL TERAITORIO
SERVIZIO DIFESA AMBIENTE e

SVILUPPRO S0ESTENDILE e pia, 1 _L0 / A Z/ Zaou

5 NS0/B29GB0M 0501529584
66125 PISA Via P.Nenni, 24

_Preme inoltre evidenziare che eventualj ;'iiit_menﬁ di modifica delle
dell’Amo ¢ delia costa devono essers :

operazioni di dragaggio della foce dell' Amo per consentice Iingresso
autorizzate di voita in volta. TR

- Si ricorda infine che ¢ in corso 1 proce

- 50 311854  ARCH.M.BOTTAI  ->0110062882 ECH Pag. 10
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ratn. OAT4E03 cansoo.

Py ~ Regione Toscana
Direzlone generale delle Politiche Territorjali e Ambientali’
“L7 Settore progetto speciale procedimento unificato’

g d ' Via di Novoli, 26 - 50127 Firenze .- -

programma’ fier ln realizzazione di un porto turistico alla foce"

I'intervento di cuj all'oggetto, sulla base

o nella rotatoria di viale -
-d’ Annunzio anche prevedendo una traslazione della stessa verso est, IR
1l nuovo traccidto di collegamento ‘tra’ Viale d'Anminzio e Vig Maiorca nel primo tratto *
inoltre dovra essere traslato verso la foce in modo da distanziarsi dagli ‘edifici esistenti. .~
‘Al fine inoltre di non aggravare ulteriormente 1a viabilita gia oggi sofferente e dovendo -~
pecessatiamente prevedere un incremento di traffico per I'attrattiva che costituiri il nuove
insediamento dovra egsere a:téntam#t_’i_gfe,_;___va.lumt’a I'effettiva esigenza di aree a parcheggio
opportunamente dimensionate con ingressi e uscite tali da non ostacolare il flussg del

traffico, 1 B e # e Nl
Dovra essere valutata 'incidenza del Auovo sistema fognario sul sistema dj depurazione
attuglmente vigente previa-certificarione di sostenibilita da parte della competente Autorita
d'Ambito. . : R : iz

-adira di bonifica relativa a rutta I'area di intervento ¢ - -
alla definizione del progetto di - *. -
della realizzazione dell’opera

da parte della Provincia.
Disnnti sahi,
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- Come da accordi intercorsi nell’ambito

costiera""

¢ manutenzionc del porto sulla dinamica - c¢
- mipercussioni indotte sul tratto prospiciente la Tenuta di S

e e

T "D.lmi,one Generale delle Politiche Territortali ed Amblental. 6
RECIONE TOSC JANA Area di Coordivunniento Difesa del suolo ¢ Protezione delly nelura: : .

: g : S . . ; R o

# Giunta Regionale

} SETTORE Uffieio R-eglnhale per la T“'eh del T"l'r“ﬂril) I.HPlsu

du edtare nella risposta o

Allegati Risposta al foglio del

: - muners :
Oggetto: Conferenza dei Setvizi interna agli effetti dell"art. 13 defla L.R. 76/96 per I'Accordo d Programma
relativo al Porto di Marina di Pisa. g : fou g O

- Alla Regione Toscana 2
- Direzione Generale della Politiche Territoriali e
- Ambientali : _
Settare Progetto Speciale Procedimento Unificato
 Via di Novoli 26 , |

della Conferenza doi Servizi interna relativa all’argomento,
emarginato in oggetto, svoltasi in data 3 dicembre u.s., si fa presente, per quanto di competenza i |
dello scrivente Ufficio, 1a necessiti che, nellg fase di formazione del Piano Urbanistico Attuative -
dell’area del porto di ‘Marina dj Pisa, siano sviluppati Ic elaborazioni e gli l':u;:rpmft.'mclim"‘;*:ntifg}:*.l_iL o
seguito descritti. P s N
- Il suddetto atto di pianificazione & soggetto. al deéposito, presso lo scrivente Ufficio, delje indagini’ :
. Boologico-tecniche, ai sensi dell’Art.32 della E.R. 5/95; la documentazione da depositare & descritta Bt
nelle Istruzioni Tecniche di cui afla D.G R.1030 del 20/10/2003, ' 4
[:tematismi da esplicitare nelle suddette indagini ‘sono riconducibili a quanto previsto, dalla | -
Direttiva emanata con D.CR. 194 del 121021985, punto 4, dal D.M. L1/03/0988, punto H, o . .
dalle vigenti normative sismiche, cosi come integrate dall'Allegato 4 dell'Ordinanza del Presidente , &
del Counsiglio dei Ministri,n°3274 del 20/03/2003. In tale ottica particolari approfondimenti dj: .
caraftere geognostico ed idrogeologico dovrannio supportare le trasformazioni previste nellarmbits |
 dell*area circoscrifta a Nord dal Viale d’Annunzio, ad Ovest dalla Via Maiorca ed a Sud dalla Via

della Face. : - o r T _ :
'Sono inoltre necessarie adeguate valutazionj cirea le ripercussioni delle trasformazioni previste sul -
contesto idrologico ed idrogeologico dell’area, in- riferimento alle " criticita connesse alla . -
propensione al ristagno del territorio di Marina di Pisa dovute, jn particolare, alle problematiche dj. ..
deflusso del reticolo minore, _ I ‘ T
Si richiama inoltre la necessita di tener conto,

"'ﬁ?;gli’é_rnbito della formazione dé¢l Piang Urbm:'j"i.;t_i;:u".":
Alluativo, detle disposizioni contenute nella DIC.R: n°47 del 1999 "Direttiva sull’uso della fascia
Si ritiene, altros;, necessario che negli studj at;i-:-é:"'faj‘utﬂrc gli effetti degli interventi dj rea!i,zz‘az'_ion# & |
-costiera, si facciano specifiche valutazioni sulle -+
an Rossore. : Tl g w2l

et

WA PR FORE i i
Cieniocivile.pisa Wregione. tosvin.it

e

1
56100 PISA - Prazon dov Cuvalicri n % ."\{f. :
Tel, 0507315521 - Fax 050/5309s5
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£ definite nell’ambito della formazione ‘del Regolamento Urbanistico del Comune di Pisa, i .

MW TLODCluseung pt Paging2.di 2 6100 PISA — Piazva dei Cavalierin B~ -
Tieniodivite pisa @ reglons toseana.ir e Tel US0/315521 - Fux 0S0/340054
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Per quantd attiene. gli aspetti relativi alla pericolositd ed al rischio idraulico, I*area di intercsse.
ticade all’interno dell’ Ambito B del Fiume Afno; pertanto gli elaborati del Piano attuativo dovranno
. contenere gli studi idmlogic&i-draulici_ prewsn dalla D.C.R. 25/01/200 n°12; Ti_tolo.' v, art. 77
(Salvaguardie per I’ambito B). iy : : veey

In riferimento al Piano di Bacino del Fit'x_m# Arno, Stralcio Assetto Idrogeologico, adottato con
delibernzione del Comitato Istituzionale n, 185 del 1t novembre 2004, si riscontia che area
interessata dal Piano Urbanistico Attuativo risulta soggetta, in parte, ad inondazioni per portate. di
piena con tempo di ritono centennale (PI 3), 8, in parte, duecentennale (P12), - U S
Ferma restando comunque la possibilita, per.il Comune di Pisa, di effettuarc approfondimenti de}-
quadro conoscitivo relativo alja pericolositd jdraulica dell’area di interesse, le’ trasformazioni ivi ' °
previste sono soggette alle Misure di Salvaguardia contenute nella sopracitata Deliberazione n, . .
185/04 e nel DPCM 5.11,99 niorme i. 6 e n.: 13 (Piano straleio rischio idraulico). - s IRy
- Preso atto. delle condizioni di rischio idrautico. cui risulta esposta Iarea di interesse, parzialmente - -
richiama quanto previsto all’art, 77 della D.CR. n°12 del 25/01/2000 circa la necessitd della
contestuale. approvazione del progetto degli ‘interventi di messa in sicurezza, nell”ambito
dell’approvazione del Piano Urbanistico Attuativo. Per quanto atticne l¢ caratteristiche: dei suddet.
interventi gli stessi dovranno garantire il nén aurmento del rischio nel temritorio circostante, .
- 8 rimane, comunque, a disposiz_fp':'l'q; per valutare, preventivamente, altri aspetti’ di.
competenza che eventualmente emergessetg: nei. successivi sviluppi della pro '

, ‘ 3¢ gettazione degli ': .
interventi di messa in sicurezza, nelle fasi di formazione del Piano Urbanistico Attuativo. )

Il Dirigente dell’Ufﬁcip '
Dott. Ing. Daniele Buti

GE-MC ‘ _

(»‘ » — b . et
g v e " ;
S A e K _ b
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- - Un progetto dj riqualificazione ambientadle, come

. NF 1 ' ' Direzlone dalle pollficho__ .‘ |
gﬁfggﬁg;ﬂf CANA.;. % formative e dei beni culturalj
| :

(da citare nella risposta) _ . MaeE

s Seftore Benj peesaggistic! A
LA L ; Via Farini 8 - 50121 FiRENZE o
Prot. Data i A
n. s

Allegati

Oggette Conferenza dei Servizi Interna agli effetti dell’art, |3 delig L.r. 76/96
: per “Accordo di Programma relativy al Porto di Marina di Pisa (Pi)”
c.a, Arch. Riccardo Baracco
. Responsahile dell’ Area Pianificazione
. Territoriale e Politiche Abitative
" Regione Toscana

Condividendo impostazione pmg&t‘,’tl;_:iqlg: es
particolare nello “Studio dj inserimento ambientale e
si atferma che le ragioni ¢ gl obiettivi dell'tnter

come intervento migliorative di ung situazione
ulteriore e pii generale processo di rigualificatione. Sk
Richiamandoci all'ar,3 dell’ Accordo di Programma nel Quale & previsto che | Documento .
preliminare (il Piano attuativo preliminare) sia esaminato in una specifica Conferenza dej servizi
Per acquisire ogni elemento utile alla definizione del Piuno dituativo “definitivo”, & necessarig
Sottolineare alcuni elementi che POssonu contribuire ad | inizione del progetto edal -
U0 corretto insertmento paesaggistico all’interno di' un ambito territoriale particolarmente rilevante :: -
per la presenza del corso e della foce dell’ Atno, dellc arec 2 forte connotazione naturalistica de]
Parco Regionale di $an Rossom-MigJiarjr:déMﬁasaccitic :

_ s coli ¢ delle tenute di Tombole, e-Coltanoe . .
dell'insediamento di matrice Ottocentesca di Marina di Pisa, -

continuit del sistema. naturale, in patticalare il siste;
dotuzione di legge per diventare clerrflg_'!iiq Sfondative dell’

_ A + Intervento n.39, Localiti Bocea d'Amo, . .
del  Secondo piuno di gestione del’ “Parco Regionale di San Rosmre-Miinarini—_ Cal
Massacciuecoli, che ) paragrafo 1, . ‘Richiami normativi - specifici, stabilisce che o
valutazione dell ‘impatto ambientale riferita alle opere relative al portp turistico ed apli ..
approdi, deve fare. specifico riferimento’ alle possibil; connessioni con Iasserto del parco -’
nelle aree contermini, sul mare, nelle acquie interne | ' '
- la- collocazione della nuoya arterid.” dj- ' Al
esclusivamente ad esigenze di carattere trasportistico, nesando il possibile rapporto tra gjj .
elementi  naturalj menzionati, - mentré. un parcheggio, Seppure alberato, come quelly
localizzato su via Barbolani non pud essere considerato un clemento di continuijts, [

ool

y

sembra rispondere,. -




—

21-12-04  15:48 +39 050 311854  ARCH.M.BOTTAI  ->0110062682 ECM

Il

weli

N

Il dirigente dol settore, Arch. Mussimolegdﬁhf?-} '

2 1l Codice dei Beni Culturali & del Paesaggio, D.I. n°42/04, in vigore dal 01,03,2004'. neila -
Parte 111, Beni Paesaggistici, conferma all’art. 142 il vincolo paesaggistico derivante dalle .
categorie della 1..431/85; in particolarg sone tutelati i termritori costiefi per una profondita dij’
300 mt dalla linea di battigia e i fiumi e le relative sponde per una fascia di 150 mt ciascuna:
1l progetto in oggetto si pone, invece; ad una distanza decisamente inferiore, utilizzando
come criterio localizzativo Ifallineam,i:nto all’edificato gia presente sul fiume, in d_irezim__:e_
Pisa. i & o

Inoltre, condividendo alcuni degli “Obiettivi qualitativi generali di progetto” della scheda 38.C de] *
regolamento Urbanistico de] Comune dj Pisa rélativo alla “Zona di recupero edilizio complementarg |
al ‘porto turistico di Marina di Pisa” (complessivamente ribaditi anche nell’ "Allegato 4, Intervento i
1:39, Localitd Bocca d’Amo del Secondo piano di gestione del Parco Regionale di San Rossore-
- Migliarini-Massacciuccoli) sottolineiamo comie alcuni di essi non sono sufficienternente garantiti, . -
In patticolare, come risulta dalla scheda, la pianificazione deve prevedere: oo b e

- il corretto inserimento dell ’interven’-tpf:ﬁgi tessuro urbano di Marina ci Pisa, dal punto dii|
vista infrastrutturale, morfologico, architettonico, funzionale ¢
la conservazione degli assi direttori della struttura urbana di Mayina
- la permeabilita pubblica dell intero insediamento

. la sistemazione delle aree scoperte-pubbliche e private secondo un progetto coordinato di -

verde e arredo urbano con creazions'di una rete diffusa di spazi verdi e pedonali di ..
pubblica fruizione o .

5 la piena integrazione delle previsioni. ineventi le funzion commerciali con la strurtyra
commerciale di Marina. s . . R,

Dall'csame del progetto invece risulta che:
Hesame Prog . _

= sc gli assi direttori della struttura’ urbana di Marina diventano gli elementi suj quali si-."
organizza geometricamente il progetto-{via Maiorca diventa I"asse sul quale si organizzd il,
sistema degli spazi pubblici) solo una maggiore definizione “a monte” del sistem: carrabile'; ©.
& pedonale all’interno del nuovo insediamento (al momento indefinito € promiscuo) pud:::
consentire di " valutare appieno la correttezza dell’inserimento dell’intervento nel tessuta
urbano preesistente; o Al 1% T
- tale’ definizione. consentirebbe inoltre, di. valutare la “permeabilita pubblica” dell’intero”
‘ insediamento ed il menzionato “progetto-coordinato di verde e arredo urbano”, mentre al” ..
momento il sistema del verde comprende impropriamente sfrade, parcheggi, piazze, aree .
verdi; : Uil ' ' ' ' R
- solo in tale ottica pud essere valutata |
~ lungomare di Marina; '

reale conlinuitd del nuovo intervento con I'attuale

- “anche la picna integrazione del sistema commerciale
dell’intervento nel tessuto urbano ha bizogno a monte di tale definizione, _ g
- non'sono argomentate, infine, le ragioni della scelta tipologica dell’impianto degli edifici in.:

e il corretto inserimento funzionale .

relazione al cometto inscrimento ' dal. punto  di

. dal vista morfologico e architcttonico .
dell’intervento nel tessuto urbano di Marina di Pisa. : i ke

Arch. Milena Caradonna

Visto
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" Porto Turistico - Marina di Pisa —Ruchiesta di integrazioni ed indicazioni -
sulla proposta di Piano Attuativo. ' ' T
L’Accorde di Programma sottoscritto al.l’art 2 prevede: ¥ ok s
© % .J1 Comune di Pisa dovra, inoltre, predisporre il progetto prelimiaare di Piano Attuativo del Porto Turistico e
- ity * delle attrezzature complementari, che devra contenere le seguenti indicazioni;
< delimitazione dell'area interessata dal pianc nt't;;iin__t'ﬁr:q;
- = localizzazione del bacino portuale; S
al - definizlane dell'ares destinats ad accogliere-le funzioni del parco; : S Ty Dt
- localizzazione ‘delle destinazionl, constderate amntissibili dalla scheds 39, in modo da integrarsi con il tems
: - edilizio di Marina; RS - LE YR
- e e A -defintzione della viabllith interns ed esterna all'y, (73 considerata;
"o~ localizzuzione det parchegyi di compétenza pertudle ¢ non; . P B
- localizzazione delle Tunzioni specifiche prelvfite'.lqal Piano dei Porti (organizzazione del Ports e rélative = '
o ‘aftrezzature); _ e '
ot » . elaborad per l¢ valutazioni amblentuli (art, 32 L.R.5/98 ¢ L.R. 79/98);

11 Piano Attuatlve dovra, tomunque, garsntire gii 'fﬁﬂét'ti-ﬂl qualitativi generali di progefto™ previst! al piinto 5 -

- " della'scheds 39 del Piano di Gestione delle Tenute di:Tombolo e Coltang ¢ quelli previsti al punto 5 della scheda a o
> 38c¢ del Regolamento Urbanistico del Comune di Pisa®... s
GLEELEMENTI DELLA MOBILITA
™ Sard necessario che il Piano Attuativo del Porto"Turistico di Marina di Pisa in considerazionedi .
quanto previsto dagli elaborati indicati dall *Accordo di Programma con particolare riferimento alla :
- definidone della viabilita interna ed esterna all'area considerata;
- = localizzazione dei parcheggi di competenza portuale ¢ non; : R g
© localizzazione delle funzioni specifiche pre‘vlnta.-'qg"leo dei Portl (organizzazione del Porto ¢ relative .
. | Atirezzature); - 5 7
m | - claborati per le valutazioni ambientali (art. 32LR. 595 e L.R. 79/98). . '
' contenga uno studio sulla mobilita con | seguenti requisiti.
™ L. TInfrastrutture. i . e
1.1« Inquadramento ed analjsi dell’accessibilitd generale al porto turistico ed alle altre funzioni:
previste dal preliminare di P.A. tispetto; e w S
p- = alle grandi ditettrici nazionali'e regionali principali, e rispetto alle direttrici primarie di interesse
regionale ( cost come classificate dal PIT) e telativa viabilita di raccordo con Marina di Pisa;
..~ _alla rete ferroviaria ed alle linee del TP ayrstan; Y
B ERRE & 7 Analisi dellaccessibilita specifica attraversoy. T . : " L
i~ analisi della rete della viabilita o dei trasporti inferna al sistema territoriale di Marina di Pisa
. evidenziando e classificando la viabilit principafe; Ia vigbilita secondaria, la rote ciclabile e
= | - pedonale, i tracciati ¢ le fermate del TPL £

- 1.3. Analisi dell'organizzazione dei parcheggi cd-.:lla sosta;
= parcheggi pubblici esistenti; o
= ... = eventuali parcheggi di interscambio;

- iparcheggi pertinenziali e la sosta lungo le strade _
_ 1'4. - Analisi della rete infrastrutturale e dei parchegei prevista dal Piano Strufturale e da]
w= ' Regolamento Urbanistico. ]

<
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2. La domanda di mobilita -

2.1. Analisi della domanda di mohilﬂé:

- residenti;
- presenze turistich
= roperatori, ecc.;

e, residenti tempomncl,

< la npamzmne modale degli spostamenti.

2.2. [ principali - poh attrattori di mobilita;

- le strutture ricetti
- le strutture comm

o o
erciali e della dlsmbuzxaw ]

= le strutture produttive;

- gltre strutt_ure

->0110062882 ECM Pag.

3. Le prefislon'l di sviluppo urbano non legateal Porto:

3 1.Le previsioni del P.S. e del RU:

- 4.3 Le funzioni legate

4% .

punti3 e 4 ),

Prano Attuatlvu del P

1.

T . 4.4 Le attivita comumerciali; .
45Le residenze cd i relativi parchegg: portme, ,
4.6 La viabilitd ed i parcheggi di servizio alle di

L'accessibilita con il meez

L aca.,csmbﬂtté: attraverso 1 mezzi

- le nuove aree residenziali; :
- il recupero di aree residenziali 0 produttwe mstenn
- le nuove strutture turistico-ricettive; ey

- le nuove attivita commerciali d:rezmna&a. L

4. Le funzioni previste dal Porto I‘uristnco
4.1 Le funzion; tunstlco-nccmve'l ; e
- 4.2 Le attrezzature del porto

al Centro di Acéesso al Parm .

ali

6. La veriﬁca rispettu alla rete ]nfrastrutturnle e dei tr

orto Turistico.

Arch Adri

Dmgeﬁte Setmrc

vei"se:funzi oni.

- -5. ;I_.,a_- sihn‘ulaz’ioue della domands di accesslbllftﬁ ¢ di mobilita

pubbhct ( atp.xale e qnman dalle previsioni di eui ai precedentl

L’accessibilita al Parco ( attuale e stimata dallc prcwsmm di cui ai precedenti punn Jed),

asporti esistente e prevista dal P.S, e dal -

iano Poggiali
ificazione della Mobilita

“*

15

0 pnvato ( attuale e st‘lmata dalle previsioni di cuj ai precedenti puntl e : ;
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Direzione Generale delie
Politiche Territorlall @ Ambientall - -

Settore Grandi Infrastrutture ' d

Trasporto T L
Tel, 055/438.42.10
Tel. 055/438.43.34
Fax. 085/43843.50

Daja

Allegati

Oj;gmm: 0

Comuneé di Pisa

L.R. 5/95. Accordo dl Programma por hl
dill‘Amo In localita Marina di Pisa

Contrlbuto Settore Grandl_lnfrastruttut_q:;a:l_ Trasporto

Gli elahorﬂtl'- trasmessi al Séﬂora Grandi 'iﬂfrdsirutture di Trasporto consistona in :
Verbale Confarenza Istruttorla Accordb di F'rogramma del 7/04/2003;

Piano Attuauvo Preliminare ; F{elazrons tecnica
Piano Aftuative Preliminare

Sulla base degii elabnrati trasmessl . si prescrive la salvaguardia delfattuale corridoie'
infrastrutturale in relazione alla linea diamessa Pisa - Tirrenia — Livorno, confermando la
destinazione ferroviaria dai tracciati ferrovnaﬂ anchs s8 dismessi come disposto dal comma 3“

Al Responsabile del Procedimento
Arch. M. Basso

dell'art. 68 della D.C.R. 12/2000,

Per quanto riguarda la valutazione rlspatto ‘alla funzionali degli mtenrenu di prngano del
sistema stradale di ordine provinciale {ax BS 224 di Marina di Pisa trasferita a decorrere dal 1-
10-2001) & alle mutate cond;zlom di trafﬂco stradals si fimanda ad un approfondimento con gil f

Ufficl Provinciall per gli aspam di nompetanza,

‘Nl Funzlonario

reallzzazione di un Porto Turlstico alla foce

t.Tav. OQE-"PianwaEumetrrca esemplificativo e profill" scala

Ing. Eni tinl R
L'assisf %ﬁ S ﬁ
Geom, Francedco Bonini " o
Il Dirigente” i
Arch, 'é}e;ana Agaﬁ
L

w
" Ak w9

..[\_'
via Bardazzi, 19-21 \
50127 Firenze

_';.

A
-
55
Y
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2 TR S FIE HUILR G UL BHULNG =~ LA GRNG 9 PPS54383180 NUMiS4. - pet
¢:. = L. h d 35525?4$$B ) . Y. ol oo . pe: -
- E 1 ,‘I‘I ¢ 7ot 5
'ﬂt
M Prot. 56 1% det 06 DIC.2004
- | ~ Alla Regione Toscana
: Asssssorato all’ Urbanistica
U Viadi Novoli, 26
- | 50127 FIRENZE

.. Oggeno: Accordo di Programma per la real.i?;.zéz'ipm di un porto turistico in Localita Marina & .
A - Pisa- Integrazione parere. L . |,

r . Si fa seguito alla riunione del 3 diéembre 2004, della conferenza dei servizi relativa
ﬂfj‘j;?tewen;o_ in oggetto ed alla nostra recédento pota n. 5102 del 8 novembre 2004‘ pec i
puntualizzare ed integrare quanto espresso precedentemente. :

A seguito dell’adozione del progstto di Piano Stealcio per I'Assetto Idrogeologico con deliberazione -~ ©
di. Comitato Istituzionale n. 185 del 11 poyembre 2004, 'area oggetto di Ristrutturazione ./ ..
. Urbanistica ex art. 31 Legge 457/78, delimitata dal Viale d’Annunzio a Nord, Via Maiorca'ad. = ..

P 1. Ovest, Via della Foce a Sud, ricade interamente in area P.1.3 (area a pericolosita clevaia) e pertanto
 soggetta alla misura di salvaguardia della deliberg e '
= | " 'In tgic area i batenti idraulici sull’ Amo, deriv _ dazicrie .
 del Piano straicio per I’ Agsetto Idrogealogico (P.A L), indicano per la Sez. 3, ubicata subijto 4 monte =0
dell’area di interesse i segnenti battenti per i divezsi tompi di ritorno; S

. 185/04 art. 8,

i : . . 4 - i i ":. )
[~ Sez. 9 J 1,28 1,35 1,35 LAk
Si ricorda altresi che tuma 1'area, oﬁger:dﬁel.l'ﬁité%mw ¢ soggetta anche alla norma 13 del DPCM &
S novembre 1999 e pertanto sorioposta ad.autorizzaziane idraulica che dovra essere rilasciata in fase . -
= ' diprogettazione delle opere da paits d I’ Aurtorita Jdraulica competente territorialmente. %
r --I A |

e I . / _.._;} { 2 )
e ™ "'--(..f:-"\-“‘"- \-.. fate.

™. . 80122 Firenze - Vis gal Servi - Tal 0_5_.5_-28?#_31 ~Fax D55-26742280/7 381021 Pk
N www.aene Sutoriadinacing |t - sdhamo@armo, autoritadinacing )

Bl - [ | TR 30 anni (o0 5 Ty | TR 100 anm (m s.1ra) | TR 200 e malm)’ o

T o BRI
i
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~ Con I"occasione si porgono distinti saluti.
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Sempre in fase di progettazione dovra essere posta particolars cura al reticolo idrografico minore in - . -
quanto tali aree presentano evidenti problemetighe di ristagni e dovra essere posto in assere anche.

un adeguato Piano di Protezione Civile sia per I’area in questione che per quelle limitcofe gia in fzsc
_di cantiere, oltreché per il parto turistico nel mncmnplesso :

L'Autorits di Bacino raccomanda infine di PW‘ particolare atienzione ai problemi gcsuonﬂl .-
connessi all’ Lmboccamra del porto et

Il SEGRETARIO GENERALE |

(Prof. Gio Mmd )*
N

.. 90322 Firsnze~ Vip dai Secvi, 15 - Tol ns&-zs‘r431 - Fax 055-26743260/2381021
T = (rm L8rne, avteritadibacing. li ﬂﬂnmo@yqe aterltadibacing <
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e e o > * GUMUNE DI PISA
O AR3995291 8456,

FaNov, 2006 -

. Alla
' ' W TOSCANA
i : y BENI ARCHITETTONICIE & . REGIONE
r ' h?%ﬁlﬂﬂ%ﬁé,?;;m PATRIMONIOSTORICO, Giunta Regionale
e oI DR T E Ul caraina = 5 Wia di Nowold 28
R s i . 50127 FIRENZE
= ”u'j: 44551-0 . ”mﬁl'w : ,;;?“
,"1%?,\;, G@"K...,“-.....‘. -_-;-_A_-;_-_-;.:-_-_--.-.W"“""""" hl 7 e
-1 e ciple COMUNE DI__PISA - DIRBZIONE
o a5 i S T URBANISTICACOMUNE DX PISA |
E o i i - Protaceilo Jenezale
- T ; Servizic Urbaniat :
rnen. Y4364
DAT & /Ia’- 200, PROT.
B i N DETA pz{i2f 2amf.
OGGETTO:  PISA (PI) - conm DI PISA - DIREZIONE mﬂﬂ:-‘-g;
2 .+ Marina di Pisa - Area ex Motofides - Progeétto praliminare di plano .
v attuativo - CONFERENZA DI SERVIZI - D.Lgs. n, 42 del 22.gqnna;?t
| 2004, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 45 del 24 febbraio .
|l 2004 recante "Codice dei ben#{qulturali e del paesaggia, ai‘sensi;
dell'articolo 10 della legge € Luglio 2002, 137", _ S
: - (n@. fasc, n. 73165 da citare ia eventuali comunicaziond .
- '_; . 8ucgesslve relative alle atemso oggetta). - -
= Pk ) & L.*iinpianr.o' planimatricofé;: __.-g';igt-ributivo appa:e'riapondam:g? a;l‘-ip
K esigenze di riqualif-icazi'éﬁ}ﬁ‘ paesaggistica del luogo: GLi -
ingediamenti indicati,  tuttavia, evidenzjiano una:  lieve
T sproporzione planivolumetrica se confrontati con l'impianto ed il '
B L= f = dimensionamento originario di Marina di pisa. ' x . BETh
In particolare le proporzioni architettoniche degli edifici:
‘che frontaggiane Case Ceccherini, villa Stromboli e la Vecchia
e Dogana risultano ingiggntitg;jzigpatto al riferimentae dei wveechi
fabbricati. i B o | e &
5l . Per tali localizzaziony 8ard opportuna una ulteriore verifica
| [ 7 prcgatiualg ' Anche  mediante la realizzazione di ' opportuni,
' ‘rendering atti a simulare “impatto -architettonico-pa stios.
dell’intere intervento., e P ’E'?g%?ti??iL
_ - SL condivide la agcelta digldcalizzazione dei - AT
A ‘dalla sgponda fluviale e ci' gi p“rChﬁgglllQntanp -

- riserva, a ta
valutazione delle Fir i 3

con lea arse verdi
dovrd essere posta nall’
parcheggi interrati @

~ PXoposito, uaanf

Bi attenzione progettuale .
elaborazione degli accesgi e percorsi ai .

Seminterrat{, - 2ll’eventuale pParcheggio: ' -
] s

Ede. Fav-ConfServ <. "
(-_ Ui.‘.l«_\/(-

- R
" TN
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- multipiano, nonché alla
edifici in previsione. kg . e
L'attivita di peaca prevista lungo la riva sinistra dell'Arno .
(retoni). non ‘dovra subire 1'jincremento di manufatiti divergificati
per tipolegia (art, 8§ =~ g Norme Tecniche 41 - Attuahidﬁéif
cengeguante all‘inaerimennord@:nuove attivita, i

Ci 8i riserva una verifica sulla conservazione dei retoﬁi

defiﬁizibne tipologica e prospatgica.dégi;;

originali, _ B
Sar& opportuno un ‘progetto ese
- di urbanizzazione, illuminaziéna é arre

cutivo omogenao dell@fquféf
Si conaiglia'inoltrgﬁdij

do urbano.

> Lasciare una maggiore
Stromboli e Cagse Ceccharini in mo
resede , - B :

tra la darsena e :Villﬁ
do da lascimre un magglore

> Naturﬁlizzare maggiqﬁm;;te la

_ rmen 2ona dalla riva sinistra
dell*Arno in cdrrihpqﬂdg@za dell’ : %

Area mercate,

» Conferire allfobaliac#r?ﬁa'pcsiziana pid evidenziata,

B IL SOPRINTENDENTE . Gl
~(Azxch. Guglielmo Maria Malchiodi) - .

CIa/slp

Go
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