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RELAZIONE

Questo & il secondo anno in cui viene riportato al Comune di Pisa il programma degli interventi di
manutenzione straordinaria, recupero e nuova costruzione sul patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica
di proprieta del Comune di Pisa ed affidato in gestione, in forma associata ed a livello di LODE Pisano, ad
APES Scpa.

Come avuto modo di evidenziare anche nell’anno precedente si tratta di esplicitare quegli interventi che
interessano appunto il patrimonio ERP del Comune di Pisa cosi come localizzati dalla Conferenza dei Sindaci
del LODE Pisano sulla base della proposta del soggetto gestore APES Scpa e nei limiti delle risorse
disponibili.

Le risorse disponibili sono prevalentemente:

- ordinarie: residuo canoni dalla gestione (art. 23 L.R. 96/96); alienazione del patrimonio ERP ( LR.T.
46/2009 e ss.mm.ii.); economie da interventi conclusi; eventuali riutilizzi del fondo obbligatorio di cui
all'art. 21 L.R.T. 96/96 pari allo 0,50% del valore locativo degli immobili gestiti;

- straordinarie: da specifichi programmi Statali o Regionali.

Mentre per la quantificazione delle risorse straordinarie si deve rimandare a specifici provvedimenti
dell’Ente erogante, per I'accertamento delle risorse ordinarie si fa invece riferimento alle varie fasi di
predisposizione dei bilanci di APES, previa verifica da pare del Controllo Analogo:

- bilancio preventivo esercizio successivo (entro il 31 Dicembre);
- assestamento bilancio in corso (entro il 30 Settembre);
consuntivo dell’esercizio precedente (entro il 30 Marzo);

a cui debbono seguire le dovute approvazioni da parte dell’Assemblea dei Soci.

Alla data odierna quindi la Conferenza dei Sindaci del LODE Pisano, sulla base dell’approvazione del bilancio
di esercizio 2013 e del bilancio preventivo 2014, oltre che ai programmi straordinari in corso e
allaccertamento sulle economie dei cantieri conclusi, ha approvato i seguenti documenti di
programmazione:

- scheda 1: quadro delle risorse disponibili (aggiornata al 30/5/2014)

- scheda 2: articolazione della copertura finanziaria (aggiornata al 30/5/2014) per le localizzazioni di
nuovi interventi

Tali documenti di programmazione, disponibili su sito www.apespisa.it, sono stati opportunamente
riportati per il Comune nella scheda riepilogativa della programma triennale del Comune con le seguenti
avvertenze:

per le localizzazioni di interventi omogenei in vari Comuni & stata assunta la quota del 32% di incidenza
del patrimonio ERP del Comune di Pisa sul complessivo patrimonio ERP del LODE Pisano;

- sono stati raggruppati interventi sul singolo fabbricato o per attivitd omogenea anche se finanziati con
finanziamenti diversi in quanto questo & ininfluente per il Comune una volta garantita dal LODE la
copertura finanziaria dell’intervento sulla base delle risorse disponibili;
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- nelle singole schede degli interventi & stato introdotto I'anno di inserimento nel programma, in
relazione all’anno in cui vi & stato la delibera di localizzato dal LODE;

Poiché APES ha la gestione del bilancio secondo il principio economico viene annualmente comunicato ai
Comuni Soci, affidatari della gestione del patrimonio ERP, V'incremento del valore patrimoniale sugli
immobili di proprieta dei Comuni quale importo dei lavori effettivamente sostenuti, e/o contabilizzati, nel
corso di esercizio. Per tale motivo si & ritenuto di aggiornare anche la programmazione del 2014, ed
eventualmente anche quella degli anni successivi, in ragione dello stato di avanzamento dei lavori ad oggi
accertato e/o preventivato.

Infine, anche per assolvere ad un ruolo di fatto assegnato ad APES di global service sul patrimonio ERP del
Comune di Pisa, non si puod che evidenziare che a fronte di 2.800 alloggi circa, con alta vetusta, cosi come
meglio desumibile dai bilanci sociali di APES, nel quadriennio 2014-2017 si pud contare su risorse per la
manutenzione programmata e/o straordinaria e recupero edilizio per Euro 5.947.964,39 che permette di
intervenire con una media soddisfacente di Euro 531,07 all'anno per unita immobiliare gestita.

Ma il dato preoccupante, come peraltro segnalato alla Conferenza dei Sindaci del LODE Pisano, & che se non
intervengono nuovi fattori quali lo stanziamento di ulteriori risorse straordinarie da parte dello
Stato/Regione , oppure il positivo awio del programma di dimissione del patrimonio abitativo e non
abitativo ERP di cui alla LRT 5/2014 o, non anche, un aumento del canone di locazione per effetto della
revisione della LRT 96/94, si andrebbe in default dal 2017 poiché con le sole risorse dai canoni attuali si
avrebbe un budget annuale per la manutenzione di Euro 158,95 che dovrebbe far fronte anche al recupero
funzionale degli alloggi che si liberano in corso d’anno e che devono ristrutturare prima di poterli
riassegnare (numero in forte crescita data anche Fanzianita e la composizione dei nuclei familiari degli
attuali assegnatari — vedi bilanci sociali di APES).

Con tale scenario si avrebbe il progressivo depauperamento del patrimonio ERP di proprieta del Comune di
Pisa gia di per sé stesso vetusto al momento del conferimento in gestione ad APES sia che provenisse
dall’ATER o dal Comune di Pisa ai sensi della LRT. 77/98.

Pisa, [i 2/10/2014

Il responsabile per I'attuazione del programma

IL DIRIGENTE UNICO

Dott Giogo Federici
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