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ELEMENTI DISTRIBUTIVI

IPOTESI FUNZIONALE NELL'AMBITO DELLE DESTINAZIONI PREVALENTI E AMMESSE NELL'AMBITO DELLE UNITA' MINIME DI INTERVENTO. 18. PADIGLIONE SOTTILE COPERTO A VERDE AD UH SCLO PIANO DE!_LE MEDESIME CARATTERISTICHE DIMENSIONALI E MORFOLOGICHE DEL N?
17.. DESTINAZIONE FUNZIONALE DI SUPPORTO E SERVIZIO DELLE DESTINAZICNI CONSENTITE NELLA U.M.L. G
NB: OGNI VALUTAZIONE DOVRA SOTTOPORSI A GENSIMENTO DI SUPPORTO E PROMOZIONE DEL-FIANO DI REGUPERO E ADEGUATI |
SAGGI DI PROSPEZIOME-ARCHEOLOGICA IN SEDE DI ISTRUTTORIA DEL PIANO. PERCORSI INFRA COMPARTO COMPLETAMENTE PEDONALI ( CITTA DELL'UOMO ) E INGRESSO CONSENTITO Al MEZZI SPECIALL-.
- LE CATEGORIE DELLA CONSERVAZIONE SONO QUELLE PREVALENTI DELLE PERAL DIVERSO STATO DELLE CONDIZIONI EDILIZIE 19.20.24:22.23. ATTIVITA A REDDITO LEGATO ALLO STUDIO, AD ALLA RIGERCA ( SEDI DI ISTITUTI INTERNAZIONALI NFL CAMPG DELLA RICERCA, S| PREVEDE LA LA PREVALENZA DI PAVIMENTAZIONI AD ELEVATA PERMEABILITA (CALCESTRE, PAVIMENTAZIONI DRENANTHN MATCRIALY/PIETRA NATURALI CON PREFERENZA PER | MATE.
DELLE MEDESIME CHE CORRISPONDONO A UNITA-ORGANIGHE AMBIENTALI. FORMAZIONE , RESIDENZA , FORESTERIA , RESIDENZA STUDENTI . RIALI TIPICI E/O LOCALI).
- LE SINGOLE CATEGORIE DI iNTERVENTO SGNO ESPRESSE LOCALVIENTE SUGLI ORGANISMI EDILIZI E SULLE LORD PARTI, | PALIGLIONI SONO DI GHIARA IMPOSTAZIONE FORMALE: GOSTITUISCONO I SECONDO PRECISO “ QUADRILATERO” DI FSPANSIONE OT TOCENTESGA DELLANTIGO CSPEDALE NON PIU PER GORTI, BENSI PER EDIFIGI ISOLATI AL GENTRO DI LOTTI DI PERTINENZA AGIARDINATI , COERENTEMENTE GON ALTRI CONSIMILI ESEMPI .IL REGUPERO ATTENTO DELLA U.M !/ G CONSENTIRA
NELLAMBITO DI CATEGORIE PREVALENTI RIFERITE ALLA SOLA UMI DI APPARTENENZA, CORRISPONDENTE A “UNITA ORGANICA AMBI- DI RIPORTARE ALLA ORIGINARIA FRECISIONE LIMPIANTO LRBANISTICQ ATTRAVERSO UNA OPERAZIONE ATTENTA SUL PREZIOSO CONNETTIVO DEGLI SPAZI APERTI DA DESTINARSI A VERDE AGIARDINATO ED ATTIVITA VIVACI DI RELAZIONE E “MERCATQ” QUALITATIVAMENTE INDIRIZZATE E DIRETTE GONFORMEMENTE AL CARATTERE DEL LUOGO.
ENTALE”. 24. PARTERRE-PERGOLA ATTREZZATA PER ATTIVITA GOMMERC!ALI, MERCATINI, ETC A CONFIGURARE UN PERCORSO A VALENZA CULTURALE E COMMERGIALE. IL PARTERRE VERDE POTRA OSPITARE ALLOMBRA DEL VIALE DEI PINI MARITTIMI, ATTIVITA CULTURALI ALL'APERTO, CONGERTI E SPETTAGOLI ALLAPERTO, CAFFE. AMBITI A PARCO E GIARDINI

25. SERRE-CAFF=-DEGUSTAZIONE-DISTESE. AMBITI A PREVALENTE DESTINAZIONE PUBBLICA LIBERAMENTE FRUIBILI ED ATTREZZABILI. RICOPRENDE IL SISTEMA DELLE “PIAZZE VERDI" DEL SANTA CHIARA, IL GRANDE BOSCO DEI PINI

POSSILILI VETRINE COMMERCIALI DELLE AZIENDE FLOROVIVAISTICHE E DELLE ECCELLENZE TOSCANE NEL CAMPO-/SIA SOTTO IL PROFILO DELLA PRODUZIONE SIA DEELLA RICERCA- SIA DELLA REALIZZAZIONE IN UN INEDITO PROGETTO ECONOMICO E CULTURALE OVE IL PARCO-GIARDINO DI S. CHIARA COSTITUIRA ESEMPIO DI GESTIONE DIRETTA DA PARTE DELLE AZIENDE: IN MARITTIMI (UMI D — | LUOGHI DELL'ABITARE) E LE PARTI ATTREZZATE PER SERVIZI PRIVAIT 'AMBITO" (ASILO, GIOCO BiiviBi, CLUB) MA ANCHE | GIARDINI, LE SERRC -GAFFE, LE DISTESE
NEL VERDE, GLI SPAZI PER LALLESTIMENTO E LA LAND ART E LA CONTEMPLAZIONE, PER EVENTI CULTURALI E MANIFESTAZIONI ALL'APERTO.

U.M.. A: LUOGHI DELLA CONTEMPLAZIONE. GRADO DI CONIUGARE BASSI COSTI MANUTENTIVI ED ELEVATI RISULTATI DI IMMAGINE E QUALITA.

SUBCOMPARTO Af

USO-PREVALENTE : ISTITUZIONI CULTURALI

US| AMMESSI : COMMERCIO., PUBBLICI ESERCIZI DI VICINATO , RISTORAZIONE UMI D “I LUOGHI DELLABITARE” SPAZI PAVIMENTAT! E PIAZZE

USO PREVALENTE : RESIDENZA E RESIDENZA TURISTICO RICETTIVA (RTA)
USI AMMESSI : COMMERCIO , PUBBLICI ESERCIZI DI VICINATO , SERVIZI ALLA PERSONA

1.PLESSO MUSEALE. MUSEO DELLE SINOPIE E ALTRI LUOGHI DELLA CULTURA STORICO-TERRITORIALE PISANA. i - .
26. EDIFICIO DI CHIARO IMPIANT®G £-£4-BUONA QUALITA COSTRUTTIVA, VOCATO AD UNA TRASFORMAZICNE DI ELEVATA QUALITA ABITATIVA. LOCALIZZAZIONE DEGLI ACCESSI/USCITE ALLA/ DALLA “CITTA IPOGEA™ - PEDONALI . ASCENSORE E VANO SCALE

2 ALTRE DESTINAZIONI CONNESSE: 27.29. PLESSO DI EDIFICI PORTICATI A DESTINAZIONE RESIDENZIALE/SERVIZI/NEGOZI/UFFICI., A PARZIALE REGUPERO DFLLE SUPERFETAZIONI DA RIMUOVERE ED A GOMPLETAMENTO DELLINSEDIAMENTO URBANO EXTRA MOENIA. . LADDOVE E POSSIBILE RAMPE CICLABILI .
A. ESPOSITIVE; 28. DESTINAZIONI MISTE E RESIDENZIALI DEI_LA PALAZZINA RECUPERATA ALLE CONDIZIONI VOLUMETRICHE QUANTO PIU PROSSIME A QUELLE ORIGINALI SULLA BASE DI UN APPROFONDITA ANALISI DA CONDURRE IN SEDE DI ISTRUTTORIA DEL PIANO. UN COLLEGAMENTO FUNZIONALE POTRA CONNETTERE LEDIFICIO AL VICINO PLESSO RESIDENZIALE ( EDIFICI 27.29.) LOCALIZZAZIONE DEGLI ACCESSI/USCITE ALLA/ DALLA “CITTA IPOGEA™ - CARRABILI . PARCHEGGI- RETI INFRASTRUTTURALI DEI SERVIZI
B. GESTIONALE; 30.33.34DESTINAZION MISTE E RESIDENZIALI DI ELEVATA QUALITA ABITATIVA CON VISTE DEL PLESSO MONUMENTALE DA! PIANI ELEVATI. STRAORDINARIA QUALITA, PERALTRO COMUNE, A TUTTI | PIANI ALTI DEI “LUOGHI DELLABITARE” (UMI D). LE CONDIZIONI DI ELEVATA TRASFORMAZIONE RENDONO PLAUSIBILE LA ISTANZA DI REVISIONE DEL VINCOLO ATTUALMENTE GRAVANTE . SOTTOGENTRALI TECNOLOGICHE
C. AREDDITO. SUGLI IMMOQBILL DEGHNI DI CONSERVAZIONE E DI VALORIZZAZIONE IN TALUINI CASI (CERTAMENTE PER LEDIFICIO NUMERO 30) SONO | CARATTCR! TIPOLOGICI DISTINTIVI TRA 1 QUALI LA CONFORMAZIONE PLANIMETRICA DEGLI ACCESSI, LA CONSERVAZIONE DEGLI ACCESSI D’ANGOLO, DEGLI STILEMI ARCHITETTONICI DELLE FACCIATE, DELLASSETTO PLANIVOLUMETRICO GENERALE,
GON-IL PLALSIBILE REGUPERO DEI SOTTOTETTI PRATICABILI.
3ALTRE DESTINAZIONI CONNESSE: 45. PLESSO DEI SERVIZI ALLA RESIDENZA TRA | CUALI LASILO E ALTRI SERVIZI ALLA PERSONA, PUBBLICI SERVIZI DI VICINATO ETC. UN NUQVO CONNETTIVO AD UN 50LO LIVELLO PRECISA IL RAPPORTO URBANO TRA | DUE CORPI DI FABBRICA -RECUPERATI- E LA STRADA.
A. RISTORAZIONE E PUBBLICI ESERCIZI; 1. GENTRALE TERMICA INTERRATA DOTABILE DI RAMPA CARRABILE AUTONOMA, LOCALIZZATA STRATEGICAMENTE SUL SITO DELLUATTUALE CENTRALE SERVENTE IL PLESS0 OSPEDALIERO. SUL TEMA ENERGETICO ED INFRASTRUTTURALE SI CONSULTINO LE APPOSITE SCHEDE.
B. COMMERCIALE; 42, ALLE SPALLE DEL BOSCO DI PINI MARITT/MI IN UN CONTESTO SPAZIALMENTE RACCHIUSO UNA PIAZZA, UNO SPECCHIO D’ACQUA, LA FONTE ED UN CAFFE CON DISTESA OMBREGGIATO DA PERGOLE.
C. GESTIONE:
D. BOOKSHOP.

4, GRANDE HALL- SERRA - INGRESSO E DISTRIBUZIONE VERTICALE ALLA GALLERIA: GRANDI
MOSTRE/EVENTI/ESPOSIZIONI/INGRESSIAL PIANO TERRA OPPURE DAL 10 LIVELLO (PERCORSO PANORAMICO CON VISTA SUL PLESSO
MONUMENTALE.).

SPLESSO DELLA GALLERIA:

A. GRANDIHMOSTR

B. EVENTI

G_ESPOSIZIONI TEMPORANEE

IL SOTTOSTANTE PIANO IPOGEO POTRA IMPLEMENTARE GLI SPAZI DISPONIBILI O PER RISERVE 0 DEPOSITI

SUBCOMPARTO A2
USO PREVALENTE : RICETTIVO
USI AMMESSI :RESIDENZA, COMMERCIO , PUBBLICI ES=RCIZI DI VICINATO , RISTORAZIONE

6.PLESS0 DELLA RESIDENZA ALBERGHIERA 5 STELLE E SERVIZI CONNESSI.

7.CORPO DI AGCESSO SEMI IPOGEO DAL PARCHEGGIQ INTERRATO (“CITTA IPOGEA").

8.SERVIZI COMMERCIALI AL PIANO TERRA- SPAZI FLESSIRILIAi PIANI SUPERIORI (2) LEGATI AL TEMA DELLA RICETTIVITA E/O
DEL!'ABITARE. POSIZIONE STRATEGICA DI STRAORDINARIO PREGIO — POTRA OSPITARE PERGORSU PUBBLICU DEL CENTRO CONGRES-
SI-AUDITORIUM AL PLESSO DEI MUSEI- MA IN PARTICOLARE, ATTRAVERSO UN ECCEZIONALE E PANORAMICO PERCORSO| ALLA HALL
DI ACGESSO ALLE GRANDI MOSTRE TEMATICHE ESTEMPORANEE.

9.GAZEBO E SISTEMA DISTRIBUTIVO VERTICALE E ORIZZONTALE.

10.CORPO AD UN SOLO PIANO COPERTO A VERDE PRATICABILE CON PATIO, INTEGRATO GON I RILIEVI ALTIMETRICI DEL GIARDINO
(BOSCHETTO DI PALME)

- . SERVIZI DEL GRAND HOTEL: FESTE, BANCHETTI, CONGRESEI, SALE DA PRANZO, ETG;. IN ALTERNATIVA: UTILIZZO PARZIALE O
TOTALE DI QUESTI SPAZI PER EVENTUALE IMPLEMENTAZIONE DEL “QUADRILATERO ESPOSITIVO” GALLERIA E MUSEL

10.1. EVENTUALE SERRA STAGIONALE — SALA DA THE — BELVEDERE CON VISTA SUL COMPLESSO MUNUMENTALE ALL'OMBRA DEI PINI
MARITTIMI MONUMENTALI , PROTETTO DALL'ESTERNO DAL MURQ ESISTENTE SUL CAMPO.

10.2. EVENTUALE RIAPERTURA DELLA PIAZZETTA SUL CAMPO (GFR. SCHEDA DI ANALISI STORICO CRITICA DEL “QUADRILATERQ” SUB-
ORDINATAMENTE A RIGOROSO LAVORO DI ANALISI-E-SAGGI IN SITU E PREVIO NULLA OSTA DELLE SOPRINTENDENZE. L'ACCESSO AL
PLESSO DEL SANTA CHIARA POTRA IN TAL CASO ULTERIORMENTE ARTICOLARSI.

U.M.I. B: MEMORIA DELLE MURA
USO PREVALENTE : AUDITORIUM, CENTRO CONGRESSI, RICETTIVO
USI AMMESSI : COMMERCIO , PUBBLICI ESERCIZI DI VICINATO , SERVIZI ALLA PERSONA

11.RECUPERO ARCHEOLOGICO GEI LACERTI DELLE MURA CONSISTENTI VEROSIMILMENTE DALL'APPARATO FONDAILE PREESISTENTE,
POCO SOTTO LA COLTRE BITUMATA E LE SOVRASTRUTTURE REGENTI. IL MURO POTRA ESSERE VIRTUALMENTE RIPROPOSTO COME
TEMA DI ALLESTIMENTO TEMPORANEO, INSEGNA E MOMENTO COMUNICATIVQ/INFCIMATIVO DELLE iNIZIATIVE (GRANDI MOSTRE
TEMATICHE), MA ANCHE QUALE TEMA DI CONCRETA SPERIMENTAZIONE ARTISTICA (LAND ART) ESTEMPORANEA E REMOVIBILE (MURO
DI VEGETAZIONE — MURC MANIFESTO — MURO OLOGRAMMA — MURO DI CARTA — MURO D'ACQUA — MURO DI SUONI £ RUMORI - ETC.),
PROMUQOVENDO E PREMIANDO LARTE GIOVANILE E CONTEMPORANEA, ANCHE iN TERMINI SPERIMENTALI.

CORTE DEGLI

12.LAMA D'ACQUA: MEMORIA DEL FOSSATO E DELLA RETE DEI DRENAGGI FUORI LE MURA. SOTTO LA LAMA D'ACQUA 0D IN SUA
PROSSIMITA SI PROPONE UN MANUFATTO INTERRATO (SERBATOIO LINEARE) PER LA LAMINAZIONE DELLE ACQUE METEORICHE PRO-
VENIENTI DALLAE COPERTURE QUALE ULTERIORE RISERVA D'ACQUA PER IRRIGARE E USI SIMILL

3 SPEDALINGHI

13.PLESSI DEI CONGRESSI-AUDITORIUM. PUTENTE E FLESSIBILE COMPLESS0 FUNZICNALE REALIZZABILE NELL'AMB{TO DEL RECU- I —I 1 1 I I I

PERO URBANO A CUI'L'INTERA U.M.I. B E SOTTOPOSTA (IN TERMINI DI CATEGORIA GENERALE DI INTERVENTO):

- SALA A. 780 POSTI CCN CARATTERISTICHE DI AUDITORIUM ANCHE PER MUSICA, PROSA, TEATRO CONTEMPORANEQ, ETC;

- SALA B. 430 POSTI SDOPFIABILE IN DUE SALE DI 250 POSTI E 180;

-SALAC. 110 POSTI;

RISTORANTE E BAR PANORAMICI IN COPERTURA - ATTREZZATA A VERDE — CHE GODRANNO DI UNA VISTA UNICA E STRAORDINARIA

SUL CAMPO. ] ] ] ] ]

14 ULTERIORE EDIFICIO A POTENZIALE FUNZIONALITA RICETTIVA- ALBERGO A 3 STELLE, STRATEGICO PER LA POSIZIONE DI ADIAGENZA

AL CENTRO CONGRESSUALE E AUDITORIUM.

A. PIANO SEMINTERRATO CON ZONA FITNESS E WELLNESS; CH | OSTRO D E LLA FONTE

B. PIANO RIALZATO CON GRANDE CORTE INTERNA A VERDE, GUALE GRANDE HALL EVENTUALMENTE PROTETTA DA VELARIO IN CRIS- J I r——

TALLO -'AN?! . SPAZI PER SOTTERRANEI E SERVIZI;

C. CAMERE Al PIANi-SUPERIORI O SUITE/APPARTAMENTI.

LA STRUTTURA PARE PERFETTAMENTE VOGATA ALL'UTILIZZO PROPOSTO NEL RISPETTO DELLE ISTANZE CONSERVATIVE:

15.SEDIME DELL'EDIFICATO N.25. DIPARTIMENTO CARDIOVASCOLARE DI CUI CUI SI PREVEDE LA RIGHIESTA DI REVISIONE DEL VINCOLO ] :

DI'TUTELA. Si-RINVIA AL CONTENUTO DELLA RELAZIGNE DI ANALISI PER L'APPROFONDIMENTO DELL'ISTANZA CONSERVATIVA, IN RAP- ] ] ] ] ———————1

PORTO/ALLA ISTANZA DI RESTAURO URBANO, IN QUESTA SEDE RITENUTA IMPERATIVA RISPETTO ALLA DRAMMATICA POSIZIGNE

JELL'MMOBILE SOVRASTANTE LE MURA CHz APPARE DI LIMITATO VALORE STORICO-ARCHITETTONICO / TESTIMONIALE. VUOTO SU PlANO SOTTOSTANTE

A (R — 5 GALLERIA - ESPOSIZIONI TEMPORANEE  J<

SUBCOMPARTO C1

US0 PREVALENTE : RICETTIVO W’ T

USIFAMMESSI : COMMERCIO , PUBBLIC! ESERCIZI DI VICINATO ; LARCRATORI : . _ _

16.iIL GRANDE EDIFICIC DELLA"SCUOLA MEDICA’. =

ESTREMAMENTE COMPATIBILE AD UNA RIFUNZIONALIZZAZIONE QUALE BIBLIOTECA UNIVERSITARIA-MEDIATECA-LABORATORIO- o o o fo) 0 (o]

RAPPRESENTANZA MA ANCHE: MUS™0 DELLE COLLEZIONI MEDICO-SCIENTIFICHE, CONFERMANDO IN QUESTO CASO UN USO GIA VI o) O o o

OSPITATO.

17 PADIGLIONE ADUN SOLG PIANO IN SOSTITUZIONE DELLA FRAMMENTATA CORTINA PREESISTENTE AD USO LABORATORI ED ALTRI - o o

USI DI SUPPGRTO DELLE CESTINAZIONI PREVALENTI DELLA U.M.L. o o 0 o} o ° o

LALTEZZA LIMITATA ALLA PREESISTENZA DEL LUNGO MURO ATTESTATO LUNGG IL FRONTE STRADALE NE RENDE LA PRESENZA IM- /

PERCETTIBILE AL FASSANTE . LA COPERTURA E PREVISTA A VERDE . / T
— i — - |

sUBCOMPARTOC2 ~—rt /0 S e L I |EEe] o BN OO o 9 - = ————— g () e e LR L & ) i 8 N I A 1 M 4 S 8 |‘

USO PREVALENTE : RES!DENZE STUDENTESCHE , COLLEGI, ISTiTUZIONI UNIVERSITARIE , FORESTERIE / /) S O S O A O AU VA AN GO AU VS W (N |

US| AMMESSI : COMMERCIO , PUBBLIGI-ESERCIZI DI VICINATO , LABORATORI . / 1) i |‘
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LEGENDE
CITTA" IPOGEA livello -1 CITTA IPOGEA livello -2

BATTISTERO BATTISTERO
DUOMO DUOMO
TORRE TORRE
PIAZZA DEI PIAZZA DEI MIRACOLI
MIRACOLI A A
PIAZZA MANIN PIAZZA
A2 A2

VIA RoMA
VIA ROMA

C1

isole ecologiche
accessi pedonali ai parcheggi interrati
accessi veicolari ai parcheggi interrati

mmmsmm  valorizzazione delle eventuali porzioni in sottosuolo
della cinta muraria medievale




