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IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:
- che con deliberazioni di G.C. n°1325 del 16 ludl@08, n°1208 del 12 ottobre 1999 e n°79 del

23/06/2006 ¢ stata rispettivamente approvata edguiedificata la disciplina comunale in materia
di “Agenzia Casa”;

- che con deliberazione della G.C. n°132 del 8 sdtter@009 e stata dettata la disciplina transitoria
da applicarsi fino all'approvazione della nuovaadlegnentazione della materia,

- che la finalita di tale iniziativa era quella dpegire una soluzione abitativa temporanea per caoe si
trovavano in condizione di emergenza abitativagaise di sfratto oppure a causa di una situazione d
grave degrado abitativo;

- che con deliberazione del Consiglio Comunale n°@016/12/2008 e stato modificato il regolamento
degli interventi per 'emergenza casa gia approeato deliberazione n°53 del 26/09/2002, eliminando
dallo stesso la disciplina dell’Agenzia Casa, asctaceva rinvio e che era inserita tra le poksibposte
allemergenza abitativa piu grave;

- che con la delibera C.C. n.28 del 27/05/2010 & stpprovata la disciplina del’Agenzia Casa del
Comune di Pisa,;

- che con la delibera C.C. n.60 del 02/12/2010 eastdfidata ad APES s.c.p.a. la gestione
dell’Agenzia Casa,;

Preso atto che:

- in data 4 agosto 2011 é stata firmata la converzRep n°55487 Fasc. n°375 tra il Comune di Pisa ed
APES Scpa, per la gestione delle funzioni ammiaiiste in materia di agenzia casa,

- in data 4 agosto 2011 si € provveduto alla cessdei contratti in essere ad APES S.c.p.a. preancdal al
conseguente trasferimento delle somme necessapagalmento dei canoni di locazione e delle somme
relative al corrispettivo mensile di ogni appartanoe

Rilevato:

- che con deliberazione del Consiglio Comunale n°34 @&07/2012 si é stabilito di revocare la precedente
disciplina del’Agenzia Casa dettata con la delizeme n°28 del 27/5/2010, e di approvare UNaiova
disciplina dell’Agenzia Casa del Comune di Pisa”;

- chein data 31 ottobre 2012 é stata firmata la corieeezRep. n°55582, Fasc. n°468 tra il Comune @i Bib
APES Scpa, che ha apportato le conseguenti maelifith convenzione del 4 agosto 2QRdp n°55487 Fasc.
n°375 sottoscritta tra Comune di Pisa ed APES Sppidla gestione delle funzioni amministrative intena di
agenzia casa;

Consideratg inoltre, chd’attuale situazione di crisi economica e l'ultee@sperienza derivante dall’'applicazione
della disciplina, hanno suggerito possibili mighiorenti della stessa diretti ad ampliare la rispakdierichiesta di
alloggi proveniente da parte di soggetti non irdgrdi sostenere autonomamente i canoni di mencatwhé ad
adeguare i requisiti minimi di reddito alla reasgacita dei soggetti di sostenere i canoni di salzione, come
piu ampiamente illustrato nella relazione in alted);



Viste le proposte di modifica del regolamento conteme#allegato C) al presente atto ed evidenziate in
grassetto;

Visto l'art.134, 4° comma, del T.U.O.E.L. n°267/200Geuista I'urgenza di dichiarare la presente dedibene
immediatamente eseguibile;

Visto il parere favorevole di regolarita tecnica reseaisi dell’art. 49 del D. Lgs. 267/2000 che eatfar parte
integrante e sostanziale del presente provvedinpraie allegato A) ed omesso il parere in orditeerabolarita
contabile in quanto il presente atto non compoiftassi diretti o indiretti sulla situazione econmo:
finanziaria o sul patrimonio dell'ente;

Per le motivazioni sopra espresse che integralnsentthiamano,

A maggioranza dei presenti con voti resi nelle frdn legge debitamente controllati dagli scrutagésendosi
verificato il seguente risultato:

Presenti n. 24
Favorevoli n. 20
Contrari n. 4 (Auletta, Buscemi, Garzeltaci)

DELIBERA

1. di modificare la vigente disciplina dell’Agenzia 2adettata con la deliberazione n°34 del 19/07/2012
fatti salvi gli effetti dei contratti in esserediralla loro scadenza, come in allegato C) al ptesatto che
ne forma parte integrante e sostanziale.

2. didisporre che le integrazioni e modifiche dispaxin il presente atto siano vincolanti per APBESIl
giorno della loro entrata in vigore.

3. di dare mandato al Dirigente della Direzione Segi@tConsiglio comunale — Politiche abitative di
apportare alla convenzione sottoscritta con A.Pig.8ata 4 agosto 2011 e modificata in data 3fboet
2012, le necessarie modifiche ed integrazioni.

4. ditrasmettere ad APES il presente atto per qudirtompetenza.

| Consiglieri Buscemi e Garzella dichiarano di pamntecipare al voto.

A maggioranza dei presenti con voti resi nelle frdn legge debitamente controllati dagli scrutagsendosi
verificato il seguente risultato:

Presenti n. 22
Favorevoli n. 20
Contrari n. 2 (Auletta, Ricci)
DELIBERA ALTRESI

Di rendere il presente atto immediatamente esecatisensi I'art.134, 4° comma, del T.U.O.E.L. 72600



Allegato B)

RELAZIONE

Oggetto: relazione su modifiche al vigente regolaimeomunale dell’agenzia casa.

Il regolamento in materia di agenzia casa ha sulmta serie di modifiche nel corso degli anni,nuiti
delle quali nel luglio 2012, intervenuta con I'appazione della delibera di C.C. n°34 del 19/7/2Q2.
stesse sono sempre state dirette ad adeguare ldissiglina alle necessita di ampliare la possibile
risposta alla richiesta di alloggi proveniente da® di soggetti non in gradi di sostenere automoemde

i canoni di mercato, nonché a cercare di renderestgssa la meno onerosa possibile per
I’Amministrazione.

L’attuale situazione economica e la crisi in ath@nché l'ulteriore esperienza maturata in materia
suggeriscono alcuni piccoli adeguamenti della @disw, che pero possono portare un significativo
miglioramento della stessa.

Si provera di seguito ad illustrare le ragioni skiggeriscono gli stessi, analizzando ogni singdioao
oggetto di modifica.

Le modifiche fatta agli artt.1 e 2 sono dirette adeguare gli stessi alle modifiche successive del
regolamento inerenti i soggetti che possono avecesso all’agenzia casa ed i tipi di contratto che
possono essere utilizzati in tale ambito.

Le modifiche all'art.3, dopo una precisazione salggevolazioni fiscali, consistono nell’introduziode

un comma finale in cui si stabilisce che APES afmeate, anche sulla base della domanda di
abitazione da parte dei soggetti in graduatoriegigporra un avviso pubblico per la ricerca sulaater

di alloggi da destinare all'agenzia casa. Cio efftnsia costantemente pubblicizzata questa oppi@rtun
di locare appartamenti al Comune tramite APES adieoaini favorevoli per il proprietario e utili
allAmministrazione per risolvere la richiesta dioggi a prezzi sostenibili per I'inquilino che svolge
comunque al Comune quando non riesce a provvedetenhomamente.

Si prevede, inoltre, il ricorso alla CommissioneFERer facilitare il compito di APES laddove si trov
nell’incertezza o nella necessita di scelta a #@ut una o piu offerte di appartamenti.

La prima modifica dell’'art. 4 riguarda il limite @iccesso a questa misura che rimane lo stesso come
entita, cioe il limite di accesso allERP, ma caalbbireddito di riferimento che non sara piu I'lS&a il
reddito lordo complessivo del nucleo familiare. @aemodifica & suggerita dal fatto che in alcusi sa

era arrivati ad escludere soggetti che pur dispamewdi un reddito sufficiente a sostenere il canane
agenzia casa. Infatti, il loro reddito era infeei@l limite di accesso solo perché veniva calcotato i
parametri dell'lSE laddove dal reddito stesso vieleeurtata proprio la somma pari al canone di
locazione pagato e spesso assai alto. In questo,mectio, tutti coloro che non potranno parteapealr
bando ERP superando anche di poco il limite di ssmepotranno sicuramente prendere parte a quello
dellAgenzia casa.

Di conseguenza vengono eliminati i punteggi rifeaitreddito che secondo le modifiche apportate non
risultano piu significativi.

Infine si precisa che bando e relative graduatsai&nno adottati a cura di APES, al fine di avere u
unico soggetto che gestisce I'attivita precedetitisteuttoria e quindi istruttoria e relativa aldozione

dei provvedimenti.



La modifica dell’art.5 e diretta ad ampliare lgpasta al’'emergenza abitativa e dopo aver innalzagoiota
dellemergenza dal 25 al 30%, prevede la possilpktr APES di richiedere all Amministrazione il laubsta
alla sottoscrizione di altre forme contrattualinde a reperire soluzioni abitative anche di caeatégnporaneo
nei limiti delle risorse assegnate e disponibili.thle ambito potranno trovare soluzione ancheesoh
provenienti dallemergenza abitativa che vede trsudi strumenti anche quello dell'albergazione. La
Commissione ERP, anche in questo caso, interverrangividuare i soggetti in emergenza o stabiline
ordine di priorita tra gli stessi. Il canone doeamunqgue rimanere contenuto nei limiti stabilitgldaccordi
territoriali.

Si tratta di un ampliamento dei possibili strumarttiizzabili nellambito dell’agenzia casa per €auna
risposta alla richiesta di alloggi, anche per bp&riodi o per casi non altrimenti risolvibili swegga dal fatto
che possono esservi altre forme contrattuali méili#li soprattutto in un ambito territoriale a voicame
turistica quale e quello di Pisa e del suo Litoddee si rischia di vedere rimanere vuote anchdupghi
periodi strutture ricettive e di dover ricorrerd oentempo ad albergazioni o locazioni spesso noagtose
anche fuori dal territorio comunale.

La successiva modifica, sempre contenuta in taieolr 5, concerne la possibilita di anticipare la
sottoscrizione del contratto di sublocazione ioggl di agenzia casa in favore di soggetti sottbgosfratto
esecutivo non rinviabile, purché nei confronti dedjfi soggetti collocati in graduatoria primagliesti sia
comungue garantita una proposta di locazione. Brificarsi, infatti, il caso che alcuni soggettimpossano
attendere neppure un breve periodo nell’appartanaaupato in quanto sfrattati senza possibilit@ngio e
si trovino collocati utiimente nella graduatoridl'dgenzia casa. In tal caso si tratta solo di @pare la
sottoscrizione del contratto senza nulla toglierelaro che li precedono, ma che possono atteathe@a per
un breve periodo a differenza dei primi che sidrebbero in mezzo ad una strada con un alloggitm\aio
pronto per essere loro sublocato.

La modifica all'art.6 € solo una precisazionefattb che il soggetto deve comunque dimostraressire in
grado di pagare il canone di sublocazione, ancm®sesi individua piu un criteri fisso e che potretessere
inadeguato o troppo restrittivo.

Una piccola modifica € contenuta all’art.7 al fidieconsentire ad APES S.c.p.A di avere un margioe p
ragionevole, seppure sempre contenuto, per laségma dell’alloggio al proprietario aumentandeiitine
da 60° a 12@iorni dalla scadenza contrattuale.

La modifica contenuta nell'articolo 13 e direttacsentire un ampliamento dell’'utilizzo del’Ageaziasa in
ambito sociale consentendo la sottoscrizione dositipprotocolli d'intesa da parte di APES con Enti
Associazioni o Consorzi senza fini di lucro, previalla-osta del Comune di Pisa od a seguito di
decisione dello stesso. Accade, infatti, che viusia richiesta di appartamenti in tale ambito chea
difficolta di risposta od una risposta assai ongrasentre potrebbe essere utilmente impiegato guest
strumento. Non potendosi prestabilire le ipotesitdizzo se non in modo assai generico, si demanda
specifici protocolli I'individuazione dei requisie delle procedura in deroga a quelli individuagl n
disciplinare dell’'agenzia casa, ma comunque daxdaoe in tale ambito e da ritenere vantaggioserda
punto di vista economico e/o di risposta alle peaidtiche sociali rispetto agli attuali strumenti ed
impiego di risorse.

Infine viene aggiornato il riferimento all’'ultimastiplina in materia precedente alle modificheodtitte
con il presente atto.



Allegato C)

Testo approvato con deliberazione dg

C.C. 34/2012

Testo modificato

NUOVA DISCIPLINA
DELL’AGENZIA CASA DEL
COMUNE DI PISA(MODIFICATA E
INTEGRATA)

Art. 1
Costituzione dell’Agenzia Casa e soggetti
destinatari

La struttura denominataAjenzia Caséd € una
delle risposte offerte dal’housing sociale ed &y
allo scopo di favorire l'accesso alla locazig
agevolata di abitazioni di proprieta privata
pubblica da parte di quei soggetti (quali famig
monoreddito di lavoratori dipendenti e
pensionati, famiglie monoparentali con figli
carico, famiglie di immigrati, giovani coppi
anziani e soggetti in attesa di assegnazion
alloggio ERP per favorire il passaggio da cas
casa) che, pur disponendo di un certo reddit
trovano in situazioni di reale criticita nel reper
alloggi in affitto a canone agevolato, non pote
né permettersi I'acquisto della prima casa, n
sostenere il pagamento di canoni di locazion
libero mercato. Applicandosi a tali contratti
canone agevolato si perseguira anche la finali
calmierare i prezzi del mercato immobiliare.

L’Amministrazione Comunale si impegna
promuovere la partecipazione e il coinvolgime)
diretto nell’Agenzia Casa di altri soggetti, pubb
e privati, per I'acquisizione di fondi finanziaper
la ricerca e acquisizione di abitazioni da log
all’Agenzia e per la loro gestione.

Art. 2
Obiettivi dell’Agenzia Casa
Lo scopo principale dellAgenzia € quello
acquisire abitazioni in comodato o locazione
sensi della disciplina contenuta nell’art. 2, com
3, della legge n°431/1998, consentendo ai citta
in difficoltd economica di reperire alloggi
locazione a canone sostenibile ed ai propri¢

NUOVA DISCIPLINA
DELL’AGENZIA CASA DEL
COMUNE DI PISA (MODIFICATAE
INTEGRATA)

Art. 1
Costituzione dell’Agenzia Casa e soggetti
destinatari

1. La struttura denominat#®Agenzia Casé e
)ema delle risposte offerte dall’housing sociale
repera allo scopo di favorire [l'accesso
locazione agevolata di abitazioni di propri
Jligivata o pubblica da parte di quei soggetti (q
damiglie monoreddito di lavoratori dipendenti e
gensionati, famiglie monoparentali con figli
pcarico, famiglie di immigrati, giovani coppi
eadziani, studenti e soggetti in attesa

saassegnazione di alloggio ERP per favorirg
bpabsaggio da casa a casa) che si trovan
i situazioni di reale criticita nel reperire alloggi
ntlicazione non potendo né permettersi 'acqui
Bddilla prima casa, né di sostenere il pagamen
eanoni di locazione a libero
Wpplicandosi, a tali contrattla misura del 4
lacdnone agevolato si perseguira anche la finali
calmierare i prezzi del mercato immobiliare.

2. LAmministrazione Comunale si impegn3
aromuovere la partecipazione e il coinvolgime
nttiretto nell Agenzia Casa di altri soggetti, pubb
ie privati, per I'acquisizione di fondi finanziaper

la ricerca e acquisizione di abitazioni da log
aaé’ Agenzia e per la loro gestione.

q

Art. 2
Obiettivi del’Agenzia Casa
1. Lo scopo principale dell’Agenzia € quello
dacquisire abitazioni in comodato o locazig
@nsentendo ai cittadini in difficoltd economicy
meperire alloggi in locazione a canone sosten
\cBaii ai proprietari privati o pubblici di immobili ek
rsi rendono disponibili a stipulare contratti abital
of@ari canone agevolato di  beneficiare d

privati o pubblici di immobili che si rendon
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disponibili a stipulare contratti abitativi a caegriegge 431/1998 nonche di quelle a tal fine de
agevolato di beneficiare delle agevolazioni fisealdall Amministrazione Comunale. Si inteng
finanziarie consentite dalla legge 431/1998 nonchéltre, costituire una forma di mediazione
di quelle a tal fine decise dallAmministraziopefferta e domanda di alloggi garantita da
Comunale. Si intende, inoltre, costituire una formartecipazione del Comune.
di mediazione tra offerta e domanda di alloggi 2. La gestione dellAgenzia e effettua
garantita dalla partecipazione del Comune. dallAPES S.c.p.a. di Pisa, gia gestore
La gestione dellAgenzia €& effettugtaatrimonio di ERP del LODE Pisano, secor
dallAPES S.c.p.a. di Pisa, gia gestore |debposita convenzione in cui saranno specific
patrimonio di ERP del LODE Pisano, secondapporti fra TAPES stessa ed il Comune di Pisa|
apposita convenzione in cui saranno specificati i3. Il Comune di Pisa trasferira ad APES S.c,
rapporti fra 'APES stessa ed il Comune di Pisal le risorse finanziarie occorrenti per la gesti
Il Comune di Pisa trasferira ad APES S.c.p.adell’Agenzia Casa secondo quanto previsto
risorse finanziarie occorrenti per la gestiom@ntratto di cui al comma precedente.
dellAgenzia Casa secondo quanto previsto |dal
contratto di cui al comma precedente. Art. 3
Azioni del’Agenzia Casa
Art. 3 1. Costituiscono azioni specifiche dell’Agen;
Azioni dell’Agenzia Casa Casa:
Costituiscono azioni specifiche dell’Agenzia a) Reperire alloggi a canone agevol
Casa: secondo guanto dispos
a) Reperire alloggi a canone agevolato dall’Accordo Territoriale  firmatd
secondo quanto disposto dall’Accordo dalle Organizzazioni dei proprietar
Territoriale firmato dalle Organizzaziopi degli inquilini operativo nel Comury
dei proprietari e degli inquilini operativo di Pisa: nellambito delle funzior
nel Comune di Pisa; nellambito delle attribuite, APES S.c.p.a. proweds
funzioni  attribuite, APES S.c.p.a. alla sottoscrizione, in nome e
provvedera alla sottoscrizione, in nomg e conto proprio, dei contratti ¢
per conto proprio, dei contratti i locazione e sublocazione e curers
locazione e sublocazione e curerd| la gestione globale degli immobili
gestione globale degli immobili |a disposizione dellAgenzia Casa, ¢
disposizione dellAgenzia Casa, sia pubblici che privati.
pubblici che privati.
b) Incentivare  alla  locazione
) ) _ R proprietari di alloggi tramite I
b) Incent.lvare glla locazione i p_rop_ne?an di agevolazioni fiscaliapprovate dallo
alloggi tramite le agevolaz'lonllflsce Stato, dalla Regione alal Comund
approvate dal Comune di Pisa per di Pisa per aumentare il numero de
a'umen.tgr.e il numero - degi a'llloggl alloggi disponibili sul mercato del
disponibili sul mercato de.llallocazu)'ne g locazione a canone agevolato
canone agevolatp e qumd! favorlr(? |I_ quindi  favorire il general
generale contenimento dei canoni | di contenimento  dei  canoni
locazione. locazione.
C) Garantire ai proprietari degli allog
c) Garantire ai proprietari degli alloggi locati tramite 'Agenzia Casa
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locati tramite I'’Agenzia Casa il regolare
pagamento dei canoni ed il rilas¢
dellimmobile alla scadenza del contratto

(anni 3 +2) nello stato di manutenzione di manutenzione come ricevuto,
come ricevuto, salvo il deterioramento salvo il deterioramento d’'uso.
d'uso.
d) Ricercare altre forme contrattuali
idonee a reperire  soluzioni
L’'attivita prevalente consiste nel reperire sul abitative, anche di carattere
libero mercato alloggi di proprieta privata| e temporaneo, nei limiti delle risorse
pubblica che APES S.c.p.a. (tramite I'Agenzia assegnate e disponibil
Casa) possa prendere in locazione per concederli '
(tramite  Bando Pubblico) in sublocazione| a
soggetti in condizioni di disagio abitativo, non/in 5 | \arivita prevalente consiste nel reperire [sul
grado di stipulare autonomamente un contrattoidi;o mercato alloggi di proprieta privata| e
locazione a prezzi di mercato. _ _pubblica che APES S.c.p.a. (tramite 'Agengzia
APES, in qualita di conduttore, stipula, tram '%asa) possa prendere in locazione per concederli
I'Agenzia Casa, con i proprietari degli allodQamite Bando Pubblico) in sublocazione| a
contratti di locazione a canone agevolato CORetti in condizioni di disagio abitativo, non|in

clausola di sublocazione secondo quanto pre
dal 3° comma dell'art. 2 della Legge n° 431/98.

regolare pagamento dei canoni e
[o]

locazione

3. APES, in qualita di conduttore, stipu
tramite I'Agenzia Casa, con | proprietari de
alloggi contratti di locazione a canone agevol
con clausola di sublocazione, secondo qu
previsto dal 3° comma dell'art. 2 della Legge
431/98.

4. | proprietari possono in qualsiasi
momento, e nelle modalita che APES mettera
disposizione degli stessi, offrire in locazione
propri appartamenti.

5. APES comunque, annualmente, anch
sulla base della domanda di abitazione da part
dei soggetti in graduatoria, predisporra un
awviso pubblico per la ricerca sul mercato d
alloggi da destinare all'agenzia casa

6. Nel caso in cui vi sia un’offerta di allogg
superiore alle risorse disponibili 0 comunque 3
discrezione di APES la stessa potra ricorrerg
alla Commissione comunale competente i
materia di bandi ERP per effettuare la scelta
tra i diversi alloggi acquisibili. Potra, altresi,
consultare la stessa per stabilire di noj
accettare un’offerta in quanto inconciliabile
con la possibilita di utilizzo eventualmente
anche interpellando due o piu soggett
presenti in graduatoria in attesa di un
alloggio.

rilascio dellimmobile alla scadenza
del contratto (anni 3 +2) nello stdto
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Art. 4
Requisiti e punteggi
| sub conduttori degli alloggi presi in locazio
dallAgenzia Casa sono individuati, tram
apposito Bando pubblico, fra coloro che song
possesso dei seguergguisiti :

a) avere la cittadinanza italiana o di uno St
appartenente all’Unione europea, opp
di altro Stato purché siano nelle condizi
stabilite dall'art. 40, comma 6, del D. Lg

25 luglio 1998, n. 286,Testo unico delle

disposizioni concernenti
dellimmigrazione e
condizione dello stranierq”

la disciplin
norme sul

b) avere la residenza o esercitare latti
lavorativa, esclusiva o prevalente
Comune di Pisa;

C) non essere titolari, nel territorio naziona
di diritti di proprieta o usufrutto, di uso
abitazione su alloggio adeguato
esigenze del nucleo familian
L’adeguatezza dell'alloggio € determing
in applicazione dei parametri di cui &
lettera c) della vigente Tabella A, alleg
alla legge regionale n. 96/1996 e
successive modificazioni e integrazioni;

A

[e

q

4

d) avere un reddito annuo complessivo
nucleo familiare da lavoro dipendente
autonomo o siano titolari di pensione
cui risulti un valore ISE uguale o superig
al limite di accesso allERP ed un ISH
inferiore allimporto corrispondente
limite dettato dalla Regione Toscana
poter beneficiare dei contributi integrat
del canone di locazione.

Itocazione dallAgenzia Casa sono individu

Art. 4
Requisiti e punteggi
ne 1. | sub conduttori degli alloggi presi

) tilmmite apposito Bandpubblico pubblicato da
APES, fra coloro che sono in possesso
seguentrequisiti :
ato a) avere la cittadinanza italiana o di uno St

ure appartenente all’Unione europea, opp
DN di altro Stato purché siano nelle condizi
S. stabilite dall'art. 40, comma 6, del D. Lg

L

a disposizioni concernenti
dellimmigrazione e

condizione dello stranierg”

la disciplin
norme  sul

ithA b) avere la residenza o esercitare Iatti
nel lavorativa, esclusiva o prevalente
Comune di Pisa;

25 luglio 1998, n. 286, Testo unico dellg¢
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hel

lle, c) non essere titolari, nel territorio nazionale,
o] di diritti di proprieta o usufrutto, di uso|o
lle abitazione su alloggio adeguato alle
e, esigenze del nucleo familiare,
ata L’adeguatezza dell’alloggio € determinata
lla in applicazione dei parametri di cui alla
ata lettera c) della vigente Tabella A, allegata
sue alla legge regionale n. 96/1996 e sue
successive modificazioni e integrazioni,
del d) avere un reddito annuo complessivo |del
/0 nucleo familiare da lavoro dipendente g/o
da autonomo o siano titolari di pensiope
Dre uguale o superiore al limite di accesso
FE allERP (ed wun ISEE inferiore
al allimporto corrispondente al limite
per dettato dalla Regione Toscana per poter
Vi beneficiare dei contributi integrativi del

canone di locazione), con esclusione d
casi di emergenza abitativa riconosciut
dalla Commissione Comunale ERP per
quali non esistono limiti di reddito per la
stipula dei contratti di sublocazione.

ei




La graduatoria verra predisposta in basg

seguentpunteqqt

Condizoni/punteggi

- nuclei con sfratto con significazione od
ordinanza di sgombero

p.5

- nuclei gia presenti in agenzia casa

p.4

- nuclei costituiti da un genitore con figlio/i a
carico

p.3 p.3

- nuclei familiari con figli minori - nuclei familiari con figli minori

p.2 p. 2

- per ogni altro figlio a carico oltre il primo - per ogni altro figlio a carico oltre il primo
p.1 p.1

- nuclei familiari composti esclusivamente da ur
0 piu anziani di eta superiore a 65 anni

p.2

- nuclei familiari in cui siano presenti portatati

handicap permanente o soggetti con invalidita
superiore al 66%

p.2

- nuclei familiari in cui siano presenti soggetti

con invaliditd al 100%

p.3

- nuclei familiari in cui siano presenti soggetirc

invalidita’ pari al 100% e con accompagnamentanvalidita pari al 100% e con accompagnament

p.5

- nuclei residenti da oltre un anno in alloggi
certificati come impropri

p. 4

- nuclei di giovani e coppie conviventi da alme
due anni (tutti di eta inferiore a 35 anni)

p.3

- nuclei composti da anziani e studenti come
stabilito all'art. 12

p.3

- nuclei residenti in alloggi dichiarati antigienic
dal’USL.: antigienicita relativa

p.1

- nuclei residenti in alloggi dichiarati antigienic
dall’'USL.: antigienicita assoluta

p.2

- nuclei con ISE uguale o superiore al limite di
reddito per 'accesso allERP ed inferiore alla
meta della somma tra il limite di reddito per
l'accesso allERP ed il limite per beneficiare dei
contributi al canone di locazione di cui all'artl1
della legge 431/1998

D

v

ai2. La graduatoria verra predisposta in bas
seguentpunteqqi
Condizoni/punteggi
- nuclei con sfratto con significazione od
ordinanza di sgombero
p.5
- nuclei gia presenti in agenzia casa
p.4
- nuclei costituiti da un genitore con figlio/i a
carico

16 nuclei familiari composti esclusivamente da uf
0 piu anziani di eta superiore a 65 anni

p. 2

- nuclei familiari in cui siano presenti portatati

handicap permanente o soggetti con invalidita
superiore al 66%

p. 2

- nuclei familiari in cui siano presenti soggetti

con invaliditd al 100%

p.3

- nuclei familiari in cui siano presenti soggetiirc

o divorzio;
p.3

p.2

e ai

no

0O,

p.5
- nuclei residenti da oltre un anno in alloggi
certificati come impropri
p. 4

nenuclei di giovani e coppie conviventi da almepo
due anni (tutti di eta inferiore a 35 anni)
p.3
- nuclei composti da anziani e studenti come
stabilito all'art. 12
p.3
- nuclei residenti in alloggi dichiarati antigienic
dallUSL.: antigienicita relativa
p.1
- nuclei residenti in alloggi dichiarati antigienic
dallUSL: antigienicita assoluta
p.2
- nuclei residenti nel Comune di Pisa
p.1
- persone obbligate a lasciare l'alloggio a seguito
di provvedimento di separazione legale dei conjugi




- nuclei con ISE uguale o superiore alla meta
della somma tra il limite di reddito per 'accesso
allERP ed il limite massimo per beneficiare dei
contributi al canone di locazione di cui all'art11
della legge 431/1998;

p.1
- nuclei residenti nel Comune di Pisa

p.1

- persone obbligate a lasciare I'alloggio a segui
di provvedimento di separazione legale dei con
o divorzio;

p.3

A paritd di punteggio, & riconosciuto titolo
priorita ai  nuclei familiari sottoposti
provvedimenti esecutivi di rilascio dell'alloggi
ponendo al primo posto gli sfratti per moros
incolpevole (come definito nella vigente discipl
regionale in materia di ERP) con significazione
secondo posto gli sfratti per finita locazione ¢
significazione e le ordinanze di sgombero, al te
la maggiore incidenza percentuale del canone
reddito familiare e quindi i nuclei aventi il reti
pit basso.

Ai fini della presente disciplina per nucl
familiare si intende la famiglia costituita g
coniugi e dai figli legittimi, naturali, riconosdiy
ed adottivi e dagli affiliati con loro conviven
Fanno altresi parte del nucleo familiare
convivente more uxorio gli ascendenti,
discendenti, i collaterali fino al terzo grado e
la stabile convivenza con il richiedente abbia @
inizio sei mesi prima della data di pubblicazig
del bando per la sublocazione in Agenzia Ca
sia dimostrata nelle forme di legge.

Sono equiparate al nucleo familiare,
situazioni di convivenza finalizzate alla reciprg
assistenza morale e materiale, che siano insta
e durino stabilmente da almeno sei mesi alla
di pubblicazione del bando per la sublocazion
Agenzia Casa e siano dichiarate nelle forme
legge.

Nel caso di figli conviventi coniugati ovvero
nuovi nuclei familiari o situazioni equiparate ¢
intendono concorrere autonomamel
laccertamento dei requisiti soggettivi si vall
prescindendo dai nuclei familiari di appartenenz

Lo stesso vale nel caso in cui la domands
presentata dal nucleo familiare di appartenenz

jugddito familiare e quindi i nuclei aventi il rett

bFanno altresi
sitBlonvivente more  uxorio  gli

camizio sei mesi prima della data di pubblicaziq
srdel bando per la sublocazione in Agenzia Cal
» Saldimostrata nelle forme di legge.

passistenza morale e materiale, che siano instg

3. A parita di punteggio, e riconosciuto titolo| di

priorita ai  nuclei familiari sottoposti

a

provvedimenti esecutivi di rilascio dell’alloggip,
ponendo al primo posto gli sfratti per morosita
incolpevole (come definito nella vigente disciplina

regionale in materia di ERP) con significaziong
secondo posto gli sfratti per finita locazione

significazione e le ordinanze di sgombero, al tg
da maggiore incidenza percentuale del canong

piu basso.

4. Ai fini della presente disciplina per nucl
familiare si intende la famiglia costituita
dioniugi e dai figli legittimi, naturali, riconosdiy
aed adottivi e dagli affiliati con loro conviven
parte del nucleo familiare
ascendenti,
ndiscendenti, i collaterali fino al terzo grado
, lal stabile convivenza con il richiedente abbia @

5. Sono equiparate al nucleo familiare,
situazioni di convivenza finalizzate alla reciprg

a durino stabilmente da almeno sei mesi alla
di pubblicazione del bando per la sublocazion
liAgenzia Casa e siano dichiarate nelle formg
légge.
| 6. Nel caso di figli conviventi coniugati ovve
cdi nuovi nuclei familiari o situazioni equiparg
wthe intendono concorrere  autonomame
@ccertamento dei requisiti soggettivi si val
sarescindendo dai nuclei familiari di appartenenz
7. Lo stesso vale nel caso in cui la domands
leresentata dal nucleo familiare di appartenenz
)dal caso si prescinde dei requisiti soggettivifiggi
lurateviventi coniugati ovvero dei nuovi nuc
detaniliari o situazioni equiparate.
e in8. Il punteggio per sfratto sara riconosciutg
2 rdihiedenti che abitino in alloggio di proprig
privata che debba essere rilasciato a seguit
dprovvedimento esecutivo di sfratto, cio an
hgualora tale sfratto sia stato intimato
nfleadempienza contrattuale, in tal caso, pero,
utguando questa si manifesti come morg
rancolpevole (come definita nella vigents
diaciplina regionale in materia di ERP).
g; iM. APES procede allistruttoria delle domat

tal caso si prescinde dei requisiti soggettivifiggi
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conviventi coniugati ovvero dei nuovi nuc
familiari o situazioni equiparate.

Il punteggio per sfratto sara riconosciuto
richiedenti che abitino in alloggio di proprie
privata che debba essere rilasciato a seguit
provvedimento esecutivo di sfratto, cid an
gualora tale sfratto sia stato intimato
inadempienza contrattuale, in tal caso, pero,
guando questa si manifesti come morosita dov
canone di locazione superiore ad un terzo
reddito convenzionale calcolato ai sensi di le
(oggi legge regionale 96/1996

APES procede all'istruttoria delle domande
concorrenti verificandone la completezza e
regolarita e predispone la graduatoria provvis
secondo i criteri sopra esposti e che v
approvata dalla direzione comunale competen
materia di politiche abitative con proprio atto.

Detta graduatoria, con l'indicazione dei modi e Alloggi in favore dellemergenza abitativa

dei tempi per l'opposizione e del nome ¢
responsabile del procedimento, sara pubbli
all’Albo Pretorio del Comune di Pisa e pres
APES per 15 giorni consecutivi.

Entro i 15 qiorni dalla pubblicazion
della graduatoria all’Albo Pretorio gli interess
possono inoltrare_opposizione avverso la st¢
che saranno valutate dalla Commissi
competente in materia di bandi ERP.

Entro i successivi_15 giorni il Dirigent
dellUfficio Casa predispone ed approva
graduatoria definitiva.

La graduatoria sara aggiornata semestralm
con la medesima procedura con le domande
perverranno nei semestri successivi dopd
termine di presentazione indicato sul bando.

Art. 5
Alloggi in favore dellemergenza abitativa
Una percentuale fino al 25% degli allog
destinati al’Agenzia Casa pu0 essere riser
allemergenza abitativa, in favore di soggetti
sono sottoposti a procedure di sfratto o comur
in situazione di grave disagio socio-econom
compatibilmente con le risorse di bilancio a
destinate.
In queste ipotesi il canone di sub locazion
ridotto del 50% rispetto a quello previsto per

giegolarita e predispone la graduatoria prowvi
secondo i criteri sopra esposti
Bietta graduatoria, con l'indicazione dei mo
tdei tempi per l'opposizione e del nome
aediponsabile del procedimento, sara pubbli
clad’ Albo Pretorio del Comune di Pisa@esso
D&PES per 15 giorni consecutivi.
sold.0. Entro i_15 giorni dalla pubblicazione de
utgraduatoria all’Albo Pretorio gli interessat
gelssono inoltrare_opposizione avverso la st
ggee saranno Vvalutate dalla Commissi
competente in materia di bandi ERP.

11. Entro i successivi_15 giorAPES ScpA
predispone ed approva la graduatoria definitival
deil2. La graduatoria sara  aggiorn
damestralmente con la medesima procedura G
pdamande che perverranno nei semestri succd
patapo il termine di presentazione indicato
tebamdo.

Art. 5

Jel 1. Una percentuale fino a25%0% degli
catthggi  destinati allAgenzia Casa riservatal
ssl'emergenza abitativa, in favore di soggett
sono sottoposti a procedure di sfratto o0 comur
an situazione di grave disagio socio-econom
atiompatibilmente con le risorse di bilancio a
pslegtinate.

bne 2. In queste ipotesi il canone di sub locaziof
ridotto del 50% rispetto a quello previsto per
docazione

la 3. Tali soggetti sono individuati dal
Commissione ERRAdi cui alla delibera G.C
emt#33 del 22 ottobre 2008kglle condizioni
cbbieste per leffettuazione delle assegnaz
sitaordinarie dall’apposito regolamento. Qua
non siano in possesso dei requisiti minimi
reddito previsti dal presente atteedi il seguentg
art. 6) fatto salvo il possesso di tutti gli al
requisiti richiesti, i Servizi Sociali della US
jgiovranno farsi garanti del pagamento del car
vatanché di ogni altra eventuale spesa deriv,
Clakalla conduzione dell’alloggio.

\que

co, 4. Al fine di ampliare le possibili risposte
call'emergenza abitativa, APES potra, altresi
chiedere allAmministrazione il nulla osta alla
esettoscrizione di altre forme contrattuali, ai
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locazione.

Tali soggetti sono individuati dal
Commissione ERRdi cui alla delibera G.C
n°133 del 22 ottobre 2008plle condizioni
richieste per [leffettuazione delle assegnaz
straordinarie dall’apposito regolamento. Qual
non siano in possesso dei requisiti minimi
reddito previsti dal presente afieedi il seguente
art. 6) fatto salvo il possesso di tutti gli al
requisiti richiesti, i Servizi Sociali della US
dovranno farsi garanti del pagamento del can
nonché di ogni altra eventuale spesa deriv
dalla conduzione dell'alloggio.

soluzioni abitative anche di carattere
atemporaneo nei limiti delle risorse assegnate
disponibili.

5. In tale ambito, al fine di favorire gli
anterventi per I'emergenza casa previsti da
orelativo regolamento comunale approvato cor
deliberazione del C.C. n°80/2008, tra i quali
2rientra l'albergazione in strutture private,
ITAPES S.c.p.A. potra acquisire la temporanes
Lgestione anche di strutture ricettive di carattere
aiberghiero nelle quali potranno trovare
aotHlocazione soggetti presenti nella graduatori
dellAgenzia casa e non altrimenti soddisfatti g
individuati dalla Commissione ERP alle
condizioni stabilite nel presente regolamentg
rispettivamente agli artt. 5 e 6. Potranno
altresi, trovare sistemazione in tali strutture i
soggetti per i quali i Servizi Sociali individuino
come intervento d’emergenza I'albergaziong
stabilita dal citato regolamento degli interventi
di emergenza casa. La Commissione ER
qualora vi siano richieste superiori alle
disponibilita, stabilira I'ordine di priorita dei
soggetti da albergare in agenzia casa.

6. Nel caso in cui si possa acquisire
gestire in  maniera temporanea anche
strutture ricettive di carattere alberghiero o
soluzioni temporanee in strutture private al
fine di soddisfare i bisogni abitativi di piu
soggetti, presenti nella  graduatorid
dellAgenzia Casa, o individuati direttamente
dalla Commissione ERP, il calcolo del canone
sara pari a quello determinato sulla base
degli Accordi Territoriali pur trattandosi di
strutture alberghiere per residenze anche
temporanee.

7. La durata del contratto dovra
essere determinata sulla base del codig
civile.

8. La Commissione ERP potra
consentire l'anticipazione della sottoscrizione
del contratto di sublocazione in alloggi d
Agenzia Casa in favore di soggetti sottoposti
sfratto esecutivo non rinviabile, purché agli
altri soggetti collocati in graduatoria in Agenzia
Casa prima di questi sia comunque garantita
una proposta di locazione.

Art. 6

Garanzie ai conduttori e canone di
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Art. 6
Garanzie ai conduttori e canone di
sublocazione

L’APES S.c.p.A., si impegna a concedere
sublocazione gli alloggi dell’Agenzia Casa pel
medesima durata prevista dal contratto
locazione stipulato con il proprietario ed al cam
previsto dall’Accordo Territoriale stipulato ai se
della legge 431/98 per i contratti agevo
depositato nel Comune di Pisa.

| conduttori si possono avvalere dell’'assite
delle Organizzazioni Sindacali degli inquili
operative nel Comune di Pisa.

La stipula del contratto e comunq

u
subordinata alla presentazione da parte degli iaL/ent

titolo, a garanzia della solvibilita degli stesdi,
idonea documentazione che dimostri il possess
un reddito del proprio nucleo familiare che po
essere ritenuto “adeguato” a sostenere il ca
non potendo il canone incidere sullISE in mis
superiore al 50%.

Il canone di sublocazione € cosi determinatd:
- nuclei con ISE uguale o superiore all'impor

annuo di una pensione minima INPS ed infer
al limite di reddito per l'accesso al’lERP:
Canone di sub locazione = 50% del canone
locazione

- nuclei con ISE uguale o superiore al limite
reddito per 'accesso allERP ed inferiore al lie

massimo per beneficiare dei contributi al canone
allart. 11 della legge

di locazione di cui

431/1998:

sublocazione

1. LAPES S.c.p.A,, si impegna a concedery
sublocazione gli alloggi del’Agenzia Casa pel
medesima durata prevista dal contratto
locazione stipulato con il proprietario ed al cam
previsto dall’Accordo Territoriale stipulato ai s
della legge 431/1998 per i contratti agevag
depositato nel Comune di Pisa.

2. | conduttori si possono avvalg
dellassistenza delle Organizzazioni Sinda
degli inquilini operative nel Comune di Pisa.

3. La stipula del contratto & comung

titolo, a garanzia della solvibilita degli stesdi,
idonea documentazione che dimostri;

4. Il canone di sublocazione € cosi determing
- nuclei conreddito familiare imponibile netto
uguale o superiore allimporto annuo di u
pensione minima INPS ed inferiore al limite
maddito per 'accesso allERP:
{danone di sub locazione
aflevolato di locazione
pA nuclei cont+SE reddito familiare imponibile
nnetto uguale o superiore al limite di reddito p
diaccesso allERP ed inferiore al limite massin
per beneficiare dei contributi al canone

50% del canc

nCanone di sub locazione = 100% del can
agevolato di locazione.
e
Art. 7

Garanzie ai proprietari

50 diL. L'APES S.p.A, si impegna ad assicurarg
speoprietari:

honel. il puntuale pagamento del canone

ura locazione secondo le scadenze pattuite;

2. il rilascio dellimmobile in caso d

necessita del locatore alla prima scade

to contrattuale _(3 anni), previa disde

ore antecedente almeno sei mesi la pr
di scadenza;

3. la riconsegna dellalloggio in normg

di condizioni di conservazione entr&20

t giorni  successivi  dalla  scaden
contrattuale;

Hocazione di cui all'art. 11 della legge 431/1998:
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Canone di sub locazione =100% del canone
locazione.

Art. 7
Garanzie ai proprietari
L'APES S.p.A, si impegna ad assicurare
proprietari:
1) il puntuale pagamento del canone
locazione secondo le scadenze pattuite;

2) il rilascio dellimmobile in caso di necess
del locatore alla prima scaden
contrattuale _(3 _anni), previa disde
antecedente almeno sei mesi la pr

scadenza;

3) la riconsegna dell'alloggio in norms
condizioni di conservazione entro 60 gig

successivi dalla scadenza contrattuale;

Art. 8
Agevolazioni fiscali per i proprietari
| proprietari che stipulano con 'APES, tram
’Agenzia Casa, contratti a canone agevolato p
locazione beneficiano delle seguenti agevolaz
fiscali:

Agevolazioni stabilite dal Comune di Pi
di anno in anno, compatibilmente cor
vincoli di bilancio;

Fatta salva l'opzione della cosidde
“cedolare secca” e’ prevista la riduzione

30% del reddito imponibile derivante dalighanutenzione dellimmobile locato e di mess:

locazione ai fini della determinazione de
base imponibile per Ilapplicazion
dellimposta sul reddito delle perso

fisiche (IRPEF) e dellimposta sul reddr[@secuzione dello sfratto, con azione di recu

delle persone giuridiche (IRES), ai se
dell'art. 8 della Legge 431/98;

Riduzione dell'imposta di registro calcols
sul 70% del canone di locazione ai s€
dell’art. 8 della Legge 431/98.

> di Art. 8

Agevolazioni fiscali per i proprietari
1. | proprietari che stipulano con I'APE
tramite [I'Agenzia Casa, contratti a cang

agevolato per la locazionai sensi dell'art.2,

seguenti agevolazioni fiscali:
ai - Agevolazioni stabilite dal Comune di Pi

di anno in anno, compatibilmente cor
vincoli di bilancio;

di

Fatta salva |'opzione della cosidde
“cedolare secca’ & prevista la riduzione

ta

tta
ma

locazione ai fini della determinazione de
base imponibile per [l'applicaziorn
dellimposta sul reddito delle perso

i

ni delle persone giuridiche (IRES), ai se

dell'art. 8 della Legge 431/98;

Riduzione dell'imposta di reqistro calcolg
sul 70% del canone di locazione ai s€
dell'art. 8 della Legge 431/98.

ite
er la
ioni

Art. 9

i Fondo di garanzia
1. Nellambito delle risorse che il Comune
cRisa trasferira allAPES per la gestio
lﬂeII’Agenzia Casa, I'APES prevedera

eterminato importo a titolo di fondo di garan
nei confronti dei proprietari degli immobili locg
t{g Agenzia Casa. Tale fondo sara impiegato
sppperire all’eventuale inadempimento del
d8 nduttore negli obblighi di conservazione

lpristino.
e 2. Nel caso di morosita del sub condutt
heuperiore a 2 mesi, verra intimata proposta

n(glntrambe a cura dal’APES S.p.A.

Art.10
Regole di conduzione e spese
contrattuali
1. Le spese per i consumi di acqua,
elettricita ed altre utenze, nonché gli or
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Art. 9
Fondo di garanzia

Nell'ambito delle risorse che il Comune di P
trasferira allAPES per la gestione dell’Agen:
Casa, 'APES prevedera un determinato impor
titolo di fondo di garanzia nei confronti d
proprietari degli immobili locati in Agenzia Cas
Tale fondo sara impiegato per soppe
alleventuale inadempimento del sub condultt
negli obblighi di conservazione e manutenzi
dellimmobile locato e di messa in pristino.

Nel caso di morosita del sub condutt
superiore a 2 mesi, verra intimata proposte
esecuzione dello sfratto, con azione di recuj
entrambe a cura dal’APES S.p.A.

Art.10
Regole di conduzione e spese

contrattuali
Le spese per i consumi di acqua, ¢
elettricita ed altre utenze, nonché gli on
condominiali gravano sul sub conduttore, al qu
dovranno essere intestate tutte le utenze.
La permanenza, per qualsiasi ragig

nellappartamento locato del nucleo famili

beneficiario, protratta oltre la scadenza, fa awattelettrici

l'obbligo per il locatore (APES S.c.p.a.),

pagamento di unapenale, eguale al 20% del canomesegnare copia degli attestati di conformitaid

di locazione, in aggiunta al canone stesso
relazione a ciascun mese scatta la penale qukl
rilascio si prolunghi oltre il quindicesimo giorr
dello stesso. APES S.c.p.a. ha diritto di rival
nei confronti del sub conduttore per l'importo
canone di locazione e della penale.

Il locatore prima e quindi APES sol
tenuti a consegnare l'appartamento, libero
persone e cose e ad assicurarne il pag
godimento per tutto lo svolgimento del rapportg
sublocazione. Il locatore € tenuto, inoltre, &
garanzia di conformita dell'appartamento &
norme edilizie, sanitarie, impiantistiche e
sicurezza. Prima della stipula del contrattg
proprietario deve rendersi disponibile ad
sopralluogo al fine della redazione del verh
sullo stato dellimmobile; il verbale, steso
contraddittorio fra le parti, deve riporta

ritobbligo per |l
tpagamento di una penale, eguale al 20%
riceialora il rilascio si prolunghi oltre il quindige®
bngalersi nei confronti del sub conduttore |
pre

\tehuti a consegnare l'appartamento, libero
b@Ersone e cose e ad assicurarne il pag

condominiali gravano sul sub conduttore, al qU
dovranno essere intestate tutte le utenze.

2. La permanenza, per qualsiasi ragig
nellappartamento locato del nucleo famili
daeneficiario, protratta oltre la scadenza, fa acaft
locatore (APES S.c.p.a.),

ecanone di locazione, in aggiunta al canone st¢
dn relazione a ciascun mese scatta la pe

ayorno dello stesso. APES S.c.p.a. ha dirittg

limporto del canone di locazione e della penale.
3. Il locatore prima e quindi APES so

godimento per tutto lo svolgimento del rapporto

sicurezza. Prima della stipula del contrattg
proprietario deve rendersi disponibile ad
jampralluogo al fine della redazione del verQ

neventualmente contenuti e deve recare menz
acel  funzionamento degli impianti  termici ¢
e dello stato di manutenzio
a@ellimmobile locato. Il proprietario deV

n

inmpianti. Il proprietario &€ responsabile per i \
apadulti. Saranno riportati in contratto i dati de
\@ertificazione energetica; ove il proprietario
ergiedisponga la  certificazione  energet
deimmobile andra automaticamente in classe G.
4. Per la ripartizione delle spese e
nalisciplina dei rapporti si applicheranno gli arlig
Mar5, 1576, 1577 e 1609 del Cod. Civ., nor
ificot. 9 della Legge 392/1978; per quanto conce
)it particolare, la ripartizione delle spese si
alisspresso rinvio a quanto contenuto nell’allegat
il D.M. del 30/12/2002.

di 5. APES S.cp.a. €& responsabile
dbnfronti del proprietario dei danni provocati
wub conduttore, compresi quelli che si ricondud
ala mancata effettuazione in tempo utile dei la
idi piccola manutenzione.
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eventualmente contenuti e deve recare menz
del funzionamento degli impianti termici ¢
elettricic e dello stato di manutenzio
dellimmobile locato. Il proprietario deV
consegnare copia degli attestati di conformitaid
impianti. Il proprietario & responsabile per i
occulti. Saranno riportati in contratto i dati de
certificazione energetica; ove il proprietario n
predisponga la  certificazione  energeti
l'immobile andra automaticamente in classe G.

Per la ripartizione delle spese e
disciplina dei rapporti si applicheranno gli arlic
1575, 1576, 1577 e 1609 del Cod.Civ., nong
l'art. 9 della Legge 392/1978; per quanto conce
in particolare, la ripartizione delle spese si
espresso rinvio a quanto contenuto nell’allegat|
al D.M. del 30/12/2002.

APES S.c.p.a. & responsabile nei confr
del proprietario dei danni provocati dal s
conduttore, compresi quelli che si riconducono
mancata effettuazione in tempo utile dei lavor|
piccola manutenzione.

Il sub conduttore e/o il proprietario so
tenuti a dare allAPES S.c.p.a., immediato av)
della presenza di danni nell'alloggio, e consel
I'effettuazione di sopralluoghi.

L’APES S.c.p.a. si rivale nei confronti d
sub conduttore per gli oneri sostenuti
conseguenza dell'inadempimento ai suoi obb
contrattuali. Il contratto di sublocazione ce
automaticamente qualora lentita dei da
provocati dal sub conduttore, ed accertati

tecnici di APES, superi limporto di due mensilita;

'immobile dovra essere ripristinato a cura e sp
dell’APES che dovra corrispondere al propriets
il canone fino a nuova locazione.

La registrazione dei contratti € curg
dallAPES S.c.p.a. Questultima provvede
convocare il proprietario e il sub conduttore pe
pagamento delle imposte di bollo e di regis
fatta salva I'opzione della “cedolare secca’.
spese per la registrazione e I'imposta di bollas
sopportate in eguale misura fra le parti.

Qualora il proprietario dellimmobile d
locare si servisse di un’agenzia immobiliare pe
contratto di locazione,i termini della mediazi
sono affidati ad APES ed al conduttore nei lin
delle tariffe di mercato, mentre resta esclus
possibilita di poter richiedere quote a quals

ridedta presenza di danni nell'alloggio, e conse
pileffettuazione di sopralluoghi.

ne 7. LAPES S.c.p.a. si rivale nei confrof
edel sub conduttore per gli oneri sostenuti
eghnseguenza dell'inadempimento ai suoi obb
iziontrattuali. Il contratto di sublocazione ce
llautomaticamente qualora l'entita dei dg
gurovocati dal sub conduttore, ed accertati
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ctecnici di APES, superi l'importo di due mensilita;

I'immobile dovra essere ripristinato a cura e sf
ldel’APES che dovra corrispondere al proprietd
ol canone fino a nuova locazione.
che’ 8. La registrazione dei contratti € cur
rnia)/APES S.c.p.a. Quest'ultima provvede
t@nvocare il proprietario e il sub conduttore pq
pppgamento delle imposte di bollo e di regis
fatta salva l'opzione della “cedolare secca’.
baplese per la registrazione e I'imposta di bollas
ubopportate in eguale misura fra le parti.
alla 9. Qualora il proprietario dell'immobile d
idicare si servisse di un’agenzia immobiliare pg
contratto di locazione,i termini della mediazig
neono affidati ad APES ed al conduttore nei lin
videlle tariffe di mercato, mentre resta esclus
hpossibilita di poter richiedere quote a quals
titolo al sub conduttore.
el 10. Ogni qualvolta si renda necessarid
sub conduttore deve rendere possibile I'ingre
igldi tecnici di APES S.c.p.a. nell'alloggio f
ssampiere gli opportuni accertamenti. Anche
nmioprietario, ove ne faccia motivata richiesta,
dasionare I'appartamento.
11. Per quanto non previsto nel prese
eméo si applicano le disposizioni contenute n
aiegge 431/1998 e quindi nel codice civile in me
al contratto di locazione.
ata
a Art. 11
r i Struttura organizzativa e funzionamento
tro, 1. Per la gestione del’Agenzia Casa, il Com
led Pisa si avvarra di APES S.c.p.a., in quanto
omnte gestore del patrimonio ERP di propr
comunale, attraverso la stipula di un appog
acontratto che indichera anche le modalita pg
arstipula dei contratti di locazione e sublocazione
oni 2 APES Scpa halonere di formulare gl
nippositi Bandi per la formazione delle graduat
adiai bisognosi di casa aventi diritto alla stipuéa
jasantratti di sublocazione

titolo al sub conduttore.
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Ogni qualvolta si renda necessatrio, il §
conduttore deve rendere possibile I'ingresso
tecnici di APES S.c.p.a. nell'alloggio per compi
gli opportuni accertamenti. Anche il proprietar
ove ne faccia motivata richiesta, puo vision
'appartamento.

Per quanto non previsto nel presente at
applicano le disposizioni contenute nella le
431/1998 e quindi nel codice civile in merito
contratto di locazione.

Art. 11
Struttura organizzativa e funzionamento

Per la gestione dell’Agenzia Casa, il Comun
Pisa si avvarra di APES S.c.p.a., in quanto gi
gestore del patrimonio ERP di proprieta comun
attraverso la stipula di un apposito contratto
indichera anche le modalita per la stipula
contratti di locazione e sublocazione.

Resta comunque a carico del Comune I'or
di formulare gli appositi Bandi per la formazio
delle graduatorie dei bisognosi di casa av
diritto alla stipula dei contratti di sublocazioaeli
reperire gli altri soggetti per i quali e riservatza
guota di alloggi.

Il Comune, inoltre, ha potere di indirizzo 1
confronti di APES S.c.p.a. rispetto alla gestic
dellAgenzia Casa e provvede al controllo ed
vigilanza sulle attivita poste in essere da AR
secondo le modalita e le procedure me
specificate nel contratto di cui al comma 1.

L’Agenzia Casa & comunque aperta alla fattifiaalita sociali, in deroga ai requisiti ed alle

adesione di tutti gli enti (pubblici e privati).adle
Associazioni senza fini di lucro, che condividg
gli scopi della stessa.

Art. 12
Coabitazione
Gli appartamenti potranno essere sublocati,
vincolo di solidarieta, anche a gruppi di studg
e/o di anziani (maggiori di 65 anni) residenti n
legati da vincoli di parentela, compatibilmente ¢
le dimensioni dell'alloggio, in misura na

superiore ad una persona a vano utile calcolatd.aiCon I'approvazione del presente atto vien

sensi della legge regionale 96/1996, in modd
consentire loro di condividere le spese
conduzione dellalloggio e garantirsi u
compagnia e/o un’assistenza. In tal caso il liit

sudmnfronti di APES S.c.p.a. rispetto alla gesti
diell’Agenzia Casa e provvede al controllo ed
evigilanza sulle attivita poste in essere da AR
idecondo le modalita e le procedure me
aspecificate nel contratto di cui al comma 1.

4. L'Agenzia Casa €& comungue aperta
Idadiiva adesione di tutti gli enti (pubblici e paiy),
jge alle Associazioni senza fini di lucro, G
alondividono gli scopi della stessa.

Art. 12
Coabitazione
1. Gli appartamenti potranno essere sublo
eabin vincolo di solidarieta, anche a gruppi
estudenti e/o di anziani (maggiori di 65 an
alesidenti non legati da vincoli di parente
cbempatibilmente con le dimensioni dell'allogg
dei misura non superiore ad una persona a
utile calcolato ai sensi della legge region
1€)€/1996, in modo da consentire loro di condivid
nie spese di conduzione dell'alloggio e garan
eatia compagnia e/o un’assistenza. In tal cag
limite di reddito verra calcolato dividendo
somma dei redditi imponibili di ciascuno

igianone di sublocazione sara versatoapporto a
piede reddito.
alla
ES Art.13
glio Utilizzo per finalita Sociali
1. Alcune delle risorse abitative in Agenzig
casa potranno essere utilizzate per perseguif

procedure individuate nel presente
ndisciplinare. Tali utilizzi dovranno essere
preceduti dalla sottoscrizione di appositi
protocolli d’intesa da parte di APES con
Enti, Associazioni o Consorzi senza fini d
lucro, previo nulla-osta dell Amministrazione
apmunale -Comune—di-PRisa od a seguito (
siokecisione della stessa.

on
con Art. 14
n Abrogazioni

azssare la disciplina dell’Agenzia casa dettata
deliberazione del Consiglio Comunale n°34 de
nd9/07/2012,fatti salvi gli effetti dei contratti i
eessere fino alla loro scadenza

calcolati come sopra stabilito, per il loro numéio.
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ISE di ciascuno, calcolati come sopra stabilito,

pe

il loro numero. Il canone di sublocazione sara

versato in corrispondenza di tale reddito.

Art.13
Utilizzo per finalita Sociali

Alcuni appartamenti in Agenzia casa potranno

essere utilizzati per perseguire finalita soc

previa la sottoscrizione di specifici protocolli

ali,

d’intesa da parte di APES con Associazioni o

Consorzi senza fini di lucro, nei limiti del prete

n

regolamento e previo nulla-osta del Comune di

Pisa od a seguito di decisione dello stesso.

Art. 14
Abrogazioni

Con [l'approvazione del presente atto viene a
cessare la disciplina dellAgenzia casa dettata| con
la deliberazione del C.C. n°28 del 27/5/2010 fatti

salvi gli effetti dei contratti in essere fino aliao
scadenza.




