OGGETTO: “Nuova disciplina del’Agenzia Casa del Canune di Pisa” - ulteriori modifiche
ed integrazioni.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

- che con deliberazioni di G.C. n°1325 del 16 ludlé®8, n°1208 del 12 ottobre 1999 e n°79
del 23/06/2006 € stata rispettivamente approvauaredi modificata la disciplina comunale
in materia di “Agenzia Casa”,

- che con deliberazione della G.C. n°132 del 8 sdtter2009 € stata dettata la disciplina
transitoria da applicarsi fino all’'approvazioneldeiuova regolamentazione della materia;

- che la finalita di tale iniziativa era quella dpegire una soluzione abitativa temporanea per
coloro che si trovavano in condizione di emergaiztativa a seguito di sfratto oppure a causa
di una situazione di grave degrado abitativo;

- che con deliberazione del Consiglio Comunale n°8D 16/12/2008 e stato modificato il
regolamento degli interventi per 'emergenza cdaaagprovato con deliberazione n°53 del
26/09/2002, eliminando dallo stesso la discipliebiAlgenzia Casa, a cui si faceva rinvio e che
era inserita tra le possibili risposte all’emergeahitativa piu grave;

- che con la delibera C.C. n.28 del 27/05/2010 easipprovata la disciplina del’Agenzia
Casa del Comune di Pisa,;

- che con la delibera C.C. n.60 del 02/12/2010 & siffidata ad APES s.c.p.a. la gestione
dellAgenzia Casa;

Preso atto che:

- in data 4 agosto 2011 e stata firmata la conveeziep n°55487 Fasc. n°375 tra il Comune di
Pisa ed APES Scpa, per la gestione delle funziomiaistrative in materia di agenzia casa;

- in data 4 agosto 2011 si e provveduto alla cessiei contratti in essere ad APES S.c.p.a.
provvedendo al conseguente trasferimento delle sometessarie al pagamento dei canoni di
locazione e delle somme relative al corrispettivangile di ogni appartamento;

Rilevato:

- che con deliberazione del Consiglio Comunale n°34 @0%/2012 si é stabilito di revocare la
precedente disciplina dellAgenzia Casa dettatal@ateliberazione n°28 del 27/5/2010, e di appvar
una“ Nuova disciplina del’Agenzia Casa del Comune daPi

- chein data 31 ottobre 2012 é stata firmata la coneeerzRep. n°55582, Fasc. n°468 tra il Comune di
Pisa ed APES Scpa, che ha apportato le conseguedifiche alla convenzione del 4 agosto 2&kEp
n°55487 Fasc. n°375 sottoscritta tra Comune di B&aAPES ScpAper la gestione delle funzioni
amministrative in materia di agenzia casa;

Consideratg inoltre, chel'attuale situazione di crisi economica e l'ultegoesperienza derivante
dallapplicazione della disciplina, hanno suggepitssibili miglioramenti della stessa diretti adotiare

la risposta alla richiesta di alloggi provenienta parte di soggetti non in grado di sostenere
autonomamente i canoni di mercato, nonché ad adegreqguisiti minimi di reddito alla reale capacit
dei soggetti di sostenere i canoni di sublocazioneje piu ampiamente illustrato nella relazione in
allegato B);

Viste le proposte di modifica del regolamento contenettallegato C) al presente atto ed evidenziate in
grassetto;



Visto l'art.134, 4° comma, del T.U.O.E.L. n°267/2000a@vista I'urgenza di dichiarare la presente
deliberazione immediatamente eseguibile;

Visto il parere favorevole di regolarita tecnica reseemsi dell’art. 49 del D. Lgs. 267/2000 che eatra
far parte integrante e sostanziale del presente/guonento quale allegato A) ed omesso il parere in
ordine alla regolarita contabile in quanto il preseatto non comporta riflessi diretti o indiregtilla
situazione economico-finanziaria o sul patrimorad'énte;

Per le motivazioni sopra espresse che integralnsentthiamano,

DELIBERA

1. di modificare la vigente disciplina dellAgenzia $2adettata con la deliberazione n°34 del
19/07/2012, fatti salvi gli effetti dei contrati essere fino alla loro scadenza, come in allegato
C) al presente atto che ne forma parte integrasstanziale.

2. di disporre che le integrazioni e modifiche disposbn il presente atto siano vincolanti per
APES fin dal giorno della loro entrata in vigore.

3. didare mandato al Dirigente della Direzione SegietConsiglio comunale — Politiche abitative
di apportare alla convenzione sottoscritta conEA%.in data 4 agosto 2011 e modificata in data
31 ottobre 2012, le necessarie modifiche ed integra

4. ditrasmettere ad APES il presente atto per gudirtompetenza.



Allegato A)

@ COMUNE DI PISA

OGGETTO DELLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE:
|| della Giunta Comunale
del Consiglio Comunale

“Nuova disciplina dell’Agenzia Casa del Comune di Ba” — modifiche ed integrazioni.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Ai sensi degli artt. 49 e 147-bis del D.Lgs. 267/2000, si esprime parere favorevole di regolarita tecnica,
attestante la regolarita e la correttezza dell’azione amministrativa, sulla proposta di deliberazione in oggetto.
Si attesta altresi che la deliberazione:

| | comporta

non comporta
riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell’Ente.

Pisa, 11/10/2013
IL DIRIGENTE DELLA DIREZIONE
Segreteria Consiglio Comunale — Politiche della Casa
Awv. Pietro Pescatore

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE

Ai sensi degli artt. 49 e 147-bis del D.Lgs. 267/2000 e per quanto previsto dell'art. 15 del Regolamento di
contabilita, si esprime parere favorevole di regolarita contabile sulla proposta di deliberazione in oggetto.

Accertamenton® .........

Prenotazione di impegno n® ........cccoovvie i i e

IL RAGIONIERE CAPO
Dr. Claudio Sassetti




Allegato B)

RELAZIONE

Oggetto: relazione su modifiche al vigente regolaimeomunale dell’agenzia casa.

Il regolamento in materia di agenzia casa ha submt serie di modifiche nel corso degli anni,
ultima delle quali nel luglio 2012, intervenuta d@pprovazione della delibera di C.C. n°34 del
19/7/2012. Le stesse sono sempre state direttelegliare la sua disciplina alle necessita di
ampliare la possibile risposta alla richiesta dogdi proveniente da parte di soggetti non in
gradi di sostenere autonomamente i canoni di neroanché a cercare di rendere la stessa la
meno onerosa possibile per TAmministrazione.

L’attuale situazione economica e la crisi in atbenché l'ulteriore esperienza maturata in
materia suggeriscono alcuni piccoli adeguamentad#ikciplina, che pero possono portare un
significativo miglioramento della stessa.

Si provera di seguito ad illustrare le ragioni cheygeriscono gli stessi, analizzando ogni
singolo articolo oggetto di modifica.

Le modifiche fatta agli artt.1 e 2 sono diretteaggguare gli stessi alle modifiche successive del
regolamento inerenti i soggetti che possono avertesso all’agenzia casa ed i tipi di contratto
che possono essere utilizzati in tale ambito.

Le modifiche all'art.3, dopo una precisazione sullgevolazioni fiscali, consistono
nell'introduzione di un comma finale in cui si sl@ze che APES annualmente, anche sulla
base della domanda di abitazione da parte dei #oggegraduatoria, predisporra un avviso
pubblico per la ricerca sul mercato di alloggi dsstthare all'agenzia casa. Cio affinché sia
costantemente pubblicizzata questa opportunitacdire appartamenti al Comune tramite APES
a condizioni favorevoli per il proprietario e ut@i’ Amministrazione per risolvere la richiesta di
alloggi a prezzi sostenibili per I'inquilino che Bvolge comunque al Comune quando non
riesce a provvedervi autonomamente.

Si prevede, inoltre, il ricorso alla CommissioneFERer facilitare il compito di APES laddove
si trovi nell'incertezza o nella necessita di staltfronte ad una o piu offerte di appartamenti.

La prima modifica dell’art. 4 riguarda il limite diccesso a questa misura che rimane lo stesso
come entita, cioe il limite di accesso al’ERP, canbia il reddito di riferimento che non sara
piu 'ISE, ma il reddito lordo complessivo del neclfamiliare. Questa modifica e suggerita dal
fatto che in alcuni casi si era arrivati ad esctadgoggetti che pur disponevano di un reddito
sufficiente a sostenere il canone in agenzia da&ati, il loro reddito era inferiore al limite di
accesso solo perché veniva calcolato con i parachetiSE laddove dal reddito stesso viene
decurtata proprio la somma pari al canone di larazipagato e spesso assai alto. In questo
modo, percio, tutti coloro che non potranno papa@ al bando ERP superando anche di poco
il limite di accesso, potranno sicuramente prengarée a quello dellAgenzia casa.

Di conseguenza vengono eliminati i punteggi rifeat reddito che secondo le modifiche
apportate non risultano piu significativi.

Infine si precisa che bando e relative graduatsaienno adottati a cura di APES, al fine di
avere un unico soggetto che gestisce l'attivitacgdente all’istruttoria e quindi istruttoria e
relativa all'adozione dei provvedimenti.



La modifica dell’art.5 e diretta ad ampliare Igpadsta al'emergenza abitativa e dopo aver innalzato
la quota dellemergenza dal 25 al 30%, prevede dasipilita per APES di richiedere
allAmministrazione il nulla osta alla sottoscria® di altre forme contrattuali idonee a reperire
soluzioni abitative anche di carattere temporareadimiti delle risorse assegnate e disponibili. In
tale ambito potranno trovare soluzione anche gohiprovenienti dal’emergenza abitativa che vede
tra i suoi strumenti anche quello dell'albergazione Commissione ERP, anche in questo caso,
interverra per individuare i soggetti in emergenzstabilire un ordine di priorita tra gli stessi. |
canone dovra comungue rimanere contenuto nei Biattiliti dagli accordi territoriali.

Si tratta di un ampliamento dei possibili strumentitizzabili nel’ambito dell’agenzia casa per ear
una risposta alla richiesta di alloggi, anche pewvibperiodi o per casi non altrimenti risolvibili
suggerita dal fatto che possono esservi altre faomérattuali utilizzabili soprattutto in un ambito
territoriale a vocazione turistica quale € quelld®da e del suo Litorale dove si rischia di vedere
rimanere vuote anche per lunghi periodi strutticettive e di dover ricorrere nel contempo ad
albergazioni o locazioni spesso molto costose afuciiedal territorio comunale.

La successiva modifica, sempre contenuta in téleolr 5, concerne la possibilita di anticipare la
sottoscrizione del contratto di sublocazione ioggl di agenzia casa in favore di soggetti sottibpos
sfratto esecutivo non rinviabile, purché nei cantirdegli altri soggetti collocati in graduatoriarpa

di questi sia comunque garantita una propostacdzlone. Puo verificarsi, infatti, il caso che aicu
soggetti non possano attendere neppure un brew@@arnell’appartamento occupato in quanto
sfrattati senza possibilita di rinvio e si trovicallocati utiimente nella graduatoria dell’Agene&sa.

In tal caso si tratta solo di anticipare la sotiagme del contratto senza nulla togliere a cofzve li
precedono, ma che possono attendere ancora perews feriodo a differenza dei primi che si
troverebbero in mezzo ad una strada con un allaggito e pronto per essere loro sublocato.

La modifica all'art.6 € solo una precisazionefattb che il soggetto deve comunque dimostrare di
essere in grado di pagare il canone di sublocazamobe se non si individua piu un criteri fisshe
potrebbe essere inadeguato o troppo restrittivo.

Una piccola modifica & contenuta all’art.7 al faieonsentire ad APES S.c.p.A di avere un margine
pil ragionevole, seppure sempre contenuto, peridansegna dell'alloggio al proprietario
aumentando il termine da 60° a Xfi0rni dalla scadenza contrattuale.

La modifica contenuta nell'articolo 13 €& diretta cansentire un ampliamento dell'utilizzo
dell’Agenzia casa in ambito sociale consentendmttoscrizione di appositi protocolli d’'intesa da
parte di APES con Enti, Associazioni o Consorzizsefini di lucro, previo nulla-osta del
Comune di Pisa od a seguito di decisione dellssteSccade, infatti, che vi sia una richiesta di
appartamenti in tale ambito che trova difficoltaidposta od una risposta assai onerosa, mentre
potrebbe essere utiimente impiegato questo struméln potendosi prestabilire le ipotesi di
utilizzo se non in modo assai generico, si demamdaecifici protocolli I'individuazione dei
requisiti e delle procedura in deroga a quelli watliati nel disciplinare dell’agenzia casa, ma
comunque da ricondurre in tale ambito e da ritemargaggiose da un punto di vista economico
e/o di risposta alle problematiche sociali rispeigti attuali strumenti ed impiego di risorse.

Infine viene aggiornato il riferimento all’'ultimastiplina in materia precedente alle modifiche
introdotte con il presente atto.



Allegato C)

Testo approvato con deliberazione de
C.C. 34/2012

Testo modificato

NUOVA DISCIPLINA
DELL’AGENZIA CASA DEL
COMUNE DI PISA(MODIFICATAE
INTEGRATA)

Art. 1
Costituzione dell’Agenzia Casa e soggetti
destinatari

La struttura denominataAjenzia Casd & una
delle risposte offerte dall’housing sociale ed af
allo scopo di favorire l'accesso alla locazid
agevolata di abitazioni di proprieta privata
pubblica da parte di quei soggetti (quali famig
monoreddito di lavoratori dipendenti e
pensionati, famiglie monoparentali con figli
carico, famiglie di immigrati, giovani coppi
anziani e soggetti in attesa di assegnazion
alloggio ERP per favorire il passaggio da cas
casa) che, pur disponendo di un certo reddit
trovano in situazioni di reale criticita nel reper
alloggi in affitto a canone agevolato, non pote
né permettersi I'acquisto della prima casa, ne
sostenere il pagamento di canoni di locazion
libero mercato. Applicandosi a tali contratti
canone agevolato si perseguira anche la finali
calmierare i prezzi del mercato immobiliare.

L’Amministrazione Comunale si impegna
promuovere la partecipazione e il coinvolgime|
diretto nel’Agenzia Casa di altri soggetti, pubb
e privati, per I'acquisizione di fondi finanziaper
la ricerca e acquisizione di abitazioni da log
all’Agenzia e per la loro gestione.

Art. 2
Obiettivi dell’Agenzia Casa

Lo scopo principale dell’Agenzia € quello
acquisire abitazioni in comodato o0 locazione
sensi della disciplina contenuta nell’art. 2, com
3, della legge n°431/1998, consentendo ai citta
in difficoltd economica di reperire alloggi
locazione a canone sostenibile ed ai propri¢
privati o pubblici di immobili che si rendon
disponibili a stipulare contratti abitativi a caeq
agevolato di beneficiare delle agevolazioni fiseg

eadriani,

sarilocazione a canone sostenibile ed ai propri

NUOVA DISCIPLINA
DELL’AGENZIA CASA DEL
COMUNE DI PISA (MODIFICATA E
INTEGRATA)

Art. 1
Costituzione dell’Agenzia Casa e soggetti
destinatari

1. La struttura denominat#§enzia Casa é
pama delle risposte offerte dall’housing sociale
repera allo scopo di favorire l'accesso
locazione agevolata di abitazioni di propri
yliivata o pubblica da parte di quei soggetti (q
damiglie monoreddito di lavoratori dipendenti e
aensionati, famiglie monoparentali con figli
pcarico, famiglie di immigrati, giovani coppi
studenti e soggetti in attesa
saassegnazione di alloggio ERP per favorirg
bpaBsaggio da casa a casa){ge-dispenendeo-di
| tR-eerto-reddito) si trovano in situazioni di real
nddaticita nel reperire alloggi ifocazione {affitte-a
2 edinone—agevelatg) non potendo né permette
d'aquisto della prima casa, né di sostener
bagamento di canoni di locazione a libero merqg
l@gplicandosi, a tali contrattla misura del
canone agevolato si perseguira anche la finali
calmierare i prezzi del mercato immobiliare.

a 2. LAmministrazione Comunale si impegna
npsomuovere la partecipazione e il coinvolgime
idiretto nell’Agenzia Casa di altri soggetti, pubb
e privati, per l'acquisizione di fondi finanziaper
aee ricerca e acquisizione di abitazioni da log
all’Agenzia e per la loro gestione.
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finanziarie consentite dalla legge 431/1998 nondhé&nziarie consentite dalla legge 431/1998 norjché
di quelle a tal fine decise dallAmministrazionpdi quelle a tal fine decise dal’Amministraziope
Comunale. Si intende, inoltre, costituire una forna@mmunale. Si intende, inoltre, costituire una fofma
di mediazione tra offerta e domanda di allogdi mediazione tra offerta e domanda di alloggi
garantita dalla partecipazione del Comune. garantita dalla partecipazione del Comune.

La gestione dellAgenzia ¢é effettugta 2. La gestione dellAgenzia e effettuata
dallAPES S.c.p.a. di Pisa, gia gestore |dehl’lAPES S.c.p.a. di Pisa, gia gestore |del
patrimonio di ERP del LODE Pisano, secondtrimonio di ERP del LODE Pisano, secondo
apposita convenzione in cui saranno specificatigposita convenzione in cui saranno specificati i
rapporti fra ’APES stessa ed il Comune di Pisa, rapporti fra TAPES stessa ed il Comune di Pisal

Il Comune di Pisa trasferira ad APES S.c.p.a. le3. Il Comune di Pisa trasferira ad APES S.clp.a.
risorse finanziarie occorrenti per la gestione risorse finanziarie occorrenti per la gestipne
dellAgenzia Casa secondo quanto previsto |didl'/Agenzia Casa secondo quanto previsto |dal
contratto di cui al comma precedente. contratto di cui al comma precedente.

Art. 3 Art. 3
Azioni dell’Agenzia Casa Azioni dell’Agenzia Casa

Costituiscono azioni specifiche dellAgenzia 1. Costituiscono azioni specifiche dellAgenzia
Casa: Casa:

a) Reperire alloggi a canone agevolato  a) Reperire alloggi a canone agevolato
secondo quanto disposto dall’Accordo secondo guanto disposto
Territoriale firmato dalle Organizzaziopi dallAccordo Territoriale firmatg
dei proprietari e degli inquilini operativo dalle Organizzazioni dei proprietari e
nel Comune di Pisa; nellambito delle degli inquilini operativo nel Comune
funzioni  attribuite, APES S.c.p.a. di Pisa; nellambito delle funzioni
provvedera alla sottoscrizione, in nomg e attribuite, APES S.c.p.a. provvedera
per conto proprio, dei contratti di alla sottoscrizione, in nome e per
locazione e sublocazione e cureral la conto proprio, dei contratti di
gestione (globale degli immobili |a locazione e sublocazione e curera la
disposizione dellAgenzia Casa, sia gestione globale degli immobili |a
pubblici che privati. disposizione dellAgenzia Casa, sia

pubblici che privati.

b) Incentivare alla locazione i proprietari (di b) Incentivare  alla  locazione |i
alloggi tramite le agevolazioni fiscg proprietari di alloggi tramite le
approvate dal Comune di Pisa per agevolazioni fiscaliapprovate dallo
aumentare il numero degli alloggi Stato, dalla Regione elal Comunsg
disponibili sul mercato della locazione a di Pisa per aumentare il numero degli
canone agevolato e quindi favorire| il alloggi disponibili sul mercato della
generale contenimento dei canoni | di locazione a canone agevolato| e
locazione. quindi  favorire il  generalg¢

contenimento  dei canoni (i
locazione.

c) Garantire ai proprietari degli alloggi c)  Garantire ai proprietari degli allogpi
locati tramite 'Agenzia Casa il regolare locati tramite I'Agenzia Casa |
pagamento dei canoni ed Il ri|353Ei0 regolare pagamento dei canoni ed il
dellimmobile alla scadenza del contratto rilascio dell'immobile alla scadenza
(@anni 3 +2) nello stato di manutenzione del contratto (anni 3 +2) nello stdto
come ricevuto, salvo il deterioramento di manutenzione come ricevuto,
d'uso. salvo il deterioramento d'uso.

d) Ricercare altre forme contrattuali

L’'attivita prevalente consiste nel reperire sul idonee a reperire  soluzioni




libero mercato alloggi di proprieta privata
pubblica che APES S.c.p.a. (tramite I'Agen
Casa) possa prendere in locazione per conce
(tramite  Bando Pubblico) in sublocazione
soggetti in condizioni di disagio abitativo, non
grado di stipulare autonomamente un contratt
locazione a prezzi di mercato.

APES, in qualita di conduttore, stipula, tram
'Agenzia Casa, con i proprietari degli allog
contratti di locazione a canone agevolato
clausola di sublocazione secondo quanto pre
dal 3° comma dell'art. 2 della Legge n° 431/98.

Art. 4
Requisiti e punteggi
| sub conduttori degli alloggi presi in locazio
dallAgenzia Casa sono individuati, tram
apposito Bando pubblico, fra coloro che song
possesso dei seguerdguisiti :

a) avere la cittadinanza italiana o di uno St
appartenente all’Unione europea, opp
di altro Stato purché siano nelle condizi

abitative, anche di carattere
temporaneo, nei limiti delle risorse
assegnate e disponibili.

e
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2derli
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in 2. L'attivita prevalente consiste nel reperire
dibdero mercato alloggi di proprieta privata
pubblica che APES S.c.p.a. (tramite I'Agen
ilBasa) possa prendere in locazione per concg
diramite Bando Pubblico) in sublocazione
ceaggetti in condizioni di disagio abitativo, non
vigtado di stipulare autonomamente un contratt
locazione(a-prezzi-dimercato).

3. APES, in qualita di conduttore, stipu
tramite I'Agenzia Casa, con i proprietari de
alloggi contratti di locazione a canone agevol
con clausola di sublocazione, secondo qu
previsto dal 3° comma dell'art. 2 della Legge
431/98.

4. | proprietari possono in qualsiasi
momento, e nelle modalita che APES mettera
disposizione degli stessi, offrire in locazione
propri appartamenti.

5. APES comunque, annualmente, anch
sulla base della domanda di abitazione da part
dei soggetti in graduatoria, predisporra un
awiso pubblico per la ricerca sul mercato d
alloggi da destinare all'agenzia casa

6. Nel caso in cui vi sia un'offerta di allogg
superiore alle risorse disponibili 0 comunque 3
discrezione di APES la stessa potra ricorrerg
alla Commissione comunale competente i
materia di bandi ERP per effettuare la scelta
tra i diversi alloggi acquisibili. Potra, altresi,
consultare la stessa per stabilire di noi
accettare un’offerta in quanto inconciliabile
con la possibilita di utilizzo eventualmente

anche interpellando due o piu soggett
presenti in graduatoria in attesa di un
alloggio.

Art. 4
Requisiti e punteggi

ne 1. | sub conduttori degli alloggi presi
lteocazione dallAgenzia Casa sono individu
) tilmmite apposito Bandpubblico pubblicato da
APES, fra coloro che sono in possesso
seguentrequisiti:
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25 luglio 1998, n. 286, Testo unico dell¢

A} %4

25 luglio 1998, n. 286, Testo unico dellg
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disposizioni concernenti la disciplina disposizioni concernenti la disciplina
dellimmigrazione e norme  sulla dellimmigrazione e norme  sulla
condizione dello stranierq” condizione dello stranierq”

b) avere la residenza o esercitare lattivita b) avere la residenza o esercitare lattiyita
lavorativa, esclusiva o prevalente nel lavorativa, esclusiva o prevalente pel
Comune di Pisa; Comune di Pisa;

C) non essere titolari, nel territorio nazionale, c¢) non essere titolari, nel territorio nazionale,
di diritti di proprieta o usufrutto, di uso|o di diritti di proprieta o usufrutto, di uso|o
abitazione su alloggio adeguato alle abitazione su alloggio adeguato alle
esigenze del nucleo familiare, esigenze del nucleo familiare,
L’adeguatezza dell'alloggio € determinata L’adeguatezza dell'alloggio € determinata

in applicazione dei parametri di cui alla

lettera c) della vigente Tabella A, alleg
alla legge regionale n. 96/1996 e
successive modificazioni e integrazioni;
d) avere un reddito annuo complessivo
nucleo familiare da lavoro dipendente
autonomo o siano titolari di pensione

cui risulti un valore ISE uguale o superig
al limite di accesso allERP ed un ISE

inferiore allimporto corrispondente
limite dettato dalla Regione Toscana
poter beneficiare dei contributi integrat
del canone di locazione.

La graduatoria verra predisposta in bast

seguentpunteqgr

Condizioni/punteggi

- nuclei con sfratto con significazione od
ordinanza di sgombero

p.5

- nuclei gia presenti in agenzia casa

p. 4

- nuclei costituiti da un genitore con figlio/i a
carico

p.3

- nuclei familiari con figli minori

p. 2

- per ogni altro figlio a carico oltre il primo
p.1

- nuclei familiari composti esclusivamente da ur
0 piu anziani di eta superiore a 65 anni

p. 2
- nuclei familiari in cui siano presenti portatati

q
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FE superiore al limite di accesso allERed
al un ISEE inferiore  allimporto

per corrispondente al limite dettato dalla
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handicap permanente o soggetti con invalidita
superiore al 66%

p. 2

- nuclei familiari in cui siano presenti soggetti
con invalidita al 100%

p.3

- nuclei familiari in cui siano presenti soggettirc

invalidita’ pari al 1200% e con accompagnamentonvalidita pari al 100% e con accompagnamen

p.5
- nuclei residenti da oltre un anno in alloggi

certificati come impropri

p. 4

- nuclei di giovani e coppie conviventi da alme
due anni (tutti di eta inferiore a 35 anni)

p.3

- nuclei composti da anziani e studenti come
stabilito all'art. 12

p.3

- nuclei residenti in alloggi dichiarati antigienic
dallUSL.: antigienicita relativa

p.1

- nuclei residenti in alloggi dichiarati antigienic
dall’'USL.: antigienicita assoluta

p.2

- nuclei con ISE uguale o superiore al limite di
reddito per 'accesso allERP ed inferiore alla
meta della somma tra il limite di reddito per
'accesso allERP ed il limite per beneficiare dei
contributi al canone di locazione di cui all'artl1
della legge 431/1998

p. 2

- nuclei con ISE uguale o superiore alla meta
della somma tra il limite di reddito per 'accesso
allERP ed il limite massimo per beneficiare dei
contributi al canone di locazione di cui all'artl1
della legge 431/1998;

p.1
- nuclei residenti nel Comune di Pisa

p.1
- persone obbligate a lasciare I'alloggio a segui
di provvedimento di separazione legale dei con
o divorzio;

p.3

A parita di punteggio, & riconosciuto titolo
priorita ai  nuclei familiari sottoposti
provvedimenti esecutivi di rilascio dell'alloggi
ponendo al primo posto gli sfratti per moros

handicap permanente 0 soggetti con invalidita
superiore al 66%

p. 2

- nuclei familiari in cui siano presenti soggetti
con invalidita al 100%

p.3
- nuclei familiari in cui siano presenti soggettirc

p.5
- nuclei residenti da oltre un anno in alloggi

certificati come impropri

p. 4

nenuclei di giovani e coppie conviventi da alme
due anni (tutti di eta inferiore a 35 anni)

p.3

- nuclei composti da anziani e studenti come
stabilito all’art. 12

p.3

- nuclei residenti in alloggi dichiarati antigienic
dallUSL: antigienicita relativa

p.1

- nuclei residenti in alloggi dichiarati antigienic
dall’'USL.: antigienicita assoluta

51

nuclei residenti nel Comune di Pisa
p.1
0 persone obbligate a lasciare I'alloggio a segui
iudjiprovvedimento di separazione legale dei con
o divorzio;

p. 3

di 3. A parita di punteggio, € riconosciuto titolo
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sifflonendo al primo posto gli sfratti per moros
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significazione e le ordinanze di sgombero, al te
la maggiore incidenza percentuale del canone
reddito familiare e quindi i nuclei aventi il reti
pit basso.

Ai fini della presente disciplina per nucl
familiare si intende la famiglia costituita ¢
coniugi e dai figli legittimi, naturali, riconosdiy
ed adottivi e dagli affiliati con loro conviven
Fanno altresi parte del nucleo familiare
convivente more uxoriQ gli ascendenti,
discendenti, i collaterali fino al terzo grado fé
la stabile convivenza con il richiedente abbia @
inizio sei mesi prima della data di pubblicazic
del bando per la sublocazione in Agenzia Ca
sia dimostrata nelle forme di legge.

Sono equiparate al nucleo familiare,
situazioni di convivenza finalizzate alla reciprg

assistenza morale e materiale, che siano insta

e durino stabilmente da almeno sei mesi alla
di pubblicazione del bando per la sublocazion
Agenzia Casa e siano dichiarate nelle formg
legge.

Nel caso di figli conviventi coniugati ovvero
nuovi nuclei familiari o situazioni equiparate ¢
intendono concorrere autonomamel
laccertamento dei requisiti soggettivi si vall

prescindendo dai nuclei familiari di appartenenz

Lo stesso vale nel caso in cui la domanda
presentata dal nucleo familiare di appartenenz
tal caso si prescinde dei requisiti soggettivifiggi
conviventi coniugati ovvero dei nuovi nuc
familiari o situazioni equiparate.

Il punteggio per sfratto sara riconosciuto
richiedenti che abitino in alloggio di proprie
privata che debba essere rilasciato a seguit

provwvedimento esecutivo di sfratto, cio anc

qualora tale sfratto sia stato intimato
inadempienza contrattuale, in tal caso, pero,
guando questa si manifesti come morosita dov
canone di locazione superiore ad un terzo
reddito convenzionale calcolato ai sensi di le
(oggi legge regionale 96/1996

APES procede all'istruttoria delle domande
concorrenti verificandone la completezza e
regolarita e predispone la graduatoria provvis
secondo i criteri sopra esposti e che v
approvata dalla direzione comunale competen
materia di politiche abitative con proprio atto.

ergignificazione e le ordinanze di sgombero, al tq
» laumaggiore incidenza percentuale del canong
reddito familiare e quindi i nuclei aventi il reti
piu basso.
b0 4. Al fini della presente disciplina per nucl
damiliare si intende la famiglia costituita d
coniugi e dai figli legittimi, naturali, riconosdiy
lied adottivi e dagli affiliati con loro conviven
Hanno altresi parte del nucleo familiare
| convivente more uxorio gli ascendent,
c discendenti, i collaterali fino al terzo grado phé
uh stabile convivenza con il richiedente abbia @
neizio sei mesi prima della data di pubblicaziq
sded bando per la sublocazione in Agenzia Cal
sia dimostrata nelle forme di legge.
le 5. Sono equiparate al nucleo familiare,
dcatuazioni di convivenza finalizzate alla reciprg
unatastenza morale e materiale, che siano instg
datdurino stabilmente da almeno sei mesi alla
ednpubblicazione del bando per la sublocazion

legge.
di 6. Nel caso di figli conviventi coniugati ovve

hei nuovi nuclei familiari o situazioni equiparg
nehe intendono  concorrere  autonomame
iitaccertamento dei requisiti soggettivi si val
grescindendo dai nuclei familiari di appartenens
sia7. Lo stesso vale nel caso in cui la domandji
apmsentata dal nucleo familiare di appartenenz
tal caso si prescinde dei requisiti soggettivifiggi
etonviventi coniugati ovvero dei nuovi nuc
familiari o situazioni equiparate.

ai 8. Il punteggio per sfratto sara riconosciutg
téichiedenti che abitino in alloggio di proprig
golvata che debba essere rilasciato a segui
eovvedimento esecutivo di sfratto, cid an
pgualora tale sfratto sia stato intimato
swmladempienza contrattuale, in tal caso, pero,
tiguando questa si manifesti come morcdaauta

ol i . : I |
goeldito convenzionale calcolato ai sensi di legc
{eggiH-eggeregionale-96/1996colpevole (come
definita nella vigente disciplina regionale in
materia di ERP).
dei 9. APES procede allistruttoria delle domai
dei concorrenti verificandone la completezza
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Detta graduatoria, con l'indicazione dei modi Betta graduatoria, con I'indicazione dei modi e

dei tempi per l'opposizione e del nome
responsabile del procedimento, sara pubbli
allAlbo Pretorio del Comune di Pisa e pres
APES per 15 giorni consecutivi.
Entro i 15 qiorni dalla pubblicazion
della graduatoria all’Albo Pretorio gli interess
possono inoltrare opposizione avverso la st¢
che saranno valutate dalla Commissi
competente in materia di bandi ERP.

Entro i successivi_15 giorni il Dirigent
dellUfficio Casa predispone ed approva
graduatoria definitiva.

La graduatoria sara aggiornata semestralm
con la medesima procedura con le domande
perverranno nei semestri successivi dopd
termine di presentazione indicato sul bando.

Art. 5
Alloggi in favore dellemergenza abitativa

Una percentuale fino al 25% degli allog
destinati al’Agenzia Casa pu0 essere risen
allemergenza abitativa, in favore di soggetti
sono sottoposti a procedure di sfratto 0 comur
in situazione di grave disagio socio-econom
compatibilmente con le risorse di bilancio a
destinate.

In queste ipotesi il canone di sub locazion
ridotto del 50% rispetto a quello previsto per
locazione.

Tali soggetti sono individuati dal
Commissione ERPRdi cui alla delibera G.C
n°133 del 22 ottobre 2008plle condizioni
richieste per [leffettuazione delle assegnaz
straordinarie dall’apposito regolamento. Qual
non siano in possesso dei requisiti minimi
reddito previsti dal presente afieedi il seguente
art. 6) fatto salvo il possesso di tutti gli al
requisiti richiesti, i Servizi Sociali della US
dovranno farsi garanti del pagamento del can
nonché di ogni altra eventuale spesa deriv,
dalla conduzione dell'alloggio.

lelei tempi per l'opposizione e del nome
caggponsabile del procedimento, sara pubbli
sl Albe-Preterio-del-Comune-di-Risa—epresso
APES per 15 giorni consecutivi.

e 10. Entro i 15 giorni dalla pubblicazione d¢
atiraduatoria alAlbe—Pretorio- gli interessat
PEEEESONO inoltrare_opposizione avverso la st
pgee saranno valutate dalla Commissi
competente in materia di bandi ERP.

e 11. Entro i successivi_15 gioril-Birigente
ldelUfficio—Casa APES ScpA predispone e
approva la graduatoria definitiva.

entd2. La graduatoria sara  aggiorn
skenestralmente con la medesima procedura G
dibmande che perverranno nei semestri succe
dopo il termine di presentazione indicato
bando.

Art. 5
)gi  Alloggi in favore dellemergenza abitativa
vatal. Una percentuale fino a-25%0% deqgli

\qiservata allemergenza abitativa, in favore
cspggetti che sono sottoposti a procedure di sf
Cid comungue in situazione di grave disagio sg
economico, compatibilmente con le risorse
ebancio a cio destinate.
la 2. In queste ipotesi il canone di sub locaziof
ridotto del 50% rispetto a quello previsto perf
alocazione

3. Tali soggetti sono individuati dal
Commissione ERFdi cui alla delibera G.C
amfil33 del 22 ottobre 2008plle condizioni
orahieste per leffettuazione delle assegnaz
diraordinarie dall’apposito regolamento. Qual
2non siano in possesso dei requisiti minimi
Irreddito previsti dal presente afteedi il seguents
Lart. 6) fatto salvo il possesso di tutti gli al
amiquisiti richiesti, i Servizi Sociali della US
pdte/ranno farsi garanti del pagamento del car
nonché di ogni altra eventuale spesa deriv
dalla conduzione dell'alloggio.

4. Al fine di ampliare le possibili risposte
allemergenza abitativa, APES potra, altresi
chiedere allAmministrazione il nulla osta alla
sottoscrizione di altre forme contrattuali, ai
sensi del codice civile, idonee a reperi
soluzioni abitative anche di carattere
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Art. 6
Garanzie ai conduttori e canone di
sublocazione
L'APES S.c.p.A., si impegna a concedere
sublocazione gli alloggi del’Agenzia Casa pel
medesima durata prevista dal contratto
locazione stipulato con il proprietario ed al cam

disponibili.

5. In tale ambito, al fine di favorire gli
interventi per I'emergenza casa previsti da
relativo regolamento comunale approvato cof

rientra l'albergazione in strutture private,
APES S.c.p.A. potra acquisire la temporanesx
gestione anche di strutture ricettive di carattere
alberghiero nelle quali potranno trovare
collocazione soggetti presenti nella graduatori
dell’Agenzia casa e non altrimenti soddisfatti g
individuati dalla Commissione ERP alle
condizioni stabilite nel presente regolaments
rispettivamente agli artt. 5 e 6. Potranno
altresi, trovare sistemazione in tali strutture i
soggetti per i quali i Servizi Sociali individuino
come intervento d'emergenza I'albergaziong
stabilita dal citato regolamento degli interventi
di emergenza casa. La Commissione ER
qualora vi siano richieste superiori alle
disponibilita, stabilira l'ordine di priorita dei
soggetti da albergare in agenzia casa.

6. Nel caso in cui si possa acquisire
gestire in maniera temporanea anchg
strutture ricettive di carattere alberghiero o
soluzioni temporanee in strutture private al
fine di soddisfare i bisogni abitativi di piu
soggetti, presenti nella  graduatorid
dell’Agenzia Casa, o individuati direttamente
dalla Commissione ERP, il calcolo del canon

degli Accordi Territoriali pur trattandosi di
strutture alberghiere per residenze anche
temporanee.

7. La durata del contratto dovra
essere determinata sulla base del codig
civile.

8. La Commissione ERP potra
del contratto di sublocazione in alloggi d
Agenzia Casa in favore di soggetti sottoposti
sfratto esecutivo non rinviabile, purché agli
altri soggetti collocati in graduatoria in Agenzia
Casa prima di questi sia comunque garantitg
una proposta di locazione.

Art. 6
in Garanzie ai conduttori e canone di
la sublocazione

baublocazione gli alloggi dell’Agenzia Casa pe

deliberazione del C.C. n°80/2008, tra i quali

sara pari a quello determinato sulla base
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previsto dall’Accordo Territoriale stipulato ai s
della legge 431/98 per i contratti agevo
depositato nel Comune di Pisa.

| conduttori si possono avvalere dell’'assiste
delle Organizzazioni Sindacali degli inquili
operative nel Comune di Pisa.

La stipula del contratto € comunq
subordinata alla presentazione da parte degliia
titolo, a garanzia della solvibilita degli stesdi,
idonea documentazione che dimostri il possess
un reddito del proprio nucleo familiare che po
essere ritenuto “adeguato” a sostenere il ca
non potendo il canone incidere sullISE in mis
superiore al 50%.

Il canone di sublocazione e cosi determinatq:
- nuclei con ISE uguale o superiore all'impo
annuo di una pensione minima INPS ed infer
al limite di reddito per 'accesso al’lERP:
Canone di sub locazione = 50% del canone
locazione

- nuclei con ISE uguale o superiore al limite

reddito per 'accesso allERP ed inferiore al limit agevolatadi locazione

massimo per beneficiare dei contributi al canc
di locazione di cui allart. 11 della legg
431/1998:

Canone di sub locazione =100% del canone

locazione.

Art. 7
Garanzie ai proprietari

L'APES S.p.A, si impegna ad assicurare
proprietari:

1) il puntuale pagamento del canone
locazione secondo le scadenze pattuite;
il rilascio dellimmobile in caso di necess
del locatore alla prima scaden
contrattuale _(3 _anni), previa disde
antecedente almeno sei mesi la pr
scadenza,;
la riconsegna dell'alloggio in norma
condizioni di conservazione entro 60 gig
successivi dalla scadenza contrattuale;

2)

3)

Art. 8
Agevolazioni fiscali per i proprietari
| proprietari che stipulano con I'APES, tram

nmedesima durata prevista dal contratto
dbcazione stipulato con il proprietario ed al camn
previsto dall’Accordo Territoriale stipulato ai s
rdella legge 431/1998 per i contratti agevo
ndepositato nel Comune di Pisa.

2. | conduttori si possono avvale
udell'assistenza delle Organizzazioni Sinda
degli inquilini operative nel Comune di Pisa.

3. La stipula del contratto € comund

sslo, a garanzia della solvibilita degli stesdi,
wmmea documentazmne che dlmosmpessessc

possa essere ritenuto “adeguato” a sostenere)

possibilita di pagare il canone contrattuale d

sublocamone—(nen—petende—ﬂ—eanene—merder
[t

ore 4. Il canone di sublocazione e cos‘l determin

- nuclei con{SE-reddito familiare imponibile
miettouguale o superiore all'importo annuo di u
pensione minima INPS ed inferiore al limite
reddito per 'accesso allERP:
dlanone di sub locazione

= 50% del cang
paenuclei contSE reddito familiare imponibile
enetto uguale o superiore al limite di reddito p
'accesso allERP ed inferiore al limite massi
@er beneficiare dei contributi al canone

Canone di sub locazione = 100% del can
agevolatadi locazione.

Art. 7
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ai 1. UAPES S.p.A, si impegna ad assicurare ai
proprietari:
di 1. il puntuale pagamento del canone |di
locazione secondo le scadenze pattuite;
ta 2. il rilascio dellimmobile in caso di
za necessita del locatore alla prima scadenza
tta contrattuale _(3 anni), previa disdetta
ma antecedente almeno sei mesi la prima
scadenza,;
i 3. la riconsegna dellalloggio in normali
i condizioni di conservazione entr&20
giorni  successivi  dalla  scadenza
contrattuale;
Art. 8
Agevolazioni fiscali per i proprietari
ite 1. | proprietari che stipulano con I'APES,




'Agenzia Casa, contratti a canone agevolato p
locazione beneficiano delle seguenti agevolaz
fiscali:
- Agevolazioni stabilite dal Comune di Pi
di_anno in_anno, compatibilmente cor
vincoli di bilancio;
Fatta salva l'opzione della cosidde
“cedolare secca” e’ prevista la riduzione
30% del reddito imponibile derivante da
locazione ai fini della determinazione de
base imponibile per [Ilapplicazion
dellimposta sul reddito delle perso
fisiche (IRPEF) e dellimposta sul reddi
delle persone giuridiche (IRES), ai se
dell’art. 8 della Legge 431/98;
Riduzione dell'imposta di reqistro calcola
sul 70% del canone di locazione ai se
dell’art. 8 della Legge 431/98.

Art. 9
Fondo di garanzia

Nell’ambito delle risorse che il Comune di P
trasferira allAPES per la gestione dell’Agen;
Casa, 'APES prevedera un determinato impor
titolo di fondo di garanzia nei confronti d
proprietari degli immobili locati in Agenzia Cas
Tale fondo sara impiegato per soppe
alleventuale inadempimento del sub condutt
negli obblighi di conservazione e manutenzi
dellimmobile locato e di messa in pristino.

Nel caso di morosita del sub condutt
superiore a 2 mesi, verra intimata proposta
esecuzione dello sfratto, con azione di recuj
entrambe a cura dal’APES S.p.A.

Art.10
Regole di conduzione e spese

contrattuali
Le spese per i consumi di acqua, (
elettricita ed altre utenze, nonché gli on
condominiali gravano sul sub conduttore, al qu
dovranno essere intestate tutte le utenze.
La permanenza, per qualsiasi ragiq
nell'appartamento locato del nucleo famili
beneficiario, protratta oltre la scadenza, fa aoay|
l'obbligo per il locatore (APES S.c.p.a.),

pagamento di unapenale, eguale al 20% del caneagamento di una penale, eguale al 20%

di locazione, in aggiunta al canone stesso

birlamite  'Agenzia Casa, contratti a cand
iagjevolato per la locazionai sensi dell'art.2,

saeguenti agevolazioni fiscali:

1 i - Agevolazioni stabilite dal Comune di Pi
di_anno _in_anno, compatibilmente cor
vincoli di bilancio;

Fatta salva l'opzione della cosidde
“cedolare secca” € prevista la riduzione

tta
del -
lla

delle persone giuridiche (IRES), ai se
dell’art. 8 della Legge 431/98;
Riduzione dell'imposta di registro calcol3
sul 70% del canone di locazione ai s€
dell’art. 8 della Legge 431/98.

ita

Art. 9

Fondo di garanzia
sa 1. Nellambito delle risorse che il Comune
riRisa trasferira allAPES per la gestig
talel’Agenzia Casa, I'APES prevedera
etleterminato importo a titolo di fondo di garan
anei confronti dei proprietari degli immobili loca
rire Agenzia Casa. Tale fondo sara impiegato
aepperire alleventuale inadempimento del
penduttore negli obblighi di conservazione
manutenzione dell'immobile locato e di messd
Dr@istino.
1 di2. Nel caso di morositd del sub condutt
baxgoeriore a 2 mesi, verra intimata proposta
esecuzione dello sfratto, con azione di recu
entrambe a cura dallAPES S.p.A.

Art.10
Regole di conduzione e spese

contrattuali
jas, 1. Le spese per i consumi di acqua,
eglettricita ed altre utenze, nonché gli on
iaendominiali gravano sul sub conduttore, al qu
dovranno essere intestate tutte le utenze.
ne, 2. La permanenza, per qualsiasi ragig
areell'appartamento locato del nucleo famili

dbbbligo per il locatore (APES S.c.p.a.),

danone di locazione, in aggiunta al canone st

comma 3, della legge 431/199Beneficiano dellg

ttbeneficiario, protratta oltre la scadenza, fa acaft
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a@ualora il rilascio si prolunghi oltre il quindide®
pgorno dello stesso. APES S.c.p.a. ha dirittg
delalersi nei confronti del sub conduttore |

rilascio si prolunghi oltre il quindicesimo giorr
dello stesso. APES S.c.p.a. ha diritto di rival
nei confronti del sub conduttore per l'importo

di
Der

canone di locazione e della penale.

Il locatore prima e quindi APES sol
tenuti a consegnare l'appartamento, libero
persone e cose e ad assicurarne il pag
godimento per tutto lo svolgimento del rapportc
sublocazione. Il locatore é tenuto, inoltre, :
garanzia di conformita dell'appartamento &
norme edilizie, sanitarie, impiantistiche e
sicurezza. Prima della stipula del contrattg
proprietario deve rendersi disponibile ad
sopralluogo al fine della redazione del verh
sullo stato dellimmobile; il verbale, steso
contraddittorio fra le parti, deve riporta
fedelmente gli oggetti di  arredamer
eventualmente contenuti e deve recare menz
del funzionamento degli impianti termici ¢
elettricic e dello stato di manutenzio
dellimmobile locato. Il proprietario deV
consegnare copia degli attestati di conformitaid
impianti. Il proprietario & responsabile per i
occulti. Saranno riportati in contratto i dati de
certificazione energetica; ove il proprietario n
predisponga la  certificazione  energeti
l'immobile andra automaticamente in classe G.

Per la ripartizione delle spese e
disciplina dei rapporti si applicheranno gli arlic
1575, 1576, 1577 e 1609 del Cod.Civ., nong
l'art. 9 della Legge 392/1978; per quanto conce
in particolare, la ripartizione delle spese si
espresso rinvio a quanto contenuto nell’allegat]
al D.M. del 30/12/2002.

APES S.c.p.a. & responsabile nei confr
del proprietario dei danni provocati dal s
conduttore, compresi quelli che si riconducono
mancata effettuazione in tempo utile dei lavor|
piccola manutenzione.

Il sub conduttore e/o il proprietario so
tenuti a dare allAPES S.c.p.a., immediato av)
della presenza di danni nell'alloggio, e consel
I'effettuazione di sopralluoghi.

L’APES S.c.p.a. si rivale nei confronti d
sub conduttore per gli oneri sostenuti
conseguenza dell'inadempimento ai suoi obb
contrattuali. Il contratto di sublocazione ce
automaticamente qualora lentita dei da
provocati dal sub conduttore, ed accertati

tecnici di APES, superi limporto di due mensilitaecnici di APES, superi I'importo di due mensil

N0 3. Il locatore prima e quindi APES so
wauti a consegnare l'appartamento, libero
ifi;ersone e cose e ad assicurarne il pac
) godimento per tutto lo svolgimento del rapport(
alfaiblocazione. Il locatore e tenuto, inoltre, 3
llgaranzia di conformita dell'appartamento
agiorme edilizie, sanitarie, impiantistiche e
gicurezza. Prima della stipula del contrattg
ymoprietario deve rendersi disponibile ad
aepralluogo al fine della redazione del verk
igullo stato dellimmobile; il verbale, steso
reontraddittorio fra le parti, deve riportg
itiedelmente  gli  oggetti di  arredamer
riementualmente contenuti e deve recare menz
edel  funzionamento degli impianti  termici
helettricic e dello stato di manutenzio
edellimmobile locato. Il proprietario deV
egbnsegnare copia degli attestati di conformitaid
izimpianti. |l proprietario & responsabile per i \
llocculti. Saranno riportati in contratto i dati dg
arertificazione energetica; ove il proprietario 1
cpredisponga la  certificazione  energet
l'immobile andra automaticamente in classe G.
la 4. Per la ripartizione delle spese e
odisciplina dei rapporti si applicheranno gli arlig
tH&575, 1576, 1577 e 1609 del Cod. Civ., non
rtiert. O della Legge 392/1978; per quanto conce
fa particolare, la ripartizione delle spese si
pepPresso rinvio a quanto contenuto nell’allegat
al D.M. del 30/12/2002.

ponti 5. APES S.c.p.a. €& responsabile
utonfronti del proprietario dei danni provocati
aflab conduttore, compresi quelli che si ricondug
dila mancata effettuazione in tempo utile dei la
di piccola manutenzione.

no 6. Il sub conduttore e/o il proprietario so
vigmuti a dare allAPES S.c.p.a., immediato av
ntifella presenza di danni nell'alloggio, e conse
l'effettuazione di sopralluoghi.

el 7. LAPES S.c.p.a. si rivale nei confrof
mel sub conduttore per gli oneri sostenuti
iglhinseguenza dell'inadempimento ai suoi obb
ssantrattuali. Il contratto di sublocazione ce
reiitomaticamente qualora l'entita dei dg
gapvocati dal sub conduttore, ed accertati
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dell’APES che dovra corrispondere al propriets
il canone fino a nuova locazione.

La registrazione dei contratti € curg
dallAPES S.c.p.a. Questultima provvede
convocare il proprietario e il sub conduttore pe
pagamento delle imposte di bollo e di regis
fatta salva l'opzione della “cedolare secca’.
spese per la registrazione e I'imposta di bollas
sopportate in eguale misura fra le parti.

Qualora il proprietario dellimmobile d
locare si servisse di un’agenzia immobiliare pe
contratto di locazione,i termini della mediazi
sono affidati ad APES ed al conduttore nei lin
delle tariffe di mercato, mentre resta esclus
possibilith di poter richiedere quote a quals
titolo al sub conduttore.

Ogni qualvolta si renda necessatrio, il
conduttore deve rendere possibile I'ingresso
tecnici di APES S.c.p.a. nell'alloggio per compi
gli opportuni accertamenti. Anche il proprietar
ove ne faccia motivata richiesta, puo vision
'appartamento.

Per quanto non previsto nel presente at
applicano le disposizioni contenute nella le
431/1998 e quindi nel codice civile in merito
contratto di locazione.

Art. 11
Struttura organizzativa e funzionamento

Per la gestione dell’Agenzia Casa, il Comun
Pisa si avvarra di APES S.c.p.a., in quanto gi&
gestore del patrimonio ERP di proprieta comun
attraverso la stipula di un apposito contratto
indichera anche le modalita per la stipula
contratti di locazione e sublocazione.

Resta comunqgue a carico del Comune ['or
di formulare gli appositi Bandi per la formazio
delle graduatorie dei bisognosi di casa av
diritto alla stipula dei contratti di sublocazioaeli
reperire gli altri soggetti per i quali e riservataa
guota di alloggi.

II Comune, inoltre, ha potere di indirizzo 1
confronti di APES S.c.p.a. rispetto alla gestic
dell’Agenzia Casa e provvede al controllo ed
vigilanza sulle attivita poste in essere da AR
secondo le modalita e le procedure me
specificate nel contratto di cui al comma 1.

L'Agenzia Casa € comungue aperta alla fatticamma 1.

adesione di tutti gli enti (pubblici e privati) alle

sub

aritel’APES che dovra corrispondere al proprieta
il canone fino a nuova locazione.

ata 8. La registrazione dei contratti € cur
aallAPES S.c.p.a. Quest'ultima provvede
rrdonvocare il proprietario e il sub conduttore e
tnoagamento delle imposte di bollo e di regis
lfetta salva l'opzione della “cedolare secca’.
aspese per la registrazione e 'imposta di bollas
sopportate in eguale misura fra le parti.
a 9. Qualora il proprietario dell'immobile d
didicare si servisse di un’agenzia immobiliare pé
briontratto di locazione,i termini della mediazig
niiono affidati ad APES ed al conduttore nei lif
adialle tariffe di mercato, mentre resta esclus
igsbssibilita di poter richiedere quote a quals
titolo al sub conduttore.
10. Ogni qualvolta si renda necessarig
deb conduttore deve rendere possibile I'ingre
edei tecnici di APES S.c.p.a. nell'alloggio
i@ompiere gli opportuni accertamenti. Anche
goeoprietario, ove ne faccia motivata richiesta,
visionare I'appartamento.

[0 Si 11. Per quanto non previsto nel prese
jg#to si applicano le disposizioni contenute n
a&bgge 431/1998 e quindi nel codice civile in me
al contratto di locazione.

Art. 11

Struttura organizzativa e funzionamento

b di 1. Per la gestione dellAgenzia Casa, il Com
edit Pisa si avvarra di APES S.c.p.a., in quanto
atmte gestore del patrimonio ERP di propr
cbemunale, attraverso la stipula di un appo
dmntratto che indichera anche le modalita peg
stipula dei contratti di locazione e sublocazione
lere2—Resta—comungue—a—carico—del-Comun
NAPES Scpa hal’'onere di formulare gli apposi
eBtindi per la formazione delle graduatorie
bisognosi di casa aventi diritto alla stipula

contratti di sublocazione—di—+eperire—gli—altr
soggettiper—i—quali-e—riservata—una—guota—d
aaloggi.

bne 3. I Comune, ireltre invece ha potere d
plladirizzo nei confronti di APES S.c.p.a. rispeg
PEBa gestione dellAgenzia Casa e provveds
ptiontrollo ed alla vigilanza sulle attivita poste
essere da APES secondo le modalita ¢
procedure meglio specificate nel contratto di ¢y

4. L'Agenzia Casa € comunque aperta

Associazioni senza fini di lucro, che condividd

nattiva adesione di tutti gli enti (pubblici e paii),
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gli scopi della stessa.

Art. 12
Coabitazione
Gli appartamenti potranno essere sublocati,
vincolo di solidarieta, anche a gruppi di studé
el/o di anziani (maggiori di 65 anni) residenti n

legati da vincoli di parentela, compatibilmente ¢

le dimensioni dell'alloggio, in misura na

e alle Associazioni senza fini di lucro, ¢

condividono gli scopi della stessa.

Art. 12
con Coabitazione
enti 1. Gli appartamenti potranno essere sublo
aon vincolo di solidarieta, anche a gruppi
atudenti e/o di anziani (maggiori di 65 an
mesidenti non legati da vincoli di parente

superiore ad una persona a vano utile calcolatea@npatibilmente con le dimensioni dell'allogg

sensi della legge regionale 96/1996, in modd
consentire loro di condividere le spese
conduzione dellalloggio e garantirsi u
compagnia e/o un’assistenza. In tal caso il liit
reddito verra calcolato dividendo la somma d
ISE di ciascuno, calcolati come sopra stabilito,
il loro numero. Il canone di sublocazione s
versato in corrispondenza di tale reddito.

Art.13
Utilizzo per finalita Sociali
Alcuni appartamenti in Agenzia casa potral
essere utilizzati per perseguire finalita soc
previa la sottoscrizione di specifici protocg

idamisura non superiore ad una persona a

dile calcolato ai sensi della legge regior
N86/1996, in modo da consentire loro di condivid
ele spese di conduzione dell'alloggio e garan
pglha compagnia e/o un’assistenza. In tal cas
penite di reddito verra calcolato dividendo

asdmma {degh—SE) dei redditi imponibili di
ciascuno, calcolati come sopra stabilito, perrib |
numero. Il canone di sublocazione sara versa

{ecorrispendenza-di) rapporto atale reddito.

Art.13
no Utilizzo per finalita Sociali
ali, Alcune delle risorse abitative in Agenzig
licasa potranno essere utilizzate per perseguif

d’intesa da parte di APES con Associazioni fmalita sociali, in deroga ai requisiti ed alle

Consorzi senza fini di lucro, nei limiti del prete
regolamento e previo nulla-osta del Comune
Pisa od a seguito di decisione dello stesso.

Art. 14
Abrogazioni
Con [l'approvazione del presente atto vieng
cessare la disciplina dell’Agenzia casa dettata
la deliberazione del C.C. n°28 del 27/5/2010 1{
salvi gli effetti dei contratti in essere fino aliao
scadenza.

nprocedure individuate nel presente
» disciplinare. Tali utilizzi dovranno essere
preceduti dalla sottoscrizione di appositi
protocolli d’intesa da parte di APES con
Enti, Associazioni o Consorzi senza fini d
lucro, previo nulla-osta del’Amministrazione

decisione della stessa.
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a Art. 14
con Abrogazioni
atti Con l'approvazione del presente atto vien
cessare la disciplina dellAgenzia casa dettata
la—deliberazione—del-C.C—n°28—del-27/5/201

19/07/2012 fatti salvi gli effetti dei contratti ir
essere fino alla loro scadenza
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