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1. Tipologia di intervento 
L’area in esame è ubicata in località Tirrenia in Via delle Giunchiglie, Comune di Pisa ed è 

collocata all’interno del Regolamento Urbanistico del Comune di Pisa. 
Le tavole descrittive del Regolamento Urbanistico del Comune di Pisa assegnano a questa 

area la Scheda Norma 39.1, soggetta pertanto a Piano Attuativo di iniziativa privata.  
 
 
 

2. Opera correlata  
L’intervento è correlato all’intero lotto di terreno 
 
 
 

3. Carattere dell’intervento 
Il carattere dell’intervento è di tipo permanente. 
 
 
 

4. Destinazione d’uso 
La destinazione d’uso prevista è area artigianale e commerciale con una ripartizione 

fondiaria che assegna alle aree a destinazione pubblica (viabilità e parcheggi) il 35% e il 65% a 
quelle a destinazione privata (35% servizi privati/commerciale e 65% aree artigianali). 

 
 
 

5. Uso attuale del suolo 
Attualmente nell’area interessata dalla scheda norma non vi sono edifici, il terreno risulta 

incolto e parzialmente utilizzato come deposito di materiali edili; mentre ai margini di essa sorgono 
diversi edifici, di tipo isolato, a prevalente funzione artigianale. Sono presenti comunque nell’area 
anche edifici a carattere residenziale ed una discoteca. 

 
 
 

6. Contesto paesaggistico dell’intervento 
L’area si trova ai margini del perimetro del Parco MSM che la delimitano sul lato nord e su 

quello ovest ed è collocata perpendicolarmente alla via Pisorno, in una posizione isolata e 
decentrata rispetto l’abitato di Tirrenia; essa risulta priva di elementi di rilevanza ambientale e non 
evidenzia la presenza di particolari alberature ad eccezione di alcuni pioppi maturi. 

 
 
 

7. Morfologia del contesto paesaggistico 
Il terreno è prevalentemente pianeggiante, libero da dune o da rilievi. 
 
 
 
 



8. Ubicazione dell’intervento 
 
 

 
Stralcio del Regolamento urbanistico del Comune di Pisa 

 
 

9. Documentazione fotografica 
 
 
 

 
FOTO 1 – Area Sud Est – Via delle Giunchiglie 

 
 

 



 
 
 

 
FOTO 2 – Area Sud Est – Via delle Giunchiglie 

 
 
 
 
 

 
FOTO 3 – Area Nord Est – Via delle Giunchiglie 

 



 
FOTO 4 – Area Nord  

 
 
 
 
 

 
FOTO 5 – Confine Nord Ovest 

 
 
 
 



 
FOTO 6 – Confine Nord  

 
 
 
 
 

 
FOTO 7 – Area di intervento – Via dei Ligustri  

 
 



 
FOTO 8 – Costruzioni limitrofe – Via delle Giunchiglie 

 
 

10. Presenza di aree tutelate per legge 
L’area è tutelata per legge ai sensi dell’art. 142 del Dlgs. 42/04. 
 
 
 

11. Note descrittive dello stato attuale dell’intervento 
All’interno dell’area di intervento non ci sono particolari elementi di interesse ambientale; il 

terreno è prevalentemente pianeggiante, non sono presenti nell’area dune o rilievi. 
Le costruzioni limitrofe non hanno particolare rilevanza architettonica, ma sono edifici con 

una tipologia costruttiva molto semplice ed in alcuni casi anche poco qualificante. 
 
 

12. Descrizione sintetica dell’intervento 
Seguendo concettualmente quanto previsto dalla scheda norma, il progetto prevede la 

collocazione di un grande parcheggio, a destinazione pubblica, posto sul lato sud dell’area, allo 
scopo di soddisfare, nel corso della giornata, la domanda dell’area commerciale (sup. fondiaria circa 
mq. 3.200), posta a sud del lotto, e durante la notte, quella dei frequentatori della discoteca 
confinante con l’area d’intervento, al fine di liberare la via Pisorno dalle auto in sosta durante le ore 
notturne. 

Tutta la parte centrale, fino al confine nord, ospiterà l’area artigianale (sup. fondiaria di circa 
6.000 mq.) che sarà servita dal resto dei parcheggi pubblici (in totale mq. 2.160), posti lungo la via 
delle Giunchiglie, oltre che dai grandi piazzali e dai parcheggi interrati, realizzati al di sotto degli 
edifici. 

Gli edifici saranno posti parallelamente alla Via delle Giunchiglie, creando un fronte 
arretrato, ma allineato lungo questo asse, sul quale si svilupperà parte del parcheggio pubblico. 

 



   Tavola generale di progetto 



13. Effetti conseguenti alla realizzazione dell’intervento 
Essendo l’area prevalentemente spoglia, l’intervento creerà un nuovo skyline lungo la via 

delle Giunchiglie; esso sarà però ordinato e gradevole grazie all’obbligatorietà dell’utilizzo della 
stessa tipologia architettonica da applicare a tutta l’area di intervento, imposta all’interno del 
presente Piano Attuativo. 

 
 

14. Mitigazione dell’impatto dell’intervento 
Essendo l’intervento collocato in una zona limitrofa al Parco, la scelta architettonica dovrà 

ricadere su una tipologia costruttiva che terrà conto della rilevanza ambientale del contesto nel 
quale si inserisce. 

La scelta progettuale sulla quale si svilupperanno gli edifici è quella di offrire il miglior 
rapporto tra il costruito e le aree circostanti.  

I materiali che si utilizzeranno saranno coerenti con il “Tipo Cromatico” dell’area sia per 
caratteristiche che per colore. Si propongono  tonalità pastello per le facciate, e  per le coperture 
travi in legno lamellare curvilinee con  travicelli e tavolato che segue poi l’andamento delle travi, 
con finitura del manto in lastre tipo “coverib” con finitura in rame ossidato  

Gli infissi, completamente apribili, saranno in alluminio con finitura simil legno.  
 
 
Il Richiedente:         Il Professionista:  
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