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Prot. e data sul timbro

Direzione Patrimonio

Oggetto: Terreni di proprieta comunale siti in Ospedaletto via Emilia e censiti al C.T.
fg. 93 part. 15 - 31 - 32 - 189 - 200. Richiesta di relazione urbanistica

In risposta alla Vs. nota prot. n. 126147/2025 preme sottolineare che le aree in
esame sono inserite entro il perimetro del Piano Attuativo Pisa - Cascina approvato con
Delibera CC n. 37 del 15/05/2007 e oggetto della Convenzione Rep. n. 55465 del
09/06/2011 che per maggiore chiarezza alleghiamo in copia.

Nonostante il mancato avvio degli interventi di trasformazione urbanistico -
edilizia previsti, il suddetto piano attuativo € tuttora valido come da approfondimenti
eseguiti in fase di formazione del Piano Strutturale Intercomunale Pisa Cascina e
acquisizione di specifico parere legale.

COVUNE DI PI SA
Comune di

Pi sa
Ri produzi one di un docunmento digitale firmato

La disciplina di Piano dello strumento urbanistico preventivo in esame subordina
la|realizzazione degli immobili al completamento delle opere di urbanizzazione previste
§(compreso I'interramento dell'elettrodotto) che risulta particolarmente oneroso e
ifficoltoso.

Alcuni dei proprietari delle aree interessate intendono pertanto proporre,
condo quanto riferito anche in incontri abbastanza recenti, specifica Variante al Piano
ttuativo; I'eventuale proposta di Variante dovrd tenere conto della necessita di
Sspostare la posizione della rotatoria ubicata all'intersezione con la viabilita principale,
Sviste le difficoltd esecutive emerse in fase di progettazione alla luce dei parerei resi
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E 1 Regione Toscana, Ufficio del Genio civile e Provincia e ribadite anche in occasione
Sdella Conferenza di Copianificazione del 6 Ottobre uss..
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Dovranno inoltre essere recepite le indicazioni e prescrizioni in merito alle mitigazioni

Pi sa
Ri produzi one di un docunmento digitale firmato

Protocoll o N 0127815/2025 del 30/ 10/

COVUNE DI PI SA
Conmune di

ambientali e paesaggistiche emerse in occasione della suddetta Conferenza di
wCopianificazione.
RINn virtd di quanto sinteticamente descritto, la Direzione scrivente ritiene che la
cumentazione in atti necessiti di rivalutazione e di revisione e che nell'eventuale
nocedura ad evidenza pubblica debbano essere dettagliatamente evidenziate le
noblematiche connesse all'attuazione degli interventi infrastrutturali e non (anche in
nsiderazione delle situazioni di rischio idraulico) e i contenuti della Convenzione e del
nno Attuativo sopradescritto.
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g disposizione per eventuali chiarimenti, cordiali saluti.

% La Dirigente

5 (Ing. Daisy Ricci)
Allegati:

| - Convenzione Rep. n. 55465 del 09/06/2011
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CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI

INIZIATIVA PUBBLICA PER AMPLIAMENTO DELLA ZONA PRODUTTIVA DI

Ll

OSPEDALETTO NEI COMUNI DI CASCENA E PISA

REPUBBLICA ITALTANA

I'anno_duemilaundici (2011) e questo di nove (09) del mese di elueno in Pisa.

0730840 YUWN .

Piazza dei Facchini n. 16 presso gii uffici della Direzione Patrimonio e Contratti del

Comune di Pisa, avanti a me Dr.ssa Angelas NOBILE Segretario Generale del

Comune di Pisa e come tale autorizzato a rogare gl atti in forma pubblico —

- a . 0 —‘-'\'A. L l’

amministrativa. ai sensi dell’art. 97, comma 4*. lett. ¢) del Decreto Legislativo n®1 § = '\\{: i f{f“ f' 1
N 7
A /

267 del 18.08.2000. sonc comparsi € si sono personalimente costituiti senza

I'assistenza dei testimoni non avendo alcuno dei comparenii richiesto la loro

presenzac

- arch, Gabriele BERTL nato a San Giuliano Terme (PI) il giomo 06 piugno 1951,

domiciliato per la carica ove appresso, il quale interviene al presente atto non in

propro ma in rappresentanza  del “Comune di  Pisa” (codice fiscale n.

003416203508), con sede in Pisa, Via degli Uffizi n. 1, nella sua qualitad di Dirigente

30/ 10/ 2021

della Direzione Urbanistica e Mobilitd del medesimo Comune, in esecuzione della

deliberazione della Giunta Cormunale n. 264 del 28/12/2010, immediatamente

csecutiva, glacente in atti d’ufficio in copia conforme all’originale;

- dr. Salvatore DE PRIAMO, nato a Santa Ninfa (TP) il giorno 19 ojugno 1933,

Pi sa

o N. 0127815/ 202b del

domicilindo per la carica ove appresso, i quale interviene al presente atto non in proprio

nn in rappresentanza del “Comune di Cascina® (codice fiscale n. 00124310509), con

COMUNE DI PI SA
Comhne di

Pr ot ocol

sade in Cascina (P, Corso Matteotti n. 90, nella sua qualith di Direttore Generale

ASeeretirio Generale -Dirigente della Macrostruttura Tecnica del medesimo Comune, in




esecuzione della deliberazione della Giunta Comunale n 218 del 28/12/2010, esecutiva

i1 21/03/201 1. viacente in atti d’ufficio in copia conforme all’orieinale:

- Avv. Paolo CARROQZZA. nato a Pisa il worno 09 ottobre 1953, domiciliato per la

carica ove appresso, il quale interviene al presente atto non in proprio ma in

rappresentanza del Consorzio di compario e di urbanizzazione “Consorzio area

produttiva Intercomunale Pisa-Cascina” (codice liscale - partita IVA e numero di

iscrizione al registro delle imprese presso la Camera di Commercio di Pisa

01900250505), con sede in Pisa (frazione Ospedaletto), via le Rene n. 3 (presso lo Studio

Benvenuti), nella sua gualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione e lepale

rappresentanie pro tempore del suddetto Consorzio, ali’uopo autorizzato con delibera

dell’Assemblea del 17/01/2011. giacente in atti d'ufficio in copia conforme

all’originale,

Comparenti aventi capacitd di obbligarsi, della cui identitd personale e qualitd

rivestita 10 Segretario Generale sono certo, convengono e stipulano quanto secue.

Premesso che:

L. i Comuni di Cascina e di Pisa (d’ora in poi denominati “i Comuni™), in attuazione del

Protocollo di Intesa sottoscriito dai due Enti il 7 dicembre 2000, hanno approvato un

30/ 14/ 2025

Piano particolareggiato {d’ora in poi denominato “Piano™) che disciplina la realizzazione

degli interventi all’interno dell’area destinata all’ampliamento della zona produttiva di

Ospedaletto individuata nei Regolamenti Urbanistici di Cascina (U T.0.E. n. 41) e del

Comune di Pisa {area PO3). approvato dal Comune di Pisa con deliberazione del

Pi sa

Consiglio Comunale n, 36 del 27.05.2007. dal Comune di Cascina con deliberazione del

Consiglio Comunale n. 14 del 26.04.2007. e pubblicato, a seguito di approvazione, sul

COVUNE DIif PI SA
Comjne di

' Protocol Ifo N. Q12781p/ 2025 del

B.U.R.T. n. 26 del 27 giugno 2007;

f. Particolo 4 delle N.T.A. del Piano particolareggiato prevede, tra altro, che “Nel casn




di iniziativa privara la relativa richiesta potra essere sottoscritta da nati | proprietari

delle aree ricadenti all interno_delle perimetrazioni dei singoll_ comparti, o_comungue

dalla maecioranza necessaria alla costitcione del consorzio nei limit fissafi dalla

LR.T 1722003 o da specitiche disposizioni normafive ™

X, alcurnd propretari dei lofti compresi nel Piano hanno costituito, in data 24 novembre

2008, agli atti del Notaio Nicola Mancioppi in Pisa rep. 33112, registrato a Pisa al n. 9558

. . . o s NG A
del 05/12/2008, integraio con successivo alto in data 05 ottobre 2010, ai romfi del| ) ; /
medesimo Notaio Mancioppi, rep, 36403 registrato a Pisa al n. 7547 dell’11/10/2010. un / jz‘l

A
ol
Consorzio con attivitd esterma, senza fini di Jucro, ai sensi degli articoli 2602 e sepuenti N
T P

del Codice Civile, denominato “Consorzio area produttiva Intercomunale Pisa-Cascina”

(d’ora in poi denominato *Consorzio™). il quale ha come scopo sociale ['attuazione delle

previsioni contenute nel piano attuativo di cul al punto I, come previsto dagli articoli 65 e

66 della LR n. 1/2005;

[V. allo scapo, il Consorzio dichiara di detenere e rappresentare la maggioranza assoluta

del valore degli immeobili ricompresi all’interno del perimetro del Piano, calcolata in base

——

all’imponibile catastale e che pertanto il Consorzio si propone come soggetto attuatore, ai

IS S
.y

sensi depli articoli 65 e 66 della LR.T. n. 1/2005;

30/ 1G/ 2025

tutto cid premesso, si conviene e stipula quanto segue

Articolo 1 - Qggetto

La presente convenzione ha per oggeito la disciplina dei rapporti tra 1 Comuni e il

Consorzio. in ordine agli obblichi e alle modalita di attuazione del Piano, secondo le

Pi sa

prescrizioni stabilite nelle NTA di guesto ultimo.

Ie premesse e ali allegati formano parte integrante e sostanziale della presente

COMUNE DIl PI SA
Comjne di

"IProtocol lo N.d127815/ 2025 del

convenzione.

Articolo 2 - Disposizioni generadi




Il Consorzio assume =li obblighi derivanti dalla presente convenzione per $é, per conto

dei soeoeiti consorziati e nei confronti dei relativi aventi causa a qualsiasi titolo.

Il Consorzio dichiara di accettare senza riserve tutte le condizioni e gli obblichi conteruti

nella presente convenzione.

In caso di atti di disposizione totale o parziale, a qualsiasi titolo, desli immobili cogetto

della presente convenzione, ali obblighi assunti dal Consorzio si trasferiscono agli aventi

causa, indipendentemente da eventuali diverse o contmarie disposizioni contrattuali. In

caso di disposizione deeli immobili, le garanzie gii prestate dal Consorzio non possono| =

essere estinte o ridotte se non nel caso in cui ['avente causa abbia, a sua volta. prestato

idonee paranzie sostitutive.

In forza del trasferimento degli immobili oggetto della concessione onergsa connessa alia

presente convenzione ¢ parte di essi, eli acquirenti e successivamente i loro eventuali

aventl causa. subentrano nella posizione giuridica del Consorzio relativamente a tutti i

diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla convenzione medesima,

In caso di disposizione degli immobili per atto tra vivi, il Consorzio si impegna a rendere

note apli aliri contraent, sin dagli impepni preliminari, le condizioni previste nella

presente convenzione.

30/ 1@/ 2025

Neoli atti di disposizione desli immobili devono cssere nserite clausole, da riportare

nefla nota di trascrizione, in cul Pavente causa dichiara di conoscere ed accettare la

presente convenzione e si imperna ad adempiere a tutte le prescrizioni in essa contenute,

Le clausole di cui al comma precedente devono essere specificatamente confermate per

Pi sa

o N. 0127815/ 2025 del

scritio ai sensi dell aricolo 1341 del Codice Civile.

Copia autentica dell'atto di disposizione sard inviata dal dante causa al Comune di Pisa,

COMUNE DI PI SA
Comjine di

Pr o} ocol

¢

mediante lettera raccomandata, entro un mese da opni trasferimento, In caso di

inadempienza vermrd applicata nei confronéi del dante causa, una sanzione pecuniaria parl




all'l % (uno per cento) del prezzo delle unitd immobilian cedute,

In oeni caso di disposizione parziale declhi oneri soprariferiti, il Consorzio e 1 suol

successori o aventi causa restang solidalmente responsabili verso il Comune di tuiti pli

obblighi non trasferiti asli aventi cousa

Articolo 3 - Termini e modalitd di attuazione del Piano

1l Piano & attuato mediante interventi unitari all’interno dei comparti (o UMD individuati

nella Tav. 4P allegata alle NTA del Piano. | singoli comparii possono essere suddivisi in

subcomparti funzionali, da individuarsi a cura del Consorzio a condizione che venga

parantita 'autonomia degli interventi e che pli stessi sia dotati delle opere di

urbanizzazione ad essi funzionali.

In ogni caso, il termine per |'attuazione delle previsioni del Piano & stabilito in dieci anmi

dalla data di approvazione definitiva del Piano stesso, indipendentemente dalla data di

sottoscrizione della presente convenzione. Allo scopo si precisa che, salvo guanto

previsto per le opere comuni extra comparto. deve essere stato eseguifo. con esito

positivo, i1l collaudo delle opere di urbanizzazione all’interno dei singoli comparti e

devorno essere iniziati tutti gli interventi edificatort previsti dal Piano.

Articolo 4 — Procedimmento espropriativo

30/ 14/ 2025

Nel caso in cui, a causa della mancata adesione al Consorzio da parte dei proprietari degli

del

immobili ricompresi all’interno del perimeiro del Piano, sia necessario attivare i

procedimenti previsti dall’articole 66 comma 3 LR n. 1/2005, il Consorzio assume le

qualiti di promotore e beneficiario dell’esproprio.

Pi sa

Allo scope, il Consorzio attiva if procedimento previsto dall’articolo 20 del D.P.R. n.

327/2001, d’ora in poi denominate T.U. Espropri.

Protocol lJo N. 012781E/ 2025

COVMUNE DI Pl SA
Comjne di

Nel caso in cui i proprietari non accettino le somme offerte per le espropriazioni, il

Consorzio chiede ai Comuni che vengano attivati 1 necessari procedimenti espropriativi.
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[ Comuni procedono a caleolare Pindennita di esproprio.

I Consorzio provvede al pagamento ¢ al deposito presso il Ministero dell’Economia e

delle Finanze delle indennitd di espropriazione, nei termini e con le modaliti stabilite

dagli articoli 26 e 27 del TU Espropri, e consesna ai Comuni oli atti che Provine

'avvenuto pagamento o deposito.

1 Comuni, eventualimente esperita anche |a procedura prevista dall’articolo 27 del T.U.

—

Espropri, emettono i decreti di esproprio.

Il Consorzig si obbliga a rimborsare ai Comuni tutte le spese e oeni altro onere sostenuto,

a qualsiasi titolo, per lo svolgimento dei procedimenti espropriativi.

Nel caso_in cui, a_sepuito di procedimento giurisdizionale, il ciudice riconosca ai

proprietari espropriati una indennitd di esproprio mageiore. il Consorzio si obbliga a

versare ai proprietari stessi la differenza tra la somma determinata dal giudice e quella o34

corrisposta.

Articolo 5 — Titoli abilitativi all’edificazione

[l nlascio e "etficacia dei titoli abilitativi necessari per 1’edificazione sono subordinati

alPapprovazione, da parte dei Comuni, dei proeetti esecutivi {elaborati secondo le

prescrizioni di cui_all’articolo 21 delle NTA) di tutte le opere pubbliche e di

30/ 10/ 025

urbanizzazione previste dal Piano. comprese guelle definite comuni exira comparto, e

individuate nella tav. 4P depli elaborati del Piano, nonché, relativamente alle aree

ricadenti nella fascia di rspetto dell’elettrodottc ENEL AT 132Kw, al rilascio

dell’autorizzazione prevista dalla L.R.T. n. 39/2005.

Protgcol | d N. 01p7815]2025 jdel

<

0 ©

e [l Consorzio si impegna ad acquisire le aree di proprietd comunale necessarie alla
[aN

F”

w realizzazione delle opere di urbanizzazione ed a corrispondere ai Comuni le somme per la

5 c

g g
8

realizzazione delle opere pubbliche non previste nel Piano e necessarie per la messa in

sicurezza delle aree interessate daeli interventi.




L ammontare delle somine da comspondere, le modalita di corresponsione, nonché i

rapporti tra_le parti in _ordine a queste ultime. sono quantificati e disciplinati dal

responsabile per |'attuazione della presente convenzione. prima del rilascio dei necessari

titoli abilitativi.

Articolo_6 — Modaliti e termini di realizzazione delle opere di urbanizzazione

I Consorzie provvede alla realizzazione delle opere di urbanizzazione comuni extra

comparto ¢ di quelie all’interno dei singoli comparti. individuate nella tav. 4P desli

¢laborati del Piano.

Le opere di urbanizzazione comuni extra comparto devono essere realizzate entro 3 anni

dalla data di rilascio del relativo permesso a costruire.

Le opere di urbanizzazione all’intemo dei sinpoli comparti devono essere ultimate prima

dell’'ultimazione degli edifici che sono destinate a servire e del rilascio del relativo

certificato di agibilitd/abitabilita.

I Comuni rendono_disponibili, anche prima della definizione dell’acquisto da parte del

Consorzio, le aree di fspettiva proprietd necessarie per la realizzazione delle opere di

urbanizzazione fin dalla data della sottoscrizione delle presente convenzione.

[l Consorzio si impegna a consegnare le opere di urbanizzazione, a seguiio

B0/ 1042025

dell’approvazione da parte dei Comuni degli aiti di collaudo, entro i termini di validita del

Piano.

Fino all'effeltiva consegna, la manutenzione delle opere & posta a carico del Consorzio e

rimangono efficaci tutte le garanzie prestate ai fini dell’esatto adempimento.

Pi sa

Le opere song eseguite da un operatore economico individuato dal Consorzio con le

sepuentl modalita:

COMUNE DI | PI SA

Comumnpe di

Protjocol | p N. 0127815/ 2025 del

a) nel caso in cui "importo dei lavori sia inferiore alla soglia comunitaria, i Consorzio

affida la realizzazione delle opere mediante procedura negoziata, ai sensi del combinato




disposto desli articoli 57, comma 6. ¢ 122, comma 8. del decreto legislativo n. 1623 del

2006, con le seguenti precisazioni:

- nella procedura nepoziata sono consultati non meno di 3 {cinaue) operaton

economici, adesuatamente gualificati ai sensi dell’articolo 40 del decreto| .

legislativo n. 163 del 2006 e del relativo regolamento di attuazione: e o /

-__¢oli operatori economici invitati sono selezionati sulla base di informazioni - “‘« ;

tiguardanti le caratteristiche di qualificazione economico finanziaria e tecnico

organizzativa_desunte dal mercato, nel rispetto dei principi di trasparenza.| <<=

i

concorrenza, rotazione. Nell’invito deve essere  espressarnente  prevista J
1
1}
§

I

H
, . . . .. . .. . [
Pesclusione dalla procedura di operatori economici che si trovano in situazione

di_collegamento e controllo, anche sostanziali, con il Consorzio. Gli operatori

economici selezionati vengono contemporaneamente invitati_a_presentare le / [

[
offerte ogeetto_del pegoziato. con lettera contenente eli elementi essenziali del / [ / /

lavoro da esesuire;

- il termine per la ricezione delle offerte non pud mai essere inferiore a 10 {dieci) -

giorni in caso di affidamento della sola esecuzione. Restano fermi i mageiori

termini nei casi di cui all’articolo 122, comma 6, lettera e):

30/ 10/ 025

- il Consorzio sceglie l'operatore economico che ha offerto le condizioni pil

vantageiose, secondo il criterioc del prezzo pit basso o dell'offerta

economicamente pitl vantageiosa:

-___abase di para sono posti i pertinenti atti progettuali compreso il compuio metrico

A sa

¢ l'elenco prezzi, muniti dei pareri favorevoli delle competenti Direzioni del

Comune di Pisa e del Comune di Cascina. Fermno restando il valore delle opere

Protgcol | d N. 012781542025 |del

COVUNE DI |PI SA
|Conung }di

da cseguire a_scomputo depli oneri di urbanizzazione, gli eventuali importi

derivanti dai risparmi discendenti dalla sara per effetto del ribasso offerto =




dall’aggiudicatario sulla base d asta ¢ detratte le spese tecniche (comprensive dei

costi amministrativi e procedurali) fino al limite massimo del 7%. sara a

disposizione dei Comuni per interventi coerenti al Piano approvato. In caso di

ribasso d’asta insufficiente a coprdre le spese, nulla sard dovuto da parte dei

Comuni a titolo di rimborso per le suddette spese:

- il contenuto del contratto d’appalto e del capitolato speciale d’appalto sono

T
liberamente determinati dal Consorzio, nel rispetto dei principi  eenerali Y
’\; \,\.J'
K \_;1
defl’ordinamento giuridico civilistico. i)
e
LR
- _le oceneralitd desli esecutori delle opere di urbanizzazione devono essere i
o '
comunicate a1 Comuni in sede di comunicazione dell’inizio dej lavori. ol
b} nel caso in cui I"importo dei lavori sia pard o superiore alla soglia comunitaria. il -
A

Consorzip_affida 'esecuzione delle opere di urbanizzazione mediante vrocedura di

evidenza pubblica scelta tra quelle di cui all’articolo 33 del decreto legislativo n. 163 del

2006. ai sensi dell’articolo 32, comma |, lettera g), del citato decreto legislativo, con le

seguenti precisazioni:

- il Consorzio deve redigere e pubblicare apposito bando di sara, osservando le

modalita di cui agli articoli 66 e 67 e i termini di cui agli articoli 70, 71 e 72 del

0/ 10/{2025

decreto legislativo n. 163 del 2006: nel procedimento di gara deve comungque

]

p
J

cssere osservata la disciplina _stabilita per gli sppalti delle pubbliche

ammministrazioni. Nel bando di gara deve essere espressamente prevista

"esclusione dalla procedura di operatori economici che si trovano in situazione

Ri sa

N. 0127815f 2025] del

di collegamento e controllo anche sostanziale con il Consorzio. Fermo restando

i _valore delle opere da eseguire a scomputo degli oneri di urbanizzazione, ali

COMUNE DI Pl SA

Comune di

Pr ot pcol | g

eventuali unporti derivanti dai risparmi discendenti dalla sara per effetto del

nbasso offerto dall’aggiudicatario sulla base d’asta_e detratie Ie spese tecniche




{comprensive dei costi_mnministrativi ¢ procedurali) fino al limite massimo del

7%, ed i costi documeniaii gelativi alla pubblicizzazione della sara fino ad un

massimo del 6%, sard a disposizione dei Comuni per interventi coerenti al Piano

approvato. In caso di ribasso d’asta insufficiente a coprire le spese, nulla sara

dovuto da parte dei Comuni a titolo di riniborso per le suddette spese:

il Consorzio pud utilizzare le tipologie contrattuali di cui all’articolo 53. comma

2, lettere a), b) 0 ¢), del decreto legislativo n. 163 del 2006:

il Consorzio pud aliresi ricomrere ad un contratto d’appalto con corrispettivo

parzialmente o totalmente costituito da cessione di beni o diritti reali, ivi

comprese cose future ai sensi dell’articolo 1472 del codice civile, in applicazione

analogica dell’articolo 53, commi 6, 7, 8 e 9, del decreto lepislativo n. 163 del

2006;

Paggiudicazione & effettuata a favore dell'operatore economico che ha offerto le

condizioni pill vantaggioge, secondo il criterio del prezzo pii basso o dell'offerta

economicamente pill vantagoiosa;

a base di gara sono posti i pertinenti atti progettuali compreso il computo metrico

¢ I'elenco prezzi, muniti dei pareri favorevoli delle competenti Direziond del

3P/ 10/ 025

Comune di Pisa e del Comune di Cascina:

il contenuto del contratto d’appalto e del capitolato speciale d’appalto sono

liberamente determinati _dal Consorzio, nel rispetto  dei principi  generali

dell’ordinamento giuridico civilistico:

Prot dcol | of N. 0127815/2025 |(del

<

0 © - . . - . . . .

g o le generalita depli esecutori delle opere di wbanizzazione primaria devono essere
o

O._
© . . - N . P .

w comunicate al Comune in sede di comunicazione di inizio lavorL

s c

g g
8. I Comuni vigileranno sulla correttezza delle procedure di para adottate dal Consorzio. A

tal fine lo stesso si obbliga a inviare, a semplice fchiesta dei Comumi. ghiatti di sarm e a

10




commprovare adeguatamente il rispetto della presente convenzione e della disciplina di

“

afﬂdamento deil contratti pubblici,

[l Consorzio si gbbliea ad orsanizzare la propria struttura in modo tale da garantire la

correttezza e la lesittimita delle procedure di vara adottate.

{.a stipula del coniratto d’appalto tra il Ceonsorzio e 'operatore economico, individuato

mediante procedura di vara, avviene senza necessitd di intervento dei Comuni, 1 quali

restano estranel ai rapporti economici ra le parti, X

Tutte le opere di urbanizzazione devono essere eseguite a perfetia regola d’are, in

conformitd agli elaborati di proeetto, ¢ alle condizioni e con le modalitd attuative di

sepuito previste,

Le strade, i marciapiedi, 'illuminazione pubblica. le foenature. il verde pubblico e 1

parcheggi pubblici devonoe essere costruiti a regola d’arte, in modo da earantire agibilitd e

sicurezza al tralfico, accessibilitd ai portatori di handicap. rapido deflusso delle acque

plovane e idonea sistemazione dei servizi pubblici in apposita sede, anche in cunicolo. il

tutto in conformita del progetto esecutivo,

11 Consorzio si impepna a provvedere, a propria cura e spese, all’allontanamento delle

acque reflue e meteoriche a mezzo di fopnatura, nonché alla realizzazione del sottoservizi

30/ 10 2025

(acquedotto, vas metano, energia eletirica, telefono, fognature) previsti nel progetto

del

gsecutivo,

A sewuito del rilascio del permesso di costruire  gratuito, il Consorzio comunica agli

uffici competenti per le opere di urbanizzazione dei Comuni, con preavviso di almeno 30

Pi sa

(trenta) olorni, 'imizio dei lavorl, a mezzo di lettera raccomandata con avviso di

ricevimento.

COMINE DI| PI SA
Conmuhe di

"|Prot|ocol Ilo N. 0fL2781%/ 2025

In caso di imizio dei lavor senza che sia stata preventivamente inolirata la comunicazione

di cui sopta, si applica una penale part al 3% dell’importo dei lavorl. L'importo della

11




penale potrd essere recuperato dalla {ideiussione prestata aisensi della presente

convenzione.

Con la medesima raccomandata il Consorzio dovia., inoltre, comunicare il nominativo del

Direttore dei Lavori, quello del Responsabile Tecnico di cantiere. nonché guello

dell’ Tmpresa esecuirice dei lavori.

Sul cantiere deve essere installoto un cartello che contenega la denominazione delle opereq— | ‘} .0
B L
G
il loro imporio ed 1 nominativi dei soggetti di cui sopra. Nello stesso cartello deve esseré J;’
specitficato che 1 [avori sono eseauiti a scomputo degli onerd di urbanizzazione, | !
iH
Z’ AN
I esecuzione dei lavor sard effettnata sotto la sorveglianza degli Uffici Tecnici comunali e
competenti, che avranno. pertanto, libero accesso ai cantieri.
[.a corretta esecuzione delle opere verrh verificata altresi mediante collaudo in corsg g /
!
f

finale, con le medalita previste dalla presente convenzione.

Articolo 7 — Scomputo degli oneri di urbanizzazione

11 Consorzio realizza le opere di wbanizzazione comuni extra comparto e guelle

all’inteno dei sineoli comparti a scomputo del contributo previsto dall’articole 120 delia

1R n. 1/20085, previo rilascio del permesso di costruire gratuito, ai sensi dell’articolo 124,

comma 1, lett. by della LR.T. n. 1/2005, a sepuito dell’approvazione, da parte dei

30/ 10/ 2025

Comuni, dei progelti esecutivi predisposti dal Consorzio stesso.

I Consorzio dovra versare oli onerl di urbanizzazione eccedenti 'ammontare degli

scornputl ammessi, nonché il contributo per il costo di costruzione ¢ le spese generali per

i Comuni, comprensive delle spese di collaudo, queste ultime pari all’1% (uno per cento)

Pi sa

del costo delle opere da realizzare. Sono escluse dalia predetia somma le spese relative ai

saggi, prove, misurazioni eccetera, che rimanpeono a carico del Consorzio.

COMUNE DE PI SA
Comjne di

Prolocol fo N. 4127815/ 2025 del

L’operazione di scomputo degli oneri avverrd. fino alla concorrenza dell’importo

ammesso allo scomputo, senza emissione di fattura da parte del Consorzio nei condronti




det Comuni. cosi come previsto dail articolo 31 della Lesge n. 342/2000 e come previsto

dall’ Asenzia delle Entrate con la Risoluzione n. 50/E del 22 aprile 2005. secondo cui le

cessioni delle opere di urbanizzazione realizzate a computo degli oneri di uwrbanizzarione

non seno rilevanti ai [ini dell’ Imposta sul Valore Asoiunto,

Il Consorzio si impegna a realizzare comungue tutte le opere di urbanizzazione previste

R
N e T 2 -

Fi
dal progetto esecutivo, anche nel caso in cui 'importo delle opere da eseguire superi] ™L = .\ {, ' {J‘-I (,,C(i-",}” J 7
ciNe= 77

I"ammontare degli oneri di urbanizzazione dovuti,

” /

01

- !

—

{1 Consorzio si impeena, inoltre, a realizzare tutte quelle opere impreviste e imprevedibili

PPy
7

che si rendessero necessarie per risolvere situazioni relative a impianti di qualsiasi renere

esistenti nefl’area oggetto di intervento o zone limitrofe comungue ricollegabili all’area

stessa.

Articolo 8 — Cessione delle aree

11 Consorzio si impegna a cedere eramitpmente ai Comuni le aree da destinare alla

realizzazione delle opere pubbliche, viabilitd. spazi pubblici di verde e parcheggi

realizzate sui rispettivi territord, cosi come individuate nel progetto.

La cessione eratuita delle aree ogeetto delle opere di urbanizzazione di cui alla presente

SRR

convenzione dovra avvenire entro tre mesi dalla data di rilascio del certificato di

30/ 10/ 2025

collaudo.

CEjEIu

- fzz00n00 -

Articolo 9 — Collaudo delle opere pubbliche

2118

Faonysan-

Ultimati i lavori relativi alla realizzazione delle opere extracomparto e delle opere di|

urbanizzazione all’intemo dei singoli comparti, il Consorzio trasmette ai Comuni, con

Pi sa

lettera raccomandata con avviso di ricevimento, apposita comunicazione.

Entro sessanta giornd dal deevimento della comunicazione, 1 competenti uffici comunali

COMUNE DI| PI SA
Comine di

Prof ocol I|lo N. 012781b/ 202% del

procedono a verilicare la perfetta e regolare esecuzione delle opere, rilasciando, in caso

positivo, 1l relativo certificato di collaudo.




1l collaudo delie opere, in corso ¢ definitive. sara redatio sulla scorta della contabilita dei

lavori prodotta dalla Direzione Lavori stessa secondo la nommativa vigente in materia di

Opere Pubbliche, in particolare eli articoli da 181 a 214 e 220 de| D.P.R. 05 ottobre

2010, n. 207, e successive madifiche e integrazioni.

Le opere relative a servizi oestiti da Aziende (gas, energia_elettrica, telefono. acqua,

fognature) sono sopgette a collaudo definitivo da parte dei gestori competenti; i relativi] ¢

certificati di collaudo devono essere irasmessi, a cura del Consorzio. ai competenti ufficif

comunali prima dell’emissione del collaudo definitivo.

Fino al momento della conseema al Comune, a seeuito del collaudo definitivo, le strade

realizzate restano sopszefte al regime delle strade private gravate da servith di transito

pubblico. cosi come previsto dalle vigenti disposizioni legislative e regolamentari,

1l Consorzio si impeena, in proprio € per 1 suol eventuali avent causa, a consentire il

passageio di autolinee di trasporto pubblico sulla rete stradale realizzata, prima della sua

cessione ai Comuni, senza alcun obbligo, da parte dei Comuni stessi, di pasamento di

contributi, compensi o indennitd di sorta. Relativamente alla illuminazione pubblica, e

utenze elettriche.  obblipatoriamente  intestate  al  Consorzio,  saranno  volturate

successivamente al rilascio del certificato di collaudo.

30/ 10¥ 2025

[ a manuienzione ordinaria e straordinaria delle aree a verde resta a carico del Consorzio

del

e/0 aventi causa in perpetuo, con 'esclusione dei casi in cud il verde sia di corredo a spazi

destinati a piazza pubblica o a percorsi pubblici ciclabili cosi come, di norma, previsto

dalle schede che disciplinano la trasformazione urbanistica.

Pi sa

La manutenzione ordinara ¢ straordinaria dei piani viari, dell’illuminazione e delle

foenature resta a carico del Consorzio e del suoi aventi causa per tre anm dalla data del

COVIUNE DI| PI SA
Comune di

Protocol I{o N. 0127815/ 202}

collaudo. Allo scopo. il Consorzio si impegna a costituire un super condominio tra gli

edifici interessati at fini della citata manutenzione, a definire le relative tabelle

14




millesimali e a nominare un amministratore professionista per la sua amministrazione a

noma di legge,

Decorsi tre anni, la manutenzione ordinaria e straordinaria  dei  piani viarl

deli’illuminazione e delle formature & tmsferita ai Comuni a segito dell’esito positivo di

un collaudo. svolto consiuntamente dai Comuni e dal Consorzio. che aceerti il perfetto

stato di manutenzione delle opere.

1.’efficacia della certificazione di abitabilitd relativa agli edifici da costruirsi nell'ambito

del Piano & subordinata al rilascio del certificato di collaudo delle opere extracomparto e

delle opere di urbanizzazione all’interno dei singoli comparti, nonché alla stipula dell’atto

e ALY
ik}:}ﬁ LL

di cessione di cui all’agticolo 8.

Articolo 10 - Garanzie

A earanzia del corretto, completo e puntuale assolvimento degli obblighi relativi aila

realizzazione delle opere di urbanizzazione comuni extracomparto e di quelle all’interno

dei sinpoli comparti, il Consorzio conseena ai Comuni, prima del rilascio dei relativi titoli

abilitativi per la realizzazione di queste. fideiussioni bancarie / polizze assicurative

rlasciate da soseetti abilitati, di eradimento dei Comuni, che espressamente prevedano:

e la rinuncia alla preventiva escussione del debitore principale, di cui all'articolo

30/ 10/ 2025

1944 del Codice Civile:

e la rinuncia all’eccezione di cui all’art. 1957, comma 2, del Codice Civile;

e |operativita della caranzia a semplice richiesta scritta dei Comumi, entro 10

Prptocoll o N{0127815/ 205 de

< giorni dalla richiesta;

T @

= e che il foro competente per oeni controversia fra il garante e i Comuni &
©

2o . -

<5 esclusivamente quello di Pisa.

c8

L’importo garantito dal fideiussore_deve essere pari al costo stimato delle opere di

urhanizzazione comuni extracomparta e di quelle all’interno dei singoli comparti, cosi

15




come nsultante dalle perzie disposte dalle competenti strutture del Comuri, maggsiorato

di una percentuale del 30% (lrenta per cent), o saranzia dell’eventuale aumento dei

prezzi. 11 suddetto importo ¢ sogeelto a rivalutazione annuale secondo ghi indici ISTAT. -

- i [
( e
: . . . . . . A . £
La earanzia deve coprire altresi, senza alcuna riserva, i danni che si dovessero comungue| o =" [
verificare nel periodo di manutenzione e conservazione delle opere di urbanizzazione /
oA P
posto in capo al Consorzio ai sensi dell’articolo Y, nonché le sanzioni amministrative, siaf . A
! B N .vhd 0
Lo s
di tipo pecuniario che ripristinatorio o demolitorio, irmoeate dai Comuni a qualsiasi titolo, l‘\-(/ Ly 4
Y 7

in applicazione della convenzione, divenute inoppugnabili e delinitive,

La fdejussione anzidelta, a insindacabile siudizio dei Responsabili Tecnici - Collaudatori |

incaricati dai Comuni, potra essere ridetta nella misura_massima del 50%, in_relazione

all’attuazione degli obblighi previsti nella presente convenzione tino al mgeiungimento

deli’importo dei lavor esepuiti, attestato mediante eli stati di avanzamento lavori o

analogo documento. Lo svincolo parziale resta condizionato al rilascio da parte det

Comuni del nuila osta allo svincolo, attestante il ragoiungimento della predetta AT J

percentuale di lavori eseguili.

In caso di ineiustificata rtardata ultimazione dei lavori di urbanizzazione sard applicata

una penale pari ad Furo 100,00 {cento/00) per ogni gorno di ritardo, fino al massimo del

30/ 10/ 2025

30% dell’imnporto complessivo delle opere.

Resta inteso che qualora per la conclusione delle opere a causa di ritardi sia superato il

massimo della penale di cui al periode precedente, o comunque il Consorzio non

provveda al completo e puntuale adempimento degh obblighi assunti nei termini di cui

Pl SA
Pi sa

alla presente convenzione, o le opere risultino al collaudo non realizzate a perfetta regola

tocol|l o N.|p127815/ 2025 del

Q’arte, il Comune di Pisa, previa formale messa in mora dello stesso con preavviso non

Conune di

Pr

COVUNE D)l

inferiore a tre mesi, si ivarra sulle Adeiussionl predette introitandone la quota necessaria

all’esecuzione d'ufficio delle opere non completate, salvo comungue ogni ulteriore

16




risarcimento del danno,

Dopo il collando e successivamente ulla cessione al Comune delle aree previste in

convenzione. la polizza Adeiussoria potra essere ridotta fino al 20% del valore iniziale.

La cauzione potra essere completamente e definitivamente svincolata, decorsi tre anni dal

T

collaudo di cui all’articolo 9, a sepuito della verifica positiva circa il perfetto stato di

{ 5 ,‘ ¥ -
. . - . . N - . =:—*-\\ ! N (:L{J"/’/’/ i
manutenzione delle opere di urbanizzazione. A seguito di tale verifica positiva, la SN e ] LT
N L e T
manutenzione ordinaria e straordinaria passerd a carico dei Comuni.
A ocaranzia del pasamento della differenza tra [indennith di esproprio eventualmenie H f
ﬁbk
,_/"-_\

determinata dal cfudice a sepuito di procedimento piurisdizionale e quella effettivamente

pid corrsposta, il Consorzio, prima dell’emanazione dei decreti di esproprio, consegna at

Comuni fideiussioni bancarie / polizze assicurative rilasciate da soggetti abilitati, di

oradimento dei Comuni, che presentino le caratteristiche indicate nel presente articole.

Il deposito della paranzia sopra indicata costituisce condizione sospensiva dell’emissione

del decreto di esproprio.,

L’importo garantito dal fideiussore deve essere pari alle indennita definitive di esproprio.

[a wvaranzia potra essere ridotta in consesuenza della mancata proposizione delle

opposivioni alla stima di cui all’articolo 34 del T.U, Espropri.

30/ 10/ 202p

Allo scopo, il Consorzio si impeegna a non procedere al proprio scioglimento fino alla

chiusura dei procedimenti di opposizione alla stima in corso.

I

Articolo 11 — Allepati

0

L

BES

m

£20890 &0

t'ocoljl o N.01278{5/ 2025 del

< Al presente atto & allegata la secuente documentazione, che costituisce parte infegrante ¢
o)
Eg o
= sostanziale del medesimo: RN
o TRy
Yo s
25 - prowetto definitivo costituito da n. | * elaborati, validato in seno alla Conferenza dei £ \
=y S, —
8 8|& el 5

Servizi congjunta, aperta il 30 magpio 2011 e chiusa in data odierna, come risulta dal

verbale giacente in ati dell Uliicio Urbanistica.
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Articolo 12 - Spese

Tutte le spese relative alla presente convenzione e agli atti i cessione delle aree.

comprese le spese di recistrazione e quant’altro, sono poste a totale carico del Consorzio,

Articole 13 — Foro competente

Tutte le controversie che dovessero  insorgere in _ relazione alla  validita,

allinterpretazione, all’esecuzione. al recesso e alla risoluzione della presente

convenzione saranno deferite al siudice ordinario. La competenza ¢ atiribuita al Foro di

Pisa.

Articolo 14 — Clausole vessatorie

Le parii dichiarano di approvare specificatamente, anche ai sensi dell'arficolo 1341,

secondo comma, del codice civile, le pattuizioni e le condizioni contenute negli articoli da

2 a 13 della presente convenzione.

1 e parti mi dispensano dalla lettura degli allegati,

E richiesto io Sepretario Generale del Comune di Pisa ho ricevuto il presente atto

seritto in parte a mano da persona di mia fiducia ed in parte con mezzi meccanici

consentiti dalla lewue su diciotto pagine complete e porzione della presente, € che previa

tettura datane alle parti, che lo hanno riconosciuto in tuito conforme alla loro

30/ 10/ 202b

volontd, & stato dalle stesse firmato a margine e sottoscritto. unitamente agli allegati,

a norma di legpe, con me Sepretario Generale Comunale rogante come appresso:

[
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