COMUNE DI PISA
DIREZIONE 04
Programmazione e Controllo - Provveditorato - Economato - Aziende - Servizi Assicurativi - Serviz
I stituzionali - Contratti

Oggetto: Procedura di affidamento diretto, ai sensi dell’art 50 comma 1 lettera b) del D. Lgs. n.
36/2023, per laffidamento del servizio di advisorimmobiliare per l'aggiornamento della
valutazione del valore dello stadio comunale Aren&aribaldi Romeo Anconetani, da svolgersi
tramite piattaforma Start — Lettera d’invito

I Comune di Pisa intende affidare il servizio dii @ll'oggetto in relazione allo svolgimento di
significativi lavori di ristrutturazione e recupdtmzionale effettuate sull’'impianto Comunale “Agen
Garibaldi”, resi necessari per adeguare lo stadipasametri necessari per la partecipazione al
campionato nazionale di serie A.

L’affidamento del servizio di cui all'oggetto avvarin modalita telematica tramite la piattaformé de
“Sistema Telematico Acquisti Regionale della ToscalSTART”, ai sensi dell’art. 50 comma 1, lett.
b) del D. Lgs. 36/2023.

Con la presente, codesta impresa e invitata a woafe 'offerta economica presentata in sede di
indagine esplorativa di mercato per il servizioadvisor immobiliare per I'aggiornamento della
valutazione del valore dello stadio comunale Ar&wxibaldi Romeo Anconetani, effettuata da
Avalon Real Estate S.p.A. con perizia ns prot.46312 del 12/12/2024.

L’oggetto del servizio richiesto € il seguente:

- analisi della documentazione tecnica e contabilativa agli interventi di riqualificazione e
adeguamento funzionale realizzati successivamdhiiima valutazione;

- aggiornamento del quadro economico-estimativo eorsione delle componenti di costo e dei
parametri di mercato rispetto alla perizia effefiuda Avalon Real Estate S.p.A.;

- valutazione full con sopralluogo al 31/12/2025 deatadio comunale “Arena Garibaldi Romeo
Anconetani”;

- determinazione del valore del diritto di superfidadl'area afferente all'impianto sportivo;

- determinazione del valore dell’'usufrutto dell'impia sportivo;

- predisposizione di relazione tecnico-estimativai@ygta, conforme agli standard RICS e ai
criteri del Red Book Global Standards.

A seguito dell'aggiudicazione del servizio, verratrasmessi i seguenti documenti, utili ai finildel
redazione della stima:

a) Contratto di locazione 2025-2031;

b) Documentazione tecnica relativa ai lavori di manaiene straordinaria e recupero funzionale
effettuati successivamente alla perizia Avalon Hesthte con risorse straordinarie stanziate
dal proprietario.

c) Documentazione eventuale relativa ad interventimdinutenzione ed ammodernamento
effettuati dal concessionario-locatario Pisa SpgrClub.

d) Aggiornamento delle licenze ed autorizzazioni reéaall'impianto comunale.

Al fine dell’aggiudicazione della procedura, I'aféitario non dovra trovarsi in una delle situazitini
cui agli art. 94 e 95 ss del D. Lgs. 36/2023, dassere in regola con il DURC e sara obbligato al
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rispetto delle disposizioni sulla tracciabilita deissi finanziari, provvedendo alla comunicaziatie
cui all'art. 3 della L. 136/2010 (conto dedicato).

Il termine di scadenza di presentazione delle td#ferindicato sulla piattaforma elettronica Staoi)
sono ammesse offerte condizionder la presentazione dell’'offerta, codesto opegag¢aonomico
dovra accedere all'indirizzo https://start.toscaraidentificandosi con le proprie credenziali, per
inserire la documentazione di cui ai successiviipun

Una volta disposta I'aggiudicazione, I'esecuziomd cbntratto potra iniziare prima della formale
stipula, ai sensi dell'art.17 comma 8 del D. Lg&/2B23, a seguito di formale comunicazione scritta
da parte della scrivente Direzione.

L'importo a base della presente procedura € pari a€ 10.000,00 (da intendersi IVA esclusa)
Rispetto a tale importo, non sono ammesse offeré@imento.

Non e stato redatto il DUVRI (Documento Unico diazione dei Rischi da Interferenza) in quanto
non sono stati rilevati rischi da interferenza uii @l D. Lgs. 81/2008, pertanto non sussistonoi cost
per la sicurezza.

REQUISITI DI PARTECIPAZIONE

Per la partecipazione alla presente proceduragcmesti, a pena di esclusione, i seguenti retjuisi
1. Requisiti di ordine generale:

- insussistenza di una qualsiasi causa di esclegogvista dagli artt. 94, 95 ss del D. Lgs. 36802
2. Requisiti di idoneita professionale:

- iscrizione al Registro delle Imprese o all'al®tielimprese artigiane presso la Camera Commercio,
Industria Artigianato, Agricoltura (C.C.I.A.A.) peggetto di attivita corrispondente al servizio da
affidarsi con la presente procedura,;

- esperienze pluriennali in servizi di advisorifienimento alla valutazione di patrimoni immobiiiar
nonché esperienza nell'analisi di PPP, piani fimamzecc....

3. Essere in regola con il pagamento dei contriqgiii Enti previdenziali ed assistenziali.

DOCUMENTAZIONE A CORREDO DELL'OFFERTA

L'operatore economico dovra allegare, nelle apposézioni della piattaforma Start, la seguente
documentazione firmata digitalmente dal legale repgntante dell’'Impresa o dal procuratore fornito

dei poteri necessari; in caso di procuratore degere allegata anche la procura notarile in copia
controfirmata digitalmente.

1. DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA

a) Modulo di attestazione,secondo il modello allegato A);

b) DGUE in formato non elettronico ed editabile (allegd&p messo a disposizione dalla
Stazione Appaltante; si chiede di compilare eseamente il nostro modello in quanto
aggiornato a tutte le disposizioni di legge;

c) Modello “Tracciabilita dei flussi finanziari” , ai sensi dell’art. 3 della L. 136/2010 e s.m.i.,
secondo lo schema allegato (allegato C);

d) Procura notarile (eventuale).

Tutti i documenti dovranno essere firmati digitahtee dal legale rappresentante della societa o
titolare della ditta individuale che presenterapikventivo. Dovra essere, inoltre, allegato un
documento di riconoscimento in corso di validita.

2. DOCUMENTAZIONE TECNICA
a) Relazione di presentazione della societa, nelldeggiano indicate le esperienze svolte ed i
servizi affidati, analoghi al servizio di cui algsente invito;
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b) Relazione contenente una descrizione sulle modiilggolgimento del servizio.

3. OFFERTA ECONOMICA

L’offerta economica deve essere compilata sul modeherato dal Sistema START e deve recare
importo in valuta, con n. 2 cifre decimali al teetdi lva e/o di altre imposte e contributi di legg
tale offerta economica dovra essere pari o inferiore rigetto all'importo a base d’asta di €
10.000,00 (IVA esclusag)per le prestazioni in oggetto.

Sono inammissibili le offerte economiche che supefimporto a base d’asta.

Una volta caricata tutta la documentazione su Staperatore economico puo prendere visione dei
documenti caricati verificando di aver inseritotdauta documentazione richiesta dalla Stazione
Appaltante negli atti della procedura messi a dispone su START e verificando altresi la validita
delle firme apposte nonché il contenuto degli stasine di non commettere errori formali.

Non e possibile presentare offerte modificativategrative di un’offerta gia presentata.

L'offerta si ritiene valida ed invariabile per 90Gomi dal termine ultimo di presentazione. La
presentazione dell'offerta costituisce accettaziommndizionata delle clausole contenute nella
documentazione della procedura, con rinuncia adegrezione.

L’Amministrazione comunale si riserva la facoltaeivocare in ogni momento l'intera procedura per
sopravvenute ragioni di pubblico interesse e/o ficadiione dei presupposti economici e/o giuridici
della stessa, senza che 'operatore possa vantese di sorta o diritti a qualsivoglia risarcirtmen

L’amministrazione ha la facolta di non procederéaggiiudicazione se l'offerta non risulti
conveniente o idonea in relazione all'oggetto detlacedura di affidamento.

MOTIVI DI ESCLUSIONE

Si precisa che la mancata sottoscrizione dell'tdfeiconomica, determina I'esclusione immediata
del concorrente dalla presente indagine commerciale

Si precisa inoltre che é sanabile, ad eccezione fid$e dichiarazioni, 'omessa o incompleta nanch
irregolare presentazione delle dichiarazioni sidsesso dei requisiti di partecipazione e ogni altra
mancanza, incompletezza o irregolarita del DGUEekaddomanda, ivi compreso il difetto di
sottoscrizione.

MODALITA’' E TEMPI DI ESECUZIONE
Il servizio di cui al punto 1) dovra essere conutieentro 20 giorni lavorativi dal completamento

delle sequenti attivita i) accettazione della presente offerta; ii) rioee del materiale di base da
fornire precedentemente indicato; iii) effettuazatel sopralluogo (ove previsto).

ONERI SPETTANTI ALL'AFFIDATARIO
L’affidatario assume, con organizzazione dei memxiessari e con gestione a proprio rischio, il
compimento del servizio.

Nell’esecuzione I'operatore si obbliga ad applidgategralmente, nei confronti del proprio personale
le condizioni contrattuali, normative e retributiven inferiori a quelle risultanti dai contratti
collettivi nazionali di lavoro e dagli accordi igietivi territoriali sottoscritti dalle organizzamii
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imprenditoriali e dei lavoratori maggiormente raggentative. L’obbligo permane anche dopo la
scadenza dei suindicati C.C.N.L. e fino alla lapstguzione.

L’affidatario & tenuto all’'osservanza delle dispomni del D. Lgs. 81/08 e ss.mm.ii..

L’affidatario € inoltre tenuto al rispetto di quanstabilito all’art. 53, comma 16/Ter, del D.Lgs.
165/2001. L'affidatario, altresi, deve osservarareosservare ai suoi dipendenti gli obblighi di
comportamento dei dipendenti pubblici, per quamimgatibili, di cui al Codice di comportamento
del Comune di Pisa adottato con deliberazione Gi@amunale n. 152 del 20.06.2024 (obblighi in
materia di anticorruzione).

L’affidatario dovra assumere tutti gli obblighi tlacciabilita dei flussi finanziari ai sensi deita3
della Legge 13.08.2010, n.136 “Piano straordinadntro le mafie, nonché delega al Governo in
materia di normativa antimafia” e ss.mm.ii..

FATTURAZIONE E PAGAMENTO
La fatturazione relativa al servizio effettuato diowpervenire in formato elettronico ed essere
indirizzata al “codice univoco ufficio” UF5YHL. Afine di garantire la corretta emissione della
fattura elettronica completa di tutti i dati pravidalle attuali normative in materia e permettere
all’Ente una solerte gestione delle procedure anstnative di controllo, si comunicano i dati che il
fornitore dovra inserire in fattura oltre a queia previsti dall’art. 21 del Dpr. n. 633/72 e debice
ufficio e la loro corretta valorizzazione all'intey del tracciato “.xml”, come indicato nel formato
“fatturaPA” tabellare pubblicato nel siteww.fatturapa.gov.it
a. Codice Identificativo Gara “CIG” comunicato dall'fiffio (art. 25 D.L. 66/2014). 1l CIG
dovra essere indicato tassativamente nel camp®.2 4CodiceCIG> evitando di inserire
il predetto dato in altri campi;
b. il numero del buono d’ordine fornito da questa amstrazione comunicato dall’Ufficio
ai sensi dell’art. 191 del D. Lgs. 267/2000, dadace tassativamente nel campo 2.1.2.2
<ldDocumento> nel formato “numero/anno” (ad esemgid5/2024 — senza scrivere
altro);
c. corretta indicazione dell’esigibilita dell'lva: “®sione pagamenti” (art. 17-ter del Dpr.
633/1972, campo 2.2.2.7);
d. il conto corrente dedicato in ottemperanza allecamioni dell’art. 3, Legge n. 136/10,
con l'indicazione dell'lban (Codice campo 2.4.2;13)
e. la causale del documento e il centro di costo mtdien sede d’ordine (Codice campo
2.1.1.11).
L’Amministrazione si riserva comunque di respinglerdatture elettroniche che, seppure trasmesse
e consegnate tramite il SDI, non riportino cormagate le informazioni sopracitate, che per il rostr
Ente assumano carattere essenziale.
| pagamenti verranno disposti, previo nulla ostereferente dell’Ufficio interessato, in aderenta a
disposto di cui all’art. 184, comma 2, del D. L367/2000 e verranno effettuati entro 30 giorni fine
dalla data di ricevimento delle relative fatture.

CAUZIONE DEFINITIVA
Il Rup, ai sensi dell'art. 53 comma 4 del D. Lg6/2D23, ha deciso di esonerare l'affidatario dalla
presentazione di cauzione definitiva, in quantorafpee economico che presenta adeguata solidita.

RESPONSABILITA’ PER INFORTUNI E DANNI
L'aggiudicatario risponde di tutti gli infortunii€anni causati, a qualsiasi titolo nell'esecuzideke
rapporto contrattuale:
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- a persone o cose alle dipendenze e/o di propadta ditta stessa;

- a persone o cose alle dipendenze e/o di progtatdmministrazione Comunale;

- a terzi e/o cose di loro proprieta.

L'aggiudicatario € tenuto a risarcire ogni dannmgonque causato al’ Amministrazione ovvero a
terzi nel corso della durata contrattuale per peogolpa anche lieve o dolo.

CORRISPETTIVO
Il corrispettivo per il servizio oggetto del pregeraffidamento coincide con il prezzo derivante
dall'offerta economica presentata.

REVISIONE DEI PREZZI
Trattandosi di servizio non di durata pluriennalecorrispettivo contrattuale rimane fisso ed
invariabile per tutta la durata del contratto.

I?IVIETO DI CESSIONE DEL CONTRATTO
E vietata la cessione del contratto ai sensi delld9 comma 1 del Codice degli Appalti.

SUBAPPALTO

Il subappalto € ammesso nei limiti di cui all'drt.9 del D. Lgs. n. 36/2023. Il concorrente cheridee
affidare a terzi parte delle prestazioni oggettbcdatratto di appalto in subappalto, dovra indecar
nel DGUE la parte delle prestazioni che intendeapphltare, in mancanza di tali indicazioni il
successivo subappalto é vietato.

PENALI

Per inadempienze e ritardi trova applicazione.'d826 del Codice degli appalti. Ove I'importo delle
penali/sanzioni superi il 10% del’lammontare neatéd contratto, si procedera alla risoluzione del
contratto.

RECESSO

L’Amministrazione si riserva in ogni momento lad#e di recedere dal contratto. In caso di recesso
si applica quanto previsto dall’art. 123 del D. L§6/2023.

L’Amministrazione ha diritto altresi, di recedera dontratto nell'ipotesi indicata dall’art. 1 coram
13 del D. L. 95/2012 n. 135, secondo le modalitepreviste (nuove convenzioni Consip a prezzi
migliorativi).

RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

L'Amministrazione attivera le procedure per la ligeone del contratto nelle ipotesi previste atl'ar
122 del D. Lgs. 36/2016, secondo le modalita iviteaute.

L'Amministrazione ha il diritto di procedere aliaaluzione del contratto, avvalendosi della claasol
risolutiva espressa ai sensi dell’art. 1456 c€i. seguenti casi: subappalto non autorizzato, @essi
anche parziale del contratto, fallimento, stattiqliidazione o altre procedure concorsuali a carico
dell'affidatario, con esclusione delle fattispetieui al disposto dell'art. 186 bis del R.D. 2642,
interruzione o sospensione non motivata del seryviziancato rispetto degli obblighi retributivi,
previdenziali ed assistenziali stabiliti dai vigesantratti collettivi, perdita, da parte dell’apgtzore,

dei requisiti morali che inibiscono la capacita adintrattare con la Pubblica Amministrazione;
violazione da parte dell'appaltatore e dei suoendgenti e/o collaboratori a qualsiasi titolo, degli
obblighi di comportamento dei dipendenti pubbliggr quanto compatibili, di cui al Codice di
comportamento della S.A. adottato con deliberazadel&a Giunta comunale del 5 agosto 2021 n.
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179, ai sensi dell'art. 54 comma 5 del D. Lgs.6%/2001; mancato utilizzo del bonifico bancario o
postale ovvero degli altri strumenti idonei a comnge la piena tracciabilita delle operazioni

finanziarie relative al presente affidamento, aisselell’art. 3 comma 9 bis della Legge n. 136/2010
e ss.mm; qualora l'affidatario diffonda notizietidadocumenti riservati del’Amministrazione.

Con riferimento alle procedure di affidamento di alfarticolo 50, comma 1, lettere a) e b), di
importo inferiore a 40.000 euro, quando in consagaelella verifica non sia confermato il possesso
dei requisiti generali o speciali dichiarati, sopedera, ai sensi dell’art. 52, comma 2, del D..Lgs
36/2023, alla risoluzione del contratto, alla comamione allANAC e alla sospensione
dell'operatore economico dalla partecipazione ghlecedure di affidamento indette da questa
Amministrazione per un periodo da uno a dodici ndesiorrenti dall’adozione del provvedimento.

Nel caso in cui, successivamente alla stipula detratto, sia accertato il difetto del possesso dei
requisiti prescritti, si procedera alla risoluziaed contratto stesso e al pagamento del corrigpett
pattuito solo con riferimento alle prestazioni g&eguite e nei limiti dell’utilita ricevuta, si dpghera
inoltre una penale pari al 10 per cento del valtalecontratto.

STIPULA DEL CONTRATTO E ONERI FISCALI

Come stabilito dall’art. 18 del D. Lgs. 36/2023¢dntratto verra stipulato mediante corrispondenza
secondo l'uso del commercio, consistente in un sippgcambio di lettere tramite posta elettronica
certificata (PEC).

Sono a carico dell’affidatario le spese di regi@trae in caso d’'uso e altre eventuali spese inieifent
contratto. L’lva e per legge a carico del ComunPida.

FORO COMPETENTE
Per qualsivoglia controversia inerente lo svolgitoatell’'appalto € competente il foro di Pisa.

RESPONSABILE UNICO DI PROGETTO

Il Responsabile Unico del Progetto e il Dott. Llemne. Per informazioni e chiarimenti relativi alle
caratteristiche del servizio ed alla procedura ggetto e possibile contattare i seguenti numeri
telefonici:

- 050.910330, e-mad.bottai@comune.pisa.it

- 050/910651, e-mait.capecchi@comune.pisa.it

PRIVACY

I Comune di Pisa dichiara, relativamente alla pohga in oggetto e in esecuzione degli obblighi
imposti dal Regolamento UE 679/2016 e dal D. L@sadosto 2018, n.101 di attuazione, che potra
trattare 1 dati personali del contraente, sia rmf@to cartaceo che elettronico per il conseguimdnto
finalita di natura pubblicistica ed istituziongteecontrattuale e contrattuale e per i connessitaaé
obblighi di legge. Il trattamento dei dati avveadopera di soggetti impegnati alla riservatezan, c
logiche correlate alle finalita e, comunque, in maol& garantire la sicurezza e la protezione dei dat
In qualsiasi momento I'Appaltatore ha facolta deregtare i diritti di cui agli artt. 15 e ss. Del
Regolamento UE 679/2016. Il titolare del trattaroend il Comune di Pisa — PEC:
comune.pisa@postacert.toscana.it.

NORME DI RINVIO
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Per quanto non espressamente disciplinato dalkkepte lettera di invito e dai suoi allegati, si fa
espresso rinvio alle norme vigenti in materia e alltre disposizioni di legge in vigore ed in
particolare il D. Lgs. 36/2023, la normativa diwiezza di cui al D. Lgs. 81/2008 e ss.mm.ii..

ALLEGATI:
- Domanda di partecipazione alla procedura di affieiatm (all. A);
- DGUE (all. B);

- Modello di dichiarazione dei flussi di tracciakdlifinanziaria di cui alla L. 136/2010;
- Informativa Privacy (all. D).

Il Dirigente
Dott. Luca Leone

N.B. per la presentazione dei documenti, in altivaaalla firma digitale, allegare ai documenti
sottoscritti in modalita olografa, copia fotostatidel proprio documento di riconoscimento in corso

di validita.
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