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INTRGRAZICHY B MODIFICHE PER LA

ZONA DEL LITORALE ®  LUNGOFIUME

NORME DI ATTUAZIONT®

Gli Articoli delle presenti Norme aggiornano, integrano e
sostituiscono i corrispondenti Articoli delle Norme di

Attuazione del P.R.G., approvato con D.P.R, del 13.6.1970,-



Zonha Litoranea

L'articolo viene cosl proposto :

Per le zone v

*

1'edificazione avverrd in conft

sto dalltart,.20 delle Horme di Attuazione del P,R.G. .-

Per Marina di Pisa,
fabbricazione dovra
profondita nassima g
dovranno inolitre ess

T£Ff = 2,5 mc/mq, 4

egidenziali di "Tipo B" e di "Tipo CV

lungo le vie sotto-elencate, 1=
essere di tipo continuo con una
el corpi di fabbrica di ml.,12, 00;
ere rispettati i seguenti indici

Ic = 1/3,5 ;

Hmax = 10,00 nl, ;

( 3 piani compreso il

piazno terra

Fventuali arretramenti potranno esgere previsti in

sede di P.R.P, .~

Le strade lungo le quali & prevista la fabbricazions

di tipo continuo,

~ Via Maiorca (lato

25T

sS0oNno

A

w Piavza delle Baleari (lato est e sud)

- Via della

~ Via Padre Agostino

iazza Sardegna (lato noxd,

Repubblica Pilsana

est e sud)

da Montefeltro

~ Via Diacono (lato est ed ovest) sino a Piazzs Sar
RS

degna e per il

tratto terminale tra Via Vecchina

ni e Via d'Arnino

nestre

d
—- Via dell'Ordine di
1

(lato ovest)

S.5tefano (lato ovest) sino al

imite di intexrvento PTEP e compreso il tratto
terminale fra Via Vecchiani e Via d'Arnino

- Via dell'Ordine di

ti che vanno

da Via D.Duodi
da Via Gualduce
da Via ¥,Mosca

S.8tefano (lato est) per i trat-

a Via R,Francardi
i1 a Via Cagliarita
a Via d'Arnino

da Via Cagliaritana a Via Hosca

s




Via

Via

Barbolani,da Via Maiorca a Via delle Ginestre
Conte Bonifazio (c.s.)

Daiberto

Ivizza (lato nord)

Minorca

D.Duedi (sino alla metd fra Via dell'Ordine di

S.Stefano e Via Milazzo)
R.Trancardi (lato nord sino allzs mota del trat

to fra Via dell'Ordine di S.Stefanc ¢ Via ¥i-
lazzo)

]

R.Francardi (lato sud) sino alla Via dell!'Crdi
ne di 3,Stefano)

Gualduccio (lato sud sino alla meta del tratio
stradale fra Via dell'Ordine di 35.Stefano e
Via Milawzzo)

Piazza Gorgona (lato sud e nord)

.‘IT }‘n a

Via

Via

Via

Via

Via

L.Orlandi (fra Via Moriconi e la metd del +trat
to stradale fra Via dell'Ordine di 8. Stefano

e Via Hilazzo)

Gusmari (sino a metd del tratto strada
preso fra Via dell'Ordine di S.Stefan
Milazzo)

Inghirami (c.s.)

Lanfreducci (c.s.)

Cagliaritana da P.zza Sardegna alla metd del
t¢1ito stradale (lato nord) dalla Via dell'Qr.
dine di S,5tefano a Via Milazzo

S

E.Masca (lato nord) tratio compreso fra la Via
P.Agostino e Via Diacono

E.Masca (lato sud) per la metd del fronte stra
dale compreso fra Via dell'Ordine di S,Stefano
e Via ¥,Andd

Vecchiani sino alla metd del tratto strada
compreso fra Via dell'Ordine di S.5tefano e
Via F.Andd, escluso il tratto stradzle, lato

nord, fra Via Dizcono e Via dell'Ordine di Sazn
to Stefano B

le

d'Arpino fino alla netd del tratto stradale

fra Via dell'Ordine di 8,8tefano e Via ¥, Andd, -



Art, 34

-

~bhig- Porto Turist ico nell "entroterra -

In questa zona ammesse le installazioni, gli impianti,

le attrezzature, le residenze ed i servizi necessari

alla vita del porto, come meglio precisato nelle voci
che seguono, suberdinatamente alla realizzazione e

funrzionalita del medesino, -

~wnecchi dlacgus ed J“*VabL?w ‘ture ad egsi connessi -

Gli specchi d'acqua saranno attrezzati con banchine e
pontili articolati in modo da garantire le funzioni

di rimessaggio, attracco turistico-~residenziale, attrac
co battelli in genere,-

Sulle banchine e sulle arece circostanti gli specchi di

acqua dovranno essere previste le infrastrutture ineren

ti 1a vita del porto, gquali
& b .

-la torre di controlle-faro:

~la capitaneria destinata al controllo del traffico o a
la sorveglianza delle inbma cazioni;

~posti di distribuzione del carburante e dei lubrifican-

ti, esclusi depositi:
b g y

-1 servizi amministrativi : dogana, iscrizionc ma rittima,
postelegrafici, eccc.;

-servizi antincendio;

~impianti anti-inquinamento

-box per deposito attrezzatura di bordo;

~impianti idrosanitari e cabine'telefoniche;

~posti di parcheggio per autovetture;

e

-briccole d'ormeg gzio, insieme con paraurti e catene di
ancoraggio, prese d'acqua, di elettricitd, di telefono
e televisione, ripartite lungo i moli.-

-Attrezzature portuali :

Su questa area savanno ubicati

i laboratori di falegnameria, di carpenteria, di pittu
ra, di meccanica ed elettricitad, di velatura, di arma-
mento, ecc.;



- derrick, gru, piapi inclinati, ece, !

- parcheggi autoveicoli, -

L& By

L'altezza massima dei capannoni non dovid Superare i
ml.6,00 dal piano di campacna; [ "indice di copertu

.

ra Ic dovrd essere 1/2 dell'area disponibile;

la distanza dai fab
bricati dovrid essere pari alla senisomma delle altew

ze del fabbricati prospettanti:
3

la distanza dai con

fini di proprietd dovrid,essere 2,00 ml,, -~

~Zona mista di atirezzature e Yesidonze 3

In questa zona dovranno essere previsti

3
-

- gli uffici turistici e postelegrafonici

le agenzie bancarie;
-~ fiegozl, bar, rdistoranti;

- la stazione dei battelli pubblici;

le residenze, -

Le altezze degli edifici dovranno essere contenute
o
in m1.7,50 dal piano di campagna e la densitd fondia

ria non dovri superare 1,5 me/mg. con un rapporto :

volume-residenze / volume-attrezzature di 1/3, -

~Regidenze turistiche

Le altezze delle residenze saranno contenute in ml,&,50
¥
dal piano di campagna (2 piani + 1 P.t.per servizi ) e

la densitd fondiaria sard non superiore

e

i 2 me/mqg,.-

o)

~-Indirizzi della progettazione

La pro

oQ

ettazione nelle zone di cui alle lettere ¢) e @)
dovrld articolarsi in tipl edilizi continui a schiera e
tenere conto della molteplicita dei fronti in particolsa

Ye attorno allo specchio d'acaoua,.-



% ©

La progettazione sull'area riscrvata alle attrezzatu
re portuali dovrd interessare l'area nella sua inte-

3

rezza e proporre un tipo di capannone e d

v

. tettoin

1

standards, -

"

~tris-— Porto Turistico a mare

In questa zona sono ammesse le installazioni, gli im

o b

pianti, le attrezzature ed i servizi necessari alla

vita del porto come meglio precisato d

bordinate alla realizzazione e fTunzionaliti del mede
simo, ~
a. -Specchio d'acqua ed infrastrutiure ad esso connesss

Lo specchio d'acqua sard attrezzato con tutte le
strutture gid richiamate per il porto turistico nel-

l'entroterra, -

~Attrezzature portuali

Le eventuali atirezzature necessarie alla manutenzic
ne dei natanti dovranno essere ricavate al di solto

del piazzale a mare,-

~Atremzature commerciali

In dquesta zona dovranno essere previst

= le seguenti

o A

attrezeature

~-gli uff legrafogieis;
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~la stazione dei battelli pubblici,-

Le altezze degli edifici dovranno essere contenute
in m2,7,50 dal piano di campagna e la densiti fondia

ria non dovrd superare i 2,5 mc/mg. .-

1]



d ~Zona Turistico-Residenziasle-Commerciale

Questa mona, in rapporto alla previsione di soluzio

ne del porto dovri essere, comungue, ristrutturata

attraverso un P,P., che potrd prevedere néll'ambito
dei volumi esistenti nonché delle norme che saranno
dettate in sede del PP, medesimo la ecreazione di

residenze, alberghi, pensioni, riatoxanti, bar, uf-

fici, boutiques, botteghe per artigiani, ecc,.-

In attesa dello studio dei P.P. sono ammesso gquelle

opere di manutenzione e migliorie igicniche atte 2

=

garantire laconservazione del patrimonio immobiliare.-

- quater - Zona per le unitd residenziali stagionali,

per ristoranti, har, negomi,

In questa zona, contraddistinta da apposito simbolo
3 5

n
ok
jab

gono ammesse solamente le residenze estive in quells
parti libere da dune chs sono da salvaguardare.-

La zona & soggetta a P.P. che dovri tenere conto di
un Iff. = 0,5 mc/mg. comprendendovi anche la parte de

o

stinata a ristoranti, bar, negozi; l'alteaza MNaEx rag

i

0

iungibile non dovrd superare i ml.4. GO, -
o oL 7

o,

A

Della volumetria totale i 4/5 dovranno essere adibi-
ti per le residenze stagionali, mentre la restante

parte sard destinata a ristoranti, ai bar, ai negozi.-
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Art, 35 ~Zone per attrezzature halnea

L'mrticalouvienw cosi sogtituito

In detta zona compresa tra i'hrno ed 11 Calanbrone
e limitata ad est dalla strada litoranea & c]{
tamente vietata la edificazione a d”uvl”‘ﬁfﬂﬁﬁ re-
sidenziale anche in edifici pregarl ¢
12 manute 1“&oﬁe o trasformazione di quelli esisten
ti.—-

Sono vietati, inoltre, gli edifici alberghieri e

quelli per colonie marine o simili.-

Art,35~1 - Sono consentite solo le attrezzature a

4.1

stabilimenti balneari sul litorale, relativamente

[ 9}

i

jte

a tutte le attrezzature e Stemezioni comungue in

teregsanti i terreni doti concessione dagli Tn-

L}
—
-2

Art,35-2 ~ Tipologia ammessa

Sono previsti tre tipi di stabilimento bazluneare :

~tipo A, con una Junghezza del fronte a mare supe-
riore a ml,E&0;

~-tipo B, con una lupghazza del fronte a mare non in
5 re

feriore a ml.50 e non superio

-tipo C, con una lunghezza del fronte a mare non in
feriore a ml.u- - '

Art,35-3 - Limiti e caratteristiche di irsediamento

Gli stabilimenti balneari non devono intervessare in

alcun modo la pineta, della quale non sone ammessi

’n‘.u



Art,35-4 .

* o

nuovi attraversamenti, occupazioni prex destinazion

parcheggio e per gqualsiasi altro SCORT =

i pn@qq gi velcolari e pedonali e le zone interecssate

dn parcxagql o da altre destinazioni del suolo devono

essere convenientemente delimitati, a cura e s spese
concessionari, con siepi o con elementi lignei di
tezza non inferiore a ml,.0,60; le delimitazioni sa
no

di Pisa o dall'Vnte Autonono Tixrrenia, nei limiti

dei

al-

preventivamente approvate ed autorizzate dal Comune

le rispettive competenze,- HMan mane che saranno isti-

tuiti pubblici parcheggi si provvederd ad eliminar

quelli privati intezni agli sta

oy
',-A
5..-4
i"'h
-t
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1§
fn
+
tade
-
o
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P
o
¥ g
ny
-t

poverso uno, e sari dato luego, da parte delltente
o 5

-

prietaric, al rimboschimento dell'area cosi regups

Gli stabilimenti, senza alte

.

co del terreno naturale, devono inserirsi nel paessa

gilo naturale con una ricerca architettonica e comp

I'asndamento altimetri

oSi—~

iva che garantisca il decoro estetico e la salvaguar-

t
dia ambientale, -

-Atirezzature balneari

+
-
1

)

sono previste le seguenti a ezzature halneari :

ot

del fronte a mare dello s

un numero massimo di cabine rapportato alla lunghezza

abilimento nells misura ¢ &1

,5 cabine per metro lineare per la zona di Tirrenisa

=3

e di 2 cabine per metro lineare per la zona d

N

1t

di Pisa;

Marins

un numero di ombrelloni non superiore a quello delle

cabine aumentato del 25%;

almeno una doccia per ogni 15 cabine;

o
}.J
e
e
m

un w.c. con '"vaso" o "turca" ogni 10 cabine,

6]

per sesso con antilatrina e lavabi;

un adeguato numero di orinatoi.-

o3



Art, 35-5 ~Afttrezzature correlative «

Tipo A -Attrezzature obbligatorie :
- atrie, direzione e casgsa, locale pronto soccorsoc;
- bar; deposito e servizi igienici annessij;
- deposito attrezzi e materiale vario;
~ cabina telefonica.-

oltative @

i
i~h
o
0
[ "a

Attrerzature

~ Servizio ristoro (ristorante, tavola calda e servizi
annessi);

§

spogliatoio comune della superficie massima di mg,235;
- pista da bhallo coperta;
- verande;

- locali per i1l personale di yégtione e di custodia
della %uperﬁ
re a mg,50,-

-Attrezzmature obhbligatori

3
=t
=
[
wy]

]

!

atrio, direzione e cassa, locale pronto soccerso;

- bar, deposito e servizi igienici annessi;

N 3

deposito attrezzi e materiale vario;

cabina telefonica,-

H

Attrezzature facoltative

~ servizio ristoro (ristorante, tavola calda e servizi

- spegliatoio comune della superficie massinma di mg.15;
- pista da ballo coperta;

- verande

- locali per il personale di gestione e di custodia

della superficiz utile complessiva non superio
re a mqg,G0, -

Tipo C -Attrezzature obbhligatorie :

- atrio, direzione e cassa

oy

, locale pronio soccorso;
- bar, deposito e servizi igienici annessi;

eriale vario, -

e
0]
=]
]
r+

- deposito attrezz



o

trezzature facoltative : *

servizio ristoro (tavola calda e servizi annessi);

abina telefonica;

spogliatoio comune della superficie massima di my.15;

verande;

locali per il personale di gestione e di custodia,della
superficie utile complessiva non superiore a
g .60, ~

W
o]
5
.
=
(o
r_i,.
s
fde

L tipi, le attrezzature correlative, sia obbli
gatorie che facoltative, non potranne coprire una super-
ficie superiore a mg.6, per ogni metro lineare del fron-

&

te o2 mare, -

™
0

¢ 'obbligo per tutti gli stabilimenti balneari I1'aliac
ciamento al civico acquedotto, a prescindere dallo sfrut
tamento di risorse idriche locali per uso non potabile,-

' asgolutamente vietato, pena 1a decadenza della conces
sione, costruire, mantenere o destinare ad alleggio loca
1i che non siano quclli per il personale di gestione e
di cusgtodia; 1 locali esistenti sono assogs
3 3}
prescrizionl di cul all'art.35 delle norme di attuazione

d(.‘}l paRnGuo"

I1 concessionario deve collocare a dimora al ternmine del
la stagione estiva e mantenere durantz le stagioni autun
nale ed in?ernale sull'tarenile in concessions e per tut-
to i1 fronte dells concessione siessa, almeno due idonse

barriere frangivento di altezza non

Tali barriere, ove occorra, dovranno estendersi olire i1
fronte di arenile in concessione per una lunghezza pari
]

alla meta del fronte di spiaggia

el B

ikera non attrezwata
esistente tra concessioni contigue, dinodoché tra una

harriera e l'altra non vi siano soluzioni di continuita.

4



Art, 35-6 ~Dimensioni ¢ caratteri

balneari

Le cabine non devono avere in pianta dimensione su
périore a ml,1,60, superficie superiore a ml.2, 50,
ed altezza superiore a ml.Z, 30, misurata dalla in-
tersezione delle pareti verticali con i piani di

falda; devono avere porte di larghezza non inferio

D

re a cmn,60; devono esgere amovibili e realizzate

in elemsnfi-prefabbricati di legno, di plastica o
miste; devono comprendere una panchetts, uno spec
chio ed un attaccapanni,- Helle cabine la instal
lazione di una docela 2 di un lavabo sono facolta-

tivi; in tale ipotesi la superfi

e
non dovri comundgus superare i1 mg.2,50,-

o B ¥ o Bl s Boed 13w e n
I locali destinati ai servizi igienico-sanitari de
vono egsere realizzati in muratura leggera o in

elementl prefabbricati in cemento armato, dello

gpessore ninimo di cm,. 8.~

Art, 35-7 ~Presentazions dei progetti
I progetti di nuovi insediamenti, di variante e di
ristrutturazione devono essere preventivamente ap-
provati ed autorizzati; essi devono comprendere

una planimetria generale 17119 agtahilimento in sca
la 1:200, con precisa in ] g
ne esistente;

~ pilante, prospetti e sezioni quotati, in scala non
minore da 1:100, di ogni struttura, sia fiss
mobile, con la indicazione dei materiali e delle

relative colorazmioni;

-~ lo schema planimetrico in sca
smaltimento dei ligquami con 1 cazione
di proporzionamento della fossa settica e del si
ma di smaltimento;

eventuali dettagli in scala 1:20;



v

- unc o pit schizzi prospettici.

Gli interventi di manutenzione straordinaria e di

trasformazione sono seoggettl a preventiva approva-

zione ed autorizzaziono, -

Le caratteristiche e le dimensioni unificate dei

cartelli dindicatori saranno fissate dagli Bnti in-

55-9 ~Applicazione delle norme

Gli stabilimenti balneari devono adeguarsi aslla pre
sente normativa in sede di ristrutturazione o di
rinnovo anche parziale degli impianti ¢ comungus en

Y

tro il termine messimo di anni 5 dailitentrata 1

1md

v

e

gore delle norne stesse.-

La lunghezza del fronte a mare per il tipo "C", pud
essere ammessa, in via transiteoria, anche con lo
svilupﬂo minimo di mlZ24, -

Il divieto di mantenere o destinare ad zllopgi lo-
cali che non siano oue]lj per il personale di gestio

ne e di custodia, pena la decadenza della concessio-

far

assimoe

ne, deve avere attuazione entro il termine n

ol

di anni 5 per Marina di Pisa, e di anni 3 per Tirre-
nia e Calambrone, dalla data di adozione da parte

del Consiglio Comunale del "Piano del Litorale"

I passaggi veicolari e pedonali esistenti e le zZone
gia JHtﬂreSuﬂTO da parcheggio o da altre sistemazioni

¥ .

del suolo devono essere rigorosamente individuati nel

le loro caratteristiche e dimensioni attuali risultan

ti alla data del 31 marzo 1671, -

1%



Art. 346 - Zone AfhPr““:@LP

Rimangono ipalterati i primi tre

2
O
o
iy
-t
Q
o
A
iy
il
=
4]
;
p
*
H

La parte rimanente dellfarticolo va sostituita cone

14}
g
s
i
1
.

la~

jeio]
et
[N

edifici dovranno essere di tipo 2 bloceco unico

e le attrezzature ad un piano, non contenute nells

03

proiezione del piano orizzontale dell'edificio, non’
potranno gupzrare complessivanente il 10% del volu-
me complessivo ammesso, - Da atto pubblico traserit
to dovrd risultare che a cura delle gestioni alber—
ghiere sari conservato e curato il patrimonio fore-

stale ad esse pertinente che dovri essere inoltre

interamente aperto al pubblico e non interrotio da

Gli indici consentiti (non contemporaneamente) sono o

i
o

i
e
T

valgono le stesse disposizioni dells sottozonz 1a)
ma con i Seguentd indici

Iff = 2,5 me/mq, ¢ Ye = 1/9

v
yord
X
=
3
=
k
v

f
i
ot

3 )

3a~ gli indici previsti per questa sottozona sonc

Iff = 1,85 me/mq. ; Ic = 1/3,6 ; H mazx = 13,00 nl, .- ;
4a- valgono le stesse disposizioni della sottozona 1a i3 4

con i seguenti indici (non raggiungibili contempor
neamente)

Iff = 2,5 me/mq. ; Ic = 1/3 ; H max = 10,00 nl,-




Art,

37~ Zona per le colonie e le atirezzature elioterapiche
e U —— o v, SO s .
Kel titolo "le attrezzature elioterapiche" vengono
sostituite con "per i villaggi {uristici o exn mping®,
Ltarticolo viene cosi modificato §
In queste zone contraddistinte da apposito simholo
gli indici massimi (non raggiungibili contemporanea
mente) sono
- per le nuove colonie (ad est del Viale del Tirreno):

me/ng, ;3 Ie = 1/10

= Per 1 ¥illaggi turist

0,5 me/mg. ;- H max = 3,50

~t
Sy

(per il villaszrio turistico 1!

Q,25 me/mg.) ;-
- per le

e
zione, senze possibilita di ampliamento.- Eventua-

o
C—.
n
Q
R
}ot
0,
M
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O
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i

anno consentite solo se verrd operataz una riduzio-
ne del 75% della loro sttuale cubaturs con la rinun
cia, inoltre, a vore cdel Comune dei 2/3 del fron-
+ te delltarenile oggi in loro concessione.~ Nelle
arce riservate ail camping sone vietate strutture di
gualsiasi natura anche o carattere stagionale, che
non siano guelle strettamente necessarie al funzio-

Sule

namento dei medesimi (servizi igienici,

de, locale spaccio).

Tutti i progetti dovranno essere sottoposti alla So-
printendenza ai Monumenti e preceduti da uno studio
dettag ato delle alberature esistoenti ., studio che

fara parte integrante del progetio e dovrd

sione della 1i

cenza edilizia.- Gli edifici saranne ubicati e pro-

gettati in mocdo da consentire il maggior rispetto

possibile delle alberature esistenti.-

[N




~ Lungofiume '

La destinazione delle arce

0

in riva sinj tra del

wn

{

fiume Arno, comprese Pra questo e i1 Viale d'An-
nunzio viene ail memento riconfermatsa con Ia desti

nazione di verde pubblico,
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