ALLEGATDNG

RIPARTIZIONE TECNICA
DIVISIONE URBANISTICA

li. CAaPO DIVISIONE

fman franco fiamma

L CAPO RIPARTIZIONE

,;%gatt.’ ing. sergio bonti

1L SEGRETARIO GENERALE

iL SINDACO

relazione




4

o o T

WS

g
O




T TR G TR itinnl At - Al e 5. i A VAR R T oA RS O 68 e B w8 o ve o aan T RT

»

1
'\ &

Il biano Regolatore Generale ﬁdoétato dal Con
.Siglio Cémunale con_delib;n°114 del 2 Agosto
1665 prima della definitiva approvaziéne avve
nuta con Decreto Eres;denziale ded 33 g1vn
1970.é statoléggetio d'esane da parte del Con
siglio Superiore-dei Li, PP, nelie adunanze

del 15 novenbre 1967 ¢ del 22 novembre 1868, -

I rispettivi voti n°1392 e n 1230 espres
al C 1315110 Superiore nelle sudaeite adunan

ze furono ogggtto ai discus siong neT Consi-
glio Comunale che_apprové:coh.la aelid bcrazio—

ne n°146 del 14 {th“ul i¢ i perfezionamen

C}")
48]

11,-19 r?Cgom?ﬂOablofl e gll_straici indicati

ned voti nedesini, - N ;

Succes 31vhmenfe il Consivlio Co;una}ﬁ cen la

deliberazione n®316 del 3 marsio 10 169 preso
1 Ph s

atto ¢ . R RO R I E i, A T L B

- =- che gli stralci da effettuare riguardavano -

. .

lfarea per gli insediamenti industriali nelle

zone del Calambrone, la zona di Tirrenia de-

Y

stirata agli alberghi, .le aree di proprieta .
della Soc,Cosmopoli{an:Lamone—Livisa e dellsa
Soc. Imperidle Tirrenia, e | ‘

-~ che 11 C0n510110 Superiorc dei LL.PP, era ' - 8
del parere che la definizione delle relative
sgluziloni dovesse essere fatfa contemporanea-

lmente e armonizzandela all'insieme delle pre;

.visioni per l'intero territorio - fra il cen-

'{ro urbano ed il mare -~ il cuil assetio avreb-

be dovuto essere inquadrato per tenere conto

-
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anche di eventi{lali ulteriori iniziative, quali
i . E

P
ad esemplo quella per un porto turistico a

Bocca d'Arpo, | y s . M

~

10 ai Proff.ri Luigl Dodi e Tuigi Pic-
; / : S
cinato l'incarico di provvederc allo studio.

N i A g4
kel e i

delle zone straléiate dal P,R,G,. secondo guan

to. stabilito dai voti del Consiglio Superio- .

re dei LL.PP, ¢ secondo quanto sarebbe risul-

tato dal successivo Decretq Presidenziale di

approvazione del piano,-

-

Lo stug

?\_h

0 avrebhe dovuto riguardare in modo

particolare, i seguenti punti : T

2) un pit puntuvale assetto 6e11‘ahitafo.di Ml
. rina, con una maggiora;qualifica?ioné del-
_le strutture e'fra‘queste;la:ﬁrevis;one di

~un porto turistico;

b) una razionale sistemazione del Viale D'Ane

nunzio e delle.sue adiacenze in relazione

por)

a2l paesaggio e é;possibili'destinazioni ai

ordine turistico; R X T PR,
¢) riesame della sitﬁaziénéﬂﬁiiTifrénié nello

intento di comservare al massimo il patri- _

monio boschiyo g i'ntilizzazioné della

'spiaggia; R w7 LR i e {fj‘

i _ : .

d) riesame e‘soluzione-urbanistica della zona
del Calambrone, allo scopo di cnnfemplare
le esigenze funzionali della localitl con
la salvaguardia della pubblica jgienc e
delle ragioni paesagglstiche; k "5; -

c) i'adéguata sistemazione di attrezzature ar

- tigiane, cantieristiche e di diporto secon

- do una organica visione complessiva;
£) integrazione della normativa del piano con

particolare riguardo alla zona a mare e

lungo le rive dell'Arno,-
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I Proff.»rd Picginato ¢ Dodi rinisoro alla O
% a ' :
Amministrazibne Comunale una prima bozza h

di studio 11 18 Juplio 1969, bhozza che,
esaminata dalla Giunta Municipale il 24
¥ oo : N 3 P _—
Luglio successive, venne riconstgnata agli

stessi professori con una serice di conside

razioni emerse nelln riunione medesima e

sulle quali si richiamava la loro attenzio

PR e BB Al TIWS Tndig -

-he - "

Una seconda bozza di studio con la yelati-

va normativa consegnata all'Amsinistrazio-
" ne in data 1 dicembre 1969 " ~venne

"portata a concscenza del Consiglio Comuna-

.

le pella seduta del 29 dicembre

- - - e e an . - i 2

dello stesso anno. -

g |

Nel febbrajio del 1971 la Giunta dette infine .-

incarico all'Ufficio Tecnico di predisporre

r.

gli elaborati tecnici relativi alle in

w®
I

egra
zioni e modifiche per la zona del litorale
e Jungofiume, teneﬁdo a fondamento le diret
trici tracciate dai Proff.Dodi e Piccinato.-
La bozza di detti elaborati venne successi-

vamente discussa in Consiglio Comunale il

30 settembre 1971 e 1'11 aprile 1972, ~

-

Occorre, poi, ricordare come i problemi del
litorale siano stati discussi dalla‘“Commig
sione per il Litorale", nominata dal Consi-
glio Cbmunale, mentre il problema pil parti
colare dello studio del porticeciolo di Mari
na & stato affrontato e risolto dall'apposi
ta "Commissione per lo Studio del Porto",-
In definitiva, la presente relazione illu-
stra il Plano relativo allfassetto urbani-
stlco di Marina di Pisa, di Tirrenia, del

Calambrone e del Lunrofiime -

- Loviiiie tmn aia et d by



MARINA DY P1SA

T ' *
1-1 -Abitato esiston- . . L
PR .

te . - E' da rilevare come 1a normativa in atto per

1tabitato di Maxrina di Pisa oltre a rendere

praticamente impossibili interventi anche mo-
N
/

destl (ad es,ampliamenti, sopraelevazioni,ecc.)

di edifici esistenti Condurrehbe con le nuove

*
' costruzioni e riceostruzioni ad alterare la ca
ratteristica predominante "della attuale edii:

zia che & gquella della continuitd dei fronti
degli edifici lungo le strade; edilizia tipics
delle citta balneari fine ottocento.-

Cid ha suggefito una normativa che pernettiesse
anche di conservare questo carattere ambients-
le.~ 8i ammette,” quindi, che lungo determing.
te strade(specificate nella normativa) la edi..

ficazione avvenga senza arretramenti dal Tilo

jos
ot

strada ¢ in aderenza, ciod senza soluzione

continuita tra edificio ed edificio.-

La profonditd massima dei corpi di Tabbrica
’ sard di ml.12 cosicche gli isolati potranno

conservare al centro, come gid ora si verifi-

ca, una zona di verde privato protetto dalle

mura perimetraii; il rapporto di copertura

& stato portato a 1/3,5, il che facilita an-
_cthe interventi di eventuali ampliamenti per

-gli edifici esistenti; 1'altezza max consen-
tita sari di ml.10 (vaie a dire 3 plani come
di norma prescrive la Soprintendenza ai Monu
menti), mentre & stato riconfermato 1'indice

di fabbricabilitd in 2,5 me/mq. .-

Per tutte le altre aree residenziali di Mari
na sono’'confermati gli indici di edificabili
ta delle zone residenziali gia previsti dal

P.R,G. o=
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Esistono, poi, in pnr'lcoﬁnre, deld nuclei resi-
den@inii,,sorti negli ultimd anni, qualii i1
"Willarveisn FIAT", 31 "Villaggio dol Pescatore
quelle gravi%amte nel pressi della fabbri Lea Mg
netti, quello formatosi sul prolungamento della
Via Milazzo che;vengbno praticamente ignorati
dalltattuale P.R.G. in quanto.ad essi & attri-
buita Ja indicazione é verde.—

Si ritiéne che, oltre ad esserc indicati con 1a
destinazione propria delle'zone residensz 181

‘

debbano essere rigualificati sia realizzandovi
una viabilita di collegamento, sia aggiunsend
vi (ad eccezione dell'episodio delle abitaziont
sorte ad ovest 6@3 prolungamento di Via Milazzo
delle modeste frange di terreno per potexvi per

mettere limitati incedianmenti residenziali non-

‘che la realizzazione di attrezzature gi prima

pecessitd, -

Viene riconfermata 1la zonsz per 1t Galjlﬁlq econo

-mica e popo¢aje fra Vla ae]l*Ofulhc di S5.Stefano

e Via Moriconi, mentre le zone limitrofe a gque-

sta, indicate attualmente dal piano con 1'indice

-dellie zone residenziali di tipo 6r sono state

comprese Ifra quelle del tipo edilizio "case af-

fiancate" e del tipo edilizio relativo alle arec

rovldcn iali "4r": cid & conseguente 1! aggiorna-

~mento cartografico che ha individuato delle si- °

tuazioni di fatto (quale la caserma dei carabi-

nieri e la presenza di nuclei di verde da conser

vare) che hanno portato ad una ridu zione di quel
le aree che il P.R.G. voleva differenziare con
delle maggiori altezze e che in conseguenza ¢i

quanto detto, riducendosi a modesto episodio,

ne fanno scartare la prima idea informatrice, -
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Sono state poi indicate (oltre a quelle gia
inﬁérite dnl P.R.G,) 2 arce da destinare a
Scubla, oppertunamente dislocate per tenere
conto, per guanto possibile, della lunghezza
dei percorsi; un'area si trova ad est della
Via F.Andd £ 1z Via Masca e la Via Orlandi,
un'taltra alle spaiﬁe,della Via Milazzo, fra
la Via Gualduccio e 1z Via L.Orlandi; viene

pol ampliata, sempre per cgigenze Scolasti

che, l1'area dell'attuale scuclz Newbery, -

Si viene cosi ad ottenere un insieme di L1

£

frastrutture scolastiche abbast

3 . & aa AT Aot L Pt W7
agli- standards previgti

fn)

-brate e rispondent
per legge.-

“i ritiene, pol, che alcuni Timitan+i inter-
venti edilizi siano possibili sul retro dei

T 1 L) 1 .

: la Via Milazzo in punti opportuni e a2 di-
stanza di rispetto calla ex tranvia Pisa.
Tirrenia, came @ tra ia Via Duodi e la Via
Guzlducclo, nonché tra.ia Via Crlandi e la
Via Gusmari ove non rechinc, ciod disturbo

alltambiente,~

1 - 2- Nuove zone -
residenzia%i -
Sono state individuate nel Guadro urbanistico geners
le del comprensorié riguardanti Marina di Pisa ed il
Porto nell'entroterra e dimensionate in modo tale che
il loro peso urbanistico non fosse un'alternativa al-
'abitato di Marina di Pisa, ma una integrazione de3

nedesino, -~ Poste alle spalle della Pineta e tangenti
al prolpngamento del Vione d'Arnino usufruiranno di
broprie infrastrutture secondarie (aree per le scuole,
per il verde attrezzato, per lo gport),«

~- La loro previsione in estensione & di mg. 50,000 cires

in parte di proprieta comunale, suddivisi in nucle
che permettono di Yealizzare un volune residenzianle ¢i
mo. 100.000 circa, - _ - - §




Qc~7£333} i“iiili&i ~L'iniziativa ai realizzare un porticcicio
turisficcwpozchereccio & Marina ai Plaa,
¢ gid gtata esaminata dal Consiglio Superi Lo
re dei LLGPFu che ha invaﬂto_zl Comune (cg
me si Jegge JQI ch*oLo dl approvazione deoil
PR,G,) a Froporla come variante al Piano

Regcelatore, gualora si fos

o)

“tate i1

W
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Su0 contributo migliorative alie previsioni
del pizno e chimobm

Non sussistendo dubbi circa il verificarsi
di questa ipotesi, si & rite 1Uto opportuns
di affrontare 11 problena nel suoi vari
aﬁﬁetti ¢ con il contributo di un'apposita

Comnissione. le cui conclusioni di studio so
§ 2 i R

noe state raccolte in una relazione finale e
daliz quale risultano acecettabiii e co; ti

“bili sia la soluzione del porto a mare cig
quella del porto nﬂli‘eni‘ﬂnrliaon

2«4 Ya soluzionc nell’entroterra verificata ai

vari livelli interessanti gli aspetti g1

w
7
by

H

‘-4.
n
pie
n
o
o

co-ambientali, pacs aggistici e forest

territorio, sl svilupps tutfa ad ovest dei
Canale del_Lamoneq—
E' stato risoclto 11 provblema del superamento
del Canale ali'incrocio con i1 Viale D! uﬁnun
zio (problema che si pensava in un prino no-
nento di risolvere con due soluzicni: o BOn-
e glravele, o strada in ¢levato su di una
collinctts artificiale) prevedendo un raccor

} do stradale con 11 “"Vione di Pineta" ; que-

sto ultimo, parte integrante del nuoevo siste

my viario, costituira la varlante della at-
tuale 8,858,224, -
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mi TE Infattyd, tutto il 1litoxmale verrd servito dal
"Vione di Pineta" con strade a pettine, la

prima della quale, a nord, tangente al porto, -

Quesia nuova concezione della viabilitd alle
spalle deli'abitato, condurrid znche al roou-
e pexo per l'usd pubblico di parfe-delle arece
compfese fra ii‘fiume e 1'attuale sede delle
ex-ferrovia Pisa-Tirrenia, immediatamente ad

;ést e ad ovest del Canale del Lamone; la zona

liberata dal traffico diASCOrrimento potrd es

Sere, quindi, goduta nei suoi aspetti naturaz

giata lungo il Ffiume verra garénfifa dallig
previsione di una passérolla pedonéie sul Ca-
nale dellamone snodandosi poi lungo 1z focg
del fiume su terreno della proprietd FIAT per

ricongiungersi con la Via T.Crosio, -

.

‘ Il porto & stato studiato, inoltre in mode
da poter permettere, una volta verificati i
7 risultati, vlteriori ampliamenti del medesino

- verso ovest, -

\

Y

2 = 2 ~ Attorno ai 2 specchi d'acqua della superficie
utile di mq, 137,000, si articolanc le arec
riservate :

- ai servizi tecnieci, vale a dire ai labora.
tori di falegnameria, carpenteria, armamen

to, ecc. per la nautica; ad esse & riserva

ta una superficie di mq, 55,000;
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turistico~residenzinli

hedy

alle attrozzature

¢ comnerelsll, vale a dirve : gli pffdied,

1 nepezl; i bar, 4 ristoranti, la stazio
ne dei battelli pubblici, le residenze:

ad esse & riservata unza superficie di

. mq.40.000, ai quali corrisponde una volu

metria di 80,000 Me ., 1/3 dei quali viec-

ne destinato alle residenze e 2/3 alle

catirezzature turistiche;

alle specifiche residenz Zec, cul & desiinsz
.2 una- superficie di mg.290, 000 Q. oui sor-

rispondono un volume di 40,000 JBE. g s

La'soiuziome 2 mare dovra costituire anche
incentito per una ristrutturazione desli
isolatl che dalla Via Maiorecs si estendono
sino ally Via T.Crosio, .-

La ristrutturaziOne dovrebbe consentire 1z
realizzazione di pensioni, alberghi, risto
ranti, ritrovi e di tutte quelle attreozza-
ture che Vivificano e carattérizzano un

porto turistico,-

Per non cristallizzare, comungue, l'attua-~

le situazione edilizia di questi isolati,

in attesa della realizzazione del porto,

n

saranno consentiti i normali interventi
che 11 piano indica per 1'abitato di Mari

na di Pisa, -
t




2 -4 - Zopa artigiamale e per " o
piccolg”iqdustrig - Tt p%evista ﬂiiozﬁcopo un'area artico-
| lata su di una estensionn di 3,5 la,
et : “ che dffriri una valida alternativa sia
alle piccole industric ed attivitd ar-

tigianall esistenti, sia a quelle che

sorgeranno a HMarina di Pisa.-

T

e

2 -5 -~ Zona compresa fra il

Vione d‘:’x._rnino cd il Vio

-

ne dell'Impalancato - e B R

2 - 5. 1 La ZOTiA coﬁpresa fra le dette vie e
che va dal Viale del Tirreno alla ox-
" ferrovia Pisa-Tirrenia & caraticrizza
'Vta, ad eccézione della brulla aresn

fronteggiante 12 colonia conunzle

pav]

é) el s pﬁrte antistente il mare e

' per una profondita circa di 20, 0D mi.
da una vegetazione xerofila in ecui-
librio naturale, con evidenzizte zo-

ne di degradazione;”

b) nella parte immediatamente z2lic spal

de della prima, da una fascia

ot
o)
1t
=
J ez

ta degradata da ricostituire 2 nezzo

rimboschimnento;

c) nella parte che va dal limite della
precedente alla ferrovia, da una pi-

neta in degradazione da rinnovare,-

L;intcrventc urbanistico proposto ha in
nanzi tutto lo scopo di riqualificare
la zona in esame conservando le caratte
ristiche di equilibrio proprie delln

stessa, -




Altro scopo, non men5 importante del pri-
mo, & quello di offrire una ‘valida, concre
ta alternativa alla degradata zona del Li
forale, conseguenza sia dellz erosione

del mare, sia del proliferare di iniziati

ve private che sl snno concretate in pars_
tﬁcolarc nella costruzione dei cosidetts

"chalets", -

Non v'é dubbio che la parte del Litorsle

ad ovest del Viale del Tirreno debba esse

e restituita soltanto alla funzione di
zona balneare con le sole attrezzature
delle cabine e con 1'indispensabile corre

do per il funzionamente di queste.

5 i

La residenza dovra trovare guindi, vposto
g b e

ad est del Viale del Tirreno, interescan-
do della.zona in esame ed in modo oppoxtn
no, per npn turbare l'eguilibrio naturale

che vi si & venuto a creare solamente

quelle parti libere dalle dune che sono

a3

da salvaguardare; pexta

oo

nto, la residenza
¢ stata concepita come "unit2 residenzin-
li-stagionali" costituite da unita-alloz-
gi (2-3 vani),- da prevedere con piano
terreno e primo per una éubatura max di

150 + 160 me, ciascuno, - F

Saranno dislocati, come gia detto, nelle
zone libere da dune e vi si accedera Con

-5'

soli pass ‘ggt podonﬁll dal \191e del Tir-
reno e dal Vione interno detto della Co-
razza anch'esso da usare solo pedonalmen-

te; per le auto sono infatti previste ap-

posite zone di parcheggio periferiche,-




~

I1 Viale del Tirreho, in corrisponden-
za della zona in eﬂﬁme, dovrd essere po
tenzigto con un controviale in modo da
potexr reaiizznre sia spazi per il par.
cheggio sia - e soprattutto - spazi per
il passeggio e Jla sosta; spazi che
trovano 14 loro conclusione in tre nu-

clei Qi ristor nti, bar, negozi e servi

La recettivita turistica viene potenzia

ta con la previsione di un nucleo di

pensioni ed alberghi corredati da negc--

.

z3, in una parte dell'area antistante
1l'attuale colonia comunale. -

Questa previsione sembra la piu logica

—t

per concludere in maniera adeguatsas ver-

-so0 sud, l'abitato di MHarina.-

L'area Yetrostante, dal prolunganmento di
Via P.Mo}iconi al prolungamnento dells
Via Milszzo & destinata ad accogliere i
servizi di intexesse pubblico, quali :
il centro civico, 1le attrezzature commer
ciali, le attivitd culturali e per 1o
spettacolo -~ (1l'attuale colonia potra
eventualmente essere ristrutturata per

accoglicere parte dei servizi suddetti).-

Le previsioni volumetriche per la "zonz
residenziale stagionale" e per la “zona

delle pensionl ed albexghi™ sono :




a) "Zona residenziale stap

LS

area a disposizione: mqg, 38,000 circ

JEt-indlce di fabbricazione
territoriale : 0,50 me/mg.

volume rerlizzabile: 38,000 mg. x 0,50 ne/io., =

= 79 000 me, circ

di questi : 15,200 me.interesseranno le unita
alloggio~(essendo ognuna di tali
unitd pari-a circa 150 ¢ 160 s Ca AN

Si avranno in totale 100 unitd);

3,800 ne . 1HLQVGQ&OYHPHO invece,

1 nuclei relativi ai ristoranti-

bar-negowi, -

.

b) ”Zona delle pensioni ed albexrghi®
F J 2

I3

area a disposizione: ng. 8,500 cire:

If-indice di fabbricazione
fondiario 2,5 me/mg.
Sc/S8t = rapporto di CO]Qrtdla irs

e -

H max pﬂano terra + 2 planw (max 10

<

& Volune realizzabile: 21.000 me.elrea;

Per guanto riguarda le aree retrostanti 1a

Y"zona residenziale Stagionale, vi & previsto
il rimboschimento. di intesa con il LoD TET R

stale", per la parte che va dal Vione della Co

razza all'altro pil ad est, nentre per 1 kit

parte che arriva sino alla ex-ferrovia Pisa-Tir
renia, ove le radure lo consentano, verranno or

ganizzate delle arce per la sosta in modo da po

ter godere della pineta come “"parco ubblico
£

o2

.-,

Ca

]

t_ﬂ:
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2 - 6 - Bagni di scoglio - 81 ammette di poter concedere a titolo

" precario un numero limitatodi impianti

~

balnearl (4/5) lungo lo sviluppo della

scogliera dal Paduletto alla colonia Mu
. ‘nicipale, con la esclusione dei tratti

corrispondenti alle piazze o a partico-
larl posizioni e ubicati in modo tale
cda-non disturbare dalla passeggiata la

visione del mare,-

r

2 - 7 < Terrovia Pisa - :
Marina - Tirrenia - Un problema che apparentemente non Sembra

affrontato, in quanto la relativa soluzio
ne non Compure'sugli elaborati del Piano
del Litorale ¢ guello del tracciato Lerro
viario Pisa-Marina-Tirrenia.-

E' un problema ancora aperto, non tanto

per cid che si riferisce alla utilita di
una infrasfruttura al servizio di un com--
prensorio pild vasto di quello relativo al
‘solo litorale, ma per cid che riguarda in-
vece il tipo di infrastruttura che si inten
de realizzare : metropolitana, monorotaia,
ferrovia, ec¢.; dall'una o dall'altra di-
penderanno infatti le caratteristiche del
tracciato.—

Ron avendo ancora gli Organi Regionali ope-
rato una scelia definitiva si & preferito
non anticipare i tempi con una soluzione li.
mitata all'ambito comunale e che avrebbe
condizionato oltreche la definitiva risolu-
zione del problema anche le soluzioni delle
restanti infrastrutture previste ed inscrij-

te nel Piano, -

» e - r"‘
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TIDRUNIA e

sistente e

b 1 o e

L

Zana L "a:vvwzjﬂnolm BY stata ¥ipresa fn csame la situvazione

L St % M A RS BB Ao 1 8 Bt i

opil‘ﬂhitaio cs lﬁifnte anche alla Iuce del

*- le richieste che a suo tempo 1'E.A,T, pre-
sentd all hm):ﬂ?ﬂtrﬁglujc Conunale in sede
di osservasione 31 PR.G, e che poi furono

accolte in sede m¢u-5ieALaﬂe
5 { ezl

Viene riconfermato sia 1'indice di edificn

bilitd del tipo 4» per Ia zona centrale che

. .~ va dal Viale 5.Guicdo al Vione di Pisorno,

et

2la quello del tipo ir per le restants zonec,

Sono state individuate, poi, le aree del
comprensorio delimitato dalla Via dei Castn

cnd, dalla Yia delle Abetelle, dal clunga
E § 2 pr L= e

n

mento di Via della Selva e sulle gquali sara

g.. Lo

possibile 1'edificamione per un totale d

proliun

clrca 12,000 me,.,nonche quelle sul

o

mento di Via. dei Gatitici.-

Anche 'per quanto riguarda Ie arvee da desti-
cmare alla costruzione di edifici scolastici
si & tenuto conto della osservazione a suo
, tempo presentata dali'EA,T,.: pertanto, &
prevista un'area per ia costruzione di un
conplesso asilo-scueina materna ed untarean

per la cosiruzione della scuola media, -




Zone Alberghiere - Lo stralcio dal P,R.G,, da parte del Cons

confermare 1z previsione di un rrimo-centro al

nitato dal prolungaments del Vione di S, ,Bnido;,

gplio-Superiore dei LL, PP, delle tre zone ai-

.

berghiere previste oripinariamente dal piano

a sud del Vione del Voaunini, ha perteto a ri-

14

oy

berghicro da localiszare nel comprensorio delid

dalla Via delle Ginestre, dalla Via del Bosso-

lo e dal proiungancunto della Via delle Eriche,

in pvoms 11td cicd dell'Hotel Solf, -

La volumetria totale si aggirera intorno ai

’

120,000 me. (& previsto

fatti un Ift pari ad

e

N
-4l

Hc

1 ne/mg.) e sard articolata in mo
niera da non danneggiare I'atiua-
Je pineta che dovrd divesnire un

parco pubblico,-
Un altro centro alberghicro & ounilo gi& in par
te realizzato di fronte 2l La 1,0 Belvedere

S¢ ne propone il completanento in maniers tale

da assicurare una sist

[

mazione definitiva

[
Jadd
et
n

piazza,_onde vitalizrarw Tirrenia anche nei pe-
riodi non pr09*11mﬁnLD estivi, -

Infatti, &1 completamento di questic centro com
portera Ja creazione di una seric di attrozza-
2 ~ 1 (3 s

ture di uso pubblico quali : passaggl coperti,
uffici, negozi, sala cinema-teatro 2 per riu-
nioni, uno spazio atirezzato per le rappresen—

tazioni all'aperte e spazi liberi da destinave

. a parco pubblico.-




- L

3.3 -~ Zori f“""imc nale ~ X' prevista un'ares della estensicne d3 4 Ia
circa da destinare a2 zona poer attivied arti-

arali, alle spulle di quella per 1 servizi

e
-

g

dl interesse pubblico attestante 11 Visle ai

o

Pisorno ali'altezza dolls stabilimento cino-

-

matografico della Cosme poszan

3.4 ~ Huove zone di - ' : .
o5 1’\’1;\5 ione e ol
denziale - La proposta -di utilizzare le arce a cavallo

del Lamone era statszs la soluzione alterpati-

vi del PG, 18865 ad urpa operazione di
’“‘VdLAﬂ zazione dellia pineta, consegsucnza di
] o

-

un tipo di lottizzazione che per giunta si

eia andato sviluppande paralieclamente alla

CoTtn,~ _ _

Difatti, .la visione settoriale con 1la
- guale si era Sino ad allova cperato, ignora-
  tva 1taspetto QoﬁpreSnoriale delrprobiema cha

era quelio della Funzione che si

a__z
)
jot
o]

=1
<l
o1
b
—
o]
(\
Y'L
(4%
e

-

sia il literale avevano neil riguardi nello
eniroterra,

' §
L'a}ieﬁnabnva a questo modo di oporarce venl-

-

va spontancamente suggerita dai seguenti con

1 - Ja conservazione integrale della pinecetar
! ’

2 ~ impedire ifulteriore sviluppo di una cit

arae

td lincarec parallelamente alia costa;

3 - ragglungere il mare con sirade a pettine
ivg @i

* per libur~ve il Iitorale del trafs

scovrimento.~




N

-

vegetazione: ‘ciod nelle aree a cavallo del La

1

Pertanto, il.P.R.G, adottato dal Consiglioc Co
munale nella, sceduta del 2 agosio 1965 ubicava

1 nuovi inscdiamenti regidenzi d]J relativa-

'l

mente lontaui dalla costa ¢ in aree libere da

rone ., -

Una delle osservazioni mosse in S@dé Hiniste-
riale E71ﬁ u*“TLzzanione a scopo turistico -
res id.1ziale di queste aree, fu quella della
carenza di spazi da destinare ai servizi di 15

teresse collettivo, cioé per la realizzazione

di opere per 1l'urbanizzazionz secondaria.-

-

aG

e
oy

e
P

o

In effetti, il P.R.G, faceva corrispon
un totale di ledﬁzubDO me., circa di residenze
(da realizzarsi su una estensione di arce pari
a mg. 585. 000 circaréon un indice di fabbrica-
bilitd fondiario di 2,5 mc/mqg.) un complesso

di aree per le opere di urbanizzazione scconda

La soluzione che ora si propone, inquadratsa

nell'assetto territoriale che va dalla foce
dell'Arno al Calambrone, prevede una dotszzione

di urbanizzazione secondaria di 31 nq/ab..-

Per quanto riguarxda il rifornimento idEico,
& stata verificata la possibilita del prelic-
vo d'acqua ~ necessaria al fabbisoszno della
popolazione prevista nelle nuove zone di espan
sione - da nuovi pozzi da ricavarsi in =zone

gid individuate,-




o2 .
4 « CALAVDZRONE oo Y1 P, R.G, indig¢nva con la destinazione a “colo-

¢

nie",. tutte le aree comprese fra i1 Viale del
Tirreno e la ex-sede Terroviaria Pisaml.ivo::no;
mentre al fine di recuperare il litorale non

isten

prevedeva interventi per le colonie ivi cs

Ui

til, in gqumnto queste avrebbero dovuto essere

A

climinate nel tempo,-

4 .. 1- Colonie

Case - alb@rgo,

Villeggi Turistici -

g

-La nuova proposta, menltre riconferma la nedesi
ma previsione per le aree ad est del Viale,con
indici di edificabilitd pit appropriati, indi-

.

ca con apposito simbolo le colonie esistenti

#

¢

sul lato mare, intendendo cosi che per le nede
sime sono ammesse solo opere di nanutenziono,

ma non di ampliamento.o di trasformazione.-

Occorre, comungue, rilevare come la istituzio-
1me delle coloni¢ si vada evoivendo verso 1a
forma di casa-famigliia, casa»aibergo o di sirut
"ture similari; pertanto, onde faverire il pro-
cesso di recupero-del litorale alla collettivi-'.
ta, si ammette che tali trasformazioni possano
essere consentite a condiz ione che di volta in
volia si possa recuperare all'uso pubblico par-
te dellfarenile con una contemporaneé ridurzione
della volumetria esistente per eliminare 1a Trd
sformazione degli attuali immobili in massicci
conmplessi alberghieri sul mare, -~

Duc ampie aree, una in vicinanza di Tirrenia,
l'altra in prossimita del Calambrone sul mare,
vcngono destinate ai villapgi turistici.-

I1 piano riconferma ineltre la presenza dei due

attuvali camping.-




4

-2 Attre'“Wiu1P di

interesse pnhullcow 31 itiene, Jdno}tre, che™in questa gong oy

v

ticolari atirezzature di‘intoresée pubblico
(quali: negezi, bar, cot.) debbono cssere
CODCanIﬂii‘iﬂ unfunica area, onde costit ui
“¥e un centro di vita per lo stesso Calzubrone;-
e+ sl & scelta allo scopo un'arca di proprieta
deli'E,AcTa in‘qup che lo stiesso Ente vi pos
sa o direttamente o sotto il Proprio contirol-
lo organizzare iniziative approprizte.-
Un'arca con caratteristiche sinili ma pid va-
sta, & prevista al limite del Calambrone ver-
$0 Livorno, in funzione della zona portuale -
commerciale; che & stata ridimensionatz (nel
senso che ne é stata ridottﬁ la originariz s
pexficie) inserendo nel 1 attuale studio 1z

proposta presentata all'Amministrazione

nale e 'gid adottata dal Consigiio Comunale,-

3 -~ Zona porituale -

Commerciale - «JY1 decreto di apvrovazione del P.R.G. prevede
il ) . ‘
fra le zmone stralciate anche quelle ad est cdel

Lamone, originariamente destinate a zona indu-
3 o

striale, -

L'invito rivolto al Comune era guellc di predi
sporvi delle attrezzature di tipo cantiecristi-
co-navale, onde garantire efficacemente la tu-
tela del paesaggio e del patrimonio forestale

delle localitd circostanti, -

Avendo 1'Amm/ne gid adottato una variante al
P.R.G, che prevede insediamenti di tale tipo

Jungo il Canale dei Navicelli ed in pariticola-
re in prossimita del Calambrone, si & ritenuto
opportunc nen appssantire il territorio con al
trl similari intexrventi e,pertanto, si propone
di conservare la zona stralciata con le proprir
caratteristiche naturali: pineta e verde agrico
lo.-




I

O

_de fruno

-

v
'

~I1"tratto di Golena che va dal ponte della

Aurclia alla foce del fiumz Arno e che ¢
delimitato dal fiume e dal Viale D'Annun-
zio consta di una striscia costeggiante
i1 fiuvme che & del Demanio dello Stato,men
tre la restante parfe ¢ di proprieti del

-Comune, di privati e dello stesso Demanio, -

04

L'attnale stato di fatto caratterizzato

da una serie di iniziative concretizzatos;
nella‘cosffuzione di impianti pid o meno
Yegolari (cons c”uﬂnz cid anche della scaxr
sa ed a volte difficoltosa collaborazione
lesisteﬁte fra gli Enti interessati all'ar-

gomento : Comune, Demanio, Soprintendenza),

auali : chalets, baracche da bésca, abita-
£ ) 3 i H

"zioni stagionali o pex residenza stabile

circoli ricreativi, atirezzature ed infra-
strutture varie per i natanti, ecc., che
hanno portato mano mano non solo 2lla impos

sibilita di'raggiungere la riva del

=h

iuine,

vista dal Viale G.D'Annunzio,-

La Golena deve essére, invece, considerata
con quest'vltimo un lungo fiume che 1z conu
nitd tutta deve godere liberamsnte pur tro-
vandovi particolari attrezzature che ne com
Pletino la funzione ricreativa e che vanno,
comunque, regolamcntate o disciplinate sis
per quanto si riferisce alla Joro dimensio-
ne, sié peXr guanto riguarda la loro ubica-

zione, -




1Y una zona necessaria alla cittd o che, gquindi,

le va restitulta, con particolari funzioni, por

completarne 1'organizzazione del verdo, -

Queste recupero dovrd avvenire nel tempo ¢ per

renderio possibile dovrd cssere articolato in
interventi che 1'Amministrazione Comunale affron
tera mano mano che si-verranno a verificare oi-

"tuazioni adatte per poter realizzare il PYOZrar-

ma fissato, -

Pertanto, peritulia 14 golena & stato predispo-
sto un piano ed una normativa che tendono a di-
sciplinarls con'spocifiche strutture ¢ con lo

scopo precipuo di organizzare ampi spazi liberi

fra le installazioni fisse consentite, -

XL piano prevede :

~ la conservazione della maggior parie desld at-
Lo ) L o

tuali ristoranti che dovranno, comunque, ade

si alla normativa specificsa;

~ gli impianti relativi alle attivitd mautiche,in-
tendendo per queste le operazioni di rimessaggio,
le modeste operazioni dirriparazione, nonché 1s
esposizione di materiale nautico;

~ la conservazione del cantiere navale Fontani:

= la destinazione a:verde pubblico della pro

comunale (verso 1la foce dell'Arno), nonché delle

arce del Demanio;

- spazl per lo sport, il verde attrezzato, il ver-

L
g1

de pubblico, il verde privato, i parcheg
~ un camping all'altezza della strada per S.Piero
a Grado;

- la conservazione del nucleo abitato gi YLiiGgehioM

in quanto elemento caratteristico del lungofiune, -



G - Standards Urbanistici -

6 - 1L ~Zone territoriald <
b Bl S oottt o . 53
" [}
Per 1a verlfica degli "standards urbanistici' sono state so-
.guite le disposizioni di cul al D.I. n®id44 del 2,4,1968, -

Y

Rell'elaborato grafico in scala 1:5,000 indicato con la Si-
gla 'S 6" sono state individuate con contorno e con apposi-

ta letltera le zone territoriali omegenee definite dal DI, .-

~Zona omogeneca YAY
Nella zona litoranea non viene individuatsa alcuna zonz di

interesse storico; pertanto viene a mancare la zona omogeneza'Al, -

~Zone omogenee "“BY

Comprendono tutte le parti deél territorio totalnmente o par-—
zialmente edificate, diverse dalla zona omogenea "AY, -
Corrispondono in pratica all'abitato esistente per il quale

il piano del litorale non prevede ampliamenti, ma solo inter-

venti di completamento edilizio e il reperimento di aree b
bliche,--

Queste ﬁone sono state indicate con la lettera “B" seguita da
un numereo : "B 7Y -~ (Marina di Pisa) ‘

"B 8" - (Tirrenia, - Calaumbrone),-

-Zona omogenea “C"

Comprende le parti del territorio destinate a nuovi compleasi
insediativi che sono previsti per e frazioni di Marina di

Pisa e di Tirrenia - Calambrone,-

-Zone omogenee "DV~

Comprendono le parti del territorio destinate a nuovi insodia-

menti per impianti industriali o ad essi assimilabili.-

I1 piano del litorale 1i prevede sia a Marina di Pisa che a
Tirrenia.- Nelle zone omogence di tipo "D" vengono comprese

anche le "arce destinate agli impianti commerciali-direzionali"

1

nonché la Yzona portuale~commerciale" al Calambrone, -




-

“definito come zone Yaoricole''e “"agricole~panoramiche", -

-

o

~Zone ontfrenne YREN

.

Comprendono le parti del territorio che gia il P.R.G, ha

<5

~Zone omogenee VR

’

Comprendono le parti del territoric dests

o~
-t
o3
o)
e
2
[a%
e
&
2)
peke
i
.
I
L
(&}
e
e
oy
£

ture cd 1mp;anti di interesse gencrale, che il pianc del

L I R & B R ] P . - “t 5. - . . e -1

litorale identiflica nelle zone alberghiere, nelle zore ver
le colonie, nelle atrezzature sanitarie ed ospedaliere,
-nel servizi generalil, nelle residenze turistiche, nelle

. e 5 sk s fommenis @ e ek 8 ey . .
aree per l'istruzione professionale, nei parchi urbani e

terid borisig -

b




"o ~
G-2 ~Yerifica dopli standards o
Al
~- Zona omogenea TS k

Come sopra detto, viene a mancare, -

~ Zone omogence “"BY

Come gid detto, queste sono state individuate per le zo-

ne pressochée  edificate di Marina e di Tirrenia-Calambro

ne, -

2-1 - Per la gzona di Marina, indicata con la sigla B7, ad una

popolazione presunta di 8,744 ab., corrispondono :

a) mg., 27.800 g1 aree per l'istruzione (asilo nido, scuo
' le materne e scuole d'obbliso):
o bl

:

b) mgq. 41.800 di aree per atirezzature di interesce GO
Comune;

c) mg. 84,500 gi aree per spazi pubblici attrezzati sz !
parco e per il gioco (con esciu-

sinne delle fasce verdi lungo le
strade);

.

d) mg. 31,500 di arce per parcheggi., -~ -

Le‘aree suindicate sono state computate, ai fini dells

determinazione delle gquantitid minime prescritte per abi-
tante in misura doppia di cguella effettiva; cid in base
a quanto fissato dal 2° capoverso del paragrafo 2, dello

art.4 del D,I. n°1444 del 2,4,1968, -~

3) 2 * 27‘800 mq" P " - o8 N e v s
8 744 ab-ﬁ = 6,34 mqg/ab. 4,50 mg/ab, (min.prescritie)

2 x 41,800 mq. ; -
b) - 55 LS 9, 56 mg/ab, 2,00 mag/ab,. (v " o2

2 x 84,500 nq . .
c) 2 x §§7;1 m( =19,32 mg/ab, 9,00 mg/ab, (" o "

-

. d) 2 x 31.500 mq,
§.744

7’20 I"}(]/ab. 2,50 131(‘!/;1}:\‘( 1" t 1" )




32 -2 — Porx 1b«zouo di Tirrenia ¢ Calambrone indiontc con iz si-
g1i T“, ad una popolazionc totale pres nnid di 11.084 abi

tamt i, covr1<nm;uono :

a) mg. 25,000 di arce per l'istruzione (HFI]O nido, scuo
le materne, scucle @'obhl 3"))

b) nqg. 71.100 di arece per attrezzature di interesse conu

t

g

c) mq,,a“tuUQ di aree per spagi pubblici attrezzati a
parco e b?: 1l giodo (con esclusio
ne delle fasce verdi lungo le stri
de) ;

d) mg. 64.200 di aree per parchegpi,-

)E")

Computando queste aree ai Tini della determinazione del~

le quantitd minime prescritte per abitante, in misura

doppia di quella effettiva (art.4, punto 2 del D,I.n.l1444
del 2 aprile 1968), abhiamo 5

a) 2 x 25,000 nQ
CREE e e 1 Cf = A 5 fiale / IR res }“‘E f- &
17 ,Cﬂﬂi 4,850 ma/ab, 1,501 tb, (min.prescri

2 100 ngq. i " ; _
t Hwi~Wfﬂ~—jf%Li = 12,82 muy/fab, 2,00 mg/ab. (min,presecritic

c) 2 x 259,200 > g,

114.(in

]

46,96 mg/ab. 8,00 mg/ab, (¢ #

-‘~-~—4——-ﬁ-~-{;—7~~ = 11,58 mq/ab. 2,50 mq/ab, ( " W

-~ Zone omogenee-"C"

Come giad detto, questa zona & stata individuata nelle

nuove zone di espansione.sia di Marins che di Tirrenia, -

6-2-3 ~ Per 1a zona - di anzn jone di Marina, indicata con 12 si
gla “"CL", ad una popolqu40ﬂ presumibile di 950 abitnnp-

ti, corrispondono :




8,000 g1 arce

a) miy

(R

10,000 ¢

i
fadn

bh) mg.

aroee

¢c) mg. 58,000 di arce

aree

o
dells

per abitante,

a) Qi}_o__n..a 22 8 l?
' 950 ab, 55

b) 10, OY) il

61,05

Per la zowna di espans

sigla "“C2", ad

ti, cor SpOﬂ&OnO :

a) mg, 6,500 di arce
b) ma. 35.000 di aree
c) mg. 77.800 di aree
d) mg, 13.360 di arec

Ai Tini della determinazione delle guantita

>ritte per abitante,

a) _G.JOO ng.

una popolsy

6,50 mq/ab,

per 17

L& matorne o

truzione (asild nido.,soun

scucle d'obbligo);

por le attrezzature di interesse
comune )

per spazi

pubblici gtitrezzature u
parco ¢ per il gioco (coc :1uw

Bione delle fasce verdi 1uugo 1
Btrade)

pér parchepgi, -

e

determinazione delle guantita minime Pre-

avremo rispettivamente

ma/ab, 4,50 nmg/ab., (min.

ng/ab. 2,00 mg/ab, (™ B
ng/alb, 9, 00

ma/ab,

g /al, 50 mglalh., (- " v

)

103@‘01 Tirrenia indicata con 1z

izione presunta di 1.950 zbitzn

per l'istruzione (asili nido,scuo
le materne e scuole d'obbligoe);

per le attrezzature di interesse

comune;

per spawz
parco e per
sione delle
strade);

'!
fasce verdi lungo 13

pexr parcheggi,-

ninime

W
L
bt
0

avremo rispettivamente :

in. preseritt

4,50 mg/ab, (mi




6-2~5

b) 35,000 nq, -
gt tor el W S8 O g s
FTLL850 A, r S

.

M,O> mg/ab, (min, proseritto

.

c) ?7.upjhwpm 77,80 mg/ab, 8,00 mg/ab,. ( © = ® o1
1.9590 uh, * Y

a) J?.JUO mg . . - e B
1,.A6W55f = 13,36 na/ab. 2,50 aqlab,. ( ¥V i L

Per la =wona di p”uQione di"Tirrenia, indicata con la

sigla "C3", ad una popolazionec presunta di 4,500 residen
&3 H ! 4 &
ti, corrispondono :

a) mg. 25,000 @i aree pexr 1l'istruzione (asili nido, scuo-

5

10 naterne e scuole d 'obbligo);

4 n

~

b) mg. 20,000 di arce p=r le attrezzature di interesse
: comune;

c) mg., 66.600 @i arce per spazi pubblici attrezzati =
parco e per il gioco ( con esclu-
sione delle fasce verdi lungo le

_strade);

d) mg. 26.800 di arce per parchegpi, -
Ai fini delle adeterminazsione delle quantita minine 5y

scritte per abitante, AvIeno rispettivamente :

a) 25, Od) ma .

4500 ab. 5,55 mg/ab. 4,50 mq/éb.(min.preacritfc}
/O 0oCo i
b) 4-365_?% = 4,44 mqg/ab. 2,00 ng/ab, (v i e

¢) 66.600 nq. | '
e 4: P ; . % 3 al . Tt R L 1r \:
4‘()00 ab.: L 3 30 HQ/ab 9,00 II'Q/lIJ ( ] ’

d) 286. 0 mq, ] -
EON b 85 mqg/ab, ‘ ng/avn, OV 1 $oy
4. 5OJ ok 5,95 mq/al 2,50 mq/ab. ( ;

Zone omogenee "D

Per gli inscdiamenti artigianali-industrinli a Marina
o =

di Pisa e Tirrcnia, la normativa prevista (art.25 del

.

le Korme di Attuazione al P.R.G.) rinvia la regelanen




LY
K

tazione degli stessi ad appositi P:3?. nonchd all'obbli

go di destinare apposite aree ey paTehegrl all'inter-

fe L

TR

no dei lotti.-

E' in sede di P.P, che vervanno preovisti spazi pubbli-
¢l per attivitd collettive e verde pubiblico ia rapgione
non inferiore al 10% dell'intera superficie destinate

a tali insediamenti, come fif%ako dal D.I,,-

Per gli inscdiamenti commerciali-direzionali, il P.P

prescriverd il rispeitto degli standards per gli spaszi
pubblici previsti dal D.I.; analogamente dicasi per 1la
zona portuale-commerciale", regolamentata dall'art, 23

Clanid

delle Norme di AttuaziODQtu

Zone omogenee "E" -

Queste zone comprendone le parti del territorio defini

te "agricole'e "agricole-panoraniche’, -
Sono state COHQi rate negli standards conteggiati per

il re<idn e 1err110rzu comunale,

Zone omogenee "rFO

Fer guanto si riferisce anueste zone, si rimanda zllsa
allegata tabella riassuntiva, date le caratitteristiche

articolari degli impianti cui si riferiscono, -
. e

2
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