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11 Fiano cgolaiorc Generale édof?ato dal ng
siglio Lomun“]c con. delib.n®1i4 del 2 Agosto
1% fa prima della dexlniiiva approvaziéne avve
nuta con Decrelo ?res;denziale acl 33 éiﬁgno

1970 & stato .oggetito d'esame da parte del Con

siglio Superiore dei LL.PP. nelle adunanze

u’)

del 15 novenbre 1967 ¢ del 22 novembre 1968

I rispettivi voti n®1392 ¢ n°12?3 cspressi

v iurono ogg@tto di discussione nel Consi--
glio Comunale che approvd con.la deliberazio-

ne n°146 del 14 febbraio 1958 i perfezionamen

ti, - le raccomandazioni e gli stralcel indicati
3 - >

nei voti medésirn 1, - _

" - G TP SRR

Successivanente il COHSLUllO Co*unqlc con 1z

deliberazione n oid del 3 mﬁgglo 19649 p“o“o'

atto " s g 1;- P I L L ;L;T
~- che gli stralci da effettuare riguardavano
i‘arearper £1i inSediamenti_industria;i'nelle
zone del Calambrone, la zona di Tirrenia de-
stinata agli alberghi, .le aree di-proprieta
della SoccCosmopoli{an:LamonewLivisa e della
Soc, Imperidle Tirrenia, e |
-~ che il Consiglio Superlorc dei LL,.PP, era
del parere che la definizione delle relative
soluzionl dovesse essere fatfa contemporanea-
mente e armonizzandola all'insieme delle pre;
.visiopi per l'intero territorio - fra 11 cen-
"tro urbano ed il mare ~ il cui assetto avreb-

be ﬁovuto essere inquadrato per tenere conto
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anche di oventﬁle ultoer lcri iniziative, quali

Fy 5y \

ad esemplo ouclf per un porto turistico a
Bocea d'Arno,

affidd al Proff.ri Luiﬁj Dudi e Lu101 Pic-
- 72

cinato 1Tincarico @i provvedere nilo studio
delle zone straléiate dal pvnaey secondo guan

to. stabilito dai voti del Consiglio Superio-

re del LL.PP. ¢ secondo quanto sarebbe risul-

tato dal successivo DLCTGLO Presidenziale di

LB Y

R R B L

_approvazione deﬂ 131un0g"

Lo studio avrebhe dovuto riguardare in modo
particglare, i seguenti punti :

a) un pid puntuale assetto dell'abitato. dj. M

a 3

rina, con una maggiore Uu111f¢cafiuno gel-
. le strutture e'lra_quegge la previsione 4i .

.un porteo turistico;

~b) una razionale sistemazione del Viale D'An-

nunzio e delle. sue adiacenze in relazione
a2l paesaggio e a.possibili destinazicni di

ordine turistico; | | N

c) riesame della situazione di Tirrenia nello

intento di conservare al massimo il paarl-

m0ﬁ10 boschlvo c l'utsjlzzqzl ne delila

'5p1aggia, wi I E e ‘ji,_: Jh‘;f"
a E i
d) riesame e soluzione urbanistica del)a zona
del Calambrone, allo s scopo di contemplare
le_esigenze funzionali della localita con
Ja salvaguardia della pubblica igiene e
delle ragioni pacsaggistiche; =~ & .-
e) i’adeguafa sistemazione di attrezzature ar
“ . tiglane, cantieristiche e di diporto secon
- do una organica visione complessiva;
f) integrazione della normativa del piano con

particolare riguardo alla zona a.mare e

lungo le rive dell'Arno.-
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I Proff.ri Pchinuio ¢ Dodi TLHIHLTO alla

N

AnunLui.>ir'L€l(H}Q Comunale una prima bozza . ;
di studio il 18 Iuglio 1969, bozza che
esaminata dalla Giunta Nunicipala il 24
Luglio succe “”WU( 'vcnno riconsughata agli

’

stessi professori con una serie al conside

]

razioni emerse nella riunione nedesima ¢

sulle quali si rTChl Mava 1a ]oro attenzio

ne - .

PR g TR, BIELER T s gl
Una seconda bozza di studio con iﬂ relatié
va normativa consegnata all'ﬁmminisiraziom
ne in data 1 dicembre jﬂfcl : “;enne

" portata a conoscenza del Consiglio Comunam_wf

le vells ceduid del 29 dicembrc

dello stesso anno, -

Nel febbraio del 1971 la Giunta dette infine .-
incérico all'Ufficio Tecnico di predisporre
gli'elﬁborafi tecnici relativi alle integra
zionl e modifiche per la zona del litorale

e lungofiume, %enepdd a fondamento le diret
trici iracciate dai Proff.Dodi e Piccinato.-

La bozza di detti elaborati venne.successim
vamente discussa in Consiglio Comunale il

30 settembre 1971 e 1'11 aprile 1972, -

-

ccorre, poi, ricordare come i problemi del
litorale siano stati discussi dalla "Commis
sione per il Litorale', nominata dal Consi-
glio Cbmunale, mentre il problema pid parti
colare dello studio del porticciolo di Mari
na ¢ stato affrontato e risolto dall'apposi
ta "Commissione per lo Studio del Porto",-
In definitiva, la presente relazione illu-
stra il Piano relativo all‘'assetto urbani-

stico di Marina di Pisa, di Tirrenia, del

Calambrone e del Lungofiume.-
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MQRENA NI-EISA
1--1 ~Abitato gkiﬂtonm : ‘ .
L - :
te - —.E’ da rilevare come la normativa in atto per
léabitatoﬁdi Marina di Pisa olire a renderc
praticamente impoqainjll int enti anche no-

destl (ad es,ampliamenti, sopraelevazioni,ecc, )
di edifici esistenti CODLUfIC'. con le nucve
costruzioni e ricostruzioni ad élt;rare la cz
ratteristica preééminanfe ‘della attuale edill
zia che & quella della continuiti dei Tronti
&egli edifici lungo le strade; edilizia tiplea
delle cittd balneari fine ottocento, -

Cid ha Suggefito una normativa che permettesss
anche dil conservare questo carattere ambionto—
le.~ Si ammette, quindi, che luns go deternina-
te strade(specificate nella normativa) la edi-
ficazmione avvenga Ssenza arretramenti dal filo
strada ¢ in aderenza, ciod senza soluzione di

5

continuitd tra edificio ed edifieiae,

La profonditd massima dei corpi di fahbrica

sard di ml.12 cosicche gli isolati potranno

conservare al centro, come gia ora si verifi~

Ca, una zona di verde privato protetto dalle

mura perimetraii; il rapporio di coperiura

& stato portato a 1/3,5, il che facilita an-

_¢che interventi di eventuali ampliaménti per
-gli edifici esistenti; l1'altezza max consen-
tita éara di n1.10 (vale a dire 3 piani come
di norma prescrive la Soprintendenza ai Monu
menti), mentre & stato riconfermato 1'indice

di fabbricabilita in 2,5 me/mqg..~

Per tutte le altre arece residenziali di Mard

v

na sono confermati gli indici di edificabilij
ta delle zone residenziali gia previsti dal
PDR.G- o =



i
ksistono, poi, in particoﬁare, del puelel Fesie
dengiuii, sorti nepgli ultimi anni, qguali il
“"Willaggio FIAT', 11 "Villaggio éel Pescatore",
quelto gravi{nnte.noi pressi della fabbricn Rt
netti, guello formatosi sul proiungamento della
'Via Milazzd che vengono praticamente ignorati
dallfattuale P.R,G; in quanto.ad cssi & attri-
buita la indicazione a verde, -

Si ritienc che, oltre ad éss:re indicati con 1a
destinazione propria delleYzone residenzialil
debbano essere rigualificati sia realizzondovi
una viabilitad di collegamento, sia aggiunsendo-
vi (ad eccezione dell'episodio delle abitazioni
‘sorte ad ovest cdel prolungemento di Via ¥ilazo
delle modeste frange di terreno per potervi per

.

mettere limitaii incedizmenti residenziali none
ché la realizzazione di atirezzature 4i prima
‘oecessita, -

Viene riconfermata la zona per 1'edilizia econo

-mica e popolare fra Via dell'Ordine Qi S5.5tefane

sta, indicate attualmente dal piano con 1'indice
‘delle.zone residenziali di tipo Gr sono state
comprese fra quelle del tipo edilizio "ease af-
fiancate" e del tipo edilizio relativo alle aree
residenziali ﬁdr”: cid & conseguente 1'agziorno-
~mento cartografico che ha individunto delle si- °
tuazioni di fatto (quale la caserma dei carabi-
nicri e la presenza di nuclei di verde da conser

vare) che hanno prertato ad una riduzione di quel
le aree che il P.R.G. voleva differenziare con
delle maggiori altezze e che in conseguenza di

quanto detio, riducendosi a modesto episodio,

ne fanno scartare la prima idea informatrice,-
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Seno state poi indicate'(oltre a quelle gin
inﬁérite dal P,R.G.) 2 aree da destinare a
Séubla, oprrLunum nte dislocate per tenere
conto, per quanto possibile, della lunghezza
dei percorsi; un'area si trova ad est della
 Via F,Andd fra la Via Hasca e la Via Orlandi,
untaltra alle spaiﬁe della Via Milazzo, fras
la Via Gualduccio e la Via L. Orlandi; wviene
poi ampliata, sempre per esigenze scolasti--

che, l'area dell'attuale scuolz Nevwbory. -

23

i viene cosi ad ottenere un insieme di i1t

j N

frastrutture scolastiche a avkbastanza egquils
d

- brate e ris pondente agli sta
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Si ritiene, poi, che alcunt limitati inter~
ventl edilizi siano possibili sul retro del
. la Via Milazzo in punti opportuni e a2 di-
"fzrqa di rispetto dalla ex *tranvia Piga.
Tirrenia, - come : fra la Via Duodi e l1a Viz
Gualduccio, nonché tra. 1a Via Orlandi e 1z
Via Gusmari ove non rechino, c¢iod disturbo

all'ambiente,-

1 - 2~ XNuove zone
residenziali -

Sono state 1nd1v16uate nel guadro urbanistico genera

le del LOmplGngO“lO rlouax anti Marina di Pisa eg il
Porto nell'entroterrs e dimensionate in modo tale che
il loro peso urbanistico non fosse un'alternativa aj-
I'abitato di Marina di Pisa, ma una integrazione del
nedesino.~ Poste alle spalle della pineta e tangenti
al prolpngamento del Vione d'Arnino usufruiranno di
Proprie infrastrutture secondarie (aree ber le scuole,
pex il verde attrezzato, per lo sport)..

- La loro previsione in estensione ¢ di mg. 50,000 circa

in parte di proprieta comunale, suddivisi in nuclei

che permettono di realizzare un volume Yesidenziale ¢ij
no, 100,000 cirra . -
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e - PUuTTi Turistici ~LY'inizndativa a3 realizzare un porticciolo
turlstico-peschercecio a Marina di Pisa,

¢ pild stata csaninata dal Consiglio Superio

re dei LL.PP, che ha invitato 41 Comune (co

me sillegge nei Decretb dl approvazione dol
PR.G,) a proporla come variante ay Piano
Regclatmre, qualora si fosse accertata i
Suo contributo migliiorative alle previsioni
del piano medesim@bu

Kon sussistende dubbi circa il verjificarsi
%

Qx questa dpotesi

<

si & ritenuto opportung

~

di affrontafe 11 problema nei suoi vari
aspetti e con il contributo di un'apposita
Commissicne, le cus conclusioni qi studio so
ho étate.raccolfe in una relaziocne finale e
_dalla quale risultaneo accettabili e compati-
-abili sia l1a soluzione del porto a'mare gia
quella del porto nell'entrotefréa—

2«4 Ia soluzione nell'entroterra verificata aj
vari livelld interegsanti gli aspetti Tisi-
co-ambilentali, péesaggiétici @ Torestali del
ter?itorio, si sviluppa tutfa ad ovest dei
Canale del Lamone,.

E' stato risclto 1] provlema del superazmento
del Canale éll’incrocio con il Viale D'ﬂnnuB
zio (problema che sl pensava in un Prinoc no-
mehto di risoivere con duce soluzicni: o pon-
te gircvele, o strada in clevato su i una

coifinctta artificiale) prevedendo un raccor

. do stradale con 11 "Vione di Pineta" : que-
sto ultimo, parte integrante del nuovo siste

ma viarieo, costituira la variante della at-
tuale 8,858,224, -
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" Infattd, tutto 31 litorale verrd servito dal

"Wione di Pineta" con strade a pet

ine, la

et

prima della ¢uale, a nord, tangente al porto.-

Questa nuova concezione della viabilitsa alle
spalle dell'abitato, condurrd anche 2l recu-
R pero per l'uso pubblico di parte delle arce
compfﬁso fra i1 fiume e 1tattuale sede delln
ex~ferrovia Pisa-Tirrenia, immediatamente ad
;éSt e ad ovest del Cﬂnaie del Lamone; la zona
liberata dal traffico di scorrimento potrd es
Sere, quindi, goduta neil suoi aspetti naturas:
ligtieo ed-ambientalc anche pexrché Ja passeg-
giata lungo il fiume verra garantita dalla
previsione di una passérella pedondle sul Ca-
nale dellamone snodandosi poi lungo la foce
del fiume suv terreno della proprieta FIAT per

ricomgiunngSiVGOH 1% ¥Via T.Croglio.-

. Il porto & stato studiato, inoltre in modo
da poter permettere, una volta verificati i
? risultati, ulteriori ampliamenti del medesino

- verso ovest, .-

\

\

2 -~ 2 - Attorno ai 2 Specchi:d’acqua della superficie
utile di mq. 137,000, si articolano le arec
riservate :

- al servizi tecnici, vale a dire ai labora-
tori di falegnameria, carpenteria, armamen
to, ecc. per la nautica; ad esse & riserva

ta una superficie di mg. 55,C00;
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- alle attrezzature turistico~residenziali

¢ commercelall, vale a dire : gli nifiei,

i negogi, i bar, i1 ristoranti, la stazio

ne dei battelli pubblici, le residenze;

ad esse & riservata una superficie di

. mg,40.000, ai quali corrisponde una volu

metria di 80,000 nwe., 1/3 dei guali U T
) 4 i

ne destinato alle residenze e 2/3 alle

oF

“attrezzature furistiche;

- alle specifiche residenze, cui & destins

t2 una- superficie di my,.20, 000, cui cor-—

rispondono un volume di 40,000 me, -

La soluzione a mare dovri costituire anche

3%

jeh

fal
Ly

02

incentivo per una ristrutturazione c

est

).J.

isolati che dalla Via Maiorca s

o~
()

naonoc

sino alla Via T.Crosio, -

La ristrutturazione dovrebbe consentire la
realizzazione di pensioni, alberghi, risto
ranti, ritrovi e di tutte quelle attrezza-

ture che vivificano e caratierizzano un

porto turistico,-

Per non cristallizzare, comunque, 1'attua-
le situvazione edilizia di questi isolati,
in attesa della realizzazione del porto,
saranno consentiti i normali intervent

che 11 plano indica per 1'abitato di Mari

na di Pisa,-
!




2 -4 - Zona ar iir ianal

piooaiﬁ indust

28 Ter
rie
fra il

2 -5 -~ Zona compresa

Vione dt urnlno

\‘ \.
o2 pfevista allozécapo un'area artico-
lata su di una cstensione. di 3,5 lia,
che Offrird una valida alterpativa sis

by
)
woon

.
i3
i

}.A.

alle piccole industrie ed attiv
tigianall esistenti, sia 2 guelle che

sorgeranno a Marina di Pisa.-

g

<u JJ VLO

ne dell'Impalancato -

2

- B,

A

1

"ferrovia Pisa-Tirrenia & caratterizon

La zona compresa fra le dette vie e

©

(T

che va dzl Viale del Tirreno alla ex-

ta, &0 GCCGZiOﬁe della brulla area

front g 104“& colonia comunale

3) nol 1a pérte antistante il mare e
per una profondita cirea di $0,00 ml
da una vegetazione xerofila in eoul -
librio naturale, con evidenziate zo-

ne di ada 1one,

b) rella parte immediatamente 2lle spal
le della prima, da una fascia a pine
ta degradata da ricostituire a REZLO

rimboschimento:

c) nella parte che va dal limite dells

precedente alla ferrovia, da uns i-
H

neta in degradazione da rinnovare, -

Lt'intervento urbanistico proposto ha in

nanzi tutto lo scopo di rigualificare

la zona in esane conservando le caratte

L)

stiche di equilibrio proprie della

stessa, -
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- ‘; Altro scbpo, non mené importante del pri--
: mo, & quello di offrire una ‘valida,concre
ta alternativa alla degradata zona del Li
forale, conscguenza sia della crosione

del mare, sia del proliferare di iniziati
"vékprivate che si Snno concretate in par:-’.
ticolafe_nellé costruzione dei cosidetts

"chalets",-

Non v'é dubbio che 1z parte del Litorale

.ad ovest del Viale del Tirreno debba esse
Te restituita soltanto alla funzione di
zona balneare con le sole attrezzature
delle cabine e.con l‘indispensabiie corre

do per il funzionamento gi queste, ~

2 ~ 5~ 2 La residenza dovra trovare, gquindi, posto
ad est del Viale del Tirreno, intercssan-
-do della.zona in esame ed in nogo opportu
: no, per non turbare l'equilibrio naturale
‘che vi si & venuto a creare solamente
quelle parti libere dalle dune che sono
da salvaguardare; .pertanto, la residenza
¢ stata concepita come "unita residenzia-
li-stagionali' costituite da unité-allog-
gi (2-3 vani),- da prevedere con piano
terreno € primo per una cubatura max di

150 ¢+ 160 nec, ciascuno, - .

Saranno disloca{i, come giad detto, nelle
zone libere da dune e vi si accedera con
.+ . soli passaggi pedOnaiijééi:Viale del Tir-
| Yeno e dallVione interno detto della Co-
razza anch'esso da usare solo pedonalnen-
te; per le auto sono infatti previste ap-

poslte zone di parcheggio periferiche, -




LE

: .
Il Viade del Tirreno, in corrispondesn..
za della zona in eshme, dovrd essere po
tenziato con un controviale in modo da
potor‘reaiizznre sia spazi per il par-
cheggio sia - ¢ soprattutto - spazi per
il passepggio e 1la sosta; spazi che
trovano 1a loro conclusione in tre nu-
ciei.di ristﬁragti, bar, negozi e sexvi

21, -

La recettivitd turistica viene potenzia

ta con la previsione 4i un nucleo di

ensioni ed alhberohi corredati da neso-
. o

L )
zi, in una parte dell'area antistante
1'attuale colonia cormunale, -

Questa previsione sembra 1a pit logica

peX concludeXe in maniera adeguata ver-
3 [a]

80 .sud, 1'abitato di Marina.-

L'area retrostante, dal prolungamento adi
Via P,Moficoni al proluggaménto delln
Via Milazzo & destinata ad accoglicre i
servizi di interesse pubblico, quali ;
il centro civice, le attrezzature commer
ciali, lé éttivita culturali e per lo
spettacolo -~ (1'attuale colonia potra

eventualmente essere ristrutturata per

accogliere parte dei servizi suddetti) .-

Le previsioni volumetriche per la Yzona
residenziale stagionale" ¢ per la “zonaz

delle pensioni ed albexrghi" sono :




a) “"Zona

5

\

cosidenziale stagionale

area a disposizione: mg, 38,000 ciren

Ift-indice di fabbricazione
' territoriale : 0,50 me/ng.

volume realizzabile: 33.000 mg. x 0,50 me/ng.=

= 19,000 me., circa

di guesti : 15,200 mc.interesscranno iz unita.-
alloggio-(essendo ognuna di tali
unita pari a cirea 150 2 160 ne.,

si avranno in totale 1.00 unitd);

3, 800 mec.interesseranno, invece,

i nueclei relativi asi ristoranti-
bar-negozi, -

b) “Zona delle pensioni ed glberghi®
fe

r
3

area a disposizione: ng. &,500 cires

If-indice di fabbricazione
fondiario 4,

o

ne/mq.
Sc/8t = rapporio di copertura 153
' o H max.biéno terra + 2 piaﬁi“(max 10 m1.
o Volume realizzabile: 21.000 1o M G ey s RO
. )
Per quanto riguarda le aree retrostanti la
“"zona residenziale stagionale, vi & previsto
il rimboschimento. di intesa con 1Y Yeorpo Tore-~
stale", per la parte che va dal Vione della Co

razza all'altro pih ad est, mentre per l'ultima
paffe che arriva sino alla ex-ferrovia Pisa Tir
renia, ove le radure lo consentano, verranno or
ganizzate delle aree per 1a sosta in modo da po -

ter godere della pineta come "parco pubblico!,-




.

6 - Bagni di scoglio - 84 ammette di poter concedere a titoloe

- precario un numero Limitato - di impianti
Lbalnearf (4/5) lungo lo'sviluppo delia
scogliera dal Paduletto alla colonia tu

=p ‘nicipale, con la esclusione dei tratii
éorrfspondenti alle piazze o a partico-
lafi posizioni e ubicati in nodo tale

dda-non disturbare dalla rasseggiata la

visione del mare,~

7 ~ Terrovia Pisa -

Harina - TJ7¥C]iR - Un problema che apparentenente non sembra

affrontato, in quanto la relativa Soluzio

I

he non compare sugli elaborati del Pisno

G»

del Litorale quello del tracciato ferro

viario Pisa-Marina-Ti trrenia, -
‘EY un problema ancorsa aperto, non tanto

per cid che si riferisce alla utilits @i
una 1n’V'erutfura al servizio di un com-
prensorio pin vasto di quello relativo al
‘solo litorale, ma per cid che riguarda in-
vece il tipo di infrastrutitura che si intéi
de realizzare : metropolitana, monorotzia,
ferrovia, ecc.; dall'una o dall'altra di-
penderanno infatti le caratteristiche del

iracciato, -

Kon avendo ancora gli Orggni Regionali ope-
rato una scelia definitiva si & preferito
non anticipare i tempi con una soluzione li.
mitata all'ambito comunale e che avrebhe
condizionato oltreche la definitiva risolu-
zione del problema anche le soluzioni delle
restanti infrastrutture previste ed inseri-
: ; te nei Piano
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sat Uray j one

Caccolte

R

50 stata vipresa in esame la sitvazione

OQ[& Bdvaibatite del

,uigi@n ¢ anche alla lucoe

le richieste che a suo tempo 1! A,Au e

Sentd 21l nﬂ@aﬂianaziuae Comunale in sedoe

0

o]

di osservazione al P.R.G. e che poi furonc

.

in sede ministerigle. .

o

ey

cdific

oy
)

Viene riconfermato sia 1'indice di

bilita del tipo 4»r per 1a zona centralie che

te B.Guido a7t

va dal Via Vione di Pisorno,
sia quello deil tipo ir per le restanti zone
Sono state individuate, pei, le aree del
comprenserio delimitate dallz Via des Casta

gni, dallia Via delle Abetelle, dal prolunga

mento di Via della Selva e sulle auali sora
possibile 1fedificazione per un totale of
circa 12,080 mc.,ao“clé quelle sul prolungs

mnento di Vlm-d”L Gq pEded

“Anche ‘per quanto riguarda Jle arec da destie
X T

nare alla costruzione di edifici stoiusticy,

s1 ¢ tenuto conto della osservazionse a suo
_tempo presentata dall’ Wty T .5 pertanto, o

prevista un'area per ia costruzione di un

canpiesso asilo-scuola materna ed un'area

per la cost TU?iODO della scuola media, -




3

2

- /one A]JOI

('f‘l

~ Lo stralecioc dal PR G, g3 parte del
glionéupericRe ded LLUﬁPO, delle tre =
berghiere préviste originariamente dal
& sud del Vione del Vennini, ha portat
‘confermare 1z previsiane di un primo e

berghlero da laca_iazaré nel comprenso

dalla Via dell GLDCGFVQr dalia Yia de
Jo e dal prolungnmento aalla
in prossimitd cice dellHotel Golf,-~

r ]

La volumetrid totale =i aggirerd intor
Ia\fLC‘ﬁDzu,a (& previsto infatti vl Ift
I nme/mg.) eaéara articolat
niera da non danneggiare
la ﬁinefa che dovrd diven

parco pubhlico, -

Consi
ONne o
piano

08 ri-

eniro al

no ai

baxr i ag

T avbine,

.
ire un

st

Un altro centro 1Juwr”ﬂlUTO & quello gid in par

te realizzato di fronte al Largo Belvedere, -

Se ne propone il comnpletamento in maniern tale

<L

n
n

3is

da assicurare unsa

¢

piazza,,onde vita LTZQarD Tirrenia anche nej D

riodi non ploprzn:cnte eslivi, -

Infatti, i1 conpletamento di questo cer
portor& la creazione di una serie di

ture di uso pubblico quali : passagpi

uffici, negozl, sala cinema-teatro 2 pec

cemazione definitiva alla

ntro com

attrezza-

nioni, uno spazio attrezzato per le rappresen-

tazloni all'aperte e spazi liberi da g

. a parco pubblico,-




\

d.d = Zena Artipilanale - L' prevista un'ares della cstensione di 4 ja

A etk L 4 et —ra

clirea da destinare a zona poer attivita arti.-

.

gianali, alle spalle di queila per 1 servizy

di interasse pubblico attestante 11 Vizle dai
'1?‘5(&&10 all'altezzn dells stabiliuwento Gifigs

matografico della Coamopolitanp«

?)-é: " }&4'1\"“ wone gi

e ettt i s s

espnngione resi-

oo e e s e g

tenslale - La proposta di utilizzare le aree a4 cavalle

del Lamone era stata la solusione alterneti-
va del P.R.G, 1965 ad una oparazione di

privati,*<41onc dellia rnuena, conseguenza di
un tipo di 1ottt tizzazione che per giunta si
‘era angato sviiuppnndo_3araiieiamente alia
Costa - _ _ _
Difatti, .1a visione settorialek con la
- Guale si era sino ad allora Gperate, ignota.
' -va 1Taspetto Qoﬁpresnoriale del probicma che
era quelio della Funzilone che sia 1a Pineta
t

crale avevano nedl riguardi nel

1t

entroterra -~

i

L'alternativa a questo modo di opLrare venl-

va spentaneamenta Suggerita dati Seguenti con
Cetyr |

1 - ia conservazione integrale della pineta-

2 ~ impedire j ‘ulterfore svilupovo di una i

t2 ldncare paralie ciamente alla cos oz
3 - ragglungere 11 mare con strade a pettine

' per 11ber re il litorale doj traffico di

Bcovrimento, -




La soluzionz che ora si ropone, ingu
| ] P )

Pertanto, il P, B.G, adottato dal Consiplio Co
munale nella, seduta del 2 agosto 1965 ubjicava
i nuovi inscdiamenti Tesidenziali, rejativa-

mente lontani dalla costa o in aree libere da

vegetazione: "¢ciod nelle arce a cavallo del La

mnmone, -

-Una delle osserXvazioni mosse in Sede Minicte-

riale alla utilizzazione a scopo turistico -

residenziale di queste aree, fu guella della

carenza di spazi da destinare ai s i

STV

~

Kela

1«

da
N

(

i in
tercsse collettivo, ciog per la Yealizzazionn

di opere per 1'urbanizzazione Secondaria, -

[N

In effetti,-il P.RiG, Ficern corrispondere =
un totale di 194625b00 mc. circa di residenze
(da realizzarsi su una estensione di arece pari
a mg. 525,000 circa éon un indice di fabbrica-

)

bilita fondiario di 2,5 nme/mg,) un cemplesso

di arce per lJe opere di urbanizzazione secconda

ria pari a 22 mg/ab. .-

J

drat:

0

it

nell'assetto territoriale che va dalla foc=
dell'Arno al Calambrone, prevede una dotazione

di urbanizzazione secondaria di 31 mg/ab..-

Per quanto riguarda i1l rifornimento idrico,
& stata verificata la possibilita del prelie-
vo d'acqua -~ nccessaria al fabbisogno della
popclazione prevista nelile nuove zoane di espan
sione - da nuovi pozzi da ricavarsi in zone

gid individuate, -




18

Se,

4 — CALAMBRONE 7 I1 P.R.G, indicava con la destinazione a “colo-

nie",. tutte le aree comprese fra i1 Viale deod
b s

Tirreno e la ex-sede ferroviaria Pisa~Livornos
mentre al fine di recuperare il litorale non
prevedeva interventi per le colonie ivi csisten

ti, in gqumnto queste avrebbero dovuto essere

eliminate nel tenpo, -

4 -~ 1~ Colonie -

Case - ijflﬁo

Villeggi Turistici -

3

-La nuova proposta, mentre riconferma la me Hies]
ma previsione per le aree ad est del Viale,corn
indici di ed L¢1thili & pih appropriati, indi-
ca con apposito simboio 1@ colonie esisfenti
sul-lato mare, intendendo cosi che per le nmade
sime sono ammesse solo opere di nmanutenzione,

ma non di ampliamento.o di trasformezicne.-
Occorre, comungue, rilevare come 1la istituzio-

‘ne delle colonie si vada evolvendo verso la

Torma di casa-famiglia, casa-albereso o di strut
3 o

L=

ture similarxi; pertanto, onde favorire il pro-
cesso di Yecupero-del litorale alla collettivis
ta, si ammette che tali trasformazioni POSSENO
essere consentite a condizione che di volta in
volta si possa recuperare all'uso pubblico par-
te dell'arenile con una ccntenporaneq riduzione
della volumetria esistente per eliminare la tra
sformazione degli attuali immobili in massiccei
complessi alberghieri sul mare. -

Duc ampie aree, una in vicinanza di Tirrenia,
l'altfa in prossimitd del Calambrone sul mare,
vengono destinate ai villaggi turistici.-

Il piano riconferma inoltre la presenza dei due

attuali camping,-
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e

Ll

3

Altrozzature. di

interesse pnbblico-

¢

Zona portuale -

Commerciale

20

-y 4 " V‘ - g \\ ) 4

oi rltiene, Inoltre, che'in questa zona Par-
ticolari attrezzature di interesse pubblico
(quali: negozi, bar, ecc.) debbono essere

concentrati in un'unica area, onde costitui

“¥e un centro di vita per lo stesso Calanmbrone;-

Si ¢ scelta allo scopo un'tarea di proprieti
del L TR AT, in-qup che lo si{esso Ente vi pos
sa 0 direttnmentero'softo i) proprio control-
lo organizzare iniziative appropriate, -

.Un‘area con caratteristiche sinili ma pih va-
sta, ¢ prevista al limite del Calambrone ver-
so Livorno, in funzione della zonz portuale -
commerciale, che & stata ridimensionats (nel
senso che ne é stata ridotta la originaria su

perficie) inserendo nell'attuale studio la

nale e gia adottata dal Consiglio Comunale.-

Il decreto di approvazione del P.R.Gglprevede
.

fra 19 zone stralciate anche gquelle ad est del

Lamone, originariamenie destinate a zona indu-

striale, -

L'invito rivolto al Comune era quello di predi

Sporvi delle attrezzature di tipo cantieristi-
co-navale, onde garantire efficacemente la +tu-
tela del pacsaggio e del patrimonio forestale

delle localitd circostanti,-

Avendo 1'Amm/ne gia adottato una variante al
P,R.G; che prevede insediamenti di taile tipo
lungo 31 Canale dei Navicelli e% in particola-
re in prossimita del Calambrone,.siué'ritenuto
opportuno non appesantire il térritorio con al
tri similari interventi e,pertanto, si propone
di conservare la zZona straleigta con le pfopeie
caratteristiche naturali: pineta e verde agrice
lo,~



5 « LURGOFIUME . .-

it L i

Golena in riva gini-

stra del fiume Arno -Il"tratto di Golena che va dal ponte della

3
wi €

Aurclia alla foce del Ffiume Arno ¢ che &
delimitato dal fiume e dal Viale D'Annun-
Zi0 consta di -una striscia costeggiante

i1l f£iuvme che & del Demanio dello Stato,men
tre 1a restante parte & di proprietd del

Comune, di privati e dello stezso Demanio, -
2 3

~

L'attntale stato di fatto & caratterizzato

da una serie di iniziative coneretizestesy

gomento : Comune, Demanio, Soprintendenzz),

quaii : chalets, baracche da péaca, mbita-
‘zioni stagionali o per residenza stabile,
circoli ricreativi, attrezzature ed intra-
*  strutture varie per i natanti, ccc., che
hanno portato mano mano non solo alla inpos

sibilita di raggiungere la riva del fiune,

ma di impedirne addirittura la suggestiva

vista dal Viale G.D'Annunzio,-

La Golena deve essere, invece, considerata

con quest'ultimo un lungo fiume che 1z comu
nitd tutta deve godere liberamente pur tro-
vandovi particolari attrezzature che ne con
pPletino la funzione ricreativa e che Vanno,
comungue, regolamentate o disciplinate sia

per quanto si riferisce alla loro dimensio-
ne, sii per dquanto riguarda la loro ubica-

zione, ~




E' una zona necsgsaria alla citta o che, guindi,

le va restituita, con particolarl funzioni er
¥ a 3

completarne l'organizzazione del verde, -
i &

Questo recupero dovrd avvenire nel tempo e per
Yenderlo possibile dovra egEsere articolato in
in%érventi che 1'Amministrazione Comunale affron
tcré Mano mano che si-verranno a verificare si-
“tuazioni adatte per poter'roalizzzre i1l progrime

Iy '

fissato, -

ma

Pevtanto, perivtulta I# golena & stato predispo-
sto un piano ed una normativa che tendono a di-
sciplinarla con'specifiohe strutture e con 1o

Scopo precipuo di orgaﬁizzare ampi spazi liberi

fra le installazioni fisse consentite, ~

Il piano prevede :

~ la conservazione della maggior parte degli at-
o £

Y
=

tuali ristoranti che dovranno, comungue, adeguay

Si alla normativa Specifica;

~ Eli impianti relativi alle attivita nautiche, in-

tendendo Per queste le operazioni di rimessaggio

3
le modeste operazioni dirriparazicne, nonché 1sa
esposizione di materiale nautico;

~ la conscrvazione del cantiere navale Fontani;

- la destinazione a'verde pubblico della propricti
comunale (verso la fToce dell'Arno), nonché delle
arce del Demanio; .

- spazi per lo spoxrt, il verde attrezzato, 11 ver-
de pubblico, il verde privato, i parcheggi;

- un camping all'altezza della strada per S.Piero
a Grado;

“ne

— la conservazione del nueleo abitato di "Latechio"

$

in quanto elemento caratteristico del lungofiuno, -
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~Zone territoriali omogence <

h-_.._.«....._._..m.wf b o e ey e b e e i

\

.

Per la verifica degli “standards urbanistici' sono state se-
.guite le disposizioni di cui al D.X, n°l444 det 2.4.]968,~
RNell'eclaborato grafico in sc%}n 1:5.000 indicato con la si-
gla "5 6" sono state individuate con contorno e COon apposi-
ta lettern 1e'%one territoriali omogence definite dal D.I..-

w/onﬁ owo*emo' HAN

L)

Nella zona litoranea non viene individuata alcuna zonz di

|l:!

interesse storico; pertanto viene a mancare la Zona onogeneali

~7Zone onogenee "'BY

Comprendono_tutte le parti del territorio totalmente o pay-—
zialmente edificate, diverse dalla zona omogenea “A",
Corrispondono in pratica all'fabitato esistente pex il quale
il piano del litorale non prevede ampliamenti, ma solo inter-
ventl di completamento edilizio e il reperimento di aree pub-
bliche, -

Queste ione S010 state indicate con la lettera “B” seguita dsa
un humeroc ”B\?” - (Marina di Pisa)

"B 8" ~ (Tirrenia, - Calambrone),-

~Z0na omogenea “C”

Comprende le parti del territorio destinate a nuovi cemplessi

insediativi che scno previsti per le frazioni di Marina i

Pisa e di Tirrenia - Calambrone.-

~Zone omogenee "D

Comprendono le parti del territorio destinate a nuovi insedia-

menti per impianti industriali o ad essi assimilabili,-

I1 piano del litorale 1i prevede sia a Marina di Pisa che a
Tirrenia, - Nelle zone omogence di tipo "DU Vengono comprese
T 1

anche le "aree destinate agli impianti commerciali-direzi On‘11”

‘nonché la “zona portuale--commerciale" al Calambrone,--




ot

Fenee WEH |

~Zone omd!

.

Comprendono le parti del territorio che gia il P.R,G, ha

.

“definito come zone Yagricole'le ”agrjcoleupnnoramiche“.u

~Z0one omogence My

Comprendono le parti del territorio destinate ad attirezza

P

it r

ture ed impianti 43 interesse gcnerdle, che il plano del
litorale identifica nelie pone alberghiere} nelle zone par
le coloﬁie, nelle.atrexzaturc Sanitarie ed Ospedalicre,
.neéil servizi geneali; nelle residezze turistiche, nelle

arce per l'istruzione professionale

s hel parchi urbani e

territariati, -

\

5
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- ion“

-~ Per la zona

v
-

: k.'

—\Plljl(d GNDTi \i“?dll(.‘h

3

Hrin

mnnr*mu a

Come sopra detto viene a
7 | ¥

mancare, -

— Zone omogenee Y'Y

Come gié detto, QUE’ ‘e “ono state individunte rer le zo-

cnia-Calambro

ne pressoche  edificate di Marina e 4di. Tirr

Ny

di Marina, indicata con 1s sigla B7, ad una

popolazione presunta di 8.744 ab,, corrispondono :

aree ‘per ltistruziore (asilo nido, scuo
le materne e scuole ¢'obbligo);

a) mg. 27.800 di

b) mg. 41.800 g3 aree per attrezzature di interesse CO-
nune ;
c) mq. 84,500 @i aree per spazi pubblici ait:ezzati a
' parco e per il gioco (con esclu
. , Sione delle fasce verdi lungo le
: a1 stra ae)
d) mg. 31.500 di aree per parcheggi, -

Le arce suindicate sono &13?0 computate, ai fini dellan
) b

determinazione delle quantit& minime prescritte per abi-~

tante in misursz doppia di quella effettiva; ¢id in base

a quanto fissato dal 2° capoverso del paragrafo 2, dello

art,4 del D.X, n®1444 del 2.4,1068, -

iz g?%iim;quu = 6,34 mg/ab, 4,50 ng/ab, (min.preseritec)

b) 2 x g%;ifﬂ "L < 9,56 ma/ab. 2,00 mg/ab.( 0 v )

£k 2 x 24%220 @3: =19,32 mqg/ab, 9,00 mg/ab, (" " o)
D EXII0 M. Lo, s somasen (v n e s
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0

- Por 1w zone di Tirrenia o Cn]amhrone\indicnto con la si.-

)

;14 B8, ad una popolariobe totale presunta di 11,094

el
&
’}—J

tanti, corrispordono :
a) mq. 25,000 a1 arece per 1l'istruzione (asx]o nide, scuo
le materne, scuole d'obblirmo )

b) mg. 71,100 di arce per attrezzature di interesse conu
o e .

BN

c) “q*“J“t“Uq di arece per spaxi pvbhlici attrezzati a
parco ¢ per il gioco (con esclusio

ne delle fTasce \erui Iungo le strg
de);

d) mg. 64.200

~
L

di. aree pexr parcheggi, -

Computando queste arce ai fini della determinazione del-

le guantitd minine prescritte per abitante, in misura
doppia di guella effettiiva (art.4, punto 2 del D I.m. 1444

del 2 aprile 1968 y @bbiamo

2) 2 x 25,000 n

T oA = 4,50 my/ab, = 4,50 ng/ab, (min. preseritt

1.1«0’ 4 !

b)

c) 2 x 259,260 nq,

46,76 mg/ab. 8,00 mg/ab. (" =

' "“""I,‘E'T*d{‘j“* b 1.1, 58 ma /21 b. 2 5 50 naQq /:3 b. ( 1 L

- Ono _omngene «“C“

Come gia detto, questa zona & stata individuata nelle

nuove zone di espansione,sia di Marina che di Tirrenia, -

- Pexr la zona.di espansione di Marina, indicata con 1a si
gla "CIY, ad una popolazione presunibile di 950 abitan-

ti, corrispondono :

= 12,82 mg/ab. 2,00 mg/2b, (min, preser:
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a) mye  £,000 i arce per T'istruzione (asili nido, scuo
d

kel 1¢ materne e scuole 'obbliga) ;

b)Y my. 10,000 a3 arec por le attrezzature di interesse
- comuns; ~

c) mg. 58,000 di aree per spazi pubblici attrezpature o
parco ¢ pex il gioco (con esclu-
sione delle Tasce verds lusgoe Fo
strade) ;

3

d) maq, 24,000 ¢

e
.

arece per parcheggi, -

A fini della determinazione delle quantita minimoe Pre-

scritte per abitante, avremo Yispettivanente :

a) 8,000 ma ., . 2 i i
_ T eEATo— % 8,42 mg/ab. 4,50 mg/ab, (min.prescritto)
950 ab ’ ’

st o 10,50 ng/ab. 2,00 mg/abh, (" d "oy

58.000 g, L : |
©s B0, 61,05 mg/ab. 9,00 mg/ab. (¥ o )
950 ab. |

d) 24,000 nq, ‘ : ;
-“*5-56“*;18*: k= 25,2) 1?1(}/3.]). 2, 50 m(]/abn ( b " ! }t“‘

Per la zona di espansione di Tirrenia indicata con 1z

sigla "C2", ad una popolazione presunta di 1,950 abitan

ti, corrispondono :

a) my, 6,500 4ai a¥ee per l'istruzione (asili nido, scuo
le materne e scuole d'obbligo);

b) ma. 35,000 di aree per le attrezzature di interesse
comune;

¢) mg, 77.800 di arce per spazi pubblici attrezzati =
parco ¢ per il gigco (con esclu-
sione delle fasce verdi lungo le
strade); Ry gy Y

d) mg, 13.360 di aree per patcheggi.~

Al fini della determinazione delle quantitd minime pre-

scritte per abitante, avremo rispettivamente :

a) 6,500 na, . .
‘ “I_HFBM;E = 6,50 mg/ab. 4,50 mg/ab, (min,prescritio)
o v} H -




b)
e = 35,00 wﬂ/’};. 2 (h)*uq/al> (min, proscritto
c) Zj_gmr_ﬂgl.; 77,80 mg/ab., 9,00 mg/ab, (" " ¥
1,950 ab, - % )
d) 13,360 mq. .. . : '
“1.650 :B“ = 13,86 nglab, 2,50 ng/ab, (" " "

Per la zona di espansione dilirrenia, indicata con la

Shgla YE3¥, nd uws popolazione presunta di 4.300 residen

ti, corrispondono :

a) mg, 25,000 @i arce pexr l'istruzione (asils nido, scuo-~
: le materne e scuole 4 obbligo);

b) mg, 20.000 4i arece per le attrezzature di interesse
comune ;

c) mg, 66.600 di aree per spazi pubblici attrezzati g
parco e per il gpioco ( con esclu-
sione delle fasce verdi lungo le

~strade);

S

d) mg. 26,800 di aree per pz ch@ oei,

Al fini delle adeterminazione delle quantit2 minime pre-

scritte pe r.abitante, avremo rispettivamente :

a) 25, 0) M,

4‘063“§gt % 5,55 mglab, 4,50 mq/éb.(min.presoriﬁ%o}
b p?‘ggg“ggf = 4,44 ng/ab, 2,00 mﬁ/ab,( " " A
c) 02,283 :g = 14;80 mq/éb. 9,00 mq/ab. (" v R
d) 22:283 zg: = 5,685 mq/ﬁb 2,50 mg/ab, (" & -

Zone omogence “DU

Per gli insedianenti artiginnali-industriali a Marina

di Pisa e Tirrenia, la normativa brovista (art.25 del

le Norme di Attuazione al P.R.G.) riuvia la regolanen



(.

tazione degli stessl ad appositi P:P. nonché all'obbli

go Adi destinare apposite aree per parchepgi all'inters

no dei lotti. - ‘

E' in sede di P.P, che verranno previsti spazi pubbli-
ci per attivitd collcttive o verde pubblico in rapione

non inferiore a2l 10% dell*intera superficie destinata

a tali insediamenti, come fiSsato dal D.I..-

prescriverd il rispetto degli standards per gli spazi
pubblici previsti dal D,I,; analogamente dicasi per 1la
“zona portuale-commerciale™, regolamentata dall'art.23

delle Norme di Attuazione, -

rr o .. 1 t
aone omozenee "R

Queste zone comprendono le paxrti del f{erritorio defini
te "agricole'e "agricole-panoramiche". -

Sono state con?iderate negli standards conteggiati per
il restante territorio comunale, -

)
.

Zone onmogence "FM

A

Per quanto sji riferisce a queste zone, si rimanda 2lls
allegata tabella riassuntiva, date le caratteristiche

i15cono, -

F

particolari degli impianti cui si rife
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