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PREMESSA

Il dovere per il Comune di predisporre il 1° P.P.A.
in base alla Legge dello Stato n°l0/'77 ed alla Leg
ge Regionale n°60/'77, ha indotto innanzi tutto la
Amm/ne Comunale 2 dotarsi di una cartografia aggior
nata sia con le situazioni di fatto siz con le va=

rianti urbanistiche gii approvate.-

Nel contempo, l'Amministrazzione hs reputate congruen
te, con 1l lavoro programmato, introdurre su detta
cartografia una serie di varianti che vengono propo
ste per l'adozione da parte del Consiglio Comunzle
e per l'zpprovazione dz parte della Giunta Regicnale

Toscang . -

Infine, in armoniz con le disposizioni di legge, ha
predisposto una verificaz degli “"etandards Urbznisti=
ci" in base alle previsioni del D.I. ne® 1444 del 2

aprile ‘eg, -

tre tempi sopre indiceati vengone illustrati nella
presente reiazione e trovano successivamente un mo=
mento di sintesi globale nella Delibers allegata al=

la medesimz.-




. DISEGNO DEL P.R.G. ALLA SCAL3 1/2.000

Gli elaborati grafici di P.R.G., cui oggi si fa ri=
ferimento per l'attuazione delle previsioni urbani=
stiche sul territorio comunale, sonc costituiti, ol
tre che dagli elaborati specifici del P.E.E.P., dai

seguenti elaborati grafici

-~ Variante generale 2zl P.R.G., in scala 1/5.000 (ag
gregato urbanc) e in scala 1/10.000 (restante par
te del territorio comunale) adottata da2l C.C. con
deliberazione n°®393 del 9.7.'73 ed approvata dal=

la G.R.T. con delib.ne n®°13$22 del 11.12.'74.-

- Piano del litorzle, in scala 1/5.000 (Marina, Tir

renia, Calambrone), adottato dal C.C. con delibe=

razicne n°580 del 30.7.'73 e approvato dalla CR.

T. con delib.ne n°590 del 26.1.'78 .~

Questi strumenti urbanistici sono stati, successivas=
mente ed in epoche diverse, aggiornzti con le se=

guenti varianti parziali :

l-Variante per iz zona artigiznale e per piccole in
qustrie in localitd Ospedaletto -

-

- acottate

o

&l C.C. con del.ne n®z75 del 28.4.'75

- approvata dalla G.R.T. con del.ne n°l055 del 4.
2.'76.~

Z=Variante per

o
o

sede del Sindacati

o

3-Variante per secde della Pubblicz Assistenzs
4-Variante per la sede della Misericordisa

5-Variante per la sede dell‘'hA.C.I.,
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tutte
- adottate dal C.C. con del.ne n®°305 del 29.4.'75

- approvate dalla G.R.T. con del.ne n°457 del 21.
1.'76.- ‘

Variante per un'area da destinare a parcheggio
pubblico in localiti Ospedaletto -
- adottata dal C.C. con del.ne n°27< del 7.5.'76

~ approvata dalla G.R.T.con del.ne n°5762 del 29.
6.'77.~

Variante per gli insediamernti da destinare ad atti
vita cantieristico-navali lungo il Canale dei Navi
celli -

- adottata dal C.C. con éel.ne n°¢ll del 20.12.'76

- approvata dalla G.R.T. con del.ne n°4052 del 17.
5: "8~

Variante relativa alla strada di collegamento tra
Via Maggiore di Orateio e Via delle Capannelle -
- adottats Gzl C.C. con del.ne n®378 del 20.6.°'77

- approveta dalla G.R.T. con del.ne n°4053 del 17:
8., ¥l

Variante relestiva alla ceostruzicne dellz Centrazle

(=

Telefonicea Interurbena in localiti "la Figureitta" -

Variante relativa allfampliamento della Centrzle

Telefonica di Putignano -

entramb

M

- adottate dzl C.C.con del.ne n® 375 del 20.6.'77

- approvate dalla G.R.T. ccn del.ne n°l062S del 7.
12.%77 .~



11 - Variante relativa agli insediamenti universita
ri in localitd S.Piero a Grado -
- adottata dal C.C. con del.ne n®°los5 del 6.3.'78

- approvata dalla G.R.T.con del.ne n°l0954 del 6.
12.%78 .-

L'opportunita di avere un elaborato unico, tale cioé

da raccogliere tutte le previsioni urbanistiche appro
vate, nonché l'esigenza di un disegno pill puntuzlizza
to rispetto a quello gia scrupolosamente eseguito su=
gli elaboreti richiamati, ha consigliato di trasporre
i contenuti di guesti ultimi sui fogli aerofotogramme
trici in scala 1 : 2.000.- Questi, che nel guadro

di misura vengono indiyiduati con i nn.ri: 7-6-9-14 -
15-16-21-22-23-24=-29-30-31-32-33-38-39-40-41-42-46 -

47-48-45-50, abbracciano praticamente tutto l‘éggregg
to urbano : da I Passi all'Aeroporto e dai limiti del
la tenuta di S.Rossore a Riglione-QOratoic, nonché San

Piero a Grado e Ospedaletto.-

Per guanto attiene il "centro storico” 1l'Amministra=
zicne si riserva di adottare a Ereve termine il

"piano guadro” del medesimo, guale variante zlla pre=
visione urbanistica del P.R.G. 1965, che, al momento,

viene riconfermata.-



2. = VARIANTI PROPOSTE -

Contemﬁoraneamente alla trasposizione del
disegno del P.R.G. e delle varianti richiama
te, dalla scala 1;5.000 alla scsla 1 : 2.000,
lo struméhto urbanistico & stato aggiornato
con le seguenti ulteriori varianti che si

propongono all'approvazione del c.cC.

2. Variarnte relativa alla viabilitd urbanz e
territorizle, ~

b. Variante relativa all®ampliamento dells 2e g

&)
rostazione ed zlla realizzazione del colle A
|

gamento ferroviario fra la Stazione ¢i pi= 1¥%
_ e

sa Centrale e l'Aeroporto,- ﬁé@

c. Variante relativa zl Centro Direzicnale in
Cisanello, -

d. Variante relativz zllz zona industrizle,

e. Variante relative alllarez da destinere

1]
-

"magazzini generali' nell'area portuale

[8R
|_.l

Pisz. -

I+

£. Veriante relativa zll'arez da destinare 2
la2 nuovs seGe E.N.Z.L..-

S. Variante in Sar Giusto, -



a. - Variante relativa alla viabilitd urbana e

territoriale. -

l - viabilitd urbana -

Il P.R.G. del '65, nella prevista espancione
verso  est, individuava un assetto viario ur
bano basato su tre assi :

. un asse longitudinale, guale collegamento
fra 1l vecchio centro e la nuova espansione
P.zza Vittorio Emaniiele, Ponte della Vitto
ria, Via Matteucci, Via Cisanello:

. un "asse attrezzato est", che, distaccatosi
del tratto terminale della Abetone-Brennero
attraversava Cisanello, superava l'Arno, la
Viz Fiorentina, la ferrovia Pi-FI, il parco
ferroviarioc di S.Ermete, la superstrada FI-
-PI per riportarsi, infine, sulla attuale
Via Emilia;

. un asse trasversale Nord-Sud in S.Biagio, per
collegare rapidamente, mediante un nuovo pon
te sull’Arno, l'attuale Via Emilia con 1lsz
viagbilita provinciale pedeccllinare.-

Lz stessa previsione viaria & stata riconferma
tez nella variante generale del '73.-
Zlcuni fattd, hanno, perd, determinato un riesa

me €1 cuanto allorz previsto; si trattz :

. della programmata realizzazione del "nuovo
ponte" sull'Arno, in S.Biagio, con il previ=
stc collegamento con la SS,.,Emilia;

. llzppalto dell'asse viario longitudinale in
Cisanello con 1 due tratti terminali verso
nord (£.Giuliano) e verso sud ( il "nuovo pon
2]



. l'opportunitd di far assolvere, con oppor=
tuni interventi, alle infrastrutture esi=

stenti o in corso di realizzazione, ultes————.

riori funzioni al £ine di evitare inutili
e dispenciose ripetizioni di opere.-

Alla luce di guanto sopra trova giustificazio
ne la proposta di un nuovo tronco viario pres
socheé tangente al confine con il Comune di S,
Giuliano che, innestandosi sul tronco strada=
le - gi& appalitzto - tangente llarea del poli
clinico,vade & collegarsi con la SS. ibetone
Brennero (fogli 16-23-24).-

Si realizza, guindi, uns sorta éi circonvalla
zione di distribuzione interna alla citti e
di collegamento veloce fra laz £.S. Emilia e

la S.S5.Abetone~Brennero, funzione che veniva

assolta dal previgto "asse attrezzato est". -

Questiultimo, pertanto, viene ridimensionato e
tradotto in un impianto veicolare e pedonale
congruente con ls viabilita urbana ¢i quartie=

re, come riportato nei fogli n°l6-23-24-31.-

idita delle previsio=

-

o
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Una verific
ni viarie indicate dal P.R.G., 1n reizziocne

agli orientamenti regionali sulla politica del
le infrastrutture <¢i comunicazione, heanno com=

portato unz revisione ed un adeguamento della
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rete viaria anche in funzione dei cdibattiti
e degli orientamenti emersi in sede compren

soriale., -

Ne & emersa, in primo luogo, la riconferma
del tratto terminale della superstrada FI-PI-
~LI, guale collegamento viario dell'aeroporto

con l'entroterrz.-

Per guanto attiene laz prevista tangenziale §.
S.Aurelia ad est di Pisa, & emersa l‘'opportu=
nita di sospendere temporaneamente la vrevi=
Vsione, potendo la sua funzione, al momento,

essere assolta dal sistema viario impernizato

(1]

- sul tratto terminale della superstrads For=
nacette-~Fisa- A 12 (S.Piero z Gradc);

~ sulla ipotesi di declzssificazione del trat=
to aella 2 12 da "I Mortellini" a Suese;

- nonché sull'asse stradale edt di Cisanello
che, staccandosi dall'Emilia,raggiunge le
grandi arterie & nord di Piga (S.S. Zurelia
e S.S. Abetone-Brennero) con il nuocvo ponte
e la nuova viabilitZ in corso di realizzazio
ne a Cisanello,-

Zssendo, poi, ancora tema i dibattito il trac
ciato autostradale A 12 a sud de "I Mortellini",
si €& ritenuto di dover soprassedere dzl ricon=

fermare il traccilato previsito nel P.R.¢.del 65,-

Le ipotesi viarie & livello territoriale, ri=

portate sulla cartografia, sono :

. tracciato del tratto terminale della autostra
da PFirenze-Aeroporto-S.Piero a Grado con gli

svincoli in corrispondenza sia dei vari inecro
ci stradeli (fra i quali la Via di Fagiana e



1O

l'aurelia) sia dell'asse aeroportuale (sta=
zione passeggeri e stazione mercm) - fogli
n° 46- 38 29-30-39-31- 40 41-42;

eliminazione del tratto della E 1 che, da
"I Mortellini", si dirigeva verso Fornacette;

eliminazione della tangenziale Aurelia;

eliminazione della prevista arteria in sosti
tuzione della comunicazione ferroviaria tra
Pisa , il litorale e Livorne, al fine di non
pPregiudicare la possibiliti del ripristino
del servizio ferroviario,-
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b. - Variante 21 P.R.G. relativa all’ampliamento del

l'Aerostezicne e alla realizzazione del collega

mento ferroviario fra la Stazione di Pisa Cen=

trale e 1'Aeroporto -

La Variante in oggetto & conseguente il program
ma di potenziamento dell'Aeroporto "G.Galilei",
programma che prevede sia l'ampliamento dei ser
vizi Gell'Aerostazione, di cui alls L.825/'73 :

piazzali per parcheggio, servizi generali, sca=

e lo merci, ecc,; sia il collegamento ferroviario
:0’5,
Z della stazione di Pisa Centrale con l'Aeroporto.-

e\

o,
i@

In relazione al suddetti problemi sono stati

Z
e

elaborati dall’Zmm/ne Statale :

Ministero del Trasporti, Direzione Generzle &s
l'Aviostazione Civile, e

Ministero dei LL.PP. Azienda delle FF.S. i rels
tivi progetti,

verificati dal Conscorzio Aerostazione-Pisz e
portati a2 conoscenza, successivamente, dell'Am=

ministrazione Comunale,-

Le soluzioni in argomento vennero sottoposte zi
l'esame del Consiglio Comunale che, con decisio

ne n°4¢ del 2.2.'76 deliberd l'approvazione del
le medesime con raccomandazioni, agli organdi
competentli - in particolare alla Azienda delie
FF.S. - di valutare la possibilitd che il raccor

do ferroviario potesse essere realizzato con so=
luzioni e modalita tecniche pill coerenti con lie
attuali strutture ed esigenze del guartiere &i

San Giusto.-



1.4

Il Consiglio Comunale & tornato ad occuparsi succes
sivamente dell'argomento e precisamente nella sedu=
ta del 29.4.'76 & seguito della richiesta formulata
al Comune in datz 24.2.°78 dal Dipartimento Assetto
del Territorio della Regione Toscana, richiesta con
la quale si invitava il Comune medesimo a rimettere
alla Regione il parere in merito al progetto del
collegamento ferroviario Pisa Centrale-Aeroporto Ga
lilei, con il conseguente cavalcavia stradale sulla
Via S.Agostino.~

Ricorrevano, infatti, le previsioni delltart.81 del
BoPale 22.7:.77 n”ﬁléi essendo 1 progetti difformi
dalle indicazioni dello strumento urbanistico, che
prescrive nella fattispecie la procedura delllinte=
sa fra la Regione e 1'2amn/ne Statale competente ai

fini dell'approvazione dei progetti stessi,-

In qguella seduta il Consiglio Comunzle, con del.ne
n°l67 espresse il proprio parere Tavorevole, giz al
progetto del Ministerc dei /Trasporti (ampliamento
dell'hercstazione e integrazione delle infrastruttus
re aeroportuali) sia al progetto del Ministero dei
T

LL.PP. (raccordo ferrovisrio Aerostazicne - Stzzione

Centrale FF.S5..).~

Pertanto, la Variante in oggetto non & altro che un
aceguamento del P.R.G. zlle soluzioni gia approvate

€ appresso desgcritte, -

1l - Raccordo ferroviario

Pone in diretta comunicazione lt'herosta

zicne con la stazione ferroviaria &i Pi



=3

sa, tramite la linea Livorno-Pisa, al
la guzle si innesta pressappoco alla
-altezza dell'attuale deposito carbu=
ranti dell’Aerostazione medesima.-
Essendo il raccordo tutto in superfi=
cie, & previsto un passaggio a livels=s
lo in corrispondenza della Via di Go=
letta ed un cevalcavia stradale sullsa
Via S.Agostino, cavalcavia che assicu
ra la continuita dei percorsi veicola
ri fre il viale dell'Aeroporto e 1z
zona a sud-ovest del guartiere éi San
Giusto; la continuitd pedonale fra 1le
zone a nord e a sud del raccorde fer=
roviario viene garantita da una appo=

sita passerella che fiancheggis il me

desimo cavalcavia,=-

2 = Amrliamento delllZerostazione e interventi

e

L
D
fos
bl
I

tivi alle infrastrutsture aerovortusli

I lavori interessanc siz l'area com=
rresa entro 1 confini aeroportuali
nuova aerocstazione per volili internas
zicnalli, nuova aerostazione merci,
edifici accessori; sia le aree zallo
esternc dell’asrostazione, lato citti,
per le guali sono previsti nuovi pars

-

cheggli di sosta auto nonché l'edifi=

cic per l'inceneritore ed il depura=
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tore, -~

Essendo gia i "servizi aseroportuali"
compresi fra le "zone per servizi ed
attrezzature di interesse pubblico",
di cui all'art.22, soﬁtoéoﬁé'zs“déié
le Norme di Attuazione del P.R.G.,
gli stessi verranno regolamentati

dalla norma richiamatsa. -




i5

¢c. - Variante relativa al "Centro Direzionale" in

Cisanello.—

Il P.R.G. del 1965 ha individuato, guale cernie
ra fra l'aggregato urbano e la zona 4ai espansio
ne residenzizle verso est, una vasta zrea destl
nata a "centro direzionale", caratterizzata da
tipologie edilizie polifunzionzli e tali da sod
disfare in una predeterminata percentuale il

rapporto residenze-servizi.-

Su guesta arez, facente allorz parte del P.E.E.P.,
non si & ancera OPEersto per una serie di motivi
che succintamente vengono richiamati :

. 1 ricorso al Consiglio di Stato, da parte &i
alcuni preoprietari delle aree avverso 1z incly
sicne delle meGesime nel P.E.E.P.:

. l'esigenza éi uno studic ccordinztc i insi me,
che gualificasse la zona proposta come zlcterna
tiva zlle terziarizzaziocne del Centro Storico:

- 11 fatto che il Centro Direzionale venisse cor
relato ad un sistema viario, "asse attrezzato",
¢i notevcle impegno, sia finanzizrio che terri

tcriale;

. la difficoltéd oggettivz di poter intervenire,
con l& 167/'7Z e successive modificazioni su
“aree miste" : attrezzature-residenze.-

Pertanto, l'Amm/ne ha ritenuto di dover riprende
re in esame la originaria previsione urbanictica
€ Proporre una variante allz medesima, varisnte

che, conformandc i contenuti e le funzioni per .
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cui l'area era stata programmata, tenesse pPresen
te tre punti fondamentali

la revisione della viabilita ("asse attrezzato
est"), in funzione del nuovo assetto viario del
territorio comunale;

. la individuazione di aree per la residenza e di
servizio al fine di poter intervenire sulle pri
me con finanziamenti pubblici e sulle seconde
con operazioni private convenzionate o pubblis
clig;

. Wna earticolazione delle aree a diversa destina=
zione che tenesse conto, oltre che di un dise=
gno razionale interno al cCOomprensorio oggetto -
della variante, anche delle situazioni 2l con=
torno., -

Il confronto guantitativo tra la zona del Centro

Direzionale nel vigente P.R.G. e la soluzione di

variante, viene evidenziato nei seguente guadro

riepilogativo :

P.R.G, Variante

Superiicie-del C.D. mg. 260.000 mg. - 250.000

‘Aree per servizi + mg. 14.700 me. 36.750 mg. 61.350 me .190.400
+ 1/3 zone miste mg. 29.270 mc,l53.650 Fme R
’ Iff = 2,5 mo/og. \ Iff. = 3,10 me/my,

Aree per residenze mg. 58.450 mc.306.880 mg. 85.880 mc.306.880
' I£ff = 5,25 mc/mq. LES .= 2,57 me /g .

Verde pubblico. . mg. 84.640 mg. 61.320

Scuole d'obbligo ."ﬂnhﬂaxgigguh@”, - mg. 10.260

Aree stradali  mg. 62.820 | mg. 41.210 - 1as




2.7

P.R.G. Variante

248 . La?
. Servizi + Residenze mg.197.180 mc.4%7.280 mg.208.550 mc.4S7.280

« LEt 2,;52/me/mg. 2, 3¢ mc/mq.

Con la veriante, in sostanzas si propone, fra i‘altro,
una nuova zonizzazione del Centro Direziocnale; gli

interventi potranno avvenire successivamente zllz e=
laborazione &i un apposito P.P. &i iniziative Comuna
le, P.P. che fisserz le tipologie edilizie, i rappor
ti interspaziali fra gli edifici, nonche gli eventuza
13 discipliﬁari (convenzioni) relativi azlle opsrazio

'ni attuative sia pukbliche che private.-
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d. - Variante al P.R.G. relativa alla zona artigianale

II2 ill -

Le richieste di insediamenti artigianali e per pigc
cole industrie che pervengono al Comune, suggerisco
no di provvedere ad una ﬁlteriore, anche se modesta
previsione di ampliamento della zona artigianale, in

Ospedaletto, essendo pressoché impegnati la totali=
ta dei lotti attuali.-

Le previsioni del P.R.G. in questa parte del terri=
torié indurrebbero a variare parte della zona indu=
striale ad ovest della ferrovia, destinandola a
"zona artigianale": ma la mancanza allo stato di

fatto, di conoscenze relative a programmi di inse=

diamenti industriali, suggerisce di non intaccare

questa parte del territorio, con interventi di pid

_ ridotta portata,-

L'attenzione si rivolge allora alle aree situate
fra la ferrovia Pisa - Collesalvetti e 1'Emilia, a
sud di quelle previste per i servizi di interesse
pubblico a livello urbano ed interurbano (inceneri

tore, mercato ortofrutticolo alla produzione, ecc.).-

Sono aree individuate dal P.R.G. come “zona agrico
la", della superficie di circa 60 Ha; si ritiene,
"munc 1e, di non interessarle in maniera completa

-ante, per lasciare un opportuno filtro
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confine con Cascina, della estensione di circa
23 Ha e direttamente accessibile dalla Via Emi

lia con opere non eccessivamente impegnative.-

Per essa varranno tutte le prescrizioni di cui

alla normativa dell'Art.25 sottozona 2 i.-
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- Variante relativa all'arez da destinare ai

"magazzini generali® nell'area portuale di Pisa.-

La Camera di Commercio di Pisa ha formulato pid
volte, in passato, all'Amm/ne Comunale, 1'oppor
tunita di realizzare un complessc di “magazzini
genérali“ nel territorio dell’area portuale di
Pisa, in prossimitd dellaz Darsena : complesso
da intendere come struttura organizzata per le
operazioni di ricevimento, di custodia e &i smi

stamento delle merci nazionali ed zllo stato

#

estero, -
L*indicazione della localizzazione & motivatz dal

fatto che la zons,oltre che essere prossima zlla

sede doganale portuale, & ubicata al centro &i in

&
frastrutture stradali, fé:roviarie, aero-portuali, -
Esaminata la richiesta risultz palese nell:z: mede=
sima un contenuto di-notevole incentivo ~ per la
occupazione e gli investimenti, tale da essere
bPrese in considerazzione e verificata con le previ
sicni dell'attuzle strumento urbanistico.=
Questo prevede & sud dellz Darsenz un incsienms ai
afee destinzte in parte slle industrie esicstenti e,
in parte alle attivitad cantierisﬁiche; i1l territe=
rio in quella zonz risulta inoltre interecszto da

notevoli infrastrutture, in particolare &zlig svin

colo della superstrada per l'Aurelia e dallio sca=
valcamento del Canale dei Navicelli da parte della

medesima superstrada.-
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Il disegno del nuovo tracciato della FI-PI che
tiene, fra l'altro, conto delle attivitd indu=
striali esistenti (Genovali, Galazzoc, S.Gobain,
Piaggio), individua un'area di circa 40.000 mg.
inserita fra la darsena ed il tronco stradale

di raccordo fra la superstrada e l'aurelia.-

Questa area destinata nello strumento urbanisti
co del 1965 in parte ad industria ed in parte

per la cantieristica navale, appare la pil rispon swe -
dente alle esigenze richieste per iz reslizzazio=

ne del complesso de destinzre zi “macezzini genes

bR e R LS

Lz variante che si propone riguardsz, guindi, det=

L2 area, che viene modificatz per quznto at+tien

]

L2 dimensione, in conseguehza del tricéiatd vias=
rio della superstrada e per quantc attiene 1'uso,
in conseguenzz dellz nuova attribuzione ci destis
nazione, relativa appunto ai "magazzini genersli=-
portuali" : destinazione che verri regolamer:zata

con l'Rrt. 25 - zona 2i, delle Norme ¢&i Attuazig
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- Veriante relativa all'area da destinare alla nuo

va sede E.N.E.L.. -

L'ENEL ha fatto presente all’Amm/ne Comunale di
voler realizzare in Pisa una nuova sede necessa=
ria per potenziare il Centro Nazionale di Ricer=
ca Tecnica e Nucleare ed il Centro di Ricerca
Geotermica del medesimo Ente.-

Le esigenze del Centro, costituito da Uffici, La
boratori e Servizi riguardano in particolare iz
ubicazione che per evidenti connessioni funziona
li con la Fascolta di Ingegneria dovrebbe sorgere
nell’area compresa fra la Via Aurelia, le Vie del
le Cascine e Andrea Pisano e la Ferrovia,-

Il Centro, inoltre, dovrebbe avere una consisten=
za di circa mc.25.000 (vuoto per rieno) ed una
disponibilitd di area fondiaria pari a circa mes=

tri guadrati 25.000.=.-

La richiesta Gell'ENEL, al fine di poter essere
scddisfatta, deve essere Prececuta da una vsriesn=
te 2l P.R.G. in guanto le attusli previsioni del=
lo strumento urbanistico per laz zona in esame, in
Gividuano le seguenti destinazioni

- Area per eliporto

- Area a verde attrezzato mg. 230.000
- Area per gioco pambini

- Area residenziale " 16.250
- Area per 1l'Universita (Fac.Ing.ria)" 43.020
- Area di rispetto all’Aurelia " 2E . 560

Totale mg. 317.830
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Stante le visuali che dall'Aurelia si aprono sui monu
menti dalla Piazzs dei Miracoli, si ritiene, innanzi
tutto, che l'ubicazione del nuovo insediamento debba
impegnare un'area defilata da dette visuali; la pre=
senza di una consistente fascia di edifici residenzia
l1i per cooperative lungo la Via Andrez Pisano, suggeri
sce la scelta di un'area alle spalle delle ricordate
residenze e nella parte a sud della zonsa presa in esas
me ., - Inoltre, un'*altezza prevista non superiore ai

4 piani fuori terra { h 12,00 ml.), de

2

radante verso
l'Aurelia, costituirebbe una ultericre garanzia pver la
salvaguardia dell'ambiente mcnumentale &i Piazzz dei

Miracoli.-

Lz Variante che si propone riguardz, cuindi, in partis
colare, l'area destinare dalliattuzle previsione urbas=
nistica al verde attrezzato ma, nello studioc globzle,
si & tenuto conto : - ¢i una ridistribuzione degli spa
zi a verae, dimensicnando in termini rezli l'area rver
l'eliporto;

- dells previsione di un fil:tro di
verde fra l'insedizmento ENEL e le zbitzzioni eciet

- di una penetrazione viariz 2l ver

e attrezzato (con una racchettz terminsle) daliz Via

Fertanto, la zona presaz in esame risults, con lz Variap

te propostz, destinata ai seguenti usi :
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= Area per il centro IENEL mg. 24.500
=~ Area per eliporto o 30.240
- Area a verde attrezzato 4 169.260
- Area per gioco bambini B 6.000
- Area residenziale i 16.250

- Area per l'Universita

(Fac.di Ingeaneria) . i
-~ Area di rispetto all'Aurelia 2 28 .560
Totale | mg. 317.830

Per cuantc attiene l'area destinata all'ENEL, si pro
pone che la stessa venga regolamentata, con gli ac=

corgimenti gi& illustrati per l'azltezza che il "Cen=
tro" potrd avere, dalla norma della sottozona 2s, ai

cui all’art. 22 delle Norme di Attuazione,-




- Variante in San Giusto -

Il tracciato terminale della Firenze-Aeroporto,
con lo svincolo previsto in S.Giusto, comporta un
nuovo assetto, anche se non decisamente variato,
del comprensorio delimitato dal Viale dell'lero=
porto, dalla superstrada, dalle Via S.Agostino e
dz1 prolungamento verso ovest della Via del Mar=

tello,. -

Lo svincolo autostradale incide prevaisntemente

sulle aree dectinate dzlliattuale strumento urba

il

nistico & "“verde attrezzatc" e @ "servizi di quaz

Si ripropone, guindi, un nuovo disegno per il com
prensoric in esame, basato esclusivamente si una

ridistribuzione delle aree per l1'usc pubblicc,-

Unz ulteriore e anche guestes modecstz variante ri=

-

guarca la previsione, a sud, del prolungamentc ovest
dells Via éel Martello, di un’erec residenzi:zie del=
1z superficie @i 2.500 mg. contraccistirite eon la

simboliogla della zona 4r e che comporta uns volumes
tria €i 5.000 mc.: & un'area che l'Amministrzzione
intende includere nel P.E.E.F, &l fine &

eventuali

mn

ituazioni legete azllz resicenza, che do=
Vessero emergere & seguito della realizzazicne del

trattc terminale della superstradz.-
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3. - VERIFICA DEGLI STANDARDS URBANISTICI

Il nuovo elaborato di P.R.G. in scala 1:2.000,
aggiornato con le varianti giad approvate e con
guelle proposte & stato verificato ai fini del
la rispondenza dei rapporti servizi/abitanti,

fissati dal D.I. n®l444 del 2.4.'68.-

La verifica si & svolta per zons omogenee, ri=
confermando le perimetrazioni del precedente
strumento urbanistico, in particolare per guan
to attiene le zcne omogenee residenziali appres
so elencate

. Zona omogenea 2 -~ Centro Storico

3 Bl - P.ta a Lucca-I Passi-Gagno

« P . " B2 - Pratale- Don Bosco - P.tp
a Piagge
i v Y B3 - P.ta Nuova-BarbaricinaQCEP-

P.ta a Mare

. & s " B4 - S.Marco- S.Giusto- S.Ermete-
P.ta Fiorentina

e ! " B5 - Putignano - Oratoio-Riglione
Ospedaletto-Coltano

e M . " B6 - La Vettola - S.Piero a Grado
- " " B7 - Marina di Pisa

" BE = Tirrenia - Calambrone

(9]
I

Cisanello

= B " £l - Marina di Pisa

I risultati della verifica sono riportati nella

tabella allegatz.-
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