


PISA: STRUTTURA E PIANO

Volume II
Le prospettive



Giovanni Astengo (1915-1990)

Gioved: 26 luglio, mentre in treno rientrava a Venezia dopo aver incontrato i
nuovt amministratori del Comune di Pisa e della Regione Toscana, é morto Gio-
vanni Astengo.

Aveva appena fatto in tempo, il giorno prima, ad illustrare le linee per la conclusio-
ne del nuovo piano regolatore di Pisa e a licenziare le bozze del presente volunze
Questo volume, percio, é lultimo cospicuo contributo di uno fra i pin grandy
maestri dell urbanistica italiana. Nelle pagine che seguono é gid possibile cogliere
le linee fondantentali per il nuovo piano, inserite in un tentative di innovazione
disciplinare volto a ricercare nuove regole nella «costruzione logica e normativa»
della pianificazione territoriale e urbanistica.

Giuseppe De Luca
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Presentazione

Fu a metd del mio mandato di Sindaco, nel 1987, che la Giunta e il Consiglio Comunale di
Pisa definirono con il professor Giovanni Astengo un incarico di consulenza per la vevi-
sione del Piano Regolatore Generale. Pochi anni pin tards il professore Astengo, a cut nel
1985 la Regione Toscana aveva affidato il piano di coordinamento dell area «metropolita-
nay Firenze-Prato-Pistoia, avrebbe a tale proposiio scritto: «furono due occasiont per me
«wstoriche, di successione altamente onorifica...».

La storia, umana e urbanisiica, di Giovanni Astengo ha numerosi e anche piu tllustri ante-
cedenti, tanto, come ha scritto Bernardo Secchi, da poter essere annoverata tra quelle dei
«grandi» dell urbanistica italiana. Eppure ultrasetiantenne e riconosciuto Maestro, Asten-
g0 non esita a dichiararsi onorato della fiducia in Lut riposta quale continuatore (¢ lui ad
usare questo termine vidutlivo rispetto ai succitati incaricht) dell opera di Edoardo Dett,
nel caso dell area fiorenting, e di Luigi Piccinato che redasse con larchitetto Luigi Dodr 1l
primo piano regolatore della citta di Pisa. E mevita, sempre a tale proposito, soffermarsi su
quellaggettivo «storiche», con il quale Astengo volle sottolineare non solo il proprio, per-
sonale interesse di studioso intorno a due cast urbanisticamente assai diversi e tuttavia ri-
conducibili al tema a lui caro della «vi-ptantficaziones, ma anche — e chi ha compiti di
ammiinistratore pubblico lo sa, o dovrebbe saperlo — la convinzione del doversi misurare,
lui e gli Enti locali interessati, con un quadyo generale della societd toscana in rapido e vi-
vace movimento: un quadro in cui arretratezze congentle e urgenze alla modernizzazione
ci obbligavano a nuove e pid alte interpretazion della realtd, in termini di riordino com-
plessivo dell uso del territorio.

Chi scrive questa nota ha molto imparato da Giovanni Asiengo. Quell uomo mite e mode-
sto, di cui conoscevamo il prestigioso curriculum, ci fu davvero maestro per il vigore meto-
dologico e intellettuale che traspariva e, si puo ben dire, guidava ogni suo atto alla guida
del Gruppo Operativo che gli avevamo apprestato. Ben presto egli venne esponendo alla
Giunta una proposta (che egli defini nota metodologica) d segno inequivocabilmente
innovativo: si trattava, come lui stesso scrisse, di sharazzarsi delle vecchie e fuorvianti
«istruzioni per la formazione del PRG» e di superare, e da subito, l'ostacolo concettuale
rappresentato dalle cosidette «zone omogenee». In tal modo Giovanni Astengo ct di-
mostro, con chiavezza esemplare, linefficacia del piano di tipo ‘regolamentare’— destinato,
e per sua natura, e per la spectficitd del tessuto urbano locale, ad una gestione sostanzial-
mente passiva dello strumento urbanistico — e vi oppose, conseguentemente, la necessita di
una svolta progetiuale e operativa.



Diviso in tre fasi, il lavoro paziente di Astengo e del suo Gruppo (al quale si aggiunse poi
una Commissione delegata dall Universita di Pisa) ando procedendo, certo con grande fati-
ca, e per lui e i suot collaboratort e per gli stesst amministrators, ma con risultati la cui lun-
gimiranza lutti oggi possono constatare, atiraverso le stesse pubblicazioni alle guali Asten-
20 affido la raccolta sistematica deglt studi cosi come venivano procedendo.

Egli era felice di poter, come scrisse, succedere (e quindi completare) ['opera del suo maestro,
Luigi Piccinato; ma era felice anche per altri motivi: il suo antico amore per la Toscana, per
Firenze e Pisa; lasollecitazione, propriadell nomo colto, che gli devivava dal poter approfon-
dire certe sue curiositd sullastoria pisana, edinparticolare sul rapporto traprocessi urbanisti-
ci e processi socio-politict; il dichiarato piacere per il lavoro d équipe — per il quale riuscirn-
mo a ritagliare, all interno del disperso patrimonio edilizio comunale, i piani alti i Palazzo
Lanfranchi, sul lungarno: e senza mai dircelo, da vari segni ebbi modo di capire guanto
Astengoavesse gradito quella nostrascelta, che fu —e il meritovaaguella Giunta — ancheun
atto di omaggio, un gesto di riconoscenza e di riconoscimento dell opera sua.

E per me motivo di frequente ricordo — un ricordo venato di vimpianto — aver trascorso
molte ore a fianco di Giovanni Astengo: le ore delle rinnioni, e quelle dei collogui pi in-
formali. Ho ben impresse nella memoria, e spero anche nell animo, le sue lezioni di studio-
s0 e di professionista, gli scrupoli e le idealita che le arricchivano, Uintegrita morale di cui
{'intera sua persona era portatrice. Nell agive politico e amministrativo é buona cosa — tal-
volta € una vera fortuna — poter contare sullapporto di womini onesti, disinteressati e ge-
nerosi; womint di ingegno che non si attegeiano a Maestri, eppure lo sono, net fatts: e tale
circostanza € capitata a me nei confronti di Giovanni Astengo, sicché oggi ritengo giusto in
questa nota dichiavarmi, in gualche modo, suo allievo.

La prematura fine della legislatura pisana, e quindi dal mandato mio e della Giunta, coin-
volsero anche il lavoro di Astengo e del suo Gruppo: delle previste tre fasi, la terza, e cioé la
redazione finale del PRG, é ancora tutta da percorrere. E intanto Giovanni Astengo ci ba
lasctato, per semipre, tornando come spesso gli capitava a Venezia, dove gid la sua Universi-
td stava predisponendo la bella Mostra e i semninari sulla sua opera. E tuttavia agli ammini-
stratori e alle forze politiche ed economiche pisane resta un lavoro di straordinario interes-
se, un lavoro senza del quale il definitivo arrivo del Piano risultevebbe impossibile. Un pa-
trimonio di studi e di proposte che ci ba insegnato a guardare la cittd, e tl suo uso, con occhi
nUOUL.

Cambiare le regole per innovare

Ho voluto dare a questa seconda parte della mra nota lo stesso titolo della redazione che
Giovanni Astengo tenne all Universita di Reggio Calabria, il 22 marzo del 1990, in occa-
sione del conferimento della laurea ad bonovem in Pianificazione Territoriale e Urbani-
stica. E, questa mia, una scelta precisa, che mi consente da un lato di rimandare il lettore al-
la consultazione di quel documento — che non to, ma tutti gli esperti giudicano fondamen-
tale per capire [ eccezionalitd del pensiero urbanistico di Astengo —, dall'altro mi permette
di riflettere pubblicamente su alcune e decisive questioni della cultura urbanistica contem-
poranea. La prolusione di Astengo prendeva le mosse da una rigorosa e dimostrata critica
della attuale legislazione in materia, con particolare riferimento ai poteri e al ruolo delle
Regionz: «una normativa — scrisse Astengo — demergenza, vecchia di vent anni...», e ag-
Qiunse, «...chi ancora si attarda a mantenerla tn vita...conpie opera vana, antistorica e dan-
nosa per il futuros. Un gindizio netto, sul quale l'insigne studioso ricostrus, comparativa-
mente, [ esperienza da lui condotta in Toscana e successivamente (e «con maggiore interes-
sex, annoto) a Pisa a fronte dell incarico di revisione del PRG.



Si trattava, da una parte, di «scardinare la vecchia bardatura legislativa» — e qui Astengo
non nascondeva [ accento autocritico — di abbattere in sede legislativa e pratica lostacolo
delle «zone omogeneex; dallaltra, e parallelamente, di ripianificare il tessuto urbano,
prendendo atto — nel caso di Pisa — che esso si presenta come una «somma di differenti
episodi edilizi», tra lovo discontinui e eterogenet: una sorta, insomma, di quadro in via di
disgregazione, un'opera non solo incompiuta ma suscettibile di sempre maggiori supple-
menti. Ed é su tali, incontrovertibili, verita e convinziont che Astengo, in quella prolusio-
ne, delineo specificamente le linee fondamentali del nuovo piano regolatore della cittd di
Pisa.

1] volume che questa nota intende prefarre — il secondo della collana «Pisa, Struttura e
Pianos — presenta e illustra, sotio il titolo «Le Prospettives, il progetto preliminare di Pia-
1o e i suol innovativi contenut. La redazione é di Astengo, che la completo nei giorni pre-
cedenti la sua scomparsa, e si avvale della collaborazione di alcuni, noti docent: dell Uni-
versitd di Pisa ai quali desidero qui rinnovare la mia gratitudine.

La chiarezza espositiva delle pagine che seguono é tale da rendere superfluo il commento.
87 dice spesso che vi sono idee che patlano da sole: idee che tlluminano, come per incanto,
le pagine dei libri. Senza retorica, ma rammentando quella «dignita e fantasta» cosi care a
Giovanni Astengo, sento di poter affermare che il libro che vi apprestate a leggere vive di
queste idee.

Giacomino Granchi
Assessore all'Urbanistica
della Regione Toscana
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Capitolo 1

Dinamiche e prospettive



1.1 Dinamica e proiezioni della popolazione

La popolazione di Pisa ¢ andata sempre crescendo fino
a raggiungere quota 100 mila abitanti nel 1965 ed a
sfiorare i 105 mila all'inizio degli anni ’80.

Come per la maggior parte delle citta lo sviluppo urba-
no ha avuto un periodo di grande intensita negli anni
’50 e ’60, ma gia dalla seconda meta di questi ultimi la
crescita ha cominciato a subire una progressiva decele-
razione.

Alla fine degli anni '70 le pit grandi citta italiane hanno
cominciato a perdere regolarmente popolazione e in
questi anni '80 anche molte citta di medie dimensioni
hanno cominciato a regredire.

Poiché, com’é noto, la variazione demografica ¢ la risul-
tante di quattro componenti: le nascite, le morti, le im-
migrazioni e le emigrazioni, conviene analizzare attra-
verso queste come si sia realizzata la dinamica comples-
siva.

La natalita a Pisa segue un trend storico di continua di-
minuzione, come nella popolazione italiana nel suo
complesso. Negli anni del boom economico (1963-65)
tuttavia il quoziente di natalita aveva sfiorato il 16%0
(16 nati per 1000 residenti). A partire dal '75 precipita
fino a toccare il 6%o0 nel 1987, un valore difficilmente
riscontrabile nella storia demografica. E questo nono-
stante che la struttura demografica sia senz'altro favore-
vole, con 'arrivo in eta riproduttiva di generazioni con-
sistenti, sia per effetto del boom delle nascite degli anni
'60 che in virta dell’afflusso migratorio passato.

La mortalitd al contrario segue un trend costantemente
crescente, dovuto al progressivo invecchiamento della
popolazione che é piu che sufficiente a compensare il
continuo ma piu lento aumento della speranza di vita.
Nel 1987 il quoziente di mortalita aveva toccato quota
11,3%o0 (vedi Grafo 1).

11 saldo del movimento naturale & dunque da considerare
ormai irreversibilmente negativo e sicuramente la diffe-
renza fra morti e nati tendera ad ampliarsi di anno in

anno, sia perché, a parita di atteggiamento riproduttivo

delle coppie, le generazioni riproduttrici si ridurranno
in fretta gia dai prossimi anni, sia perché la popolazione
& destinata ad invecchiare anche se la base della pirami-
de delle eta non si restringe ulteriormente ed anche se
la speranza di vita non aumenta ancora (vedi Grafo 3).
Nel movimento migratorio risiede allora I'unica possibi-
lita di frenare la perdita di popolazione. Il saldo del

Marco Bottar e Alberto Bonaguids
(Departimento di Statistica e Matewmatica
applicata all economia Universita di Pisa)

movimento migratorio e le sue componenti (gli immi-
grati e gli emigrati) & molto meno stabile e prevedibile
di quello naturale. I motivi sono diversi e si rifanno alle
dinamiche locali dell'occupazione e alla localizzazione
dei posti di lavoro, al mercato dell'abitazione, sia nei
suoi aspetti quantitativi che in quelli qualitativi, alle
scelte e agli interventi di politica urbanistica. Occorre
inoltre sottolineare come la crescente disponibilita al
pendolarismo, mentre da un lato tende a far diminuire
il volume degli spostamenti di residenza per avvicina-
mento al luogo di lavoro, dall’altro rende assai piu in-
tercambiabili e dunque concorrenti localita limitrofe.
Ne consegue che differente offerta e costo delle abita-
zioni fra Pisa e le localita del suo hinterland possono ri-
sultare incentivi via via pit forti al decentramento resi-
denziale. E in questa luce che va vista la progressiva
perdita della funzione polarizzante sul piano demogra-
fico del comune di Pisa all'interno dell’Area Pisana.
L’Associazione Intercomunale nel suo complesso ha
conservato a lungo un saldo migratorio positivo, intor-
no al 3-4%o all'anno; il comune di Pisa, invece, sembra
aver preso la piega di una prevalenza delle cancellazio-
ni sulle iscrizioni (vedi Grafo 2 e 4).

La popolazione residente nel comune di Pisa al mo-
mento attuale, cioé al 10/3/1989, risulta ammontare a
100.428 abitanti. Questo & il dato che 'Ufficio Mecca-
nografico del comune ha fornito, opportunamente di-
saggregato per anno di nascita e sesso. E questo ¢ il da-
to che si ¢ assunto a base della proiezione demografica.
E da precisare pero che, a parte le cautele di rito che ri-
guardano l'affidabilita dei dati di natura anagrafica, il
dato é da rivedere con attenzione e forse da rivalutare
di circa 2000/2500 unita (vedi Grafo 5).

Le proiezioni demografiche

Le proiezioni di sviluppo della popolazione di Pisa sot-
tostanno ad ipotesi sull'andamento delle principali
componenti del movimento demografico.

Per quanto concerne la mortalita, si puo ritenere con
una certa tranquillita che né il livello della propensione
a morire, né la sua struttura per eta mutino significati-
vamente nei prossimi 25/30 anni che sono larco di
tempo delle proiezioni. Dunque si sono assunte le pro-
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babilita di sopravvivenza fra successive classi annuali
d’eta, quali risultano dalle tavole di sopravvivenza della
popolazione italiana (1984-86) e si sono supposti co-
stanti nel tempo.

Per la fecondita, invece, € realistico ipotizzare andamen-
ti alternativi. Il livello raggiunto attualmente (1984-86)
in Toscana (Tasso di fecondita totale TFT = 1.02; ovve-
ro, un figlio in media per donna in tutta la sua vita fe-
conda) & di oltre il 22% inferiore a quello nazionale
(1.31) che gia rappresenta una specie di record mondia-
le negativo della fecondita. In Francia, nei paesi scandi-
navi e in molti dell'Europa occidentale il numero me-
dio di figli per donna & dell’ordine di 1.8: molto pit alto
di quello medio italiano, sebbene ancora largamente
inferiore a quello (2.1 circa) capace di assicurare che la
generazione dei figli sia numerosa quanto quella dei ge-
nitori e che la popolazione si mantenga stazionaria.
L’ipotesi che nei prossimi anni a Pisa il TFT si attesti
sul bassissimo livello al quale si trova attualmente in
Toscana qui si € assunta come ipotesi di minimo incre-
mento, o meglio di massimo decremento, naturale (ipo-
tesi B). Peraltro negli anni passati la fecondita a Pisa &
stata perfino sensibilmente inferiore a quella media re-
gionale.

L’ipotesi piu ottimistica che ci si & sentiti di accettare &
che la fecondita si risollevi, come & gia accaduto in altre
popolazioni europee, fino appunto ai livelli succitati di
1.8-1.9 e che questo avvenga in un periodo relativa-
mente breve per questo genere di fenomeni. L'ipotesi
A prevede dunque una ripresa immediata del TFT da
1.02 a 1.82 nei prossimi 10 anni e pol una stabilizzazio-
ne su quest’ultimo valore.

Una proiezione intermedia (ipotesi M), che allo stato
attuale sembra anche la pit verosimile, prevede che la
stessa ripresa della fecondita abbia luogo, ma in un ar-
co temporale piu lungo (30 anni).

Tutte queste ipotesi presuppongono una trasformazio-
ne lineare dei quozienti specifici di fecondita e dunque
non mettono in discussione le caratteristiche della cur-
va di fecondita per eta.

Per quanto riguarda la mobilitd, & assai piu difficile fare
ipotesi fondate, per ragioni cui si € gia accennato.
Scelta ed assunta una curva di migratorieta per eta e
sess0, si ¢ supposto che potesse rappresentate i flussi di
migranti sia in entrata che in uscita dal comune e dun-
que la struttura dei saldi migratori. Se ne ¢ variato il li-
vello per ottencre tassi di variazione per movimento
migratorio di + 3%o all'anno (ipotesi ++), + 1.5%¢ al-
'anno (ipotesi +), saldo migratorio nullo (ipotesi 0), —
1.5%o all'anno (ipotesi —), — 3%o all’anno (ipotesi ——).
Tutti questi tassi si sono effettivamente registrati, e non
occasionalmente, nel recente movimento demografico
del comune di Pisa. Il loro ripetersi per gli anni a venire
dipende da variabili che e difficile controllare e piu dif-
ficile prevedere.

Complessivamente dunque si sono prodotte 15 proie-
zioni di sviluppo della popolazione pisana nel prossi-
mo trentennio, derivanti dalle combinazioni delle 3
ipotesi di fecondita con le 5 ipotesi di mobilita. Se ne
presenta di seguito una sintesi rapidissima e molio
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schematica. La proiezione a fine periodo (dopo 29 an-
ni) pit che a fini previsivi dovrebbe servire a rendere
piu evidenti gli effetti delle ipotesi assunte sulla dina-
mica demografica.

Le ipotesi prese in considerazione in questa prima fase
del lavoro coprono un ventaglio enorme di sviluppi fu-
turi della popolazione. Si tratta naturalmente di scenari
possibili, ma non ugualmente probabili. Per una serie
di considerazioni che in questa sede sarebbe troppo

Grafico 1 - Nascite e morti dal 1961.
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Proiezioni a 30 anni. Ipotesi A

Taso di feconditd totale (TFT) iniziale: 1.02

Costante di accrescimento del tasso di feconditd annuo. 08
Liveilo di migratorieta:

1989 1990 1991 1992 1993 1998 2003 2008 2013 2018

1- 5 3.397 3575 3.813 4.155 4,564 3923 6.145 5.103 4454 4.706
6- 10 3964 3.789 3718 3.581 3.430 4.557 3914 6.136 3.096 4.448
11- 15 5.232 4.868 4.541 4.306 4.140 3.426 4.552 5.908 6.130 5.091
16- 20 6.726 6.557 6.301 5943 5.569 4131 3419 4.543 5.895 6116
21- 25 7.578 7.358 7.083 6.980 6.856 5.551 4.117 3.407 4.528 5.876
26- 30 7.360 7578 7.775 7.810 1.750 6.835 5.534 4.105 3.397 4514
31- 35 6.724 6.771 6.899 6.970 7.107 7.725 6.813 5516 4.092 3386
36- 40 6.631 6.492 6,392 6.539 0.657 7.077 7.692 6,784 3492 4.074
41- 45 7407 7.575 7.561 7.022 6758 6.612 7.029 7638 6.737 5.454
46- 30 6814 6.620 6,346 6.983 7.163 6.679 6.536 6.947 7.548 6638
51- 35 6.771 6.946 7.043 6.978 6.801 7.024 6.545 6.405 6.808 1.394
56- 60 6508 6414 6322 6.298 6.448 6.583 6.801 6329 6.196 6.584
61- 63 6.624 G478 6.418 6378 6.267 6.122 6.249 6439 3.998 5.874
66- 70 6.560 6.797 6.561 6.361 6226 5.775 5.643 5.758 5.956 5514
71- 75 33779 3718 4.209 4.734 5.281 5.451 5055 4.947 5.042 3.225
76- 80 4.144 4,093 3.940 3.684 3322 4.224 4.336 4.021 3.944 4.011
81- 85 2561 2671 2746 2755 2.809 2234 2902 2.952 2.739 2695
86- 50 1,181 1.2006 1.247 1289 1.292 1.504 1175 1.577 1.581 1.468
91- 95 387 4{14 405 410 433 482 552 419 592 579
96-100 73 £ 77 76 7 89 99 112 81 123
101-105 7 3 3 6 6 G , 7 8 9 6
Totale 100.428 99,990 99.602 99.260 98.962 98.009 97.114 95.075 92314 89797
1989 1990 1991 1992 1993 1998 2003 2008 2013 2018

1- 15 12593 12.232 12073 12.042 12.133 13.906 16612 17.148 15.680 14.245
16- 65 69.143 68.789 68.339 67.903 67.376 64.339 60.733 58.134 560691 935931
66-103 18.692 18.969 19.190 19.315 19453 19.764 19.769 19.794 19.943 19.621
Totale 100428 99.990 99.602 99.260 98.962 98.009 97.114 93.073 92.314 89.797
1989 1990 1991 1992 1993 1998 2003 2008 2013 2018

1- 3 2.000 2.222 2518 2.811 2986 3.673 3.584 2,945 2.640 2.900
4 6 2137 20350 1.994 1.997 2219 3.299 3.814 3.304 2760 2.685
7- 11 4.143 3.963 3.788 3718 3.380 4.148 5710 6.242 5.295 4514
12- 14 3078 2901 2748 2558 2430 2.047 2803 3.557 3.714 3.047
15- 19 6.561 6.305 5.947 5.573 5224 3.954 3.383 4943 6.071 5.948
20- 25 B.978 8703 8.461 8.308 8.120 0.466 4.853 4.106 3.624 7.143
26- 35 14.084 14.350 14.673 14.780 14.858 14.560 12.347 9.621 7.489 7.900
36- 45 14.038 14,066 13953 13,561 13.415 13.689 14.720 14422 12229 9.527
46- 55 13.585 13566 13.589 13962 13.964 13703 13.080 13353 14356 14.052
36- 65 13132 12892 12.740 12677 12715 12.705 13.050 12,788 12.194 12.458
66- 75 10.339 10515 10.771 11.095 11.506 11.224 10.698 10.705 10,998 10.739
76-105 8353 8455 8.420 8.220 7.947 8.540 9.071 9.08% 8.945 8.883
Tortale 100.428 59990 99.602 99.260 98.962 98.009 97.114 95.073 92314 89.797

lungo chiarire, sembrano meno verosimili le ipotesi di
variazione per movimento migratorio costantemente
elevata (ipotesi migr. ++) cosi come quella che ipotizza
che il livello di fecondita si mantenga agli infimi livelli a
cui € arrivata la Toscana nel triennio 1984-86 (ipotesi
fec. B). A medio e soprattutto a lungo termine anche ['i-
potesi che la migratorieta abbia sempre un saldo nega-
tivo dell'ordine di quello osservato negli ultimi due an-
ni (ipotesi migr. ——) appare poco realistica. Fra le sei
ipotesi che restano & davvero difficile scegliere quella
che sara piu vicina alla realta.

Chi scrive sarebbe tentato di suggerire di dedicare
maggiore interesse alle ipotesi che immaginano saldi
migratori nulli e fecondita in ripresa moderata pit o
meno rapida (ipotesi A e M), anche perché consentono
di esaminare effetto netto del movimento naturale e
di porre in risalto come anche una consistente ripresa
della fecondita sia insufficiente a neutralizzare gli effet-
ti sulla struttura demografica prodotti dalla eccezionale
contrazione dell'ultimo ventennio. Relativamente a
queste ipotesi si allega un quadro piu esteso ed analiti-
co dei risultati della proiezione.
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Proiezioni a 30 anni. Ipotesi M

Tuasso di feconditd totale (TFT) iniziale: 1.02
Costante di accrescimento del tasso di feconditd annuno: 03

Livello di mrgratorietd: 0

1989 1990 1991 1992 1993 1998 2003 2008 2013 2018

- 5 3397 3.535 3694 3.917 4.169 4615 4.497 4.099 3.852 4.118
6- 10 3.964 3.789 3718 3.581 3.430 4163 4.608 4.490 4.093 3.846
11- 15 5232 4.868 4.541 4.306 4,140 3.426 4139 4.604 4.486 4.089
16- 20 6.726 6,557 6.301 2.943 5.569 4.131 3.419 4.150 4.594 4476
21- 25 7.578 7.358 7.083 6.980 6,856 5.551 4.117 5.407 4.136 4379
26- 30 7.360 7.578 7775 7.810 7.730 6.835 5.334 4105 3397 4.124
31- 35 6.724 6771 6.899 6.970 7.107 7.725 6.813 5516 4.092 3.386
36- 40 6631 6.492 6.392 6.539 6.657 7077 7.692 6.784 3.492 4.074
41- 45 7.407 7575 7.561 7.022 6.758 6.612 7.029 7.638 6.737 5.454
46- 50 6814 6.620 6.546 6.983 7163 6.679 6.536 6.947 7.548 6.658
51- 55 6471 6946 7.043 6.978 6.801 7.024 6.343 6.405 6.808 7.394
36- 60 6508 6.414 6322 6,298 6.448 6.583 6.801 6.329 6.196 6.584
61- 65 6,624 5478 6418 6.378 6.267 6.122 6.249 6.459 3.998 3.874
66- 70 6.560 6.797 6561 6.3601 6.226 3.773 5.643 5158 5.956 5514
71- 73 3779 3.718 4.209 4.734 5.281 5451 5.055 4.947 5.042 3.225
76- 80 4.144 4.093 3.940 3.684 3.322 4.224 4336 4.021 3944 4.011
81- 83 2361 2671 2746 2.755 2.809 2.234 2902 2952 2.739 2695
86- 90 1181 1.206 1247 1.289 1.299 1.504 1.175 1.577 1.581 1.468
91- 93 387 404 405 410 433 482 552 419 592 57%
96-100 73 75 77 76 77 89 99 112 81 123
101-105 7 3 5 6 G & 7 8 9 6
Totale 100.428 99950 99.482 99.022 98.568 26.307 93.766 90.727 B7.370 84.276
1989 1990 1991 1992 1993 1998 2003 2008 2013 2018

1- 15 12.593 12192 11953 11.804 11.738 12.204 13.264 13.193 12.430 12.053
16- 63 69.143 68.789 68339 67.903 67.376 64.339 60.733 57.741 54.997 52,602
66-103 18.692 18,969 19.190 19315 19.453 19.764 19.769 19.794 19.943 19.621
Totale 100.428 99.950 99.482 99.022 98.568 96,307 93.766 90.727 87.370 84276
1989 1990 1991 1992 1993 1998 2003 2008 2013 2018

1- 3 2.000 2,182 2399 23573 2.631 2789 2,638 2412 2306 2530
4- 6 2137 2.050 1.994 1,987 2179 2719 2767 2555 2335 2361
7- 11 4.143 3.963 3.788 3.718 3.580 3.910 4572 4550 4172 3862
12- 14 3.078 2901 2748 23538 2.430 2047 2.563 2,770 2.696 2451
13- 19 6.561 6,303 3.947 5.573 5.224 3.954 3.383 4356 4613 4.406
20- 25 8978 8.7035 8.461 8308 8.120 6.406 4853 4.106 3.039 5498
26- 35 14.084 14.350 14.673 14.780 14.858 14.560 12347 9.621 7.489 7510
36- 45 14.038 14.066 13.953 13.561 13.415 13.689 14720 14.422 12229 9.527
46- 55 13.585 13.566 13.589 13.962 13964 13.703 13.080 13.353 14.356 14.052
56- 63 13132 12.892 12.740 12.677 12.715 12.705 13.050 12,788 12.194 12.458
66- 75 10339 10515 10.771 11.095 11.506 11.224 10.698 10.705 10.998 10.739
76-105 8.353 8455 8420 8,220 7.947 §.540 9.071 9.089 8945 8.883
Totale 100.428 99.950 99.482 99.022 98.568 96.307 93.766 90727 87.370 84.276

Appare abbastanza evidente come la popolazione di Pi-
sa rischi di ridiscendere sotto la soglia dei 100 mila abi-
tanti gia a partire dagli anni prossimi. Del resto, come si
& detto, questa tendenza al ridimensionamento della
popolazione urbana, nel quadro di un trend involutivo
dell'intera popolazione dei paesi dell'Europa occiden-
tale, & ormai generalizzata nel nostro sistema urbano.
La probabile ripresa della natalita non sara comunque
tale da riportare al positivo il saldo del movimento na-
turale. Il saldo migratorio attraverso le normali oscilla-
zioni nei prossimi anni potra forse risultare lievemente
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positivo o pil probabilmente lievemente negativo; sup-
porlo nullo forse & gia ottimistico. In ogni caso non do-
vrebbe essere sufficiente a compensare il decremento
per movimento naturale,

Sarebbe di grandissimo interesse, perché carica di im-
plicazioni, ur’analisi della struttura per eta delle popo-
lazioni di proiezione. In questa sede ci si limita a consi-
gliare una lettura delle tavole allegate dalle quali sono
facilmente desumibili le dinamiche differenziali che in-
teresseranno le diverse classi d'etd, con i loro riflessi in
termini di sviluppo della popolazione scolare, di turn-



Ipotest d Prosezione Tasro df Feconditd Totale

Tasro df vaviazione B = 102 Costante

per mavimento migraloric M = da 1.02 2 1.82 cresceta dneare nei prossomt 30 annt
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Fig, 1 - Proiezioni della popolazione del Comune di Pisa a 30 anni.
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Fig. 3 - Proiezioni della popolazione del Comune di Pisa a 30 anni.
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Fig. 5 - Proiezioni della popolazione del Comune di Pisa a 30 anni.
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Fig. 2 - Proiezioni della popolazione del Comune di Pisa a 30 anni.
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Fig. 4 - Proiezioni della popolazione del Comune di Pisa a 30 anni.

over di forza lavoro, di accrescimento dei contingenti
di anziani,

Come considerazione conclusiva & opportuno aggiun-
gere che le determinanti del bilancio migratorio vanno
ricercate nella dinamica economica del sistema urbano
centrato su Pisa (’Area Pisana) che deve essere in gra-
do di alimentare la crescita demografica, ma soprattut-
to risiedono nel rapporto fra il comune di Pisa e gli altri
comuni dell’Area in termini di disponibilita, qualita,
costo degli alloggi e, piti in generale, in termini di solu-
zioni urbanistiche,

In realta si ritiene che avrebbe molto pit senso analiz-
zare l'intero sistema urbano di cui il comune di Pisa
non é che la componente centrale, sempre pil stretta-
mente integrata e interdipendente col resto della sua
area, Le risultanze, anche se si limita Pottica alla com-
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Ipotesi di crescita della popolazione di Pisa

fra 4 anni fra 9 anni
Fec. A M B Fec. A M B
migr. migr.
++ 103887 103.466 103.213 ST 109912 107,909 106,708
+ 101.396 100.98% 100.743 -+ 103.770 101,523 100,815
0 98.962 98.568 98331 0 98.009 96.307 95.286
= 96587 96.205 95,976 — 92606 91.039 90.098
- = 94.268 93.8958 93.677 =" 87.538 86,095 85.230
fra 14 anni fra 19 anni
Fec. A M B Fec. A M B
migr, mige.
it 116.885 112409 109610 -+ + 133.444 123728 112.744
i 106,400 102,613 100.138 i 108,890 102.020 93221
0 97.114 93.766 91.578 0 89797 84276 71237
— B8.729 83772 83.840 = 74195 69,765 64.142
= §1.154 78.544 T6.839 - 61.437 37.886 53,401

Grafico 4 - Variazione demografica dal 1961.
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ponente residenziale, potrebbero fornire un quadro so-
stanzialmente diverso della realta locale. 1l fatto che il
comune capoluogo evidenzi una tendenza al ridimen-
sionamento demografico potrebbe non trovare riscon-
tro in un ambito urbano visto in una configurazione
pittlata e pitt aderente alla moderna eccezione di entita
urbana e in ogni caso si porrebbe nei termini di un
cambiamento di ruoli funzionali fra parti di un unico
sistema urbano.

Considerazioni del tutto analoghe, sulla discrasia fra il
taglio comunale e la realta urbana, hanno suggerito di
intraprendere un’analisi a livello di disaggrezioni del
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Grafico 5 - Andamenio della popolazione dal 1961,
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territorio comunale in «ambiti» e addirittura in sezioni
censuarie. Per queste ripartizioni subcomunali si cerca
di ricostruire un quadro demografico e, tramite un fati-
coso lavoro di raccolta di dati, gli elementi del movi-
mento. L'idea di partenza é che sia questo genere d'in-
formazioni che consenta di capire quali sono i reali
meccanismi attraverso cul passano i fenomeni di redi-
stribuzione della popolazione nel corto e medio raggio
territoriale. L'analisi e l'interpretazione dei processi di
trasformazione interna all'area comunale evidenzia
ruoli e vocazioni delle singole parti del nucleo urbano
che sono di cruciale importanza e di interesse specifico.



1.2 Analisi della struttura occupazionale del comune di Pisa dal 1981 al 1988

Premessa

Il ventennio compreso tra il 1961 ed il 1981, fu quello
significativo dello sviluppo economico nazionale e del-
I'intera regione Toscana.

Particolari circostanze agenti a livello internazionale

posero, infatti, le condizioni ed i presupposti per il pro-

.seguimento della crescita produttiva del paese iniziata
gia nel corso degli anni *50 con una prima fase di rico-
struzione industriale. Tale ripresa era mirata, soprattut-
to, al ripristino dell'industria pesante: i comparti side-
metallurgico e meccanico, quelli della lavorazione dei
minerali non metalliferi e chimico, noncheé quello tessi-
le. Sulla base dei rapporti canonici delle macrovariabili,
i processi di evoluzione economica degli anni 60 e '70
si sono realizzati correlativamente allo sviluppo ed alle
trasformazioni del settore secondario che, in progressi-
va concorrenza con quelli dei paesi dell'area industria-
le, ha adeguato le strutture produttive in funzione, sia
delle innovazioni tecnologiche, sia della dinamica della
domanda nazionale ed estera. In altre parole si sono
realizzate costantemente ristrutturazioni e riconversio-
ni produttive: le prime per la ricerca di ottimizzazione
della produttivita dei fattori della produzione (capitale
e lavoro), le seconde in funzione dell’adeguamento del-
la struttura dell’offerta industriale alle caratteristiche
qualitative della domanda aggregata.
Nel concreto il sistema secondario nazionale, benefi-
ciando di un contesto internazionale sostanzialmente
stabile, si & espanso, ristrutturato e riconvertito; a fine
petiodo la struttura industriale appare sensibilmente
modificata per 'accrescimento di alcune classi produt-
tive e la contemporanea perdita di peso di altre attivita,
in particolare:

— la classe metalmeccanica costituisce nel 1981 il «ra-
mo portante» del settore manifatturiero, mentre la
chimica di base e soprattutto quella secondaria del-
le materie plastiche, acquistano quote significative
del complesso industriale;

— 1comparti del tessile-abbigliamento, della lavorazio-
ne dei minerali non metalliferi, nonché quello side-

Luciano Corvcet
(Dipartimento di Statistica e Matematica
applicata all econonia Untversita di Pisa)

rurgico sono interessati da continue riduzioni del
peso occupazionale; deve tuttavia rilevarsi a propo-
sito del primo comparto, che si sono verificate mo-
dificazioni interne tali che, mentre il sub-comparto
tessile & interessato da profonde ristrutturazioni
produttive con conseguenti concentrazioni e ridu-
zioni occupazionali, quello dell’abbigliamento &
soggetto a spinte incrementative anche rilevant, ed
in ogni caso tali che nel suo complesso questa classe
produttiva conserva in ambito nazionale un’impor-
tanza notevole, peraltro sconosciuta negli altri paesi
dell'area industriale.
La regione Toscana e la provincia di Pisa sono state in-
teressate da tali progetti distinti. Nell'area provinciale,
in particolare, gli andamenti espansivi sinteticamente
descritti hanno interessato le attivita metalmeccaniche
(Pontedera e Pisa), quelle del comparto dell’abbiglia-
mento e arredamento (S. Croce, Castelfranco, Cascina,
Capannoli, Vicopisano); i processi involutivi hanno ri-
dimensionato le attivita della lavorazione dei minerali
non metalliferi e quella tessile, entrambe presenti nel
capoluogo. Di conseguenza, mentre nella provincia pi-
sana avveniva una progressiva deruralizzazione ed un
costante incremento delle attivita di trasformazione,
nella citta di Pisa si verificava una lenta deindustrializ-
zazione a favore delle attivita terziarie, sia della sfera
privata che pubblica. Alla fine degli anni '70 i fenomeni
indicati avevano espletato in larga misura i loro effetti;
nella configurazione dell’economia del capoluogo pre-
valevano nettamente le attivita di servizio, in quella del
resto della provincia le attivita secondarie, sia indu-
striali che artigianali. Preso atto quindi di tali trasfor-
mazioni, indicate in estrema sintesi solo a fini di riferi-
mento introduttivo, nel prosieguo si esamineranno le
dinamiche evolutive ed involutive che interessano le-
conomia del capoluogo. Tale esame sara effettuato va-
lutando 1 livelli occupazionali dei vari comparti dal
1981 al 1988, per cogliere le modificazioni significative
e, successivamente, sulla base dell’analisi ex-post, for-
muleranno un quadro previsionale dell’economia pisa-
na in una prospettiva di breve termine,
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L’economia pisana nel 1981

a) La struttura della popolazione residente attiva

Nell'ultima rilevazione censuaria demografica la popo-
lazione attiva del capoluogo pisanc era pari a 38.794
unitd; di queste, I'1,9 per cento (741 attivi) costituisce il
grado di ruralita, il 26,0 per cento (10.072 attivi) quello
di secondarieta ed il complemento a 100, pari a 72,1,
rappresenta il grado complessivo di terziarieta, cui cor-
rispondono nei comparti privato e pubblico 27981 at-
tivi (Vedi Tab. n, 1). Nel settore secondario le attivita
prevalenti sono costituite dalle manifatture per la tra-
sformazione dei minerali non energetici ¢ da quelle
chimiche (2.557 attivi), dalle manifatture per la Javora-
zione e la trasformazione dei metalli (3.509 attivi) e da
quelle alimentari, tessili, dell’abbigliamento e mobilio
{1,741 attivi), oltre a quelle delle costruzioni e impianti
per l'edilizia (1.929 attivi) e della produzione di energia
(336 attivi).

Nel settore dei servizi privati gli attivi erano pari a
11,673 unita di cui 6.810 nel comparto commerciale,
2.733 in quello dei trasporti e comunicazioni, 214 in
quello del credito e assicurazione e 1.216 in quello dei
servizi alle imprese e noleggio. Erano presenti inoltre
6.395 attivi nel ramo della pubblica amministrazione e
9.923 attivi in quello dei servizi pubblici e privati (istru-
zione, sanita, ricerca, servizi sociali etc.).

La diversita della struttura produttiva della popolazio-
ne attiva del capoluogo rispetto a quella della provin-
cia, sottolineata precedentemente, appare in evidenza
dal confronto della distribuzione degli attivi per settori
produttivi ottenuta dai dati provinciali al netto di quel-
Ii relativi al capoluogo. In particolare la «provincia» pi-
sana & caratterizzata da un grado di ruralita pari al 7,6
per cento (8.723 attivi), da un grado di secondarieta del
54,7 per cento (62.761 attivi) che in termini relativi ap-
pare oltre il doppio di quello di Pisa, mentre quello re-
lativo alle attivita terziarie private e pubbliche (43.296
attivi) & contenuto al 37,7 per cento, valore che é ugua-
le 0 poco pit della meta di quello relativo al capoluogo.
Nel settore secondario prevalgono, in questo caso, net-

tamente le manifatture dell'abbigliamento ¢ arreda
mento (33.497 attivi), mentre appaiono pit marginal
quelle della lavorazione dei metalli (14.630 attivi) ¢
quelle della trasformazione dei minerali non metallifer;
e chimiche (4.867 attivi); significativo, invece, il pesc
delle attivita edili ed impiantistiche (8.072 attivi).

La popolazione residente attiva nel settore terziario
(43.296 unita) ¢ ripartita in 17.371 unita nel comparto
commerciale, 4.813 in quello dei trasporti ¢ comunica-
zioni, 1.348 in quello creditizio e assicurativo ¢ 19.764
unita nel comparto dei servizi e della pubblica ammini-
strazione.

Tutto sommato sembra di poter rilevare che i processi
di industrializzazione e deindustrializzazione che han-
no interessato in periodi diversi il capoluogo pisano,
siano avvenuti per scelte ¢ modificazioni esterne allo
stesso; in questa ottica tali fenomeni si collocano in una
posizione emblematica atipica nei confronti dei proces-
si di sviluppo economico e produttivo propri del resto
della provincia, i quali, invece, realizzano un accordo
correlativo con il modello di sviluppo economico e
produttivo proprio della Toscana.

E certamente noto, infatti, che il mix dei comparti pro-
duttivi piu significativi presenti nella citta trova riferi-
mento in una imprenditorialita esogena, eccettuato il
comparto chimico-farmaceutico, lo sviluppo del quale
€ avvenuto, invece, per il particolare sviluppo della ri-
cerca chimico-farmaceutica realizzato nell'Universita.
A riguardo delle attivita terziarie il sensibile sviluppo
delle stesse, iniziato gia nel passato, ma che & prosegui-
to ancora piu intensamente negli anni ‘80, puo essere
valutato prevalentemente come fenomeno indotto dal
calo delle attivita produttive. Tuttavia, sembra oppor-
tuno sottolineare che alcune classi di attivit, in parti-
colare quelle genericamente indicate come «servizi alle
imprese», con il loro elevato livello qualitativo costitui-
scono iniziative di terziario avanzato e sembrano con-
fortate I'ipotesi di inputs provenienti dal mondo della
ricerca universitaria, Tali attivita, presenti nei rami del-
Ielettronica, dell'impiantistica e dell’informatica, costi-
tuiscono centri di servizi di avanguardia e suscettibili,
inoltre, di indurre spinte evolutive nelle attivita di
«Processon,

Tabella 1 - Popolazione attiva nel comune ¢ nella provincia di Pisa nel 1981 distinta per sevtors produttivi

Cormnune di Pisa Provincia di Pisa

Valori Rapporti Valori Rapporti

assoluti percentuali assoluti percentuali
Agricoltura, foreste, caccia e pesca 741 1,91 9.464 6,16
Industria estrattiva manifatturiera per la trasf. di minerali e chimiche 2557 6,59 7344 4,78
Ind. manifatt. per la lavorazione dei meralli 3.509 9,03 18.139 11,81
Ind. manifatt, aliment, tess. delle pelli e cuoio, abbigl, legno e mobili ed altre 1.741 4,49 35.238 2295
Costruzioni e impianti 1.929 4,97 10.001 6,31
Energia elettrica, gas, aqua 336 0,87 2111 1,37
Commercio e pubblici esercizi 6810 17,55 24181 19:75
Trasporti e comunicazioni 2733 7,04 7.546 491
Credito e assicurazione 914 2,36 2.262 1,47
Pubblica amministrazione e servizi 17.524 45,17 37.288 24,28
Totale 387094 100,00 153,574 100,00

Fonte - Censimento demografico della popolazione 1981
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Tabella 2 - Distribuzione degli addetts wel comune di Pisa nel 1981 secondo i settori produttive

Valori assoluti Rapporti di composizione

Uriird Addetii i Addetii

locali locali
Agricoltura, foreste, caccia ¢ pesca 19 119 0,27 0,28
Tndustrie estrattive 2 17 0,03 0,04
Industrie manifatturiere 994 9,201 14,00 21,57
Costruzioni ¢ impianti 495 2,448 6,97 5,74
Fnergia elettrica, gas, acqua 22 619 0,31 1,45
Totale secandario 1.532 12.404 21,57 29,08
Commercio 2944 7.446 41,45 17,45
Trasporti e comunicazioni 617 4661 8,69 10,93
Credito e assicurazione 687 841 9,67 1,97
Istruzione 143 5376 2,01 12,60
Sanitd 283 3.768 3,98 883
Pubblica amministtazione e servizi 896 8166 12,62 19,14
Torale 7.102 42,662 100,00 100,00

Fonte - ISTAT, Censimenta Economico del 1981

b) La distribuzione settoriale deglt addettt

La necessita di un’analisi ulteriore della struttura occu-
pazionale nella citta di Pisa, sulla base degli «addetti» !,
& riconducibile ad una riflessione, certamente opportu-
na, sui settori economici presenti nel capoluogo, consi-
derati quali «poli di attrazione occupazionale» per gli
altri comuni della provincia, in particolare quelli del-
'Area Pisana. Il confronto tra i dati occupazionali rile-
vati dal censimento demografico (attivi) e quelli rilevati
dal censimento economico (addetti) ci consente, infatti,
di valutare per ogni settore il saldo tra gli occupati resi-
denti ed il totale degli addetti; il segno algebrico di que-
sto esplicita chiaramente quali di tali settori inducono
flussi occupazionali in entrata e quali in uscita dalla
Citta.

D’esame dei dati del censimento economico del 1981
fornisce il valore complessivo degli addetti operanti
nella citta di Pisa in 42.662 unita; la suddivisione nei
settori secondario e terziario risulta rispettivamente,
pari al 29,1 per cento (12.404 unita) ed al 70,9 per cento
(30.258 unita). L articolazione delle classi di attivita al-
I'interno del settore secondario ricalca sostanzialmente
quella rilevata per il censimento demografico, anche se
tali comparti possiedono ora pesi leggermente diversi %
fenomeno che sara preso successivamente in esame per
la citata interpretazione differenziale dei due dati cen-
sudri.

La distribuzione degli addetti, secondo la classificazio-
ne gia adottata precedentemente per gli attivi, eviden-
zia 1.286 occupati nelle manifatture alimentari, tessili-
abbigliamento e arredamento, 4.160 occupati nelle atti-
vitd metalmeccaniche e 3.356 in quelle delle lavorazio-
ni dei minerali non metalliferi e chimico-farmaceuti-
che, oltre a 2.448 addetti nel ramo delle costruzioni e
impianti e 619 in quello energetico.

All'interno del settore terziario si rilevano 7.446 addett
nel comparto commerciale, 4661 addetti in quello dei

trasporti e comunicazioni, 841 in quello del credito e
assicurazione e 17.310 addetti complessivamente nel
compatto allargato dei servizi e della pubblica ammini-
strazione, In assenza di informazioni dirette, rilevate
presso le unita operative, 'analisi statistica delle distri-
buzioni occupazionali non consente deduzioni al ri-
guardo delle variabili aziendali. L'unico parametro rile-
vabile, che pud assumersi quale diversita emblematica
tra i sistemi produttivi, & costituito dalla dimensione
media delle unita operative stesse.

A riguardo dei principali comparti dei settori seconda-
rio e terziario privato, le attivita manifatturiere e quelle
commerciali, esse sono caratterizzate nella citta di Pisa
da dimensioni medie pari, rispettivamente, a 9,3 ed a
2,5 addetti; nell'insieme delle altre aree provinciali que-
sti parametri assumono i valori di 7,4 e 2,1 addetti. Ap-
pare evidente che la dimensione media «provinciale»
delle attivita manifatturiere noh differisce in modo si-
gnificativo da quella relativa al capoluogo anche se ri-
sulta leggermente pilt contenuta per la presenza di un
tessuto industriale diffuso territorialmente e nel quale
le unita operative di medie e grandi dimensioni non co-
stituiscono la norma. Tale parametro medio riferito al
comune capoluogo esplicita, invece, un mix di attivita
manifatturiere con una pit elevata concentrazione oc-
cupazionale che, tuttavia, risulta in continua diminu-
zione rispetto agli anni precedenti, quando tale para-
metro risultava superiore a quello attuale di oltre il 50
per cento.

A riguardo delle attivita commerciali non si rileva una
reale diversita del numero medio degli occupati nella
citta di Pisa e nel resto della provincia, anche se en-
trambi 1 valori evidenziano una elevata diffusione occu-
pazionale per la carenza, in questo anno di riferimento,
di unitd commerciali di media e grande dimensione.
Tale fenomeno ha certamente influenzato in modo ne-
gativo l'economia pisana, in quanto ha favorito i merca-
ti dei comuni limitrofi spesso i pit concorrenziali.
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Analisi congiunta delle distribuzions occupazionali
degli attivi e degli addett

Le condizioni di equilibrio tra la popolazione residente
attiva e gli addetti nei vari settori dell’economia pisana
possono esplicitarsi dallo schema 1.

La valutazione complessiva evidenzia che mentre nel-
Parea cittadina risiedono 38.053 attivi °, di fatto opera-
no in essa 42.543 addetti *; questo fenomeno riflette
sinteticamente D'attrazione che le attivita economiche
dei settori secondario e terziario operano nei confronti
dei residenti nei comuni limitrofi ed, al tempo stesso,
evidentemente, ['attrazione che esercitano questi ultimi
per la scelta del luogo di residenza,

In altre parole si verifica giornalmente uno spostamen-
to di 4.490 unita lavorative verso l'area del capoluogo
per raggiungere il luogo di lavoro e, sempre giornal-
mente, uno spostamento della stessa entita in senso
contrario per raggiungere il luogo di residenza.

Schema I - Rapporto attivi-addetti nel comune di Pisa al 1981

Il valore indicato, che come si ¢ gia rilevato costituisce
il saldo complessivo, risulta dalla somma algebrica dei
rispettivi saldi dei comparti produttivi; in particolare,
nel settore delle attivita estrattive e manifatturiere il
flusso degli addetti verso la citta & paria 1.411 unita, in
quello delle costruzioni e impianti a 519 unit, in quel-
lo dell’energia elettrica, gas e acqua a 283 unita, oltre
agli altri due flussi di addetti nei comparti commerciale
e dei trasporti e comunicazione, pari, rispettivamente a
636 ed a 1.928 unita. La uniche eccedenze dei residenti
attivi sugli addetti interessano la classe del credito ¢ as-
sicurazioni e dei servizi, nonché quella della pubblica
amministrazione nelle quali i flussi di uscita dalla citta
sono pari rispettivamente, a 73 e 214 unita lavorative
giornaliere. Una valutazione di merito sulla prevalenza
della «attrazione lavorativa» o di quella «residenziale»,
appare certamente impossibile sulla base esclusiva del-
le statistiche censuarie. Un giudizio non aleatorio do-
vrebbe, infatti, fondarsi su un’indagine motivazionale

1981 1981
Attivi Addei
INDUSTRIE
INDUSTRIE
7.807 ESTR. E MANIFATT. 9218
1411 o ESTR. E MANIFATT,
1529 COSTRUZ E IMPIANTI )
ENERG. EL ETC. 336 & ;é;* — COSTRUZ E IMPIANTI 2448
619 ENERG, EL. ETC.
6810 COMMERCIO «
636
i e COMMERCIO 7446
2733 | TRASP. E COMUNICAZIONI
— H\ms
914 | CREDITO E ASSICURAZIONE T~ | TRASP. E COMUNICAZIONI | 4661
73
! \;\ CREDITO E ASSICURAZIONE 841
SERVIZI
17.524 E \
PUBBL. AMMINISTRAZIONE 214 SERVIZI
\ E 17310
PUBBL. AMMINISTRAZIONE

4490

TOTALE 38053 2

TOTALE 42,543

Fonte: nostra elaborazione su dati ISTAT
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Tabella 3 - Disfribuzione degli addetti nel comune di Pisa nel 1981 secondo t comparts del settare mantfatturiero

Valori assoluti Valori percentuali

Ll Addeti Usita Addetsi
ocali locali

Alimentari &5 228 6,54 248
Tessili 62 332 6,24 3,61
Vestiario, abbigliamento, calzature 104 451 10,46 4,90
Pelli e cuoio _ 9 23 0,91 0,25
Legno e mobili 117 252 11,77 274
Metalmeccanica 482 4.160 48,49 45,21
Minerali non metalliferi 28 2.211 282 24,03
Chimiche farmaceuriche 25 1.145 252 12,44
Varie 102 399 10,26 4,34
Totale industria manifatturiera 994 9.201 100,00 100,00

Fonte - ISTAT, Censimento Economico del 1981

dell’'universo dei «residenti-lavoratori», 0 quanto meno
su un campione probabilistico dello stesso. La compa-
razione con i dati relativi ai censimenti demografici e
industriali (peraltro effettuata puntualmente in altra re-
lazione) degli anni 1961 e 1971 non consente una mi-
gliore investigazione del fenomeno a causa della non
omogeneita dei censimenti economici di tali anni (non
venivano rilevati addetti alla pubblica amministrazio-
ne) con quello del 1981. Solo per fornire alcuni flash
parziali sui settori produttivi operanti nella citta, puo
rilevarsi che quello manifatturiero ha costantemente
evidenziato un surplus degli attivi rispetto ai residenti;
cosi come quelli delle costruzioni ed energetico e, nel
settore terziario, quello commerciale. L'unica eccezio-
ne & costituita dal comparto dei trasporti e comunica-
zioni dove il numero degli addetti risulta largamente
inferiore a quello degli attivi, fatto quest'ultimo che,
tuttavia, potrebbe essere collegato al cambiamento di
sede legale di alcune grandi aziende operanti nel com-
parto stesso. '

Sembra di rilevare, dalle osservazioni che precedono,
una tendenza non episodica di alcune classi di cittadini
pisani a risiedere fuori della citta, magari in comuni li-
mitrofi alla stessa.

Analisi comparativa delle distribuzioni degli addetti
relative al 1981 e al 1988

Per il sistema economico nazionale il 1981 costituisce
un anno di svolta ciclico-tendenziale per il progressivo
modificarsi delle condizioni di sviluppe economico
proprie degli anni ‘60 e '70. Linsieme delle macrovaria-
bili significative & stato infatti interessato da inputs cre-
scenti provenienti dal mondo scientifico ¢ dalle nuove
applicazioni tecnologiche tali che, con l'inizio degli an-
ni 80, si & instaurata una fase di profonda trasformazio-
ne produttiva ed economica generale. In questa fase,
denominata di «transizione accelerata», dovranno veri-
ficarsi i processi di trasformazione dalla societa indu-
striale a quella postindustriale. T mutamenti fondamen-
tali interesseranno direttamente il sistema industriale
ma coinvolgeranno gli altri settori produttivi ed in par-

ticolare quello terziario che sara indotto, in primo luo-
go, ad una progressiva ulteriore espansione quantitati-
va ed in secondo luogo, ad una profonda specializza-
zione produttiva e ad una riqualificazione delle funzio-
ni.

Prescinde da questa analisi una disamina puntuale del-
le cause e degli effetti dei processi di trasformazione in
atto, mentre potra essere utile esplicitare 1 comparti
produttivi nazionali coinvolti dagli stessi. Nel settore
industriale possono identificarsi due classi produttive
che, in forma diversa, partecipano attivamente alla tra-
sformazione produttiva:

1) settori per i quali si rendono necessari interventi di
«consetvazione» mediante la razionalizzazione dei
processi:

— industria meccanica, in particolare dei mezzi di
trasporto e di precisione;

— industria chimica di seconda fase e farmaceutica;
— industria impiantistica;

— industria alimentare;

— industria del vestiario e abbigliamento;

— settori artigianali ad alta specializzazione;

2) settori interessati da un progressivo sviluppo in
quanto strategici della trasformazione industriale:
— industria elettronica e rami collegati;

— industria dei materiali sintetict;
— attivita di tutela e di conservazione del territorio;
— ingegneria genetica.

Il settore terziario dovra costituire un supporto fonda-

mentale allo sviluppo del sistema industriale, ponendo

piu attenzione alla produzione dei servizi intermedi, ed
al tempo stesso procedere ad una maggiore qualifica-
zione delle rispettive specializzazioni.

1 comparti che dovranno rispondere pit dinamicamen-

te alle nuove sollecitazioni si identificano con il:

— terziario avanzato (societa di informatica, d'ingegne-
ria, di direzione aziendale ecc.);

— terziario finanziario (i comparti destinati a categorie
particolari di utenti finali);

— terziario commerciale, in particolare la iperdistribu-
zione;

— terziario turistico, in particolare i centri turistici in-
tegrati.
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Tabella 4 - Distribuzione degli addetti nel comune d Prsa nel 1981 secondn i comparti del seitore commerciale

Valori assoluti

Unita

Rapporti percentuali

Unita

locali Addetti locali Addetti
Commercio ingrosso 191 8§92 6,49 11,98
Commercio minuto € ambulante 2117 4440 71,91 39,63
Agenti ¢ intermediari del commercio 167 196 3,67 2,63
Alberghi e pubblici esercin 469 1918 15,93 25,76
Totale commercio 2.544 7.446 100,00 100,00

Fonte - ISTAT, Censimento Economico del 1981

Si ¢ gia rilevato che i processi di sviluppo economico
propri della citta di Pisa si collocano atipicamente sia
nel contesto nazionale che regionale nel quale, peral-
tro, trova invece riferimento quello proprio dell'area
«provinciale», Gia negli anni 60 e *70, infatti, si sono
realizzate localmente alcune trasformazioni che hanno
provocato un ridimensionamento del settore seconda-
rio ed un particolare sviluppo delle attivita terziarie, al-
cune delle quali rispondenti alle istanze attuali e future
della domanda intermedia e finale.

La particolare fase di «transizione acceleratas instaura-
tasi con I'inizio degli anni 80 si colloca nella citta di Pi-
sa in linea con sviluppi degli anni precedenti: il settore
secondario evidenzia un ulteriore ridimensionamento
occupazionale per i cedimenti dei comparti meccanico
(soprattutto il ramo dei mezzi di trasporto) e della lavo-
razione dei minerali non metalliferi (produzione del ve-
tro), mentre quello terziario appare complessivamente
in continua espansione anche se per alcuni rami, si rile-
vano andamenti recessivi. Nel prosieguo si esamineran-
no separatamente.

a) IL SETTORE SECONDARIO - Le attivita di tra-
sformazione manifatturiera comprendevano nel 1981
9.337 addetti % nel settennio successivo si rileva una
flessione media annua di 487 unita occupazionali, alla
fine del 1988 la consistenza occupazionale complessiva
del settore & pari a 5.930 addetti, cui corrisponde una
variazione percentuale pari a — 36,5. Per gli altri com-
parti, quello delle costruzioni ed impianti e quello
energetico, si rilevano, rispettivamente, variazioni del
— 14,7 per cento (da 2.448 a 2.087 addetti) e del + 21,0
per cento (da 619 a 749 addetti). L'esperienza diretta
dei cittadini pisani conferma, indubbiamente, situazio-
ni di crisi occupazionali in alcune aziende cittadine; de-
ve tuttavia rilevarsi che, mentre i dati del 1988 corri-
spondono effettivamente alle posizioni assicurative di
ogni singolo dipendente, i dati censuari, per il loro ca-
rattere non fiscale, possono fornire un quadro occupa-
zionale forse ottimistico. L'esame disaggregato per clas-
si di attivita evidenzia, come gia accennato, un netto ca-
lo sia delle attivita metalmeccaniche (da 4.160 a 2.987
addetti, — 28,2 per cento), che delle lavorazioni dei mi-
nerali non metalliferi (da 2.211 a 1.221 addetti, — 44,8
per cento); complessivamente queste due classi accusa-
no una flessione occupazionale di 2.163 unita, valore
che costituisce quasi il 90 per cento di quella comples-
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siva. Negli altri comparti si notano espansioni degli oc-
cupati nell'industria chimico-farmaceutica (da 1.145 a
1.243 addetti, + 8,6 per cento), in quella delle attivita
varie (da 399 a 587 addetti, — 47,1 per cento) ed in
quella alimentare (da 228 a 312 addetti, + 36,8 per cen-
to) ed alcune flessioni, poco significative in valore asso-
luto, nei comparti tessile-abbigliamento e del mobilio.

Tabella 5 - Sttuazione occupazionale nel comne di Pusa negli anni 1981
e 1988 comparii di attivitd dei settori secondario, terziario pre-

vaio e pubblica amministrazione

Settori

! A
Classi di attiviga Anno 1981 Anno 1988  1988/1981 4%

Estrattive ¢ manifatt 9.337 2930 63,5
Costruzioni e impianti 2448 2.087 833
Enel, gas ¢ acqua 619 749 121,0
Totale 12.404 8.766 T0.7
Commercio alb. e pub. es. 7.446 6.711 90,1
Trasport e comunicazioni 4661 1.252 26,9
Credito e assicurazione 341 995 118,3
Servizi 1] 1478 —
Totale 12948 10.436 80,6
Comune — L.686 =
Provincia == 337 —
Aleri enti locali — 142 e
Entl previdenziali - 255 —
Altri - 335 —
Totale — 2,735 -
Personale statale di ruolo

Ministero dei trasporti 3.788 —
Ministero PP T.T. 207 =
Ministero del lavoro 67 =
Ministero grazia e giustizia 157 —
Ministero del tesoro 97 —
Ministero interni 17310 70 —
Ministero finanze & 315 o
Ministero lavori pubblici 242 -
Ministere istruzione 7.092 —
Sanita 4014 —
C.MN.R G630 —
Servizi pubblici 813 —
LCE, 10 —
Statali non di ruclo 3.234 -
Totale 17.310 20,736 1198
Totale generale 42,662 42,693 100,1

Fonti - ISTAT, Censimento economica del 1981, nostra elaborazions - Dari TNPS 1988 ¢

rilevazione diretta,



Tahella 6 - Situazione occupazionate nel comune di Pisa al 31/12/88 - Comparii df attivitd det settori secondarie, tevziarto privato e pubblica amministrazio-

ne - Distrebuzione territoriale - Valord assolute

Pism(l) Pis Parco
Settori Pisa Piss Pisa Pisa Pis  Pism  Piss  Pisa Pisy/N “‘“m | ’ oy C
Classi di attivita Nod NO Ows SO SE Sud Ex NE NE 700 80 MO omne
uthano  fiume
extraurh.

Estrattive e manifatturiere 120 738 1133 248 142  1.209 54 68 223 1770 — 81 124 5930
Costruzioni ¢ impianti 111 213 7 96 36 139 50 139 159 987 — 69 11 2.087
Enel, gas e acqua — — — — — — - - — 749 — — - 749
Totale 231 971 1.210 344 178 1348 104 207 382 3506 — 150 135 8766
Commercio alb. e pubbl. es. 313 162 68 126 190 396 48 88 247 4.290 4 137 42 6711
Trasporti e comunicazioni — — — — - — — — — 1252 — — — 1.232
Credito e assicurazione — — - — — — — — 27 968 — — — 9935
Servizi =" — = == - — — — - 1478 — — — 1.478
Totale 313 162 68 126 190 396 48 88 274 7988 4 737 42 10436
Comune - — — — — - — — s 1686 — - — 1.686
Provincia — — — — — — — —_ — 337 — e - 337
Altri enti locali " —_— — — — - — = = 142 — - — 142
Enti previdenziali — — — — — — — — — 255 — — — 255
Altri — _— — - — — -— —_ — 335 — —_ — 335
Totale 0 [} #] 0 0 0 i 0 b 2733 0 0 0 2755
Personale statale df ruolo
Ministero dei trasporti — 4 — 79 — — — - — 3705 — — — 3788
Ministero PP T.T. == — — — — — — s e 207 — == — 207
Ministero del lavoro — — — - — - — — = [T — — - 67
Ministero di grazia e giustizia — — — — — — - = — 157 — — — 157
Ministero del tesoro — — — - — — — — — 97 — — = 97
Ministero degli interni — —_ =5 = e= = s - oo 70 — _ - 70
Ministero delle finanze — — 36 — — — = == 8 271 — == — 315
Ministero dei lavori pubblici — — . = — — — — — — 242 — — — 242
Minjstero dell'istruzione = — — — — — — - - 7092 — — — 7.092
Sanita — — — — — — — — - 4014 — — — 4014
C.N.R. — — — — — — — — - 630 — — — 630
Servizi Pubblici - — — — — — -— 245 - 368 — - — 813
LEE, — — — — — — — — — 10 — - - - 10
Statali non di ruolo — — — — — — — — = 3234 — o - 3234
Totale 0 4 36 79 0 0 0 243 8 203064 0 0 0 20,736
Totale generale 344 1137 1314 549 368 1744 132 540 664 34613 4 887 177 42693

Fomntr - INPS (Sede di Pisa) - Rilevazione diretia

(1)1l peso refativo del centro urbano di Pisa ¢ dovuto anche al fatto che la maggior parte delle sedi legali & qui localizeats anche se spesso la sede di Javero & in altra parte del territorio.

b) IL SETTORE TERZIARIO - La notevole eteroge-
neita delle attivita di servizo consiglia, certamente, una
loro disaggregazione; la diversa metodologia di classifi-
cazione delle rilevazioni ISTAT e INPS comporta, tut-
tavia, alcuni chiarimenti per la comparabilita delle stes-
se. La classificazione che I'Tstituto Centrale di Statistica
adotta alle tilevazioni censuarie fa riferimento alle atti-
vita effettivamente svolte; nel concreto, il riparto dei
trasporti e comunicazioni, per esempio, comprende sia
gli occupati nellEnte Ferrovie che quelli delle ditte
private, oltre, evidentemente, agli addetti delle «Poste»
ed alla Sip.

La classificazione assunta dallINPS fa invece riferi-
mento al ruolo istituzionale dell'Ente o Azienda, in al-
tre parole I'Istituto della Previdenza Sociale distingue
le aziende private da quelle pubbliche ed in quelle pri-
vate include il personale delle pubbliche non di ruolo.
Ai fini dell'analisi temporale in oggetto, quindi, st esa-
minano separatamente i comparti commerciale (com-
prendente anche il ramo degli alberghi e pubblici eser-

cizi) e quello del credito e assicurazione per i quali esi-
ste una perfetta omogeneita comparativa.

A riguardo del primo la tendenza nel settennio 1981-
1988 risulta contrattiva, gli addetti passano, infatti, da
7.446 a 6.711, con una flessione complessiva pari a 735
unita che in termini relativi & pari al 9,9 per cento. Sem-
bra epportuno rilevare che tale fenomeno involutivo
della branca principale del terziario privato appare ab-
bastanza singolare, in particolar modo se rapportato al
calo verificatosi nelle attivita secondarie. L'analisi della
distribuzione territoriale delle attivita produttive, effet-
tuata successivamente, porra in evidenza una notevole
concentrazione delle attivita commerciali, fenomeno
che in altre parole significa rarefazione di tali attivita in
alcune zone periferiche di recente insediamento urba-
no; sia pure con cautela di giudizio, tale fatto potrebbe
costituire la spiegazione di tali diminuzioni occupazio-
nali.

Le attivita creditizie e assicurative sono interessate da
un aumento delle maestranze occupate, in particolare
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- 1 - Industria
I: 2 - Terziario privato

- 3 . Pubblica Amministrazione

Attivita produttive

Popolazione

Tavola 1 - Distribuzione della popolazione e delle attivita produttive nei settori dell’aggregato urbano (nei settori senza indicaziane di quantita gli

Occupati sono troppo pochi per essere rappresentati),

gli addetti passano da 841 a 995 unita (+ 18,3 per cen-
to), confermando localmente una tendenza generalizza-
ta.

Complessivamente nelle attivita terziarie private il tota-
le occupazionale passa da 12,948 a 10.436, ma deve ri-
levarsi che nel 1988 dal ramo dei trasporti e comunica-
zioni sono stati tolti i dipendenti pubblici di ruolo e
non di ruolo in quanto evidenziati separatamente.

La localizzazione delle attivita economiche

La tipologia delle informazioni statistiche censuarie
prevede solo la localizzazione delle attivita economi-
che in ambiti territoriali comunali, escludendo quelli
sub-comunali. Lanalisi attuale sulla localizzazione del-
la distribuzione occupazionale, per settori € comparti
produttivi, propria dell'area comunale, possiede co-
munque caratteristiche statiche, non essendo stato pos-
sibile un confronto temporale che, invece, permette-
rebbe ulteriori analisi correlative con le evoluzioni de-
mografiche e di assetto urbanistico della citta. Sono no-
ti, infatti, i condizionamenti, nelle loro specificazioni
positive e negative, conseguenti alla presenza o meno
delle attivita economiche dei settori secondario e ter-
ziario in un complesso urbano, anche se tali condizio-
namenti dovrebbero, o avrebbero dovuto, essere ogget-
to di valutazione programmatica a priori.
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L'analisi attuale, quindi, prescinde dall’interpretazione
storica e si pone quale oggetto di riflessione sulla con-
dizione attuale delle attivita economiche pisane, con ri-
guardo all'uso del territorio comunale nell’attuale con-
testo temporale e soprattutto in funzione del futuro svi-
luppo della citta.

L’claborazione elettronica dei dati occupazionali
avrebbe consentito la collocazione puntuale (via e nu-
mero civico) di tutte le attivita economiche presenti al-
la fine del 1988, ma la necessita di sintesi dell'indagine
ha consigliato l'aggregazione territoriale: sono stati cosi
utilizzati 1 13 Settori identificati dall’ Amministrazione
comunale che ha aggregato opportunamente le 169 se-
zioni censuarie.

1 settore secondario

a) LE ATTIVITA INDUSTRIALI - Nel territorio co-
munale operano 249 aziende industriali che occupano
6.121 addetti; la dimensione media pari a 24,6 addetti
riflette la presenza di alcune medie e grandi unita ope-
rative. La loro dislocazione sul territorio comunale ap-
pare notevolmente concentrata.

Nel Settore del Centro Urbano (n. 10) sono localizzate
la maggioranza delle unita operative (100 unita, 40,2
per cento del totale) e degli addetti (2.100 unita, 34,3
per cento); le attivita prevalenti sono quelle chimico-



farmaceutiche (850 addetti), edili (755 addetti), mecca-
niche (145 addetti) e tessili (33 addetti). Gli altri settori
comunali caratterizzati dalla presenza di aziende indu-
«triali sono quello di Pisa Ovest (n. 3) dove operano 16
aziende con 1.118 addetti (rispettivamente, 6,4 e 18,3
per cento del totale) e quello di Pisa Sud (n. 5} nel quale
si trovano 34 aziende e 1.047 addetti (rispettivamente,
13.7 e 17,1 per cento). Nel primo di questi settori le
manifatture prevalenti sono quelle meccaniche e della
lavorazione dei minerali non metalliferi (813 e 256 ad-
detti) e nel secondo ancora quelle meccaniche e dei mi-
nerali non metalliferi (480 e 202 addetti), oltre a quelle
edili e installazioni impianti (85 addetti). Altri insedia-
menti di aziende industriali sono presenti nel settore di
Pisa Notd-Ovest (n. 2), 16 aziende e 859 addett, rispet-
tivamente 6,4 e 14,0 per cento, operanti prevalente-
mente nei comparti chimico-farmaceutico (113 addet-
ti), della lavorazione dei minerali non metalliferi (554
addetti) ed edile (175 addetti) e piu marginalmente in
quello di Pisa Sud-Ovest (n. 4] dove operano 8 aziende

e 284 addetti, nelle manifatture meccaniche (200 ad-
detti), edili (57 addetti) e della carta-editoria (13 addet-
ti). Dalla distribuzione territoriale delle aziende indu-
striali sul territorio comunale sembra di cogliere ele-
menti di valutazione non positivi in rapporto alla con-
centrazione in aree adiacenti ad arterie di penetrazione
ed uscita del traffico veicolare urbano che ne risulta

quindi appesantito.

b) LE ATTIVITA ARTIGIANALI - Le manifatture ar-
tigiane operanti nel territorio comunale costituiscono il
62,4 per cento (414 unita) del totale delle attivita mani-
fatturiere; mentre il totale occupazionale di questo
comparto costituisce il 23,6 per cento (1.896 unita); in
questo caso, evidentemente, la dimensione media risul-
ta contenuta a 4,6 unita.

La concentrazione territoriale appare meno rilevante,
anche se, & da sottolineare, che gli insediamenti pit nu-
merosi si trovano, non diversamente dalle attivita indu-
striali, nel Settore del Centro Urbano. In questa area

Tabella 7 - Situazione occupazionale nel comune i Pisa al 31/12/88 - Comparti di attivita dei settori secondarzo, terziario privato e pubblica amministrazione

- Distribuzione tevritoriale - Valori percentuali

Parco
Settor Pia B P P Pm P P Pea PeN ol P
Classi di ivic Nod NO Owst SO SE Sl Ex  NE  NE QU0 D ROHE g COMME
ano  fiume
extraurh.

Estrattive e manifatturiere 2206 6667 86,23 4517 3859 6532 3553 1259 3358 511 @ — 913 7006 1389
Costruzioni e impianti 2040 1873 586 1749 978 797 3289 2574 2395 285 — 778 621 4,89
Enel, gas e acqua — — - — — - — - = 2160 = — == 1,75
Totale 4246 B340 9209 6266 4837 7729 6842 3833 5753 10,13 0,00 1691 76,27 20,53
Commercio alb. & pubbl. es. 57,54 1425 518 2295 51,63 2271 31,58 1630 3720 12,39 100,00 83,09 2373 1572
Trasporti e comunicazioni — — — — == — — — — 362 — — — 293
Credito ¢ assicurazione — — — — — — — = 407 280 — — == 2,33
Servizi - — — - - — — - — 4,27 — — — 3,46
Totale 57,54 1425 518 2295 51,63 2271 31,58 1630 41,27 23,08 100,00 83,09 2373 2444
Comune — — — - — — — - — 487 — — - 3,95
Provincia = _— — — — — -— — — 0,97 — — — 0,79
Altri enti locali — — — — — — - - — 041 — = — 0,35
Enti previdenziali — — — — — - — -- - 0,74 — —_ - 0,60
Alrri — - — — — - - — — 097 — — — 0,78
Tatale 000 000 000 000 000 000 000 000 000 79 000 000 000 645
Personale statale d ruolo
Ministero dei trasporti = 03y — 14,39 — — = = — 10,70 — - === 8,87
Ministero P.P.TT. — - — — — — - — — 0,60 — — = 0,48
Ministero del lavoro — — — — — — — — - 019 — — — 0,16
Ministero di grazia e giustizia - — — — — — — — — 045 — - — 0,37
Ministero del tesoro — - — — — — — — — 0,28 — — — 0,23
Ministero degli interni = = < —_ — — — —- — — 020 — s = 0,16
Ministero delle finanze —_ — 274 — _ — — == 120 078 — = — 0,74
Ministero dei lavori pubblici — — -- - — — — — — 070 — - - 0,57
Ministero dell'istruzione - - — - — — — — — 204 — - - 16,61
Sanita = — e - = —_ - — — 1160 — — — 9,40
CNR. - = = = = = — - 180 — == = 1,48
Servizi Pubblici — = 4337 — 164 — — — 190
ICE, — = e = AR = = A= e Gl = == == 0,02
Statali non di ruolo — — — — = — — — — 934 — — = 7,58
Torale 000 035 274 1439 000 000 000 4537 120 5883 000 000 000 4857

T()ta].e genera le

100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

1 T peso relativo del centro urbano di Pisa & dovuto anche al farto che la maggior parte delle sedi legali & qui localizzara anche se spesso la sede di lavoro & in alera parte del territorio,
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operano, infatti, 149 aziende artigiane (36,0 per cento
del totale) dove trovano occupazione 657 addetti, valo-
re che corrisponde al 34,7 per cento del totale. Le ma-
nifatture prevalenti sono quelle edili ed impiantistiche
(232 addetti), quelle della carta ed editoria (91 addetti),
quelle del vestiario e abbigliamento (81 addetti), le ali-
mentari e affini (92 addetti) e le meccaniche (84 addet-
ti); si rilevano, tuttavia, anche presenze inferiori nel
comparto del legno e carpenteria navale ed in quello
delle attivita varie. Negli altri Settori dell'area cittadina
si distingue quello di Pisa Sud (n. 6) nel quale operano
34 aziende con 301 addetti (nei comparti tessile-abbi-
gliamento, alimentare, meccanico, edile ed impiantisti-
co e delle lavorazioni del legno); quello di Pisa Nord (n.
1) con 27 aziende e 128 addetti (nei comparti edile ed
impiantistico, del vestiario e abbigliamento e meccani-
co), e quello di Pisa Nord/Nord-Est (n. 9) con 33 azien-
de e 130 addetti (nei comparti edile ed impiantistico e
meccanico). Negli altri Settori dell’area urbana si rileva-
no, tuttavia, altre presenze di imprese artigiane, con va-
lori, progressivamente decrescenti.

L’analisi strutturale dei valori complessivi delle unita
lacali ¢ degli addetti del comparto artigiano pisano, sot-
tolinea alcune caratteristiche interessanti dello stesso: il
39,5 per cento degli occupati opera nella classe edile ed
impiantistica (748 addectti), mentre il 14,8 per cento
(281 addetti) svolge attivita meccaniche (officine mec-
caniche); queste due classi congiuntamente costituisco-
no il 54,3 per cento del totale degli occupati. Nelle ri-
manenti classi di attivita si distribuiscono, con pesi di-
versi, 867 addetti; non sembra di rilevare nel mix delle
manifatture artigiane della citta di Pisa aspetti qualitati-
vi di particolare valore: la vocazione prevalente si iden-
tifica, infatti, con le attivita di costruzione edile.

Le attivita terziarie private

Queste attivita sono costituite dall’insieme delle unita
operative operanti nel campo della produzione privata
dei servizi; 1 comparti presenti in modo signiticativo sul

Tabella 8 Situazione accupazionale nel comune di Pisa al 31/12/88 - C opiparts di attivitd dei settori secondario, terziario privato e pebbiica amminisirazione -

Distribuzione tervitoriale - Valor: pevcentuali

Pisall) Pi Parco
Settor Pm P P P Pm  Fu P Pa RN P00 M e ® B
Classt di aniviti Nod NO Owst 30 SE  Sud Ee« NE NE ‘O lwgo Liomke = Comune
urhano  flume
exttaurb,

Estrattive e manifatturiere 202 1278 1911 4,18 2,39 20,39 091 L15 376 2985 000 1,37 209 100,00
Costruzioni e impianti 332 10,21 369 460 1,72 6,66 240 6,66 7,62 47,29 0,00 331 053 100,00
Enel, gas ¢ acqua — - - - — - — — — — — — — -
Totale 264 1108 1380 392 203 1538 1,19 236 436 40,00 0,00 171 1,34 100,00
Commercio alb. e pubbl, es. 4,66 241 1,01 1,88 283 390 072 L31 368 6392 006 1098 063 100,00
Trasporti e comunicazioni —_ e = — —_ - — == — oo — — — 100,00
Credito e assicurazione — - = — —_ — == — LA 97229 — — — 100,00
Servizi — — — — - — - - — 10000 — - — 100,00
Totale 3,00 1,55 0,65 121 1,82 379 046 0,84 263 76,94 0,04 206 040 100,00
Comune — — — — — — — — — 10000 — —_ — 100,00
Provincia — — = — - — — — —  loooo — - — 100,00
Alrri enti locali = — — — e - — - — 100,00 — = — 100,00
Enti previdenziali - — — — — — — — — 100,00 — == — 100,00
Altri = —_ — — — — - - — 100,00 — — — 100,00
Totale 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000 0,00 000 10000 0,00 0,00 000 100,00
Personale statale di ruclo
Minstera dei trasporti = 011 — 2,09 — — — _— - r 7 s (R— == — 100,00
Ministere PPTT, -— — — — — — — — — loopn — — — 100,00
Ministero del lavoro = = e — - - — — — 100,00 — — — 100,00
Ministero di grazia e giustizia — = 2 . — — — — — — 10000 — — — 100,00
Ministero del tesoro — — — — - — — — — 10000 — — — 100,00
Ministero degli interni — — — - - _ — i — 10000 — — — 100,00
Ministero delle finanze — - 1143 — — — — - 254 86,03 — = — 100,00
Ministero dei lavori pubblici — = . = — — =5 — — 100,00 — - — 100,00
Ministero dellistruzione = — =y == = —_ == - —  loooe  — — — 100,00
Sanita == — — — - — — —_ — 100,00 — — — 100,00
CNR. —-— = = — — —_ — - — 100,00 — = — 100,00
Servizi Pubblici — — — — — — — 30,14 — 6986 — - — 100,00
LCE. — -— — — — — — — — 100,00 — —_ —_ 106,00
Statali non di ruolo —= — — — — — — — — 100,00 — . — 100,00
Totale 0,00 002 017 038 000 0,00 0,00 LIS 004 9821 0,00 000 000 100,00
Totale generale 1,27 2,66 308 1,29 0,86 408 036 26 1356 81,07 0,01 2,08 041 100,00

(11Tl peso relativo del centro urbane di Fisa & dovuto anche al faro che ls maggior parte delle sedi lepali & qui localizzata anche se spesso la sede di lavoro & in altea parte del territorio,
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territorio comunale risultano: il commercio (nella sua
accezione pit ampia che comprende gli alberghi e i
pubblici esercizi), i trasporti e le comunicazioni (nella
ripologia d'impresa di societa di capitali od artigianale),
il credito e assicurazione e le attivita di servizio (cosi
denominate in senso stretto). Si esamineranno separata-
mente con riguardo alla loro collocazione sul territorio

comunale,

Tl compario commerciale

La particolare classificazione delle attivita economiche
adottata dall'Tstituto Nazionale della Previdenza Socia-
le, definita in funzione delle normative contenute nei
contratti collettivi di lavoro subordinato, comprende
in questa classe produttiva, oltre alle tipiche attivita
commerciali «all'ingrosso» ed «al minuto», i pubblici
esercizi e gli intermediari, nonché altre attivita, deno-
minate «varie» che propriamente non costituiscono at-
tivita commerciali, ma cessioni di servizi, in particolare:
gli studi professionali, le organizzazioni sociali, gli enti
culturali e di formazione professionale. Nel suo com-
plesso tale classe commerciale annovera nella citta di
Pisa 1.392 «ditte» con un totale di 6.703 addetti; in re-
lazione alla eterogencita delle singole sottoclassi si esa-
mineranno separatamente.

Le attivita commerciali

Il terziario mercantile costituisce, indubbiamente, un
sertore significativo dell’economia cittadina, sopratrut-
to in funzione della datazione del tessuto aziendale che
in molti casi si colloca nel periodo della ricostruzione
post-bellica e, talvolta, anche nei primi decenni del se-
colo. La natura dell'impresa non sembra riconducibile
alla media o grande impresa mercantile, in quanto € ca-
ratterizzata da una dimensione media generale abba-
stanza contenuta (4,8 unita), anche se, in alcuni casi, so-
no riscontrabili elevate specializzazioni.

Il sub-comparto delle attivita commerciali «all'ingros-
so» comprende 102 ditte e 632 addetti; la dimensione
media, pari a 6,2 unita occupazionali, risulta, anche per
questa sottoclasse, limitata in relazione alla tipologia
aziendale: la localizzazione territoriale riflette una scar-
sa concentrazione per la presenza di unita operative in
numerose zone cittadine.

In particolare nel Centro Urbano sono presenti 50 dit-
te con 231 addetti (49,0 e 36,6 per cento dei rispettivi
totali) nel Settore di Pisa Sud 22 ditte e 158 addetti
(21,6 e 25,0 per cento) ed in quello di Pisa Sud-Est 2
ditte e 110 addetti (2,0 e 17,4 per cento).

Le rimanenti 28 aziende, che occupano 133 addetti si
trovano distribuite negli altri Settori comunali.

A riguardo del «commercio al minutos e ambulante so-
no state rilevate 459 ditte e 1.835 addetti; la dimensio-
ne media pari a 4,0 unita lavorative per azienda non ri-
flette una diversita significativa rispetto all’altra sotto-
classe, mentre le distribuzioni relative alle unita azien-
dali e occupazionali evidenziano una piu sensibile con-

centrazione sul territorio comunale. Nel Settore del
Centro Urbano, infatti, sono localizzate il 69,1 per cen-
to delle ditte (317 unita) ed il 67,6 per cento degli ad-
detti (1.243 unita); altre presenze significative di attivita
commerciali al dettaglio si rilevano solo per i Settori di
Pisa Sud e del Litorale: nel primo si trovano 13 ditte e
145 addetti (2,8 e 7,9 per cento dei rispettivi totali) e
nel secondo 32 ditte e 96 addetti (7,0 ¢ 5,2 per cento). Il
21,1 per cento delle aziende commerciali (97 unita) che
comprendono il 19,3 per cento del totale degli addetti
(350 unita) si distribuiscono nelle altre aree del territo-
rio comunale che, in alcuni casi, appaiono carenti, in
modo sensibile, di attivita commerciali al dettaglio.

E il caso del Settore di Pisa Ovest dove complessiva-
mente operano 5 aziende con 16 addetti, nonché dei
settori di Pisa Est e di Pisa Est-Nord-Est dove tali
aziende ammontano, rispettivamente, a 7 e 8 unita e gli
occupatia 11 e 14 unita.

Le attivitd alberghiere ed i pubblict uffici

La classe produttiva in oggetto comprende oltre agli
esercizi alberghieri, estralberghieri ed i pubblici eserci-
zi anche gli intemediari del Commercio ed i proprietari
di fabbricati. Le prime due sottoclassi, che comprendo-
no oltre 2/3 del totale degli addetti, pari a 1.956 unita,
per la dimensione quantitativa e per il loro particolare
significato nel contesto economico cittadino, verranno
esaminate separatamente, I pubblici esercizi, che com-
plessivamente ammontano a 224 con un ammontare
occupazionale pari a 930 unita, sono caratterizzati da
una rilevante concentrazione territoriale: 137 ditte
(60,2 per cento) con 380 addetti (62,4 per cento) si tro-
vano nel Settore Centro Urbano, mentre in quello del
Litorale operano 49 ditte (21,9 per cento) con 216 ad-
detti (23,3 per cento).

Complessivamente in questi due settori sono ubicati
I'82,2 per cento dei pubblici esercizi cittadini e I'85,7
per.cento degli addetti; anche in questo caso, come per
gli ésercizi commerciali, si notano Settori dell’area cit-
radina nettamente carenti di tali attivita: & il caso del
Settore di Pisa Sud-Ovest, di Pisa Sud-Est, di Pisa Sud
ed altri.

Circa gli esercizi alberghieri il numero delle ditte & pari
a 53 e 'ammontare degli addetti a 395 unita; in questo
caso la concentrazione territoriale, funzionale alla vo-
cazione turistica della citta, appare netta: la quasi tota-
lita delle ditte attive si trova, infatti, nel Settore del
Centro Urbano (in particolare nelle aree adiacenti alla
Stazione Ferroviaria ed al Duomo) ed in quello del Li-
torale.

Le attivitd varie

Di queste attivita quelle significative per ['analisi in og-
getto sono quelle libero-professionali in quanto, oltre a
costituire quasi il 70 per cento del totale degli addetti
delle attivita varie, possiedono un contenuto qualitati-
vo tale da costituire un settore fondamentale per il fu-
turo sviluppo economico cittadino.



Valutati complessivamente gli addetti alle attivita pro-
fessionali raggiungono quasi le 1.000 unita distribuiti in
277 «studi»; classificati secondo la specializzazione, ri-
sultano 660 unita negli studi legali, commerciali e tec-
nici e 300 unita in quelli medici e veterinari,

La comparazione di questi parametri quantitativi con
quelli corrispondenti della rilevazione censuaria del
1981 appare problematica in quanto la rilevazione
ISTAT comprende le attivita libero-professionali nella
piu ampia classe dei «servizi prestati alle impreses, In
questa classe, infatti, 'ISTAT include altre categorie
professionali (quali gli ausiliari finanziari ed altri) che
certamente possono considerarsi «professionali» per la
specificita dell’autonomia lavorativa, ma che, tuttavia,
non costituiscono tipiche attivita professionali per le
quali € previsto il superamento di un esame di stato
particolare. Queste considerazioni, ovviamente, non
hanno lo scopo di delimitare restrittivamente la classe
libero-professionale, ma di sottolineare che, se nella
classificazione INPS accorpiamo ai professionisti altre
figure di lavoratori autonomi, 'ammontare degli addet-
ti cortispondente supera largamente quello della rileva-
zione censuaria, evidenziando cosi una presenza eleva-
ta nella citta di Pisa di categorie professionali, fenome-
no che, peraltro, richiama flussi di utenti sia dalle pro-
vince limitrofe ovverosia, nel caso delle scienze medi-
che, ingegneristiche, commercialistiche e legali, anche
da altre regioni.

L'analisi territoriale acquista, in questo caso, scarsa tile-
vanza in quanto I'ubicazione degli studi professionali ¢
nettamente concentrata nel Centro Urbano; negli altri
Settori cittadini si rileva una scarsa presenza e limitata
alle attivita mediche e veterinarie.

Nella gamma delle attivitd autonome, ci sembra oppot-
tuno sottolineare quella relativa allistruzione privata
ed alla formazione professionale che annovera 36 unita
operative e 215 addett,

Le attivita private di servizio

Nella classificazione occupazionale della fine del 1988
appare, nel comparto privato, com'e evidente, il ramo
del credito e assicurazione, ma anche altri rami produt-
tivi che invece la metodologia ISTAT, prescindendo
dalla tipologia d’impresa (pubblica o privata), specifica
diversamente. Ci riferiamo in particolare al ramo dei
trasporti e comunicazioni, che 'ISTAT considera nel
suo complesso, mentre le statistiche dell'TNPS distin-
guono il ramo pubblico da quello privato. Nella tabella
n. 3, infatti questo ramo risulta disaggregato in due
gruppi: quello, appunto, di natura privata con 1.252 ad-
detti e quello di natura statale o municipalizzata od al-
tro, con 3.788 addetti. Valutate complessivamente que-
ste attivita evidenziano un ammontare occupazionale
pari 4 5.040 unita, valore che riflette una sensibile dina-
mica espansiva; irtilevante, anche in questo caso, 'ana-
lisi territoriale in quanto I'ubicazione assolutamente
prevalente delle imprese risulta nel Centro Urbano,
con l'eccezione del Settore di Pisa Sud-Ovest dove 50-
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no concentrati gli addetti del ramo dei trasporti acrei.
Circa le attivita creditizie e assicurative esse compren-
dono 995 addetti operanti quasi totalmente nel Ceniro
Urbano con la sola eccezione del settore di Pisa Nord/
Nord.-Est dove si trovano poco meno del 4 per cento
degli addetti.

Per completare il quadro del terziario privato é oppor-
tuno accennare anche alle aziende di servizio (igiene,
tintoria, pulizia etc.): tali unita operative, di tipo indu-
striale ed artigianale, ammontano a 245 unita, con un
complesso occupazionale pari a 1.478 addetti. Quelle
del primo tipo operano prevalentemente nel Ceniro
Urbano (quasi il 70 per cento degli addetti pari a 613
unitd), mentre quelle artigianali, oltre che nel Centro
Urbano (55,8 per cento degli addetti, 293 unita) sono
diffuse anche in altri Settori della citta,

Grafico 1 - Dinamica occupazionale nel conmune s Pisa

1 comparto terziario pubblico

La gamma delle attivita produttive pubbliche, esplicita-
ta dall’analisi attuale, acquista una ampiezza del tutto
particolare; sono compresi, infatti i dipendenti degli
Enti locali, di quelli previdenziali ed assistenziali, degli
Enti ospedalieri, degli Enti di ricerca, nonché il perso-
nale statale di ruolo e non di ruolo degli uffici periferici
dei vari Ministeri presenti nella citta, L’occupazione
complessiva, al netto dei dipendenti nel ramo dei tra-
sporti e comunicazioni gia considerato, & pari a 19,703
unita e costituisce il 46,2 per cento del totale degli ad-
detti nei settori secondario e terziatio, Le presenze pin
significative si rilevano nei comparti dell'istruzione
(7.092 unita), della sanita (4.014 addetti) e degli Enti lo-
cali territoriali (2.165 addetti), oltre a 3,234 addetti non
di ruolo operanti in vari Enti e Ministeri.

Tali attivita sono concentrate integralmente nel Centro
Storico cittadino, non diversamente, tuttavia, da varie
centinaia di altri lavoratori, del comparto pubblico, di-
pendenti dei Ministeri delle Finanze, dei Lavori Pub-
blici, della Giustizia ed altri. Una menzione particolare

B




appare opportuna per i centri di ricerca del CNR che
annoverano, nei diversi ruoli, 630 addetti, valore que-
st'ultimo che puo fornire un'idea dell'importanza che
ha acquistato la ricerca applicata realizzata sia autono-
mamente, sia in collaborazione con gli Istituti e Dipar-
timenti dell'Ateneo Pisano.

Nelle pagine precedenti abbiamo evidenziato, median-
te la comparazione statistica, il sensibile incremento
del comparto dei servizi privati e pubblici nell'area cit-
tadina gia prima del 1981, incremento che & proseguito
anche nel corso degli anni "80.

La caratteristica peculiare di tali comparti di operare
nel breve termine un effetto di stabilizzazione dei cicli
economici, si & dimostrata, nel concreto, una spinta
progressiva alla riconversione dell'economia pisana.
Sembra di poter rilevare, infatti, dall’analisi pio recente
della struttura occupazionale cittadina, che anche nel
comparto dei servizi pubblici si sono sviluppati poli
produttivi ad elevata qualificazione che potrebbero,
peraltro, indurre nel futuro anche una ripresa delle al-
tre attivita produttive,

Sottolineiamo infine che un ulteriore incremento dei
servizi pubblici avanzati puo essere costituito dalla do-
manda pubblica che, nel contesto attuale, non appare
particolarmente dinamica.

Le previsiont occupazionals

Nella letteratura statistica le previsioni occupazionali
possiedono certamente un peso rilevante, costituendo
le stesse un esempio tipico di modello previsionale ma-
croeconomico. L'analisi di regressione multipla puo
consentire, infatti, di assumere una gamma di variabili
indipendenti per spiegare una variabile dipendente, ap-
punto occupazione. Il passaggio dall’'analisi storica a
quella previsionale puo avvenire semplicemente facen-
do variare il parametro temporale. Anche nel caso, tut-
tavia, della conoscenza di un insieme di variabili signifi-
cative ['ipotesi previsionale possiede numerosi elemen-
ti d’incertezza tali da consigliare la predisposizione di
pit scenari, ognuno dei,quali caratterizzato da una pro-
babilita assegnata.

Nel caso in oggetto di una popolazione assai contenuta
come gli attivi nel comune di Pisa, unitamente all’as-
senza di altre informazioni, collegate alla prima funzio-
nalmente, una stima degli andamenti futuri relativi ai
vari comparti produttivi, appare senz’altro destituita di
fondamento scientifico.

Per tali considerazioni piu che effettuare previsioni oc-
cupazionali in senso proprio, possiamo limitarci ad
esplicitare nuovamente i tassi di variazione storici degli
addetti nei vari comparti, sottolineando semplicemente
che nel caso gli stessi proseguano negli anni futuri, la
struttura occupazionale cittadina potra modificarsi ul-
teriormente e assumete una configurazione scarsamen-
te funzionale agli equilibri economici complessivi.

In particolare pud osservarsi che, nel comparto delle
attivita estrattive e manifatturiere (sia di tipo industria-
le che artigianale), il tasso di variazione nel settennio

esaminato e stato pari a — 6,28 per cento annuo, men-
tre in quello delle costruzioni ¢ risultato uguale a
— 2,25 per cento annuo; la media ponderata di tali va-
lori fornisce la sintesi per il settore secondario paria —
4,38 per cento annuo. In altre parole nell'industria pisa-
na si € verificata una perdita occupazionale di oltre 500
unita lavorative all'anno, dal 1981 al 1988. Appare evi-
dente che in una prospettiva quinquennale, se tale an-
damento dovesse continuare, la consistenza occupazio-
nale nel settore sarebbe di circa 3.000 unita, valore che
determinerebbe un tasso di secondarieta nell’area co-
munale estremamente basso, con gravi difficolta, da
patte dei lavoratori esclusi, ad inserirsi nei comparti
dei servizi che gia hanno raggiunto pesi rilevanti. Per
tali considerazioni risulta evidente la necessita di azioni
di sostegno ed incentivazione delle attivita manifattu-
riere.

Il comparto commerciale (compresi gli alberghi e Pub-
blici Esercizi) & stato caratterizzato da una petdita oc-
cupazionale annua pari a — 1,49 per cento, in via relati-
va, corrispondente a oltre 100 addetti, in via assoluta;
anche in questo caso tale tendenza sembra necessiti di
interventi di contenimento che, peraltro, I'analisi terri-
toriale precedentemente effettuata sembra confermare
per la rarefazione di queste attivita in molti Settori co-
munali,

A riguardo delle attivita di servizio pubbliche (compre-
s0 in questo caso il ramo dei trasporti ¢ comunicazioni)
si rileva invece un tasso di variazione pari a + 2,54 per
cento annuo che in termini assoluti corrisponde ad un
incremento di quasi 600 unita occupazionali, tante, ap-
punto, eccedono dagli altri settori.

Il grafico I esplicita le modificazioni gia intervenute
nella struttura occupazionale del comune di Pisa dal
1981 al 1988; al tempo stesso indica l'ipotesi di modifi-
cazione previsionale fino al 1993 della struttura occu-
pazionale stessa, qualora le variazioni specifiche degli
addetti nei singoli settori rimangano inalterate.

Appare evidente che tale modello prospettico possiede
una probabilita di verificarsi estremamente bassa; lo
stesso puo semplicemente valutarsi come un’ipotesi li-
mite che, peraltro, provocherebbe una configurazione
della struttura economica cittadina decisamente negati-
va, per il notevole sbilanciamento dei pesi dei comparti
produttivi. Rilevati tuttavia tali tassi di variazione ten-
denziale sembra necessario che il mix delle attivita pro-
duttive presenti nella citta negli anni "90 debba essere
attentamente valutato a priori e predisposti quindi gli
interventi opportuni perché nel concreto possa realiz-
zarsi un insieme funzionale delle attivita economiche.

Note

1. Sono denominati «addetti» tutti coloro che operano in un conte-
sto territoriale a prescindere dal luogo di residenza.

2. Le atrivita primarie rilevate dal censimento economico sono costi-
tuite da trasformazioni di prodotti agricoli; per questo motivo so-
no inserite nel settore secondario.

3. Entrambi al netto dei lavoratori alle attivith agricole, sia primarie
che di trasformazione.

4. Comprensivi degli addetti alle attivita di trasformazioni dei pro-
dotti agricoli,
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1.3 Rilevazione sulle esigenze di spazi del ramo manifatturiero

L'indagine ha avuto lo scopo di raccogliere ed elabora-
re una serie di informazioni e di elementi di tipo stati-
stico, rilevanti ai fini della stesura del Piano Regolatore
Generale (Prg) del Comune di Pisa, presso imprese in-
dustriali ed artigiane aventi stabilimenti localizzati nel-
'atea comunale !,

L'indagine ha riguardato i due principali settori in cui
si articola la trasformazione manifatturiera e cioe:

— le imprese INDUSTRIALL

— le imprese ARTIGIANE.

Dalle prime ¢ stato considerato l'intero universo delle
unita localizzate nel Comune di Pisa aventi pia di 50
addetti, oltre ad un campione rappresentativo di quelle
con un minor numero di dipendenti; delle seconde so-
no state censite quelle pit rappresentative a livello lo-
cale, su segnalazione delle associazioni di categoria.
Oggetto principale dell’indagine é stato lo studio dei
problemi di localizzazione e rilocalizzazione delle im-
prese operanti nel Comune di Pisa, aventi cioé stabili-
menti all'interno del territorio comunale, prescinden-
do dalla eventuale presenza di sedi o altre unita opera-
tive di proprieta delle aziende censite all’esterno di tale
zona.

Le rilevazioni presso le aziende sono state effettuate
utilizzando un apposito questionario elaborato in colla-
borazione con l'ufficio di piano del Prg.

Le indagini presso le imprese industriali sono state ef-
fettuate esaminando tutte le problematiche oggetto di
rilevazione, mentre per le imprese artigiane si & utilizza-
to un questionario «semplificatos.

Complessivamente sono state esaminate 20 imprese in-
dustriali, mentre per altre 9 non é stato possibile effet-
tuare la rilevazione o a causa dell'indisponibilita da
parte dei dirigenti a ricevere il rilevatore o per limpos-
sibilita di condurre Tintervista entro i termini previsti
per la conclusione del lavoro.

Il contributo ¢ articolato in due parti: la prima relativa
allo studio dei problemi localizzativi delle imprese in-
dustriali, la seconda di quello artigianale.
Nell’elaborazione dei dati si é tenuto conto dell’ubica-
zione degli stabilimenti, prendendo in considerazione
uno schema di articolazione del territorio del Comune
di Pisa, per grandi zone predisposto dall'Ufficio del
Piano Regolatore.

Le risposte fornite alle domande inserite nel questiona-
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rio sono sostanzialmente riconducibili, nell’ambito del-

la relazione, ai seguenti argomenti:

— caratteristiche generali delle imprese;

— valutazioni sull'attuale localizzazione delle imprese;

— esigenze ¢ prospettive della rilocalizzazione di alcu-
ni stabilimenti.

L industria manifatturiera

Sotto il profilo della sede legale dell'impresa emerge
una certa predominanza di imprese con sede nel Co-
mune di Pisa; soltanto due tra le venti imprese intervi-
state hanno sede legale fuori Comune 2

La realta predominante & quella dell'impresa monoim-
pianto, che riguarda 12 imprese sulle 20 intervistate. Le
8 imprese con pit impianti gestiscono complessiva-
mente 22 unita locali, cosi ubicate:

— nel Comune di Pisa 17
— in provincia di Pisa 1
— in Toscana 2
— in altre regioni d’Italia 2

L’occupazione totale delle 20 imprese censite ammon-
ta a 3080 unita, cosi ripartite per categorie lavorative:

— Dirigenti 74 :
— Quadri 12
— Ricercatori e tecnici laureati 82
— Impiegati 927
— Operai 1844
— Apprendisti 5
— Contratti di formazione lavoro 136
— Totale 3080

La struttura dimensionale delle imprese per classi di
addetti e riportata nella tabella 1.

Tabella 1 - Distrebuzione delle imprese industrial per classi di addett:

Classi di addeui N.imprese  N.diaddeti* 9 di addetti

fino a 100 8 319 10,36
101-200 & 788 25,58
201-300 3 1.192 3870
oltre 300 2 781 25,536
Totale 20 3.080 100,00

* W numero degli addeni riguarda le unita operative ubicate nel Comune di Pisa




L’industria pisana ha dato vita nel corso dei primi anni
ottanta ad un certo processo di ristrutturazione, che ha
determinato una contrazione dell’occupazione.
Relativamente a 15 imprese, per le quali si dispone del-
la serie storica completa dei dati dell’occupazione nel
periodo 1981-88, risulta che gli addetti sono passati da
2059 nel 1981 a 1858 nel 1988, con un decremento di
201 unita, pari ad un calo del 109 circa, abbastanza
contenuto rispetto alla media nazionale e regionale.

Le prospettive occupazionali sembrano comunque ab-
bastanza confortanti; osservando infatti i dati riportati
nella tabella 2 si rileva che soltanto una impresa, delle
20 rilevate, ha in programma una contrazione dell’orga-
nico, mentre 10 prevedono il mantenimento degli at-
tuali livelli occupazionali.

Esistono poi 9 imprese che dichiarano di avere in pro-
gramma un aumento del numero degli occupati.

Tabella 2 - Programma di adepuamento dell organico delle imprese indui-

strialt

iy g Numero di imprese che prevedono un
Tipi i addent Aumento delPorg.  Diminuz dellorg.  Manten. dell'org,
Contratti di
formaz. lavoro 10 - 10
Apprendisti 1 = 18
Operai 4 2 14
[mpiegati 7 1 s+ 11
Ricerc./tecnici
laureati 6 _ 14
Dirigent 3 — 16
Familiari
coadiuvati — — 19
Totale addett
mterni 9 1 10
Lavoranti a
domicilio — - 19

La grande maggioranza delle imprese opera nel Comu-
ne di Pisa in stabilimenti di proprieta (14 imprese su
20); la seconda modalita di godimento dello stabilimen-
to e |'affitto (4 imprese), mentre le rimanenti 2 operano
in stabilimenti utilizzati secondo altri regimi.

La dimensione degli stabilimenti ¢ molto differenziata,
come risulta dalla tabella 3.

Tabella 3 - Distribuzione degls stabiliments industriali ubicati nel Comn-
ne di Pisa per classi di superficie

N.imprese N.imprese N.imprese
sup. cop. sup. cop. sup. tot.

Classi di superficie

fino a 200 mq 2
201- 500 —
501- 1000 2
1001- 5000 2
5001- 10000 6

10001- 20000 3

20001- 50000 1

50001- 75000 —

73001-100000 —
oltre 100000 1

Mo memoae | N

Del totale della superficie coperta solo il 36% & dedica-

to all'attivita di produzione strettamente intesa, mentre

i magazzini incidono per circa il 36% e gli uffici per cit-

ca il 219, sempre della superficie totale coperta. Que-

sti dati confermano un certo grado di terziarizzazione,

anche a livello degli stabilimenti.

Una notevole differenziazione ¢ rilevabile fra gli stabili-

menti anche per quanto concerne i consumi annui di

energia, acqua e gas.

L’entita globale dei consumi annui degli stabilimenti ri-

levati risulta come segue:

— energia elettrica: Kw/h 50.706.604 (consumi relativi
a 17 aziende);

— acqua: mc. 492.034 (consumi relativi a 14 aziende);

— gas metano: mc 10.961.297 (consumi relativi a 12
aziende).

L impatto ambientale delle lavorazioni effettuate nei vari

stabilimenti, valutato in funzione delle emissioni di vati

elementi, appare dai dati riportati nella tabella 4.

Tabella 4 - Ensssioni derivanti delle produzioni deglt stabulinsenti inda-
striali

Tipi di emissioni N. delle imprese

Fumi (gas, vapari) &
Acgua 5
Fanghi 3
Rifiuri solidi 11
Rumore 7

Relativamente ai rapporti e flussi con I'esterno sono

stati esaminati 1 seguenti punt:

— Provenienza degli addetti. Su un totale di 2747 addet-
ti, relativi a 18 grandi aziende, quelli residenti nel
Comune di Pisa sono il 57,42% ed i provenienti da
altri comuni la parte restante (il 42,58%); tra le diret-
trici principali di provenienza degli addetti vanno
segnalate ’Aurelia sud e la via il lungomonte (Calci
e S. Giuliano T) (fig. 1);

— rapporii con le altre imprese. La maggioranza delle
aziende industriali pisane é organizzata per effettua-
re produzioni da collocare sul mercato, piuttosto
che effettuare lavorazioni in conto terzi; ben il
68,42% ha pero dichiarato di avvalersi di altre im-
prese per la subfornitura di materiali intermedi,
componenti e lavorazioni;

— rapporti commerciali con Lesterno. 1| 68% circa delle
risposte fornite indica le zone extraregionali come
destinazione prevalente della produzione, contro il
21,5% di vendita indirizzate al mercato regionale.
Da notare che il 10,7% del totale delle imprese ha
nei mercati esteri lo sbocco principale per i propri
prodotti;

— mezzi di trasporto utilizzati (tab. 5a € 5b) per i riforni-
menti di materie prime e semilavorarti la modalita
pit utilizzata & Pautotrasporto, che copre complessi-
vamente ben 1'89% dei casi rilevati; situazione ana-
loga & stata riscontrata nella distribuzione dei pro-
dotti delle aziende industriali pisane, dove pero esi-
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ste una maggiore tendenza ad utilizzare mezzi alter-

nativi all'autotrasporto; una minor diffusione hanno

il trasporto aereo e quello ferroviario. _
Nel giudizio delle imprese industriali pisane, le attuali
ubicazioni degli stabilimenti sono nel complesso ri-
spondenti alle esigenze; infatti le risposte positive supe-
rano quelle negative in un rapporto di 2 a 1.

Tabella 5a - Mezzi di trasporto preferibilmente utilizzate per le vavie pro-
ventenze di maierie prime e sensilavorati (in %)

MP MT N T A TOT.

Comune 526 474 — — — 100
Provincia 45 55 - — — 100
Regione 36,8 632 - — — 100
Ttalia 222 72,2 — — 3.6 100
Estera — 47 235 11,7 17,8 100
Totale 322 570 4.3 22 4,3 100

Tabella 5b - Mezzi di trasporto preferibiimente wtilizzatt per le vavie de-
stenazion delle produziont (in 9%)

MP  MT N T A TOT

Comune 50 30 — - - 100
Provincia 53,8 462 - s = 100
Regione 28,6 643 = 7.1 — 100
Ttalia 214 644 — 7,1 7.1 100
Estero = 41,2 294 118 176 100
Totale 292 529 6,9 35 33 100
Legenda

MP = mezzi su strada propr

MT — mezzi su strada di terzi
N = nave
T = trena
A = aeren

Fig. 1 - Provenienza degli addetti delle aziende industriali del Co-
mune di Pisa (*),

Lucca (8) 2,2%
Vecchiano (18) 4,4%

25,
Jal
Altre provenienze ch% ®
extra-comunali: 76 addersd

(18,8598)

{*) Dat relativi g 10 aziende.
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Fig. 2 - Fattori negarivi e fattori positivi relativi all'ubicazione degli
stabilimenti.
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In riferimento alle diverse situazioni ed ai vari proble-
mi, il grado di soddisfare tende comunque a differen-
ziarsi in modo significativo. In pratica, come risulta dal-
la fig. 2 esistono una serie di problemi (ristagno acque,
smaltimento rifiuti solidi/liquidi, presenza di attivita
non compatibili, accessibilita addetti/clienti) per i quali
sl Nota uno scarto negativo rispetto al livello medio di
gradibilita dell'ubicazione 2.

In merito alla funzionalita ed all'adeguatezza delle
unita immobiliari costituenti la sede delle unita opera-
tive, le valutazioni sono nell'insieme positive in trappor-
todi33traiSIlei NO.Conuna metodologia analoga a
quella seguita in precedenza si sono calcolati gli scarti
da questo valore medio ed i risultati ottenuti sono stati
riportati nella fig. 3.

Fig. 3 - Funzionalita dellunita immobhiliare in relazione a fattori di
vario tipo.
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Per quanto concerne la gestione del personale, il reclu-
camento di operai specializzati & stato indicato come il
problema piu importante da 9 imprese su 20, mentre il
limitato grado di formazione professionale della mano-
dopera ¢ risultato il secondo punto critico.

Le aziende industriali pisane hanno in programma si-
gnificativi progetti di estensione dell'utilizzo di servizi
nei vari ambiti operativi; in ordine di importanza, i ser-
vizi che si intendono attivare sono quelli riportati nella
tab. 6.

Tabella 6 - Dormanda di servizi

Segnalazioni (¥)

Programmazione ed elaborazione dati 12
Progettazione impianti

Assistenza tecnica

Progettazione prodotti

Trasporto merci

Ricerca e informazione innovativa
Commetrcializzazione

Consulenza fiscale/legale/amm va/finanz.
Marketing

Pubblicita

Reti di telecomunicazione [tx}

L R R R o e B I ]

* Numera di comunicazione su 16 aziende.

Relativamente alle esigenze e prospettive di cambia-
menti nella struttura produttiva, ben il 73% delle im-
prese (14 su 19) ha dichiarato di avere in programma
adeguamenti e/o ammodernamenti degli impianti; pit
precisamente, 11 imprese su 20 puntano su amplia-
menti e 5 su 17 sullo sviluppo di unita locali aggiuntive.
1] settore industriale pisano presenta dunque una buo-
na propensione allo sviluppo tecnologico e produttivo.
I fabbisogni aggiuntivi di spazi necessari per realizzare
gli ampliamenti denunciati dalle imprese risultano dai
dati riportati nella tabella 7.

Tabella 7 - Fabbisognt di spazi per anipliamenti

Superfici
coperte {(mq) scoperte (mq)
fino a 600 mq 3 aziende —

601- 1000 — 2 aziende
1001- 6000 4 aziende 1 azienda
G001-10000 1 azienda .
oltre 10000 2 aziende 2 aziende

Per quanto riguarda le ptincipali esigenze di amplia-
mento, vale la pena menzionare quelle espresse dalla
Toscana Glass (6.000 mq di sup. coperte), dalla CE-
MES S.p.A. (600 mq di sup. coperte e 10.000 mq di sup.
scoperte), dalla Societa Aeroporto Toscano Sp.A.
(10.700 mq di sup. coperte), dai Laboratori Baldacci
(3.000 mq coperti e 5.000 mq scoperti) e dalla Galazzo
Prefabbricati (20.000 mq coperti ed 80.000 scoperti).
Per la stragrande maggioranza degli stabilimenti esami-
nati la localizzazione attuale coincide con quella origi-
naria (17 stabilimenti su 20, pari all’85%), nel senso che
fion si sono mai verificati trasferimend di sede.

Nel complesso, Iattuale localizzazione degli stabili-
menti viene giudicata in maniera assai favorevole da
parte delle imprese intervistate, e cio sia con riferimen-
to pit in generale all'area pisana nella quale esse sono
insetite, sia con riferimento alla localizzazione puntuale
(sito) nella quale si trovano ubicati gli stabilimenti.

Tra i principali motivi di soddisfazione indicati dalle
imprese, con riferimento dell'ubicazione nell’area pisa-
na, si possono ricordare la facile accessibilita della zona
da parte della clientela, la disponibilita di energia elet-
trica, quella di metano e la facilita dei collegamenti ae-
roportuali ed autostradali.

I giudizi formulati con riguardo al sito di attuale loca-
lizzazione sono risultati positivi, ma in maniera meno
accentuata.

Le indicazioni in merito a vere e proprie rilocalizzazio-
ni degli stabilimenti riguardano invece 5 imprese su un
totale di 20, ed in tutti i casi si tratta di programmi di ri-
localizzazione totale. Essi sono i seguenti:

nome dell’azienda settore di attivita

Laboratori Baldacci S.p.A. Farmaceutico
Edilcostruzioni s.r.l. Edilizia-Oper di vario tipo
Laboratori Guidotti Farmaceutico

Galazzo prefabbricati Prefabb. in cemento armato
Istituto Gentili Sp.A. Chimico-Farmaceutico

Di queste 5 imprese, solo quattro (Edilcostruzioni, La-
boratori Guidotti, Laboratori Baldacci e Galazzo Pre-
fabbricati) sono state in grado di rispondere a domande
specifiche che tendevano ad approfondire le problema-
tiche riguardanti la rilocalizzazione; negli altri due casi
il trasferimento rappresenta un programma non ancora
ben definito, per il quale le aziende non hanno di con-
seguenza fornito le informazioni richieste.

Laboratori Baldacci S.p.A.: l'attuale superficie coperta
dallo stabilimento principale & di 5.500 mq, quella sco-
perta di 18.000 mq; secondo il programma di rilocaliz-
zazione totale dell'azienda, il fabbisogno previsto di su-
perfici coperte & di 3.000 mgq, oltre a 5.000 mq di sup.
scoperte. L'azienda orienterebbe la scelta di trasferi-
mento verso la zona di Opedaletto e sottolinea la possi-
bilita di ricavare mezzi finanziari dalla vendita di aree
attualmente utilizzate.

Edilcostruzioni s.r.l: dispone di 1.000 mq di superficie
coperta ed ha espresso un fabbisogno di 500 mq di sup.
coperte e di 1.000 mq di scoperte. Le zone giudicate
idonee per un trasferimento sono quelle di Ospedalet-
to, La Fontina, Visignano ¢ S. Prospero; viene inoltre
auspicata la creazione di magazzini e depositi al servi-
zio delle piccole e medie imprese edili.

Laboratori Guidotti S.p.A.: lo stabilimento principale ¢
dotato di 4.760 mq di sup. coperta € 2.923 mq di sco-
perta. Il fabbisogno previsto di sup. coperte & di 4.500
mgq, preferibilmente verso la zona di La Vettola, dove
lazienda gia possiede lo stabilimento di ricerca e pro-
duzione chimica.

Galazzo Prefabbricati: stabilimento principale: sup. co-
perta 12.500 mq, scoperta 50.000 mgq; fabbisogno previ-
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sto: sup. coperte 20.000 mq, sup. scoperte 80.000 mq.
L’azienda & interessata ad una rilocalizzazione in una
zona vicina a strade di grande comunicazione.

Delle 5 aziende che intendono trasferirsi, 3 sono atrual-
mente localizzate nel centro urbano di Pisa, nel quale
evidentemente non dispongono degli spazi e delle in-
frastrutture necessarie a svolgere in maniera efficiente
le loro attivita produttive.

Nel complesso tali 5 imprese dispongono attualmente
di circa 24.500 mq di superficie coperta e di circa
72.000 metri quadri di superficie scoperta.

Per quanto riguarda, in particolare, le strutture produt-
tive della Toscana Glass, i dirigenti dell’azienda sono
stati recentemente contattati dal gruppo di ricerca: ne &
risultato che non solo la Toscana Glass non dispone di
spazi resi disponibili da eventuali ristrutturazioni
aziendali, ma che, al contrario, l'azienda calcola in
6.000 mq il tabbisogno ulteriore previsto di superfici
coperte; la Toscana Glass dispone attualmente di
109.000 mq di superficie coperta e di 163.000 mq di su-
perficie scoperta.

Esigenze relative allampliamento degli stabilimenti, al-
Paumento della capacita produttiva e al’ammoderna-
mento della struttura tecnica, dovrebbero portare que-
ste aziende ad un trasferimento totale della sede, prefe-
ribilmente, secondo i giudizi espressi, verso le zone di
Ospedaletto e La Vettola. In tali zone gia esistono ma-
gazzini e laboratori di ricerca, per cui sono state indica-
te, unitamente a La Fontina e Vecchiano, come mete
preferenziali per eventuali trasferimenti da un certo
numero aziende,

Per una analisi piu dettagliata delle caratteristiche in-
dustriali del territorio pisano si sono fatte delle rileva-
zioni seguendo le indicazioni per settori elaborate dal
gruppo di lavoro per la revisione del Prg,

I settori pitt importanti e rilevanti dal punto di vista in-
dustriale sono risultati il settore «Pisa Nord-Ovests
(settore B), quello «Pisa Ovests (settore C), quello «Pisa
Sud» (settore F) e «Pisa Centro Urbanos (settore L),

1! settore «Pisa Nord-Ovests (settore B)

In questa zona di programma sono localizzate due del-
le imprese industriali considerate, le cui produzioni ri-
guardano il settore del vetro, quello delle elettrificazio-
ni ferroviarie e della carpenteria metallica,

Le superfici complessivamente occupate si aggirano sui
66.000 mq. per quanto concerne gli spazi coperti; at-
tualmente gli addetti impiegati in due stabilimenti sono
400, di cui circa la meta residenti nel Comune di Pisa.
Con riferimento ai mezzi di trasporto usati per gli ap-
provvigionamenti di materie prime e semilavorati e per
la distribuzione dei prodott, essi rispecchiano in linea
di massima la situazione precedentemente illustrata a
livello del Comune di Pisa nel suo complesso. Vi é da
notare comunque che in questi casi si assiste anche ad
un utilizzo abbastanza consistente del mezzo ferrovia.
rio. Entrambi gli stabilimenti esaminati utilizzano lo
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scalo F.8. di S. Rossore ed uno dei due stabilimenti di-
spone anche di un raccordo interno per il collegamen-
to ferroviario diretto.

In definitiva, le imprese industriali di questa zona giu-
dicano i propri stabilimenti abbastanza funzionali &, an-
che se manifestano alcune esigenze di adeguamento o
ammodernamento, escludono una rilocalizzazione in
tempi brevi.

Trai problemi specifici della zona che sono emersi vi &
quello della difficile viabilita stradale, resa complicata e
lenta dalla presenza di 2 passaggi a livello, che sono co-
munque in fase di eliminazione.

1 settore «Pisa Ovest» (settore C)

Rientrano in questo settore 6 degli stabilimenti censiti,
che hanno produzioni assai varie; tra le principali si ri-
cordano la componentistica per autoveicoli, gli impian-
ti tecnici industriali, le costruzioni navali, la produzio-
ne di lastre di vetro ed i prefabbricati in cemento arma-
to.
Le superfici complessivamente occupate si aggirano sui
167.000 mq. di superficic coperta, mentre quella sco-
perta supera i 312.000 mq.
Gli addetti sono nel complesso 1.200, dei quali il 65%
risiede nel Comune di Pisa.
In alcuni casi le imprese intervistate hanno manifestato
Pesistenza di problemi relativi ad una scarsa funziona-
lita nella ubicazione dei rispettivi stabilimenti, nonché
in quella delle unita immobiliari. Tutte le imprese che
rientrano in questo settore hanno dichiarato di avere in
programma un adeguamento e/o un ammodernamento
degli impianti, e 5 imprese su 6 ritengono che per far
¢i0 sard necessario ricorrere ad un ampliamento dei lo-
cali produttivi. Infine, un’azienda ha in programma un
trasferimento di sede dello stabilimento,

Le indicazioni propositive provenienti dalle imprese di

questo settore, che possono essere rilevanti ai fini fella

elaborazione del Prg, possono essere riassunte nella
maniera seguente:

— consentire i necessari ampliamenti, in alcuni casi
preclusi dall’attuale Prg, che prevede un utilizzo di-
verso delle aree adiacenti ad alcuni di tali stabili-
menti;

— considerazione piu attenta del ruolo ¢ della funzio-
nalita del Canale di Navicelli, la cui situazione at-
tuale viene giudicata da vari punti di vista scarsa-
mente positiva;

— miglioramento della viabilita di accesso e di quella
generale, con la costruzione di svincoli e raccordi
adeguati;

— miglioramento del manto stradale della viabilita
della zona e maggiori dotazioni in termini di zone di
parcheggio;

— interventi di risanamento ccologico, che determini-
no una riduzione dei tassi di inquinamento della zo-
na, giudicati troppo elevati dagli operatori che vi so-
no localizzati.

In definitiva il settore in esame appare attualmente ca-
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ratterizzato da una alta concentrazione di attivita pro-
duttiva, con una conseguente forte concentrazione dei
consumi di fonti energetiche e di acqua, e con un al-
trettanto conseguente livello elevato di emissioni di va-
rio tipo derivanti dai processi produttrici (fumi, rifiuti
solidi, rumore).

[ setiore «Pisa Sud» (settore F)

In questo settore rientrano le zone industriali e artigia-
nali che hanno il loro centro in Ospedaletto.

Tra le imprese sottoposte a rilevazione, quelle che rien-
trano in questo scttore sono 3, le cui produzioni sono
prevalentemente orientate verso il settore dell’edilizia;
tali imprese occupano complessivamente una supetfi-
cie coperta di circa 25.000 mq, ed una scoperta di circa
112000 mq; gli addetti occupati sono 172.

Delle tre imprese considerate, una si € localizzata in
questo settore in occasione della propria costituzione,
mentre le altre due vi si sono trasferite da altre zone.
Tra i problemi rilevati tendono a prevalere quelli di ti-
po esogeno agli stabilimenti, mentre questi ultimi ven-
gono giudicati sufficientemente funzionali.

I problemi esogeni di cui sopra riguardano carenze di
tipo infrastrutturale che in alcuni casi hanno diretto ri-
ferimento con la realizzazione dei processi produttivi,
mentre in altri si riferiscono a servizi di natura terziaria.
In particolare, fra le carenze infrastrutturali del primo
tipo, le imprese intervistate hanno evidenziato quelle
che si riferiscono alla evaporazione del gas e dell'acqua,
oltre che alla illuminazione pubblica e alle fognature.
Tra le carenze infrastrutturali di tipo terziario I'esigenza
pin sentita & quella che si riferisce alla creazione in loco
di una serie di servizi (ristorazione, sportello bancario,
ecc) per i quali attualmente & necessario far riferimento
al centro urbano.

Infine viene sentita I'esigenza di un completamento
della viabilita della zona ed in particolare di un miglio-
re collegamento con l'autostrada A12, utilizzabile an-
che da parte di mezzi di trasporto pesanti.

Trattandosi di una zona di insediamento industriale
abbastanza recente, nessuna delle aziende intervistate
ha manifestato esigenza di rilocalizzarsi.

1! settore «Pisa centro urbanos (settore L)

In questo settore rientrano 4 delle imprese censite, che
operano nei settori chimico-farmaceutico e dell’edili-
zia, con un totale di 686 addetti.

Le superfici attualmente occupate sono di circa 15.000
mq. al coperto, e di circa 4.400 mq. allo scoperto; come
si puo rilevare, si tratta di imprese che fisicamente han-
no stabilimenti di dimensioni ridotte, proprio a causa
della localizzazione in zona urbana, nella quale gli spazi
disponibili sono ovviamente minori.

E di grande rilievo sottolineare che in ben 3 casisu 4 le
imprese che operano in questo settore hanno dichiara-
to di avere in programma un trasferimento degli stabili-

menti, congiuntamente agli uffici, ai magazzini ed ai la-
boratori di ricerca.

Si tratta infatti di stabilimenti che hanno nel centro sto-
tico la loro sede originaria la quale, se poteva essere
adeguata nel momento in cui le imprese sono nate, ha
successivamente mostrato limiti e carenze di vario ge-
nere.

Di conseguenza valgono per questo settore le conside-
razioni gia fatte in precedenza con riferimento alle im-
prese che intendono rilocalizzarsi, e alle quali € neces-
sario duhque rinviare,

E evidente, pertanto, che gli spazi fisici attualmente di-
sponibili nel centro cittadino risultano del tutto insuffi-
cienti per le necessita delle imprese industriali, che mi-
rano ad un trasferimento in aree extraurbane.

Oltre alle difficolta relative alla carenza di spazi per il
processo produttivo, sono stati altresi rilevati problemi
gravi per la disponibilita di parcheggi, nonché per la ec-
cessibilita dei fornitori, per la consegna delle materie ¢
dei prodotti necessari alle lavorazioni.

Le tmprese dell artigianato manifattutiero

L'artigianato manifatturiero esistente nel territorio del
Comune di Pisa rappresenta una realta assai limitata. In
effetti, data la vocazione prevalentemente terziaria che,
ormai da diversi anni, il capoluogo sta dimestrando di
possedere il settore artigiano svolge in questa zona un
ruolo di rilievo essenzialmente nel campo dei servizi,
mentre la trasformazione manifatturiera tende a loca-
lizzarsi in zona extra-urbana ed al di fuori del Comune.
Comunque, come precisato nella prima parte, tra le im-
prese artigiane manifatturiere del Comune di Pisa, ade-
renti alle piu significative associazioni di categoria, €
stato selezionato un campione di 30 aziende. Esse sono
state scelte tenendo conto sia dei diversi tipi di attivita
manifatturiera svolta, sia del «livello di imprenditoria-
lita» degli artigiani selezionati, elemento quest'ultimo
che costituiva un pre-requisito essenziale per ottenere
risposte significative al questionario utilizzato per la
conduzione delle interviste.

Dal punto di vista del tipo di attivita svolta, le aziende
artigiane inserite nell'indagine si ripartiscono nel modo
indicato nella tabella 8.

Tabella 8 - Ripartizione delle aziende artigiane per settore di attivitd

Settore di attivita ; N.di 9%
imprese

Maglifici 5 16,7
Confezioni standard e su misura 4 13,3
Panifici e pastifici 4 13,3
Pasticcerie 3 300
Prodotti per l'arredamento 3 10,0
Falegnamerie 2 6,7
Altri settori 9 10,0
Totale 30 100,0
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In sostanza, le aziende artigiane intervistate si possono

dividere in due categorie assai differenziate:

a) da un lato vi sono gli «artigiani-commercianti» che
abbinano alla classica funzione di trasformazione
manifatturiera una rilevante funzione commerciale,
per la vendita diretta al pubblico dei prodotti. Que-
sta tipologia di imprese artigiane risulta localizzata
prevalentemente nel centro urbano e costituisce cir-
ca il 709% delle imprese soggette a rilevazione, Si trat-
ta inoltre delle imprese di dimensione piu piccola;

b) dall’altro lato vi sono invece gli «artigiani manifattu-
rieri» veri e propri, cioe le imprese che concentrano
la loro attenzione sulla fase pit tipicamente manifat-
turiera ¢ non dispongono in genere di un punto di
vendita aperto al pubblico. La localizzazione preva-
lente delle unita produttive di questo secondo tipo &
quella costituita dalla zona artigianale di Ospedalet-
to, nella quale risultano localizzate circa il 309 delle
imprese censite. Le dimensioni di queste unita pro-
duttive risultano superiori a quelle della precedente
tipologia.

L'occupazione totale relativa alle 30 aziende artigiane

censite ammonta a 190 unita, per una dimensione me-

dia di poco superiore ai 6 addetti per impresa (tab. 10).

A differenza di quanto accade nelle aziende industriali,

in quelle artigiane un peso notevole sull'occupazione

complessiva viene assunto dai titolari delle unita opera-
tive e dai loro familiari coadiuvanti, mentre molto pit
ridotto (5% contro il 34% circa delle aziende industria-

i) risulta il peso degli impiegati (tab. 9).

Tabella 9 - Ripartizione delloccupazione nelle aziende artigianaly, per
categorie di addetts

Categoria di addetti N. di ; )
occupati

Tirolari 46 24,2
Familiari coadiuvati 14 74
Operai 97 51,0
Impiegati 10 3.3
Apprendisti 21 11,1
Contratti di form. lavoro 2 1,0
Totale 190 100,0

A quest’ultimo proposito, va comunque rilevato che
nelle aziende artigiane la ripartizione delle funzioni tra
le varie categorie di lavoratori & assai meno netta che
nelle aziende industriali, a causa della struttura orga-
nizzativa semplificata, che non prevede una specializza-
zione delle mansioni.

Specie nelle unita che rientrano nella prima delle due
categorie in precedenza ricordate, le funzioni terziarie
sono svolte essenzialmente dal titolare dell'impresa e
dai suoi diretti collaboratori.

Assal elevato &, in queste imprese, anche il numero de-
gli apprendisti (pari all’11,19), categoria che era invece
quasi del tutto assente nelle imprese industriali di una
certa dimensione.
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Tabella 10 - Repartizione delle aziende artigiane per class: di addetis

i ; Numero di Numero i,
Classi di addetti imprese addeni addetti
da la 5 18 61 316
da Gald 7 63 32,6
dallals 4 47 244
da 16225 1 22 114
Totale 30 193 100,0

Nella tabella 10 & riportata la ripartizione delle aziende
artigiane per classi di addetti.

In ben 18 casi su 30 (pari al 60%) le imprese sono costi-
tuite da micro-unita, che non hanno pia di 5 addetti, a
carattere tipicamente familiare; in altri 7 casi gli addetti
sono in numero superiore, ma sempre entro il limite
dei 10 occupati; solo 5 unita (16,7%) impiegano pin di
10 persone.,

Secondo i dati forniti dalle aziende, il settore artigiano
€ caratterizzato da una maggiore «stabilita» occupazio-
nale rispetto a quello industriale, presentando una ten-
denza alla crescira.

Anche le risposte fornite per quanto concerne i pro-
grammi di adeguamento dell’organico da parte delle
imprese sono orientate verso un lento incremento oc-
cupazionale in questo settore, Infatti alcune aziende (4,
per la precisione) hanno in programma un incremento
dell'organico, mentre nessuna pensa di ridurne il nu-
mero di addetti.

Gli stabilimenti a disposizione degli artigiani per lo
svolgimento dei processi di lavorazione risultano nella
stragrande maggioranza dei casi di dimensioni assai
contenute e, spesso, sono formati dai soli locali coperti,
senza aree adiacenti scoperte, al contrario di quanto ac-
cade quasi sempre per le imptese industriali.

Infatti solo 8 imprese artigiane hanno dichiarato di ave-
re a disposizione anche una superficie scoperta, adia-
cente allo stabilimento, a supporto delle attivita pro-
duttive, mentre nei rimanenti 22 casi (pari al 73% circa)
esistono solo locali coperti (si veda tabella 11).

Le unita operative pit piccole, al di sotto dei 400 mq.,
rappresentano il 63% del totale, e nessuna di loro & do-
tata di una superficie scoperta; solo 3 stabilimenti supe-
rano i 1.000 mq. di superficie complessiva superiore ai
10.000 mq. (tab.11).

Il titolo giuridico di godimento dei locali a disposizio-
ne e rappresentato in prevalenza dall'affitto (57,7% dei
casi), mentre la parte rimanente riguarda situazioni di
proprieta dello stabilimento da parte del titolare o di
un familiare dell'imprenditore artigiano. Nessuna altra
modalita di godimento dei locali e delle aree produtti-
ve ¢ stata rilevata per il comparto artigiano.

Per quanto riguarda i rapporti con l'esterno delle im-
prese censite, sono stati raccolti dati sui seguenti argo-
menti:

— provenienza degli addetti (su un totale di 193 addet-



Tabella 11 - Repartizione degls stabilimenti artigiant ubicati nel Comupe
di Pisa per classi di superficie

N. impr. con
sup. totale

N. impr. con
sup. scoperta

Classi di
supcl‘ﬁc ie

N. impt. con
sup. coperta

fino a 50 maq.
51- 100
101- 200
201- 400
401- 700
701-1000
1001-1500
1501-2000
2001-2500
2501-3500
oltre 10000
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ti occupati nelle 30 imprese artigiane censite, 132,
pari al 68,4%, risiedono nel Comune di Pisa);

— rapporti con altre imprese (molto diffusi sia il «terzi-
smo attivos che quello «passivor, caratteristico so-
prattutto degli «artigiani manifattutieri puri);

— rapporti commerciali con ['esterno (quasi il 60%
delle vendite rimane nell’ambito del territorio pisa-
no, mentre il 20% si riferisce ad aree regionali extra-
provinciali).

Per quanto concerne I'adeguatezza e funzionalita del-
l'attuale ubicazione degli stabilimenti, analogamente a
quanto & stato tilevato in precedenza per le aziende in-
dustriali, anche le imprese artigiane manifatturiere con-
siderano nel complesso in maniera positiva la localizza-
zione dei loto stabilimenti, sia con riferimento generale
all'area pisana nella quale si trovano, sia con riferimen-
to pit puntuale al sito di specifica collocazione.

Anche qui, il coefficiente di gradibilita risulta piu eleva-
to nel primo caso rispetto al secondo. Infatti, mentre
con riferimento piu generico all’area pisana il 43,39 ri-
tiene «soddisfacente» I'attuale localizzazione, una iden-
tica percentuale la trova «abbastanza soddisfacentes, e
solo 4 imprese (13,39%) danno un giudizio negativo,
quando si passa a considerare la localizzazione pia spe-
cifica dello stabilimento nell’attuale sito, la percentuale
delle imprese che la ritengono soddisfacente scende al
26,7% mentre ¢ pin elevata quella che si riferisce ad
aziende che trovano «insoddisfacente» tale localizza-
zione (23,3%), pari a 7 unita operative,

Di queste 7 imprese che hanno dei problemi di funzio-
nalita dello stabilimento, ritengono di poterli risolvere
tramite eventuali operazioni di ampliamento degli at-
tuali locali, mentre le altre 2 avrebbero intenzione di ri-
correre alla creazione di unita locali aggiuntive,

Sia in un caso (ampliamento) che nell’altro (apertura di
unitd locali aggiuntive) le indagini condotte sul campo
non hanno consentito di giungere ad uha quantificazio-
ne in termini di esigenze aggiuntive di spazi. Cio ¢ se-
gno evidente del fatto che le imprese censite percepi-
scono solo intenzioni allo stato attuale l'esigenza di am-
pliamenti, senza che esistano «progetti» € quantificazio-
ni sia pure approssimative,

Programmi di rilocalizzazione

Ben 27 delle 30 imprese intervistate (pari al 909) non
hanno in programma un trasferimento dei locali nei
quali attualmente lavorano, almeno in temi brevi o me-
di. ITn 25 di questi casi le cause della mancanza di un
programma di rilocalizzazione vanno ricercate nella
inutilita di una operazione del genere, nel senso che lo
stabilimento viene giudicato sufficientemente funzio-
nale e tale da non richiedere una operazione di trasferi-
mento.

Negli altri 2 casi, le imprese intenderebbero (in astrat-
to) provvedere ad una rilocalizzazione, ma sono ostaco-
late dalla mancanza di spazi e di aree disponibili per
realizzare tale operazione.

In soli 3 casi (1095) gli artigiani intervistati hanno di-
chiarato di avere in progetto una rilocalizzazione della
loro unita operativa. Si tratta di aziende attualmente
ubicate nel contesto urbano (tutte e 3 sono site nel set-
tore «Pisa Nord/Nord-Ests), la cui supetficie coperta
complessiva ammonta a 480 mq., che soffrono dell'im-
possibilita di dare un maggior respiro alla loro attivita
in termini di disponibilita degli adeguati spazi fisici,
nonché di spazi di accesso e di parcheggio per la clien-
tela, _

Le esigenze di nuovi spazi di superfici coperte sono sta-
ti quantificati, da parte di queste imprese, in circa 2.300
mgq., da reperire, preferibilmente, in localita Ospedalet-
to o La Fontina (Comune di S. Giuliano Terme).

Note

1. L'incarico & stato affidaro dal Comune di Pisa al Dipartimento di
Economia Aziendale della Facolta di Economia e Commercio e
pia precisamente al gruppo di ricerca formato dai proff. Roberto
Sbrana e Riceardo Varaldo e dai dott. Fabio Rocchi e Andrea Pic-
caluga.

2. Nella relazione le imprese censite erano 19, ma poi & stato possibi-
le effertuare un’altra rilevazione prima della stesura della presente
sintesi.

3, 11 livello medio di gradibilita dei vari fattori di ubicazione di uno
stabilimento ¢ stato calcolato ponendo uguale a zero il valore del
rapporto fra il numero delle risposte positive e quelle negative ri-
ferite all'insieme dei vari fattori considerati.

Rispetto a questo valore medio sono stati successivamente calco-
lati pli scarti che si riferiscono ai singoli fattori di ubicazione,
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1.4 L’edilizia scolastica nel Comune di Pisa: stato e prospettive

Sull’edilizia scolastica a Pisa si discute da molto tempo
con idee, progetti e proposte diverse a seconda dei luo-
ghi, delle occasioni, dei frangenti in cui il dibattito si
svolge e degli interlocutori che si confrontano.

A seguito del decremento demografico che libera spazi
negli edifici scolastici, 'ente locale e gli organismi del-
Amministrazione periferica della Pubblica Istruzione,
quelli di partecipazione democratica, i sindacati da al-
cuni anni hanno incentrato il dibattito lungo due linee
di condotta: a) percorrere un'operazione puramente
quantitativa, di redistribuzione degli spazi e degli stu-
dent, con il chiaro obiettivo di contenere nuovi inve-
stimenti per I'edilizia scolastica o b) collegandosi a pro-
cessi di innovazione e trasformazione della scuola, per-
correre una strada pit ardua ed utilizzare gli spazi resisi
liberi per migliorare le condizioni di studio e di lavoro
di studenti e insegnanti?

Non ¢ un problema di poco conto, poiché coinvolge
convincimenti ideali, filosofie gestionali, impostazioni
politiche ed amministrative. Nel distretto scolastico 1.
19, proprio per lo spessore culturale che una simile
problematica comporta, si & voluto lavorare con meti.
colosita, investendo anche fondi non indifferenti per il
misero bilancio distrettuale, per cercare di capire la na-
tura del problema e individuare una soluzione che fos-
se la pitt adeguata a soddisfare interessi generali. La ri-
cerca non e stata semplice e anche i punti fermi a cui il
Consiglio ¢ arrivato non possono considerarsi definitivi
ed immutabili; di certo ¢’e che si é proceduto attraver-
50 un serrato confronto con i soggetti direttamente in-
teressati e coinvolti e che le proposte avanzate sono
frutto di quel confronto.

L'idea di scuola che ha sorretto la ricerca non & quella
di un’istituzione affetta da elefantiasi, inerte, ancorata
ad orpelli burocratici come & quella attuale; si & pensa-
to, invece, di lavorare avendo come sfondo un organi-
smo che deve divenire agile, mostrare una nuova flessi-
bilita, garantire I'ingresso del sistema formativo italiano
in Europa in veste di protagonista, tinnovandosi nei
suol aspetti sostanziali e non con illusori interventi di
supertficiale cosmesi.

La convinzione di fondo ¢ quella di una scuola pubbli-
ca che divenga la struttura portante di tutto il sistema
formativo, una scuola che sia considerata come uno dei
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gangli vitali della societa italiana, come uno dei settori
piu meritevoli di investimenti.

Nel fare queste scelte siamo stati consapevoli di gioca-
re una forte scommessa, considerate le profonde diffi-
colta in cui la scuola italiana si dibatte ¢ la quasi genera-
le indifferenza circa le sue sorti. I criteri adoperati sono
quelli di un’indagine a tappeto sullo stato d’'uso degli
edifici scolastici nel Comune di Pisa, in rapporto all’an-
damento dei tassi di scolarizzazione, per individuare
eventuali possibilita di redistribuzione degli alunni. in
modo da risolvere i gravi problemi di congestionamen-
to che attanagliano la scuola media superiore pisana.
Nel formulare le proposte si & presa anche in esame
l'opportunita di un riuso a fini scolastici di alcune gran-
di volumetrie storiche esistenti, anche se tale ipotesi &
stata per il momento accantonata; I'esigenza di spazi
con caratteri spiccatamente didattici comporta, infatti,
impegni progetiuali e finanziari non indifferent, spe-
cialmente se questo implica un cambiamento della de-
stinazione d'uso di edifici pensati e realizzati con altre
finalita,

Nello stendere questa nota, quindi, si & ritenuto neces-
sario delineare in termini sintetici, ma, per quanto pos-
sibile, chiari, la situazione attuale (tab. 3, 4 e 3), indican-
do anche alcune proposte da considerare come stru-
menti di ulteriore confronto e lavoro; non ci si & voluti
diffondere sui pur gravi problemi di ordinaria e straor-
dinaria manutenzione degli edifici.

Seuola dell'obbligo

In conseguenza dell'avvenuto calo demografico, in
ogni plesso di scuola elementare siamo passati da una
situazione di sovraffollamento propria degli anni 60 e
70 a una progressiva disponibilita di spazi, cosi quanti-
ficabile:
1° Circolo: Nessuna aula inutilizzata.
2° Circolo: «Giovanni XXTIII» - 1 aula inutilizzata;
«A. Parmeggiani» - 3 aule utilizzate dal
Centro Sociale;
«C. Collodi» - 1 aula inutilizzata:
«F. Filzi» - 3 aule inutilizzate.
3° Circolo: Nessuna aula inutilizzata.
4° Circolo: Nessuna aula inutilizzata, ad esclusione



Tabella 1- Ipotesi di proiezione di iscrizione alla prima classe di scuola medsa di 1° grado conformemente allattuale stradarto

Anni scolastici

Scuole medie o gy, 3PS ¢ & i )
P G o Alunni gia iscritti alla sc. media Alunni di appartenenza per siradario
1986/87 1987/88  1988/89  1989/90  1990/91 1991,/92 1992/93 1993,/94
Carducci (centrale) * 110 109 103 35 41 44 42 53
Carducci (provenienti da S.G.T) — — — 23 30 39 13 35
Carducci (succursale) 33 38 26 39 33 41 47 34
Fibonacci 162 167 165 104 107 91 103 82
Fibonacci (provenienti da S.G.T.) & .- e — 12 21 24 13 10
Fucini 151 151 120 65 35 87 39 66
Marconi 96 89 108 79 72 54 62 57
Marina di Pisa 83 66 68 &6 a7 53 79 50
Mazzini 175 187 170 123 99 100 86 T8
Galilei 152 134 123 102 113 82 86 87
Toniolo [centrale) 117 74 101 70 50 56 36 44
Teniolo (Barbaricina) 103 83 84 80 64 59 47 54
Toniclo (S. Piero) 40 36 35 31 32 12 25 19
Riglione 133 170 140 91 76 85 74 65
Totale 1.355 1.304 1.243 940 840 827 752 734

Provenienti dai plessi di: Ghezzano Fontina e Ghezzano centro,
A Provenienti dai plessi di: Campo, Colignola e Mezzana,

della Scuola Elementare «E. Novelli» dove

il piano terreno é libero, ma impraticabile.
5¢ Circolo: «S. Quasimodo» - piano terra adibito ad

uso improprio; ala destra 1° piano imprati-

cabile;

«V. Viviani» - ala destra piano terra adibito

ad uso improprio;

«Newbery» - piano 2° adibito ad uso im-

proprio.

6° Circolo: Nessuna aula inutilizzata.

7¢ Circolo: Nessuna aula inutilizzata.

89 Circolo: «Oberdany - 2 aule inutilizzate;

«De Sanctis» - 1 aula;
«Frati Bigi» - 7 aule utilizzate dagli Scouts.

Come si nota, al momento attuale, la disponibilita di

aule & pressoché irrilevante data la loro dispersione lo-

calizzativa sul territorio che rende problematica, di re-
gola, ogni ipotesi di accorpamento in un unico plesso

di alunni distribuiti in plessi diversi.

[inopportunita di procedere, per ora, ad operazioni di

accorpamento & anche determinata da alcune conside-

razioni generali;

a) il decremento demografico si e gia fatto sentire in
maniera determinante e le previsioni non sono tali
da far presupporre grandi modifiche, considerato
che andamento della natalita ¢ stabile o in lieve ri-
presa;

b) nella scuola elementare sono entrati in vigore 1 nuo-
vi programmi; cid comporta l'allestimento di aule
speciali che consentano le attivita in essi previste;

¢) anche nel caso che fosse possibile liberare interi
plessi, questi non avrebbero caratteristiche struttura-
li e di ampiezza tali da consentire il loro utilizzo per
un tipo di scuola diverso da quella primaria;

d) la necessita di espandere la scuola materna & gia di
per sé presupposto per un utilizzo coerente dei loca-
li che plesso per plesso possano rendersi liberi;

e) Popportunita di incoraggiare, per le scuole elementa-

ri come per le medie e le superiori, un uso sociale,
integrato, degli spazi e delle attrezzature scolastiche.

Situazione analoga si determina per la scuola media,

dove eventuali locali liberi possono servire per 'innal-

zamento qualitativo degli standard didattici in connes-

slone corn:

a) I'applicazione sempre pitt ampia e approfondita dei
programmi di insegnamento;

b) la necessita di sviluppare un sistema capillare di
educazione permanente;

¢) l'aumento preoccupante della cosiddetta mortalita
scolastica nella scuola dell’obbligo, fenomeno che
comporta I'adozione di nuove strategie di recupero
con le strumentazioni e le attrezzature necessarie.

A cio & da aggiungere che la diminuzione di alunni nel-

la scuola media (tab. 1), pur consistente, viene ad alleg-

gerire una situazione di saturazione di spazi che, fino a

qualche anno fa, aveva spinto ad usare come aule strut-

ture edilizie concepite con funzioni diverse.

Tabella 2 - Totale alunnt iscritti alle scuole medse superiort

AS.87/88 AS. 88/89 AS. 89/90

Liceo classico «Galilei» 514 540 523
Liceo scient. «U. Dinix 1342 1.450 1.445
Liceo sicent. «F. Buonarroti» 1.012 1.000 1.012
Ist. Magistrale «G. Carducci» 422 445 448
IT.C. «A. Pacinotti» 1.429 1:222 1.180
LT C. «L. Einaudi» 678 696 728
IT.G. «E. Santoni» 669 706 708
LTIS. «L. da Vinci» 1.161 1.150 1.102
LTS. «C. Cambacorti» 1.133 1.045 1.012
IPC. «G. Matteotti» 739 763 &04
IPSILA «G. Fascettin 435 413 411
L5.A. «F. Russoli» 520 557 64
L5.A. di Cascina 376 411 468
ILT.C. «A. Pesenti» di Cascina 862 1.036 1.144
Totale 11.292 11.463 11.983
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Tabella 3 - Scuole elementari - Anno scolastico 1989/90 - Locals occupa-
ti

N. alunni N. locali scol.
1¢ Circolo
Biagi 211 16
Rismondo 83 11
Cambini 100 10
(+ 4 concessi alla sc. media
Toniolo)
2° Circolo
Collodi 210 17
Parmeggiani 90 9
(- 3 in uso Centro Soc.)
Giovanni XXIII 66 9
F. Filzi 205 19
3 Circolo
D. Chiesa 371 25
L. Gereschi 115 11
4° Circolo
N. Pisano 153 15
Novelli 87 12
E. Toti 122 12
S. Rossore 48 5
5° Circolo
Quasimodo 96 Attualmente in fase
di redistribuzione
Viviani 81
Newbery 129
6° Circolo
Baracca (Ospedaletto) 45 6
Moretti (Putignano) 96 8
Don Milani (S. Ermete) 64 )
Matconi (Coltano) 28 5
Genovesi (Riglione) 151 10
7° Circolo
Zerboglio 188 11
Sauro 145 12
Lorenzini 117 11
C. Battisti 199 15
-+ 4 in uso al 6° Circola)
8° Circolo
De Sanctis 224 14
Oberdan 125 13
S. Biagio 68 3
Via di Parigi 174 12
F. Bigi 83 14
Totale 3.876 —

Scuola media superiore

Ben diversa ¢ invece la situazione della scuola media

superiore,

Per una valutazione delle linee di tendenza circa il fab-

bisogno edilizio in questo specifico settore & da consi-

derare che: '

a) il tasso di passaggio dalla scuola media alla superiore
nell’anno scolastico 1988/89 raggiunge il 94%:

b) le iscrizioni, se si includono anche le due scuole si-
tuate nel Comune di Cascina, sono in costante au-
mento (tab. 2) pur con fluttuazioni fra i diversi istitu-
t1;
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Tabella 4 - Scuole medie - Anno scolastico 1989/90 - Localt occupatt

N. alunni N. locali scol.
Carducci 352 31
Fibonacci 472 37
Fucini 422 23
Marconi 283 27
Mazzini 478 37
Galilei 373 23
Toniolo (Centrale) 271 16
{+ 4 ¢/o s¢. elem. Cambini)
Toniolo {Barbaricina) 255 27
Toniolo (S. Piero} 101 9
Gamerra (Riglione) 216 12
Gamerra (Putignano) 166 15
Marina di Pisa 203 20
Totale 3.592 283

Tabella 5 - Scuole superiore - Anno scolastico 1989/90 - Locali occupaty

N. alunni N. locali scol.
Liceo classico 523 26
Liceo Sc. Dini (centrale) 742 32
Liceo Sc. Dini (succursale) 403 16
Liceo Se, Buonarroti 1012 43
[st. Magistrale 448 39
LT.C. Pacinotti (centrale) 1.130 55
LT.C. Pacinotti (succursale) 50 535
IT.C. Einaudi 728 33
I T.G. Santoni 708 41
ITIS. L. da Vinci 1.102 94
LT Gambacorri 1.012 45
LP.C. Matteotti (centrale) 491 28
LP.C. Matteotti (succursale) 313 21
IPSIA, Fascetii 411 21
LS.A. Russoli (centrale) 344 21
LS.A. Russoli (succursale) 260 16
Totale 9.677 608

¢) ben quattro scuole hanno sedi succursali;

d) per uniformarsi agli standard europei & necessario il
prolungamento dell'obbligo scolastico fino a 16 an-
ni; '

e) cid comporterd una permanenza nella scuola di un
numero maggiore di studenti, almeno per i primi
due anni, poiché il tasso attuale di selezione nelle
prime classi &€ molto alto, da alcune prime stime rela-
tive allanno scolastico 1988/89 si calcolano punte
del 479 negli istituti professionali e d’arte, del 25%
nei tecnici, del 129 nei licei;

f) Ieffetto del decremento demografico sara in buona
parte bilanciato dal fenomeno precedentemente de-
scritto;

g) le attuali condizioni di studio non sono certo delle
migliori data la generale carenza di aule speciali, la-
boratori e strumentazioni al passo con i tempi;

h) nel Comune di Pisa sono comprese ben tre scuole
con specializzazioni uniche nella provincia, motivo
per cui in citta affluiscono studenti da altre aree;

i) le scuole medie superioti cittadine, con due sole ec-
cezioni, possono essere raggruppate in tre poli scola-
stici:



Zona Nord: Istituto Tecnico Industriale «L. da Vin-
ci»; Istituto Prof. per I'Industria e 'Artigianato «G.
Fascetti»; Istituto Magistrale «G. Carducci»;
Zona Est: Istituto Tecnico Commerciale «L. Einau-
div; Istituto Professionale per il Commercio «G.
Matteottix; Istituto Tecnico per Geometri «<E. Santo-
ni»; Liceo Scientifico «F. Buonarroti»;
Zona Sud: Liceo Scientifico «U. Dinis; Istituto Tecni-
co Commerciale «A. Pacinotti»; Liceo Classico «G.
Galilei».
Le eccezioni sono rappresentate dall'Istituto d’Arte «F.
Russoli» le cui due sedi sono collocate in pieno centro
gtorico e dallTstituto Tecnico Statale «C. Gambacorti»
di recente situato in Via Possenti, zona ad alta frequen-
za abitativa.

Prospettive

Dalle considerazioni svolte emergono le seguenti pro-

poste:

a) per la scuola dell’'obbligo la disponibilita dei locali &
da utilizzare per il miglioramento degli standard di-
dattici, in modo da rendere possibili i processi di in-
novazione in atto o auspicabili. Non pare opportu-
no, quindi, alcun cambiamento della destinazione
d’uso degli edifici; appare, invece, utile la redistribu-
zione della scuola elementare «L. Gereschi» sita in
Via Garibaldi, in edifici (esistenti o da costruire) del
terzo e dell’ottavo circolo, in maniera da liberare
spazi assegnabili all'L.P.C. nell'ipotesi di una sua riu-
nificazione nella sede di Via Garibaldi, con il riassor-
bimento della succursale di P.zza S. Silvestro;

b} per la scuola media superiore i problemi da risolve-
re attualmente sono tre: il congestionamento degli

istituti di Via B. Croce, I'eliminazione delle succur-

sali per 'LP.C. «G. Matteotti» ¢ per 'TS.A. «F. Russo-

[i»,
Per quanto riguarda le scuole di Via B. Croce & da ri-
tenere che un pit accorto rispetto dello stradario
concernente le iscrizioni alle scuole medie, che do-
vrebbe ridurre la «R. Fucini» a dimensioni meno di-
latate di quelle attuali, ¢ 'assestamento delle iscrizio-
ni legato al decremento demografico comportino, di
per sé, un naturale progressivo decongestionamento
e, di conseguenza, la risolvibilita nell’'ambito del com-
plesso scolastico di Via B. Croce-Via Sancasciani di
problemi oggi esistenti, a condizione che sia attuata,
contemporaneamente, una redistribuzione dei tra-
sporti pubblici.
L’LP.C. «G. Matteotti», nell'ipotesi indicata in prece-
denza di una ricollocazione della scuola elementare «L.
Gereschi», potrebbe riunificarsi nella sede di Via Gari-
baldi utilizzando i locali cosi liberatisi.
L'LS.A. «F. Russoli» si trova, invece, in una situazione
pit complessa. Nessuna delle due sedi cha attualmente
occupa ¢ in grado di assicurare una sua auspicabile riu-
nificazione. Dal momento che nessun edificio scolasti-
co adibito a scuola dell'obbligo pud essere liberato
completamente e che, anche se cio fosse possibile, non
ne esiste alcuno in grado di ospitare listituto in que-
stione, si rende necessaria la costruzione di un nuovo
edificio.
Dati i caratteri del tipo di scuola, I'edificio potrebbe es-
sere concepito come struttura polivalente per attivita
scolastiche e culturali connesse con il settore artistico.
La sua collocazione dovrebbe essere prevista nell'am-
bito di uno dei tre poli scolastici indicati; il piu idoneo,
per spazi liberi esistenti e per le caratteristiche delle in-
frastrutture viarie, appare quello ad Est.
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L5 La condizione della popolazione studentesca dell’Universita di Pisa®

Premessa

Lo scopo della presente ricerca é sostanzialmente da ri-
condurre all'esigenza di approfondire le nostre cono-
scenze su tutta una serie di fatti e situazioni caratteriz-
zanti sia il tipo di rapporto instaurato, a vari livelli, fra
la popolazione studentesca e le strutture universitarie,
che i modi in cui quella stessa popolazione partecipa
alla vita della citta.

L’analisi & stata sviluppata sulla scorta delle informazio-
ni fornite da un cospicuo campione di studenti che, in
sede di iscrizione all’'anno accademico 1988/89, hanno
provveduto alla compilazione di un apposito questio-
nario.

Nonostante fossero disponibili oltre 15.000 questiona-
ri, lelaborazione, per intanto, & stata limitata a 5.000
unita, individuate mediante estrazione casuale della to-
talita dei questionati raccolti.

In merito alla durata della rilevazione deve precisarsi
che essa si & protratta dalla data di apertura delle iscri-
zioni fino agli inizi del mese di dicembre 1988, Risulta-
no pertanto esclusi tutti coloro che hanno provveduto
ad iscriversi in tempi successivi,

Fra i ritardatari la quota di gran lunga prevalente & sen-
za dubbio da imputare ai fuori corso, per i quali l'iscri-
zione ritardata comporta una penale irrisoria.

Di tale categoria di studenti il campione appare pertan-
to scarsamente rappresentativo.

I questionario utilizzato consta di 18 quesiti ed &
scomponibile in quattro aree di indagine.

La prima concerne informazioni particolari dell'intervi-
stato, quali generalita, residenza, facolta di iscrizione,
anno di corso o di fuori corso.

La seconda, la terza e la quarta risultano fra loro alter-
native ¢ riguardano rispettivamente la condizione dei
soggiornanti in Pisa, dei pendolari e dei residenti nel
Comune di Pisa.

Mentre ai residenti nel Comune di Pisa non sono state
richieste, nel seguito, informazioni aggiuntive, rispetto
a quelle di carattere generale, alle altre due componen-
ti sono stati invece sottoposti numerosi quesiti in ordi-
ne agli aspetti piti rilevanti delle loro specifiche realta.
Relativamente ai soggiornanti uno speciale interesse &
stato rivolto al problema dell’alloggio, quindi a quello
del vitto e marginalmente a quello del trasporto urbano.
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La serie di quesiti sottoposta agli studenti pendolari ha
inteso invece far luce sulle modalita del trasporto im-
piegato per raggiungere le sedi universitarie, del vitto e
del tempo libero.

La popolazione studentesca nel suo complesso

Il primo accertamento ha riguardato la composizione
per sesso dell'intera popolazione indagata.

L'incidenza della componente maschile & stata accerta-
ta nel 50,88 per cento, quella della componente femmi-
nile nel residuo 49,12. I corrispondenti valori assoluti
sono ammontati a 2.944 e 2.456 unita,

Per rendere un'idea del cambiamento avvenuto negli
ultimi trent’anni, basti riferire che, al 1957-1958, le
quote suddette ammontavano, rispettivamente, al
68,20 ed al 31,80 per cento, mentre dieci anni dopo, al
1967/1968, al 60,40 ed al 39,60 L,

Da un esame della distribuzione di cui alla tabella 1 si
rileva come le facolta nelle quali predomina nettamen-
te la componente maschile siano rappresentate da In-
gegneria ed Agraria, i cui iscritti hanno rispettivamente
totalizzato incidenze del 90,66 e del 72,00 per cento.
Le facolta a moderata prevalenza maschile sono risulta-
te invece le seguenti: Scienze Matematiche, Fisiche e
Naturali, 58,79 per cento, Economia e Commercio,
57,70 e Medicina e Chirurgia, 50,77.

Tabella 1 - Disirsbuzione, per sesso, degls fseritéi alle undics facoltd

Iscritti

Facolta Maschi Femmine  Totale
n, ) n. ) MF
1. Lettere e Filosofia 118 24,08 372 7592 490
2. Scienze Politiche 110 4714 123 5279 233
3, Lingue 37 981 340 90,19 377
4. Economia e Commercio 386 57,70 283 4230 669
5. Giurisprudenza 255 41,75 333 5820 610
6. Ingegneria 553 90,66 57 934 610
7. Scienze M. FN. 582 358,79 408 41,21 999
8. Apraria 72 72,00 28 2800 100
9. Medicina e Veterinaria 93 46,50 107 5350 200
10. Farmacia 43 3071 97 6929 140
11. Medicina Chirurgia 295 5077 286 4923 581
Totali 2344 50,88 2456 49,12 5000
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Le rimanenti sei facolta hanno denunciato tutte una
prevalenza, piu 0 meno vistosa, della componente fem-
minile. Il massimo & toccato dalla Facolta di Lingue
con una incidenza del 90,19 per cento. Segue poi la Fa-
colta di Lettere con un 75,92 per cento, quindi Farma-
cia, 69,29, Giurisprudenza, 58,20, Medicina Veterina-
ria, 33,50, ed infine Scienze Politiche con un 52,79 per
cento.

Se nelle facolta ad indirizzo umanistico & la componen-
te femminile che detiene una solida maggioranza, pari
al 69,59 per cento, in quelle ad indirizzo scientifico il
rapporto si inverte e vede la componente maschile atte-
starsi su di un 61,52 per cento.

L’'accertamento successivo ha riguardato la composi-
zione dei 5.000 intervistati in funzione della loro quali-
fica di iscritti, che & quanto dire se iscritti regolari o
iscritti fuori corso.

Il relativo reparto ha individuato in 4.153 gli iscritti re-
golari ed in 614 i fuori corso, valore, quest'ultimo, da ri-
tenere alquanto modesto per le ragioni richiamate in
premessa.

1 fuori corso, infatti, sulla base delle statistiche ufficiali,
ammontano mediamente ad oltre il 160 per cento degli
iscritti regolari al primo anno di cotso, mentre nella fat-
tispecie essi realizzano 'esigua incidenza del 48,77 per
cento.

Tabella 2 - Reparto, per anni di corso, deglt iscritti vegolari

Anni di corso . ISi;ltl %

Primo 1259 28,70 30,32
Secondo 1.024 23,35 24,66
Terzo 759 17,31 18,28
Quarto 150 17,10 18,06
Quinto 232 5,29 5,58
Sesto 129 294 3,10
MNon dichiarato 233 341 —

Totale 4.386 100,00 100,00

[ dati relativi manifestano pertanto significativita unica-
mente se apprezzati ai fini di valutazioni distributive e
non tanto per stime di consistenza.

Nella tabella 2 & compendiata la distribuzione per anni
di corso degli iscritti regolari. Una rapida analisi di tale
distribuzione consente di valutare approssimativamen-
te l'entita degli abbandoni wverificatisi, per cosi dire,
strada facendo, durante il regolare svolgimento dei vari
corsi di laurea 2.

I 750 iscritti al quarto anno hanno denunciato uno
scarto di ben 309 unita rispetto all'omologo ammonta-
re degli iscritti al primo anno, sicché ne consegue una
perdita relativa del 40,43 per cento .

L’analoga ripartizione degli studenti fuori corso, com-
pendiata nel prospetto della tabella 3, pone in luce la
particolare dinamica, ad andamento pressoché espo-
nenziale, che praticamente si azzera nel giro di sette an-
ni. Il grosso dello sfoltimento avviene comunque nel
triennio, come & chiaramente evidenziato dalla relativa
incidenza cumulata che ammonta all’86,32 per cento.

Tabella 3 - Distribuzione dei fuori corso rispetto agli annt di iserizione

Anno di iscrizione Toerind
n 0%

Primo 290 47,23
Secondo 171 27,85
Terzo 69 11,24
Quarto 31 5,05
Quinto 25 4,08
Sesto 17 277
Settimo 3 0,49
Orttavo 3 0,49
Nono 2 0,32
Decimo i 0,16
Oltre 2 032
Totale 614 100,00

Si é provveduto quindi ad analizzare in qual modo la
popolazione indagata risultasse ripartita in funzione
delle localita di provenienza.

A tal fine é stata operata una suddivisione del territorio
nazionale, in parte per province ed in parte per regioni.
Piu precisamente sono state introdotte 10 province, le
9 della Regione Toscana, pit quella ligure di La Spezia,
mentre il restante tetritorio € stato apprezzato alla scala
regionale.

In ordine alle provenienze dei paesi stranieri ¢ stata ef-
fettuata una valutazione comulativa, senza alcun riferi-
mento ai paesi di origine,

Nella tabella 4 & illustrato I'intero reparto, espresso sia
in valori assoluti che percentuali.

Sulla scorta di tali risultati sono state effettuate alcune
aggregazioni, al fine di risalire ai contributi forniti da al-
trettante aree particolarmente significative (grafici 1 e
2).

In primo luogo ¢ stata individuata la quota spettante al
territorio costituito dalle 10 province prima richiamate.
L’incidenza relativa, sulla base delle 4.881 risposte utili,
& ammontata al 77,38 per cento, cortispondente, in va-
lore assoluto, a 3.777 unita del campione ed a 24.790,
dei 32.037 iscritti, censiti all’anno accademico 1988/89.
L'insieme delle province di Pisa, Livorno, Lucca, Mas-
sa e La Spezia, che, come & noto, costituisce I'area di
gravitazione primaria, ha espresso invece una incidenza
del 70,15 per cento che ¢ quanto dire 3.424 unita delle
suddette 4.881 e 22.474 della totalita degli iscritti allo
stesso anno accademico. Se ne deduce pertanto che le
restanti cinque province della Toscana, Firenze, Arez-
zo, Grosseto, Pistoia e Siena, contribuiscono in misura
del 7,23 per cento, pari a circa un decimo del peso che
compete al precedente raggruppamento.

Al restante territorio nazionale spetta quindi la quota
del 22,00 per cento, mentre ai paesi stranieri, comples-
sivamente, lo 0,62 per cento.

In ordine al restante territorio nazionale, & stata pure
effettuata una ripartizione che ha riunito le varie regio-
ni nei seguenti tre raggruppamenti: Nord, Centro e Sud
[talia, Tsole comprese.

Con riferimento agli iscritti dello stesso anno accade-
mico, si rileva come il Nord Italia contribuisca per 663
unita, corrispondenti ad una incidenza del 2,07 per
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Tabella 4 - Distribuzione, per province regtons di provenienza, della to-

talitd degli intervistast
Province e regioni Iscrited
n % %

1. Pisa £90 17,80 18,23

2. Firenze 116 2,32 2,38

3. Arezzo 12 0,24 0,25

4. Grosseto 129 2,58 2,64

5. Livorno 863 17,26 17,68

6. Lucca 803 16,06 16,45

7. Massa 425 8,30 8,71

8. Pistoia 68 1,36 1,39

9, Siena 28 0,56 0,57
10. La Spezia 443 8,86 9,08
11, Piemonte 10 0,20 0,20
12. Val d'Aosta 2 0,04 0,04
13. Lombardia 13 0,26 0,27
14, Trentino 7 0,14 0,14
15. Veneto 9 0,18 0,18
16. Friuli 15 0,30 0,31
17. Liguria (%) 31 0,62 0,64
18. Emilia Romagna 14 0.28 0,29
19. Umbria 36 0,72 0,74
20. Marche 36 0,72 0,74
21 Lazio 88 1,76 1,80
22, Abruzzi 44 0,88 0,90
23. Molise 29 0,58 0,59
24. Campania 72 1,44 1,48
25. Puglia 181 3,62 3,71
26. Basilicata 51 1,02 1,04
27, Calabria 233 4,66 477
28. Sicilia 115 230 2,36
29. Sardegna 88 1,76 1,80
30. Estero 30 0,60 0,62
31. Non dichiarata 119 2,38 -
Totale 5.000 100,00 100,00

("1 1l dato relativo alla regione & depurato della quota spettante alla provincia di La Spe-

zia

cento, il Centro per 1.528 ed un 4,77, infine il Sud ¢ le
Isole per 4.857 unita ed un 15,16 per cento.

Da quanto sopra appare in tutta evidenza il peso rile-
vantissimo sopportato dalle regioni del Sud Ttalia, della
Sicilia e della Sardegna.

Poiché il quadro suddetio consente unicamente dj cor-
relare le origini territoriali ad una destinazione indiffe-
renziata, si € quindi provveduto ad accertare in qual
modo l'intera domanda sia venuta a ripartirsi fra le un-
dici facolta (tab. 5).

Si & tuttavia rinunciato ad una illustrazione particola-
reggiata, limitando il riscontro, da un lato, alle sole pro-
venienze dalle grandi aree precedentemente introdot-
te, e dall’altro, ad una ripartizione delle 11 facolti in
due gruppi caratteristici: 1. facolta a rilevante interesse
locale, 2. facolta a moderato interesse locale *

Nel primo gruppo sono state riunite tutte le facolta per
le quali l'apporto cumulato delle province di Pisa, Li-
vorno, Lucca, Massa e La Spezia, & venuto a superare la
soglia del 70 per cento, mentre nel secondo le facolta
con incidenze inferioti a tale limite,

La distinzione suddetta intende sostanzialmente porre
in risalto I'importanza assunta dall’Universita nel qua-
dro territoriale, in quanto un netto prevalere della
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Grafico 1 - Disiribuzione delle provenienze: 1. dalle 9 province dellu 1o-
scana ¢ dalla provincia ligure di La Spezia, 2, dal Nord, 3. dal Centro e 4. dal
Sud ltalia Isole comprese. Risultano pure indicate le quote spettanti a cia-
scina regione.

I
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Gratico 2 - Distribuzione delle provenienze: 1. dalle 5 province di Prsq, Li-
vorno, Lucca, Massa e La S, pezia, 2. dalle residue 3 province della Toscana,
Firenze, Arezzo, Grosseto, Pistoia ¢ Siena,




Tabella 5 - Reparto degli iscritti alle undici facolta, nellanno accaderico 1987/88, in funzione delle sequents aree di provenienza: 1. province di Pisa, Livorno,
Lucca, Massa e La Spezia; 2. province di Arezzo, Firenze, Grosseto, Pistoia e Siena; 3. restante territorio nazionale (RI); 4 estero (ES)

It Provenienze
Facolta PI+LIH-LU+MS+SP ARHFI+GR+PT-+SI RI ES
n. % n. % n. % n. %

Scienze Politiche 1.402 88,46 20 3,15 127 8,01 6 0,38
Economia e Commercio 3.722 83,96 180 4,06 510 T1:54 21 0,47
Giurisprudenza 3.190 82,28 130 3,35 550 14,19 ) 0,18
Farmacia 728 81,80 47 5,28 98 11,01 17 1,91
Lettere 2.437 81,78 123 4,07 403 13,33 25 0,82
Lingue 1.737 72,74 283 11,83 341 14,28 27 1,13
Sommano 13.252 81,82 813 5,02 2029 12,53 103 0,63
Medicina Veterinaria 497 41,38 298 24,81 361 30,06 45 3,75
Scienze MLEN. 3.078 48,90 501 7,96 2651 42,11 65 1,03
Ingegneria 2.206 54,22 416 10,22 1.395 34,28 32 1,28
Agraria 333 61,82 49 8,58 151 26,45 18 3,15
Medicina e Chirurgia 2,110 65,77 146 4,35 842 26,25 110 3,43
Sommano 8.244 53,73 1410 9,19 5.400 35,19 290 1,89
Totali 21.496 68,15 2223 7.05 7.429 23,55 393 1,25

componente locale, valori dell'incidenza superiori al 70
per cento, puo ragionevolmente interpretarsi in termini
di attrazione esterna niente affatto rilevante.

In tal caso i vantaggi che derivano dall’appartenere ad
una determinata facolta o ad un determinato corso di
laurea, non appaiono presumibilmente compensativi
del maggior onere o del maggior disagio imposto allo
studente dal superamento di una distanza eccezionale.
E questo il rapporto che di solito & assunto a base delle
analisi volte all’'accertamento della attrazione spaziale
esercitata da un determinato insieme di attivita, rap-
porto che trova, nei cosiddetti modelli gravitazionali,
un appropriato strumento di misura °.

Fra le facolta che hanno manifestato una spiccata do-
minanza locale sono da ascrivere nell'otdine: Scienze
Politiche che, all’'anno accademico 1987/88, ha regi-
strato un contributo dalle province del suddetto rag-
gruppamento pari all'88,46 per cento, quindi Econo-
mia e Commercio, 83,96 per cento, gurisprudenza,
82,28, lettere, 81,78, ed infine la Facolta di Lingue con
un 72,74 per cento.

1l secondo gruppo di facolta, da ritenere pertanto le pit
interessanti a livello nazionale, vede schierarsi al primo
posto la Facolta di Scienze Matematiche, Fisiche e Na-
turali, la cui incidenza di iscritti extra regionali, all'an-
no 1984/85, supero addirittura quella realizzata in or-
dine alle provenienze dalle province dell’area di gravi-
tazione primaria: 45,43 per cento, la prima, contro il
44,59 della seconda.

1l valore denunciato dalla Facolta di Scienze Matemati-
che, Fisiche e Naturali, non rappresenta peraltro un
minimo. Infatti la Facolta di Medicina Veterinaria ha
espresso, al 1987/88, una incidenza del 41,38 per cen-
to. In questo caso tuttavia la componente extra regio-
nale non manifesta un peso cosi rilevante come per la
precedente facolta, dovendosi tale contrazione princl-

palmente ad un accentuarsi delle provenienze dalle re-
stanti province della Toscana. Infatti il contributo del
residuo territorio regionale ha totalizzato, in quest’ulti-
mo caso, un peso dell'ordine del 24,81 per cento, men-
tre per la Facolta di Scienze Matematiche, Fisiche e
Naturali, allo stesso anno 1987/88, & stata accertata una
incidenza del 7,96 per cento.

Alle predette facolta fa seguito quella di Ingegneria
che, al 1987/88, ha beneficiato di un apporto dal re-
stante territorio nazionale dell’ordine del 34,28 per
cento.

Al quarto posto si colloca poi la Facolta di Agraria con
una incidenza, delle provenienze locali, pari al 61,82
per cento, realizzando invece un 26,45 per cento dal re-
stante territorio nazionale.

Chiude questo gruppo la Facolta di Medicina e Chirur-
gia con valori poco dissimili da quelli prima accertati
per la Facolta di Agraria. La quota che fa capo alle cin-
que province prossime, al 1987/88, ¢ ammontata infatti
al 63,73 per cento e quella relativa al restante territorio
nazionale al 26,25.

L'esame della distribuzione delle quote spettanti alle
provenienze dai paesi stranieri rivela come la pin alta
incidenza sia realizzata dalla Facolta di Medicina Ve-
terinaria, con un 3,75 per cento, seguita da Medicina,
3,43 ¢ da Agraria 3,15. A quota superiore all'l per
cento si situano poi nell'ordine le seguenti facolta:
Farmacia, 1,91; Ingegneria, 1,28; Lingue, 1,13 ed infi-
ne Scienze Matematiche, Fisiche e Naturali, 1,03. Le
rimanenti facolta totalizzano tutte incidenze mode-
stissime.

Dalle informazioni fin qui fornite riteniamo possa darsi
per acquisito un generale quadro di riferimento nel-
I'ambito del quale, d’ora in avanti, in virtu dei risultati
dell'indagine campionaria, potranno essere sviluppate
le necessarie analisi di dettaglio.
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Gli studenti soggiornants stabilmente in Pisa

Come richiamato in premessa, I'indagine ha consentito
i ripartire l'intera popolazione studentesca in: 1. sog-
giornanti stabilmente in Pisa, 2. pendolari e 3. residenti
nel Comune di Pisa.
Le quote relative sono ammontate, nell’ordine, a 1.688,
2.909 € 403, che in termini relativi, si traducono rispet-
tivamente nel 33,76, 58,18 e 8,06 per cento delle 5.000
unita costituenti il campione.
Con riferimento ai 32.037 iseritti dell’anno accademico
1988/89, dalla estrapolazione delle quote suddette
consegue il seguente reperto: soggiornanti, 10.816; pen-
dolari, 18.639; residenti nel Comune di Pisa, 2.582,
Movendo da tali risultati pud d’ora in avanti operarsi
allinterno di ciascuna delle fasce suddette, indirizzan-
do di volta in volta I'analisi sugli aspetti piu significativi
delle loro specifiche realta.
Il primo interesse ¢é stato rivolto alla numerosa schiera
dei soggiornanti in Pisa.
Ricalcando il programma di analisi, seguito in prece-
denza per l'intera popolazione studentesca, il primo ac-
certamento ha riguardato la composizione di questa fa-
scia di iscritti in rapporto al sesso.
Gli studenti maschi sono ammontati a 962, mentre le
femmine a 726, sicché ne conseguono incidenze rispet-
tive pari al 56,99 ed al 43,01 per cento.
Si constata quindi una sensibile variazione rispetto al
reparto generale che, come & noto, aveva individuato
nel 50,88 e nel 49,12 per cento le quote omologhe.
Puo desumersi pertanto come la scelta di una sede uni-
vetsitaria, che imponga la residenza in loco, risulti pe-
nalizzante nei confronti della componente femminile.
Il fenomeno sembra doversi pure correlare ad una par-
ticolare cultura, tipica di larghi strati delle popolazioni
meridionali, le quali forniscono un rilevantissimo con-
tributo alla formazione di questa categoria di iscritti,
come € posto chiaramente in risalto dal reparto delle
provenienze per province e regioni di residenza, illu-
strato nella tabella 6.
Da un esame di tale distribuzione pué pure rilevarsi
come l'insieme della province che costituiscono I'area
di gravitazione primaria, sopporti ora una incidenza del
27,55 per cento, di cui la maggior parte 9,43 per cento,
¢ alimentata dalla provincia di La Spezia, la piu perife-

rica delle cinque. Segue poi la provincia di Livorno che -

ha pure denunciato un vistoso contributo, pari all’8 82
per cento. In essa gioca indubbiamente un ruolo spe-
ciale la conformazione del suo territorio, sviluppato a
nastro lungo la costa tirrenica, nonché le popolazioni
delle isole, in specie dellTsola d’Elba.

Giova poi rilevare come dalla stessa provincia di Pisa
sia pure fornito un apprezzabile contributo, pari al 3,18
per cento, addirittura superiore a quello espresso dalla
provincia di Lucca, 2,69 per cento, nel cui territorio
I'Alta e Media Valle del Serchio non beneficiano certo
di eccezionali livelli di accessibilita.

Le restanti province della Toscana hanno ovviamente
evidenziato incidenze di gran lunga superiori a quelle
prima accertate per I'intero campione. Esse infatti han-
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Tabella 6 - Distribuzione, per provinee e vegiont di provenienza, degly st-
deniz sogetormanti in Pisa

Province e regioni - Iscq%tm %
1. Pisa 32 3,08 3,18
2. Firenze 18 1,07 1,10
3. Arezzo 11 0,65 0,67
4. Grosseto 94 557 5,76
5. Livorno 144 8,33 882
6. Lucca 44 2,61 2,69
7. Massa 56 3,32 3,43
&, Pistoia 17 1,01 1,04
9. Siena 18 1,07 1,10
10. La Spezia 154 4 9,43
11. Piemonte 8 0,47 0,49
12. Val d’Acsta 2 0,12 0,12
13. Lombardia 8 0,47 0,49
14, Trentino 6 0,36 037
15 Venero 7 0,41 0,43
16. Friuli 14 0,83 0,86
17. Liguria 28 1,66 1,71
18. Emilia Romagna 9 0,53 0,55
15. Umbria 28 1,66 1,71
20. Matche 34 2,01 2,08
21. Lazio 79 4,68 4,84
22, Abruzzi 40 237 245
23, Molise 29 1,72 1,78
24, Campania 66 3,91 4,04
25. Puglia 176 10,43 10,78
26. Basilicata 48 2,54 2,94
27. Calabria 222 1315 13,60
28. Sicilia 111 6,57 6,80
29, Sardegna 81 4,50 4,96
30, Estero 29 1,72 1,78
31. Non dichiarata 55 3,26 —
Totale 1688 100,00 100,00

no denunciato un apporto del 9,67 per cento, corri-
spondente quindi a circa un terzo di quello dellarea
precedente, mentre dall'analisi generale tale rapporto
eta stato stimato in circa un decimo (grafico 3).

Ma il grosso delle provenienze ¢ alimentato dal restan-
te territorio nazionale. Complessivamente la quota rela-
tiva ammonta al 61,00 per cento, La consueta suddivi-
sione nelle tre grandi aree del Nord, Centro e Sud Tta-
lia, ha fornito rispettivamente i valori seguenti: 5,02,
12,86, e 43,12 per cento (grafico 4).

II contributo fornito delle regioni meridionali, Sicilia e
Sardegna comprese, ¢ indubbiamente rilevantissimo, 11
rapporto con I'Universita di Pisa appare particolarmen-
te privilegiato e cid in specie dalle popolazioni della
Calabria e della Puglia, Queste due regioni infatti espri-
mono circa un quarto, pinn precisamente il 24,38 per
cento, della domanda in discorso. Tn termini assoluti,
con riferimento ai 32.037 iscritti dell’anno accademico
1988/89. Cid vuol significare che da esse provengono
circa 2.637 iscritti,

Ma anche la Sicilia e la Sardegna contribuiscono in mi-
sura considerevolissima, La loro incidenza complessiva
ammonta infatti all'11,76 per cento e corrisponde quin-
di a circa 1.272 iscritti effettivi.

Le provenienze dai paesi stranieri hanno poi comples-
sivamente denunciato la modesta incidenza dell’1,78

™
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Grafico 3 - Dustribuzione delle proventenze degli studenti soggiornants in

Pra: 1. dalle 5 province di Pisa, Livorno, Lucca, Massa e La Spezia, 2. dalle
restants province della Toscana, Frrenze Arexzo, Grosseto, Pistoia e Siena.

Grafico 4 - Distribuzione delle provenienze degli stndenti soggiomantt in
Pisg: 1. dalle 9 province delia Toscana pidi lz provincia ligure di La Spezia,
2. dal Nord, 3. dal Centro e 4. dal Sud Ltalia, Isole comprese. Risultano pure
tmdicale le guote spettanti a ciascuna regione.

per cento, cui corrispondono, allo stesso anno accade-
mico, circa 193 iscritti.

Giova analizzare a questo punto in qual modo la stessa
popolazione venga a ripartirsi fra le undici facolta.

Da un esame del reparto compendiato nella tabella 7
pud rilevarsi come alla Facolta di Scienze Matemati-
che, Fisiche e Naturali sia rivolto uno specialissimo in-
teresse. Su di essa converge infatti poco meno di un ter-
zo dell'intera domanda, per I'esattezza il 31,16 per cen-
to. Segue poi la Facolta di Ingegneria che sopporta un
ulteriore 17,36 per cento e quindi Medicina e Chirur-
gla con un 13,33. Le rimanenti facolta denunciano tutte
incidenze di gran lunga inferiori. Il massimo & toccato
da Economia e Commercio, con un 8,29 per cento, se-
guita quindi da Giurisprudenza, 7,35 e da Lettere, 6,04.
Le restanti cinque si collocano tutte al di sotto del cin-
que per cento.

Tabella 7 - Repario, fra le undici facoltd, degli students soggiornanti in Pi-
s

Iscritti

Facolia - %
1. Lettere e Filosofia 102 6,04
2. Scienze Politiche 5 207
3. Lingue e Letteratura Straniere 81 4,80
4, Economia e Commercio 140 829
3. Giurisprudenza 124 135
6. Ingegneria 293 17,36
7. Scienze MEN, 526 31,16
8. Agraria 42 249
9. Medicina Veterinaria 75 4,44
10. Farmacia 45 267
11. Medicina e Chirurgia 225 13,33
Totale 1.688 100,00

Un pit dettagliato riscontro pud comungque effettuarsi
sulla base della distribuzione per corsi di laurea, risul-
tante dalla tabella 8.

Possono ora chiarirsi i motivi che hanno, ad esempio,
determinato una attrazione tanto elevata della Facolta
di Scienze Matematiche, Fisiche e Naturali. Non ¢ in-
fatti la facolta nel suo complesso a suscitare tanto inte-
resse, bensi, e in netta prevalenza, i soli due corsi in
Scienze dell'Informazione. Essi infatti sopportano ben
il 20,92 per cento dell'intera domanda, mentre i rima-
nenti sette corsi della stessa facolta totalizzano com-
plessivamente un 10,25 per cento.

Seppure in termini assai meno sperequati, una situazio-
ne analoga si riscontra pure per la Facolta di Ingegne-
ria, dove in posizione nettamente preminente si colloca
il corso in Ingegneria Elettronica. Esso ha infatii de-
nunciato una incidenza dell’8,23 per cento, contro un
9,12, espresso complessivamente dagli altri sei corsi di
laurea.

Considerevoli divari si rilevano pure fra i quattro corsi
della Facolta di Lettere. A fronte di una incidenza del
4,68 per cento, spettante al corso di laurea in Lettere, ai
corsi in Filosofia, Lingue Moderne e Storia competono
infatti rispettivamente incidenze pari a 0,41, 0,41 e 0,53
per cento.
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Tabella 8 - Distribuzsone, ber corsi di laurea, degli iscritts soggiomanti in

Prsa
Corsi di laurea o ket %
1. Lettere 79 4,68
2, Filosofia 7 0,41
3. Lingue e Lett, Str. Moderne 7 0,41
4. Storia 9 0,33
5. Scienze Politiche 35 2,07
6. Lingue e Lett. Straniere 81 4,80
7. Economia e Commercio 120 7,11
8. Economia Aziendale 20 1,18
9. Giurisprudenza 124 7,25
10. Ingegneria Civile 51 3,02
11. Ingegneria Meccanica 40 237
12. Ingegneria Elettrotecnica 10 0,59
13, Ingegneria Chimica 6 0,36
14. Ingegneria Aeronautica 31 1,84
15. Ingegneria Flettronica 139 823
16. Ingegneria Nucleare 16 0,94
17, Chimica 7 0,41
18. Chimica Industriale 8 0,47
19. Fisica 54 3,20
20, Matematica 13 0,77
21. Scienze Naturali 5 0,30
22. Scienze Biologiche 55 3,26
23. Scienze Geologiche 31 1.84
24, Scienze dellTnformazione 348 20,62
25. Scuola S.D. Informatica 5 0,30
26, Medicina Veterinaria 71 4,21
27. Scienze Prod, Animale 4 0,24
28. Agraria 42 2,49
29. Farmacia 27 1,60
30. Chimica Tecn. Farmaceutiche 18 1,07
31. Medicina e Chirurgia 225 13,33
32. Odontoiatria — —
Totale 1.688 100,00

Si € provveduto, quindi, ad effettuare una ripartizione,
per anni di corso, degli iscritti regolari che, al netto dei
«NON rispostos, Sono ammontati a 1.499, mentre i fuori
corso a soli 168. Ne consegue pertanto un bassissimo
rapporto fra le due componenti. L'entits della com-
pressione puo facilmente apprezzarsi sulla base dell’in-
cidenza espressa dalla totalita del fuori corso sui soli
iscritti regolari al primo anno, Fssa ammonta infatti al
41,48 per cento, mentre l'omologa incidenza, media-ge-
nerale, risultante dalle statistiche ufficiali, come & noto,
¢ dell'ordine del 161,81 per cento.

Dalla predetta distribuzione d; frequenze, illustrata
nella tabella 9, tenuto conto degli scarti denunciati da-

Tabella 9 - GUi iscritts regolars distribuisi per anni di corso

Tabella 10 - Distribuzione degli abbandont nei Dassaggi da wun anno 4
corso af suceesstve. La vaviazione percentuale € riferity agli

wscrittt al primo anno
Raffronto fra iscritti Seartd
e Boos Assolut Percentuali
Anni; secondo e primo w5 — 989
Anni: terzo e secondo = 9 = 2321
Anni: quarto e terzo — 14 — 3,46
Totale — 144 — 35,56

gli iscriti regolari per coppie di anni contigui, & stata
quindi approssimativamente accertata I'entita degli ab-
bandoni in itinere. Il calcolo, come di consueto, & stato
circoscritto ai primi quattro anni, i soli comuni a tutti i
corsi di laurea, I risultat conseguiti, esposti nella tabe).
la 10, evidenziano come nel passaggio dal primo gl
quarto anno gli abbandoni ammontino mediamente 2]
35,56 per cento degli iscritti al primo anno.
Lincidenza risulta invero alquanto inferiore a quella
accertata, sulla base delle statistiche ufficiali, per Iinte-
ra popolazione studentesca, in rapporto alla effettiva
durata dei vari corsi di laurea, Quest'ultima ha, infatti,
individuato nel 41,74 della stessa base ammontare
medio delle defezioni di percorso e cio induce a sup-
porre una maggiore determinazione di questa categoria
di studenti.

Chiarito, sia pure nelle sue grandi linee, il tipo di rap-
porto instaurato con le strutture universitarie, preme
ora indirizzare Ianalisi su alcuni de; pia importanti
aspetti della tipica condizione di soggiornante,

Fra di essi il problema dellalloggio riveste senza dub.
bio un valore preminente. Né puo ignorarsi come esso
abbia ormai raggiunto una dimensione tale, e non tanto
nei soli termini quantitativi, bensi e principalmente
economici e sociali, da imporre, 'adozione di urgenti
politiche volte sia ad una razionalizzazione del merca-
to, che al potenziamento delle scarse strutture pubbli-
che esistenti.

In via preliminare, & stata effettuata una ripartizione
degli alloggi utilizzati, in rapporto al titolo di godimen-
to, sulla base della seguente classificazione: 1. alloggi
concessi dal Diritto allo Studio; 2. alloggi in affitto; 3.
alloggi in proprieta; 4 altre forme (tabella 11).

Se dalla sommaria conoscenza diretta dello stato di fat-
to poteva ben darsi per scontato un netto prevalere del-
le sistemazioni in alloggi in affitto, una incidenza tanto
rilevante non era proprio nelle previsioni. Se poi alle

Tabella 11 - Distribazione degli alloggi in funzione del titolo di godimen-

g Iseritti fo

Anni di corso - % %
1 . Sistemazioni

Primo 405 2664 2795 Titolo di godimento " w0
Secondo 369 24,28 25,47
Terzo 275 18,09 18,98 Diritto allo Studio 111 6,58 6,81
Quarto 261 17,17 18,01 Affitto 1266 75,00 71,72
Quinto 93 6,12 6,42 Proprieta 100 592 5,14
Sesto 46 3,03 3,17 Altre forme 152 9,00 9,33
Non risposto 71 467 = Non risposto 59 3,50 —
Totale 1.520 100,00 100,00 Totale 1.688 100,00 100,00
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sella 10 - Distribuzione degli abbandons nei passagol da uy @i
corso al successivo. La vartazione percentuale ¢ tiferitg 4 ol

icritti al primo anno
.
o Scarti
fronto fra iscritti At Percentu
1i: secondao e primo —. 36 — 989
1L terzo e secondo = 04 —23.07
Ii: quarro e terzo — 14 — 346
e — 144 —355 8

iscritti regolari per coppie di anni contigui, ¢ stapy
ndi approssimativamente accertata P'entita degli ah,
doni in itinere. II calcolo, come di consueto, ¢ stato
oscritto ai primi quattro anni, i soli comuni a tutt i
it di laurea. I risultati conseguiti, esposti nella rabel.
0, evidenziano come nel passaggio dal primo 4
to anno gli abbandoni ammontino mediamente 4
6 per cento degli iscritti al primo anno.
cidenza risulta invero alquanto inferiore 2 quella
rtata, sulla base delle statistiche ufficiali, per Iinte.
opolazione studentesca, in rapporto alla effettiva
ta dei vari corsi di laurea. Quest'ultima ha, infatti,
riduato nel 41,74 della stessa base ammontare
io delle defezioni di percorso e cid induce a sup-
* una maggiore determinazione di questa categoria
1denti.
rito, sia pure nelle sue grandi linee, il tipo di rap-
) instaurato con le strutture universitarie, preme
ndirizzare Ianalisi su alcuni dei pitt importanti
ti della tipica condizione di soggiornante.
li essi il problema dell’alloggio riveste senza dub-
n valore preminente. Né pud ignorarsi come esso
ormai raggiunto una dimensione tale, e non tanto
oli termini quantitativi, bensi e principalmente
mici e sociali, da imporre, Padozione di urgenti
che volte sia ad una razionalizzazione del merca-
e al potenziamento delle scarse strutture pubbli-
sistenti.
| preliminare, & stata effettuata una ripartizione
lloggi utilizzati, in rapporto al titolo di godimen-
lla base della seguente classificazione: 1. alloggi
ssi dal Dititto allo Studio; 2. alloggi in affitto; 3.
|in proprieta; 4 altre forme (tabella 11).
la sommaria conoscenza diretta dello stato di fat-
2va ben darsi per scontato un netto prevalere del-
‘mazioni in alloggi in affitto, una incidenza tanto
'te non era proprio nelle previsioni. Se poi alle

11 - Distrebuzione degli alloggt in funzione del titolo d godimen-

fa
~ Sistemazioni
godimento & p o
lle Studio 111 6,58 6,81
1.266 75,00 77,72
1 100 3,92 3,14
ne 152 9,00 933
0sto 39 3,30 —

1.688 100,00 100,00

Tavola 2 - La distribuzione delle residenze studentesche a Pisa.



Tavola 2.a - La localizzazione delle residenze, sulla base della toponomastica stradale, risultante dall’indagine campionaria,
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Tavola 2.b - Le tesidenze, di cui alla precedente tavola 2.a, ripartite in sistemazioni in affitio e in sistemazioni in collegi, convitti e simili.
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sistemazioni in alloggi in affitto si aggiungono quelle in
alloggi in proprieta, si realizza I'incredibile incidenza
dell’83,86 per cento.

Il contributo offerto dal Diritto allo Studio appare in-
vero alquanto modesto ed altrettanto dicasi delle «altre
forme», quali convitti o pensionati, ivi comprese le si-
stemnazioni occasionali, presso parenti, amici e simili.

Si @ provveduto quindi all’accertamento dei modi in
cui gli alloggi in affitto risultano di fatto utilizzat. Una
prima distinzione ha riquardato, da un lato, gli alloggi
affittati interamente a studenti e, dall’altro, quelli affit-
tati solo parzialmente (tabella 12). I primi hanno regi-
strato una nettissima prevalenza: 85,40 per cento. Da
quanto sopra puo pertanto desumersi come il mercato
locale abbia bene accolto questa speciale domanda che
fra I'altro, consente di definite un convenientissimo
rapporto locatizio, al riparo della disciplina sancita dal-
la legge 392, sull’equo canone, la quale, per le normali
locazioni a scopo abitativo, impone alla proprieta oneri
e vincoli particolarmente pesanti,

Tabella 12 - Le sistenaziond in affitta distinte in alloggt totalmente o par-
zialmente locali a studenti

i ; " Sistemazioni
Tipo di locazione = % %
1. Esclusiva 1.076 63,74 8540
2. Parziale 184 10,90 14,60
3. Non risposto 428 23,36 -
Totale 1.699 100,00 100,00

Al fine di valutare il livello di utilizzazione di ciascuna
unita, ¢ stata quindi effettuata una ripartizione della to-
talita degli alloggi locati in funzione del numero delle
sistemazioni in essi assicurate °.

Dalla distribuzione illustrata nella tabella 13 si rileva
come la soluzione prevalente sia rappresentata dalla
coabitazione di quattro studenti. Seguono poi le coabi-
tazioni a tre ed a cinque e, fatto non proprio insolito, la
coabitazione di ben sei studenti.

Sulla scorta di tali risultati appare ora possibile svilup-
pare una stima dell'intero stock di alloggi utilizzati. Te-
nuto conto che, con riferimento agli iscritti dell’anno
accademico 1988/89, questa componente ammonta a
circa 10.816 unita, puo desumersi come la connessa

Tabella 13 Livellr di utilizzazione degli allogos in termind di studenti per

wmitd
; i Coabitazioni
Studenti per alloggio s % %
1. Uno studente 54 1,60 473
2. Due studenti 164 9,72 14,37
3. Tre studenti 222 13,15 19,46
4. Quattro studenti 319 18,90 27,96
3. Cinque studenti 195 11,55 17,09
6, Sei studenti 187 11,08 16,39
7. Non risposto 547 34,00 -
Totale 1.688 100,00 100,00

domanda di alloggi in locazione riguardi 8406 casi
(0,7772 x 10.816) e che, sulla base del reparto dedotto
dall'analisi campionaria, essa consista in 2.652 unita
(360: 1.141 x 8.406).

In rapporto alla suddetta consistenza, & stato quindi
possibile risalire all'indice medio di affollamento, risul-
tato pari a 3,14 studenti per alloggio (tab. 14).

Tabella 14 - Ripariizione degli alloges locadi in frunzione dellindice di af-

follamento
Alloggi locati
Affollamento da campione in totale
. Y n.
1. Uno studente 54 15,00 398
2. Due studenti 82 2278 604
3. Tre studenti 74 20,56 545
4. Quattro studenti 80 22,22 588
5. Cinque studenti 38 10,83 287
6. Set studenti 31 8,61 230
Totale 360 100,00 2652

In merito alla localizzazione degli alloggi, I'indagine ha
reso disponibile una accurata documentazione dello
stato di fatto, relazionata ovviamente alle 5.000 unita
costituenti il campione.

La tavola 1 fornisce una chiara immagine dei modi in
cui le residenze accertate risultano distribuite all'inter-
no del contesto urbano.

Poiché molti degli intervistati hanno dichiarato di sog-
giornare in collegi o convitti, nel seguito si ¢ provvedu-
to ad integrare il quadro suddetto in funzione di tali
presenze. Dal prospetto illustrato nella tabella 15, per
ciascun impianto puo intanto ricavarsi 'esatta ubica-
zione, nonché la relativa capacita, espressa in posti let-
to. Appare allora in tutta evidenza quanto risulti esigua
offerta assicurata dal Diritto allo Studio. Essa infatti
ammonta complessivamente a 706 posti letto, a fronte
di una domanda di ben 10.816 iscritti.

La stima condotta, sulla scorta dei risultati dell’analisi
campionaria, aveva individuato nel 6,81 per cento la
quota spettante a tale offerta, dimostrando pertanto
perfetta corrispondenza allo stato di fatto. Con riferi-
mento alla predetta capacita effettiva, si ricava infatti
una incidenza del 6,53 per cento. Un analogo riscontro
¢ stato pure effettuato nei confronti delle «altre forme»
di godimento, fra le quali ovviamente predominano le
sistemazioni nei detti collegi. Dal reparto della tabella
11 si ricava come la quota relativa ammonti al 9,33 per
cento, mentre la quota omologa, conseguente alle effet-
tive 1.043 sistemazioni, € risultata pari al 9,64 per cen-
to.

Resta comunque il fatto che complessivamente quelle
offerte coprono soltanto il 16,17 per cento dell'intera
domanda, cosicché solo uno studente su sei puo spera-
re di accedere a tali sistemazioni.

Ai fini di un pit dettagliato riscontro dei modi in cui i
detti alloggi risultano distribuiti allinterno del contesto
urbano, si € provveduto ad una ripartizione nei seguen-
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Tabella 15 - Eilenco dei colleas e convitti loro nbicazione capacita ricel-
feva in posti letto

1

Tabella 16 - Distribuzione territoriale de: sogsiornants tndividuats dall .
nalist campionaria

Collegi e convitti Posti letto
1. DIRITTO ALLO STUDIO
a. Casa dello studente A. e C. Fascetti, P.zza dei Cavalieri, 6 169
b. Casa dello studente ex Collegio A. Pacinotti,
Piazza dei Cavalieri, 3 47
¢. Casa dello studente ex Hotel Nettuno, L.no Pacinotti, 33 146
d. Casa dello studente ex Istituto P. Thouar,
Piazza S, Silvestro, 12 89
e. Casa dello studente 8. Croce in Fossabanda,

Piazza S. Croce 38
f Appartamento Via A. Della Spina, 16 6
g Appartamento Via Batrelli, 39 6
h. Appartamento Via Svezia, 12 7
i. Appartamento Via di Pratale, 64 6
1. Appartamento Via di Padule, 14 6
m. Appartamenta Via Liguria, 1 7
n. Complesso residenziale Via S, Giovanni Bosco 146
o. Complesso residenziale Via Dell'Occhio 33
Sommano 706
2. SCUOLA NORMALE E SCUOLA SUPERIORE
a. Scuola Normale, Palazzo dei Cavalieri,
Piazza dei Cavalieri, 7 (%) 220
b. Timpano, Lungarno Pacinotti, 51 115
c. 5. Anna, Via Carducci, 40 81
Sommano 416
3. PENSIONATI PRIVATI PER SOLI MASCHI
a. Toniolo, Via S. Zeno, 8 212
b. Lanteri, Via S. Michele, 50 120
c. 8 Giusto, Via dei Cappuccini, 4 24
Sommano 356
4. PENSIONATI PRIVATI PER SOLE FEMMINE
a. 5. Giuseppe, Via S. Francesca, 47 30
b. Suore S. Chiara, Via della Faggiola, 27 40
¢. Maria Francesca, Via Cisanello, 8 20
d. Figlie di 8. Francesco, Via A. Pisano, 58 20
e. Padre Agostino, Via S. Bernarda, 25 37
£ 8. Marta, Via Tavoleria, 11 30
g 8. Maria Ausiliatrice, Via S. Tommaso, 2 64
h. Principe Amedeo, Via Mazzini 30
Semmanao 271
Sommano in totale 1.749

{*} Dalle notizie fornitec & risultato che 45 studenti sono inolire sistemat] in alberghi ur-
bani.

ti settori: 1. Centro Urbano 7, 2. Aggregato, 3. Periferie,
4. Restante Territorio.

Per ciascun settore & stato quindi accertato 'ammonta-
re delle sistemazioni in esso ricadenti. Dall'esame del
relativo reparto, compendiato nel prospetto della tabel-
la 16, si rileva come la distribuzione fra i 4 settori deno-
ti una netta polarizzazione sui primi due. Puo pertanto
desumersi come I'eventuale minor costo di una loca-
zione periferica non risulti di norma compensativo dei
vantaggi offerti da una migliore accessibilita.

1l fenomeno & senza dubbio accentuato dalla localizza-
ziohe prevalentemente urbana dei collegi universitari,
tuttavia le incidenze espresse dai due settori esterni ap-
paiono tali da non lasciar dubbi in proposito.

Si & proceduto quindi ad una suddivisione del Centro
Urbano in due sub-settori, al fine di meglio valutare
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Sorvont nrbisit Sistemazioni

n P
1. Centro urbano 638 44,01
2. Aggrepato 741 49,57
3. Periferie 48 321
4. Restante territorio 48 3.1
Totale 1.495 100,00

eventuali disuniformita distributive. Dal confronto del-
le due situazioni si rileva come anche in questo caso
«effetto accessibilitas risulti nettamente condizionan.
te. E ben noto infatti come le sedi universitarie, per la
quasi totalita, ricadano nel sub-settore nord, sicché il
netto prevalere delle presenze che in esso sono state ac-
certate, puo ragionevolmente supporsi conseguente a
scelte localizzative assunte all'insegna della vicinanza
(tab. 17).

Tabella 17 - Drstribuzione det soggiornanti nei due sub-settori centrali

Contivubans Sistemazioni

n 9%
1. Centro Nord 426 64,74
2. Centro Sud 232 35,26
Totale 6358 100,00

Giova analizzare, a questo punto, in quale misura |z
detta distribuzione tenda ad addensarsi in alcune aree
piuttosto che in altre. A tal fine necessita che siano in-
dividuate le presenze nei vari collegi e convitti ubicati
all'interno di ciascun comparto. Per quanto concerne il
sub-settore nord, le presenze suddette, con riferimento
alla toponomastica stradale, possono cosi compendiar-
si: Piazza dei Cavalieri 33, Lungarno Pacinotti 28, Piaz-
za S. Silvestro 12, Via Carducci 13, Via della Faggiola
13, Via 8. Zeno 41, Via Tavoleria 9, Via S. Tommaso Q.
Via S. Francesco 1 e quindi per un totale di 159 unita
sulle 426 complessivamente accertate.

L'esclusione di tali presenze dalla precendente distri-
buzione generalizzata consente ora di meglio inquadra-
re le zone allinterno delle quali risulta pia densamente
concentrata l'offerta di alloggi in locazione.

Per quanto concerne il sub-settore sud, I'analogo ri-
scontro ha individuato -le seguenti presenze: via del-
I'Occhio 7, via S. Bernardo 8, via S. Michele 26, via
Mazzini 11, per complessive 52 unita sulle 232 prece-
dentemente accertate.

Nei confronti dell'aggregato, si & provveduto ad una
suddivisione in complessivi 10 sub-settori, come dalla
distinta della tabella 18.

Dalla connessa distribuzione si rileva come le 741 pre-
senze, che complessivamente competono a tale settore,
ricadano prevalentemente nelle zone di nord-nord-est
ed est-sud-cst.
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Tabella 18 - Distribuzione delle presenze net diect sub-settort in cui é sta-

Tabella 19 - Distribuzione di frequenze della spesa mensile sostenuta in

to ripartito [ aggregato conto alloggio
Sistemazioni = Studenti

Aggregato 4, % Classi di spesa - % %
1. Via Bonanno 18 243 1. Meno di 100,000 lire 136 8,06 9,30
2. Porta Nuova 51 6,88 2, Da 100,000 a 150,000 298 17,65 20,38
3, Porta & Lucca 136 18,35 3. Da 150,000 a 200.000 524 31,04 35,84
4, Pratale 82 11,07 4. Da 200.000 a 250.000 313 18,54 21,41
5. Don Bosco 93 1255 5. Oltre le 250.000 191 11,32 13,07
6. Cisanello 143 19,30 6. Non risposto 226 13,39 —_—
7. Porta a Piagge 74 9,99 3
& Driia Doeciiitia 42 567 Tatali 1.688 100,00 100,00
9. 5. Giusto e S. Marco 83 11,20

10. Porta a Mare 19 2,56

Torale 741 100,00

La prima, identificata dalla aggregazione di Porta Nuo-
va, Porta a Lucca e Pratale, accoglie 269 unita, corri-
spondenti ad un 36,30 per cento della domanda sud-
detta. Alla seconda, comprendente i sub-settori Don
Bosco, Cisanello, Porta a Piagge e Porta Fiorentina,
spettano invece 352 presenze e quindi una incidenza
del 47,50 per cento. Il residuo 16,20 viene poi a ripar-
tirsi in un 11,20 ed in un 5,00 per cento fra il sub-setto-
re sud S. Giusto e S. Marco e i sub-settori ovest, Porta a
Mare e Bonanno.

Del suddetto reparto necessita che sia pure effettuata
una ripartizione in funzione delle presenze accertate in
eventuali collegi. Dall’elenco della tabella 15 si ricava
peraltro come tale distinta riguardi unicamente la zona
est-sud-est e la zona sud. Nella prima ricadono: il com-
plesso residenziale di Via Don Bosco, la Casa dello Stu-
dente di Piazza S. Croce in Fossabanda ed il pensiona-
to Maria Francesca di Via Cisancllo. Il primo ha tegi-
strato 21 presenze, il secondo 2 ed il terzo 1. Le 352 si-
stemazioni prima accertate si riducono pertanto a 328.
Nella zona sud, S. Giusto e S. Marco, ricade poi il pen-
sionato S. Giusto al quale sono da ascrivere 5 presenze,
11 carico delle sistemazioni in locazione si riduce quin-
di a 78 unita.

Per quanto concerne le sistemazioni in zone periferi-
che, come pure all'interno del restante territorio, consi-
derato sia il loro scarso peso sulla domanda complessi-
va che l'assenza di impianti ricettivi, puo ritenersi su-
perfluo qualsiasi commento. Si segnala solo che le pre-
senze accertate in Comune di S. Giuliano, in specie nel-
I'abitato prossimo di Ghezzano, ammontano comples-
sivamente a 22.

Non resta ora che indagare sulla spesa sostenuta in
conto affitto.

A seguito della elaborazione delle informazioni fornite
in risposta al quesito 8, & stato possibile risalire alla di-
stribuzione di frequente illustrata nella tabella 19.
Dall'esame di tale distribuzione si rileva come la massi-
ma frequenza, 35,84 per cento, competa alla classe ter-
za, il cui valore centrale ammonta a 175,000 lire mensi-
li. Segue poi la classe quarta, con valore centrale pari a
lire 225.000 ed una incidenza del 21,41 per cento, di

poco superiore a quella della classe seconda, 20,38 per
cento, quindi la classe quinta, 13,07 ed infine la classe
prima, 9,30 per cento.

Ammessi valori centrali delle classi prima e quinta pari
rispettivamente a lire 75.000 ed a lire 275.000, € possi-
bile allora sviluppare una stima del piu probabile red-
dito ritraibile dall’intero stock.

La consueta estrapolazione, rapportata alla quota cam-
pionaria risultante dalla somma delle sistemazioni in af-
fitto e in «altre forme», porta ad individuare in 9.415,
(10816 x 0,8709), il corrispondente ammontare di
iscritti dell’anno accademico 1988/89.

In relazione alle incidenze prima accertate, pud quindi
svilupparsi il calcolo seguente:

1. 2413 x 0,0930 x 73000 = L 65669625
2. 9415 x0,2038 x 125000 — L. 239847125
3. 9415 x0,3584 x 175.000 = L. 390.508.800
4, 94153 x 02141 x 225.000 = L. 453.544.087
5. 9415 x 0,1307 x 275.000 = L. 338398.637
Sommano L. 1.687968.274

einct L 1.700.000.000

Ne consegue pertanto una rendita mensile complessiva
pari ad un miliardo e settecentomilioni circa, cosicché
la spesa media pro capite & stimabile in lire 180.000 .
E pur vero che in alcuni casi, in verita non molt, I'affit-
tanza non presenta durata annuale. Non devono tutta-
via sottovalutarsi le opportunita offerte dalla domanda
turistica, rilevantissima in una citta come Pisa, che pos-
$ONo comungue assicurare continuitd a questa partico-
larissima forma di locazione.

Sembra pertanto ragionevole rapportare all'anno il det-
to ammontare, ricavandone quindi una rendita com-
plessiva di lire 20.400.000.000 circa.

L’indagine puo ora indirizzarsi su di un altro importan-
tissimo problema, il problema del vitto che, a differen-
za del precedente, manifesta pure una speciale rilevan-
za per la maggior parte della numerosa schiera dei pen-
dolari.

Con un primo accertamento si & intanto risaliti ai modi
in cui gli interessati provvedono abitualmente a soddi-
sfare le loro esigenze alimentari. La casistica introdotta
ha riguardato cinque possibili alternative: 1. mensa uni-
versitaria, 2. bar, tavola calda e simili, 3. trattoria, 4. ca-
sa, 3. altre forme (tab. 20).
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La scelta prevalente & risultata quella della mensa uni-
versitaria, 46,89 per cento degli intervistati, seguita pe-
raltro da vicino, 46,14 per cento, dalla soluzione auto-
noma, nella propria abitazione. Se ne ricava pertanto
che queste due soluzioni, con una incidenza cumulata
del 93,03 per cento, costituiscono di fatto la regola, le
rimanenti sporadiche eccezioni.

Tabella 20 - Reparto dei luoghi in cui gli students soggiornants consuma-
no abitualmente { pasis

Luogo di consumo dei pasti & Stug; o %

1. Mensa universitaria 753 44 61 46,89
2, Bar, tavola calda 48 284 2,99
3. Trartoria 11 0,65 0,68
4, Abitazione 741 43,90 46,14
5. Altre forme 53 3,14 3,30
9. Non risposto 82 4,86 —

Totale 1.688 100,00 100,00

In merito alla spesa giornaliera, dalle informazioni ac-
quisite e stato possibile risalire alla distribuzione illu-
strata nella tabella 21, Da tale reparto si rileva come la
classe modale sia rappresentata dalla prima, corrispon-
dente ad una spesa media inferiore alle 8.000 lire. Con
una incidenza del 40,05 per cento, segue poi la classe
seconda il cui valore centrale ammonta a lire 10.000.
Sensibilmente piu distaccata, 9,72 per cento, & poi la
classe terza, con valore centrale di lire 13.500 e quindi
la classe quarta con la modestissima incidenza del 3,35
per cento.

Ammessa una spesa media dell'ordine di 6.500 lire per
la prima classe e di lire 17.000 per la quarta, puo allora
svilupparsi una stima dell'indotto conseguente a que-
sto importante capitolo di spesa.

Tabella 21 - Distribuzione di frequenze della spesa meedia siornaliera so-
stenuia in conto 1o dat soggiornanti in Pia

Spesa media giornalicra At e

n. % %
1. Meno di 8.000 lire 714 42,30 46,88
2. Da 8.000 2 12.000 610 36,14 40,05
3. Da 12,000 a 15.000 148 8,77 9.72
4. Oltre le 15.000 51 3,02 3,35
3. Non risposto 1635 977 —
Totali 1688 100,00 100,00

In rapporto alle predette quattro classi i 10.816 studen-
ti precedentemente accertati, possono allora ripartirsi
rispettivamente in: 5.071, 4,332, 1.051 ¢ 362. Applican-
do al detto reparto le corrispondenti spese medie gior-
naliere, si ottiene la seguente spesa complessiva, media-
mensile:

L 35071x 6300x 30— L. 988.845.000
2. 4332 x 10,000 % 30 — L. 1.299.600.000
3 1051x13500x3 = L 425655000

4. 362 x 17.000 x 30 = L. 184.620000
L. 2.898.720.000

Semmano

b
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Tale importo sommato a quello individuato in prece.
denza, rignardante il costo dell’alloggio, porta ad ung
spesa mensile cumulata di lire 4.598.720.000.

Se si ammette che le spese integrative, concernent
tempo libero, trasporti, materiale didattico e quant’a].
tro necessiti per soddisfare, sia pure ad un livello di mj.
nimo, le normali esigenze di vita, ammontino approssi.
mativamente ad un 25 per cento della predetta spesa,
ne consegue una spesa totale di lire 5.748.400.000, arro.
tondabile a circa cinque miliardi e settecento milion;
mensili.

Per i 10.816 studenti coinvolti la spesa pro capite, me.
dia-mensile, ammonta quindi a lire 531.000 circa.
Deve precisarsi tuttavia che nel calcolo precedente non
figura il contributo, in conto alloggio, di tutti coloro
che abitano in appartamenti in proprieta o che benefi-
ciano di «altre forme», sicché 'ammontare medio-men.
sile suddetto & da ritenere approssimato per difetto,
Daltro canto, relativamente alla spesa in conto vitto,
non soho stati presi in considerazione tutti coloro che
beneficiano di particolari sussidi, sicché ne deriva una
sovrastima.

Purtroppo, in ordine a tali fatti, non sono disponibili
informazioni particolari, pertanto non resta che attri.
buire ai suddetti risultati un valore orientativo.

In merito alla spesa annua, concernente il solo vitto,
ammessa approssimativamente una presenza media di
giorni 250, se ne ricava in lire 24.156.000.000 il relativo
ammontare.

A questo punto puo trarsi un bilancio complessivo del-
I'indotto derivante dalla presenza in citta di questa ca-
tegoria di studenti. Da esso consegue come la spesa me-
dia annua, sostenuta da uno studente soggiornante in
Pisa che non benefici di alcuna speciale provvidenza,
ammonti orientativamente a lire cinque milioni (tab.

22).

Tabella 22 - Distinta delle spese mensile ed annsa sostenute cornplessiva-
mente dagle studenti sogatornanti in Pisa

Capitoli di spesa ; Spesa

mensile annua
1. Alloggio L.700.000.000 20.400.000.000
2. Vitto 2.898.720,000 24.156.000.000
3. Altre 1.149.680.000 9.580.667.000
Sommanoe 5.748.400.000 54.136.667.000

In aggiunta alle informazioni fin qui raccolte, & stata
pure effettuata una rapida indagine in ordine ai modi
di trasporto abitualmente impiegati negli spostamenti
urbani fra i luoghi di residenza e le sedi universitarie
(tab. 23).

L’analisi ha posto in luce il netto prevalere degli sposta-
menti a piedi, 38,09 per cento, quindi degli spostamen-
ti in bicicletta, 33,99 per cento, mentre il trasporto ur-
bano, a mezzo autobus, ha riscosso le preferenze solo
di un 20,16 per cento. Si rileva inoltre come l'uso di au-
toveicoli propri sia ridotto a livelli alquanto modesti,
7,51 per cento dei casi.
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La scarsa utilizzazione del trasporto collettivo urbano
non appare affatto motivata dalla onerosita delle tariffe,
bensi, dalla insufficienza del servizio offerto. Si lamen-
tano in specie i lunghi tempi di viaggio, le limitate fre-
quenze e lo scarso confort generale.

Tabella 23 - Reparta dei wod: di traspareo utilizzats dat soggiornanti ne-
ol spostamenti urbani

s ] Studenti
Modi di trasporto " % %
1. Autobus 325 19,25 20,16
2. Auto o moto 121 717 7,51
3, Bicicletta 548 3247 3399
4, A piedi 614 36,37 38,09
5. Altro 4 0,24 0,25
6. Non risposto 76 4.50 —
Totali 1.688 100,00 100,00

Pud concludersi pertanto che nei confronti del traffico
urbano che solleva non pachi problemi per I'abitabilita
delle aree centrali, 'utenza in questione non determina
aggravi di rilievo.

Questa constatazione sembra meritevole di una specia-
le considerazione nel quadro delle analisi che dovran-
no essere condotte ai fini di un riassetto delle attivita
urbane in rapporto alla qualita ed alla quantita dei traf-
fici da esse generati.

Anche da questo particolarissimo punto di vista pud
pertanto riconoscersi la piena compatibilita della per-
manenza e del potenziamento delle sedi universitarie
nell'ambito della citta antica. Trattasi ovviamente di un
riscontro parziale, purtuttavia di indubbia significati-
vita se si considera che gli iscritti suddetti rappresenta-
no circa un terzo dell'intera popolazione studentesca.

Note

* Trattasi di una sintesi dei capitoli primo, secondo e terzo, di uno
studio, artualmente in corso di pubblicazione, che ¢ parte dell’atti-
vita di ricerca portata avanti dall’Universita di Pisa, nellambiro
della Commissione Paritetica, costituita fra Universita ¢ Comune,
nel quadro delle analisi di settore, finalizzate alla redazione del
nuovo Prg.

1. Al fine di eventuali riscontri con situazioni pregresse, si timanda
ai seguenti studi: Caciagli C., Severini G., La popolazione studentesca
dedlUniversitd df Pisa, Istituto di Archirettura e Urbanistica, Pisa
1971; Burpalassi ., L Ateneo df Pisa: analisi delle struttnre wniversita-
rie. Pisa 1972; Costa M., L Uncversita di Psa come fatto geografico, Pi-
sa, 1972; Diritto allo studio divitto ad imparare. Risultati del questiona-
rio sur bisogni di base deglt studenti dell’Ateneo pisano, a cura dei Cat-
tolici Popolari, Pisa 1986.

2. L'approssimazione consegue dal fatto che il calcolo é riferito alle

variazioni risultanti dalla distribuzione relativa ad un solo anno
accademico e non alle variazioni denunciare dagli iscritti al primo
anno in ciascuno dei successivi anni di corso.

3. Una stima condotta sulla base dei dati CEDA per tutti i corsi di

laurea, compresi anche quelli della durata di cinque e sei anni, ap-
prezzati solo parzialmente nel presente riscontro, ha portato ad
accertare una perdita media complessiva del 47,74 per cento, rap-
portata agli iscritti del primo anno,

4. Questa parte dell'analisi & stata sviluppata sulla base dei risultati

di una elaborazione diretta dei dati CEDA, relativi all'anno acca-
demico 1287/88.

5. La struttura tipica del modello vede al numeratore il potenziale

che compete alla particolare struttura indagata ed al denominato-
re una funzione esponenziale del tempo di viaggio mediamente
impiegato per raggiungere [a stessa struttura, Nel caso in cui si in-
tenda operare una distribuzione fra una serie di centri di attrazio-
ne della domanda variamente distribuita sul territorio, al numera-
tore figurera il rapporto precedente, riferito ad un singolo centro,
mentre al denominatore la sommatoria degli analoghi rapporti
estesa a tutti | centri di attrazione considerati,

6. Stante la struttura attribuita al questionario, non & stato possibile

risalire al numero delle sistemazioni singole, un solo studente in
un solo alloggio. Si e pertanto colmata la lacuna attingendo ai ri-
sultati della ricerca Diritto allo studro dintto ad traparare che, come &
stato richiamato in precedenza, manifesta particolare significati-
vita proprio per questa categoria di studenti. Pin precisamente &
stato fatto riferimento alla distribuzione illustrata nella tabella 2.1,
pag. 10, dal titolo weondizione abitativas, raccordande poi quei ri-
sultati a quelli della presente analisi,

7. La delimitazione ricalca sostanzialmente quella introdotta in Pisa:

Struitura ¢ Piana, Vol 1, Comune di Pisa, 1989, quale somma degli
ambiti 10.1 e 10.2, denominati rispettivamente Centro Nord e
Centro Sud.

8, Tale risultato ¢ stato oggetto di alcuni riscontri di cui merita riferi-

re in breve. A seguito di una ricerca condotta nel 1970, cfr. Conve-
gno di studio sull Universitd, 5. Mintato, Settembre 1972. Pisa, 1973,
pag. 78, si rileva che per le sistemazioni «allinterno del perimetro ur-
baros, pari all'82,57 per cento dell'intera domanda, i rispettivi ca-
noni medi-mensili risultarono ripartiti nella maniera seguente:
53,60 per cento, lire 18,162, 27,67, lire 15.710 ed il residue 18,71
pet cento, lire 18828, Ne conseguiva pertanto un canone medio
complessivo di lire 17.608. La residua quota pari al 17,43 trovava
invece sisternazione nelle zone periferiche e per essa furono accer-
tati i seguenti canoni medi: 50,63 per cento, lire 18.225, 39,87, lire
18.603, 9.49, lire 23.133, da cui consegue un canone medio di lire
18.842. Mediando ora i due parziali rispetto ai relativi pesi, si rica-
va in lire 17.823 il corrispondente canone medio complessive.
L'attualizzazione del detto canone, sulla base degli indici ISTAT,
individua in lire 158.397 il eorrispondente ammontare. Dalle di-
stribuzioni compendiate nelle abelle VIIT e TX, page. 32 ¢ 33, in
Diritto allo studio divitto ad imparare, si vicava invece, relativamente
alle categorie C, camera o convitto, D, pensione, E, appartamerto
da solo ed F, appartamento con altri, un canone medio mensile di
lire 145,600 la cui attualizzazione, sulla base degli stessi indici
ISTAT, individua in lire 168.840 omologo ammeontare. Sembra
pertanto poter concludere che i canoni attuali denunciano incre-
menti superiori al tasso inflattivo, e la constatazione oppare pure
giustificata dal considerevole rafforzamento della domanda relati-
va.
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1.6 Dinamica edilizia e urbanistica

L’andamento della produzione edilizia a Pisa & rappre-
sentato, a grandi linee, nella tabella 1. Tra il 1965, data
di adozione del Prg ancora vigente, ed il 1989 sono sta-
ti realizzati complessivamente 1.782 fabbricati, che
comprendono 11.552 abitazioni e un volume comples-
sivo di circa 1.400.000 milioni di mc. nelle opere non
residenziali.

Il progressivo esaurimento delle disponibilita di inter-
vento offerte dal Prg e il soddisfacimento, almeno dal
punto di vista quantitativo, del fabbisogno di edilizia
residenziale ha portato, dagli ultimi anni del decennio
precedente in poi, ad una progressiva riduzione dell’at-
tivita e della produzione edilizia.

Da una recente indagine del CRESME (Pzsa: nuovi sce-
nari per la fattebilitd finanziaria e procedurale di opere e idee

Tabella 1 Produzione edilizia: opere costruste dal 1965 al 1989 (setterbre)

Francesco Brondy

progettualt di trasformazione economica e territoriale, Pisa
1986) abbiamo tratto la tabella 2, che offre una visione
dellandamento della produzione edilizia reale nel
campo delle nuove costruzioni riportando il numero
indice della produzione media triennale.

Secondo il CRESME, sia nel settare abitativo che nel
settore delle opere non residenziali, sono evidenti due
momenti di crisi compresi nel periodo 1969-1973 e dal
1978 in poi. Mentre, inoltre, per le opere non residen-
ziali si nota nell'ultimo triennio un accenno alla ripresa,
per le opere residenziali I'andamento & significativa-
mente orientato in termini negativi.

Quello che in questo contributo si vuole mettere in evi-
denza ¢ lo stato di sostanziale attuazione delle previsio-
ni del Prg, relativamente alle opere residenziali.

Opere residenziali (Opere non residenziali
Kk Numero Numero Vani Rz Vami 1 Ii Numero Superficic Volume
fabbricati abitazioni utili ik g fabbricati eopens m’
HCCESS0T1 mq
1965 117 496 2120 1.648 3.768 12 6.719 37.614
1966 95 457 1.917 1.555 3472 2 3.400 35.085
1967 104 505 2215 1.596 3811 6 FI12 43.537
1968 154 756 3368 2343 5711 4 4092 35.177
1969 138 706 3321 2325 3.646 6 69935 54.664
1970 134 623 2967 2531 5.498 7 12.606 81.257
1971 110 792 3601 3.006 6.607 10 12,152 61.652
1972 75 496 2.267 1.736 4.003 19 11.007 67.056
1973 56 344 1503 1.328 2.831 8 6.591 29333
1574 77 462 2.166 1.353 3519 17 30.157 153.838
1975 81 619 2698 1764 4462 26 29366 202.165
1976 96 554 2406 1421 3827 18 22452 150,593
1977 83 807 3145 2062 3.207 22 43,125 264 587
1978 91 812 3305 2318 5623 18 31576 219,289
1979 84 5635 2254 1.641 3.895 16 14.839 107.392
1980 70 537 2361 1.202 3363 16 17.451 104.690
1981 44 291 1.224 746 1.927 10 11.046 75.488
1982 22 400 1.280 997 2277 4 3.023 17.852
1983 29 189 678 606 1.284 5 6.909 35.559
1984 23 235 827 616 1.443 3 7.051 31.625
1985 22 137 591 310 901 5 12.706 83.685
1986 24 435 1323 1.048 2573 3 n.d 268735
1987 17 102 363 237 600 7 nd. 29343
1988 25 197 863 640 1.503 15 nd. 101.255
1989 11 35 135 101 256 4 n.d. 17411
Torale 1.782 11.552 49.120 35.130 #4.207 265 — 1.369.022

Fonte: Ufficio statistica del comune di Pisa
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Questa constatazione ci porta, pero, a dover territoria-
lizzare 'andamento della produzione edilizia pisana
non solo per meglio articolare I'analisi, quanto per ren-
derla omogenea, e quindi confrontabile, con I'analisi
dell'uso del suolo e con la suddivisione in settori ope-
rata dal gruppo di lavoro per il Prg. Per questo, pur
partendo dai dati ufficiali dell'Ufficio Statistica del Co-
mune di Pisa, abbiamo successivamente condotto una
analisi quantitativa estrapolandola dalle tavole del nuo-
vo Prg in formazione.

L'elaborazione dei dati & stata realizzata per mezzo di
un tavolo digitalizzatore per il calcolo delle superfici e
dei volumi rilevati dalla cartografia predisposta dall'u-
so del suolo e cronologica, oltre ad una successiva veri-
fica condotta sui tabulati per la tassa dei rifiuti solidi
urbani.

La stima della produzione nel complesso & leggermente
diversa da quella della tab. 1 ed & dovuta all’assenza,
nei nostri calcoli, della produzione edilizia susseguente
ad ampliamenti, sopraelevazioni, ristrutturazioni ecc.

Tabella 2 - Produzione edilizia: opere costruste dal 1965 al 1983

Opere Opere
residenziali non residenziali
Numero Numeroindice Numero Numero indice
Anni indice media indice media
1965=100 triennale  1965=100 triennale

19635 100 — 100 —
1966 92 o7 61 79
1967 101 115 76 66
1968 151 134 6l 77
1969 149 149 a5 99
1970 146 157 141 114
1971 175 142 107 121
1972 106 119 116 9l
1973 73 91 31 145
1974 93 a5 267 223
1975 118 104 351 293
1976 101 119 261 357
1977 138 129 459 367
1978 149 130 381 343
1979 103 115 186 253
1980 94 97 182 166
1981 51 87 131 115
1982 60 63 31 75
1983 34 58 62 49
1984 38 46 55 89
1983 24 —_— 149 —

Fonte: CRESME 1986

In tabella 3 sono riportati i dati dell'aggregato urbano
(lesistente al 70 piu le proposte di Prg), rilevati dalla
tavola riepilogativa della verifica degli standards allega-
ti all'ultima variante (1979) di Prg.

L’applicazione degli indici fondiari e di superficie co-
perta, mediamente superiori al rapporto volumetrico e
di copertura esistente su zone gia sature o di completa-
mento, la difficile utilizzazione di alcune aree per la lo-
ro collocazione e il non aver sempre usufruito, nelle
nuove aree, della volumetria complessiva consentita
dagli indici, hanno impedito, di fatto, che vi fosse una
corrispondenza tra le previsioni di piano e la sua attua-
zione.

Tabella 3 Superfici complessive dell aggregato urbano (senza parchi)

Residenza totale mgq. 7.841309  mc. 21.911.254
senza centro storico mg. 6.3593.772 me 14912825

Servizi generali mgq. 4.341.015

Servizi di quartiere mq. 5.415.490

Altro mq. 1.588.700

Fonte: variante Prg 1979

Anche il quasi esaurimento delle aree residenziali, a cui
non ha fatto seguito l'incremento della popolazione
programmato, indica uno scollamento tra le previsioni
e l'attuazione.

Cio ha contribuito ad una pessima utilizzazione del terri-
torio, urbanizzato in quantita superiore alle reali neces-
sita, con conseguente spreco di risorse e di energie, pub-
bliche e private.

Il confronto fra gli anni *70 e gli anni '80 offre una prima
immagine per fotografare 'attivita del settore dell’edilizia.
L’insieme di questi due periodi rappresenta la totalita
degli interventi realizzati nell'ambito del Prg dal mo-
mento della sua approvazione ad oggi.

Sono state realizzate opere per complessivi 8.517.069
mc. circa, di cui solo il 609 per la residenza, pari a
5.091.842 mc. che corrispondono mediamente ad un vo-
lume di costruito per circa 50.000 abitanti ed incidono
sul patrimonio edilizio residenziale esistente per il 25%
circa.

Considerando due fasi omogenee nell'andamento della
produzione edilizia nel comune (tab. 4) si nota come nel
corso dell'ultimo decennio si & avuto un notevole calo
della produzione, dovuto molto probabilmente, oltre ai
fattori economici, legislativi e di mercato anche ad una
saturazione delle aree residenziali liberi disponibili.

Grafico 1 - Andamento della produzione edilizia restdenziale e non resi-
denziale.
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Tabella 4 - Stima di volunzetria (mc) realizzata nella strumentazione urbawistica vigente

Settore Residenza %% Istruz. % Attrezz, % Servizi % Produtt. % Comm, Y Aliro i Totale

Pisa nord 266,525 52 11733 56 193794 307 193% 339 3.760 02 600 0.2 L152 05 458560
Pisa N/O 5200595 10,2 12506 24 36018 7.1 3.036 3.3 19610 1,0 — - 17.703 34 609468
Pisa ovest 227991 4,5 5410 26 2157 11 - — 30760 380 300 0,1 36333 109 1026373
Pisa §/0 284406 56 30185 144 72480 143 16615 290 1.212 0.1 12846 38 9.121 27 426863
Pisa S/E 240.009 47 11.533 33 6.792 13 3893 08 - — 33.863 9.9 476 02 296566
Pisa sud 5.679 0,1 - - 87614 173 — —  LI79532 396 2096337  elé 1027 04 1483514
Pisa est 200031 39 — — 5.208 Ll - e - - - — 1.027 04 208344
Pisa E/N-E 2020710 397 98742 470 30516 60 3192 3.6 - = 33234 98 21934 66 2208328
Pisa N/N-E 446,383 B8 22649 108 39773 79 3064 53 10.395 0,5 — — 22.340 69 543304
C. Urbano 204235 40 15549 74 63381 125 8.091 14,1 — - 7088 21 36.786 11,1 333.130
Litorale 675.078 133 1.663 08 3.600 0,7 — - 12546 06 42428 125 182702 549 918017
Totale dPLR42 1100 209970 1000 506993 1000 57287 1000 1977822 1000 340014 1000 333201 1000 8517069

La stima & riferita solo alle realizzazioni, manca il dato riferito agli ampliamenti, rstrutturazioni, sopraclevazioni dellesistente.

Fonte: nostra elaborazions sulle tavole del PRG in formazione,

Si osserva, inoltre, che dal 1970 praticamente non si so-
no avuti incrementi della popolazione, anzi gli abitanti
sono leggermente diminuiti e le proiezioni future non
indicano prospettive di una inversione della tendenza,
Mettendo a confronto i me. di volume realizzato con la
popolazione residente al termine dei due periodi si ot-
tiene quanto segue:

al 1970  mc. 15.298.436/103.225 ab. 148 mc./ab.
al 1979 mc. 18.436.389/103.445 ab. 178 mc./ab.
al 1989  mc. 20.390.278/102.240 ab. 200 mc./ab.

Emerge pertanto un aumento costante e considerevole
dei me. di residenza disponibili per abitante (+ 30 mc./
ab. al ’79, + 54 mc/ab. all'89) che in percentuale corri-
spondono rispettivamente a + 20% e + 36,5% rispetto
al 1970.

Tutto cid senza le quantita di costruito relative alle so-
praelevazioni, alle ristrutturazioni ed agli ampliamenti
dell’edificato esistente.

Occorre comunque ricordare, per una visione piti com-
pleta, che ci sono alcuni aspetti ¢ componenti che pos-
sono modificare parzialmente i valori espressi in prece-
denza,

A fianco della popolazione residente, vive in citta un
numero non indifferente, di non residenti che incide
sul rapporto volume/abitanti; studenti fuori sede, pro-
fessori, militari che hanno alimentato, negli anni tra-
scorsi, un mercato speculativo, quello dei monolocali e
delle piccole abitazioni, assorbendo una buona parte
della produzione edilizia con pesanti conseguenze ¢
squilibri sulla citta.

Inoltre del patrimonio edilizio esistente una quota de-
gradata e fatiscente, non ristrutturata non & pin dispo-
nibile sul mercato, pertanto tale quota se sottratta al

Tabella 5 - Quantizd di produzione edilizia in rapporio alla popolazione

computo volume/ab. attenua Paumento di me./ab. pri-
ma constatato.

Il mercato dell'edilizia residenziale (60%) ha rappresen-
tato la componente pit consistente dell'intera attivita
del settore anche se la forte contrazione verificatasi nel
corso degli anni "80 ha attenuato il processo di crescita.
Questo settore rappresenta uno dei pochi poli produt-
tivi comunali, la sua crisi rappresenta percio un arresto
dello sviluppo cittadino. Non & impensabile perd che il
sostegno al scttore possa essere garantito dalla espan-
sione ogni oltre limite ragionevole, dato che dai dati
emerge una sostanziale caduta della popolazione resi-
dente, quanto verso una attivita di riuso e recupero del
patrimonio esistente.

Ci sono, quindi, prospettive di riordino e di riqualifica-
zione, recupero, ristrutturazione e trasformazione del-
Pesistente e la possibilita di intervenire su obiettivi di-
versi secondo la domanda emergente (piu terziario, pit
servizi, pit residenza di qualita).

Il rapporto volume costruito/abitante non significa, co-
me potrebbe sembrare a prima vista, sempre migliora-
mento della condizione abitativa. Oltre ad alcuni moti-
vi espressi gia in precedenza si possono fare alcune ipo-
tesi suggerite e riscontrate dall’andamento del mercato
della casa che mostrano una diversa situazione. Il patri-
monio edilizio residenziale & stato in parte di fatto ri-
convertito a destinazioni d’uso pit appetibili economi-
camente, per le quali esiste una forte richiesta: uffici,
studi professionali, commercio, servizi, conseguente-
mente si ha una riduzione sul mercato dell'offerta di al-
loggi che contribuisce ad una ulteriore spinta alla lievi-
tazione dei prezzi.

La domanda di alloggi, almeno per una parte della po-
polazione relativamente pili agiata, viene rivolta verso
una tipologia che il mercato oggi non dispone e non &
in grado di offrire in un prossimo futuro; si ha cosi una

el comune Tabella 6 - Quadro del movimento demografico
Periodo me. residenza % Popolazione 1970-79 1980-88
1970-79 3.137.953 62 103.225/103.445 Saldo migratorio + 1 abitante + 1.851 abitanti
1980-8% 1.953.889 38 103.445/102.240 Saldo naturale + 219 abitanti — 3036 abitanti

Fonte: PPA 1979-81, consuntivo.
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Tabella 7 - Produzione edilizia complessiva realizzata nel PRG vigente (in me.) ¢ popolazione residente nei settors urbani

Volumetria Volumetria

Sestore complessiva (1) % realizzata nel PRG % Popolaz. 81 & Popolaz. "88 %

Pisa Nord 1.977.657 10,2 266.525 5,2 12667 12,3 11.191 11,2
Pisa Nord/Ovest 1.112.605 5,7 520,595 10,2 ' 8472 g2 7.739 7.8
Pisa Ovest 727.1%0 3.7 227591 45 5335 52 5.520 2,2
Pisa Sud/Ovest 1206713 6,2 284,406 5.6 8410 8,2 8.260 83
Pisa Sud/Est 880.730 4,5 240.009 4,7 6,697 6.5 5.764 5,8
Pisa Sud 104.801 0,5 5.679 0,1 741 0,7 826 0.8
Pisa Est 571.682 29 200,031 3,9 3.882 3.8 3.948 5.4
Pisa Bst-Nord/Est 2075727 10,7 2.020.710 39,7 10.096 9,8 15.670 13,7
Pisa Nord-Nord/Est 2.002.638 10,3 446583 8.8 10.134 9.8 10.431 10,5
C. Urbano 6.848.367 35,2 204.235 4,0 29.487 28,6 23.507 236
Litorale 1.963.413 10,1 675078 13,3 7.154 6,9 6.904 6,9
Torale 19.471.525 100,0 5.091.842 100,0 103.075 100,0 99.760 100,0

(1) da cantegpi deil'uso del suclo del PRG in formazione
(2} Popolazione rilevara dal censimento 1981
(3) Popolazions rilevata dall'use del suclo 1988

tendenza, anche se non vistosa, a ricercare anche nei co-
muni limitrofi (La Fontina, Ghezzano), una residenza piu
pregiata e pit rispondente alle esigenze della famiglia.
Ci troviamo, cosi, davanti ad una evidente contraddi-
zione, un incremento del rapporto me./ab. mentre con-
temporaneamente una quota del patrimonio nuovo ed
antico rimane invenduto, sfitto, sotroutilizzato.

Alcuni tentativi sono stati fatti per moditicare questa
tendenza, ¢ il caso, per esempio, della lottizzazione
«Isola Verde» trasformato in residence per gli studenti.
A determinare questa pesante situazione certamente ha
contribuito, soprattutto nell’espansione di Cisancllo, la
mancata realizzazione dei servizi e di quelle opere che
dovevano formare, insieme alla residenza, il tessuto
della nuova citta. Numerose zone residenziali si pre-
sentano cosi degradate ed incomplete diventando di
fatto solo la soluzione estrema di chi cerca casa.
Dauna prima valutazione della tabella 7 si conferma, a li-
vello di settore, I'indicazione di un volume complessivo
costruito in esubero rispetto ad una popolazione nume-
ricamente stabile da circa venti anni. L'attivita edilizia
nel comune ha dunque consumato quantita ingenti di
suolo, rispetto alle reali necessita, contribuendo in ma-
niera sostanziale a costruire una citta senza orditure, con
evidenti sfrangiature e una presenza edilizia a macchia
che ha generato filamenti urbani lungo tutti i percorsi
stradali disponibili. La strada, cioé ha rappresentato il
luogo intorno al quale é stato ricercato e realizzato l'effet-
to urbano.

Spiccano, inoltre, i dati relativi ai settori di Pisa Nord-
Ovest e di Pisa Est/Nord-Est; nel primo la quantita di
volume realizzata nel Prg é intorno al 50% del totale,
nel secondo siamo invece quasi al 100%. Per quanto
interessa la popolazione, si ha un notevole aumento nel
settore di Pisa Est/Nord-Est mentre il forte decremen-
to demografico del centro storico rientra nel processo,
ancora in atto, di terzializzazione e di lento allontana-
mento dal settore centrale, degli abitanti.

La realizzazione dei servizi previsti nel Prg non e stata
altrettanto sostenuta (tab. 8) quanto l'attivita del settore
per ledilizia residenziale. La poca appetibilita econo-
mica, l'onerosita delle opere, la difficolta di reperire i fi-
nanziamenti, portano a questo risultato.

Si deve pero osservare che in una citta come Pisa, sempre
pit di servizi e di terziario, questo settore rappresenta un
potenziale serbatoio per l'attivita delle imprese edili, te-
nendo conto anche del fatto che non e possibile mante-
nere 'insufficiente livello attuale dei servizi di interesse
pubblico, solo il 9,19 dell'intera volumetria realizzata
nell’ambito di Prg. E necessario porre come prioritaria
Pesigenza di un recupero degli interventi nel settore per
un riequilibrio dell’assetto generale della citta.

Tabella 8 - Mc. di servizi realizzats nel comine

Servizi realizzati in ambito di Prg me, 774250 91%
Attivita produttiva e commerciale nel Prg  mc. 2.317.836  27.0%
Totale 36,1%

Fonte: nostra elahorazione su dati escratti dalle cartografie dello stato didato

Nel campo economico il dato interessa in prevalenza le
imprese legate alla distribuzione e commercializzazione
dei prodotti, poche sono quelle produttive vere ¢ pro-
prie. La zona di Ospedaletto, I'area di maggiore sviluppo
del settore previsto dal piano, che doveva essere un’area
artigiana-industriale & di fatto divenuta in buona parte
commerciale, infatti le attivita produttive occupano
76.808 mq., mentre quelle commerciali ¢ terziarie 52.215
mq.

Con il Ppa di recente formazione, ancora in corso di ap-
provazione, si esauriscono le aree residenziali previste
dal Prg vigente. Concentrate in massima parte nell’area
di espansione di Cisanello, con alti indici fondiari, costi-
tuiscono un consistente quantitativo di nuovo edificato.
Il carico urbanistico pud essere stimato in circa 5.200
abitanti, che porterebbero la popolazione complessiva
del settore Pisa Est/Nord-Est a circa 20.000 abitanti.
Se da un lato, per le imprese in particolare, vi & una forte
attesa per poter rimettere parzialmente in moto il settore
trainante dellattivita edilizia, dall’altro questo forse ec-
cessivo dimensionamento mette in dubbio possibili
nuove soluzioni previste nel prossimo Prg.

La situazione edilizia di Pisa, dunque, ¢ tutt’altro che de-
finita ed & molto pit dinamica della popolazione che ci
vive, a conferma che fra le due non sembra esserci alcun
rapporto.
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Tavola 3 - Aree libere interne e aderenti all’aggregato urbano.

——— Aggregato urbano mq. 15972.371  67.8%
B Acecinterne libere g, 3323060 14,1%
Aree aderenti e direttamente connesse mgq. 4.253.881 18,1%

23.549.312 100%

In questa situazione é evidente cheun’analisi di soglia, effettuata con il metodo di Ma liotz,
avrebbe in ogni caso contenuto le accettabili espansions, ed a maggior ragione le trasformaz
aree gid wurbanizzate e connesse con infrastrutture sia esistenti che di sicura attuazione.
Cartografia e calcoli a cura di Anselmo Paolini.
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anche se condotta in modo sommario,
tons, dentro al recinto geografico delle




Conseguenze metodologiche

1.7 Una correzione di tiro
Gilovanni Astengo

1. Le ricerche sulle dinamiche socio-economiche e urbanistiche dell'insediamen-
to pisano e sulle relative proiezioni, sintetizzate nei paragrafi precedenti, rivelano
in modo inconfutabile tre situazioni-chiave: il declino demografico della comu-
nita pisana, il parallelo preoccupante declino economico, in termini di previsioni
occupazionali, ed un concomitante sviluppo urbano debilitato e discontinuo.

Se questa & la situazione accertata, e se non viene posto urgente e vigoroso rime-
dio nei termini di una nuova aggressiva politica, il declino socio-economico e ur-
banistico di Pisa & segnato per il prossimo futuro. E piu si tardera a intervenire,
pit si aprira la forbice tra bisogni collettivi insoddisfatti e reddito complessiva-
mente prodotto, piti la tendenza al declino andra accentuandosi, inevitabilmente,
con sempre maggiore riduzione di popolazione, di reddito e di servizi urbani.
Questa semplice allarmante constatazione deve dunque stimolare la ricerca dei
mezzi per una battaglia d’arresto e di inversione di tendenza.

La situazione pisana, peraltro, non & né nuova né unica nel contesto delle dinami-
che urbane dei 21 paesi industrializzati, a regime democratico, raggruppati nel-
OCSE (Organizzazione Cooperazione Economica e Sociale), di cui I'Ttalia &
membro. Gli studi condotti in questi ultimi anni dal gruppo «Affari urbani» del-
OCSE, ponendo a confronto casi urbani concreti e specifiche politiche adottate
nei vari paesi membri, hanno dimostrato coi fatti che il declino si puo arrestare se
si adottano provvedimenti congiuntamente economici ed urbanistici, mirati ad
aumentare anzitutto la base produttiva con iniziative qualificate a livello locale e
nazionale.

In questo quadro si colloca il caso di Pisa, la cui soluzione, se attentamente stu-
diata e fermamente voluta, puo assumere carattere di esemplarita per non dissimi-
li situazioni nel nostro paese.

La ricetta che POCSE propone e che riteniamo utile per Pisa non & dunque pura-
mente urbanistica e tanto meno di tipo regolamentare, essendo questa di per sé
impotente a modificare le tendenze economiche, ma deve essere il tipo congiun-
tamente economico e urbanistico, proponendo iniziative ed interventi concreti,
localizzati, atti ad ampliare contemporaneamente la base produttiva in tutti i set-
tori (dal secondario al terziario, ma anche, e soprattutto per Pisa, nel cosiddetto
quaternario) e ad innovare e rinvigorire la struttura insediativa.

Si apre cioé un ampio ventaglio di iniziative finalizzate da coordinare e program-
mare, che coinvolgano tutte le forze economiche, sociali e culturali cittadine e re-
gionali, oltreché, ovviamente, le responsabilita istituzionali, cui spetta I'onere di
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guida. Una ricetta complessa, dunque, che rafforza, anzi esige senza possibil.i ecce-
zioni, la scelta di fondo di un piano «operativo», costituito da un sistema di «ope-
razioni» ben mirate al duplice sviluppo socio-economico e urbanistico, da pro-
grammare e realizzare progressivamente nel tempo e nello spazio.

Confermata cosi in modo irrevocabile la scelta di fondo sul «tipo» di piano, oc-
corre ora individuare le componenti di questa politica.

2. In sede di nota metodologica si era data inizialmente una risposta esclusiva-
mente urbanistica, la ricerca della migliore combinazione spaziale di una «massa
di manovra» che, supponendo da principio il processo di sviluppo socio-econo-
mico in atto a Pisa tendenzialmente non negativo, avrebbe potuto essere assunta
in modo quasi neutrale, come «dato di fatto».

Le ricerche socio-economiche e 'analisi approfondita del tessuto insediativo han-
no invece dimostrato che la possibile massa di manovra non detiva affatto da una
pura e semplice crescita da ipotizzare per estrapolazione di sviluppo, che possa
quindi essere collocata in direzioni geografiche alternative (fra cui individuare la
piu opportuna), ma discende invece da operazioni specifiche e localizzate, mirate
a specifici obbiettivi, ciascuna delle quali capace di incentivare un mix di attivita
economiche, sociali e culturali.

Pertanto lo sviluppo, se ci sara e soprattutto se lo si vorra con fermezza, non puo
lasciare inalterato il tessuto insediativo esistente, né andarsi a collocare indifferen-
temente a levante o a ponente, alla ricerca della miglior collocazione possibile,
perché il possibile prossimo sviluppo non & qualcosa in pit, ma potra verificarsi
solo se una forte carica innovativa investira complessivamente la struttura inse-
diativa.

Le alternative da potre a confronto per la ricerca della soluzione ottimale non so-
no piu, dunque, solo spaziali, ma sono da ricercare fra le possibili ed augurabili
combinazioni economico-urbanistiche di riordino e rivitalizzazione dei tessuti
esistenti e di innesto di nuovi tessuti.

Questo processo investe quindi l'intero insediamento e si coagula in determinati
«luoghi nodali», che, per la loro conformazione e per le opportunita di trasforma-
zione che offrono, possono diventare i luoghi deputati per incisivi interventi urba-
nistico-cconomici da attuare con azioni congiunte pubbliche e private.

La ricerca della piu confacente alternativa spaziale ha dunque, in questa nuova
prospettiva economico-urbanistica, cambiato segno; non pia frutto di alcuni ben
definiti elementi aggiunti esterni, ma conseguenza di un riordino complessivo del-
lintero insediamento e di un innesto vigoroso nell’interno di esso di elementi vi-
vificanti.

E questa la correzione di tiro metodologico che la realta, esplorata a fondo nell’e-
sistente ¢ in prospettiva, ci ha suggerito.

3. Assunta questa nuova linea, cambiano alcuni parametri della «massa di mano-
vrar, anzi la composizione stessa di tale massa, e il metodo per la valutazione com-
plessiva della sua dimensione.

Non si tratta pit, infatti, di stimare I'entita di una massa di manovra (in termini di
supetfici ¢ di volumi edificabili) conseguente a uno stimato «fabbisogno» (resi-
denziale, di servizi e di posti di lavoro) derivante da un ipotizzato attendibile svi-
luppo socio-economico positivo, ma al contratio di far emergere, da vari progetti
di intervento studiati su aree suscettibili di trasformazione, la quantita di «offerta
potenziales di vani, di servizi, di attivita produttive e di scambio e quindi di posti
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di lavoro, che la possibile trasformazione andrebbe realisticamente a liberare.
Dall’emergere di queste «potenzialita localizzates, singolarmente studiate ¢ fra lo-
ro rese compatibili, si pud allora risalire ad una complessiva potenzialita di svilup-
po, da assumere come «obbiettivos» delle trasformazioni.

In sostanza, il rapporto domanda-offerta di aree, tipico di un processo positivo di
crescita, si inverte se il processo é tendenzialmente negativo: in tal caso ¢ l'offerta
potenziale che tende a sollecitare la domanda.

Ma, attenzione, non si tratta pit di una semplice offerta di vani residenziali, come
& avvenuto anche negli anni passati ad esempio in Cisanello, dove il rischio dei
promotori era limitato a quello di realizzare vani in soprannumero rispetto alla
domanda, bensi, d’ora in poi, di una ricerca piti complessa, in cui la creazione di
nuovi posti di lavoro sia prioritaria ed a questi consegua ['offerta di adeguate resi-
denze e relativi servizi. Ricercando anche le fasce di popolazione piu bisognose di
decorosa residenza (dagli studenti agli anziani, alle giovani coppie) con provvedi-
menti di politica edilizia pubblica o con interventi misti, pubblico-privati.

Né pud mancare in questi mini progetti localizzati una quota di edilizia di qualita
(residences, case uni o plurifamiliari organizzate con ampi spazi verdi condomi-
niali, ecc.), di cui a Pisa si avverte la richiesta.

E dunque dalla sommatoria di numerose e differenziate invenzioni locali, dall'in-
nesto di varie attivita produttive e di scambio, anche di modeste dimensioni, ma
possibilmente di alto valore aggiunto, che il contesto puo essere rivitalizzato e
trainare con sé lo sviluppo generale.

In questo senso e con questa correzione metodologica, la quantita di potenziale
sviluppo & stata preventivamente esplorata, come verra illustrato al capitolo 2.4.

4. E la stessa conformazione topografica assunta dall'insediamento pisano che in-
vita a tale indirizzo. Sono infatti i 3.323.060 mq. di aree libere intercluse, i
4.253.881 mq. di aree di potenziale ed augurabile trasformazione, nonché di aree
marginali diradate, opportunamente riassorbibili e ricompattabili nella struttura
insediativa, in totale ben 7.576.941 ettari di potenziale urbanizzazione a imporre,
con 'imponenza delle cifre, il peso di questa potenzialita di sviluppo.

Ma non si tratta solo di suturare e ricompattate i tessuti radi o slabbrati per otte-
nere un insediamento piu efficiente e compatto, ma soprattutto di sfruttare ogni
potenzialita di trasformazione interna o marginale per innestare «elementi di vita-
lizzaziones economica e sociale, oltreché ambientale.

E questo il tema di fondo del riordino urbanistico dell'insediamento pisano. Ed ¢
augurabile che il progetto di riordino non si sfaldi in una serie di micro episodi tra
loro scollegati, ma che I'insieme di questi assuma i caratteri di un vero e proprio
subsisterna urbano, in cui, ciog, ogni parte risponda ad una logica generale (almeno
all'interno di ogni settore urbano) con interconnessioni reciproche e che questo
subsistema sia saldamente collegato sia alla struttura urbana preesistente sia alla
rete di mobilita principale, in modo da diventare elemento nodale della nuova
struttura urbana.

Si pone, o meglio ripropone, a questo punto il problema della formazione di una
intelaiatura infrastrutturale generale per la mobilita su ferro e su gomma, tale da
agevolare I'accessibilita dei luoghi nodali di nuova invenzione, oltreché la scorre-
volezza dei reciproci movimenti nell'intero sistema urbano e nei confronti dell’in-
tera area pisana.

Alla illustrazione delle soluzioni tecniche proposte in tal senso & dedicato il suc-
cessivo capitolo, che porta in premessa una sintetica visione d’insieme.
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Capitolo 2
Gli elementi strutturali del piano



2.1 Le idee-guida della trasformazione



2.1.a La «filosofia» generale del piano
Giovannt Astengo

I progetto preliminare

Ultimata la diagnosi socio-economica ed urbanistica dell'insediamento pisano, in-
dividuati i vari elementi occorrenti per dare risposta positiva ai problemi emersi e
formulate le rispettive soluzioni tecniche, occorre, come passo decisivo verso la
formazione del piano, procedere ad un assemblaggio generale delle varie tessere,
per ottenere una visione d’insieme del «disegno» di piano su cui operare la verifi-
ca di funzionalitd complessiva.

Solo, infatti, con una preliminare visione d’insieme in cui tutte le tessere siano
presenti é possibile valutare la rispondenza di ogni elemento ai fini generali, veri-
ficarne le compatibilita, operare gli assestamenti opportuni e stimare quindi se il
risultato possieda o no una effettiva coerenza interna, tanto da poter costituire un
vero e proprio «sistema» formato da vari sottosistemi tra loro compatibili.

E questa, dunque, la prima «prova generale» del piano in formazione che verra
esposta nel presente capitolo. Il metro per giudicare la congruenza interna dei sin-
goli tasselli e dei singoli elementi di piano e la compatibilita e funzionalita com-
plessiva sara dato dalla verifica della loro rispondenza agli obbiettivi generali e
specifici prefissati.

Natura del progetto preliminare

L’illustrazione di questa prova generale dovra dunque partire dalla enunciazione
degli obbiettivi principali e generali per il riordino e la rivitalizzazione, con la loro
classificazione secondo priorita operative, per passare quindi alla identificazione
delle singole soluzioni tecniche. Tracciato cosi il quadro generale e di fondo dei
principali interventi che si intende proporre, si procedera ad individuare ed
esporre gli obbiettivi settoriali o localizzati pit minuti, con le relative proposte,
anche queste da ordinare in termini di priorita concettuale.

L’insieme delle scelte e delle operazioni generali e specifiche di rilevanza sostan-
ziale ¢ destinato quindi a formare '«ossatura» concettuale, o «trama» che dir si
voglia, della proposta di piano e ne evidenzia la «strutturas; ognuno di questi ele-
menti costitutivi ha dunque, in questo quadro, valenza strutturale.

E chiaro che questi elementi «strutturali», una volta identificati e verificati per la
loro congruenza ai fini, la loro coerenza nell'insieme e la loro effettiva fattibilita,
diventano i pilastri indispensabili del riordino urbano che si intende perseguire, e
ad essi andra rivolta la massima attenzione in tutte le fasi di progettazione e poi di

attuazione.
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Su questa trama generale strutturante si innesteranno le minori, dettagliate solu-
zioni tecniche localizzate, le quali, per la loro minore importanza e marginalita ri-
spetto all'insieme, saranno dotate di maggiore elasticita operativa, sia in fase pro-
gettuale che attuativa.

Operazioni «strutturali» e «marginali» costituiscono in complesso Iinsieme degli
interventi che si propongono. I primi frutto di operazioni prevalentemente pub-
bliche, o di iniziativa mista, pubbliche e private, i secondi di natura essenzialmen-
te privatistica.

Un mix di operazioni strutturali e marginali costituisce dunque la natura «opera-
tiva» del redigendo piano, di cui il progetto preliminare costituisce l'anticipazione
complessiva, come prova generale.

Obbiettivi e priorita

Se il riordino, la ristrutturazione funzionale e la riqualificazione ambientale del-
Pintero insediamento pisano costituiscono 'obbiettivo di fondo cui doyranno
tendere tutti gli interventi di piano, ¢ evidente che la risposta a questo obbiettivo
prioritario dovra esser verificata non solo per ogni singola operazione proposta,
ma anche e soprattutto nel loro insieme.

Infatti, solo da una equilibrata distribuzione spaziale delle principali funzioni
pubbliche e private, che costituiscono poli di attrazione per gli utenti, si puo de-
terminare uno stato di equilibrio dinamico interno, essendo ben noto che la ec-
cessiva concentrazione storica nelle aree centrali di tali funzioni genera sempre
maggiori congestioni di traffico e difficolta di accesso, cosi come una eccessiva pe-
rifericita pud determinare altrettanti disagi.

Da queste disfunzioni si puo uscire solo con una oculata ridistribuzione spaziale
delle funzioni attrattive suscettibili di rilocalizzazione, prossima o futura.

E questo dunque il primo obbiettivo: la conferma dei polinon congestionanti elain-
dividuazione di nuovi poli attrattivi, saggiamente distribuiti nel tessuto insediativo.
Per Pisa, appartengono a questo obbiettivo prioritario: il definitivo trasferimento
dell'Ospedale del Santa Chiara alla gia decisa localita periferica di Cisanello; il
tiordino in area centrale delle sedi universitarie, che costituiscono a Pisa il princi-
pale elemento motore delle attivita scientifiche e di ricerca con prospettive di ri-
caduta economicg; il riordino delle sedi di alcune delle principali funzioni ammi-
nistrative statali ¢ comunali, che denunciano stati di sofferenza e potenzialita di
rinnovo, oltreché delle sedi delle Forze Armate, anch’esse suscettibili di riordino.
Un complesso imponente di trasferimenti e di rinnovi, che offrono preziose occa-
sioni di ristrutturazione urbana: una situazione, questa, di mobilita strutturale in-
terna, certamente irripetibile in prospettiva per un lungo periodo di decenni. Oc-
casione dunque da sfruttare a fondo per una piti equilibrata distribuzione spazia-
le complessiva.

Contestuale al riordino delle principali funzioni pubbliche deve essere il riordino
e il recupero delle strutture esistenti, residenziali e non, che costituiscono il gros-
so dellinsediamento attuale. A partire dai monumenti e dal centro storico, o per
meglio dire, dalle strutture insediative (vie, piazze, edifici e giardini) che conserva-
no elementi antichi autentici o anche solo di valore ambientale dentro e fuori le
mura, il cui recupero integrale e la cui valorizzazione con interventi migliorativi
(soppressione di intrusioni, riordino degli spazi interni agli isolati, riadattamento
dei sedimi stradali, ecc.) devono costituire impegno comune per tutta la colletti-
vita pisana, sollecitando interventi non solo attenti e rigorosi, ma anche alimentati
da sincero soffio creativo.
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E questo un impegno a lungo termine, che dovrebbe essere metodicamente per-
seguito ed avviato al pili presto con realizzazioni che, superati gli obbiettivi, i me-
todi ed i risultati dei piani di recupero gia attuati, si pongano davanti alla realta
storico-ambientale con un nuovo spirito, di maggiore umilta rispetto alle preesi-
stenze e di audacia creativa al tempo stesso, atto ad inventare, in termini moderni
e nel piu rigoroso rispetto dell’antico, il riuso delle strutture antiche senza la pre-
tesa di aumenti di volume «compensativi (!)».

Alcune prime concrete esemplificazioni sperimentali diventano pertanto urgenti.
Ma la ristrutturazione dei tessuti urbani non deve avere come campo di applica-
zione soltanto le strutture insediative storiche. La maggior parte della «polpa» edi-
lizia recente abbisogna di interventi migliorativi. Sono state a questo fine indivi-
duate alcune decine di aree polifunzionali, veri e propri tasselli episodici, suscetti-
bili di sostanziale trasformazione funzionale, ambientale ed edilizia, cui sono da
aggiungere aree libere intercluse suscettibili di opportuna utilizzazione urbana.
Le abbiamo battezzate «aree di intervento multiplo coordinatos per esprimere con la
massima chiarezza lo stato e le potenzialita di tali situazioni.

Distribuite su tutto il territorio, non solo dentro al centro storico, ma anche den-
tro alle recenti espansioni, ¢ soprattutto nel territorio semiurbanizzato, finora
considerato marginale, a sud dell’Arno tra S. Giusto, Porta a Mare, ed i confini co-
munali di levante, oltreché a Marina, queste aree, o per accentuate situazioni con-
flittuali, o per stati di porosita insediativa, hanno attirato 'attenzione del gruppo
operativo che, con prime proposte, sia pure solo accademiche, ha posto in luce le
intrinseche potenzialiti di trasformazione migliorativa dei tessuti e di inserimento
di nuove attivita economiche, oltreché di spazi comunitari.

Ed & da un computo, per ora solo teorico e provvisorio, di queste varie micro-
strutture insediative, che emerge una ben diversa capacita insediativa dell’abitato
pisano, in termini di residenze, servizi ed attivita economiche, alla cui stima com-
plessiva ¢ dedicato il capitolo conclusivo.

Fra le aree di intervento multiplo sono da considerare anche le aree produttive,
sia quelle esistenti confermate, sia quelle soggette a trasferimento, oltreché le aree
produttive d’espansione proposte su aree libere. Nessun problema per il riordino
di quelle strutture produttive che hanno gia espresso I'interesse ad un trasferi-
mento in area idonea. Il grande complesso dell’area di Ospedaletto, opportuna-
mente riordinata nel suo interno e moderatamente ampliata con un piano d'insie-
me che ridefinisca la maglia viaria, individui aree centrali direzionali e di servizi,
riorganizzi i lotti consentendo, 12 dove possibile, il raffittimento degli stabilimenti
e dei magazzini, e provveda ad interventi ambientalisti, appare largamente suffi-
ciente ad accogliere non solo gli stabilimenti da trasferire, ma da offrire anche spa-
zi attrezzatl per nNUOVI impianti.

Ma ancor piu interessante per l'incentivazione e il sostegno delle attivita produtti-
ve € la proposta di istituire gruppi di laboratori di modeste dimensioni ma di alta
qualificazione produttiva e sperimentale (veri e propri «incubators»), la cui pre-
senza nel piano & stata anche sollecitata dal Consorzio «Pisa Ricerche». Laborato-
ri, questi, da realizzare con strutture modulari e da assegnare possibilmente in lea-
sing, la cui attivita pud essere direttamente connessa con le ricerche sperimentali
dell'Universita di Pisa.

Analogo & il discorso per le attivita commerciali, che possono trovare incentivo di
crescita se inserite nei luoghi centrali non solo dei quartieri residenziali, rompen-
do gli assurdi divieti del piano precedente, ma anche e soprattutto negli interventi
multipli coordinati di cui si & parlato.
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Anche nello stesso recupero del centro storico le attivita terziarie possono essere
riordinate e incrementate, ove opportuno, se, ad esempio, si punta a rivitalizzare
alcuni isolati rendendo di uso collettivo e aperto i cortili, che possono invece di-
ventare tranquille piazze interne sui cui bordi, lungo le fronti interne, possano tro-
var posto negozi, studi, bar, affacciati su spazi comuni lastricati e alberati.

Queste trasformazioni sono da prevedere sia in centro storico, cosi come sul lito-
rale a Marina, ovunque cioe l'edificazione compatta si & sviluppata con continuita
e dignita sui lati degli isolati.

Anche il riordino delle attivita alberghiere assume, soprattutto nel capoluogo,
un’importanza essenziale per la promozione del turismo. La poco accogliente si-
tuazione attuale, caratterizzata da strutture quasi tutte antiquate ¢ degradate, deve
esser rinnovata con restauri e con il riuso di alcune delle sedi, anche storiche, che
verranno liberate da funzioni attuali, oltreché con qualche intervento di qualita
posto in posizione strategica ai bordi dell’abitato.

Ma tutti questi interventi isolatamente realizzati non basterebbero a fornire un
volto civile ed efficiente all'intera struttura urbana, né ad incentivare da soli lo svi-
luppo economico. I singoli interventi, anche sostanziali, rischierebbero di restare
puntiformi e dispersi nel tessuto urbano se non si provvedesse, con adeguata cele-
rita, a dotare l'intero insediamento pisano di un forte, completo e scorrevole tela-
io di mobilita, su gomma e su ferro.

E questo un tema di assoluta urgenza, anche perché, per quanto riguarda le infra-
strutture viarie, dopo lunghi anni di stasi, ha ripreso ora, sotto I'emergenza dei
mondiali di calcio, il completamento della superstrada Firenze-Pisa-Livorno; cio
richiede un ripensamento generale sull'intero sistema infrastrutturale.

Il tema che abbiamo di fronte é quello di cucire assieme 1 tronchi di grande viabi-
lita esistenti: superstrada a sud, in fase di completamento, A12 e Aurelia da poten-
ziare a ovest, asta di collegamento tra la superstrada e Cisanello a levante, per for-
mare un unico, continuo ed attrezzato telaio di scorrimento attorno all'insedia-
mento pisano. A tal fine occorrono alcuni ritocchi alla superstrada (ad esempio,
I'ampliamento a 4 corsie del tratto di fronte a S. Giusto), il prolungamento a nord
dell’asta di levante su tracciato esistente da potenziare, ed una nuova tangenziale
di scorrimento a nord, in gran parte su territorio di S. Giuliano, da realizzare co-
me strada-parco a corsie separate che raccolga e smisti le numerose strade, statali,
provinciali e comunali, afferenti da nord su Pisa, evitando cosi l'attuale attraversa-
mento del centro storico soprattutto da parte dei mezzi pesanti.

Si tratta di un quadrilatero di facile completamento, che assume importanza deci-
siva per la funzionalita del sistema. Ad esso si attesterebbe, ovviamente, I'intero
sottosistema dei progettandi parcheggi scambiatori, necessari per evitare gli attua-
li infelici accumuli di automezzi su suolo pubblico.

In questa stessa ottica, anche perché sollecitato da esigenze fiorentine, si colloca
l'auspicabile potenziamento dell'aeroporto Galileo Galilei, con ampliamento di
area e costruzione di una nuova pista di 3.500-4.000 mt.,, indispensabile se si guar-
da ai futuri sviluppi del traffico aereo. Questo prevedibile, opportuno potenzia-
mento suggerisce inoltre una semplice ma efficace correzione del tracciato ferro-
viario, nel tratto tra Pontedera e S. Ermete, che, evitando per di piu di tagliare, co-
me oggi avviene, gli abitati esistenti, con pesanti problemi di collegamento nord-
sud, consentirebbe di rivoluzionare il servizio aeroportuale, dotandolo di aerosta-
zione collegata ad una nuova fermata ferroviaria in un punto di tangenza tra ferro-
via e acroporto, che renderebbe quest’ultimo accessibile da ogni direzione del si-
stema ferroviario che fa capo al nodo pisano.
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La soluzione tecnica che si prospetta & dettagliatamente illustrata al paragrafo ap-

posito; in questa sede ¢ sufficiente rilevare che essa rappresenta un vero e proprio

«asso nella manica» del progettato riordino complessivo dell’insediamento pisa-

no, perché I'abbinamento ferrovia-aeroporto apre incalcolabili conseguenze posi-

tive per 'aumentata accessibilita e fruizione, oltreché per la riduzione sostanziale
dei tempi di percotrenza tra aeroporto pisano e Firenze, da far assumere a questa
soluzione una rilevanza non solo locale e regionale, ma anche, e forse soprattutto,
nazionale: I'aeroporto di Pisa potrebbe cioé aspirare a diventare il terzo aeroporto
nazionale, con evidenti rilevanti conseguenze di interscambio e di incentivazione

di nuove attivita per I'area pisana.

Questa semplice e grande innovazione sul sistema ferroviario pisano dovrebbe

anche sollecitare alcune non secondarie conseguenze di riordino dello stesso. A

partire dalla Stazione Centrale che richiede alcuni miglioramenti sostanziali, tra

cui:

a) la creazione di due nuovi collegamenti carrabili, uno di sottopasso ed uno in
soprapasso, per congiungere efficacemente la citta storica con l'attualmente in-
forme ed isolato aggregato di S. Giusto (tutto da riplasmare!);

b) il riordino del fascio di binari antistanti la stazione, con uno smagrimento deci-
sivo per l'allontanamento di gran parte del qermzm merci riordinato nello scalo
di S. Rossore;

¢) l'allontanamento, in sedi idonee a S. Rossore, di officine e servizi ora attestati
alla Stazione Centrale, con conseguente liberazione di aree da adibire, piu op-
portunamente, ad attivita direzionali e parcheggi, con duplice beneficio per la
citta e per le Ferrovie.
Né ¢ da sottovalutare il fatto che la dismissione della linea ferroviaria Pontedera-
Pisa, per la creazione a sud di Ospedaletto del nuovo tronco ferroviario che rea-
lizza a S. Ermete la nuova fermata collegata all’aeroporto, consentirebbe un utile
riuso della sede ferroviaria attuale per una metropolitana leggera con fermate ca-
denzate tra Pontedera e Pisa Centrale, a servizio dei numerosi nuclei residenziali
oggi intersecati dalla ferrovia con estremo disagio degli abitanti e per dare accesso
rapido nei due sensi ai grandi insediamenti industriali di Pontedera e di Ospeda-
letto.
Altro tronco di metropolitana leggera collegherebbe, come auspicato da molti, Pi-
sa Centrale a Marina, Tirrenia, Calambrone e Livorno per una comunicazione ra-
pida, in sede propria, fra il litorale e le due citta. Una monorotaia sospesa potreb-
be risolvere tecnicamente in modo egregio questi collegamenti.

Infine, il tema dell’ambiente, da interpretare nel modo piu ampio. A partire dal
parco regionale dell’area costiera, promosso dalla Regione Toscana con il relativo
PTC oramai approvato, che occorre rendere operante con interventi di iniziativa
comunale; alla integrazione di esso con ampie aree a parco urbano, alcune di in-
terconnessione fra citta e parco regionale, altre poste ai margini settentrionali del-
Purbanizzato a far da cintura verde, altre ancora inserite nel tessuto insediativo
per ospitare attivita ricreazionali e sportive. Senza contare 'apporto alla rivaluta-
zione ambientale che pud venire dalla rinascita del canale dei Navicelli, reso per-
corribile nei due sensi con l'attivazione dello sbocco in Arno e con la liberazione
dello sbocco a mare, che comporterebbe soprattutto il rilancio di attivita produt-
tive legate alla nautica; in questo quadro rientrano anche le due darsene per na-
tanti proposte una in bocca d’Arno ed una ai lati del canale dei Navicelli ¢ il baci-
no di canottaggio a fianco di questo canale.
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La rivalutazione ambientale e la creazione di oasi di verde dovrebbe anche pene-
trare diffusamente, nelle intenzioni dei proponenti del progetto preliminare di
piano, dentro il tessuto urbanizzato, per ricreare, con tutti i mezzi, un ambiente di
vita pit qualificato e piu attraente dell’attuale.

E cosi prevista non solo la moltiplicazione di giardini condominiali all'interno de-
gli isolati ancora recuperabili, ma anche una fioritura di alberate lungo le princi-
pali strade urbane e periferiche, con spazi di sosta e di ricreazione. «Un albero
ogni alloggio», costruito o da costruire, dovrebbe essere il tema di una grossa con-
creta sfida ecologica.

Come realizzare questi obbiettivi

E chiaro che una massa cosi imponente di trasformazioni, la cui descrizione tecni-
ca & oggetto dei paragrafi seguenti, non puo esser affidata solo ad una generica
«buona volonta» dei cittadini o al solo interesse specifico degli operatori nel set-
tore immobiliare. Essa va programmata nel tempo e nello spazio, con lungimiran-
za, con chiarezza di intenti, con forte senso di responsabilita e con fermezza di
azione. Da chi se non dall’Ente pubblico? Alla facile obbiezione dell’attuale in-
trinseca debolezza dell’Ente pubblico in campo progettuale, di coordinamento e
di gestione, occorre rispondere con iniziative e provvedimenti adeguati: da un vi-
goroso rafforzamento delle strutture attuali del servizio di pianificazione e gestio-
ne urbanistica, al superamento di attuali paralizzanti pastoie burocratiche-ammi-
nistrative, alla creazione di aziende pubbliche e di finanziarie pubbliche o semi-
pubbliche, finalizzate allo sviluppo, da attuare con il coinvolgimento delle forze
economiche, locali e non, degli istituti di credito e delle Societa di Assicurazione
e dell’Associazione delle Cooperative di Abitazione.

La fantasia creatrice della pubblica Amministrazione e delle forze economiche
- pud misurarsi su questo tema, con estrema liberta, anche in previsione delle note-
voli aperture che saranno offerte da un effettivo mercato comune europeo, al cui
appuntamento occorre prepararsi in modo non passivo.

Il progetto che si presenta in forma preliminare & pervaso da queste speranze. In-
fatti, si & convinti che non vi sia alternativa per Pisa: o continuare con le semplici
regolamentazioni attuali, precipitando di giorno in giorno in un processo di decli-
no ormai certo, o affrontare con coraggio, responsabilita e tenacia una ragionata
volontaristica pianificazione del futuro, basata su grande inventiva e matura con-
sapevolezza,
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2.1.b L’operativita del piano per aree di intervento
Giovanni Astengo

Le porzioni del territorio pisano alle quali il piano assegna trasformazioni non
marginali dello stato dei luoghi sono articolate in differenti «aree di intervento».
Per esse il piano fornisce, in cartografia e nelle tabelle quantitative di corredo al
piano, tutte le informazioni e le prescrizioni atte a definire in modo inequivoco gli
obbiettivi delle operazioni ad esse attribuite e le rispettive caratteristiche dimen-
sionali e tecniche, al cui rispetto saranno tenuti i singoli progetti esecutivi.

Di varia complessita sono queste operazioni: esse vanno dalla forma pit semplice
della utilizzazione, con qualche correttivo, della normativa attualmente vigente, e
cio per le «aree di completamento», a forme via via pit complesse di intervento,
che richiedono nuove e specifiche prescrizioni. Fra queste le «aree di intervento
multiplo coordinatos subordinate ad una preliminare progettazione particolareg-
giata, per passare alle aree di «recupero» ed a quelle di «rinnovo urbano, fino alle
«grandi operaziont a tempi lunghi», che definiscono 'inquadramento complessivo e
di base di tutti gli interventi di piano.

Giova pertanto, per la corretta comprensione del metodo che regola le prescrizio-
ni di piano, analizzare separatamente i singoli tipi di area di intervento, proceden-
do dai casi piu semplici a quelli piu complessi.

Si hanno:

Avree di completamento e/o di frangia

Il piano individua sulle tavole 1:2.000 i lotti inedificati interclusi in lottizzazioni
ormai consolidate, e quelli perimetrali e di frangia, a contatto con il territorio agri-
colo inedificabile esterno all'insediamento, delimitato da una invalicabile «linea-
limite» della edificazione. Per questi appezzamenti di terreno si applicano, per
omogeneita di trattamento, le stesse norme regolamentari del piano tuttora vigen-
te, che hanno guidato I'edificazione dei lotti circostanti, con qualche precisazione
ulteriore.

Queste riguardano essenzialmente un preordinato allineamento a terra e in gron-
da, atto a costituire un insieme piu armonico di volumi di quanto risulterebbe
dalla semplice valutazione della cubatura attribuita al singolo lotto e condizionata

dalle altre norme regolamentari.
Il piano tende cioé a configurare nello specifico soluzioni ambientalmente accet-
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Tavola 4 - Localizzazione delle aree di intervento nell’aggregato urbano (i numeri sia viola, per il settore X, che nert, resto del werritorio, corrispondof ¢descritte nel cap. 3)

suddivisione dell'aggregato urbano in settori
individuazione dei piani d'insieme
perimetro delle aree di recupero

aree di intervento nel centre storico

aree di intervento escluso centre storico
aree ferroviatie esistent

nuove arec ferroviarie

nuova fermata ferroviaria

collegata con la nuova aerostazione

area aeroportuale esistente

ampliamento area aeroporiuale

73




tabili, anche se, per ottenere questo risultato essenzialmente estetico, potrebbe es-
sere necessario, ad esempio, superare in altezza i volumi regolamentari. In tal caso
il volume supplementare puo essere concesso dietro un accordo convenzionale
tra Comune e proprieta, che comporti un’adeguata maggiorazione degli oneri di
urbanizzazione e delle aliquote dei costi di costruzione. Altre annotazioni su ma-
teriali, alberature, recinzioni, etc. saranno oggetto della concessione conven-
zionata.

Analogamente si procede per definire le ulteriori edificazioni nelle «aree di fran-
gia». Per queste aree, marginali all’edificato esistente, il piano fornisce I'indicazio-
ne planimetrica della «linea-limite» delledificazione. Spetta all'intelligenza dei
progettisti ed alla costante attenzione degli uffici, di delimitare in modo soddisfa-
cente ['ulteriore edificabilita all'interno di questa linea, ricorrendo, se necessario,
ad un micropiano di dettaglio, che pu6 essere di corredo alla progettazione
edilizia.

In ogni caso, pero, per quanto riguarda le aree di frangia & da richiedere in sede di
presentazione che I'edificazione marginale, oltre a rispondere ad esigenze di ar-
monizzazione con il contesto adiacente, sia sempre corredata dal progetto delle si-
stemazioni a verde delle aree libere che si attestano sulla linea-limite. Queste siste-
mazioni devono comprendere sempre un filare esterno ad alberi di alto fusto, con
prevalenza di pioppi cipressini, e, all’esterno del filare di alberi e verso la campa-
gna, una pista ciclabile che formi continuita paesaggistica. All'interno di questo fi-
lare potranno, invece di edifici, trovare posto alberature ad alto fusto a massa fol-
ta, come completamento fra l'edificato e il margine esterno. Operazioni, queste,
da inserire come obbligatorie a carico di chi edifica.

L’applicazione di queste prescrizioni dovrebbe consentire di ottenere progressi-
vamente in quelle aree un ambiente urbano qualificato.

11 piano individua le aree investite da questa prima classe di interventi in modo
non definitivo, né esclusivo. Sono cioé ammesse ulteriori integrazioni di aree su
proposta degli stessi proprietari, ove incorrano le condizioni in premessa, sem-
preché siano rispettati i criteri generali di questa categoria di interventi e, in modo
particolare, per quanto concerne il limite esterno alla edificabilita nelle aree di
frangia, da considerare invalicabile.

Questa classe di interventi non appare nelle tavole 1:5.000 del progetto pre-
liminare.

Avree a destinazione prescritta mono o polifunzionale

Questa classe di interventi comprende tutte le aree alle quali il piano attribuisce
una specifica ed univoca destinazione d’'uso, mono o polifunzionale, ad attuazio-
ne diretta. Ricadono in questa classe tutti gli interventi relativi alle aree di partico-
lare utilizzazione pubblica, tra cui le aree verdi, i servizi sociali integrativi, le aree
per attivita produttive, le destinazioni speciali, gli impianti tecnologici, e cosi via.
Rientrano in questa classe anche le aree a destinazione residenziale, la cui attua-
zione puo avvenire a mezzo di piano di lottizzazione convenzionato di iniziativa
privata con conseguenti singole concessioni. Si tratta, in tali casi, soprattutto di
aree periferiche gia dotate, in tutto o in parte, di intrastrutture primarie, per le
quali il piano pud prescrivere, oltre alle quantita e alle tipologie delle residenze,
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anche le aliquote di verde e di servizi, assorbiti tutti all'interno della stessa area da
lottizzare. Una particolare cura dovra essere dedicata alla qualita ambientale del-
I'aggregazione degli edifici ed all'inserimento del verde a filari 0 a massa.

Avree con edifici a volumetria definita

Distribuiti opportunamente nel tessuto urbano in particolari punti nodali, come
elementi emergenti di elevata qualificazione architettonica ed ambientale, gli edi-
fici a «volumetria definita» sono destinati a costituire altrettanti caposaldi della
nuova struttura insediativa, che il piano prefigura. Ad essi & quindi da dedicare la
massima attenzione da parte degli operatori e dei progettisti.

La loro collocazione nel tessuto insediativo & conseguenza di specifiche scelte e

logiche progettuali localistiche e d'insieme e non pué essere variata se non rimet-

tendo in gioco il processo che le ha determinate.

La loro attuazione puo anche avvenire a mezzo di concessione singola convenzio-

nata, quando I'area su cui sono assegnati risponde ai seguenti requisiti:

1) essere esterna ad aree di intervento complesse che richiedono un preventivo
piano esecutivo d'insieme;

2) essere di dimensioni tali da poter non solo ospitare I'edificio a volumetria defi-
nita, ma garantire anche la presenza di tutti gli elementi di arredo, tra cui ade-
guati accessi con la viabilita urbana, aree di sosta e parcheggio, piazza pedonale
antistante I'accesso principale all’edificio, etc;

3) essere di unica proprieta, o di un consorzio di proprietari.

In caso contrario I'area dovra essere necessariamente assoggettata a preventivo

piano esecutivo.

Aree di intervento multiplo coordinato

Sotto questa denominazione sono raggruppate le aree entro il cui perimetro.il pia-

no prevede operazioni «nodali» complesse, tutte tra loro interrelate e inscindibili,

atte a trasformare profondamente la struttura dei luoghi.

Tali operazioni possono prendere 'avvio da una preliminare e motivata rimozio-

ne di edifici esistenti, residenziali o produttivi; e richiedere inoltre una sostanziale

riplasmatura del taglio dei lotti e delle sedi viarie interne, al fine di preparare il

terreno per una nuova e piu organica distribuzione delle funzioni che il piano as-

segna all’area.

Gia I'attuazione di queste operazioni preliminari richiede che I'area sia disponibi-

le in ogni sua parte per essere «preparata» al rimodellamento. Occorrera quindi

che 'area sia o nelle mani di un’unica proprieta, pubblica o privata, oppure che

I'insieme delle proprieta comprese nell’area costituisce un preliminare «consorzio

di proprieta» (un vero e proprio condominio urbanistico) ai sensi dell’art. 23 della

legge urbanistica 1150/42.

Con questa premessa, I'areca pud essere completamente rimodellata secondo le

prescrizioni del piano. Queste sono mediante tre indicazioni:

a) Penunciazione degli obbiettivi da raggiungere con il rimodellamento:

b) la precisazione dei parametri quantitativi e delle tipologie degli edifici, da ri-
spettare nella formazione del piano esecutivo;
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c) l'indicazione, peraltro del tutto approssimativa ed esemplificativa, di uno
«schema di distribuzione delle funzioni», rappresentato graficamente nella pla-
nimetria 1:2.000 del piano, da assumere unicamente come esemplificazione di
una delle «possibili» soluzioni planimetriche dell’area.

Sulla base delle prescrizioni e delle indicazioni di cui sopra, la progettazione ese-
cutiva dell’area, di iniziativa sia pubblica, che privata, che mista, dovra esercitarsi
per ottenere la migliore delle soluzioni tecniche ed ambientali possibili, in un
quadro di accertato rapporto fra costi ¢ ricavi, relativi non solo agli operatori pri-
vati, ma soprattutto nei confronti dell'operatore pubblico, per quanto attiene i co-
sti delle opere pubbliche, direttamente o indirettamente incidenti sull’area.

E ovvio che operazioni cosi complesse non possono non passare attraverso la for-
mazione di un piano esecutivo, dettagliatamente studiato, anche nelle infrastrut-
ture, a terra e in sottosuolo: un plastico alla scala 1:200 o al massimo 1:500 dovreb-
be essere in tal caso d’obbligo.

Com'e pure d'obbligo, naturalmente, una programmata distribuzione nel tempo
di queste operazioni «nodali», atte a modificare e caratterizzare la struttura inse-
diativa pisana e la sua immagine.

Da tenere presente che queste operazioni complesse riguardano non solo aree re-
sidenziali dotate di servizi e di attivita terziarie connesse, ma anche, in taluni casi,
aree comprensive di diverse destinazioni d’uso, tra cui, ad esempio, a) un mix di
edifici pubblici e di residenze e setvizi, oppure b) un mix di residenze e di «micro-
laboratori» ad alta specializzazione tecnologica, distribuiti in pochi qualificati
punti strategici della struttura insediativa.

Esse hanno, ciog, una valenza promozionale per I'attiviti economica e sociale del-
I'intero contesto e richiedono, quindi, di essere guidate con mano ferma e ocula-
tamente programmate da parte della pubblica amministrazione.

Avree di recupero in tessulo storico

Assimilabili per complessita alla classe precedente, queste operazioni sono tutta-
via fortemente caratterizzate dal peso culturale del tessuto insediativo in cui sono
destinate ad operare,
I manufatti di maggiore o minore importanza, la cui edificazione risale ad epoche
storiche e che conservano in tutto o in parte I'impronta inconfondibile di quei pe-
riodi, hanno, ¢ superfluo sottolinearlo, una importanza tale per la citta e per la sua
stessa identita che li pone al di sopra e al di fuori di ogni possibile trasformazione,
che non sia quella del rigoroso rispetto e valorizzazione delle parti strutturali, ar-
chitettoniche e decorative, che testimoniano, anche per frammenti, lorigine stori-
ca. Ogni futura trasformazione del contesto, che direttamente li avvolge e che pu-
re si ¢ profondamente trasformato nel tempo, deve necessariamente partire da
questa preliminare affermazione. '

Le operazioni, che si presentano come indispensabili per una effettiva valorizza-

zione, in termini civili e moderni, delle preesistenze storiche, sono molteplici e

possono essere cosi riassunte:

1) eliminazione delle pitt deturpanti intrusioni recenti, costituite da fabbricati
che, se pur di modeste dimensioni (autorimesse, depositi, benzinai, piccoli fab-
bricati artigiani, baracche, etc.), per la loro collocazione a ridosso sia delle mura
che delle vaste aree scoperte interne ai grandi isolati, o in adiacenza ai grandi
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monumenti, costituiscono evidente impedimento alla fruizione pubblica del
bene storico);

2) estensione delle operazioni di restauro scientifico, oggi limitate a singoli edifici,
in modo da interessare con continuita tutto 'edificato lungo le vie di impianto
storico, operazioni queste da perseguire su entrambi i lati delle vie con adegua-
ti interventi di arredo stradale, in modo da realizzare un continuum di elevato
interesse storico; sono inoltre da estendere su tutti i lati del quadrilatero edifi-
cato che circoscrive i liberi spazi interni;

3) attento rimodellamento dei retri che si affacciano sugli spazi liberi interni agli
isolati, dove si sono via via accumulate manomissioni e intrusioni, ponendo in
luce gli elementi autentici ed eliminando o mitigando le intrusioni deturpanti,
per fornire anche alle fonti interne la massima dignita;

4) intelligente uso socializzato degli spazi interni, che, liberati dalle intrusioni de-
turpanti, possono acquistare valore da una adeguata piantumazione di alberi
oltreché da adatte pavimentazioni ed illuminazioni, per essere quindi resi frui-
bili anche al pubblico se sui lati edificati si aprono sottoportici di comunicazio-
ne con la viabilita cittadina; in questo nuovo ambiente condominiale pubblico
possono trovar posto non solo luoghi attrezzati per la sosta e la ricreazione, ma
anche, se dal caso, essere inserite, con attenta progettazione, varie altre attivita,
come case per anziani a un piano, o ristoranti-bar, mentre sui retri, cosi rinno-
vati ed affacciantisi sui giardini interni, possono anche aprirsi negozi e uffici;

5) inserimento di adeguate autorimesse collettive, possibilmente in sottosuolo.

Queste operazioni, per conseguire risultati soddisfacenti, devono essere attenta-
mente programmate, progettate e realizzate, ma é solo con un forte impegno in
questa direzione che il tessuto di impianto storico interno alle mura puo essere re-
cuperato a dignita ed efficienza per tutti, abitanti e turisti, come una tranquilla oa-
si culturale e socialmente stimolante,

Avree di rinnovo urbano

Vaste porzioni di territorio recentemente urbanizzato denunciano l'esigenza di
sostanziali trasformazioni di riordino o di rinnovo a S. Giusto, S. Ermete, Putigna-
no, Riglione, Oratoio. In questa larga fascia di territorio il piano prevede vaste
operazioni, dal riordino viario, ad interventi di valorizzazione di aree interne ine-
dificate, utilizzabili, ad esempio, per servizi o aree verdi o come piccole piazze pe-
donali circondate da edificazione a volumetria definita, fino ad aree da assoggetta-
re a piani particolareggiati di recupero urbanistico. Tutte queste operazioni sono
da rendere coerenti mediante un piano dinsieme preliminare ai singoli interventi. Si
pone cioé I'esigenza che prima delle singole specifiche operazioni si passi attraver-

so una fase intermedia, di piano d'insieme, alla scala 1:1.000 o 1:500, in cui le varie
operazioni di effettivo intervento siano maggiormente esplicitate di quanto lo si
possa ottenere alla scala 1:2,000 del piano generale.

Attraverso questa ulteriore precisazione di obbiettivi e di delimitazione e caratte-
rizzazione delle relative aree di intervento, si potra infatti meglio valutare la coe-
renza dell'insieme delle proposte previste per il miglioramento dell’assetto attuale
di quei quartieri e passare con maggiore sicurezza alla progettazione delle singole
aree di intervento.

E questo, ciog, un passaggio di scala estremamente opportuno per entrare nello
specifico: basti pensare alle necessarie operazioni di minuto riordino viabilistico
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interno (gerarchia stradale, sensi unici, aree per sosta e autorimesse, etc.) che nel
piano alla scala 1:2.000 non possono ancora essere definite.

E evidente che se il piano d’insieme alla scala 1:1.000 modificasse le prescrizioni
del piano all'1:2.000, esso dovrebbe essere adottato come variante, mentre, in ca-
so contrario, costituirebbe semplicemente una tappa progettuale preliminare a
quella degli interventi. Per i quali, in concreto, non si pone alcuna variazione di
contenuto a quanto gia definito nelle 5 precedenti classi di aree di intervento.

Grandi operazioni a tempi lunghi

Chiudono la serie delle operazioni ordinate per complessita crescente.

Esse comprendono, essenzialmente:

1) la realizzazione del grande telaio infrastrutturale viario-ferroviario-aeroportuale
che, concepito unitariamente, dovrebbe essere progressivamente realizzato in
modo coordinato. La descrizione tecnica dei suoi elementi costitutivi & oggetto
dei capitoli successivi. Qui basti segnalare che esso costituisce I'indispensabile
anello di collegamento di Pisa col territorio, il solo atto a rendere fluido il traf-
fico veicolare di accesso e di scorrimento e ad agevolare in modo semplice ¢ di
massima fruibilita gli interscambi fra ferrovia ed aeroporto. Le intese tecniche
con I'Ente Ferrovie dello Stato garantiscono la fattibilita delloperazione:

2) la realizzazione, nell'area del S. Chiara, di una nuova, moderna, unitaria struttu-
ra edilizia per le attivita universitarie di ricerca e di servizi(allo studio e alle ricerche)
anche private, che sostituisca integralmente le attuali strutture ospedaliere, do-
po il trasferimento di queste funzioni nell’area di Cisanello. Si tratta di un’ope-
razione grandiosa, che ha gia avuto il consenso dell'Universita e che occupera
tempi lunghi per essere realizzata, ma che deve essere impostata fin da subito
in termini unitari. A questo proposito € stata ventilata la proposta, che qui si
rafferma, dell'opportunita di un concorso internazionale a inviti. Il conseguen-
te piano particolareggiato dovrebbe essere tempestivamente allestito immedia-
tamente dopo il concorso, per poter guidare nel tempo sia le operazioni di
sgombero delle costruzioni ospedaliere, sia quelle relative alla nuova edifica-
zione. La maggior parte delle alberature esistenti in S. Chiara dovrebbe essere
salvaguardata ed i problemi di affaccio sulla piazza dei Miracoli e di permeabi-
lita col tessuto storico adiacente e con l'orto botanico particolarmente studiati;

3) realizzazione del piano di rilocalizzazione delle funzioni pubbliche, con decentra-
menti preordinati, atti a conferire maggiore efficienza non solo alle singole sedi,
ma anche all'intera struttura urbana, con interventi da integrare con i piani di
recupero del centro storico, per il cambiamento delle destinazioni d’uso ed il
recupero degli edifici che si andranno a dismettere, oltreché con i piani per i
nuovi interventi decentrati.

Queste grandi operazioni a tempi lunghi costituiscono i capitoli fondamentali e
insopprimibili di inquadramento della «renovatio urbis». Attorno ad esse ruota-
no, come operazioni «satelliti», tutti gli interventi minori, appartenenti alle varie
classi di intervento, precedentemente descritte, per i quali le grandi operazioni
fungono da «elemento motores.
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Tavola 5 - I telaio infrastrutturale, viario e ferroviario.

2.2a Il telaio della grande viabilita

Riccardo Ciuei

Il nodo infrastrutturale pisano risulta fermo da ormai
troppo tempo: il mancato compimento del sistema del-
la grande viabilita in un vero e proprio «telaio»; la diffi-
colta di collegamento ferroviario con l'aeroporto Gali-
lei e il cappio stretto che il raccordo ferroviario a «collo
d'oca» determina nei confronti delle potenzialita di svi-
luppo dello scalo pisano rappresentano storture e fatto-
ri generatori di diseconomie generali che il preliminare
intende affrontare decisamente.

L’ormai prossimo completamento della superstrada Fi-
Pi fino al raccordo di S. Piero con attuale autostrada
Al2 rappresenta il faticoso traguardo della realizzazio-
ne del corridoio trasversale est-ovest principale: riman-
gono peraltro da precisare le modalita di raccordo col
cotridoio tirrenico Nord-Sud.

Il preliminare, recepito il tracciato dell’autostrada A12
recentemente approvato, affronta il problema della de-
finizione del corridoio tirrenico alla proposta di declas-
samento del tratto Migliarino-Livorno Nord dell’A12
introdotta dal Piano territoriale di coordinamento del
parco Naturale Migliarino, S. Rossore, Massaciuccoli,
ma con la consapevolezza che I'eventuale impraticabi-
lita di tale ipotesi pone in evidenza la necessita di defi-
nire una variante Aurelia, come infrastruttura destinara
allo smaltimento del traffico pesante di attraversamen-
to del territorio in direzione nord-sud.

A tale probabile esigenza il Preliminare da una risposta
tutta «locales, atteso che una risposta pit congruente si
porrebbe indubbiamente ad un livello territoriale di
scala ben pit ampia, sovracomunale, se non sub-regio-
nale: il potenziamento del tracciato attuale dell’Aurelia,
nel tratto interessante l'intero territorio comunale.
Tale proposta crea alcuni problemi di impatto fisico
negativo nel tratto urbano, soprattutto nella zona di
porta a mare e, soprattutto, conferma la frattura dell’ag-
gregato urbano accrescendo la distanza dal centro del
quartiere CEP-Barbaricina, ma costituisce la risposta in
termini di adeguamento dell'infrastruttura al volume
del traffico prevedibile.

Tenuto conto, come espresso nell'analisi dello stato di
tatto (ctr. Pisa, Struttura e piano, vol. 1,) che il sistema via-
rio territoriale afferente la citta, anche a fronte del com-
pletamento della grande viabilita, resterebbe in una
condizione di sottosviluppo ed inadeguatezza, in parti-
colare per la mancanza di una viabilita con funzione di
raccordo e distribuzione delle vie radiali provenienti
dal territorio a nord e nord-est, il Preliminare introdu-
ce, a completamento del telaio infrastrutturale, una via-
bilita tangenziale a notrd, in buona parte sviluppata nel
territorio comunale di S. Giuliano Terme, con la fun-
zionalita anzidetta, raccordata ad est con la Vicarese (e
per essa con la viabilita proveniente dal ponte alle Boc-
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chette) e ad ovest con I"Aurelia (attuale e/o di progetto).
Si introduce, ancora al livello della viabilita territoriale,
una proposta di tracciato alternativo alla statale del
Brennero, anch’esso in massima parte nel territorio co-
munale di S, Giuliano, che consente di destinare l'at-
tuale strada, di grande valore paesistico e pessima fun-
zionalita, a viabilita meramente locale o, addirittura, a
pista ciclabile e passeggio.

Per quanto attiene la viabilita tangenziale nord, essa e
stata pensata, come tracciato e caratteristiche tecniche,
come una viabilita celere, destinata a sopportare volu-
mi sostenuti di traffico, ma di minimo impatto ambien-
tale. In tal senso & stata scartata I'ipotesi di riutilizzo
della via Puccini in quanto di sezione limitata, condi-
zionante il tracciato ad andamenti poco fluidi, perico-
losa per la presenza di urbanizzazioni.

Si propone, viceversa, una viabilita a quattro corsie,
con carreggiate separate da un'ampia fascia verde spar-
titraffico, alberata, e accompagnata da piste ciclabili, in
tracciato completamente ex-novo, il piu possibile linea-
re. Le intersezioni con le vie radiali esistenti sono pen-
sate a raso (semaforizzate o a rotatoria) per evitare ['im-
patto ambientale negativo di eventuali svincoli. L'unico
viadotto necessatiamente introdotto serve per il supe-
ramento dell'intersezione con l'attuale statale del Bren-
nero.

L’intersezione con I’Acquedotto Mediceo ¢ risolta con
un $ottopasso.

Lipotesi del potenziamento dell’Aurelia nel tracciato
attuale, porta, come conseguenza, la necessita di intro-

2.2b 1l sistema ferroviario e la metropolitana leggera

II territorio pisano, assieme a quello livornese costitui-

scono una delle aree piu industrializzate della regione

Toscana, seconda solo all’area di Firenze e Prato.

Le grandi infrastrutture presenti assieme agli impianti

industriali ¢ marittimi hanno determinato nel tempo

un impetuoso sviluppo del sistema ferroviario che puo

a ragione essere definito uno tra i piti complessi e arti-

colati dell’Ttalia centrale.

I venti chilometri che separano Pisa e Livorno sono in-

fatti interessati da:

— 2 linee fondamentali (Roma-Torino e Pisa-Firenze);

— 1 linea complementare (Pisa-Lucca-Pistoia-Firenze);

— 2 linee secondarie (Pisa-Collesalvetti-Vada e Livor-
no-Collesalvetti ora fuori esercizia);

— 5 scali merci (Pisa Cle, Pisa S. Rossore, Livorno Ca-
lambrone, Livorno Porto Vecchio, Livorno Cle);

— 2 depositi locomotive (Pisa e Livorno);

— 2 squadre rialzo (Pisa e Livorno);

— 2 bivi in linea (Mortellini e Tagliaferro).

Il sistema sara inoltre completato a breve termine con

la realizzazione di un grande Centro intermodale per

ora localizzato a Guasticce, oltreché dal ripristino della
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durre un'ulteriore previsione viaria di carattere urba-
no, non potendosi pitl contare, allo scopo, sulla stessa
Aurelia: un tracciato aderente al tratto ovest della ferro-
via, avente quindi anche la funzione di alleggerimento
della via Bonanno, e che si prolunga a sud dell'Arno
come elemento di collegamento tra i vari settori urbani,
segnatamente con quello piu segregato: il quartiere di
S. Giusto.

In ogni caso il Preliminare, per ovviare allo stato dj
estrema difficolta esistente nelle relazioni viarie interne
alla citta propone un anello di circuitazione urbana pin
esterno dell’attuale aderente alle mura urbane, il cui la-
to ovest sara costituito, nelle due ipotesi: dall’Aurelia
attuale declassata a strada urbana, o dalla nuova viabi-
lita sopra descritra, il cui lato sud attraversera il quartie-
re di S. Giusto, col servizio diretto dell'area aeroportua-
le, continuando nel territorio di S. Ermete e Putignano,
ove entra in relazione con la nuova fermata ferroviaria,
fino a raccordarsi con la via Fagiana nuova e da questa,
tramite il ponte alle Bocchette, alla viabilita principale
di Cisanello (lato est) nonché, tramite una nuova viabi-
lita est-ovest interessante il territorio di S. Giuliano, al-
l'asse di via di Pratale (modificata) — via Rindi — via
del Marmigliaio, fino a ritrovare il lato ovest gia descrit-
to a nord del viale delle Cascine. Un braccio di questo
sistema si prolunga fino all'ingresso alla Tenuta di S.
Rossore in parallelo al viale delle Cascine, come nuovo
sistema di accesso veicolare al Parco, che consente di
adibire il viale delle Cascine definitivamente a percor-
so di servizio delle attivita ippiche.

Mario Pasqualetts

ex linea tranviaria Pisa Livorno via Marina, Tirrenia e
Calambrone.

La complessita della situazione ora brevemente descrit-
ta, riconosciuta anche dai diversi studi effertuati in pas-
sato necessiterebbe, com’@ ovvio, di accurati approfon-
dimenti tecnici associati a ricerche di fattibilita econo-
mica che allo stato attuale non sono stati possibili, pur
tuttavia nel corso delle elaborazioni del progetto preli-
minare sono emerse delle interessanti proposte tenden-
ti a incidere sull'intero nodo ferroviario, che investono
gran parte delle strutture e degli impianti esistenti,
Queste proposte di generale riordino ¢ di complessiva
razionalizzazione, hanno il comune obiettivo di miglio-
rare non solo laspetto della sola mobilita ma anche ¢
soprattutto i rapporti con gli insediamenti urbani.

Linea Pisa Centrale - Pisa Aeroporto
Il progetto preliminare del Prg, a fronte di un riassetto

dell’intero nodo aeroporto-ferrovia, prevede un totale
smantellamento di questo tratto di linea lungo circa



Tavola 6 - Ipotesi di riordino della stazione FS di Pisa centrale.

Int colore sono indicate le aree di possibile dismissione da sedime ferroviario, con utilizzazione a servizi e attvezzature alberghiere. Sono pure indicati t due colle-
gaments, In sourapasso e in sottapasse, tra il settore nord ed il settore sud della ferrovia.

2000 mt. ed un parziale riutilizzo della sede come asse
viario urbano a servizio di San Giusto e San Marco e
per un collegamento rapido con 1 parcheggi e l'area del-
la proponenda nuova aerostazione, nonché con i quar-
tieri di Sant’Ermete e Putignano.

Le strutture attuali della aerostazione civile e la pensili-
na della stazione ferroviaria potrebbero trovare una
nuova destinazione nell'ambito della ristrutturazione
aeroportuale.

Impianti e attrezzature di Pisa Centrale

La proposta prevede:

— a nord: una rilocalizzazione dell'Officina Lavori FS
con le relative strutture di pertinenza per consenti-
re, assieme all’area dellAzienda Gas, degli uffici
Enel e dell’officina APT, la creazione di una rilevan-
te zona di interscambio con accesso da via Quaran-
tola e via Battisti, dove vi trovercbbero posto

parcheggi, anche multipiano, ed attrezzature a servi-
zio sia del centro urbano che della attuale stazione
ferroviaria; si aprirebbero inoltre nuove accessibi-
lita da e verso il centro storico in grado di valorizza-
re aree oggi degradate, oltreché per recuperare ad
una nuova e piu qualificata immagine urbana la cin-
ta muraria, qui ancora quasi intatta;

— a sud: una riduzione del fascio di binari dello Scalo
Merci e lo spostamento della Squadra Rialzo con
conseguente liberazione di un’ampia fascia di terri-
torio per consentire eventualmente la realizzazione
di una viabilita urbana di scorrimento e di attraver-
samento dell’intero quartiere di S. Giusto e S. Mar-
co, nonché per la creazione di parcheggi contestual-
mente 4 nuovi servizi e a spazi verdi attrezzati o di
cintura.

Il disegno d'insieme viene infine completato da previ-

sioni viarie che in sottopasso permettono la comunica-

zione tra le due parti di citta divise dal piazzale dei bi-
nari.
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Deposito locomotive

La struttura, nata negli anni cinquanta, € caratterizzata
dal contenere ancora enormi spazi liberi al proprio in-
terno, Queste aree, nelle ipotesi del progetto, divente-
ranno centrali ai nuovi ludghi urbani, e quindi pit im-
portanti e pil strategiche per conseguire quell’auspica-
to riordino urbano a cui mirano le grandi operazioni
strutturali contenute nel preliminare.

La rilocalizzazione di questo impianto che occupa una
superficie di 10 ha,, o quanto meno una riduzione del-
l'area recintata, ma non utilizzata, potrebbe consentire
P'attuazione di un progetto di ricomposizione dell’ag-
gregato urbano sud, attraverso |'inserimento di nuove
funzioni residenziali e terziarie, e nuove connessioni ci-
clabili e pedonali con il quartiere di Cisanello, tramite
il parco urbano da realizzare nella golena d’Arno sopra
La Cella, da progettare unitariamente a mezzo area di
intervento multiplo coordinato.

Secalo merci di Campaldo

Nel corso degli studi di piano & stato opportunamente
valutato il potenziamento dello scalo di Campaldo, non
solo in relazione alle sopraindicate rilocalizzazioni di
alcuni degli impianti di Pisa Cle, ma anche in relazione
alle nuove domande di traffico proveniente dai bacini
della lucchesia, Garfagnana, e dall'area di Montecatini,
Pescia e Pistoia-Prato.

[area prevista per costituire il nuovo polo ferroviario &
compresa tra I'impianto attuale e la via Pietrasantina,
adatta a ricevere l'officina lavori ¢ la squadra rialzo,
qualora non sia stato possibile trasferirla nel deposito
locomotive ridimensionato. Il progetto di un nuovo
scalo merci e della relativa stazione sostituirebbe quel-
lo tuttora esistente a Pisa Cle, oramai insufficiente, e
sarebbe in grado di far fronte al ricovero, alla movi-
mentazione ed alla composizione di un gran numero di
treni giornalieri.

Da non sottovalutare poi la possibilita che questo nuo-
vo polo offrirebbe all'interscambio gomma-rotaia per la
vicinanza non solo con lo svincolo della viabilita prin-
cipale nord e quindi, con immissione diretta nel telaio
principale viario, ma anche con un’area, oggi degradata,
ma di nuova progettazione, adatta a ricevere una serie
rilevante di funzioni attualmente compresse nel tessuto
cittadino che potrebbero ricavare dal trasporto su rota-
ia uno stimolo di crescita e sviluppo.

Zona industriale e per atirezzature generali di Ospedaletio

Esclusa I'idea di costituire un grande polo ferroviario
per la vicinanza con il Centro di Guasticce, per quest'a-
rea si prevedono alcuni binari di raccolta e smistamen-
to delle merci provenienti o dirette nella zona artigia-
nale, piccolo industriale e per il commercio al-
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all'ingrosso, nonché a servizio delle grandi attrezzatuye
presenti o previste, quali:

— mercato generale;

— centro smistamento postale (in costruzione);
— caserma logistica brigata Folgore;

— nuova sede per i Vigili del Fuoco;

— parchi auto della polizia e carabinieri.

Ripristino della linea metropolitana Pisa-Livorno
via Marina e Tirrenia, su sede della ex tranvia

La Regione Toscana anni addietro ha commissionato
ad un gruppo di tecnici della provincia e del comune di
Pisa e Livorno, uno studio di massima per la riattivazio-
ne di questa linca con integrazione nei servizi urbani
dei due capoluoghi.

Sostanzialmente il progetto preliminare recepisce quel-
le indicazioni con alcune riserve per i tratti urbani da
rimodellare secondo le nuove previsioni viarie e dei
parcheggi di scambio.

Con questo tratto si potrebbe cosi completare il servi
zio di metropolitana leggera di nuova istituzione da
Pontedera a Livorno via Pisa, Parco naturale e litorale,
Proprio in quest’ultimo settore il progetto indica una
soluzione interessante con un tratto di linea che sdop-
piandosi va direttamente a servire, lungo il viale del tir-
reno, tutta la costa dal bagno Lido al Calambrone. Cosi
strutturata i mezzi di locomozione nel periodo inverna-
le avrebbero la possibilita di retrocedere verso il capo-
luogo di partenza, senza obbligatoriamente raggiungere
Paltro, con evidenti e non trascurabili economie di ge-
stione,

La possibilita di far proseguire gli stessi mezzi in un cir-
cuito urbano appropriato non ¢ stata ancora valutata
nei dettagli, tuttavia ci pare debba prevalere una logica
di interscambio con altri mezzi di trazione in stazione

di Pisa Cle,

Linea Pisa-Pontedera da riconvertive
in servizio di metropolitana leggera

Una volta dismesso l'esercizio ferroviario tra Pisa-Pon-
tedera (a causa del nuovo tracciato pin a sud, di cui al
paragrafo successivo), verrebbe, nello stesso tratto, atti-
vato il servizio di metropolitana leggera.

Questo nuovo mezzo di trasporto tenta di rispondere
al crescente livello di domanda che attualmente investe
in maniera massiccia il sistema tradizionale di autobus.
Il nuovo sistema dovrebbe, infatti, farsi carico oltre che
delle 7.000 persone che giornalmente si spostano su
questa direttrice, anche dei presumibili nuovi utenti
che in futuro preferiranno sempre di pit il mezzo pub-
blico, con I'obbiettivo quindi di recuperare la quasi to-
talita degli spostamenti pendolari che attualmente uti-
lizzano il mezzo privato.




1l progetto preliminare in questa fase non individua la
soluzione tecnologica per la scelta della tipologia della
linea e del materiale rotabile, in teoria non viene quindi
esclusa, la soluzione in sopraelevata, che pur presen-
tando costi aggiuntivi non trascurabili e problemi di
impatto ambientale, ha comunque il vantaggio non in-
differente di rendere permeabile il territorio sottostan-
te.

La soluzione a raso che ¢é sicuramente la pin economi-
ca, necessita d’altra parte di barriere o di impianti se-
maforici per individuare nettamente la promiscuita
nelle intersezioni trasversali.

Qualora venga scelta quest'ultima soluzione vi sarebbe-
ro allora da introdurre nella sede ferroviaria attuale al-
cune modifiche o aggiunte necessarie per la realizzazio-
ne di ulteriori fermate a servizio dei numerosi nuclei
presenti nella tratta.

In questo caso I'area prescelta per la fermata della me-
tropolitana diviene il pretesto per nuove configurazioni
urbane, e per nuovi poli di attrazione nei quali preve-
dere centri di aggregazione per la vita sociale del quar-
tieri o delle frazioni.,

Dovranno inoltre essere previsti dei parcheggi di inter-
scambio a servizio degli utenti del mezzo privato,
nonché spazi di sosta e di manovra per eventuali capo-
linea dei mezzi pubblici urbani. E evidente allora che
sara necessario avviare una completa revisione di tutto
il trasporto pubblico urbano per favorire la maggiore
integrazione possibile fra tutti { sistemi in esercizio.

Il servizio, in maniera identica a quanto avviene oggi
con i mezzi extraurbani, avrebbe una frequenza di pas-
saggio di 10 minuti nelle ore di punta e di trenta nelle
ore di morbida.

La velocita media sull’intero percorso si puo ipotizzare
che assuma un valore di circa 50 Km/h, grazie alle po-
tenti accelerazioni e decelerazioni in possesso dei mo-
derni mezzi di trazione.

Linea Pisa-Liicea

Abbandonata I'idea di un tratto in sopraelevato da S.
Rossore a I Passi, cosi come ipotizzato da precedenti
studi, oltreché di un nuove percorso a nord del fiume
Morto, alternativo a quello cittadino che attualmente
interessa il quartiere di Porta a Lucea, per questa linea
si prevede un terzo binario indipendente, che, attraver-
so il ponte sull'Arno, gia dimensionato, colleghi Pisa
Centrale alla Stazione di Pisa San Rossore.

Cosi facendo si ottengono riduzioni in termini di per-
correnza e di fluidita nella gestione dell’esercizio ferro-
viario.

Gli studi di pianeo ancora in corso non hanno, tuttavia,
ancora escluso una ipotesi che veda anche questo trat-
to raddoppiarsi fino alla stazione di Montuolo e assu-
mere le caratteristiche di collegamento metropolitano
al servizio dei numerosi nuclei urbani di una certa con-
sistenza che si trovano fra Pisa S. Rossore e Lucca, con
l'utilizzo di convogli specifici con orario ravvicinato €
cadenzato.

In questo caso nascerebbero ben 9 fermate in piu ri-
spetto alle 6 attuali. In complesso si avrebbero: Pisa
Cle, Pisa S. Rossore-Duomo, Pisa Gagno, Pisa Pita a
Lucca-I Passi, Le Maggicle, Gello, S. Giuliano T, Rigo-
li, Molina di Quosa, Pugnano, Ripafratta, Colognole,
Moentuolo, Lucca via Pisana, Lucca Centrale.

Linea Pisa-Collesalvetti-Vada

Nonostante sia ancora a binario unico non elettrificato
essa rappresenta comunque un’asse insostituibile per i
percorsi alternativi tra il nord e il sud e per i trasporti
eccezionali, anche militari, in transito (per le note difti-
colta che tali carichi incontrerebbero tra le stazioni di
Livorno e Cecina a causa delle numerose gallerie),

Si concorda, in armonia con quanto previsto a suo tem-
po, da un apposito studio dell'Ente Ferrovie dello Sta-
to, sul raddoppio, la elettrificazione e I'innalzamento a
linea dorsale ad alta velocita per treni rapidi da Torino
a Roma, oltre a quelli provenienti dal nord tramite il
raddoppio della Pontremolese, in grado quindi di evi-
tare le strozzature degli impianti livornesi.
Successivamente alla fermata di Vicarello, il prelimina-
re propone poi un collegamento con la linea Livorno-
Collesalvetti per arrivare al Centro Intermodale di
Guasticce.

Benefici

Un computo sufficientemente attendibile in termini
economici dei benefici ottenibili dalle trasformazioni
proposte non pud che essere conseguente ad un pro-
getto, sia pure di massima, delle opere stesse ed allo
studio dei benefici diretti e indiretti delle trasformazio-
ni previste,

Si elencano qui di seguito le principali voci di questi

«benefici»:

1) utilizzazione a scopi direzionali e commerciali, ol-
treché residenziali ed a parcheggi di area ferroviaria
dismessa;

2) apertura alla edificazione dell'area posta tra la via

Toscoromagnola e la superstrada Firenze-Pisa; attra-

versata da un servizio metropolitano a orario caden-

zato;

aumento di valore di tutta la striscia nord-sud tra

Sant’Ermete e Cisanello, che puo accogliere alcune

«funzioni centralis di interesse comunale e sovraco-

munale.

A queste voci sono da aggiungere, anche se difficilmen-

te quantificabili, sia il miglioramento di immagine e di

funzionalita dellintero nodo ferroviario pisano, sia gli

effetti indotti dalle operazioni previste sul funziona-
mento dell’aeroporto Galileo Galilei,

Nel bilancio costi-benefici non & qui computato il co-

sto dell'ampliamento dell’impianto di Campaldo (sta-

zione merci e smistamento, officine, etc.) da valutare a

sé, in relazione anche al potenziamento del servizio

merci in complesso e dei benefici rispetto al bacino di

traffico proveniente dalle aree produttive della lucche-

sia, Pistoia e Prato.
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2.2¢ Il nodo aeroporto-ferrovia

L’aeroporto G. Galilei e dotato di una pista di circa

3.500 mt. ed una piu corta di riserva, svolge servizio ci-

vile e militare. E la pitt importante struttura aeropor-

tuale della Toscana.

I voli civili giornalieri sono 30. La stazione aeroportua-

le e collegata alla stazione Centrale ferroviaria median-

te un binario di circa 2.000 mt,, in pratica ad esclusivo
setvizio per i treni da e per Firenze SM.N, il che com-
porta un asfittico collegamento dell'aeroporto con la
stazione di Santa Maria Novella a Firenze, che allunga,

a causa della fermata a Pisa Cle, di diversi minuti il

percorso da Firenze a Pisa-aeroporto.

Inoltre i collegamenti a terra fra Stazione Centrale e

Stazione Aeroportuale sono estremamente faticosi per

I'attuale assetto viario ed urbanistico del quartiere di

San Giusto, interposto tra aeroporto e fascio ferrovia-

rio. Questa situazione comprime le potenzialita di inte-

grazione fra aeroporto e ferrovia mortificando ogni
prospettiva di sviluppo, oltre a rappresentre un onere
assai gravoso per la citta.

Da questa situazione di scarsa e disagevole integrazio-

ne fra le varie infrastrutture di mobilita si puo uscire

con alcune operazioni di ritocco all'assetto ferroviario,
che consenta:

1) il collegamento diretto ed immediato con I'aeropor-
to di tutte le linee afferenti al nodo pisano, creando
un interscambio fra una nuova fermata tra Ospeda-
letto e Sant’Ermete ed una nuova stazione aeropor-
tuale collegata alla fermata ferroviaria;

2) 'ampliamento ad est dell'area aereoportuale di di-
mensioni tali da consentire P'inserimento di una ulte-
riore pista che potrebbe abilitare I'aeroporto di Pisa
ad aeroporto intercontinentale di 1° livello.

Le conseguenze di questa operazione sarebbero di por-
tata non solo locale, per le ricadute che avrebbero su
tutte le attivita economiche e turistiche dell’area pisa-
na, ma anche regionale e nazionale.
Infatti: la stretta interconnessione fra tutte le linee fer-
roviarie afferenti a Pisa e l'aeroporto amplierebbe in
maniera sensibile il bacino di utenza aeroportuale da
Firenze a La Spezia, a Livorno e Grosseto, a Lucca e Pi-
stoia,
In particolare, i tempi di percorrenza tra Firenze
S.M.N. ¢ Pisa-Aeroporto, per la riduzione di percorso e
per la presenza della nuova fermata Aeroporto, prima
della Stazione Centrale, oltreché per i lavori in corso
sulla linea Pisa-Firenze, potrebbero essere ridotti con-
siderevolmente, cio costituirebbe per I'area fiorentina
una risorsa da non sottostimare.
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Laeroporto di Peretola diventerebbe in tale situazio-
ne talmente secondario da potere essere addirittura
soppresso, con enormi benefici per la piana fiorenti-
no-sestese, che potrebbe veder realizzata antica sug
vocazione a parco metropolitano. Il che non impedi-
rebbe la collocazione di un aeroporto di terzo livello
per Firenze nella zona di San Giorgio a Colonica, se-
condo un valido disegno di assetto territoriale, ripreso
ultimamente dallo Schema Strutturale per larea metropo-
litana Firenze-Prato-Pistoia.

La soluzione prospettata ¢ tale quindi da:

1) allargare enormemente il bacino di utenza dell’aero-
porto pisano, e in particolare costituire una suffi-
clente base aeroportuale per il capoluogo regionale;
costituire un terzo polo aeroportuale di interesse na-
zionale tra Milano ¢ Roma con inserimento diretio
dei passeggeri sul sistema ferroviario nazionale;

3) assumere funzione integrativa del sistema aeropor-
tuale nazionale, anche come scalo sostitutivo nei
giorni di maltempo al nord;

aprite straordinarie occasioni di riordino del tessuto
urbanistico pisano nella fascia a sud dell'Arno e di
riassetto generale del sistema insediativo. Le princi-
pali di queste possono essere cosi sintetizzate:

a) la sostituzione dell’attuale esercizio ferroviario tra
Pisa ¢ Pontedera con un servizio di metropolitana di
superficie consente il riordino generale della fascia a
sud dell’Arno da San Giusto a Riglione-Oratoio in
territorio pisano (e oltre in territorio di Cascina) e la
creazione di nuovi assi viari longitudinali di suppor-
to agli abitati esistenti, rendendo possibile la loro ri-
qualificazione in aree attualmente libere o liberabili
a sud dell’attuale linea ferroviaria;

b) l'avvicinamento fisico del nuovo centro di Cisa-
nello al nuovo polo infrastrutturale mediante un
ponte pedonale e ciclabile sull’Arno, determina un
nuovo asse stradale baricentrico all'attuale espansio-
ne est che puo accogliere nuove funzioni direzionali
e commerciali.

L'insieme di queste opportunita giustifica ampiamente
la proposta di riassetto infrastrutturale da valutare
quindi sul piano della fattibilita, sia tecnica che econo-
mica oltreché degli effetti sul sistema di mobilita ferro-
viario-aeroportuale dell'Ttalia centrale e dellintero pae-
Se.

Per conseguire questi obiettivi il progetto preliminare
propone operazioni che comportano modifiche alle
due linee fondamentali PI-FI e PL. LI Roma, oltreché aj
due impianti fissi dell'aerostazione e di Pisa Cle.
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Linca Firenze S.M N.-Pisa

All'altezza degli scambi d’uscita della Stazione di Pon-
tedera lato Pisa, viene proposto l'innesto per il nuovo
tracciato ferroviario diretto verso il capoluogo. Il nuo-
vo percorso, lungo all'incirca come l'originario, ha un
andamento divergente verso sud rispetto al primo e gia
in territorio pisano prevede un ramo deviato che mette
in comunicazione, tramite la linea Pisa-Collesalvetti, la
direttrice fiorentina con il Centro Intermodale di Gua-
sticce, evitando l'ingresso a Pisa Centrale dei treni mer-
ci provenienti dal porto di Livorno e diretti ad est.
Successivamente la nuova linea, dopo aver oltrepassato
la zona industriale di Ospedaletto, si immette, con una
grande curva nel corridoio infrastrutturale gia occupa-
to dalle linee esistenti, dove si prevede la nuova ferma-
ta ferroviaria Pisa-Aeroporto collegata con I'aerostazio-
ne civile dell'aeroporto Galilei.

Con questa innovazione la fermata Pisa-Aeroporto di-
venta veramente accessibile a tutti 1 treni provenienti
da qualsiasi direzione, ma in particolare si ottiene un
notevole risparmio di percorrenza per i treni prove-
nienti da Firenze.

Nel complesso, si stima che una volta realizzati i lavori
attualmente in corso nel tratto iniziale da Firenze ad
Empoli, e successivamente quelli da Empoli a Ponte-
dera, che consentiranno velocita dell'ordine di 180
Km/h,, sull'intera linea Pisa-Firenze, un collegamento
veloce dall’aeroporto con il capoluogo regionale, av-
venga nell’ordine dei 30, massimo 35 minuti contro gli
attuali 55-60.

Contestualmente alla messa in esercizio del nuovo trat-
to dovrebbero avere inizio le modifiche necessarie per
attivare la nuova linea metropolitana e giungere cosi ad
una graduale e completa ristrutturazione di tutto 'ag-
glomerato a sud dell’Arno.
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NUOVA AERCETAZIONE

Fig. 1 - A sinistra I'area della nuova fermata ferroviaria e dell'aerosta-
zione. In alto schema della fermata e della nuova acrostazione,

Linea Pisa-Livorno-Roma via collodoca

L'ipotesi progettuale prevede una traslazione verso
sud-est di circa 500 mt. dell’attuale tracciato ferrovia-
rio. Questa operazione non solo consente in futuro I'in-
serimento di una ulteriore pista aeroportuale, ma per-
mette anche un diverso orientamento di quelle esisten-
ti, in maniera da dirigere il traffico aereo secondo una
direttrice esterna all'abitato e quindi tale da ottenere
una notevole attenuazione dell'inquinamento acustico.
L’intervento sul tracciato non comporta un aumento di
lunghezza della linea, permette invece una significativa
riduzione dei tempi di percorrenza per tutti i treni del-
la direttrice nord-sud per le piu elevate velocita, otteni-
bili grazie ai pit ampi raggi di curvatura in progetto.
La proposta prevede anche la eliminazione del «bivio
Mortellini» innestando direttamente alla Stazione di
Tombolo i binari provenienti da Pisa, favorendo cosi
anche una piu spedita e sicura gestione dell'esercizio
ferroviario.
A conclusione, merita ricordare come alcuni degli ele-
menti sopra descritti, ad eccezione della proposta per
la nuova fermata di Pisa-Aeroporto ed in particolare:
— il collegamento diretto della Pisa-Collesalvetti-Vada
e la linea Pisa-Tirrenia;
— lo spostamento del collodoca;
— il completamento del’ammodernamento della Pisa-
Firenze,
slano gia stati oggetto di specifica discussione e di spe-
cifica richiesta nel convegno tenuto a Pisa nei giorni
24-25-26 febbraio 1983,
Per una stima economicamente cotretta dei costi e dei
benefici introdotti da queste operazioni sara necessario
attendere la redazione di appositi progetti di dettaglio,
ferme restando le considerazioni generali gia descritte
nel precedente paragrafo.
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2.2.d Il riordino del servizio sanitario

I Preliminare di piano individua parte dell’ampia area
di Cisanello delimitata dall’ansa del fiume ad est della
citta, quale area di valenza territoriale per I'insediamen-
to di un nuovo ospedale sostitutivo del complesso sani-
tario di S. Chiara.

Gia il Prg del 1970 dava questa indicazione; di fatto no-
nostante la messa a punto di un progetto di Policlinico
— ospedaliero e universitario | — per 5,000 p.l. che av-
viasse la realizzazione del programma di trasferimento,
si sono verificati solo alcuni episodi di nuovo insedia-
mento in Cisanello 2,

Ma oggi malgrado i trasferimenti gia effettuati e quelli
programmati e oggetto di convenzione con ['Univer-
sita, 'utilizzazione a servizio sanitario del S. Chiara ri-
mane estesa a tutto il complesso.

1l problema della emergenza vi ha nel contempo poten-
ziato e creato nuove strutture *, senza che potessero ri-
solversi per la posizione dell’area in pieno centro stori-
co, 1 problemi connessi con la carente accessibilita e
con l'assenza di aree di parcheggio.

Maturata la decisione di trasferire le strutture ospeda-
liere del S. Chiara e abbandonata 'idea del progetto del
policlinico — Pevoluzione del concetto di assistenza
sanitaria si intende oggi articolato sul territorio, evitan-
do di conseguenza grosse concentrazioni di servizi e di
posti letto — I'ente sanitario sta procedendo con «studi
di fattibilita» per promuovere la realizzazione di una
successione di unita operative, commisurate ai finan-
ziamenti ogni volta disponibili, cosi da creare le pre-
messe per un effettivo trasferimento globale, sino ad
una disponibilita massima di 2.077 pl. previsti dalla
proposta del Piano Sanitario Regionale.

Il programma di trasferimento in Cisanello, comprende
anche le strutture del presidio del Calambrone; pertan-
to 1 tre attuali presidi in cui si articola l'attivita ospeda-
liera nella U.S.L. n. 12, Cisanello, S. Chiara e Calambro-
ne, verranno tutti riuniti in un unico complesso.

Il Preliminare, nei confronti del piano 1970, prevede
un ridimensionamento, in termini di occupazione del
suolo, dell’area da destinare al nuovo ospedale, non in-
teressanda fra I'altro le aree ad ovest della viabilita del
«Ponte alle Bocchette».

Note

1. Progetto Spadolini-Tomassi-Puccini.
2. Padiglione 2* Chirurgico.
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Della dimensione di 24 ha ¢ contigua a quella dell’ar-

tuale presidio ospedaliero, correlata con la citta e con

I'hinterland usufruendo, con interventi correttivi di

non grande impegno, di assi viari gia realizzati che con-

ducono agli spazi di arrivo e di sosta: piazze ed aree a

parcheggio.

Sono in corso di realizzazione, quale prima parte di un

insicme gia schematicamente individuato: I'edificio per

la diagnostica attraverso risonanza magnerica e tomo-
grafica computerizzata; il Dipartimento toraco-cardia-
co medico e chirurgico; la nuova clinica oculistica.

A seconda delle esigenze che si manifestano con la rea-

lizzazione del complesso per fasi successive (ad esem-

pio ulteriori aree a parcheggio) si potranno impegnare
le aree piti a sud che quali «aree di riserva» sono indivi-
duate come aree a verde.

Ulteriori considerazioni che emergono dal trasferimen-

to delle strutture sanitarie in Cisanello sono:

1) lo stretto rapporto che si individua tra determinate
attrezzature sanitarie (Day-Hospital, laboratori di
analisi, ecc..) e gli uffici specifici della US.L. n. 12;

2) la opportunita di un accorpamento di determinati
«servizi» della US.L. oggi dislocati in piu settori del-
la citta, in edifici in affitto: Via Bovio e in Via di Pra-
tale (servizio n. 1, Igiene Pubblica e del Territorio;
Servizio n. 2, Prevenzione, Igiene e Sicurezza nei
Luoghi di Lavoro; Servizio n. 8, Servizio Veterina-
rio}; o in edifici di collocazione impropria per il cari-
co urbanistco indotto in Via Zamenhof (Servizio n.
3, Attivita Sanitarie Distrettuali); Servizio n. 10; Or-
ganizzazione amministrativa e informazione o anco-
ra in edifici che impegnano aree di notevole posizio-
ne nel quadro urbano: Via Vittorio Veneto (Servizio
n. 7, Servizio multizonale di prevenzione).

Ne deriva che nella stessa area sanitaria di Cisanello

e/o nelle immediate adiacenze, debbono essere dislo-

cate le apposite sedi amministrative e di supporto ai va-

ri «servizi» secondo affinita, al fine di evitare alla citta

I'inevitabile aggravio dei problemi di traffico e di sosta

consentiti, il «pendolarismo» qualora queste strutture

direzionali dovessero permanere nel centro storico o

nelle aree limitrofe.

3. Nuovo padiglione di Medicina Nucleare. Opere di ampliamento
e di ristrutturazione della Fisiologia Chimica.
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Stato di fatto

Presidio S. Chiara

Comprende i seguenti reparti e servizi: 1) Clinica Pe-
diatrica; 2) C. Ostetrica-ginecologia; 3) C. Psichiatrica;
4) C. Neurologica e Urologica; 5) C. Oculistica; 6) C.
Medico generale; 7) C. Chirurgia; 8) C. Odontoiatrica;
9) C. Dermosifilopatica; 10) Divisione Medicina Car-
diovascolare; 11) Divisione Medica Neuroradiologia;
12) C. Neurochirurgica; 13) Centro Trasfusionale del
sangue; 14) Istituto Radiologico; 15) I di Patologia Chi-
rurgica Div. Chirurgia Plastica; 16) 1 di Patologia Medi-
ca; 17) Pronto Soccorso - Accettazione - Rianimazione;
18) Divisione Nefrologica; 19) Div. Ostetrica-Ginecolo-
gica; 20) Uffici Ripartizione Tecnica; 21) Padiglioni Ser-
vizi Economali; 22) Servizio Edile; 23) Officine; 24) La-
boratorio Ricerche Cliniche; 25) Obitorio; 26) Portine-
ria; 27) Centro Psicoterapico; 28) Cucine generali e di-
spensa; 29) Officina di medicheria; Uffici amministra-
zione Farmacia; 30) Deposito bombole gas vari; 31) Set-
vizio di Istologia e Anatomia Patologica; 32) Clinica
Ortopedica.

Stato attuale

Localizzazione : Centro storico: via Roma,

via Bonanno Pisano
Titolo di godimento : Proprieti comunale ¢ universita
Area impegnata : mq. 990.000
Supert. utile : mq. 81.456 (+ 9.404 interrato)
Volume : me. 333.900 (+ 24.560 interrato)
Posti letto :n. 1,630
Personale addetto  : 2.050
Posti auto riservati  : —
Visitatori : 5.000 persone/giorno
Posti auto riservati : —
Automezzi in dotaz. : 76
Autorimesse P —

Posti auto all’'aperto : —

Presidio Cisanello

Comprende i seguenti reparti e servizi: 1) II Chirurgi-
co; 2) Cardiochirurgia; 3) IT Radiologia; 4) Malattie in-
fettive; 5) Gastroenterologia; 6) Cardiologia; 7) Trasfu-
sione; 8) Centro di riabilitazione; 9) V Medico; 10) La-
vanderia; 11} Centrale di sterilizzazione; 12) Depositi

radioattivi,

Stato attuale

Localizzazione

Titolo di godimento :
: mq. 77.600
: mq. 23.011 (+ 1.079 interrato)
: me. 100.300 (+ 3.300 interrato)

Area impegnata
Superf. utile
Volume

: Cisanello

Proprieta comunale

Posti letto . 447

Personale addetto  : 700 unita

Posti auto riservati  : 175

Visitatori : 1.350 persone/giorno
Posti auto riservati  : 175

Automezzi in dotaz.

Autorimesse;

Posti auto all’aperto :

Preswdio Calambrone

Comprende i seguenti reparti: Ortopedia, Medicina del

Lavoro, Servizi.

Stato attuale

Localizzazione : Viale del Tirreno
Titolo di godimento :

Area impegnata : mq. 20.100
Superf. utile : mq. 4.790
Volume : me. 14.970

Posti letto rofd L1

Personale addetto

Posti auto riservati
Visitatori
Posti auto riservati

Automezzi in dotaz. :

Autorimesse

Posti auto all’'aperto :

: 700

: 2.100 persone/giorno
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2.2.e Il riordino delle sedi universitarie

Il riassetto delle sedi universitarie nella citta di Pisa co-
stituisce un elemento centrale del nuovo progetto ur-
banistico che il Preliminare di Prg intende prefigurare.
Le esigenze proprie del sistema universitario, di affron-
tare le nuove sfide poste dallo sviluppo della didattica
¢ della ricerca universitaria in atto e prevedibile nell'ul-
timo decennio del secolo, impongono di fissare da su-
bito adeguati obbiettivi di riorganizzazione e raziona-
lizzazione dell'assetto fisico del sistema universitario
pisano.

Questi presenta una configurazione attuale che ¢ il ri-
sultato di un processo storico di radicamento all'inter-
no della citta di Pisa che non pud ragionevolmente es-
sere sovvertito, sia per la dimensione fisica ed economi-
ca raggiunta, che per il sistema di relazioni con la citta
che si sono determinate.

Peraltro una condizione di urgenza ed emergenza nel
dare risposta al bisogni via via emergenti protrattasi
troppo a lungo ha determinato un assetto caratterizzato
da eccesso di dispersione e frammentazione di sedi nel
tessuto urbano, con conseguente occupazione di edifi-
ci sottratti alla destinazione residenziale precedente e
che spesso non sono riusciti a consentire assetti edilizi
adeguati allo svolgimento delle funzioni universitarie
insediate, né consentono, oggi, possibilita di sviluppo o
di razionalizzazione.

Dall’altra parte il nuovo Prg intende promuovere e
comunque governare un grande processo di riorga-
nizzazione urbana (riassetto fisico e funzionale) a par-
tire dalle principali funzioni di servizio pubblico inse-
diate a Pisa, in particolare il sistema ospedaliero e
quello universitario, secondo obbiettivi di migliora-
mento della qualita dei servizi erogati, dell’accessibi-
lita dell'utenza, della funzionalita interna alle istitu-
zioni interessate.

Lo sviluppo del Policlinico di Cisanello e entrato or-
mai nella fase operativa delle prime progettazioni ese-
cutive di lotti funzionali importanti: si pone quindi ur-
gentemente la decisione sulla futura destinazione del
complesso di S. Chiara.

La Commissione ritiene che — con la sola esclusione
della parte storica adiacente alla piazza dei Miracoli,
per la quale potrebbero essere studiate piu opportuna-
mente destinazioni urbane come quelle legate alla fun-
zione turistica — il complesso del S. Chiara, unitamen-
te alla caserma Artale, che & opportuno ed urgente che
sia dismessa dalla funzione militare, possa e debba co-

Dacumento della Commussione pareletica
Comune/Universetd

stituire il nuovo importante punto di riferimento dél-

I'Universita di Pisa: un complesso che per la dimensio-

ne dell'area e la posizione nella topografia urbana pre-

senta i requisiti per accogliere una serie importante di

funzioni universitarie, in particolare sedi di facoltd e

corsi di laurea, strutture per la didattica riferite anche

ad altre facolta contigue, attrezzature di interesse gene-
rale per 'Universita ed anche di rilevanza urbana, co-
me la biblioteca e spazi per convegni, oltre ad elementi

di corredo di notevole valore per la qualita della vita

studentesca come spazi per lo studio, spazi ricreativi,

punti-ristoro, nonché quote di residenza vuoi per stu-
denti che per docenti, cosi da garantire una continua
presenza di vita.

Un complesso integrato di funzioni che garantisca la

formazione di un ambiente urbano-universitatio, non

quindi una cittadella chiusa o un comparto monofun-
zionale, bensi un pezzo di citta a prevalente destinazio-
ne universitaria.

Per raggiungere questo obbiettivo si pongono due con-

dizioni:

a) che il riuso del complesso non sia vincolato alla con-
servazione dell’edilizia esistente, fatti salvi ovvia-
mente gli edifici di riconosciuto valore storico;

b) che sia definito un progetto d’insieme, attuabile per
fasi distinte in parallelo alla liberazione delle sedi
dalle attivita sanitarie.

E da scongiurare, ciog, il tischio che il riuso universita-
rio si immiserisca in piccole autonome operazioni di re-
cupero edilizio, di per sé incapaci di determinare il sal-
to di qualita auspicato, nella funzionalita, nel sistema di
relazioni, nell'immagine del complesso universitario.
Al riguardo si propone che le due amministrazioni ban-
discano quanto prima un concorso di progettazione a
inviti, chiamando la migliore cultura architettonica ita-
liana ed europea a dare il suo contributo.
Oggetto del concorso dovrebbe essere la proposta di
riassetto della presenza universitaria nel quadrante ur-
bano che va dalla attuale sede in Ingegneria alle sedi
del comparto di via S. Maria, delle cui problematiche si
dira meglio in seguito, con specifica attenzione alla ri-
progettazione del complesso S. Chiara-Artale compren-
sivo delle funzioni urbane sopra citate.

Lo sviluppo del complesso del S. Chiara-Artale costi-

tuisce il riferimento principale, l'obbiettivo conclusivo

di un processo di riassetto che deve perd necessaria-

mente passare per una serie di tappe intermedie, sia di
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medio che di breve periodo, che I'Universita di Pisa

deve affrontare per dare risposta al complesso delle esi-

genze in atto e prevedibili: & importante che tali passag-
gi siano congruenti con l'obbiettivo finale senza porsi
in contraddizione con esso.

L'assetto di medio periodo & imperniato, alla luce delle

decisioni assunte in un recente passato dall'Universita

in completo accordo col Comune di Pisa, sull’attuazio-
ne del progetto dei dipartimenti di Fisica ed Informati-
ca, oltre a Matematica, nell'ex Lanificio Marzotto.

Tale intervento, che si prevede possa essere realizzato

entro il prossimo quinquennio, consentira oltre che di

soddisfare adeguatamente le esigenze dei tre diparti-

menti interessati, 'abbandono dell'edificio di proprieta

INPS di corso Italia e la liberazione degli edifici di pro-

prieta universitaria di piazza Torricelli/via Pasquale

Paoli da parte del Dipartimento di Fisica.

Quest'ultima disponibilita, unitamente a quella degli

edifici di via S. Maria attualmente in uso al CNR che si

possono prevedere liberi pitt 0 meno nello stesso perio-
do, in conseguenza della realizzazione dell’area di ricer-
ca a S. Cataldo, consentira di affrontare con un nuovo

respiro il problema della sistemazione delle Facolta di

Lingue e Lettere: il comparto di S. Maria verrebbe cosi

a mantenere una presenza universitaria tradizionale,

ma con interessanti possibilita di riordino edilizio-ur-

banistico, che potrebbero essere verificate attraverso
un piano di recupero del comparto, redatto d’intesa tra

Comune ed Universita.

Lo scenario complessivo dell'Universita che si inizie-

rebbe a chiarire dal medio al lungo periodo (5-15 anni)

vedrebbe la formazione od il rafforzamento dei poli:

— della Medicina a Cisanello;

— di Economia/Agraria in via Matteotti (col recupero
della sede attuale di Veterinaria ed eventualmente
della sede dei VV.FE);

— di Matematica, Fisica, Informatica all'ex-Marzotto;

— di Lingue, Lettere e parte di Scienze in via S. Maria;

— di Scienze, Giurisprudenza, Scienze Politiche, Chi-
mica + servizi nel complesso S. Chiara-Artale;

— di Ingegneria nella sede attuale + area di sviluppo
Scheibler;

— unitamente alla dismissione delle sedi staccate mi-
nori ed al trasferimento di Veterinaria a S. Piero.
Esistono peraltro esigenze, per non dire ancora emer-
genze che chiedono di essere affrontate nel breve pe-
riodo: esigenze soprattutto di spazi per la didattica a
servizio delle Facoltd del centro storico, tenuto conto
delle soluzioni avviate coi poli didattici approvati a In-

gegneria e ad Economia e Commercio.

La commissione ritiene che non siano proponibili ulte-

riori ipotesi di strutture precarie da piazzare in aree

verdi nel centro storico. Inoltre anche la trasformazio-
ne della palestra del CUS di piazza dei Cavalieri puo
essere riteniuta congruente con gli obbiettivi a lungo

termine sopra espressi solo se pensata in termini di pos-
sibile futura variazione di destinazione.

E dunque necessario che si individui, urgentemente,
un elemento di volano, un contenitore (o piu d'uno)
che possa con minimi investimenti essere utilizzato per
alcuni anni in termini di aule e di spazi complementari,

La commissione ritiene di poter indicare, allo stato del-
le conoscenze, alcune ipotesi di lavoro, da approfondi-
re e sottoporre al vaglio delle due amministrazioni,
nonché delle relative proprieta, che riguardano edifici
che possono essere resi liberi in tempi non superiori ad
un paio d’anni: l'edificio sede dell'Intendenza di Finan-
za (piazza Carrara) interessante anche per la sua conti-
guita con la facolta di Lettere, il palazzo di Giustizia,
I'ex Corte d’Assise, nonché alcuni edifici del complesso
dei Macelli.

La commissione, infine, ritiene necessario che il Prg
tenga conto della possibilita di adeguamento funziona-
le dei contenitori edilizi universitari attuali, e di quelli
potenziali nel medio periodo, tali da consentire di dare
risposte agili a esigenze di utilizzazione che si potranno
manifestare nelle fasi di attuazione del programma di
riassetto; nonché della possibilita di poter disporre di
aree, nelle zone a destinazione industriale, nelle quali
sviluppare attivita di ricerca, con idonee strutture, an-
che a carattere temporaneo, da sottoporre a speciale
normativa, in rapporto ai previsti progetti di ricerca co-
ordinati fra Universita — enti esterni — industrie, an-
che in ambito comunitario.

Se il quadro obbiettivo sopra delineato puo ritenersi
esauriente in ordine alle esigenze di generale riassetto
delle sedi universitarie, non puod peraltro ignorarsi che
la realta urbana ¢ pure chiamata ad assolvere altre im-
portanti funzioni connesse alle varie esigenze della nu-
merosa popolazione attratta dalle stesse strutture uni-
versitarie.

Tra tali funzioni acquista una speciale importanza quel-
la abitativa della popolazione studentesca.

In proposito giova segnalare che la domanda di alloggi
interessa circa 10.800 unita e che essa & soddisfatta in
minima parte, 6,89, dal Diritto allo Studio, mentre ben
I'83,9% dal mercato abitativo privato.

Se da un lato da cid conseguono la necessita e ['urgenza
di un rilevante incremento dell'offerta che fa capo al
Diritto allo Studio, dall'altro non pud essere oltre tra-
scurata l'opportunita di forme di regolamentazione,
controllo e calmiere del mercato privato.

Altra funzione rilevante ¢ poi quella assolta dalla men-
sa universitaria. L’attuale organizzazione accentrata sol-
leva non poche difficolta ed inefficienze, tanto da ob-
bligare ad una riflessione in ordine al suo mantenimen-
to, ovvero al passaggio a forme di servizio — mense de-
centrate (quanto meno in termini di semplice distribu-
zione) con riferimento alla reale distribuzione della do-
manda (poli didattici).
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2.2f La ridistribuzione delle funzioni pubbliche

Franco Framma

1l riordino delle sedi amministrative e degli uffici svol-
genti funzioni pubbliche ¢ uno dei principali elementi
della riqualificazione funzionale dell'insediamento ur-
bano che il nuovo Prg intende perseguire.
E noto come molte siano oggi le sedi in «sofferenzax»
per collocazione nell’edificato urbano (irrazionalita
della posizione, disfunzioni operative, mancanza di
spazi, locali impropri e cosi via) e come in «sofferenza»
pongono la cittd (congestionamento del traffico, flussi
impropri che si inseriscono nel traffico urbano, inqui-
namento, ecc.).
Emblematico, per le sedi decentrate dello Stato, & il ca-
so degli uffici finanziari, che in numero di 12 sono di-
slocati in ben 10 sedi diverse, ed altrettanto emblemati-
co, per le strurture delle FF.AA,, & il caso della caserma
«V. Artale» nel cuore del centro storico separata dalla
caserma «Bechi Luserna» (P.zza d’Armi), con la quale
ha viceversa continuira di servizio, la cui area € in posi-
zione strategica nell’ambito urbano per la centrale col-
locazione e per le notevoli potenzialita che pud offrire
nell'insieme che forma con la Cittadella, il fiume, I'Ar-
senale Mediceo.
E un tema, questo del riordino e della ricollocazione
delle sedi pubbliche e delle FF.AA, che deve trovare
soluzione in armonia con i temi direttori della revisio-
ne del Prg e quindi contribuire in maniera sostanziale a
dare nuova qualita urbana a tutta la citta.
Il loro impianto dovra tenere conto di quell’insieme di
operazioni strutturali a livello viario, di organizzazione
del grande verde, di intervento sul riassetto dei quartie-
ri affinché possano coesistere con la citta non passiva-
mente, ma come elementi vitali dell'aggregato urbano.
Nel Preliminare di piano si individuano pertanto lin-
sieme delle operazioni che costituiscono «punti fermi»
dellassetto e del riordino dell'insediamento urbano e
di indirizzo per finalizzare gli interventi della politica
urbana.
Possono essere avanzate osservazioni al riguardo: ad
esempio che I'accentramento degli uffici, in un medesi-
mo ente, in una unica struttura, anche se giustificato
per I'indubbia razionalitd e funzionalita che ne conse-
gue, crea traffici indotti, richiede grandi aree di par-
cheggio, crea elementi di monofunzionalita; e che un
«centro uffici» esalti ancora di pit questi fenomeni e
determini un settore di citta condizionato ai tempi di
lavoro delle funzioni insediate, che non viva quindi
con essa, rimanendone tendenzialmente estraneo.
Ma Pisa per dimensione non é una grande citta, cio
agevola il compito di proporre un modello di colloca-
zione distributiva di queste strutture in maniera equili-
brata sul territorio.
Partendo da questa occasione di redistribuzione delle
funzioni nel tessuto edificato, il Preliminare tenta di:
— alleggerire il centro storico di sedi amministrative
generatrici di rilevanti flussi di traffico;
— approfittare della realizzazione delle nuove sedi ne-

94

Sedi da
dismettere

Sedi nuove
o Cﬂnﬁ:rmatc

ospedale -
—_ uffici pubblici =
forze armate -

Tavola 9 - Riordino delle funzioni pubbliche nelPaggregato urbano.



MR g



cessarie per invertire la condizione urbana lacerata
di Cisanello;

— avviare un vasto ed articolato processo di recupero
di tutti quei contenitori che si possono liberare per
riplasmare il tessuto urbano esistente.

Il quadro conoscitivo della situazione in atto € stato ac-

quisito direttamente dagli enti istituzionali, tramite ap-

posite schede di rilevamento.

Le sedi amminisirative

In sintesi emerge che:

— le strutture degli enti pubblici dello Stato e locali ri-
chiedono generalmente la conferma della «sede»
nella attuale collocazione, anche se bisognosa di in-
terventi di ampliamento e di reperimento di ulterio-
ri aree, in particolare per parcheggio, o la necessita
di trasferimento in una nuova sede, ma nel settore
urbano dove essa & gia collocata, piti raramente la
realizzazione di una nuova sede in un diverso setto-
re urbano. Evidente ¢ la contraddizione fra il rico-
noscere la collocazione impropria della sede (pro-
blemi di accesso, carenza di aree a parcheggio, diffi-
colta di potenziamento della sede) e la proposta del-
la sua riconferma;

— le strutture militari non chiedono nuove significati-
ve quote di espansione ma condizioni efficienti per
avviare i propri processi di ristrutturazione-trastor-
mazione e stabilire nuovi rapporti con il sistema
delle infrastrutture.

Pur nella diversita delle situazioni dovuta ai compiti
specifici di ciascun ufficio, insediamento o struttura, al-
la collocazione delle attuali sedi, ai programmi di con-
ferma, potenziamento o trasferimento in altri settori
della citta, sono emersi indicatori comuni, anche se di
differente scala e portata, per determinare proposte di
ricollocazione, riuso o riconversione.
Di fronte ad intese concrete gia sviluppate con le parti
interessate — atea della ricerca in San Cataldo e area
ospedaliera in Cisanello — il Preliminare localizza i
grandi interventi nelle aree libere in Cisanello, lungo
assi viari urbani gia realizzati, e nelle aree tangenti la
grande viabilita in un sistema continuo o puntiforme
mediante una serie selezionata di capisaldi che occupa-
no i «vuoti» del tessuto esistente o le aree in posizione
strategica.
Quanto sopra con l'intesa che 'impegno dei vuoti nel
tessuto esistente o in via di completamento non & da in-
terpretarsi come disinvolta saturazione degli spazi tut-
tora liberi, ma come riappropriata utilizzazione degli
spazi inedificati ed informi della struttura urbana, con
volumi di riconnessione tra i quartieri residenziali; cosi
come ['individuazione di aree pitl esterne alla fascia ur-
bana, non é da intendersi come emarginazione degli
impianti su esse previsti, ma come rivalutazione del lo-
ro ruolo per i rapporti con l'urbano e 'hinterland.

Nel contempo i contenitori resi liberi, in attesa di un

appropriato riuso alle funzioni urbane, possono essere

la risposta alle emergenze durante i processi realizzativi
dei nuovi grandi interventi.
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Dall'analisi dello stato di fatto delle sedi amministrati-
ve, che costituiscone la quasi totalita dell’'insieme delle
sedi pubbliche dislocate nel territorio del Comune,
emerge la tendenza del trasferimento di queste struttu-
re in zone che garantiscono facilita di accesso, disponi-
bilita di spazi, funzionalita, rapporti con il territorio.
Per ciascuna delle sedi prese in esame sono state pro-
spettate ipotesi di nuova collocazione. La quasi totalita
delle richieste indica, nella parte di pit recente espan-
sione della citta, Cisanello, il settore urbano che meglio
risponde alle esigenze manifestate.

E proprio in Cisanello si ravvisa la possibilita che in de-
terminate aree ancora libere possano venire dirottati gli
interventi pubblici che rappresentano e assicurano
quella fruibilita di cui la citta esprime il bisogno.

Ma in Cisanello esiste anche una struttura viaria realiz-
zata con il Prg 70, che va sfruttata per la potenzialita
che offre. In questa struttura si individuano due assi di-
rettori: la via Bargagna, parallela alla nuova via di Cisa-
nello, e le vie Frascani e Puglia.

In sintesi il riassetto delle sedi amministrative prese in
esame, da luogo alle seguenti operazioni:

1) NUOVA EDIFICAZIONE

— Sede Uffici Giudiziari 80.000 mc.
— Sede Uffici Finanziari 80.000 mc.
— Sede INPS 30.000 mec.
— Sede INAIL 15.000 mc.
— Sede VV FF. 25.000 mc.
— Altre sedi 30.000 mc.

Totali  275.000 mc.

2) RIUSO DELLE SEDI LIBERATE a funzioni da de-

finire

Volumi Sup. utile Picici
me. mgq.

— Intend. di Finanza 9.000 1.000  Demanio
— Uff Tecnico Erariale 8000 1.500 Demanio
— Uffiei Giudiziari 35.000 7.300  Comune
— Uffici Questura 10.000 2200  Provincia
— Vigili del Fuoco 10.000 1600 Provincia
— Sede INAIL 12,000 3370  INAIL
— Sede INPS 16.000 5500  INPS
— Sede IVA 8.000 15.000  Privata
Totale 108.000 38.200

3) RIUSO DELLE SEDI LIBERATE a funzione di
origine residenziale

; 3 7
Volumi Sup. utile Veopricia
me. mq.
— Uftici Imposte Dirette 7.000 1.680  Privata
— Comm. Tribut. 1° grado 800 215 Privata
— Comm. Tribut. 2° grado 500 160 Privata
— Ufficio del Registro 3.300 740 Privara
— Dir. Prov. del Tesoro 3,800 890  Privata
Totale 15.400 3.685
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Uffici frnanziari

Comprendono 11 uffici - Intendenza di Finanza, Ragioneria Provinciale dello Stato, Conservatoria RRIL, Ufficio Di-
strettuale delle ILDD,, Ufficio del Registro, Direzione Provinciale del Tesoro, Ufficio Tecnico Erariale, Ufficio LV.A,
Commissione Tributaria di 1° Grado, Commissione Tributaria di 2° Grado, Dogana di Pisa, (dislocati attualmente in

10 sedi).

Intendenza di Finanza
Ragioneria Provinciale dello Stato

Conservatoria RR I

Stata attuale

Localizzazione
Titolo di godimento
Area impegnata
Superficie utile
Volume

Personale addetto
Posti auto riservari
Afflusso pubblico
Posti auto riservati
Automezzi in dotaz.
Autorimesse

Posti auto all'aperto

: Piazza Carrara, 2

- Proprieta demaniale
»ma. 1.400

: ma. 1.600

s e, 9.000

: 82 unita

: 350 persone/giorno
0,9

it

o s

Ufficio Distrettuale 11.DD.,

Stato attuale

Localizzazione
Titolo di godimento
Area impegnata
Superficie urile
Volume

Personale addetto
Posti auto riservati
Afflusso pubhlico
Posti auto riservati
Automezzi in dotaz.
Autorimesse

Posti auto all'aperto

Uffecio LV.A

Stato attuale

Localizzazione
Titolo di godimento
Area impegnata
Superficie utile
Volume

Personale addetto
Posti auto riservati
Afflusso pubblico
Posti auto riservati
Automezzi in dotaz.
Autorimesse

Posti auta all'aperto

: Via Fermi, 2

. Edificio privato in affitto
. mg. 800

: mg. 1.680

: mc, 7.000

. 40 unita

: 40-30 persone/giorno

oA |

s

: Prolungamento di Via Corridoni
: Edificio privato in affitta

s mg. 2.800

: mq. L500

: me. 3.500

: 40 unita

1 20%

: 200 persone/giorno

i, 70%

n 2

* 1 posti auto in sede propria sono 90; la scomposizione fra adderti ¢ pubblico & solo stimara.

L ubicazione delf edificio, nel cuove del centro storcco crea problesi di ac-
cesso, per il trafftco congestionaio del lungarno, e di sosta per [insufficienza
df aree a parcheggio.

Now funzionali sono ritenuts gli attuali spazi di lavoro. La profezione a 10-
20 anni indica un aumento del perionale e dellafflusso di pubblico pari al
10-129% dell attuale.

Viene proposta il trasferimento deglt uffics tn zona periferica, ben servita da
mezzi pubblici

Gt uffici dovrebbero trovare collocazione in un unico complesso, secondo
il prograwema del! Intendenza di Finanza, dove accentrare hatdi gli wifict fi-
nanziare in Pisa. 1l programema prevede la disporibelita di wn avea di 26,000
g, per un volume di 80.000 me. con aree a parcheggio per glt addetts (150
pa) e per glt sienti (500 p.a)

E una delle sedi in sofferenza per {assoluta mancanza di arce a parcheggio
per i dipendenti e per gli utents. Non vengono espressi gindizi sull ubrcazio-
ne e funzionalitd dell attuale sede, di certo é che trattasi df uffict adattali in
wun edificio residenziale nel periodo della «ricostruzionen, lungo unarteria
ad alta densitd di traffico e in posizione critica per of riferimento di eventuali
aree da destinare a parcheggio.

Usta nuova sede viene tpotizzata nel piano di riorpanizzazione desli Uffici
Finanziari previsto dalla Intendenza di Finanza di Pisa,

Viene definita buona laccessibilita allufficio trovandosi su strada (per il
mamento) a fondo cieco e pertanto priva di traffico, parere positive viene
espresso per Lubicazione in posizione non decentrata rispetto all aggregato
urbano, viceversa é ritenuta non funzionale la sede per la carenza di spazi di
lavoro: necessitans opere di vistrutturazione e di amplianenti per GOO g,
La protezione a 10-20 anné indica il raddoppio dell attuale personale ed un
aumento dell afflusso di pubblico non meglio quantificato.

Lipotes di irasferimento ¢ presa in cansiderazione in zona possibilmente
cenirale; @ parametri dimensional quantificano una superficie utile di 1800
mg. pid 600 mq. da destinare a servizi ed aree g pavchepgio per 260 posts an-
ta di enr GO per glf addetts.
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Uffrcio del Registro

Stato attuale

: Via Mazzini, 3
: Affitto in edificio privato con funzione mista

Localizzazione
Titolo di godimento

Area impegnata ¢ mq. 1000
Superficie utile : mgq. 740
Volume : me. 3,300
Personale addetto  : 37 unita

Posti auto riservati  : —
Afflusso pubblico : 70-80 persone/giorno
Posti auto riservati T —
Automezzi in dotaz.  : —
Autorimesse T
Posti auto all'aperto  : —

Commissione Tributaria di 1° grado

Stato attuale

: Via Bovio 9
. Affitto in edificio privato con funzioni miste

Localizzazione
Titelo di godimento

Superficie utile 1 mq. 215

Volume : mc. 800
Personale addetto : & unita

Posti auto riservati : —

Afflusso pubblico ; 25 persone/giorno

Posti auto riservati  : —
Automezzi in dotaz. : —
Autorimesse $—_
Posti auto all'aperto 1 n. 2

Commissione Tributaria di 2° grado

Stato attuale

Localizzazione : Via Bartelli, 5

Titolo di godimento

Superficie utile : mg. 160

Volume ; me, 500

Personale addetto ¢ 8 unita

Posti auto riservati 1 —

Afflusso pubblico : 20-30 persone/giorno

Posti auto riservati © —
Automezzi in dotaz. : —
Autorimesse =
Posti auto all'aperto  : —

Uffecio Tecnico Erariale

Stato attuzle

Localizzazione : Via Ceci, 1

Titolo di godimento : Proprieta demaniale
Area impegnata : mg. 3.000
Supetficie urile : mg. 1.500

Volume : me. 8.000

Personale addetto : 62 unita

Posti auto riservati = : 28

Afflusso pubblico : 180 persone/giorno
Posti auto riservati =+ —
Automezzi in dotaz, :n. 1
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: Affitto in edificio privato in prevalenza residenziale

o

Accettabie € ritenuito il grado di funzivnalitd interna nonché libicazione
delia attuale sede per la centralita, la vicinanza della staxione ferroviaria e j|
«lerminaly dei mezzi extraurbani. Di coniro non esiste possibilitd di par-
cheggto per chi usa il mezzo privato,

Liipotesi del trasferimento dell'uflicio indica per una nuova sede 1200 may,
A superficte uttle con tnaveq a parcheggio per 70-90 postt atto.

La ricerca di una resa otfimale sconsiglierebbe [aecorpamento in un unico
edificio tipo Menistero delle Finanze a Rowa,

L ubicazione ¢ la funzionalitd vengono definste buone per la posizione della
sede. Non vengono formiudate tpotesi di potenziamento della struttura o
tempt brevr. L ipotest di trasferimento indica Cisanello come zona preferen-
zale, quantificando per la nuova sede una superficie utile di 1000 mg. giu-
stificatt da un previsto tneremento del flusro di pubblico, 50 persone//giorno,
eda un aumento del personale sine a 16 addetts Una stima delle aree a par-
cheggio indica per il persorale n. 12 posts auto e per il pubblico 1. 25 post:

anto.

Ha sede al 4° piano di un edificio residenziale; rivela pertanto wscarsan fun-
zionalita e difficoltd di accesso per if pubblico, usufruendo di percorsi verti-
cali (scala ed ascemsore condominiale),

A termpi brevi € richiesto il trasferimenta in alira sede exsendo {attuale gra-
vata da sfratto esecutivo. A iempt meds lunghi si prevede un aumento del
personale (10-15 unitd) di afflusso del pubblico (30-30 utents/ giorno) e con
conseguente tncremento agli spazt di lavoro (300-400 mq.) e deglt spazi di
servizio (100 mq.). Una ruova sede, in zona decentrata, dovrebbe essere cor-
vedata di aree a parcheggio per 1000 maq. fra addetti e utenti.

La localizzazione viene definita di livello «diseretos cost pure la funziona-
litd degli spazi per { quali 5t richiede un incremento di 200 mg. di superficie
utile impegnando larea del cortile.

L aumento del personale viene valutato nel tempo 1 10 unitd,

Non viene formulata alcuna ipotesi di trasferimento della sede in altro sei-
tore srbano.

A tempi brevi si conferma Lattnale sede.

A senspi medio lunghi non si formulano ipotest di trasferimento in altro set-
tore urbano; guind si viconferma lattuale sede.




Direzione Provinciale del Tesoro

Stato attuale

Localizzazione : Via Gramsci e Via Battisti I gindizio complessivo sulla ubicazione e sulla funzionalitd della attuale
Titolo di godimento : Affitto in edificio privato con funzioni miste sede € wdel tutto negativow: difficolld di accesso, assenza di aree di parcheg-
Superficie utile . mq. 890 gto, distribuzione deglt spazi di lavoro irrazionale.

Volume : me. 3.300 A tempi brevi viene proposta la reperibilitd di una nuova sede, anche in pre-
Personale addetro @ 53 unita visione dell aumento del personale, 10 unitd, entro {anno in corso e di altre
Posti auto riservati  : — 25 umitd entro il 1992 con conseguente incremento dell afflusso di pubblico.
Afflusso pubblico : 75-80 persone/giorno Per la nuova sede viene indicato un dimenstonamento per gli uffici di 1500
Posti auto riservati  : — mq. e per i servizi di 200 mq. Il settore urbano prescelta € 1l Centra Storico.

Automezzi in dotaz.  : n. 1

Proposta

Tl progetto dell'Intendenza di Finanza di concentrare tutti gli uffici Finanziari in un unico sistema articolato (80.000 mc.) — ad esclusione della

Dogana Porto e della Dogana Aeroporto — comporta nell'impianto urbanistico del preliminare due ipotesi di collocazione nella zona di Cisanel-

lo:

Ipotesi 1: Area nel nuovo Centro Direzionale individuato lungo gli assi delle vie Bargagna e Frascani;

Ipotesi 2: Area nell’attuale centro direzionale, a sud del prolungamento della via Matteucci (si tratterebbe della conferma di una previsione di
area per uffici formulata in variante — approvata — del Centro Direzionale Prg 1970).

Nella nuova struttura degli uffici finanziari dovranno trovare collocazione da subito i seguenti uffici: Intendenza di Finanza, Ragioneria Provincia-

le dello Stato, Conservatoria RR.IL, Uffici Imposte Dirette, Ufficio IVA, Ufficio del Registro, Commissione Tributaria di 1° Grado, Commissione

Tributaria di 2° Grado, Direzione Provinciale del Tesoro; e in una seconda fase 'ufficio UTE.

Uffici Giudiziars: Tribunale, Procura, Pretura

Stato attuale

Localizzazione : Piazza della Repubblica, 1 Viene espresso un giudizio negativo sulla ubtcazions, e sulla funzionalitd in
Titolo di godimento  : Proprieta comunale genere, i paritcolare per Faccessibilitd agli antomerzi non essendo lim-
Area impegnata : mg. 4.000 pianio dotato di aree a parcheggio proprie: queste 5i contano tn 9 post auto
Superficie utile : mgq. 7.500 nel cortile tnterno; di contro gff aniomezzs, 60 anto, del personale e del pub-
Volume : mc, 35.000 blico, 200 auto, sostano in sede stradale e tn doppia fila. La sede € inoltre ac-
Personale addetto : 120 unita cessibile a portator di bandicap.

Posti auto riservati  : — Una ipotest di ampliamento della sede attuale, possibile solo ner liniti df
Afflusso pubblice ;400 persone/giorno circa 8,000 mc, non risolverchbe ¢ problem: di spazio per gl archive e gli uf-
Posti auto riservati  : — fict e aggraverebbe quello della sosta.

Automezzi in dotaz. :n. 9 La proiezione a 10-20 annt tndica tn aumento deglt addetti a 180 unitd ed
Autorimesse i— un incremento dell afflusso del pubblico a raggiungere le 550 persone/gior-
Posti auto all'aperto  : n. 9 no. Come settore urbano per una nuova sede viene mdicato Cisanello,
Proposta

La localizzazione del nuove Palazzo di Giustizia é prevista in Cisanello, nelle aree del «direzionale» centro di nodo dei servizi a scala urbano-terri-
toriale. Per questa nuova struttura & prevista una dimensione di 80,000 mc, circa corredata con aree a parcheggio valutabili complessivamente in

1,6 ha.

Si avanzano due ipotesi, in quanio la soluzione definitiva e funzione della risoluzione di aspetii teenico-giuridici sulla proprieta dei suoli ma so-
prattutto del disegno urbano derivato dalla previsione in zona di altri servizi.
Ipotesi 1: area in angolo fra le vie Bargagna e Frascani (area a suo tempo oggetto di convenzione per sviluppo residenziale).

Ipotesi 2: area a sud della via Bargagna con sviluppo parallelo a questa.
Pur nella diversita dell’articolazione dell’organismo edilizio che deriva da una delle due scelte, la nuova struttura deve tenere conto delle relazioni

con la struttura urbana di contorno: edificato, da edificare e spazi di relazione,

Ministero per ¢ beni culturali e ambientali

Archivio di Stato

Stato attuale

Localizzazione : Lungarno Mediceo Sulla posizione «centrales viene espresso un gindizio positivo wma nel con-
Titolo di godimento : Proprietd comunale temnpo st lamnenita la mancanza di spazi sufficienti per il parcheggio.
Superficie utile : mq. 4.800/mgq. 510 La sede ar{ua&'e & ritenuta, per guanto altiene gli spazi df lavoro e di raceolta
Volume - me. 35.000 del t_?xm‘mafe_da conservare, sufficiente e funzionale almeno sino a 10-15
Personale addetto - 2% unita anni. Successivamente viene ritenta necessarta la creazione di un conteni-

tore di deposito in sede periferica.

La protezione a quella data dd un aumento di personale del 50% e un au-
rento del flusso del pubblico del 10095, con la necessita di aumentare ri-
spettivamente glt spazi per glf uffici e quelli df servizio del 50%.
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Proposta

Per una nuova sede, si formulano due ipotesi che riuniscono in un unico complesso la sede Centrale ed il deposito della Loggia dei Banchi.
Ipotesi 1: riuso di uno dei contenitori liberati con il trasferimento delle sedi amministrative in Cisanello.
Ipotesi 2: costruzione di una sede «ex novo» in Cisanello.

INPS

Istituto Nazionale Previdenza Sociale

Stato attuale

Localizzazione : Piazza Guerrazzi La sede attuale nown offre piv garanzia di funzionalitd per carenza di spazi d
Titolo di godimento  : Edificio di proprieta Lavoro: gia da subito st richiede un incremento di superficie utile di 1.000
Area Impegnata : mg. 1.300 .

Superhicie utile : mg. 5.500 I servizio sanitario, proprio per carenza di spazio viene svolto in locali in
Volume : me. 16.000 affitto, per 1.500 meg, in un edificio residenziale di via Pascoli, mentre piti
Personale addetto : 235 unita opportunamente dovrebbe essere localizzato nella sede centrale, Liassenza

Posti auto riservati
Afflusso pubblico
Posti auto riservati
Automezzi in dotaz.
Autorimesse

Posti auto all'aperto

Proposta

: 300 persone/giorno

LAl

fotale di parcheses, a fronte di 100 automezzi del personale e d altrettanti
autontez i usats come media glornaliera dal pubblico, rende critica laccesst
bilitd aglt uffici.

La proiezione a 10-20 annt indica un incresmento del personale del 509 (in
totale 355 addetti) e de! pubblico del 309 (in totale 390 persone/giorma).
Pertanta viene proposta la realizzazione di una nuova sede, in zona decen-
trata rispetto al centro storico, ma da favorire [utenza con una appropriata
wbicazione al fine dei collegaments alla grande viabilita, al terminal delle
corriere, alla stazione ferroviavia.

I parametr: dimensionalt della nuova sede vengono indicati i 10.000 g,
di superficie; in 30.000 mc. [t in aree a parcheggio di 230-300 posti aznio
per gt addetti e in 100-200 posti auto per il pubblico.

La nuova sede dimensionata in funzione delle proiezioni a medio-lungo tempo, pud trovare cotretta collocazione in Cisanello in una delle aree de-
stinate ad uffici e sedi amministrative lungo Passe viario urbano via Frascani-via Puglia, in posizione baricentrica rispetto allaggregato urbano e

funzionalmente collegata ai nodi ed alla rete infrastrurrurale,

INAIL

Istituto Nazionale Assicurazione contro gli Infortunt sul Lavoro

Stato attuale

Localizzazione : Via di Simone, 2 Ledificio, realizzato negli anni 50, € stato opgetto nel tempo di vistruttura-
Titolo di godimento : Edificio di proprieta zioni ed ampliarenti per {aumentare delle esigenze e det carichi di servizio,
Area impegnata : mg. 2.000 La centralita della sede ritenuta «buona» per Unlenza non dotata di mezz
Superficie utile : mg. 13370 propre, manifesta tutte gli inconvenienti deglt edifics pubblict nel centro sto-
Volume : me. 12,000 rico: difficoltd di accesso af mezzi privati ¢ impossibilitd di parcheggio per
Personale addette  : 8% unita {assenza totale di aree ad esso destinate. Le 54 attuali vetture del personale ¢

Posti auto riservati
Afflusso pubblico
Posti auto riservati
Automezzi in dotaz.
Autorimesse

Posti auto all’aperto

Proposta

: 200 persone/giorno

== |
ht

le 100 vetture/gtormo del pubblico impegnane gli spazi di bordo delle limi-
trofe seds stradals
Per un accettabile ﬁmzimmmem’o del servizio veRGONo dvaridle da subito
richieste di vistrutturazione ed ampliomento. A breve levmine, anche se non
guaniificato, € previsio un aumento dell uffiusso di pubblico per il perfezio-
narsi di convenzioni con la US.L. n 12 per lerogazione di cure specialisti-
che.
La proiezione a 10-20 anni, indica un aumento del personale in genere ¢
ipotizza il irasferimento della sede in un settore della citta con facili collega-
wmenti ed aecesst,
[ parametrt dimensionali della nuova sede vengono indicate in linea di mas-
sowra part aglt attualt. Da tenere presente che dell attuale sede viene eviden-
:;Jm;a la funzionalitd per la vicinanza degli nffici della US.L. di via Zamen-
of

Si propone la collocazione della nuova sede in Cisanello, nelle aree destinate al «Direzionale» lungo la via Prascani e la via Puglia.
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Questura

Stato attuale

Caserma «G. Mameli»

Localizzazione
Titolo di godimento
Superficie utile
Volume

Uffici al pubblico
Localizzazione
Titolo di gpodimento
Area impegnata
Supetficie utile
Volume

Personale addetto
Posti auto riservati
Afflusso pubblico
Posti auto riservati
Automezzi in dotaz.

Praposta

: Via S, Francesco, 4

: Proprieta demaniale
1 mq. 4.300

: me. 21.000

- Via M. Lalli, 3

1 mq. 4.300

mgq. 2.200

: me. 10.000
: 30 unita

: 200 persone/giorno

:n 47

L ubicazione della sede (uffici al pubblico) viene dichiarala <ottsmale» per
la posizione centrale che oecupa nell apgregato urbano, pur rilevando lasso-
(uia mancanza di aree a parcheggio in sede propria ed in sede prbblica.

D fatto la sosta delle auto é possibile soltanto nei modesii spazs antistanti
oli ingresst delle via M. Lalli ¢ De Simone, guindi assolutamente insuffi-
cients per gli antomerzi del personale, 20 awto, e del pubblico, 50 auto/ gior-
o, GIi attuals spazi di lavore a disposizione non sono ritenuti adeguati al
numero degli addetts né funzionali per ¢ servizi da fornire al pubblico.

La richiesta a tempi brevi € della attuale sede con la sopraelevazione delle-
dificia sul lato della via De Simone.

La protezione a 10-20 anni dd un incremento per il personale del 509%, in
totale quindi 45-50 addetti ¢ per il pubblico del 10095, quindi di 400 persa-
nesginrmo

L'ipatesi di wra nuova sede indica nalla caserma «G. Mamelts la localizza-
zione piti idonea per la nuova Questura, raggiungendo il fine di raggruppare
in wm wnico contesto a caserma, glt uffict ed 1 servizi per { dipendenti.

Il dimensionanenio previsto per la nuova sede tndica come superficie utile
4.500 mq. per gli uffict, 2.000 mig. per i sevvize annessi ed aree a parchezsto
per 100 auto deglf addetti ¢ per 50 auto per il pubblico.

L’ipotesi di trasferire gli uffici nella caserma «G. Mameli», desta preoccupazione per piu motivi:

— Parea & soggetta a vincolo (D.M. 19/5/64) di rispetto alle mura urbane;

— su essa insistono strutture per 21,000 me. ai quali si andrebbero ad aggiungere altri 10,000 me.
— questa ipotesi contrasta con il «progetto mura finalizzato fra Ialtro al recupero delle arce di contorno della cinta muraria per la realizzazione

di un sistema di spazi a verde e di uso pubblico;
— non vengono risolti i problemi delle aree a parcheggio.

Si propone il trasferimento della caserma «G. Mameli» in S. Ermete-Ospedaletto ed il riuso dell’atruale caserma come sede della nuova Questura -
con la riconversione delle aree liberate in aree da organizzare a parcheggio e a verde in coerenza con il «progetto mura».

Comando Provinciale det Vigili del Fuoco

Stato attuale

Localizzazione
Titolo di godimento
Area impegnata
Superficie utile
Volume

Personale addetto
Posti auto riservari
Afflusso pubblico
Posti auto riservati
Automezzi in dotaz.
Autorimesse

Posti auto all'aperto

Proposta

: Via Matteotti-Viale Piagge
: Proprieta della Provincia
: mq, 15.500

- mg. 1.600

: me. 10,000

: 100 unita

: 20 persone/giamo

:n. 80
: mg. 800
: mg, 300

La localtzzazione delfa sede viene ritenuta impropria perché in zoma conge-
stionata dal traffico wrbano e per la difficoltd di raggiungere con faciltid la
zona ovest della eittd

Per un accettabile funzionamento del servizio, limpianto attuale ba biso-
gno di opere di ristrutturazione e di ampliamento (900 ag.) che non visolve-
rebbero comungue la non funzionale localizzazione.

Pertanto viene richtesto il trasferimento della sede tn Cisanello, lungo la
granede viabilitd, su untarea di 2 ba. per la nuova sede, tentito conto che la
protezione a 10-20 anni indrca per if personale un numero di 130 addetti ¢
un afflusso @i pubblico di 25-30 persone/giorna, vengono fornitt i seguentt
dati: per gl uffici mq. 1.000; per i servizi mg. 4.650; per le autorimesse det
wiezzt dl soccorso mq. 1.500; le aree a parcheggio: mq. 1.000 per plf addetts;
wmg. 600 per il pubblico.

Essendo primatio, per una nuova sede, il requisito della funzionalita connesso alla rapidita di intervento, ad evitare che se ubicato in Cisanello, si
manifestino entro breve tempo gli inconvenienti oggi riscontrati, si & del parere che la collocazione pit opportuna sia quella della vicinanza alla

grande viabilita; si indicano quindi due ipotesi di collocazione:

Ipotesi 1: area a sud-est dell'aggregato urbano nefla zona di S. Ermete-Ospedaletto lungo la statale Emilia in diretto collegamento con la viabilita

di accesso alla cittd e al telaio infrastrutturale.

Tpotesi 2: area a sud-ovest dellaggregato urbano, in prossimita dello svincolo autostradale FI-PI-Aurelia.

101



Awnzministrazione delle Poste e Telecomunicazioni

I servizi forniti e le strutture connesse sono localizzati in sedi centrali e periferiche: Sede Centrale, Sede Poste Ferro.
via, Reparto Smistamento, Sede Garage, Sedi Succursali (in n. di 11).

Stato attuale

1-SEDE CENTRALE

Localizzazione . Piazza Vittorio Emanuele, 4
Titolo di godimento  : Proprietd demaniale
Superficie utile : mq. 4.800

Volume : me. 28.000

Personale addetto : 340 unita

Posti auto riservati 1 —

Afflusso pubblico : 2.500/3.000 persone/giorno

Posti auto riservati  : —

Stato attuale

2 - SEDE POSTE FERROVIA
Localizzazione : Via Corridoni
Titolo di godimento : Proprieta demaniale
Area impegnata : mq. 4300
Superficie utile : mg. 3.300

Volume : me. 11.500
Personale addetto : 270 unita

Posti auto riservati  : —
Afflusso pubblico : 500-700 persone/giorno
Posti auto riservati  : —

Stato attuale

3 - REPARTO SMISTAMENTO
Localizzazione : Ospedaletto, Via Oliva
Titolo di godimento ; Affitto

Area impegnata : mq. 1.900
Supertficie utile : mg. 900

Volume : me. 5.400

Personale addetta : 80 unita

Posti aurto riservau ;40

Stato attuale

4- SEDE GARAGE P/T

Localizzazione : Viale delle Cascine
Titolo di godimento : Proprieta demaniale
Area impegnata : tng. 4.500
Superficie utile : mq. 1.500

Volume : me. 6.000

Personale addetto : 50 unita

Proposta

L ubicazione viene giudicata «ottimales, in guanto sita nel cenitro e di facile
accessibilird all uienza,

Di contro la funzionalitd ¢ penalizzata dalla assenza di aree a parcheggro
per il personale  per il pubblico; le auto sostanc net residut spazi stradali
non impegnati dalle corste di transito.

Gli spazi di lavoro della sede sono sufficienti in previsione di piano di vide-
finizione dellinsieme delle strutture

La proiezione a 10-20 anni indica per {Tnsieme dei servizi un aumento di
personale di 100-150 wunita,

Localizzata su una via @ intenso traffico funzionale per la vicinanza della
stazione ferroviaria é penalizzata per lassenza df aree di parchepgio per il
pubblico.

Con la realizzazione del «centro operativo del movimenio postales in
Ospedaletto si otterra un alleggerimento delle funziont e quinds una dinu
nuzione di afflusio del pubblico e conseguente recupero di spazi di lavoro.

Viene giudicata «buonar [ubicazione della sede in quanto di facile accessi-
bilitd e dotata di aree di parcheggio.

La collocarione viene considerata disagevole in guanto distaccata dalla Se-
de Poste Ferravia e dal Reparto snustamento in Ospedaletto.
Ne viene suggerito il trasferimento in localitd Ospedaletto.

Si propone che in S, Ermete sull’area di 2,7 ha., ove & in corso di realizzazione il «Centro Operativo del movimento postale», venga trasferito anche

il garage PT del Viale delle Cascine e Pattuale Centro Operativo di Via Oliva.
Pettanto l'insieme delle strutture del servizio postale, a parte le sedi succursali, sarebbero concentrate in tre sedi: la sede centrale, la sede di Via

Corridoni, la sede in §. Ermete.

La sede di Via Corridoni, liberata delle funzioni dello «smistamento» garantisce superfici di lavoro in ampliamento a quelli della sede cenirale.
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Forze armate

Le strutture militari nel territorio del Comune si indivi-
duano nei seguenti impianti: Caserma «Curtatore e
Montanaras, Caserma «(G. Gamerras, Caserma «V. Ar-
tale», Caserma «Bechi Luserna», 46° Brigata Aerea, Ca-
serma Carabinieri, Caserma Guardia di Finanza, Agenti
di Custodia, CRESAM.

Fatta eccezione per il CRESAM, tutte le altre strutture
sono localizzate nell'aggregato urbano, centro storico e
fascia periferica; escludendo gli impianti della 46* Bri-
gata Aerea che ha sede nell'aeroporto di S. Giusto e del
CRESAM in S. Piero a Grado, le strutture militari loca-
lizzate nell'aggregato urbano impegnano aree per 39 ha
sul totale di circa 509 ha dell'insieme dislocato sul ter-
ritorio.

L'analisi della situazione di fatto di ogni singola struttu-
ra militare, riferita alla collocazione, alla funzionalita
della sede, alla accessibilita ai rapporti con le altre
strutture militari e con le grandi infrastrutture, ai pro-
grammi di ristrutturazione e espansione, ha portato alla
individuazione di due vaste aree a nord e a sud del cen-
tro urbano, da destinare agli impianti militari.

Questa individuazione non é che la prima tappa, ma es-
senziale, di quella complessa operazione di trasferi-
mento e/o accorpamento delle sedi militari per conse-

A sud, in localita S. Ermete-Ospedaletto, I'area prevista
¢ quella fra la statale Emilia e la ferrovia Collesalvetti-
Pisa. E un’area di circa 25 ha. che consente di accoglie-
re lintera struttura militare del Battaglione Logistico
«Folgore»: Caserma V. Artale e Bechi Luserna. Nella
parte fronteggiante la statale Emilia, in collegamento
immediato con l'asse via di Fagiana nuova-Ponte alle
Bocchette-Cisanello possono trovare una collocazione
piu appropriata, che non l'attuale, la caserma del Co-
mando Gruppo Guardia di Finanza, la caserma del Co-
mando Compagnia e Reparto Operativo della Legione
Carabinieri Livorno-Gruppo Pisa, le strutture della
Questura-Caserma «G. Mameli» fatta eccezione per gli
uffici al pubblico.

I1 riassetto degli impianti militari da luogo alle seguenti
operazioni:

1) AREE DI NUOVO IMPIANTO:

Area in via di Gello 1,5 ha.
Area in S, Ermete-Ospedaletto 22,5 ha
Totale 24 ha

2) RIUSO DELLE SEDI LIBERATE

Sommano in totale

guire una razionale e funzionale collocazione nel terri- Volumi  Sup.utle p .
torio delle medesime, con il conseguente recupero e me, mgq. P
zioni si rendono disponibili riscattandole a funzioni — Caserma Legione Carab, 8.000 1200 Provincia
piu propriamente urbane. — Uff. Militare di Teva 1.800 400  Demanio
A nord, in localita Gello, I'area prevista ¢ quella a mon- s bale 21300 3.800
te della caserma «G. Gamerra»: & un’area di circa 2 ha,
che consente la realizzazione della sede per il Distretto
Militare, e I'ufficio Militare di Leva. Ha i requisiti di es-
sere a diretto contatto con la grande viabilita (tangen- 3) AREE DA CONVERTIRE
ziale nord) e se pur decentrata rispetto alla posizione — Ares Distictto Militae 13.500 mq.
della attuale caserma «Curtatone e Montanaran, & di fa- — Area Caserma Artale 17,000 maq.
cile accessibilita con il mezzo pubblico per le prove- — Area Pza d'Armi (cas. Bechi Luserna) 29.000 mgq.
nienze dalla stazione ferroviaria. Totali 174.000 mq.
. - Superficie fondaria  Superficie utile Volumettia
Denominazione Attuale [ocalizzazione ;
impegnata (mqg.) (mq.) {mc.)
1. CASERMA «CURTATONE E MONTANARA  Centro sterico - Via G, Bruno, 42 13.500 10.400 50.000
2. UFFICIO MILITARE DI LEVA Centro storico - P.zza 5. Martino ) 1.500 400 1.800
3. CASEEMA «G. GAMERRA» Porta a Lucca - Via di Gello, 138 210.000 183.000 850.000
4. CASERMA «V. ARTALE» Centro storico - Via Roma 17.000 16.500 72.000
5. CASERMA «BECHI LUSERNA» Via Aurelig, 2 115.000 15.000 H2.000
6, LEGIONE CARABINIERI LIVORNO Centro storico - Via Guido da Pisa, 1 1400 3.700 13.000
GRUPPO DI PISA Via Cavour, 2 1.000 1.200 2000
7. CASERMA GUARDIA DI FINANZA Centro storico - Lungarno Simonelli; 14 2900 2.200 11.500
Marina di Pisa - Bocea d'Arno / 700 500 700
& GRUFPPO AGENTI DI CUSTODIA Don Besco - Via Don Bosco, 43 29.000 2,100 130,000
Sommano 392.000 235.000 1.224.000
9. 46* BRIGATA AEREA S. Giusto - Aeroporto Militare 300,000 75200 400.000
10. CRESAM S, Piero a Grado - Via del Mare 4.400.000
5.092.000 310.200 1.624.000
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Caserma Curtatone e Montanara

E sede del Distretto Militare, del Comando Militare Provinciale, del Consiglio di Leva, del Gruppo Selettori.

Stato attuale

Localizzazione
Titolo di godimento
Area impegnata
Superficie utile
Volume

Personale addetto
Posti auto riservati
Afflusso pubblico
Posti auto riservati
Automezzi in dotaz.
Autorimesse

Posti auto all'aperto

Proposta

: Via G. Bruno, 42

- Proprieta demaniale
: myg, 13,500

: mg. 10.400

: me, 30.000

+ 100 unita

c 60

: 160 persene/giorno
o5

- sufficienti

: sufficienti

La localizzazione nel cuore del quartiere di §. Martino, ritenata positiva per
la vicinanza della stazione ferroviaria e del terminal delle corriere presenta
uma viabilitd di accesso insufficiente agli automezze medi e pesanit. Nown est-
stono aree di parchegpio riservate at privati. Per un accettabile funziona-
mento det servize si richtedena opere df vistrutturazione ¢ opere in amplia-
mento di 2.000 m,

Una proiezione a 10-20 anni non prevede aumento di personale né di af-
Sflussa di pubblico.

La strutinra attuale, vistrutiurata ed ampliata come richiesto, pud soddisfare
aglt attuali compitl istituzionali previsti per 1l Distretto Militare; pertanto
nom viene formulata nessuna ipotest di (rasfersmento in altra sede o setiore
delfa cittd.

E previsto il trasferimento della Caserma in una nuova sede da realizzarsi in area contigua a quella della caserma G. Gamerra» e a nord di questa,

in modo da usufiuire della tangenziale nord del telaio infrastrutturale.

Ufficio militare di leva
Stato attuale
Localizzazione : Piazza S. Martino

Titolo di godimento
Area impegnata
Supetficie utile
Volume

Personale addetto
Posti auto riservati
Afflusso pubblico
Puosti auto riservati
Automezzi in dotaz.
Autorimesse

Posti auto all'aperio

Proposta

: Proprieta demaniale
: mg. 1.500

1 myg. 400

- mc. 1.800

: 15 unita

L 2

1 20 persone/giorno

L ufficio occupa 1 piano terveno di un edificio devsantale con gl alloggi de-
2li uffictali della caserra «Curtatone e Montanaras.

La scentralitin delledificio ¢ ritenuta componente positeva per {wbicazin-
ne, fuctlmente vagginngibile daglt utents,

Viene seamalata {assenza di aree a parcheggio, valutata rell insieme — ad-
detti e pubblico - in 10 posii auto.

La protezione a 10-20 anni, prevede inalterato [ odierno afflusso di pubbli-
co e del numero degli addettr,

E previsto an accorpamento dell ufficio nella Caserma «Crrtgtone e Mon-
laward»

Ne & previsto 'accorpamento con il nuovo distretto militare nell'area di Gello.

Caserma «G. Gamervay

I sede della Scuola Militare di Paracadutismo (S.MILPAR)

Stato attuale

Localizzazione
Titolo di godimento
Area impegnata
Superficie utile
Volume

Personale addetto
Posti auto riservati
Afflusso pubblico
Posti auto riservati
Automezzi in dotaz,
Autorimesse

Posti auto all'aperto

# Solo in occasione di giuramenti & prevista una punta di 3,000 personc ¢ di 100 avre.

** Dato non divulgabile.

Proposta

: Via di Gello, 133

: Proprieta demaniale
:ha. 21

: mq. 183.000

: me. 850.000

e

1 250

: 60 persone/giorno™

e

La ibicazione viene definita «criticas per la imemediata vicinanza del centro
urbano, nel senso che di questo utilizza i percorsi viavt non vazionali per i
conipils istituzionalt della Scuola.

Mancano aree di parcheggio valutate in 400 auto per 1 mulitart di leva, auto
che sostano all esterno della caserma impegnando le limitrofe sedi viarie.
Non vengono formulate proposte di ampliamento o df risirutturazione né
viene avanzala una ipolesi di lrasferimento, now avendo al viguardo 1l Co-
mando della Seuola poteri decisionali

A lungo tempo viene fpotizzato anche se non guantificato sia un auviento
degli addetti che del pubblico.

Si conferma Pattuale ubicazione in quanto ii nuovo asse viario a nord della citta consentira il movimento dei veicoli militari verso i nodi infrastrut-

turali e le aree di servizio senza interessare la rete viaria urbana.

Quindi i collegamenti viari con la citta rimarranno esclusivamente per i militari di leva, favorendo cosi quella integrazione fra civili e militari di
piu difficile risoluzione in caso di decentramento della caserma dall’atiuale settore urbano.
La conferma della attuale sede é congiunta alla previsione di una notevole dotazione di aree a parcheggio ed alla circostanza di possibilita di even-

tuali espansioni delle attuali strutture allinterno dell’area demaniale.
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Caserma «V. Artale»

Stato attuale

Localizzazione : Via Roma Lubtcazione della Caserma «Artaler che ha rapporti di servizio con la ca-
Titolo di godimento  : Proprieta demaniale serma «Becht Lusernas (piazza d'Armi é vitensita non funzionale: per la dif-
Area impegnata tha 1,7 ficolta di accesso agli awtomezzi milttart che usufrueiscono di un sivtenza via-
Superficie utile : mg. 16.500 rio urbano, non scorvevole ed impegnato fra Laltro da awio in sosta).
Volume - me. 72,000 Si vichiede na permuta con una sede dr almeno 13.000 mq. di superficie

uttle che soddisfi la soluzione di un trasferimento della caserma «Artaler
nellavea della caserma «Bechi Lusernes.

Caserma «Bechi Luserna»

Stato attuale
Localizzazione - Via Aurelia, 2 Comprende le officing, § magazzin, le tettote per § mezze militari e glf affic
Titolo di godimento  : Proprieta demaniale del Battaglione Pavacadutisti « Folgores. Le aree scaperte sono uizlizzale per
Area impegnata :ha 11,5 la viabilitd ¢ | piazzali (80-700 ma.) e per glf impianti sportive (19.000 s2q.).
Superficie utile : mg. 13.000
Volume - mc. B2.000
Proposta

E quella di una nuova localizzazione su un’area dove riunificare le due strutwure in diretta connessione con il telaio infrastrutturale viario che ga-

rantisce la rapidita di movimento per facilmente raggiungere le grandi infrastrutture: svincoli autostradali, ferrovia, aeroporto. L'area individuata

& in zona 8. Ermete-Ospedaletto, fra la statale Emilia e la ferrovia Collesalvetti-Pisa.

La proposta di trasferimento comporta il recupero di due aree a quelle funzioni derivare dalla loro posizione di rilevanza urbana:

— Parea della Caserma Artale, a costituire un «continuumy» con le aree del 8. Chiara nella prospettiva di riconversione dell'insieme per funzioni
universitarie ¢ per impianti legaii alla funzione turistica;

— larea della Caserma «Bechi Luserna», come luogo di riconnessione fra il CEP-Barbaricina e il centro urbano, dove propotre strutture e spazi
organizzati per manifestazioni Heristiche,

Legione Carabinteri di Livorno - Gruppo di Pisa

Stato aituale

Localizzazione : Via Guido da Pisa, 1 - Via Caveur, 1 Nei due edifici banno sede: il Comando Gruppo, il Reparto Operativo, il
Titolo di godimento  : Proprieta comunale, proprieta provinciale Conando Compagnia, ff Comando Stazione di Pisa.

Area impegnata : mq. 1.400 - mq. 1.000 Viene gindicata ottima la posizione della caserma, ma insufficiente Lattuale
Superficie utile : mq. 3.700 - ma. 1.200 struitisra per casermia € funzionalitd deglt spazi a disposizione, sia df lavoro
Volume ¢ mc. 18.000 - me. 8.000 che di parcheggio, St fa notare conre gli autonsezzi in dotazione inpegnano
Personale addetro @ 130 unita Uintera avea del cortile mentre quells degli addetts e del pubblico parcheggia-
Posti auto riservati  : — Ko in sede stradale.

Afflusso pubblico : 50 persone/giorno A ternpi brevi si ritiene necessario il trasferimento della caserma in una sede
Posti auto riservati  : — piti idonea, sermpre nel centro storico per la facilitd di accesso agli addetts e a
Automezzi in dotaz.  : n. 45 civilt: errea 15,500 me. di cui 5.500 per pli uffici ed 1 vimanents per i servizi
Autorimesse : nel porticato con aree a parcheggio di 130 pam. per gl addetts, 30 p.m. per il pubblico e
Post aute all'aperto : nel cortile spazi adeguati per gli automezzi in dotaztone.

Proposta

Si propone il trasferimento in una nuova sede fuori dal centro storico del Comando Compagnia e del Reparto operativo, alleggerendo cosi le at-
tuali strutture di via Guido da Pisa e di via Cavour; nelledificio di via Cavour pué trovate sede il Comando di Gruppo e la stazione di Pisa Centro;
Pedificio di proprieta della Provincia puo essere recuperato ad altri usi.

Per i servizi trasferiti tra cui il nucleo operativo radiomebile, che ora impegna pesantemente Pattuale caserma, si propone la nuova sede, lungo la
via Emilia in zona S. Ermete.

46" Brigata aevea

Stato attuale

Localizzazione : Aeroporto militare di S. Giusto Altre strutisre della 46° Aerobrigata riguardanc depositi e strumentazioni di
Titolo di podiments  : Proprieta demaniale controllo a terra che nel Comune di Piva sono in 8. Giusto e al Calambrone.
Area impegnata : ha. 30 Laccesso allAevoparto militare non presenta problems in generale: di rilie-
Superficie utile : mq. 75.200 vo pera ¢ guello della presenza det passaggi a livello i vea S. Agostine, via di
Volume : me. 400.000 Goletta, via delle Colombaie, via di S. Giusio che penalizzanc la rapiditd
Personale addetto ¢ 1.600 unita aet collegaments, condizionano gli orare delle attivitd a quello dei passapsi
Posti auto riservati 400 det treni, ma sopratiutto costituiscono un grave vincolo per interventi de-
Afflusso pubblico : 30 persone/giorno IETGENEan.

Posti auto riservati @ n. 30 Non vengono avanzate richieste di ampliamenti ¢ di ristrutturazione a tem-
Automezzi in dotaz.  : n. 70 i brevi, wé vengono formulate protezioni @ 10-20 anni per laumento del
Autorimesse S personale, mentre non rilevanti a tale periodo vengono valutali gl aumenti
Posti auto all'aperto : mq. 1.500 di spazi per uffici, servizi, parcheggs.

Proposta

Riguarda la viabilita di accesso allaeroporto con soluzioni che portano ad evitare le barricre dei passaggi a livello.
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Guardia di Finanza

Stato attuale

Localizzazione
Titolo di godimento
Area Impegnata
Superficie utile
Volume

Personale addetto
Posti auto riservati
Afflusso pubblico
Posti auto riservati
Auromezzi in dotaz.
Autorimesse

Posti auto all'aperto

Proposta

: Lino Simonelli, 14 - Boccadarno, Marina di Pisa
1 myg. 2.900 - mg. 700

:mq. 2200 - mq, 700

:me. 11.500 - me. 1.700

. dato non divulgabile

: 50 petsone/giorno - 15 persone/giorno

:n. 15
: dato non divulgabile
:n. 17

Viene considerata appropriata | ubicazione della Caserma di Pisa v now
Sunzionale per laccesso degli antomezzi in dotazione (lentrata degli auto-
mtezzi avviene dalla tortuosa via 8. Vita) e per glf spazi a disposizione. De-
centrata ¢ ron funzionale viene considerata la caserma di Maring df Prsa del
comando Brigata Litoranea.

A terpi brevs, per un accettabile funzionamento del servizio viene vichiesto
un intervento di vistrutturazione totale dei due imprants,

La protezione a 10-20 anni indica un aumento di personale a raggizngere le
40 senitd e un aumento del pubblico sino a 100 persone/gioruo.

Viene perianto richiesta una nuwova sede in Cisanello con un dimensiona-
wmento di superficie utile di 1 800 mq,

Si propone il trasferimento in zona esterna al centro storico, in localita S. Ermete-Ospedaletto nell'area destinata agli impianti militari, lungo la via
Emilia in prossimita dell’asse viario via Fagiana-Ponte alle Bocchette,

Corpo Agent: di Custodia

Stato attuale

Localizzazione
Titolo di godimento
Area impegnata
Superficie utile”
Volume

Personale addetto
Posti auto riservari
Afflusso pubblico
Posti auto riservat
Automezzi in dotaz,
Autorimesse

Posti auto all’aperto

= Uffici

Proposta

: Via Don Bosco, 2

: Proprieta demaniale
: mq. 29.000

1 mg. 2.100

s me 130000

: 250/300 unita

o |

: 150/200 persone/giorna

M b

1l grudizio sulla whicazione a funzionalitd della struttawva é considerato
Brione; ma nel contermpo i rileva la mancanza di avee a parcheagio da valu-
tare per 100 Posti auto degli addette e di civea 100 Posts anto per i pubblico
e la mecesiitd df intervents di vistrutturazione e di ampliamento dell'impian-
to per un accettabile funzionamento del servizio,

La protezione a 10-20 ansui, pur prevedendo wn aumento deglt spazi per gl
uffict e per i sevvizi del 100% ed an raddoppro del flusso def pubblico, non
formida ipatesi di trasferimento.

Si propone il trasferimento dell'impianto che si manifesta come caso emblematico della discontinuitd morfologica tra il tessuto della prima perife-

ria e Pespansione urbana e come causa di impoverimento dell'intorno edificato.
L'area recuperata pud costituire una riconnessione fra ambiti urbani divisi e luogo specifico entro cui definire nuovi assetti tipologici e spazi liberi

di relazione,

Le ipotesi di trasferimento in una intesa di coordinamento sovracomunale viene proposta un’area lungo la tangenziale nord, nel Comune di 8.
Giuliano a confine con Pisa.

CRESAM.

Stato attuzle

Localizzazione
Titolo di godimento
Area impegnata
Superficie utile
Volume

Personale addetto
Posti auto riservati
Afflusso pubblico
Posti auto riservan
Automezzi in dotaz.
Autorimesse

Posti auto all'aperto

* Dato non divulrabile

Proposta

: 8. Piero a Grado
: Proprieta demaniale

: ha. 440

. ®

: 405 unita

- 150

: 40-50 persone/giorno
s 45

i L

21

4 tratta del «Centro Ricerche Studi Esperienze Applicaziont Militariv,
La protezione a 10-20 anni non prevede anmento di personale e solo un lr-
watato incremento (3-4%) dell attuale flusso di pubblico,

E una delle due strutture militari comprese nel parco naturale Miliarino-S. Rossore-Massaciuccoli da riconvertire a funzioni per la ricerca sui temi

ambientali e naturali,
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2.3 Il riordino del tessuto urbano



Tavola 10 - Centro storico: preliminare di piano (i numeri corrispondona alle aree, del settore 10, descritte nel cap. 3).



TAVOLA 1:2,000 - CENTRO URBANO
Edifici monumentali

Manufatt storici

Edifici d'interesse storico

Edifici d'interesse ambientale

Fronti interne da rimodellare

Spazi verdi di pregio ambientale

Spazi verdi da conservare e migliorare
Spazi liberi da riordinare e migliorare

Spazi pubblici da riqualificare con interven-
ti d'arredo urbano

Edifici da demolire o soggett a ristruttura-
zione &/o ricostruzione

Aree d'intervento tramite piano di recupero

Edifici esistenti privi d'interesse storico-am-
bientale

Ruderi ed aree soggetti a ricostruzione
Area di ristrutturazione urbanistica integra-
le con propettazione unitaria comprensiva

di attrezzature universitarie, di ricerca e
complementar

Dismissione delle funzieni attuali
Aree verdi che si confermano

Aree verdi di nuove impianto
Progetto Mura

Strade parco e principali piste ciclabili
Nuove piazze

Parcheggi

Impianti sportivi che si confermano
Aree sportive di nuovo impianto

Viabiliza di progetto

2.3.a Il riordino del Centro siorico

Riccardo Ciuti

Il Preliminare propone un energico intervento di alleg-

gerimento del carico di servizi pubblici di interesse gene-

rale e territoriale, dal centro storico (e non) attraverso il

trasferimento di alcuni comparti strategici come gli uffici

giudiziari e gli uffici finanziari in nuovo luogo nodale di

concentrazione urbana, individuato nelle aree centrali

ancora inedificate, del quartiere di Cisanello.

Analogamente si propone l'allontanamento di tutta una

serie di funzioni ritenute ormai impropriamente loca-

lizzate, sia per 1 negativi impatti esterni, che per le diffi-
colta funzionali interne. Tra queste sono comprese i ca-

scrmaggi militari, sia dell’esercito che dei carabinieri e

della polizia, le residue attivita industriali (farmaceuti-

che), alcune componenti di artigianato da ritenere mo-
lesto nei confronti della funzione residenziale, alcune
attivita di commercio all'ingrosso o comunque a servi-
zio dell’edilizia, che comportano affluenza di mezzi se-
mi-pesanti in centro. A ¢io va aggiunto il sistemna della
ricerca, oggi distribuito in maniera del tutto casuale ed
impropria soprattutto nel centro storico, che invece &

destinato a riunirsi e rinnovarsi nella proposta area di

ricerca di S. Cataldo.

Con tali scelte si intende ridefinire le specificita di de-

stinazione d’uso del centro, agevolando ed incentivan-

do, nell’ordine:

— un recupero di residenzialita, sia in termini quanti-
tativi, col ritorno alla residenza di unita immobiliari
cambiate d'uso, che qualitativi, col garantire un ge-
nerale miglioramento delle condizioni di abitabilita
complessiva dell’area;

— il mantenimento delle funzioni commerciali specia-
lizzate come elemento di qualita nell'universo com-
merciale urbano;

— il mantenimento di una quota consistente ma fisio-
logica di setvizi pubblici, sia nel settore amministra-
tivo, che e soprattutto culturale (teatri, musei, spazi
espositivi, ecc.); '

— la riorganizzazione della presenza universitaria, con
la semplificazione del sistema insediativo multipola-
re, la destinazione ad attrezzature universitarie e
complementari dell'area del S. Chiara/Artale, una
volta liberata dalle funzioni ospedaliere e militari, il
riordino delle sedi del comparto di S Maria, la di-
smissione delle sedi marginali o precarie, il poten-
ziamento delle sedi delle altre due universita pisane
(Scuola Normale Superiore e SSUP S. Anna).
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Soprattutto le trasformazioni del sistema universitario
e della ricerca aprono nuove possibilita al ritorno del-
la residenza in centro, dopo decenni di opposta ten-
denza. Per residenza si intende, in questo nuovo sce-
nario prefigurato, non solo la residenza ordinaria per
nuclei familiari, ma anche la residenza per categorie
sociali particolari come gli studenti (e docent) e gli
anziani, La diversificazione dei tipi di utenza potra
tornare di grande utilita in una politica di riuso dei
tessuti storici, tenuto conto della varieta tipologica
che essi presentano.

La vivibilita del centro storico, necessaria sia per abi-
tarvi che per fruirlo come sede dei servizi sopra de-
scritti, & strettamente legata alla politica della mobilita.
Oggi la grande concentrazione di funzioni attrattive di
traffico motorizzato e la possibilita di attraversamento
del centro assieme determinano condizioni di pesante
carico d’uso veicolare e conseguente inquinamento at-
mosferico.

1l riferimento generale delle previsioni del Preliminare
& la chiusura dellintero centro storico (area interna al-
I'anello delle mura) al traffico privato dei non residen-
ti.

La politica di alleggerimento del carico di servizi pub-
blici & diretta, evidentemente, a ridurre la domanda di
trasporto verso il centro storico; a tale scelta fonda-
mentale il Preliminare aggiunge la previsione di un si-
stema integrato di aree di parcheggio, imperniato su
due concetti: i grandi parcheggi scambiatori, a tariffa
minima o gratuiti, posti in posizione arretrata, sulle ra-
diali di accesso al centro, da servire con mezzi pubbli-
ci frequenti (bus-navetta) e parcheggi di dimensione
pit ridotta, previsti a tariffa consistente, in posizione
avanzata rispetto ai luoghi di prevedibile attrazione,
come l'area turistica di Piazza dei Miracoli e I'area del-
la stazione FF.SS.

Tl centro urbano & carente di verde pubblico come ha
dimostrato analisi dell'uso del suolo attuale. A tale
carenza si intende rispondere sia con il recepimento
nel Preliminare dell'ipotesi di urbanistica del cosid-
detto «Progetto Mura» (un anello di verde pubblico
che segue il tracciato delle mura medievali e ne con-
sente la fruizione turistica oltre che la riscoperta di
singoli manufatti di grande interesse storico e di po-
tenziale riuso culturale), che con la previsione di recu-
pero al demanio comunale di una serie di giardini di
proptieta di enti o di privati, autonomi rispetto al tes-
suto edilizio.

Su di un piano piu propriamente edilizio, il Prelimina-
re propone lo sviluppo della politica del recupero fi-
nora seguita dal’Amministrazione Comunale, cercan-
do di fare del Piano di Recupero uno strumento di
reale riordino dei tessuti edilizi, risolutivo di una serie
di problemi che essi tuttora presentano, quali: I'intasa-
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mento con manufatti vari delle chiostre interne o di
interi cortili; lesistenza di situazioni rimaste morfolo-
gicamente irrisolte dal tempo della guerra e della rico-
struzione; l'esistenza di situazioni di degrado diffuso
che rimandano all’esigenza di operazioni di recupero
sistematico, il determinarsi di condizioni di abbando-
no per cessazione di funzioni di interi complessi, an-
che di interesse storico, per i quali & prioritaria la indi-
viduazione di contenuti di riuso.

Il Preliminare individua tali situazioni indicando lad-
dove si richiede il ricorso allo strumento del piano di
recupero, in particolare finalizzato al ripristino degli
spazi interni agli isolati in termini di uso collettivo o
pubblico, laddove alla concessione convenzionata.

Viene rivisitata l'attuale classificazione edilizia per
«elenchi» semplificandola momentaneamente in po-
che categorie chiaramente distinte:

— i monumenti (intendendo per tali quei manufatti
eccezionali) per i quali &€ ammessa e richiesta un'o-
pera di pura conservazione;

— gli edifici di interesse storico (cotrispondenti in lar-
ga misura a quelli gia inclusi negli elenchi di cui al-
la Lr. n.59/80, con alcuni aggiornamenti € correzio-
ni) per i quali si prevedono interventi di restauro e
adeguamento funzionale;

— gli edifici d'interesse ambientale (corrispondenti in
parte ad edifici gia inseriti nel terzo elenco, in par-
te ad edifici gia inclusi) per i quali si ammettono
interventi di ristrutturazione condizionata alla con-
servazione delle componenti storico-edilizie;

— gli edifici privi di interesse storico-ambientale per i
quali & ammessa la ristrutturazione edilizia e puo
essere proposta la demolizione e ricostruzione nel-
'ambito di proposte di ristrutturazione urbanisti-
che estese a comparti di dimensione funzionale;

— gli edifici o manufatti da demolire obbligatoria-
mente,

Assieme agli edifici il Preliminare prende in conside-
razione, dal punto di vista della politica conservativa,
anche gli spazi liberi pubblici (strade, piazze, giardini)
e privati (orti e giardini), individuando quelli oggetto
di particolare tutela e quelli da assoggettare ad inter-
venti di riqualificazione ambientale.

Tale riorganizzazione concettuale della classificazione,
pena il rischio di eccessiva sommarieta, rimanda all'e-
sigenza di una completa riformulazione, piu diretta-
mente finalizzata alla conservazione degli organismi
storici e delle loro componenti architettoniche origi-
nali di pregio. Tale nuova normativa dovra costituire
un elemento di grande qualificazione culturale, parte
integrante delle norme di attuazione del Prg.




2.3.b Recupero e riuso del Centro storico

L'equilibrio fisico e saciale del centro storico si ¢ andato
alterando negli ultimi decenni, a causa della crescente pri-
vatizzazione e sfruttamento economico dello spazio co-
struito e della trascuratezza dello spazio pubblico.

Da qui i fenomeni di maggior degrado del centro storico:
le superfetazioni in orizzontale (occlusione di chiostre, in-
tasamento di cortili) e verticali (sopraelevazioni), le ristrut-
turazioni di interi edifici e di isolati, con conseguente cam-
bio di destinazione d’uso dei locali, generalmente indiriz-
zate ad artivita commerciali, ad uffici e ad abitazioni im-
proprie. Interventi che, presi singolarmente, possono sem-
brare poco rilevanti, ma che nel loro insieme sono tali da
modificare pesantemente aspetto e le condizioni d’uso
della citta storica.

Queste condizioni impongono l'uso di une strumento di
recupero che abbtacci tutta la citta murata e ridefinisca lo
spazio nella sua unira.

Laddove gli spazi liberi non esistono pit, possono essere
recuperati mediante operazioni di alleggerimento edilizio:
abbattimento di superfetazioni, intrusioni e fabbricati im-
propri — spesso abusivi — nell'interno di cortili, nelle va-
ste aree interne ai grandi isolati, nella vicinanza delle mura
urbane o in adiacenza ad edifici monumentali dove costi-
tuiscono un impedimento alla fruizione pubblica del bene
storico e culturale.

A questo primo recupero quantitativo dovra seguire una
soluzione qualitativa mirata a riportare il verde, data I'im-
portanza dell’elemento naturale, nelle zone pin densamen-
te edificate. Attraverso iniziative di singoli o in forma di as-
sociazionismo potrebbero essere recuperati i cortili interni
trasformandoli in giardini condominiali e, al di sotto di es-
si, essere realizzati parcheggl interrati per i residentl. Le
aree all'interno dei grandi isolati, ove possibile, potrebbe-
ro, una volta recuperate a verde, essere destinate ad uso
collettivo con spazi per il passeggio, la sosta, il gioco e con
il corredo di piccole attrezzature di ristoro.

Si dovra inoltre procedere ad un rimodellamento dei retri
al fine di fornire anche alle fronti interne la massima di-
gnita.

Il recupero qualitativo delle piazze e delle vie storiche
dovra essere perseguito attraverso operazioni di restauro
dei front edilizi, spesso deturpati dalle attivita commercia-
li, e attraverso interventi di conservazione degli arredi sto-
rici e di riprogettazione attenta dell’arredo urbano degli
spazi alterati in anni recenti, anche con riferimento all’esi-
genza di abbattimento delle barriere architettoniche.
Elemento caratterizzante per il recupero, & 'applicazione
delle norme dettate dalla Legge 24/3/1989 n. 122 — Leg-
ge Tognoli — finalizzate alla realizzazione ‘in loco’ di par-
cheggi per i residenti consentendo, in deroga alle normati-
ve urbanistiche ed edilizie vigenti, di realizzare parcheggi

Paolo Shrana

all'interno dei fabbricati. Tali disposizioni hanno una pos-
sibilita di applicazione nei tessuti storici estremamente li-
mitata, a causa delle condizioni tipologiche e costruttive
degli edifici.

E quindi necessario ampliare I'orizzonte aperto dalla To-
gnoli consentendo interventi pet parcheggi condominiali
nelle aree scoperte di pertinenza dei fabbricati. Tenuto
conto che la gran parte di queste aree sono spesso e giusta-
mente oggetto di vincolo ambientale, la soluzione pit au-
spicabile € quella di realizzare garages in interrato, con ri-
pristino di un giardino pensile in copertura.

Tale ipotesi, dovra misurarsi attentamente con i limiti posti
dal vincolo archeologico all'intero centro storico di Pisa.
In casi particolari & anche ipotizzabile la realizzazione di
garages privati multipiano: laddove sono presenti tipologie
edilizie incoerenti con il tessuto residenziale, che & lecito
sostituire.

QQuesta operazione é strettamente collegata alla pedanaliz-
zazione del centro, con la chiusura al traffico ai non resi-
denti della ‘citta murata’, facendo perd attenzione a non
ottenere effetto contrario e ciog un centro completamen-
te isolato dal traffico e non servito in modo adeguato dal
servizio pubblico.

Si ricrea cosi un equilibrio armonico tra I'abitazione e lo
spazio collettivo: la strada, la piazza, la scuola, i giardini, i
servizi, ovvero la citta nel suo complesso.

I Preliminare prevede aree di intervento da sottoporre a
piano di recupero per alcune operazioni di sostituzione
edilizia o di ristrutturazione urbanistica che prevedono ol-
tre alle residenze per studenti, per anziani, ad uffici ed atti-
vita commerciali, attivita ricettive (alberghi, residence), la
costruzione di parcheggi multipiano integrati ad attivita
commerciali, uffici e servizi pubblici,

Una di queste arce d'intervento riveste carattere di parti-
colare importanza in quanto ubicata nelle immediate vici-
nanze della Piazza dei Miracoli; in essa & previsto un par-
cheggio multipiano, dotato anche di piani interrati, sia per
auto che per bus turistici, integrato con servizi di assisten-
za per 1 veicoli, attrezzature commerciali, uffici privati ed
agenzie turistiche, bar e ristorante. All'interno della strut-
tura sara realizzata una grande piazza pedonale dove sara
possibile trasferire le bancarelle che attualmente soffocano
la Piazza del Duomo, realizzando un mercatino per turisti.
Questi interventi saranno attuati previa demolizione di al-
cuni edifici esistenti, e anche con ristrutturazioni di aleri,
L'operazione piu vistosa nel centro storico sara quella del-
la realizzazione di un complesso universitario e di ricerca
nell’'area del S, Chiara e della caserma Artale, in stretta
connessione con I'Orto Botanico: in queste operazioni so-
no riposte _lc speranze di una decisiva rivitalizzazione del
centro storico.
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Ipotesi di recupero di un isolato del Centro Storico

Lo schema progetiuale presentato t# guesie pagine ba un va-
lore indicativo di come potrebbe essere realizzato un inter-
vento di recupero di un area all interno di un grande isolato.
Ine esso si & voluto riassumere alcune tra quelle che sono le
operaziont fondamentali per il recupero ed il riuso del centro
storico, e in cui un'ared, altualmente di godimento esclusivo e
monofunzionale, viene recuperata e destinata ad un uso col-
lettivo.

La superficie totale dellisolato ¢ di 22.230 mq., di cui 8.060
mq. di proprietd privata e 14.170 1mg. di proprietd o in uso al-
['Untversita.

L lintervento si attua attraverso und serie di demolizions: di
intrusioni (i prefabbricati della sala macchine dell Tstituto dt
Caleolo Elettronico del Consiglio Nazionale delle Ricerche,
CNUCE, ¢ delle varie aule universitarie), di superfetazioni
addossate all Istituto di Fisica sul retro di via Pasquale Paoli
¢ di corpt edilizi ritenuti impropri. Cost facendo si verrebbe
ad ottenere una area libera della superficie di circa 6.550 1q.
al di sotto della quale potrebbe essere realizzato un parcheg-
gio sotterraneo con accesso da via Santa Maria, di circa 2.500
mq. pari a circa 100 posti auto. Detta area sava trasformala
superficialmente in und grande area verde di uso pubblico si-
stemata a giardino, con la messa a dimora di varie essenze di
medio e alto fusto, con la creazione di ainole e percorsi per il
passeggio, la sosta ed il gioco, alla quale st potra accedere dai
vari ingresst posti sulle vie principalt

Le successive operaziont sono:

_ ] riuso tramite un adeguata ristrutturazione e yiorganiz-
zazione funzionale dellattuale Istitulo per UElaborazio-
ne dell Tnformazione, IEL via dei Mille. via Santa Marta,
per destinarlo a residenza universitaria — com € noto lo
IEI ed il CNUCE con glf altri istituti del CNR presents
nel Centro Storico, saranno irasferity, entro breve tempo
well'area destinata alla vicerca in S. Cataldo;

— il recupero, previo restauto, della chiesa di Santa Eufrasia
e del vecchio cinema dei Salesiani con i loro annesst, per
destinarli a spazi polivalenti di uso collettivo;

— il viuso degli edifici attualmente occupati dal CNUCE co-
e sede per la didattica delle facoltd di Lingue e Lettere:

— il recupero mediante resiauro scientifico e guindt con ope-
vazioni di demolizione delle superfetazions, di tutto | edi-
ficato esistente sul perimelro dellisolato; grande rilievo
verrd dato al vestauro delle facciate ed al rimodellamento
dei retri dove, con Ueliminazione degli elementi di distur-
bo, verranno riportati in luce i carattert originali deglt edi-
fici. Sard provveduto pot ad un riovdino delle aitivitd
commerciali eststentt tramite lapposito disciplinare per le
insegne, tende e vetring

_ Iy realizzazione di un collegamento pedonale diretio tra
Iz via Santa Maria, la via Pasquale Paoli e la ptazza Tor-
vicelli ottenuto prolungando lattuale via Galvani, in fre-
gio al quale, a parziale chiusura dell isolato, potra essere
realizzato un Jabbricato a stecca, di due piani, dolaio dr
relative attrezzature specifiche, da destinarsi a vesidenza
protelta per anziani;

— il recupero, con Leliminazione di tutte le superfetazioni e
dei fabbricati improprt esistentt, dellarea interra compre-
sa tra piazza Torvicelli e via S. Marwa con destinazione a
verde pubblico per una superficie totale di circa 1 380 w2q. Fig. 3 - Rilievo attuale dellisolato.
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Fig. 4 - Ipotesi di progetto.




2.3.c Proposta per il riordino di Cisanello

L’analisi sviluppata sulla costruzione di questo quartie-
re attraverso la redazione di una cartografia sintetica
dei suoi elementi strutturali & finalizzata alla individua-
zione di suggerimenti utili per correggere e se possibile
migliorarne la qualita dell'insediamento attraverso il
progetto di Prg.

Gli spazi di manovra non sono molti ne molto grandi,
poiché la maglia infrastrutturale, come pud desumersi
facilmente dalle carte & quasi completa, e le masse edi-
lizie costruite molte e distribuite su gran parte della su-
perficie disponibile.

Inoltre mold altri complessi, per residenza o servizi,
stanno per essere costruiti, CNR, centri commerciali,
centro direzionale, lottizzazioni private, ecc... pressapo-
co con le stesse caratteristiche tipologiche e con qualita
edilizia forse peggiore dell'esistente.

La maglia infrastrutturale del Prg del 70 nell’area di Ci-
sanello & costituita da canali di traffico quanto pia pos-
sibile fluido e veloce che scorrono in modo del tutto
indipendente dalla.trama degli edifici liberamente di-
sposti nel centro dei lotti di pertinenza, senza alcuna
relazione formale tra loro né con I'impianto geografico
del terteno, serviti da una estesa e labirintica viabilita
di accesso, che si conclude in racchette senza shocco.
«Tra i canali aree residue dalla destinazione incerta e
percid anche dell'incerta definizione fisica e materiale.
Una gran parte del suolo & in questo stato e cio e gia
scritto nel progetto iniziale».

La fase attuativa del sistema infrastrutturale previsto
dal Prg e delle lottizzazioni edilizie ha peggiorato ulte-
riormente le caratteristiche dellimpianto urbano,
poiché i manufatti stradali, gli svincoli, i marciapiedi, le
opere d’arte, il sistema di illuminazione ecc... sono tutti
caratterizzati da una pessima qualita progettuale e di
realizzazione.

Lincompletezza della maglia provoca ulteriori fenome-
ni di caos e perdita di orientamento.

E da ricordare che il quartiere di Cisanello € stato stu-
diato con una ricerca specifica nella fase conoscitiva
per la quale si rimanda al primo volume di «Pisa: Strut-
tura e Piano»,

Esso rappresenta la parte piu importante dell’'esperien-
za recente della citta, caratterizzata da una notevole
quantita di insediamenti residenziali a blocco, collegati
al centro storico ed al territorio da un sistema viario
principale ad y che taglia il quartiere in tre parti con
difficolta notevoli di comunicazione reciproca. Il nuo-
vo piano si propone di conferire al quartiere una strut-
tura funzionale pit razionale adottando i tre sistemi
della viabilita, del verde e di alcune strutture edilizie
ordinatrici, in modo da provocare sinergie capaci di
imprimere a questa parte di citta una forte evoluzione
qualitativa.

Il completamento della griglia stradale prevista dal

114

Massimo Carmassi

Prg del 1965 con leggere modifiche e integrazioni
consente di individuare una chiara struttura principa-
le di riferimento, impostata secondo i tracciati tra lo-
ro ortogonali della via Cisanello e T'asse costituito dal
congiungimento di via di Nudo con via Frascani, de-
stinate a migliorare le relazioni tra le parti nord e sud
del quartiere.

Parallelamente a questi due assi si consolida un sistema
viario, gia in parte esistente, destinato a configurare un
polo con forti connotati urbani caratterizzato dalla pre-
senza di grandi servizi pubblici trasferiti dal Centro
Storico: Palazzo di Giustizia, terziario, attrezzature
commerciali, ricreative, verde pubblico e parcheggi, un
vero e proprio centro della nuova citta.

La via Bargagna, che incontra I’asse sud nord nel cuore
di questo sistema, diviene il collegamento urbano prin-
cipale con il nuovo policlinico.

Una nuova strada {parallela alla via Cisanello) lungo il
confine nord di S. Giuliano, tra la via Garibaldi e la via
di Mezzana, consente di selezionare il traffico di acces-
so al quartiere, eliminando o riducendo in modo so-
stanziale la massa veicolare in attraversamento da e ver-
so il centro.

1 progetto propone inoltre il prolungamento del viale
delle Piagge, lungo l'argine della golena, fino all’attuale
ospedale, come percorso ambientale ciclabile che attra-
versa il parco fluviale dellArno che ha origine dalla
grande ansa di S. Sisto.

Il recupero della viabilita storica, indebolita o cancella-
ta dal Prg del 1965 consente poi di organizzare una rete
di percorsi ciclabili e pedonali, indipendente da quella
meccanizzata, capace di migliorare le relazioni interne
del quartiere e di incrementare quelle con il centro sto-
rico fino alle mura, favorendo anche la evoluzione di
una mobilita alternativa.

Sara cosi possibile valorizzare nelle aree interstiziali il
sistema agricolo ancora intatto con l'insieme delle ville
e delle case coloniche da tutelare.

Infine una parte dello studio & stata dedicata alla corre-
zione di alcuni effetti di disorientamento generati da
uno sviluppo abnorme e labirintico della viabilita di
servizio alle abitazioni, che spesso si conclude in rac-
chette prive di via d'uscita.

1l sistema del verde, vero e proprio sistema strutturale
connesso con il sistema della viabilita, & formato da
quattro elementi principali.

Il primo elemento & costituito da una piantata di alberi
di notevole spessore, che si sviluppa lungo il confine
del Comune di San Giuliano, in modo da delimitare
con chiarezza le estreme propaggini costruite della citta
verso la campagna.

Tl secondo elemento & costituito da un lungo canale, ot-
tenuto dall’accorpamento di aree libere gia vincolate
dal Prg del ’65, che attraversa in senso nord sud l'interg



rale.

Fig 7 - La maglia infrastrutturale attuata e la viabilita di servizio alle
residenze.

Fig. 9 - La tipologia dell'insediamento previsto dal Prg del 1970. Fig. 10 - Le arce vincolate a verde e servizi del Prg del 1970.
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Tavola 11 - Ipotesi di riordino formale ed ambientale delle aree libere di Cisanello (studio a cura di Massimo Carmassi).
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quartiere fino a collegarsi con il fiume ed oltre, attra-
verso un ponte pedonale, con il parco della golena.
Questa massa di verde, di diverso spessore, attrezzata
con impianti sportivi e zone di svago, e attraversata da
una griglia di percorsi pedonali che svolgono una fun-
zione di drenaggio dei tessuti edilizi circostanti, deter-
minando un miglioramento consistente delle relazioni
tra parti diverse della citta.

Allo scopo di rendere pit forte la leggibilita di questo
sistema, esso viene concluso alle due estremita con poli
di riferimento che potrebbero assumere la forma circo-
lare, una attrezzatura ricettiva a nord, a stretto contatto
con I'area CNR, forse un collegio foresteria per ricerca-
tori, studenti e professori, un grande piazzale verde nel-
la golena, quasi una radura in un bosco compatto che si
affaccia sull’Arno.

Il terzo elemento & costituito dalla grande area centrale
di Cisanello, quale luogo privilegiato di aggregazione
sociale e di riqualificazione ambientale, strettamente
integrato con il polo di servizi che si affacciano su via
Bargagna e via Cisanello, e dunque attrezzato come un
vero ¢ proprio parco urbano dal disegno geometrico
elementare.

Il quarto elemento ¢ costituito dal nastro verde che si
sviluppa, lungo I'argine del fiume, dal ponte della For-
tezza al «Tondow. Il nuovo piano ne propone il comple-
tamento lungo I'ansa dell’Arno che accogliera il nuovo
policlinico, fino a congiungersi con la struttura di verde
a nord della citta.

Complementari al sistema della viabilita e del verde, al-
cuni parcheggi alberati di notevole dimensione sono
stati disposti in luoghi strategici della citta in stretto
collegamento con i grandi servizi pubblici.

Nella zona di San Cataldo di fianco al nuovo insedia-
mento CNR il parco-parcheggio si configura anche co-
me ingresso alla nuova citta da via Garibaldi ¢ polo
scambiatore tra mezzo privato e mezzo pubblico.
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Alle spalle dei vecchi nuclei di via S. Biagio un altro
grande spazio di sosta alberato garantisce un adeguato
servizio per il nuovo insediamento ospedaliero e con-
temporaneamente determina una opportuna area di ri-
spetto verso le ultime propaggini della citta.

L’area verde al centro di Cisanello viene in parte utiliz-
zata come servizio indispensabile di sosta per il Palazzo
di Giustizia, gli uffici e i servizi relativi.

La piantumazione dei bordi delle strade principali ¢ fi-
nalizzata a determinare una griglia ordinata di viali al-
berati, fiancheggiati da piste ciclabili e percorsi pedo-
nali.

Infine una serie di cuscinetti di verde, disposti sui con-
fini di alcuni lotti edificati recenemente potra ridurre
I'impatto visivo delle nuove incombenti masse edilizie.
Intimamente legato ai percorsi ed al sistema del verde,
il piano suggerisce in luoghi specifici alcune strutture
edilizie destinate, per la loro morfologia, a influire posi-
tivamente sulla qualita dell'ambiente urbano.

Questi edifici a volumetria definita sono destinati ad
accogliere funzioni residenziali, terziarie, commerciali,
a seconda delle esigenze e della posizione; dovranno
essere progettati in fasi successive e dunque adattate al-
le esigenze della committenza, ma senza perdere di vi-
sta I'obiettivo principale, che il piano attribuisce ad es-
si, di costituire luoghi di riferimento visivo e funzionale
per la nuova citta. In particolare le carte evidenziano a
Cisanello un sistema di edifici articolati secondo una T
il cui tratto superiore si sviluppa lungo l'area a verde
sul confine di S. Giuliano, con destinazione prevalente-
mente residenziale pubblica, e come elemento conclu-
sivo dell’abitato, mentre quello inferiore, con probabile
destinazione terziaria e direzionale, si sviluppa in senso
nord-sud lungo la via Pungilupo e Frascani in modo da
determinare un segno fondamentale nel panorama ur-
bano, elemento ordinatore di riferimento utile per la ri-
composizione complessiva del quartiere.




2.3.d - Il riordino del litorale

La proposta per il litorale € certamente quella pit ob-
bligata tra le proposte del preliminare: il sistema dei
vincoli ambientali in atto e, segnatamente, le previsioni
del Piano territoriale di coordinamento (Ptc) del Parco
Naturale di Migliarino, S. Rossore, Massaciuccoli, adot-
tato dalla G.R. con deliberazione n. 7953 del 31/8/
1987 ¢ approvato, con modifiche, in questi giorni dal
Consiglio Regionale, rappresentano un quadro di riferi-
mento ineludibile, che gia fissa una serie di scelte di as-
setto territoriale a grande scala.
Il Preliminare esprime delle indicazioni che non rispet-
tano tigidamente il perimetro del territorio escluso dai
confini del Parco, cosi come modificati dal Ptc adotta-
to, in quanto tale eventualita avrebbe impedito la cor-
retta definizione di una proposta compiuta, ma piutto-
sto cerca di recepire alcune di tali scelte al contorno,
cercando di inquadrarle nel sistema della previsione
urbanistica comunale.

1l territorio litoraneo &, come noto, caratterizzato da al-

cune situazioni territoriali ben distinte, in termini stori-

ci, morfologici e d'uso:

— labitato di Maring, con un impianto urbano della fi-
ne '800/primo *900, a maglia ortogonale, tutto som-
mato conservatosi nonostante le erosioni e contrad-
dizioni edilizie verificatesi nel secondo dopoguerra,
con una consistente presenza residenziale perma-
nente, ormai privo quasi completamente dell’areni-
le, in attesa di un rilancio della funzione turistica,
dopo la parentesi industriale;

— Dinsediamento di Tirrenia, una sorta di villaggio-giar-
dino nella pineta, costituito da un nucleo di una
certa concentrazione edilizia e da una lottizzazione
fatta di frammenti edilizi nella pineta, con una larga
prevalenza di seconde case ed una consistente pre-
senza alberghiera, ed antistante il sistema delle at-
trezzature balneari private, al di 1a dell’ultima fascia
pinetata;

— Uinsediamento del Calambrone, caratterizzato nella
quasi totalita da strutture per il turismo sociale: le
colonie, di epoca variabile dagli anni "30 agli anni
'70, attualmente in grave crisi di utilizzazione.

La proposta si articola in rapporto alle diversita rilevate

nei tre sistemi insediativi sopra indicati (e al sistema

delle attrezzature balneari che in realta ¢ continuo, da

Matina al Calambrone) all'interno di un’unica filosofia:

il completamento congruente con l'impianto morfolo-

gico dato ed il riordino delle situazioni critiche e degra-

date, introducendo elementi di rilancio della vocazione
turistica generale dell'intero territorio litoraneo, in una

prospettiva di migliore utilizzazione del patrimonio im-

mobiliare ed urbano presente.

Due sono le premesse di un qualunque rilancio della

fruizione turistica del Litorale pisano: il miglioramento

delle condizioni ambientali (riduzione dei livelli d'in-
quinamento delle acque e controllo del fenomeno del-

I'erosione costiera) ed il miglioramento dell'accessibi-
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lita da parte del bacino sub-regionale d'utenza che vi

gravita attualmente e potenzialmente.

La prima questione esula dalla portata di uno strumen-

to urbanistico e rimanda all'attuazione delle politiche

ambientali in parte gia regolamentate per legge; alla se-
conda questione & invece il Prg che deve istituzional-
mente offrire delle risposte. Il Preliminare prevede:

— da una parte la reintroduzione, in armonia coi pro-
grammi regionali (e provinciali) di settore, di un si-
stema di collegamento su rotaia Pisa-Marina-Tirre-
nia-Calambrone-Livorno con una linea che ripropo-
ne sostanzialmente il vecchio tracciato, con alcune
modifiche ed integrazioni;

— dall’altra il potenziamento della viabilita di accesso
su gomma, considerata la insufficienza attuale e an-
cor pit prevedibile delle due uniche vie esistenti: il
viale D’Annunzio e la via Pisorno.

La nuova viabilita proposta é costituita da una sorta di

parallela al viale D’Annunzio, connessa con I'arrivo del-

la Superstrada a S. Piero a Grado, che si reimmette nel-

I'abitato di Marina. Non si é inteso introdutte nuovi

collegamenti viari tra Marina e Tirrenia alle spalle del

viale del Tirreno, per non intaccare l'ultimo lembo di

pineta che raggiunge la via litoranea.

All'altezza dell’abitato di Torretta tale viabilita si bifor-

ca, riutilizzando il tracciato esistente della Bigattiera,

per raggiungere il Lido.

La proposta per I'abitato di Marina recepisce I'ipotesi

di porto turistico in foce d’Arno, sui terreni Motofides,

¢, tenuto conto della esigenza prevista per legge (e dallo

stesso Ptc) di rimandare alla redazione di uno specifico

Prg del porto, si limita ad indicare alcuni indirizzi di in-

tervento riguardanti sia la possibile disposizione del

bacino d’acqua che l'urbanizzazione al contorno, pen-
sata in termini di rimagliatura parcheggi e conseguenti
modifiche viarie.

La proposta recepisce per il momento, salvo ulteriori

verifiche di fattibilita idraulica e idrogeologica, l'ipotesi

gla avanzata anni fa (cfr. Sistemazione del litorale pisano
dalla bocea d'Arno a prazza delle Baleari, proposta degli ar-
chitetti Baldacci, Bartolozzi, Landuni, Mariani, Paniar-

di, Palummo, Pierouti, Lischi ed., Pisa 1984), di trasfor-

mare anche la piazza Viviani in un porticciolo, per na-

tanti di piccole dimensioni, interessante in quanto va a

costruire un sistema integrato ed articolato di attrezza-

ture portuali per la nautica.

La struttura degli spazi pubblici subisce poche ma si-

gnificative modificazioni, con il completamento verso

mare delle piazze semicircolari ¢ una maggiore defini-
zione delle pareti edilizie della piazza Viviani.

Sul tessuto edificato la proposta & di riprendere il filo

interrotto della morfologia d’impianto, sia prevedendo

il completamento con fronti edilizi lato pineta degli iso-

lati «incompiuti» presenti in tale posizione, che intro-

ducendo piani di recupero e riordino degli isolati il cui
interno € stato riempito di manufatti di nessuna dignita
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architettonica e che determinano condizioni critiche di
vivibilita.

Sul fronte mare si prevedono, inoltre, attrezzature bal-
neari «di scoglios o comunque proiettate sul mare, che
potranno essere occasione per la realizzazione di opere
pitu definitive di difesa dall’erosione e contemporanea-
mente costituire un notevole incremento dell'offerta
turistica.

La normativa consentira la destinazione ad esercizi al-
berghieri di edifici aventi altre destinazioni, compresa
quella residenziale, purché all'interno di piani di recu-
pero che garantiscano effettivi miglioramenti nella qua-
lita del tessuto edificato.

Viene inoltre recepita I'ipotesi di piccola zona artigia-
nale lungo la via F. Ando gia proposta dalla cooperativa
degli operatori marinesi del settore, che consentira di
procedere alla eliminazione di tutta una serie di manu-
fatti impropri dal tessuto urbano.

L’abitato viene dotato di due grossi parcheggi di testata
(zona porto e zona ex colonia) ed altre aree minori di
sosta vengono previste in corrispondenza delle due fer-
mate della ferrovia metropolitana.

A Tirrenia la proposta si limita al completamento edili-
zio dell'attuale impianto, con una normativa che rego-
lamenta la sostituzione edilizia, in modo da salvaguar-
dare il carattere originale di pineta blandamente edifi-
cata a villette, nonché le possibilita di sviluppare latti-
vita ricettiva.

Si individuano comunque le zone per insediamenti tu-
ristico-alberghieri: oltre la ex-Cosmopolitan, le aree ove
sono gia presenti gli alberghi di maggiore dimensione.
Si conferma la zona golf gia recepita dal Ptc. Viene in-
dividuato un nucleo centrale del quale si ammette il
rafforzamento in termini densita di funzioni di servizio.
Si avanza una proposta di primo approccio alla que-
stione dei bagni e del risanamento/utilizzo della fascia
pinetata, la cui mancanza di gestione & responsabile
dell'incendio distruttivo dell’estate scorsa: una distin-
zione per fasce: la battigia, da lasciare libera da ogni tipo
di attrezzatura anche precaria, la fasciaz delle «cabine» ov-
verosia delle attrezzature precarie e stagionali per la
balneazione; la fascia delle attrezzature permanenti (recep-
tion, ristoranti, bar, attrezzature ricreative, parcheggi,
ecc.) da sottoporre a singoli piani di recupero e riordi-
no per ciascun bagno, con eliminazione delle residenze
eventuali, ed infine la fascia pinetata, da sottoporre ad
un piano di risanamento ambientale e di fruizione pub-
blica, Per evitare un eccesso di carico di gestione sul-
Pente pubblico, si ritiene ammissibile ed anche utile
che potzioni di area pinetata siano affidate in gestione
al privati, in particolare ai gerenti dei bagni, con possi-
bilita di localizzarvi minime attrezzature ricreative e
sportive di ridotto impatto ambientale ferma restando
la pubblica percorribilita.

Per il Calambrone la proposta introduce la possibilita
di nuove attrezzature balneari, anche proiettate nel ma-
re, e diverse aree di verde pubblico attrezzato che, as-
sieme ai resedi delle vecchie colonie, di cui si ammette
la riconversione ricettiva, (anche per funzioni legate al-
la convegnistica e come case protette) potranno ospita-
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re quelle attrezzature ricreative e sportive integrative
della risorsa mare che in questo sito soffre del degrado
ambientale provocato dalla vicinanza col porto di Li-
vorno. Con la sola eccezione delle colonie storiche la-
to-mare si ammette per tali strutture anche l'ipotesi di
demolizione e ricostruzione «sul postos.

Si conferma la previsione di attrezzature d’interesse co-
mune presente nel vecchio Prg.

Esempio possibile di riordino
di un isolato di Marina di Pisa

Lisolato prescelio per la verifica progettuale delle possibilitd
di riordino interno, posto tra le vie Milazzo, Orlandy, Gual-
duccio, Ordine di 8. Stefano, presenta dimensiont e caratteri-
stiche storiche e morfologiche emblematiche della condizio-
ne urbana della cittadina,

Esso viene definito dal Prarno Regolatore del 1905 (vedi Vol
L fig. n. 15) come limite planimetrico e organizzazione inler-
na in n. 10 lott edificabili di grande dimensione (oltre 1.000
miq. di superficte) che pero vengono frazionati in lotts minori
fin dai primi interventi edificators,

L urbanizzazione degli anni 20 e 30 si realizza, con tipoln-
gte ripetute a schiera e a villino a filo strada, con gli stilemi
decorativi neo-rinascimentals propri del periodo sui lati nord
ed ovest (Via Gualduccio e Via Ordine di S. Stefano).

Negli annt dopo la guerra st sviluppa un processo di edifica-
ztone all tmterno dellisolato mentre in vegime di Prg si edifi-
cano gli ulttmi lotts rimasts [iberi e si vealizzano ampliamen-
tt degli edifici preesistenti che introducono difformita wiorfo-
logiche ed architettoniche.

Ledificato interno, in gran parte costituito da costruzioni
iraproprie rappresenta lelemento di maggior degrado formale

" e funzionale che il Prano tntende affrontare.

Lpotesi di riordino, che si configura come piano di compar-
to, assume due obiettivi distinti, ma convergents tn un risul-
tato insieme di restazro mo}foi{)g:}m e di arricchimento fun-
zionale:

a) la conservazione dell'edilizia di impianio, che pur nella
semplicita ed iterazione dei tipr edilizi, costrtuisce lelemento
principale di connotazione ambientale dell abitato di Marina
b) leliminazione del complesso delle intrusiont edilizie in-
terne e la sua sostituzione con una nuova di servizio, che ten-
ga anche conto della funzione turistica stagionale svolta dalla
cittadina.

I prima obiettivo viene consegutto col vinvio ad una norma-
tiva di intervento calibrata sui valori storico-architeitonici
che st tntendono salvaguardare, in analogia a guanto gid fatto
per il centro storico e a quanto programmato per i nuclet sto-
rict periferict,

Al secondo obiettivo si riferisce la proposta progettuale qui
preseniata di una attrezzatura collettiva di comparto, che
sfrattando il dislivello esistente tra il piano viario esterno e
peano dei cortili interni comprende un grande garage condo-
minzale, per 48 posti auto, e un sistera di meini unitd residen-
ztali stagionali (n. 28 monolocalt) distribuits su un percorso
collettivo. Cost facendo si riduce la superficie coperta, au-
mentando le aree scoperte dagli attuali 4900 mq. a 6800 mq,
sul totale di 11.300 mq. di superficie complessiva dell isolato.




Fig. 11 - Sezioni trasversali: stato atruale (alto}; stato di progetto (bas-
50). )

Fig. 12 - Pianta dello stato attuale. Si nota la proliferazione di intru-
sioni edilizie negli spazi interni.

Fig 13 - Assonometria dell’ipotesi di progetto. Si prevede la riorga-
nizzazione dell'interno con l'eliminazione delle intrusioni e la realiz-
zazione di una strurtura edilizia per parcheggio residenti (piano bas-
so} e residenze stagionali {piane superiore].

Fig. 14 - Prospetio dell'isolato su via Gualduccio. Per 'edilizia stori-
ca d'impianto {primi *900) si prevedono norme di tutela e conserva-
zione,

Orlandi Lamberto

Stefano

Santo

“

di

Milazzo

Ordine

Gualduceio

-

Milazzo

o

Lamberto

Gualduccio

&

Stefano

Santo

Ordine




. e
- - O i

m\.. 4_‘_‘“.—‘. i

__ﬁ .

=
O
ke
-
=
3
U
g
M
e
[=]
&,
o
=)
=
5
o
e
=
U
M
o
i
=
B
W
o
o
1~
2y
Ly
i)
|5




2.4 La struttura ambientale



2.4.a Il telaio del verde e il riordino ambientale dei quartieri esterni al Centro storico

Nell’ambito degli elaborati del Progetto Preliminare &
stato dedicato molto impegno allo studio della forma
della citta, attraverso la progettazione del telaio del ver-
de pubblico, che viene illustrata in una cartografia in
scala 1:5000 complementare agli elaborati del prelimi-
nare.

Il completamento del telaio infrastrutturale (del quale
si parla in altra parte del testo) é stato studiato in modo
da legarsi strettamente all'impianto del verde urbano e
degli spazi pubblici, la cui progettazione estesa all'inte-
ro territorio comunale diviene una proposta fonda-
mentale del piano, perché contribuisce in modo decisi-
vo, insieme a poche strutture edilizie emergenti, a de-
terminare una struttura pit razionale della citta.

Il piano ipotizza una forte integrazione tra ambiente co-
struito, verde di progetto, campagna, parco di S. Rosso-
re-Migliarino. Per ottenere questo risultato non era suf-
ficiente, come si usava nei piani tradizionali, destinare a
verde alcune aree disponibili, residui marginali di lot-
tizzazioni, imprimendo colori e simboli specifici. Era
necessario invece, attraverso una lettura profonda della
struttura geografica del suolo, degli insediamenti, delle
modifiche repentine che si sono sovrapposte spesso ir-
razionalmente al tessuto della campagna, imprimere un
graduale ma deciso recupero delle opportunita ancora
disponibili sul nostro territoro per migliorare la qualita
dell'insediamento urbano. Non bisogna dimenticare
che il verde, oltre a costituire una opportunita ricreati-
va, e un provvidenziale schermo visivo delle brutture
periferiche, assolve ad una funzione igienica fonda-
mentale, concorrendo alla formazione di un microcli-
ma migliore mitigando temperature e venti, purifican-
do 'aria ed assorbendo i rumori.

Il censimento delle aree ancora libere, vincolate a ver-
de dal Prg del °65, ha consentito di individuare soprat-
tutto allinterno dei centri abitati possibilita di accorpa-
mento tali da consentire la formazione di un tessuto di
verde fortemente interconnesso da una griglia viaria,
dov'era possibile, secondo assi cartesiani, in altri casi
recuperando antichi percorsi di campagna, di argini, di
corsi d’acqua, ecc.

I vantaggi di tale procedimento appaiono evidenti: dal-
la possibilita di utilizzare con pit liberta grandi spazi,
ad un isolamento migliore dai rumori alla individuazio-
ne di ampi coni visuali, funzionali oltre che a soluzioni
paesistiche suggestive ad un miglioramento delle possi-
bilita di orientarsi in un contesto altrimenti inestricabi-
le. I tessuto di verde urbano interstiziale cosi studiato
si collega, attraverso il telaio infrastrutturale, alle grandi
masse di verde previste sui limiti degli abitati a nord
come a sud della citta, che hanno il compito di delimi-
tarc rigorosamente la parte costruita del territorio dalla
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campagna, oppure assorbire e migliorare 'impatto am-
bientale di alcune strade che costituiscono allo stato at-
tuale una lacerazione non ancora rimarginata del suolo
agricolo. Queste masse di verde, chiaramente leggibili
sulla cartografia, che ha adottato una simbologia sinte-
tica ma esplicita, sono formate da vere e proprie pianta-
te di alberi, orientati secondo la griglia del sistema della
campagna, in modo da non lacerarla inutilmente. Le es-
senze dovranno essere prescelte secondo le caratteristi-
che del terreno ed in rapporti piti © meno stretti con
I'abitato, ed in ogni caso attraverso specifici studi.
Questa operazione trova un riferimento immediato nel
vicino parco di Tombolo-S. Rossore, piantumato artifi-
cialmente alcuni secoli or sono, e vuole individuare
un‘alternativa, da costruire nel tempo, ad una frequen-
tazione eccessivamente intensa del parco naturale, e
contemporaneamente suggerire costumi diversi di mo-
bilita e di organizzazione del tempo libero.

Un altro elemento portante del progetto del verde ¢ co-
stituito dal sistema dei viali alberati che attraversano la
citta sui due lati del fiume, e ne lambiscono il lato nord
secondo 'asse est-ovest, incontrandosi poi con altri in
senso nord-sud in modo da costituire una griglia infra-
strutturale pin razionale di quella esistente,

[l riferimento pitt immediato per questa proposta del
progetto ¢ costituta da una serie di esempi storici: dallo
straordinario viale rettilineo fiancheggiato da pini che
collega le cascine nuove con quelle vecchie nel cuore
di S. Rossore, al viale Gabriele D’Annunzio fiancheg-
giato da platani che collega Pisa con Marina, al viale
delle Piagge, fiancheggiato da tigli, del quale possedia-
mo ancora il semplice disegno su carta oleata della fine
dell’800.

Nell'approfondire il progetto del verde pubblico per
tutta la citta si & cercato di integrare tra loro le tipologie
del bosco, del viale e del prato in modo da determinare
un disegno urbano chiaro e comprensibile, dove anche
il semplice cittadino possa orientarsi ed esprimere le
proprie osservazioni. Contemporaneamente sono stati
trasformati in verde agricolo di rispetto ambientale al-
cuni vincoli a verde pubblico del vecchio piano che
coinvolgevano complessi agricoli, costituiti da campi e
da case coloniche di notevole valore paesistico in mo-
do da non lacerare altre parti di territorio che meritano
di essere conservate rigorosamente.

Cerniera tra centro ¢ periferia, 'anello del verde intor-
no alle mura medievali, gia studiate approfonditamen-
te, diviene una occasione opportuna per individuare
un lungo percorso pedonale e ciclabile collegato alle
radiali verso I'esterno del Centro Storico, che consente
di scoprire e valorizzare una serie notevole di monu-
menti e di aree libere oggi non ancora utilizzate, Sugli



spigoli di questo quadrilatero ideale sono state indivi-
duate infine quattro aree di diversa dimensione che si
propongono come ingressi attrezzati capaci di presen-
tare nel modo pid attraente e funzionale la citta ai visi-
tatori e ai cittadini.

Per concludere, ci sembra che la struttura del verde, la
cui attuazione dovra rimandare a successivi atti proget-
tuali, almeno nelle parti di maggiore spessore, si confi-
guri in questo piano come un elemento unificante delle
varie parti della citta, che pur diverse, potrebbero aspi-
rare, alla fine, a ruoli di qualita analoga a quelli tanto
preziosi del Centro Storico.

Strutture edilizie ordinatrici

. La nuova edificazione avra prevalentemente il caratte-
re di completamento della citta esistente.
Il piano ha individuato, attraverso la razionalizzazione
della maglia viaria e degli spazi pubblici, alcune aree
destinate ad essere costruite secondo tipologie suggeri-
te dal contesto e perfezionate dalla normativa di piano.
Tuttavia non é possibile aspettarsi grandi miglioramen-
ti ambientali da questo settore di attivita edilizia,
perché il caos generato dagli ultimi venti anni di espan-
sione ¢ tale da non potere essere corretto con le mode-
ste volumetrie disponibili che, ¢ lecito immaginare, sa-
ranno costruite attraverso analoghi livelli di professio-
nalita e organizzazione produttiva adottati finora.
Per queste parti di citta sara soprattutto la maglia di
verde pubblico prevista ad assorbire almeno in parte il
senso di disordine attuale.
La possibilita di influire in modo evidente sull'immagi-
ne della citta ¢ legata invece alla possibilita di garantire
livelli qualitativi molto elevati alle poche strutture edi-
lizie pubbliche e private di notevole dimensione che
potranno ancora essere costruite in alcune aree strate-
giche individuate dal piano.
Queste strutture cdilizie, disegnate 1n rosso sulla tavola
12, emergono con chiarezza dal contesto costruito qua-
li elementi ordinatori di riferimento, indispensabili per
il recupero di una nuova e forte identita urbana di parti
della citta che ogei sono solo periferia.
Due di questi complessi edilizi vengono pensati rispet-
tivamente a nord dei quartieri CEP e Cisanello per de-
limitare in modo preciso aggregati urbani che dilagano
disordinatamente verso la campagna.
Verde e viabilita di servizio, studiati in stretta interdi-
pendenza con gli edifici, contribuiscono insieme a con-
figurare un ambiente urbano funzionale e dalla forte
identita, capace di confrontarsi con gli spazi antichi pit
consolidati ed apprezzati.
E inevitabile e utile, nel proporre operazioni edilizie di
questa scala, fare riferimento a modelli diversi, interpre-
tandoli con 'esperienza maturata sui luoghi specifici. In
questo caso possiamo pensare ai quartieri di edilizia
economica costruiti in alcune cirta tedesche e olandesi
negli anni venti e trenta, al grande complesso residenzia-
le di New Castle in Inghilterra della fine degli anni 70 di
R. Erskine, all'esperienza di De Carlo a Urbino.

Draltra parte crediamo che non sia possibile riproporre
soluzioni a isolato di tipo ottocentesco, perché la ma-
glia urbana & ormai troppo dilatata e la quantita di vo-
lumi disponibili modesta.

Né & opportuno non misurarsi con i sistemi di produ-
zione e organizzazione sociale contemporanei che ci
sembra siano in grado di accogliere i suggerimenti del
piano senza difficolta e con successo, ammesso che il
Comune, attraverso le sue strutture politiche e tecni-
che, abbia la capacita di guidare un processo reale di ri-
qualificazione della citta.

In ogni caso & forse utile proporre e discutere solu-
zioni delle quali si possono prevedere i risultati, che
lasciare all'interpretazione necessariamente vaga di
norme anche dettagliate e vincolanti la configurazio-
ne di un futuro edilizio che difficilmente potrebbe
essere migliore, in assenza di modelli di riferimento
che garantiscono tisultati diversi, da quelli che tutti
1noi conosciamo.

Naturalmente, mentre per le nuove strutture edilizie
del quartiere CEP sono state studiate e proposte an-
che le tipologie degli appartamenti e degli spazi pub-
blici, per soddisfare esigenze immediate di nuovi in-
sediamenti, per le altre parti saranno invece necessa-
rie verifiche e approfondimenti progettuali da svilup-
pare in scala opportuna e con notevole impegno pro-
gettuale.

1l sisterna urbano a nord del Centro Storico

Questo comparto, delimitato a est da via del Brenne-
ro a ovest dalla ferrovia Pisa-Genova, a nord dal Fiu-
me morto ¢ a sud dalle mura, & costituito da almeno
6 zone con caratteristiche diverse, separate dalla ma-
glia del sistema infrastrutturale, Emergono al suo in-
terno tre temi fondamentali: gli ingressi al centro sto-
rico dai lati nord est e nord ovest ¢ la nuova configu-
razione dell'abitato lungo il confine con il comune di
San Giuliano.

L’ingresso da nord est ¢ caratterizzato dal viale alberato
del Brennero che da Lucca conduce a porta S. Zeno ge-
nerando uno svincolo stradale immediatamente a ri-
dosso delle mura.

Il piano prevede il perfezionamento di questo sistema
di accesso, attraverso un grande parcheggio alberato al-
le spalle di via di Pratale lungo la nuova viabilita tan-
genziale che collega Cisanello con la zona verde ad
ovest della citta,

Inoltre conferma la zona spottiva sul lato ovest del via-
le e allontana lo svincolo di S. Zeno in modo da creare
un opportuno cono visivo sull'angolo nord est delle
mura.

L’ingresso alla citta da nord ovest avviene attraverso la
via Pietrasantina (alberata come tutte le antiche strade
di accesso alla citta) che conduce fino alla «piazza del
Duomo» dopo avere fiancheggiato il cimitero suburba-

no e attraversato un disordinato rione a ridosso delle
mura.
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L’area di rispetto imposta per legge intorno ai cimiteri
si & rivelata provvidenziale nel mantenere in questa zo-
na vaste estensioni di terreno libero, solo in parte colti-
vato, che il piano propone di utilizzare in parte come
parco alberato e parcheggio e destinato contempora-
neamente a riqualificare laccesso turistico principale
alla citta, allontanare i parcheggi che oggi intasano ogni
spazio intorno alle mura, e costruire un ingresso piu
funzionale al cimitero dal lato sud.

Naturalmente sara necessario migliorare la struttura
dell’abitato tra il parco e 'angolo nord-ovest delle mu-
ra, sostituendo con soluzioni edilizie e destinazioni d'u-
so nuove, almeno la parte pit obsoleta delle strutture
industriali e commerciali ¢ conservando anche un ca-
nale di penetrazione verso l'ingresso alla Piazza.

Il lato nord di questo settore urbano, caratterizzato dal-
le ultime propaggini sfrangiate degli abitati di Porta a
Lucca e dei Passi, sara delimitato da una lunga fascia al-
berata, a spessore variabile che si sviluppa lungo I'anel-
lo viario di circonvallazione della citta che collega le
vie del Brennero con I'Aurelia presso Madonna del-
I'’Acqua.

Il piano cerca di raccordare in modo piu funzionale e
organico le varie parti di questo sistema urbano, com-
pletando le diverse griglie infrastrutturali in modo da
determinare punti di contatto e processi di osmosi, e
dunque rendendo possibile all'interno della nuova ma-
glia la dislocazione delle opportune masse edilizie di
completamento intervallate con equilibrio da aree a
servizio verde e piazze.

In questo modo, mentre & possibile concludere netta-
mente verso nord I'abitato di Porta a Lucca prolungan-
do, fino ad incontrare la viabilita perimetrale del piano,
le strade orientate in senso nord sud, il quartiere dei
Passi, oggi emarginato, potra essere collegato in modo
otganico con le aree a sud della ferrovia e piu intensi
rapporti potranno verificarsi anche in senso est ovest
tra i vari quartieri dal parco a sud del cimitero fino al-
'estremita est in corrispondenza dell’ampia zona spor-
tiva.

1l sisterna urbano a sud del Centro Storico

Questo settore della citta a sud del Centro Storico e
dell’Arno, termine fisico della citta lineare che si svilup-
pa lungo la Tosco Romagnola, ¢ condizionato in modo
pesante dalla presenza di uno dei pit importanti nodi
infrastrutturali del territorio toscano: aeroporto, ferro-
via e superstrada, e di un grande polo industriale.

Il piano si propone di correggere i gravi problemi gene-
rati dalla complessa e spesso caotica intersezione di
questo sistema infrastrutturale con i quartieri che attra-
versa; condizioni di notevole degrado ambientale, per-
dita di forma della struttura urbana e caos generalizzati,
difficolta estreme di collegamenti con la parte di citta
oltre la ferrovia Pisa Firenze e la stazione centrale, so-
glie di rumorosita molto elevate.

Anche in questo caso, forse pit che in altre part, 'uso
di nuove masse arboree costituisce un mezzo efficace
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per migliorare 'immagine e le condizioni di vivibilita
della citta.

E tuttavia insieme ad alcune nuove opportunita di ri-
strutturazione funzionale che il progetto del verde pua
acquistare piena legittimazione e base accettabile di
compatibilita economica.

La prima e pit importante opportunita ¢ determinata
dall'ampliamento dell’area aeroportuale con la conse-
guente modificazione dei tracciati ferroviari da Firenze
e da Livorno, e la nuova fermata stazione-aerostazione.
Una attrezzatura polifunzionale continua di verde, ser-
vizi e terziario che si sviluppa in direzione nord sud a
partire da questo grande polo scambiatore fino al parco
della golena d’Arno, distendendosi lungo un nuovo
percorso possibile, consentirebbe in futuro, attraverso
un ponte sull’Arno, un collegamento intenso e diretto
con il cuore del nuovo centro terziario della citta a Ci-
sanello e contemporaneamente, 2ttraverso la cerniera
costruita dalla piazza circolare nel parco della golena
ed un ponte pedonale, un rapporto diretto con il gran-
de asse di verde che attraversa tutta la citta fino a rag-
giungere il polo scientifico del CNR; un ingresso urba-
no da sud fortemente caratterizzato capace di alleggeri-
re la pressione dei flussi di traffico verso il centro stori-
co.

Sul lato ovest di questo settore urbano nella lunga stri-
scia compresa tra il fosso dei Navicelli e la statale Aure-
lia un’altra opportunita funzionale & determinata dalla
previsione di un grande bacino per gare di canottaggio
di livello internazionale.

Un'area oggi libera ed a ridosso dell'aeroporto e del
complesso industriale di Porta a Mare puo dunque tra-
sformarsi, attraverso una adeguata progettazione paesi-
stica che preveda una forte integrazione tra vasca, at-
trezzatura, prati ¢ masse alberate, in un paesaggio artifi-
ciale di grande bellezza e utilita per mitigare i contrasti
oggi esistenti tra periferia industriale e campagna; un
importante ingresso alla citta da Livorno.

Questo complesso che potrebbe accogliere manifesta-
zioni fieristiche e relativi parcheggi in una posizione
strategica rispetto alle opportunita di collegamento con
il territorio, & collegato al sistema di navigazione inter-
no tra 'Arno, il canale dei Navicelli, il mare, arricchito
in una parte nodale da un bacino di rimessaggio a fian-
co dell’area industriale lungo il canale, ricavato da de-
pressioni esistenti nel terreno originate dalla escavazio-
ne di argilla.

Una fascia di verde di spessore variabile che si sviluppa
lungo la superstrada consentirebbe poi di collegare
questo grande complesso polifunzionale con I'area in-
dustriale di Ospedaletto, determinando effetti positivi
di assorbimento dei rumori e rimarginatura degli abita-
ti, e riducendo sensibilmente i diffusi elementi di con-
fusione generati dalle complesse intersezioni dei vari
tracciati stradali,

Sarebbero contemporaneamente create le condizioni
per assorbire in modo pit opportuno e flessibile le no-
tevoli quantita di parcheggi necessari nelle immediate
vicinanze dell'aeroporto. _
Come per altre parti della citta il piano prevede inoltre




Fig. 17 - Viale delle Piagge - 1l profilo degli alberi visto dalla riva op-
posta dell’Arno.

Fig. 18 - Via Terzanaia - 1l profilo degli alberi visto dalla riva opposta
dell’Arno a pochi anni dalla piantumazione.

Fig. 19 - Piantata di pioppi.

una minuta opera di razionalizzazione dei tessuti edilizi
dei rioni di S. Giusto, S. Marco, S. Ermete, Putighano che
si sviluppano lungo la ferrovia, ridotta ad un uso metro-
politano, recuperando connessioni perdute e rapporti
interni pit diretti attraverso sistemi di percorsi a verde,
modesti completamenti edilizi, servizi, e salvaguardan-
do nel contempo le caratteristiche tipologiche degliinse-
diamenti insieme a vaste zone di campagna.

Ad Ospedaletto Pampliamento e la riqualificazione del-
Parea artigianale si realizza attraverso un completamen-
to della griglia stradale ortogonale esistente e la realiz-
zazione di aree a verde che valotizzano gli assi principa-
li e i bordi lungo ’Emilia.

1 sistera urbano a ovest del Centro Storico

11 territorio ad occidente del Centro Storico € caratte-

Fig. 20 - Viale di pini a S. Rossore.

rizzato in modo determinante dalla presenza del parco
di Tombolo - S. Rossore, dall’Arno e dal sistema infra-
strutturale costituito dall’autostrada A12, dall’Aurelia e
dalla ferrovia.

Il Prg del 1965 insieme a vincoli militari e infrastruttu-
rali ha bloccato opportunamente lo sviluppo edilizio di
questa parte della citta che, pur contenendo notevoli
insediamenti residenziali come il borgo di Porta a Ma-
re, Barbaricina o come il CEP costruito in aperta cam-
pagna negli anni sessanta, mantiene al suo interno a ri-
dosso delle mura grandi aree ancora libere.

Il piano si propone di valorizzare le opportunita offerte
dalla maglia larga di questo settore urbano, cercando
contemporaneamente di migliorare i rapporti con il
centro, senza intasare a macchia d’olio tutte le superfici
disponibili. I

Anche in questo caso il verde, il perfezionamento della
griglia stradale e alcune strutture edilizie ordinatrici so-
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no stati studiati come momenti strettamente correlati
tra loro per migliorare la qualita e la razionalita dell'im-
pianto urbano.

A nord dell’Arno emergono, con evidenza dalla carta
sei temi principali con caratteristiche peculiari, un
grande bosco, compreso tra il viale delle Cascine e una
nuova viabilita parallela che costituisce il tratto finale
del sistema stradale tangenziale sul lato nord della citta,
si sviluppa in senso est ovest in modo da determinare
un filtro verde verso il parco e contemporaneamente
un impatto migliore con la citta.

Questo luogo potra essere costruito in una prima fase
con semplici piantate di alberi, nel rispetto del sistema
irriguo esistente senza coinvelgere troppo da vicino i
modesti complessi edilizi che si affacciano sul viale e
senza particolari attrezzature che saranno inserite suc-
cessivamente e con gradualita quando I'assetto fisico si
sara consolidato, con progetti con conferiscono all’area
una maggiore articolazione e ricchezza spaziale, trasfor-
mando il bosco in una vera e propria area attrezzata a
verde.

Il segmento di questo sistema verde piu vicino alla
citta, ad immediato contatto con la ferrovia, & caratte-
rizzato dalla presenza di alcuni impianti industriali e da
ville dei primi del '900 disposte lungo il viale e le strade
di lottizzazione ad esso ortogonali.

La posizione strategica di questa area, ancora in buona
parte inedificata, suggerisce di perfezionare il suo ruolo
di ingresso alla citta, a poca distanza dai monumenti
della piazza dei Miracoli, attraverso la sostituzione de-
gli impianti industriali con un tessuto edilizio di com-
pletamento realizzato secondo una griglia stradale ordi-
nata e tipologie edilizie elementari simili a quelle pree-
sistenti.

Attrezzature ricettive potranno essere accolte opportu-
namente in un complesso a sviluppo circolare suggeri-
to dal tracciato di un antico galoppatoio.

Questa area fa parte contemporaneamente del sistema
urbano che si sviluppa tra la via Aurelia e l'asse ferro-
viario nord sud, composto da altre 4 zone con funzioni
diverse oggi incomunicabili tra loro, I'area Scheibler,
I'aggregato urbano sui due lati di via Andrea Pisano, I'a-
rea sportiva e l'area a destinazione militare.

Il piano prevede un percorso stradale che si sviluppa
parallelamente alla ferrovia in modo da determinare
connessioni interne tra le 5 aree che diventano grandi
isolati e con la citta a sud oltre ’Arno consentendo
contemporaneamente di alleggerire il traffico sulla via
Aurelia, che tanti disagi crea ai quartieri di Porta a Ma-
re e Barbaricina. Mentre vengono confermate I'assetto
e funzioni delle due aree centrali, il piano attribuisce al-
le due aree oggi prevalentemente libere da costruzioni
la Scheibler e quella militare, nuove funzioni strategi-
che per la citta, L'area Scheibler viene destinata ad ac-
cogliere un polo di espansione della facolta di Ingegne-
ria alla cui sede principale olire la ferrovia viene colle-
gata da un sottopassaggio pedonale.

Le volumetrie impegnate per questo complesso univer-
sitario dovranno essere di qualita e dimensioni tali da
non interferire negativamente con 'ampio cono visivo
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che consente oggi di ammirare dalla via Aurelia il com-
plesso della cattedrale.

Il piano suggerisce dunque di concentrare le masse edi-
lizie verso la parte sud dell’area, a ridosso dell’abitato e
verso la ferrovia, in modo da mantenere a verde pub-
blico e parcheggio alberato il resto dell’area.

L’area militare a contatto con I’Arno diventa l'ingresso
principale alla citta da ovest verso la cittadella. Essa
dovra essere attrezzata come grande parco pubblico
per manifestazioni popolari e parcheggio scambiatore,
delimitata con chiarezza sui lati nord ed est da un edifi-
cio per attivita terziarie e manifestazioni fieristiche e at-
traversato da un sistema di viali alberati paralleli all’Ar-
no destinati a concludere il percorso lungo il fiume che
collega S. Rossore con la citta.

Ad ovest della via Aurelia, per tessuti edilizi di bassa
densita lungo la via Barbaricina ¢ via delle Lenze, il vil-
laggio Saint Gobain e le lottizzazioni piu recenti a vil-
lette, il piano prevede modesti interventi di completa-
mento della maglia stradale e di leggero ampliamento
delle aree edificabili, strettamente legati ad un pro-
gramma di riqualificazione delle notevoli aree libere in-
terstiziali da destinare a verde pubblico o a verde agri-
colo panoramico in modo che le diverse parti del quar-
tiere siano collegate tra loro piu efficacemente in un ve-
T0 € proprio sistema urbano.

Il tema centrale di questo settore urbano a nord del-
I'’Arno, sul quale si affaccia, & costituito dal quartiere
CEP costruito secondo uno schema a maglia ortogona-
le e successivamente ampliato ai margini in modo di-
sordinato e con tipologie dissonanti dall'impianto origi-
nario degli edifici in muratura di mattoni a faccia vista.
Il piano propone un completamento del quartiere ca-
pace di rimarginare il rapporto con la campagna attra-
verso strutture edilizie morfologicamente unitarie, che
delimitano la parte costruita rispetto al sistema rurale
di via delle Lenze, consentendo il recupero all'interno
di notevoli spazi liberi da destinare a verde pubblico e
servizi.

I nuovi edifici si sviluppano secondo I'area di cerchio
viario di servizio, che collega il nuovo viale alberato sul
fiume, con un polo di servizi al centro del quartiere, de-
terminando una evoluzione positiva delle tradizionali
condizioni di marginalita di quest'ultimo.

Piu intensi e funzionali collegamenti con le citta sa-
ranno favoriti inoltre dalla sistemazione a parco flu-
viale della golena sul bordo del fiume fino a costitui-
re un sistema unitario di notevole importanza paesi-
stica da S. Rossore a via Terzanaia, esempio significa-
tivo ¢ recente dei risultati che possono essere ottenu-
ti anche in tempi brevi con la piantumazione lungo
una strada di semplici filari di alberi adatti al clima
ed ai terreni del luogo.

Il recupero del verde delle mura

L'avvento della seconda guerra mondiale coglieva la
citta ancora leggibile nei suoi aspetti topografici ed ur-



banistici medievali. Le mura dominavano ancora la pia-
nura e lo skyline rifletteva quello del XTII secolo: un re-
cinto di altezza uniforme dal quale emergevano la mole
dei monumenti e pochi campanili e torri.
Il contesto morfologico esaltava ancora la citta come
centro della produzione e dello scambio di beni e ser-
vizi rispetto al territorio circostante che terminava di
fronte alle mura, confine tra due sistemi produttivi, in-
sediativi e di relazioni ancora nettamente distinti.
Gli stessi eventi bellici, seppure con le gravi distruzioni
apportate dai bombardamenti alleati, avrebbero con-
sentito di tutelare un'immagine urbana ancora caratte-
rizzata dalla presenza delle mura, ma il Piano di Rico-
struzione del 1947 — cento anni dopo la pianta del
Van Lint — improntato alla modifica radicale della
struttura urbanistica di Pisa ed impostato come un ve-
ro e proprio piano regolatore, ruppe in modo irrevoca-
bile il fino ad allora tradizionale rapporto citta-campa-
gna, centro storico-periferia, per permettere un recupe-
ro indiscriminato della rendita di posizione delle aree a
danno del valore storico e ambientale.
La citta che doveva essere programmata e gestita dal
Prg del 1965 aveva ormai subito I'effetto «macchia d’o-
lio» e le tardive correzioni progettate potevano solo
cercare di limitarne gli effetti. In particolare il Prg si
trovo ad operare sulla fascia perimetrale del centro sto-
rico, quella contenente le mura urbane, gia saturata
prevalentemente da edifici pubbiici (scuole, caserme,
sedi di enti).

La soluzione prescelta da Dodi e Piccinato fu radicale:

demolizione degli edifici e creazione di un’area di ri-

spetto inedificata. Soluzione palesemente impraticabile
ma sufficiente almeno in parte ad impedire ulteriori
edificazioni nel verde, pubblico o privato, residuo.

1l progetto di recupero delle aree che sviluppano lungo

il tracciato delle mura medievali insieme a complessi

monumentali tra i piu importanti della citta si articola

secondo due filoni principali:

1) ridefinizione dell'immagine urbana attraverso il re-
cupero, ove possibile, del tradizionale rapporto tra
mura e piano di campagna;

2) recupero delle aree libere, dei monumenti e di alcu-
ne industrie abbandonate in un sistema integrato di
verde e servizi pubblici attraversato da una viabilita
pedonale che si sviluppa lungo l'intero anello delle
mura, :

Una serie di parcheggi, disposti opportunamente, do-

vrebbe consentire una selezione del traffico dall’anello

di percorribilita meccanizzata esterno alle mura verso il

centro.

Attraverso il primo filone di ricerca é stato possibile in-

dividuare quelle situazioni suscettibili di trasformazio-

ne finalizzate al recupero della visibilita delle mura dal-

I'esterno: superfetazioni costruite nel dopoguerra a ri-

dosso delle mura, attivita incompatibili, inopportunte

piantumazioni di essenze arboree, aree incolte, resedi

di edifici pubblici, ecc. Un intervento organico di libe-

razione da modeste strutture edilizie e di corretta uti-

lizzazione di aree libere consente di ottenere un anello

di verde pubblico quasi completo che valorizza paesi-

sticamente il complesso delle mura e contemporanea-
mente riqualifica la periferia urbana adiacente. Il lato
nord delle mura dal Duomo fino a Porta S. Zeno viene
recuperato con questa metodologia, che richiede mo-
desti investimenti, ma produce i risultati sorprendenti
che le due prospettive a confronto prima e dopo l'inter-
vento mettono chiaramente in evidenza.

Attraverso il secondo filone sono state individuate la
struttura funzionale delle aree ed insieme le condizioni
favorevoli per una loro trasformazione da zone margi-
nali del centro storico a cerniera funzionale tra centro e
periferia, anche provvedendo ad aprire numerose por-
te nelle mura, oggi tamponate, che consentiranno attra-
verso una griglia di percorsi pedonali una maggiore
permeabilita funzionale tra interno ed esterno. In que-
sto programma di ristrutturazione urbanistica assume
un ruolo particolare il recupero della fabbrica Marzot-
to, pregevole esempio razionalista di architettura indu-
striale, quel polo universitario destinato ad aleuni di-
partimenti delle facolta di scienze. Tale recupero ¢
giunto, grazie anche alla disponibilita tempestiva di ma-
teriali di rilievo, analisi urbana e progettuali, ad una fa-
se attuativa.

La stessa metodologia di lavoro ha consentito di salva-
re dal degrado e dalla sicura distruzione altre due aree
strategiche della cerchia urbana, il «Vallo del San Gal-
lo» con il camminamento coperto, oggi quasi completa-
mente restaurato, e la parte residua del «fosso dei Navi-
celli» con gli annessi edilizi delle cateratte, denominate
il «Sostegno» che correvano il rischio non ancora scon-
giurato del tutto di essere addirittura cancellato dalla
geografia urbana.

L’intervento di recupero pit complesso & previsto dal
piano lungo il lato ovest della cerchia murata; un per-
corso pedonale lungo le mura, dal Duomo al Bastione
di Stampace oltre I'Arno, colleghera attraversandoli
una serie di complessi monumentali e di grandi aree da
recuperare a verde per le attivita del tempo libero, ed
attrezzature universitatie.

Il grande isolato dell'ospedale di S. Chiara, caratterizza-
to da una preziosa maglia urbana di giardini, puo di-
ventare parte integrante della citta attraverso 'apertura
delle testate della trama viaria, man mano che le clini-
che saranno trasferite a Cisanello, consentendo il recu-
pero degli edifici esistenti di maggior valore.

Il recupero per uso pubblico del complesso dei macel-
li, oggi abbandonato, consentira di ottenere un rappor-
to diretto tra 'ospedale e la grande area della Cittadella
che diventa la testata conclusiva di un ricchissimo per-
corso architettonico e turistico.

Una modesta variante della viabilita che oggi attraversa
la «Cittadella», dividendola in modo irreparabile, con-
sente di recuperare lintegrita dell’area, oggi notevol-
mente degradata, e la valorizzazione di strutture monu-
mentali come «l'Arsenale repubblicano», la «torre
Guelfa» e '«Arsenale Mediceo» in un sistema culturale
fortemente integrato.

Per la sistemazione a terra della grande area sono state
studiate varie soluzioni, finalizzate ad ottenere la mi-
gliore utilizzazione delle superfici libere in rapporto
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Tavola 12 - Studio per la struttura ambientale (a cura di Massimo Carmassi).







alle mura ed ai monumenti, tra le quali potranno essere
individuati i suggerimenti per avviare la fase attuativa.
Le altre due aree strategiche, il cui recupero puo influi-
re molto positivamente sull'assetto delle parti di cita
‘nteressate, sono 'attuale deposito e stazione dell'auto-
bus tra via Cesare Battisti e via Nino Bixio la grande
area a verde dietro il complesso di S. Silvestro.

La prima area, occupata da capannoni e circondata da
alti muri, costituisce un isolato impenetrabile. II sem-
plice abbattimento di parte del recinto e dei capannoni
e una sistemazione elementare a raso, insieme al trasfe-
rimento almeno di una parte dell’attuale attivita, con-
sentirebbe di ottenere risultati molto evidenti sia dal
punto di vista ambientale che funzionale, per il recupe-
ro della visibilita delle mura, la possibilita di collegare
pedonalmente parti di citta oggi irrimediabilmente se-
parate, di ottenere un notevole polmone di verde.

Il forte di Stampace, restaurato e destinato ad attivita
ricreative con le case abbandonate a ridosso delle mu-
ra, insieme ai giardini attuali e al complesso del «soste-

gno» costituirebbero la testata verso I'Arno di questc
nuovo parco urbano.

La seconda area, raccolta all'interno dell’'angolo norc
est delle mura, & I'unica che ha mantenuto un aspettc
naturale ad eccezione di una piccola parte coltivata.
Allo stato attuale & accessibile da Piazza S. Silvestro, attra
versounastradasecondaria, viadelle Conce. Il piano pre
vede di migliorarne laccessibilita, aprendo un nuovo in
gresso da via Garibaldi, con modestissime demolizioni
Percorsi pedonali interni, che attraverseranno l'area si
stemata a prato ¢ a giardino, consentiranno un agevol:
scorrimento tra i due ingressi, riducendo la marginalit
dell’area e migliorandone le connessioni con intorn
densamente abitato.

11 recupero del Bastione del Barbagianni per attivita
creative e del complesso di S. Silvestro per attivita cul
turali, scolastiche, ricettive, strettamente collegate cor
il nuovo parco, potranno conferire all'ultima arca libe
ra delle mura un ruolo decisivo per la riqualificazion
del quartiere.

Lo stesso tratto di mura dopo la liberazione degli element estranei che ne ostacolavano la vista ed una piena funzione pedonale,

|
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2.4.b Il Parco Regionale

11 processo di pianificazione della vasta porzione di ter-
ritorio comunale interessata dal Parco Naturale Miglia-
rino S. Rossore, Massaciuccoli formalmente avviato or-

mai da dieci anni con la legge regionale istitutiva n. 61

del 13/12/79, ha in questi giorni concluso la prima tap-

pa fondamentale con Papprovazione, da parte del Con-
siglio regionale Toscano, del Piano Territoriale di Co-
ordinamento (Ptc) adottato dalla Giunta Regionale con

deliberazione n. 7953 del 31/8/87.

Si tratta di una vicenda urbanistica-territoriale che ha

visto numerosi momenti di partecipazione e dibattito

sia delle istituzioni locali, che delle forze sociali e dei
singoli cittadini.

Il Consiglio Comunale di Pisa ha avuto pit di una oc-

casione di pronunziarsi sia sulla bozza di piano presen-

tata dal Consorzio del Parco, che, in termini di formali
osservazioni, rispetto al Ptc adottato, come gia riferito

nelle relazioni conclusive della prima fase del lavoro di

revisione del Prg e pubblicato in: Pisq, Struttura e Piano,

Vol. L. _

Successivamente la Giunta Regionale ha licenziato sia

un testo normativo che una nuova stesura cartografica

che hanno rappresentato un momento importante di

maturazione del Piano, con 'accoglimento di molte

delle osservazioni presentate dagli enti, in particolare
dal Comune di Pisa.

Su tale stesura il Consiglio Comunale si € ulteriormen-

te pronunciato e 'elaborazione del Ptc si & ulterior-

mente sviluppata in sede di V Commissione permanen-
te del Consiglio Regionale, e, per gli ultimi aggiusta-
menti, nello stesso Consiglio Regionale.

II preliminare di Prg di Pisa si e venuto definendo in

parallelo alle ultime fasi del processo di pianificazione

territoriale sopra descritto.

Emerge la considerazione che lo strumento del Pic

(ampliamento l'area protetta rispetto ai limiti indivi-

duati dalla legge istitutiva) da agli insediamenti urbani

di Marina di Pisa, Tirrenia e Calambrone, il carattere di

appendici urbanizzate del Parco stesso, ponendo limiti

fisici molto stretti a ipotesi di ulteriore urbanizzazione,
che peraltro esulano dai programmi del’A.C. nonché
dagli indirizzi generali della revisione del Prg.

Il Preliminare assume col Ptc alcuni riferimenti princi-

pali:

— la salvaguardia e il recupero dei valori ambientali
cosi elevati delle aree, pinetate e non, umide e agri-
cole, incluse nel Parco, costituiscono un riferimento
programmatico essenziale per le politiche di svilup-
po turistico del litorale, costituendo una risorsa al-
ternativa alla tradizionale risorsa-mare che peraltro
presenta limiti e problemi legati ai fenomeni di

Rigeardo Ciuti

degrado causati dall'inquinamento delle acque flu-
viali e marine, dal carico antropico sul posto, dai
processi di erosione;

— l'articolazione delle previsioni interne al Pte su cui
I'A.C. concorda, da gia una risposta «interna» fonda-
mentale alle questioni di offerta di strutture turisti-
che: il porto turistico in foce d’Arno, il recupero an-
cora in rapporto con la nautica della golena sinistra,
le attrezzature ricettive nell'area ex Cosmopolitan,
Pampliamento dell’area golf, le altre attrezzature di
setvizio alla fruizione del parco distribuite nell’edi-
ficato esistente nell’area, le possibilita di sviluppo di
attivita agro-turistiche, ecc.

Quanto sopra alleggerisce la pianificazione comunale
delle aree litoranee esterne al Parco dall’eventuale esi-
genza di fornire risposte globali ai problemi di promo-
zione e sviluppo dell’area, essendo al riguardo il contri-
buto delle aree interne, come si ¢ detto, fondamentale.
Cio nonostante il Preliminare ha ritenuto di dover inte-
grare alcune previsioni del Ptc ritenute insufficienti,
non fermandosi quindi ai confini del parco, ma, ove ri-
tenuto necessario per motivi di compiutezza della pro-
posta urbanistica, avanzando proposte integrative —
da valutare a seconda della rilevanza come proposta di
variante al Ptc o come proposte recepibili al livello dei
piani di gestione,
In tale senso il Preliminare si pone il problema della ri-
sposta alla irrisolta questione della variante Aurelia
proponendo la selezione parziale del potenziamento
dell’attuale tracciato dell’Aurclia.
Al primo tipo appartiene anche la proposta di inseri-
mento di una nuova viabilita alternativa (e parallela) al
viale D’Annunzio, per la connessione tra Al12-Super-
strada FI-PI-LI) e l'abitato di Marina.
Tale tracciato, contiguo a quello della metropolitana
leggera Pisa-Tirrenia-Livorno, che si intende ripristina-
re, consentirebbe di destinare il viale D’Annunzio a
strada di servizio al verde e alle attrezzature di golena,
riducendone drasticamente la pericolosita.
Altre proposte avanzate dal Preliminare sono, a nostro
avviso, da considerare come un primo contributo alla
definizione dei piani di gestione e riguardano sia un as-
setto di larga massima dell’area portuale di Marina che
alcune destinazioni a verde pubblico urbano di porzio-
ni di territorio incluse nel Parco ma morfologicamente
connesse con gli abitati. Sulla golena d’Arno e sull’Au-
relia il Preliminare, nello stesso senso propone ulteriori
elementi di approfondimento previsionale, rispetto alla
generalita delle indicazioni del Ptc.

Per 1il dettaglio si rimanda alla specifica relazione sul li-

torale.
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2.4.c Le vie d’acqua

L’attuale assetto idrografico della pianura pisana é il ri-
sultato di quel lungo processo di recupero di aree palu-
dose iniziato in epoca medicea, proseguito in quella lo-
renense ed esauritosi nei primi decenni di questo seco-
lo con lultimazione della grande bonifica di Coltano
da parte dell’Opera Nazionale Combattenti.

Il complesso sistema idraulico di raccolta delle acque
superficiali in circolazione & costituito da una fitta tra-
ma di fossi e canali, per lo piu di origine artificiale, i
quali gerarchicamente solcano in maniera geometrica
tutto il territorio ad ovest della citta, con assi prevalen-
temente orientati verso il mare. Il fiume Morto a nord,
’Arno al centro con il canale dei Navicelli, sono fonda-
mentali elementi di questa delicata rete idraulica, attra-
verso la quale avviene il maggior deflusso delle acque
supetficiali in circolazione nel territorio, sia di origine
meteorica che derivanti da scarichi di origine civile e
industriale altamente inquinanti. Dei tre, solo U'Arno e
il canale dei Navicelli consentono la navigazione con
alcuni tipi di natanti di medie e piccole dimensioni. Per
i rimanenti canali e corsi d’acqua del sistema la naviga-
bilita & preclusa o limitata a piccole imbarcazioni nei
tratti relativi a percorsi di tipo ambientale inseriti nel
Parco Naturale, per mezzo dei quali, con gli interventi
previsti nel progetto del Ptc, sono possibili escursioni
attraverso le tenute e le fattorie che compongono il ter-
ritorio protetto.

Il Progetto Preliminare, mentre riconferma 'esigenza
di organizzare una rete minore di percorsi su vie d'ac-
qua, del tipo sopra descritto, avanza la proposta di ri-
pristino di un sistema di circuitazione navigabile, la cui
attuazione e resa possibile con interventi diretti sul ca-
nale dei Navicelli per una sua rivalutazione sia in ter-
mini di infrastruttura industriale-commerciale che di
potenziale elemento del nuovo sistema della nautica da
diporto. Nel primo senso si prevede un potenziamento
dell’artuale darsena merci e delle relative attrezzature
cantieristiche che si trovano sulla sponda sinistra. Nel
secondo senso si destinano i territori posti sulla sponda
destra a nord del braccio terminale della superstrada,
tra questa e il tracciato della ex tranvia Pisa-Marina, a:
porticciolo attrezzato con banchine lungo le quali sono
previsti capannoni per il rimessaggio, la riparazione ¢ la
manutenzione invernale delle barche (porticciolo a ter-
ra); attrezzature ricreative e per il tempo libero basate
sul recupero degli attuali specchi d’acqua residui di
vecchie cave d’argilla (acquapark).

Nel nuovo assetto proposto il porticciolo a terra sara in
grado di ricevere circa 1500 piccole e medie imbarca-
zioni da diporto, gran parte delle quali attualmente in
riva sinistra dell’Arno. Sono previsti anche nuovi spazi
per piccole attivita artigianali e commerciali legate alla
nautica.

Tl progetto individua anche una ulteriore ipotesi di ba-
cino d’acqua compreso tra il canale e la statale Aurelia,
destinato ad attivita di canottaggio di caratteristiche
tecniche tali da essere omologato dagli organi sportivi
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nazionali, escludendo l'ipotesi, formulata in prima bat-
tuta, di localizzazione in riva destra, per levidente im-
patto negativo sul paesaggio agricolo dato dai fertili ter-
reni che si sono formati nel paleoalveo dell’Arno dopo
il taglio Ferdinandeo del 1606.
La funzionalita del canale dal punto di vista della nauti-
ca da diporto & legata ovviamente al ripristino del colle-
gamento con 'Arno tramite la apertura dell'Tncile, e
I’'attuazione delle opere di chiusa, con la conseguente
introduzione di un ponte mobile sulla via Livornese ¢
sulla linea tranviaria, e al ripristino dell’accesso, al mare
attraverso la foce dello Scolmatore, non escludendo la
possibilita di un collegamento diretto con il mare, a
fronte di difficolta di varia natura che si incontrassero
nel rendere percorribile la bocca dello Scolmatore.
Con l'apertura dell'lncile, e con lattivazione dello
shocco in mare, si realizza cosi il nuovo sistema idrovia-
rio navigabile i cui caposaldi sono costituiti, oltre che
dal porticciolo a terra, dalla golena sinistra d’Arno e dal
nuovo porto turistico in foce d’Arno a Marina di Pisa.
Quest’ultimo, confermato anche dal Piano Territoriale
di Coordinamento del Parco Naturale Migliarino-S.
Rossore-Massaciuccoli, consentira di accogliere le ri-
manenti imbarcazioni, per lo piu a vela, che si trovano
attualmente sulla riva dell’Arno.
Tl preliminare prevede anche una ulteriore vasca d'ac-
qua con accesso diretto dal mare nell’area di piazza Vi-
viani. Questo bacino, pensato per natanti di modeste
dimensioni, e collegato al porticciolo vero e proprio
mediante un nuovo canale al posto dell'attuale via Cur-
solari,
Tutta la golena sinistra del fiume dal ponte del CEP a
Marina, della supetficie di circa 590.000 mq., con riferi-
mento all'assetto ipotizzato per la nautica da diporto,
va incontro pertanto ad un processo di riqualificazione
ambientale, alleggerendosi di tutta una serie di attivita,
di attrezzature di rimessaggio € manutenzione nautica.
In armonia con gli indirizzi del Ptc il Preliminare inten-
de promuovere piani di recupero dell’intera fascia, che
garantiscano i seguenti obbiettivi:
— conferma delle attrezzature nautiche leggere;
— recupero ad uso pubblico delle aree privatizzate;
— mantenimento delle attrezzature ricreative di carat-
tere sociale;
— sviluppo di attrezzature legate alla ricreazione ed al
tempo libero, in particolare alla pesca.
Approdi su tutto il percorso saranno comunque sem-
pre possibili per soste nei nuovi luoghi sportivi, ricetti-
vi ¢ di risorse, nonché fermate per escursioni all'inter-
no del parco.
E opportuno comunque sottolineare come qualsiasi
proposta urbanistica, finalizzata al riuso turistico e so-
ciale delle vie d’acqua, acquisti credibilita solo in un
quadro di interventi diretti alla riduzione ed elimina-
zione dell'inquinamento idrico, che presenta livelli tali
da richiedere provvedimenti urgenti, di abbattimento,
da parte dei vari soggetti istituzionali competenti.




Tavola 13 - 11 telaio delle vie d’acqua interne.




Capitolo 3
Sinossi degli interventi

a cura del gruppo operativo



SETTORE 1

SCHEDA RIEPILOGATIVA - PISA NORD - P.ta Nuova, Campaldo, Gagno, P.ta Lucca, I Passi

Attuale Variazioni progetto © Finale
i Aree di var, Destinazioni var. v, &
e intervento % prescritte % Toule % HoE %

1 Residenziale 810400 31,4 24840 3,07 24840 307 835240 . 32,40
2 Attrezzature collettive 664700 25,8 9230 1.4 ; 5230 1,40 673930 26,10
#* 3 Servizi df Interesse Comune 22900 0,89 17500 76,4 17500 7640 40400 1,57
=4 Istruzione deliObbligo 21900 0,85 13000 594 13000 59,40 34900 1,35
w5 Verde Pubblico e Sportivo 42400 1,64 99700 235 88000 208 187700 443 230100 8,92
“* & Parcheggi Pubblici 11800 0,46 37800 320 37800 320 49600 1,92
7 Attivita terziarie 31200 1,21 32400 104 32400 104 63600 2,47
8 Impiant produttivi 42900 1,66  —4300 — 10 — 4300 —10 38600 1,50
9 Altre destinazioni 75800 2,94 62045 819 8400 11,1 70445 929 146245 5,67
10 Viabilita 284600 11 61750 217 61750 21,7 346350 13,40
Totale urbanizzato 2008600 77,90 353965 176 96400 4.8 450363 224 2458965 95,40
Aree libere 570100 22,10 — 353965 — 62 — 96400 — 7 —450363 — 5 119735 4,64
Totale sup. riferimento = 2578700 100,00 2578700 100,00

N, abitanti 11191 820 7,33 820 733 12201

* Percentuale sul Totale Sup. Rif.
= Standard Urbanistici ai sensi del DM, 1444/68
9 Le variazion: di progetto sono riferite allo stato attuale

Le previsioni sul settore comprendono:

— il cauto completamento e rimarginatura del limite settentrionale del quartiere di P.ta a Lucca;

— la connessione urbana, in larga misura imperniata su attrezzature pubbliche, tra il villaggio de «I Passi» e il limite
periferico di Gagno, il tutto supportato da una proposta di ferrovia metropolitana leggera sul tracciato Pisa-Lucca
con due fermate nella zona;

— la realizzazione di una grossa area a parcheggio scambiatore posta tra il cimitero suburbano e le vie Pietrasantina e
S. Iacopo;

— la trasformazione del quartiere posto tra la via Pietrasantina e la ferrovia Pisa-Viareggio, introducendo aree pro-
duttive di tipo artigianale;

— la tutela dell'insediamento a «villini» di P.ta a Lucca e le necessarie integrazioni di aree a standard.

AREA DI INTERVENTO - Campaldo N. 1

SaB ;ﬁgge di una piazza con spazi verdi e Superﬁ%e attu::b.; ‘\;arixtzioze Superﬁ‘;gn:wttz::l
servizi pubblici permette di soddisfare le ca- L e B i s 5 =
renze attuall del quartiere residenziale di Residenziale 1150 1150 1,83
Campaldo. Piu a nord, tra la via Pietrasantina Attrezzature collettive 0

e lo scalo merci, da potenziare, si individua Servize d¥ interesse comune 3375 3375 3,36
Parea per localizzare alcune grandi attivita Istreizione 0

commerciali e di piccolo artigianato che at- Verde pubblico e sport 5200 5200 8,25
tualmente si trovano a poche centinaia di Parchegor pubblisci 23350 23350 37,06
metri dalle mura medievali in prossimita di Artivita terziarie 15000 15000 2381
piazza dei Miracoli. Ci si niferisce in partico- Impianti produttivi 9000 9000 14,29
lare ai concessionari auto, alle officine, alle Alire destinazioni 0

catrozzerie, e a quelle piccole attivita produt- Viabilita 7175 7175 11,39
tive a carattere artigianale fortemente ingui- Aree libere 63000 100 — 63000

nanti. : €

u;?:;EEe“g;“:é‘i‘:ﬁ;i:;hjS;irfﬂgfffi) Totale supetficie 63000 100,00 63000 100,00
lo alla funzione turistica, ma anche alla immi-

nente apertura del grande sottovia del viale POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 50 abitant

delle Cascine. L'intervento propone di inclu- POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: B0 abitant

dere in gueste aree anche quellartigianato
locale legato all’attivita funeraria, oggi davan-
ti al suburbano.
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AREA DI INTERVENTO - Gagno N. 2
OBIETTIVI

La sistemazione urbana di questa frangia si
attua attraverso la ripetizione di maglie orto-
gonali che prendono origine dagli spezzoni
viari esistenti, Nelle aree libere a ridosso del-
la ferrovia, da riconvertire in metropolitana
leggera, vengono individuari i servizi di quar-
tiere da accorpare a quelli gia esistenti. Se-
condo una direttrice nord-sud nasce inoltre
la relazione con il quartiere de T Passi e una
serie di attrezzature e servizi sia per 1 nuovi
insediamenti e sia per il quartiere di Porta a
Lucca.

AREA DI INTERVENTO - I Passi Sud N. 3
OBIETTIVI

La molteplicita di destinazioni d’uso previste
e la quantita di territorio impegnato, suggeri-
scono di classificare questa proposta nell’'am-
bito delle aree di intervento multiplo e coor-
dinato, La relazione tra Gagno e I Passi av-
viene sia prolungando la spina dei servizi gia
esistenti e sia con la creazione di un ampio
parco urbano, entrambi a servizio dellintero
quartiere di Porta a Lucca, Il progetto preve-
de anche un'area inedificata che permetta di
mantenere libera la visuale di piazza dei Mi-
racoli per chi proviene dal comune di S. Giu-
liano Terme. Gli impiant dovranno preferi-
bilmente essere immersi nel verde e diventa-
re poi organismo compatto verso il lato ovest
pet uno «staccos pil deciso verso il territorio
agricolo,

AREA DI INTERVENTO - P.ta a Lucca N. 4

OBIETTIVI

La nuova strada di PRG di collegamento tra
il suburbano a ovest e la grande zona sporti-
va a est, determina le condizioni per conclu-
dere l'insediamento di Porta 2 Lucca. Avvie-
ne cost la riconnessione di tutta la viabilita
esistente che attualmente «sfumar indecisa
verso la campagna, e si completa definitiva-
mente una maglia urbana che altrimenti po-
trebbe ripetersi all'infinito. Anche in questo
la residenza sara mista ai servizi e ad alcune
attivita terziarie. Una quinta arborea defini-
sce il rapporto con Parea d'intervento pia a
nord ¢ col filume Morto.
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Superficie attuale  Variazione Superficie totale

mq. % sutotale diprogetto mq. Y% su totale
Residenziale 60826 33,17 8700 69326 ar
Attrezzature collettive 2700 2700 1,47
Servrzi di interesse comune 3800 2,07 3600 7400 4,03
Istruzione 3000 1,64 3000 G000 3,27
Verde pubblico e sport 16000 16000 8,72
Parchesgi pubblic 1600 1600 0,87
Attivita terziarie 2500 1,36 1000 3500 1,91
Impiant produttivi 3500 1,91 — 3500
Altre destinazioni 12000 6,54 39474 51474 28,07
Viabilita 18600 10,14 6600 25200 13,74
Aree libere 79174 43,17 — 79174
Totale superficie 183400 100,00 183400 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 1.380 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 180 abitanti
Superficie attuale  Variazione Superficie totale

mgq. 9o su totale  di progetto mq. % su totale
Residenziale 14000 14000 8,99 |
Attrezzature collettive 2000 2000 1,28
Servizi di interesse comume 10000 6,42 20500 30500 19,59
Istruzione 12800 8,22 10000 22800 14,64
Verde pubblico e sport 12400 7,96 12000 24400 15,67
Parchepgi pubblicd 1000 0,64 7000 8000 5,14
Artivita terziarie 1500 1500 0,96
Impianti produttivi
Altre destinazioni 47500 47500 30,51
Viabilita 2000 1,28 3000 5000 3,21
Aree libere 117500 75,47 — 117500
Totale superficie 155700 100,00 155700 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/'88: — abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 300 abitanti

Supetficie attuale  Variazione Superficie totale

mq. % su totale  di progetto mqg. % su totale
Residenziale 63500 6500 30,95
Attrezzature collettive 500 500 2,38
Servizi di interesse comune
Istruzione
Verde pubblico e sport
Parcheggi pubblice 2000 2000 9,52
Attivita terziarie 1000 1000 476
Tmpianti produttivi
Altre destinazioni 2000 9000 42 86
Viabilita 2000 2000 952
Aree libere 21000 — 21000
Totale superficie 21000 21000 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: — abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 170 abitanti



AREA DI INTERVENTO - I Passi Est N. 5

OBIETTIVI — i . . Superficie attuale  Vatiazione Superficie totale
Tl nuovo servizio di metropolitana .'_le:gge.ra. Pi- mi, Ibsutotale di progesto ., 96 swiole
sa-Lucca prevede una fermata nei pressi di
quest'area per gli abitanti dei quartieri di Residenziale 9500 9500 31,15
Porta a Lucca Nord e de [ Passi. Questo Attrezzature collettive 430 430 1,41
evento determina la necessita di pensare a Servizi di interesse comune 570 570 1,87
nuovi spazi collettivi mist, residenza e servizi Istruzione
per incrementare le dotazioni attuali e quali- Verde pubblico e sport 5500 5500 18,03
ficare questo lembo di periferia. Parchegsi pubblici 300 300 0,98
Attivita terziarie 400 400 1,531
Impianti produttivi
Alrre destinazioni 12930 12950 42,46
Viabilita 950 950 3,11
Aree libere 30500 100 = 30500 — 30500
Totale superficie 30500 100,00 30500 30500 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 90 abitanti
SETTORE 2
SCHEDA RIEPILOGATIVA - PISA NORD OVEST- V.le Cascine, Barbaricina, Le Lenze, CEP, Via A. Pisano
Attuale Variazioni progetto Finale
var. { s
1 Residenziale 594400 14,7 73400 12,3 73400 12,3 667800 16,5
2 Attrezzature collettive 320500 7,91 31700 9,89 31700 9,89 352200 8,69
w3 Servivs df Interesve Comune 29500 0,73 15800 53,6 15800 53,6 43300 1,12
4 Intruzione dellObblize 18700 0,46 26300 141 26300 141 45000 1,11
#% 5 Verde Pubblico e Sportive 37200 0,92 138150 371 82000 220 220150 592 257350 6,35
** 6 Parcheggi Pubblici 14400 0,36 44330 312 10300 71.3 33230 384 69650 1,72
7 Attivita terziarie 59500 1,47 37000 622 37000 62,2 96500 2,38
8 Impianti produttivi 71400 1,76 — 24000 — 34 — 24000 — 34 47400 1,17
9 Altre destinazioni 284800 7,03 24200 85 622600 219 646800 227 931600 232
10 Viabilita 320000 7.90 303500 9.53 30500 9.53 350500 8,65
Totale urbanizzato 1730400 43,20 398000 22,7 714900 40,8 1112200 63,6 2863300 70,7
Aree libere 2302000 56,80 — 398000 —17 — 714900 — 31— 1112900 —48 1189100 29,3
Totale sup. riferimento * 4052400 100,00 4052400 100,00
N, abitanti 7739 2000 258 2000 25,8 9739

* Percentuale sul Totale Sup. Rif.

#* Standard Urbanistici ai sensi del D.M. 1444/68

Y Le variazioni di progetta sono riferite allo stato arruale

Gli indirizzi progettuali del settore tendono ad armonizzare il rapporto tra il parco naturale ¢ la citta, con sistemi am-
bientali che valorizzino uno dei principali ingressi turistici del tetritorio pisano.
Viene salvaguardata la spazialita delle aree a ridosso dell’Aurelia con interventi mirati ad un uso collettivo di alcune
di queste, proponendo la rilocalizzazione in zone piu opportune di attivita ¢ funzioni ritenute improprie, per dare
una immagine pit adeguata a tutta una fascia di territorio lungo uno dei principali assi viari che attraversano la citta.
Altri obiettivi sono il recupero, da attuarsi mediante piani di recupero urbanistico, di singole aree come il Viale delle
Cascine, dove la liberazione da attivita industriali, opportunamente ricollocate nel territorio, da spazio a strutture
edilizie ricettivo-residenziali e a laboratori ad alta tecnologia di disegno unitario, nel rispetto delle indicazioni morfo-
logiche e ambientali presenti. Sono previsti piani di intervento di iniziativa pubblica per I'ampliamento dell'area spor-
tiva di via Andrea Pisano ed il recupero ad un uso collettivo, per fiere e feste cittadine, della Piazza d’Armi.

L’area Scheibler, pur mantenendo integro il cono visive verso il complesso monumentale della Piazza dei Miracoli,
sara utilizzata, in parte, per la realizzazione di un grande parcheggio scambiatore e per 'ampliamento della facolta di
Ingegneria, le cui strutture dovranno essere tali da costituire il minor impatto ambientale possibile.

Lo sviluppo residenziale proposto & in buona misura ereditato dalle scelte del II Ppa del Prg vigente, che prevede
Pampliamento del quartiere CEP. A tale scelta di localizzazione, il Preliminare aggiunge una rigorosa definizione
morfologica dello sviluppo, che viene pensato come nuova marginatura del quartiere, tramite volumetrie residenziali
definite, che lascia comunque, uno spazio verde di separazione rispetto al filamento edificato di via delle Lenze.
Particolare attenzione dovra essere posta agli edifici storici di Barbaricina ¢ a tutto il sistema rurale esistente lungo il
filamento di via delle Lenze che penetra nel parco, mantenendo libeti i coni visuali verso la campagna e riproponen-
do, nell'attuazione del piano d’insieme della zona ippica, quegli elementi naturali rispettosi del sistema irriguo tipici

delle vecchie scuderie di Barbaricina.
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Fig. 1 - Stato di fatte.
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Fig. 2 - Ipotesi di progetto.

Ipotesi di progetto dell'area di intervento n. 7 - Viale delle Cascine.

I! progetto urbanistico st impernia su una spina interna all area, parallela al visle delle Cascine ¢ che lega, tn successione, larea di viconversione produttiva, una
piazza definita da un doppio edificio a volumetria definita, a destinazione residenziale e commerciale, le zone destinate ad attivitd ricettiva, per le quali si defini-
scono le volumetrie ] comparto industriale viene vicomvertito (1 wn area attrezzata per microlaborator: di ricerca privata, facilmente collegabili con [ area della

ricerca pubblica della Facolts ar ingegnersa (aveq Seheibier).
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AREA DI INTERVENTO - Viale delle Cascine N. 7

OBIETTIVI

La ristrutturazione generale di tutta larea
trae origine dall’allontanamento delle due
grandi fabbriche esistenti. La proposta opera
una riconversione funzionale per destinarvi
un complesso di piccoli laboratori e indu-
strie ad alto contenuto tecnologico ed elevata
qualitd formale, assieme ad un piccolo centro
direzionale, Nella parte residua si individua-
no un insieme di strutture per il turismo, che
potra usufruire, nell’area limitrofa, di un
grande parcheggio scambiatore. L'area del
campeggio viene trasferita a ovest, nel grande
parco attrezzato, atto a ricevere una parte
delle funzioni che adesso si svolgono nella te-
nuta di S. Rossore. Si propone inoltre un in-
cremento dell'edilizia residenziale, ed infine
un allontanamento o una riorganizzazione ra-
zionale di quelle attivita piccolo artigianali
che risulteranno improprie al nuovo conte-
st0.

Superficie attuale  Variazione Superficie totale
mq. Y sutotale di progetto mq. % su totale

Residenziale 14200 6,34 22100 36300 16,21
Attrezzature collettive 5000 5000 223
Servizi di interesse comune 1000 1000 0,45
Istreczione

Verde pubblico e sport 72000 72000 32,14
Parcheggt pubblici 15000 15000 6,70
Attivita terziarie 35000 35000 15,63
Impianti produttivi 44000 19,64 — 23800 20200 9,02
Altre destinazioni 27300 12,19 4200 32200 14,38
Viabilita 1300 0,58 G000 7300 326
Aree libere 137200 61,25 — 137200

Totale superficie 224000 100,00 22400 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 65 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 125 abitanti

AREA DI INTERVENTO - Villaggio S. Gobain N. 8

OBIETTIVI

Realizzare un centro funzionale tra i villaggi
S. Gobain e Case Rosse su terreni inutilizzati,
mediante un riordino viario che permetra un
adeguato collegamento col vicino ceniro
sportivo e con Barbaricina. Il progetto preve-
de una piazza centrale con servizi ed attivita
commerciali che connotino Parea interna, da
arredare adeguatamente con verde pubblico
e spazi ticreativi. Inoltre un parcheggio di
servizio alla nuova scuola materna e al centro
sociale. Lieve incremento residenziale a has-
sa densita con tipologie simili all'esistente, ed
infine nuova localizzazione del depuratore ri-
convertendo |'area ad usi pubblici.

AREA DI INTERVENTO - Via Aurelia N. 9
OBIETTIVI

L'intervento si propone di riqualificare e
riordinare turta una serie di arivira produtti-
ve e servizi presenti lungo la via Aurelia all’al-
tezza di via Andrea Pisano. Le strutture do-
vrebbero ricollocarsi all'esterno della fascia
di rispetto stradale, creando al tempo stesso
parcheggi lungo la statale di servizio all'intera
area. La nuova ubicazione delle attivita per-
mette al tempo stesso una razionalizzazione
delle quote residenziali e ricettive esistenti
affinché si integrino con il resto, si auspica in-
fine un miglioramento generale dell'intera
zona con verde pubblico,
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Supetficie attuale  Variazione Superficie totale

mqg.  Gbsutotale di progetto mq. 95 sutotale
Residenziale 7100 7100 15,40
Attrezzature collettive
Servize di interesse comune 3600 7,81 1670 11,43
[struzione 12000 12000 26,03
Verde pubblico e sport 3600 3600 7,81
Parchegpt pubblict 3850 5850 12,69
Artivita terziarie 2020 2020 4,38
Impianti produttivi
Altre destinazioni 3400 3400 7,38
Viabilita 1850 4,01 5010 6860 14,88
Aree libere 40630 88,18 — 40650
Totale superficie 46100 100,00 46100 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: — abiranti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 57 abitanti

Superficie attuale ~ Variazione Superficie totale

mg. %hsutotale di progetio mq. % su totale
Residenziale 2031 12,10 — 731 1300 7,73
Attrezzature collettive 329 1,96 — 329
Servizi di interesse comune
Istruzione
Verde pubblico e sport 500 500 298
Parchepgi pubblici 4600 4600 27,41
Attivita terziarie 11176 66,58 — 2341 8835 52,64
Impianti produttivi 948 3,63 — 234 730 447
Altre destinazioni
Viabilita 1564 9,32 — 728 800 477
Aree libere 737 4,39 —'737
Totale superficie 16783 100,00 16785 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 20 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — abitanti




AREA DI INTERVENTO - C.S. Barbaricina Nord N. 10

QOBIETTIVI

Valorizzare ¢ recuperare edificato storico di
Barbaricina effettuando una catalogazione in
base agli elenchi della L.R. n. 39/80, aperan-
do demalizioni di superfetazioni o di edifici
impropri allinterno dell'ahitato stesso. Ri-
qualificare le fronti prospicienti la strada
principale via T. Rook e individuare agli
estremi della stessa plazze pubbliche d'in-
gresso all'abitato. Modeste aggiunte residen-
ziali di rimarginatura saranno possibili nei
pressi della nuova area sportiva con edilizia a
bassa densita o a volume definito. Collega-
menti pedonali e carrabili col parcheggio ¢
[area sportiva prevista a nord e la piazza a
servizi localizzata a sud, completano il riordi-
no dell'abitato.

AREA DI INTERVENTO - C.S. Barbaricina Sud N.

OBIETTIVI

Fdificato storico da trattare (LR, n. 59/80)
come l'analoge di Barbaricina Nord, salva-
guardando particolarmente gli edifici pregia-
ti esistenti come la villa Mazzacurati e il par-
co annesso. L'edificazione aggiunta a bassa
densita e localizzata soprattutio sulla parte
nord vicina alla nuova piazza pubblica con
servizi, che si collega opportunamente alla
viabilita interna della zona. Si prevede la eli-
minazione delle superfetazion e delle barac-
che incongruenti, con apportuna dislocazio-
ne dei garage privati in spazi non attigui all’a-
bitato storico.

AREA DI INTERVENTOQ - Via Due Arni N.
OBIETTIVI

Riordino viario della zona con I'individuazio-
ne di un polo centrale di servizi, residenza e
commercie che permetta maggiori relazioni
tra il Cep e Barbaricina, alleggerendo al tem-
po stesso la via T. Rook dal peso delle attuali
attivita che producono un intenso volume di
traffico. L'edificio a volumetria definita che si
propone come quinta sulla nuova piazza, pre-
vede una serie di funzioni commerciali al pia-
no terreno che si integrano con i servizi e il
parcheggio previsti, creando un centro di
Quartiere. La proposta prevede inoltre I'am-
pliamento dell'area scolastica con 'aggiunta
di una strutrura sportiva polivalente, adegua-
tamente servita da parcheggi pubblici e la ri-
marginatura dell'abitato parallela a via Due
Arni, con edilizia seriale a bassa densitd; ed
infine [a creazione di una piazza interna con
parcheggio alberato che possa servire anche
la vicina area sportiva del quartiere popolare.
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Superficie attuale  Variazione Superficie totale

mg. % sutotale di progetto mq. % su totale
Residenziale 39059 59,79 3650 42709 65,37
Attrezzature collettive 5115 783 5115 7,83
Servizi di interesse comune
Istruzione 4021 6,13 4021 6,15
Verde pubblico e sport 810 1,24 650 1460 243
Parchegyi pubblici
Attivita terziarie 2775 425 — 650 2125 3,25
Impianti produttivi
Altre destinazioni 1100 1100 1,65
Viabilita 8.200 12,55 600 8800 13,47
Aree libere 3350 819 — 3350
Totale superficie 65330 100,00 63330 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 228 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 54 abitanti
11

Superficie attuale  Variazione Superficie totale

mg. % sutotale di progetto mq. % su totale
Residenziale 27300 47,12 3760 31060 53,61
Attrezzature collettive 3740 645 3740 6,49
Servizi di interesse cormne
Istruzione
Verde pubblico e spori 3200 3200 8,97
Parcheggt pubblici
Attivita terziarie
Impianti produttivi ;
Altre destinazioni 3400 3400 5,87
Viabilita 4211 T2T 1500 5711 9,86
Aree libere 22689 39,16 — 13860 8829 15,24
Totale superficie 57940 100,00 57940 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 220 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

36 abitanti

Superficie attuale  Variazione Superficie totale
mq. % sutotale di progetto mq. Y su totale

Residenziale 23691 23,66 7500 31191 3115
Attrezzature collettive 1433 1,43 1433 1,43
Servizi df interesse comune 1150 1150 1,15
Dstreszione 9148 9,14 6300 19448 13,43
Verde pubblico e sport 11200 11200 11,19
Farcheggt pubblici 14500 14500 14,48
Attlvita terziarie 1780 1,78 1780 1,78
Impianti produttivi 944 0,94 944 0,94
Alire destinazioni 4174 4174 417
Viabilita 8211 8,20 10100 18311 18,29
Aree libere 34924 5485 — 54924

Totale supetrficie 100131 100,00 100131 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 200 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

107 abitanti
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AREA DI INTERVENTO - Ampliamento C.EP. N. 13

OBIETTIVI

Ad ovest dell'insediamento CEP, su terreno
pubblico, si prevede una nuova strutrura ur-
bana di edilizia pubblica che consenta il
completamento del quartiere. Lo sviluppo
edilizio a media densita si dispone linear-
mente lungo una nuova viabilita di circnira-
zione esterna, mentre all'interno si collocano
servizi ed attrezzature che permettono di in-
tegrare le dotazioni gid presenti in zona. La
morfologia del nuove intervento & pensata
per rispondere alle carenti qualita, anche for-
mali, degli ultimi edifici costruiti, ed & dispo-
sta ad evitare la dannosa saldatura con Pedili-
zia minore, tipologicamente diversa e piu
frammentara di via delle Lenze, mantenendo
ampi spazi inedificati da lasciare a coltura.

Supetficie attuale  Variazione Superficie totale
mq. %% sutotale di progetto mg. % su totale
Residenziale 30000 30000 25,42
Attrezzature collettive
Servizi di interesse comune 12000 12000 10,17
Istruzione 8000 8000 6,78
Verde pubblico e sport 45000 45000 38,14
Farcheggr pubblici 5000 3000 4,24
Attivitd terziarie 3000 3000 2,54
Impianti produttivi
Altre destinazioni 7000 7000 3,93
Viabilita 8000 8000 6,78
Aree libere — 118000
Totale supetficie 118000 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09,'88: — abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 1.400 abitanti
AREA DI INTERVENTO - Area Scheibler N. 17
ggifg;ftiv;m]iminare recepisce gli indirizzi Sisticeatale  Vadeaon i o
del piano edilizio universitario che destina L B age Pl
parte dell’area ad accogliere l'ampliamento Residenziale
della facolta di ingegneria, in aderenza al re- Attrezzature collettive 27000 27000 13,61
cente insediamento del centro di ricerche Servizi di tnteresse contine
dellEnel. Istruzione
Data la delicatissima ubicazione e funzione Verde pubblico e sport 6500 6500 3,76
di questa strategica area libera, «protesa» co- Parcheggi pubblici 23000 23000 13,29
me un cuneo verso il complesso monumenta- Athvits teimanie
le, si impongono idonei accorgimenti, sia nel- Impianti produttivi
la individuazione planivolumetrica, per ri- Altre destinazioni
spettare i coni di visuale verso la Piazza dei Viabilita 5500 5500 3,18
Miracoli, utilizzando il minor suolo possibile, Aree libere 173000 100 — 62000 111000 64,16
sia nella configurazione architettonica che ,
dovra attestarsi su elevati livelli di qualita Totale superficie 173000 100,00 173000 100,00
progettua|e.
Vista l'eccezionalita del luogo, per attutire il POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: — abitanii
nuovo impianto che sorgera, saranno chiara- POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — abitanti
mente da escludere banali soluzioni spaziali
modulari e ripetitive, evitando in assoluto il
ricorso a materiali prefabbricati, se non per la
sola parte strutturale.
SETTORE 3
SCHEDA RIEPILOGATIVA - PISA OVEST - P.ta a Mare, La Vettola, S. Piero
Attuale Variazioni progetio © Finale
. Aree di var,  Destinazioni  var, vat, %
mq. % fike et o i % Totale % TOTALI %
1 Residenziale 467800 16,5 20068 4,29 20068 4,29 487868 172
2 Armrezzatare collettive 43400 1,53 6960 16 6960 16 30360 1,78
** 3 Servizi di Interesse Comune 11000 0,39 12200 111 12200 111 23200 0,82
** 4 Intruzione dell Obbligo 13200 0,47 1550 117 15500 117 28700 1,01
R Verde Pubblico e Sportive 25600 0,90 7500 293 50200 196 57700 225 83300 2,94
¥* 6 Parcheggt Pubblici 30500 9800 40300 40300 1,42
7 Auivita terziarie 14400 0,51 8800 61,1 #2800 61,1 23200 0,82
8 Impianti produttivi 527000 18,6 35000 6,64 35000 6,64 362000 19,8
9 Altre destinazioni 199300 7,03 237700 119 150000 733 387700 195 387000 20,7
10 Viabilita 249000 8,78 18500 29 18900 7,99 267900 9,43
Totale urbanizzato 1550700 54,7 377628 24,4 225500 15 603128 389 2153828 76
Aree libere 1283700 45,3 — 377628 == == 2R 500 — 18 — 603128 — 47 680572 24
Totale sup. riferimento * 2834400 100,00 28334400 100,00
N. abitanti 5520 275 4,98 275 4,98 5795

* Percentuale sul Totale Sup. Rif.
** Standard Urbanistici ai sensi del D.M. 1444/68

Y Le variazioni di progetto sono rifetite allo state attuale
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[ settore urbano, particolarmente interessato dal nuovo sistema di infrastrutturazione della citta (autostrada-super-
strada), diviene anche un nodo di importante navigazione interna del territorio pisano.

Lungo ['asse viario Aurelia si realizza un’area sportivo-ricreazionale e turistica che si propone come riqualificazione
funzionale e formale di questa parte di territorio. Due i bacini proposti: uno come rimessaggio a ridosso dell’area in-
dustriale lungo il canale in una zona dove gia esistono ampie depressioni del terreno, I'altro tra il canale e la via Aure-
lia come vasca di canottaggio.

Tutto in un disegno unitario che privilegia la geografia del territorio esistente, con una struttura arborea di contorno
all'intero sistema, individuando in una vasta area una serie di spazi alberati con caratteristiche polifunzionali da utiliz-
zarsi sia come parcheggi che come aree per manifestazioni fieristiche periodiche.

Si prevede per il momento la conferma e il riordino dell’area industriale di Porta a Mare cercando di armonizzare il
rapporto con il vicino abitato con il ricorso a sistemi produttivi di tecnologia avanzata, tali da abbattere I'inquinamen-
to ambientale, non escludendo, comunque, I'eventuale possibilita di future rilocalizzazioni.

In tale eventualita si dovra pensare a una riconversione in termini urbani dell’attuale area industriale.

Si prevede l'integrazione dell’abitato esistente, che si sviluppa da Porta a Mare a San Piero, con servizi e attrezzature
che si realizzino per centri funzionali individuati nei principali poli dei quartieri di Porta a Mare, La Vettola e S, Pie-

ro, salvaguardando I'edilizia rurale presente lungo la via Livornese.

AREA DI INTERVENTO - La Vetiola Centro N. 14

. r
83&5& EII;I;' {ia T T—— Supetficie attuale  Variazione Superficie totale
T e _ mq. 9 sutotale di progetto mq. % su totale
un centro Jungo il filamento di via Livornese,
dove gia sono presentl servizi e attivita com- Residenziale 33933 55,51 3168 37101 60,69
merciali, Le nuove strutture previste (chiesa, Attrezzature colletrive 4960 4960 8,11
centro sociale e sede circoscrizionale) do- Servizi di interesse comune 509 0,83 500 1009 1,63
vranno attestarsi su di una piazza pubblica, Istruzione
contornata da edilizia residenziale in linea Verde pubblico e sport 1804 1804 2,95
con attivitd commerciali al piani terra. Le Parcheggi pubblict 2752 2752 4,50
previsioni per un grande parcheggio alberato Attivita terziarie 709 1,16 936 1645 2,69
e per una ulteriore attivita commerciale lun- Impianti produttivi
go la strada principale, complerano questo Altre destinazioni 8017 11,48 — 3971 3745 6,13
nuove centro urbano di La Verttola. Viahilita 4960 811 3150 8110 13,27
Aree libere 13999 22,50 — 13999
Totale superficie 61127 100,00 61127 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 220 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 30 abitanti
AREA DI INTERVENTO - S. Piero N. 15
ﬁBIF‘THVI S ; Supetficie attuale ~ Variazione Superficie totale
nucleo urbano di S. Piero contiene al pro- b, Foannale o - % il
prio interno strutture edilizie di recente for- i o e st
mazione che hanno caratteristiche insediati- Residenziale 55092 43,09 123500 67592 52,87
ve e tipomotfologiche molto difformi, dal si- Attrezzature collettive
stema lineare edificato in passato lungo la Servizi di interesse comune 9700 9700 7,59
strada che conduce alla Basilica. L'obbiettivo Istruzione
¢ quello di creare nelle residue aree libere un Verde pubblico e sport 5600 5600 4,38
vero e proprio centro di quartiere che riqua- Farcheggi pubblici 2785 2785 218
lifichi lintero abitato. 11 rierdino viario per- Attivita terziarie 4850 4850 3?79
mette di penetrare all'interno dello stesso, Impianti produttivi 996 0,78 996 0.78
formando un'ampia piazza intorno alla quale Altre destinazioni I
si prevedono diverse funzioni pubbliche ¢ Viabilita 13641 10,67 1710 15351 12,01
private, vitalizzate da una nuova edilizia a Aree libere 38126 45,46 — 37145 20981 16,41
bassa densita prospicienti i principali assi di Totale superficie 127855 100,00 127855 100,00

penetrazione dellisolato, corredata da ampie
aree di verde pubblico lungo il quale si svi-
luppano i percorsi pedonali tra il terminal

us, I'area sportiva e la vicina Basilica, crean-
do al tempo stesso delle quinte arboree sui
retri degli edifici pio vecchi.

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/788: 350 ahitant;

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

175 abitanti
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AREA DI INTERVENTO - Porticciolo N. 16

OBIETTIVI Supetficie attuale  Variazione Superficie totale
Attivando lo sbocco del canale dei Navicelli mq.  %osutotale di progetto mq. 96 su totale
verso I'Arno ed adeguando opportunamente
l'uscita in mare lungo il canale Scolmatore, Residenziale 5600 1,72 4400 1000 3.06
viene a crearsi un collegamento funzionale Attrezzature collettive 2000 2000 0,61
dello stesso tra le principali vie d’acqua pre- Servizi di interesse compine 2000 2000 0,61
senti nel territorio pisano. Lungo il canale Istruzione
viene localizzato un bacino interno, in cui Verde pubblico e sport
pOSSONO trovare ricovero tutta una serie di P afﬂﬁegﬂflﬂﬂéb{fﬂ‘f ) 25000 25000 7,66
piccole & medie imbarcazioni da diporto Attivita terziarie 1525 0,47 3000 4525 1,39
(1.500 circa), che attualmente sostano lungo Tmpianti produttivi 7100 2,18 35000 42100 12,90
la riva sinistra dell’Arno, la quale sara sogget- Altre destinazioni 40000 12,25 241000 281000 86,09
o gl ¥ 1 Viabilita 3000 0,92 14000 17000 5,21
Aree libere 269175 8247 — 269173
Totale superficie 326400 100,00 326400 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 100 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 70 abitanti
SETTORE 4
SCHEDA RIEPILOGATIVA - PISA SUD-OVEST - §. Giusto, S. Marco
Attuale Variazioni progetto © Finale
" Aree di var.  Destinazioni  var. var, R
ol % intervento uh prescritte & Totale o TOTALI %
I Residenziale 569900 31,20 11050 1,94 11050 1,94 5809350 31.8
2 Attrezzature collettive GO000 3,28 6300 10,8 6300 10,8 66500 3,64
** 3 Servizd di Inferesse Comune 6000 0,33 13500 258 15500 258 21500 1,18
¥4 Istruzione dellObbligo 22900 125 13500 59 13300 59 36400 1,99
** 5 Verde Pubblico e Sportivo 20500 1,12 29200 142 93800 458 123000 600 143500 785
"% 6 Parcheggt Pubblici 12900 0,71 31400 243 11000 85,3 42400 329 33300 3,03
7 Attivita terziarie 19100 1,05 20250 106 20250 106 39350 215
8 Impianti produttivi 34100 187 — 26705 — 78 — 26705 — 78 7395 0,4
9 Altre destinazioni 225000 12,20 3330 2,39 3330 2,39 228330 12,5
10 Viabilita 125200 6,83 20040 16 20040 16 145240 795
Totale urbanizzato 1093600 52,80 126063 11,5 104800 9,38 230863 21,1 1324465 72,3
Aree libere 734100 40,20 — 126065 — 17 — 104800 — 14 — 230865 ) 503235 275
Totale sup. riferimento * 1827700 100,00 1827700 100,00
N. abitanti 8260 310 3,75 310 3,75 8370

* Percentuale sul Totale Sup. Rif.
** Standard Urbanistici ai sensi del D.M. 144468
9 Le variazioni di progetto sono riferite allo stato atcuale

I1 settore si presenta, in tutti i suoi ambiti, saturo dal punto di vista dell’edificazione e dello sfruttamento del suolo,
ertanto le previsioni sono state indirizzate verso la riorganizzazione funzionale e la riqualificazione ambientale.

E stato previsto |'inserimento di servizi e di attrezzature di quartiere quali: i parcheggi pubblici, il verde attrezzato e
quello sportivo, il commercio e I'artigianato di servizio. E prevista inoltre, in funzione della presenza dell’aeroporto e
del suo potenziamento, la realizzazione di strutture ricettive.

La riqualificazione si appoggia anche ad un progetto di riorganizzazione viaria che prevede la connessione, in pia
punti, del settore con la citta al fine di superare I'attuale condizione di isolamento urbano e sociale.

La particolare complessita della stratificazione edilizia rimanda alla necessita di un piano d'insieme che selezioni i tes-
suti da conservare ed indichi le trasformazioni possibili per il recupero di valori urbani e di spazi di vita di relazione.
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AREA DI INTERVENTO - Via del Martello N. 18

OBIETTIVI

La necessitd di soddisfare le esigenze nelle
pormative esisient in materia di standard ur-
banistici per servizi trova soluzione nella
nuova proposta del Preliminare per la desti-
nazione d'uso dell'area in oggetto. Il recupe-
ro urbanistico dell'intero settore potra essere
facilitato con la realizzazione di nuovi fabbri-
cati utilizzati a detto scopo. Per questo si
configurano destinazioni specialistiche che
permettano di sopperire ad esigenze, anche
culturali, attualmente inappagate nel quartie-
re: centri culturali, sale auditorium per riu-
nioni, piccole museo di oggettistica, strumen-
ti, documenti del passato del quartiere, altro,
ecc.

AREA DI INTERVENTO - Via di Goletta N. 19

OBIETTIVI

Si vuole innanzitutto migliorare la vivibilita
dell'area realizzando nuovi spazi, un nuovo
centro commerciale, nuovi percorsi pedonali
e ciclabili, nuovi parcheggi. Gli interventi sul
Lessuto esistente propongona il recupero de-
gli edifici di interesse architettonico e am-
bientale con appositi piani. Si possono preve-
dere opere di ristrutturazione ed anche inter-
venti di demolizione delle superfetazioni che
attualmente degradano il tessuto originario.

AREA DI INTERVENTO - Via Marconi N. 20
OBIETTIVI

Realizzazione di nuove strurture nelle aree li-
bere per la costruzione di un nuovo super-
mercato, per I'ampliamento di una scuola
con costruzione di un edificio per le attivita
sportive, per la realizzazione di parcheggi ¢
per una nuova viabilita che ricomponga la
maglia urbana. Si propone di intervenire con
piani di recupero sul tessuto originario con
possibili ristrutturazioni interne.

Supetficie attuale  Variazione Superficie totale
mq. U5 su totale  di progetio mq. % su totale
Residenziale 4800 23,26 4800 23,26
Attrezzature collettive
Servezi di interesse comune 14200 14200 74,74
Istruezione
Veerde pubblico e sport
Parchegpi pubblici
Attivita terziarie
Impianti produrrivi
Altre destinazioni
Viabilita
Aree libere 14200 74,74 — 14200
Totale superficie 19000 100,00 19000 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 35 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — abitant
Superficic attuale  Variazione Superficie totale
mg.  Thsutotale di progetto mq. % su totale
Residenziale 30350 63,95 2000 32350 69,R7
Attrezzature collettive
Sevvizi di interesse comune
Istruzione 5240 3240 1154
Verde pubblico e sport
Parchegoi pubblic 2050 2050 4,42
Attivita terziarie
Impianti produttivi 2880 6,22 — 2880
Altre destinazioni 1130 243 — 1130
Viabilita 4700 10,15 1960 6660 14,38
Aree libere 7240 15,63 — 7240
Totale superficie 46300 100,00 46300 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09,/°88: 430 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 60 abitanti
Superficie attuale  Variazione Supetficie totale
mq. % sutotale di progetto mq. % su totale
Residenziale 31400 51,26 2000 33400 54,52
Attrezzature collettive
Servizi di interesse comune
Istruzione 2600 4,24 4030 6630 10,82
Verde pubblico e spot 140 140 0,23
Parchegg: pubblict 6630 6630 10,86
Attivita terziarie 490 0,80 2950 3440 5,62
Impianti produttivi 8600 1,400 — 860
Altre destinazioni
Viabilita 9450 15,43 1550 11000 17,96
Aree libere 16460 26,87 — 16460
Taotale superficie 61260 100,00 61260 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09,°88: 420 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

30 abitanti
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AREA DI INTERVENTO - C. Sociale S. Marco N. 21

OBIETTIVI

Utilizzo delle aree libere esistenti in area a
servizi, ampliamenti del resede del centro so-
ciale, realizzazione di nuovi parcheggi ed
aree per la costruzione di una scuola media
superiore. Salvaguardia dell'edificato stori-
cizzato. Il Piano Particolareggiato potra con-
tenere previsioni di riordino dell'interno del
tessuto, anche con localizzati interventi di ri-
strutturazione urbanistica. Si prevede la ri-
marginatura del confine della scuola media,
sulla via Antoni. Nuovi percorsi pedonali
consentono una migliore accessibilita alle
aree interne.

AREA DI INTERVENTO - Via Ghisleri N. 22
OBIETTIVI

Realizzazione di una nuova viabilita, di par-
cheggi e di verde pubblico oltre ad una piaz-
za chiusa sul lato est da un edificato residen-
ziale a volumetria definita, con servizi e gli
esercizi commerciali a piano terra. Inseri-
mento di un percorso pedonale e ciclabile in
direzione est-ovest a saldatura con il quartie-
re. La adozione degli interventi tramite piani
di recupero dovra salvare I'aspetto originario
del tessuto e consentire la demolizione di
quei volumi e delle superfetazioni successi-
vamente aggiunte che hanno uno searso valo-
re architettonico e funzionale. ’

AREA DI INTERVENTO - Via Possenti N. 23

OBIETTIVI

Si prevede la ricucitura dell'aggregato urba-
no tramite la realizzazione di una viabilita, di
una piccola piazza posta sul lato ovest e di un
parcheggio. Un edificio residenziale a volu-
metria definita ed un’area a verde danno for-
ma ed immagine allinterno dell'isolato. Si
prevede il mantenimento dell’edilizia di mag-
giore interesse architettonico ed ambientale
esistente.
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Superficie attuale  Variazione Superficie totale

mg. Ybsutotale di progetto mg. % su totale
Residenziale 48200 48,68 48200 48,68
Attrezzature collettive
Servizi di interesse comune 2400 2,45 1130 3530 3,56
Istruzione 8700 8,78 4200 12900 13,03
Verde pubblico e sport 13410 13410 13,54
Parcheggi pubblici 3200 3200 3,26
Attivita terziarie
Impianti produttivi
Altre destinazioni 6960 6960 7,03
Viabilita 9600 9,69 1200 10800 10,90
Aree libere 30100 304 — 30100
Totale superficie 99000 100,00 99000 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 665 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — abitanti
Supetrficie attuale Variazione Superficie totale

mgq. % sutotale di progetto mq. 9 sutotale
Residenziale 33600 39,73 1350 369350 61,99
Attrezzature collettive
Servizi di interesse comune
Istruzione 7200 12,09 7200 12,09
Verde pubblico e sport 1350 1350 2,26
Parchegg: pubblici 3700 3700 6,20
Attivita terziarie 650 1,09 650 1,09
Impianti produttivi
Altre destinazioni
Viabilita 5450 9,14 4300 9750 16,37
Aree libere 10700 17,95 — 10700
Totale superficie 59600 100,00 59600 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 320 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 55 abitand
Superficie attuale  Variazione Superficie totale

mq. Y5sutotale di progetto mgq. % su totale
Residenziale 22800 55,07 300 23100 5579
Attrezzature collettive
Servizi di interesse comune 2100 5,07 130 2230 5,38
Istruzione 3850 929 3850 9,29
Verde pubbles e sport 2200 5,35 2200 5,35
Parcheggi pubblici 1250 3,01 630 1930 4,66
Attivita terziarie 1650 3,98 1650 398
Impianti produttivi
Altre destinazioni
Viabilita 3550 8,57 2890 6440 15,55
Aree libere 4000 966 — 4000
Totale superticie 41400 100,00 41400 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09,°88: 250 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

285 ahitanti




AREA DI INTERVENTO - 8. Marco-Montanelli N, 24

OBIETTIVI

Si prevede l'utilizzo di gran parte delle aree
libere esistenti per verde pubblico e parcheg-
gi; nuovi fabbricati residenziali a volumetria
definita, con al pianc terra un piccolo centro
commerciale e di servizi, razionalizzano ed
ordinane 'area d'intervento, L'immagine ge-
nerale che si vuole rendere & quella di una
porzione di citta che completi ed integri il
tessuto esistente: il recupero dell’edilizia ori-
ginaria, unita a mirati interventi d'arredo ur-
bano, completa 'operazione di riqualificazio-
ne utbanistica.

AREA DI INTERVENTO - Via Pilla N. 25

OBIETTIVI

Rigualificazione dell'intera zona mediante:

— sostituzione dell'attivita di laverazione pi-
noli in un complesso ricettivo;

— creazione di aree a verde pubblico a sud
della ferrovia;

— realizzazione di parcheggi, percorsi inter-
ni pedonali di collegamento e di raccordo
col quartiere lungo le aree a verde, ed al-
largamento della via Piaggetta.

L'insieme degli interventi proposti sull'area

consentono di rigualificare il territorio intor-

no ad essa, in mode da formare un ressuto ur-
bano piu definto ed articolato.

AREA DI INTERVENTO - Stazione F.5. N, 47

OBIETTIVI

La prevista razionalizzazione degli impianti
ferroviari di Pisa Centrale, ed in particolare
la riduzione del fascio merci assieme allo
spostamento della squadra rialzo, presso il
deposito locomotive S. Ermete o allo scalo
merci di Campaldo, consentono la liberazio-
ne di un‘area strategica per qualificare la par-
te sud della citta e la struttura ferroviaria. La
proposta prevede la realizzazione di un volu-
me edilizio ad alta densita da destinarsi alla
ricezione alberghicra e in parte alla funzione
terziaria. Le rimanenti aree libere saranno
impegnate per formare una fascia di verde e
di parcheggi a servizio del nuovo intervento
e del quartiere.

Superficie attuale  Variazione Supetficie totale

mg.  %sutotale di progetto mq. % su totale
Residenziale 32600 50,04 5400 38000 58,33
Attrezzature collettive
Servizi di interesse comune
Istruzione
Verde pubblico e sport 6000 6000 921
Parcheggi pubblics 4000 4000 6,14
Artivita terziarie 1300 230 — 1500
Impianti produttivi
Altre destinazioni
Viabilita 4300 6,60 500 9300 14,27
Aree libere 26750 41,06 — 18900 7850 12,05
Totale superficie 63150 100,00 63150 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 150 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 110 abitanti
Superficie attuale ~ Variazione Superficie totale

mg.  %sutotale di progetto mq., Y% su totale
Residenziale 3440 11,07 3440 11,06
Attrezzature collettive
Servizi di tnteresse comune
Istruzione
Verde pubblico e sport 3000 3000 9,68
Parcheggi pubblici 5000 5000 16,08
Attivita terziarie 17300 17300 35,66
Impianti produttivi 23040 74,13 — 23040
Altre destinazioni 3000 9,63 — 3000
Viabilita 2340 2340 7,52
Aree libere 1600 3,15 — 1600
Totale superficie 31080 100,00 31080 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 10 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — abitanti

Superficie attuale ~ Variazione Superficie totale

mq. % sutotale di progetto mgq. % su totale
Residenziale
Attrezzature colletrive 6500 6500 22,34
Servizi di interesse comune
Istruzione
Verde pubblico e sport 8300 8300 28,52
Parchegai pubblici 9500 9500 32,65
Attivita terziarie 1500 1500 5,15
Impianti produttivi
Altre destinazioni 2500 2500 859
Viabilita 800 800 275
Aree libere
Totale superficie 29100 29100 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/'88: — abitanii
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — abitanti
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SETTORE 5
SCHEDA RIEPILOGATIVA - PISA SUD-EST - La Cella, S. Ermete, Putignano

Attuale Vatiazioni progerto © Finale
il Aree di vat. Destinazioni vat. var. g
"k % intervento i prescritte % Totle % TOTALT %

I Residenziale 545000 21,70 33500 10,2 33500 10,2 600500 24,1
2 Attrezzature collettive 30000 1,20 5000 16,7 10000 33,3 15000 50 43000 1,81
3 Servizi di Interesse Comune 5000 0,20 10000 200 2500 50 12500 250 17500 0,70
w4 Istruzione dellObbligo 14000 0,56 9000 64,3 16000 114 25000 179 39000 L7
¥ S Verde Pubblico ¢ Sportivo 40000 1,59 33500 838 18500 46,3 52000 130 92000 370
b Parc‘begg:’ Pubblici 7000 0,28 13500 193 G000 83,7 19500 279 26300 1,07
7 Attivira terziarie 93000 3,71 6500 6,99 6500 6,99 99500 4,00
8 Impianti produttivi 44000 175 — 2300 — 57 — 23500 =57 41500 1,67
9 Altre destinazioni 366000 14,6 — 67500 — 158 — 10000 —27 —77500 —21 288500 116
10 Viabilita 184000 7,34 17000 9,24 17000 9,24 201000 8,08
Totale urbanizzate 1328000 53,50 8000 6,02 43000 3,24 12300 0,93 1340300 33,90
Aree libere 1160000 46,50 — 80000 —6,9 —43000 —37 — 123000 —11 1037000 41,70
Totale sup. riferimento * 2488000 100,00 2488000 100,00

N, abitanti 5764 630 11,3 650 226 6414

* Percentuale sul Totale Sup. Rif.
#*# Standard Urbanistici ai sensi del D.M. 1444/68
© Le variazioni di progetto sono riferite allo stato atuale

Le scelte fatte per il telaio infrastrutturale della citta aprono al settore nuove soluzioni per il suo sviluppo e per un com-
pletamento, oltreché al riordino urbanistico.

La trasformazione della linea ferroviaria Pisa-Firenze, il cui tracciato deviato nei pressi di Cascina sara spostato piu a sud
per arrivare alla nuova fermata di Pisa Aeroporto, in metropolitana leggera consente di ricomporre e ricucire la trama di
un tessuto urbano oggi diviso.

E previsto un riordino ed una razionalizzazione della maglia viaria e lo sviluppo di un nuovo tessuto residenziale, con-
nesso con altre funzioni, con caratteristiche e tipologie che si integrano con quello esistente, quest’ultimo sara oggetto di
interventi di recupero finalizzati alla sua valorizzazione e riqualificazione.

Sono previsti nuovi interventi edificatori e opportune aree di verde in quei vuoti urbani al fine di completare, compatta-
re e dare una maggiore articolazione al tessuto, ricomponendo un nucleo urbano conisuoi poli diriferimento, con le sue
strutture di servizio, le suc piazze.

In particolare la zona di Putignano, la piu sfrangiata e con i maggiori vuoti urbani, sara oggetto di un piano d'insieme.
E previsto infine un nuovo rapporto con I'area di Cisanello mediante la realizzazione del ‘parco urbano’in golena d’Ar-
no, ed il suo collegamento con passerelle — pedonali e ciclabili — al Viale delle Piagge, realizzando cosi un diretto rap-
porto tra i due settori urbani soggetti alle maggiori trasformazioni.

AREA DI INTERVENTO - Via di Putignano N, 26

B.BIETT[W s W Superficie attuale  Variazione Superficie totale
intetvento prevede un’area pet attivita di- 5

B : ; 2 mg. % sutotale di progetto mq. 9 su totale
rezionali lungo l'asse di collegamento tra il

nuove polo infrastrutturale (aeroporto-scalo Residenziale 14000 24,56 9000 23000 40,35
ferroviario-superstrada-ss emilia) e la zona Attrezzature collettive 5000 5000 877
nord della citta. Pit internamente, verso la Servizi d tnteresse comine 2000 2000 3,51
zona di Putignano, si propone un modesto Istruzione

sviluppo residenziale disposto prevalente- Verde pubblico e sport 11500 11500 20,17
mente lungo una nuova viabilita urbana, pro- Parchegei pubblici 3500 3500 6,14
lungamento della via Simiteri. Attivith terziarie 3500 3500 6,14
Una nuova piazza posta al termine di questa Impianti produttivi 500 500 0,88
viabilita, si pone come punto di congiunzio- Altre destinazioni 23000 40,35 — 17000 6000 10,53
ne ¢ di saldatura dell’apgregato urbano esi- Viabilita 2000 2000 3,51
stente e proposto di Putignano con quello di Aree libere 20000 35,09 — 20000

8. Ermete, dando continuita e spessore a tut Totslssupeifils 57000 100,00 57000 100,00

to I'insieme.

E previsto, inoltre, il riordine e la valorizza-
zione dell’edificato, maggiore interesse stori-
co-ambientale con opportuni piani di recu-
pero.
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POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09,°88: 200 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

100 abitanti



AREA DI INTERVENTO - Putignano Sud N. 27

EchfiEdTiTé:;Ianizzazionc residenziale a bassa SHpRtice At ‘{ariadnne Superficie totale
densita edilizia, con caratteristiche tipologi- mg. Heutomle diprogetio i i B
che e morfologiche compatibili con il fila- Residenziale 108000 59,97 21100 131100 81,89
mento urbano, di origine rurale, esistente Attrezzature collettive

lungo la via di Putignano. Servizi di interesse comune 3000 1,67 4000 7000 4,37
Nel progetto trovano collocazione tutte le Istruzione 3000 3000 187
strutture di servizi e commerciali necessarie, Verde pubblico e sport 10000 10000 6,25
artestate in prevalenza lungo la nuova viabi- Parcheggs pubblici 3000 3000 1,87
lita ordinata e a maglia chiusa. Attivita terziatie

L'insieme si presenta come un tessuto com- Impianti produttivi 1500 0,83 — 1500

patto, che definisce il margine tra I'abitato e Altre destinazioni

la campagna e che si integra fortemente con Viabilita 2000 111 4000 6000 3,75
Pantico. Quest'ultimo, di origine rurale, sara Aree libere 45600 25,32 — 45600

S S B Sl B e Totale superficie 160100 100,00 160100 100,00

venti mirati alla sua riqualificazione e conser-
vazione e alla demolizione dei volumi impro-

pri.

AREA DI INTERVENTQ - Via Simiteri N. 28

OBIETTIV ; . 3 Superficie attuale  Variazione Superficie totale
Attraversata dalla nuova linea di metropolita- o po ;
. : ey q. & sutotale  di progetto mq. % su totale
na leggera Pisa-Pontedera, in sostituzione
della ferrovia PLTL, si pone come area di cer- Residenziale 61000 58,100 10000 71000 67,62
niera tra il nord del settore ed il filamento ur- Attrezzature collettive
bano della via di Putignano. Servizi di interesse comune 2000 1,90 2000 4000 3,81
E prevista una modesta espansione residen- Istruezione 3000 3000 2,86
ziale che si colloca all'interno del tessuto gia Verde pubblico e spor 000 5000 476
esistente, da sottoporte a piano di recupero, Parchegei pubblici 3000 3000 2,86
compattandolo ed ordinandolo. Si propone Attivita terziarie
inoltre la realizzazione dei servizi e delle atri- Impianti produttivi 1000 0,95 — 1000
vitd commerciali intorno alla stazione metro- Altre destinazioni 26000 24,76 — 26000
politana con i relativi parcheggi. Viabilita 15000 14,29 4000 19000 18,10
Facilmente collegata alla via di Putignano Aree libete
al nucleo centrale del paese compone, insie- <
me alle altre aree di intervento, un tessuto ur- Totale superficie 105000 100,00 It il
bano pilt omogeneo e meno sfrangiato.
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 800 ahitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 100 abitanti
AREA DI INTERVENTO - Via dell’Arginone N. 29
?ﬂ%ﬁgiillk all'area di riorganizzazione di Superficie atmale  Variazione Stgeflicioe
ol . £ _ mq.  9%sutotale di progetto mq. Y9 sutotale
utignano Sud, si propone un analoge com
pletamento residenziale a bassa densita edili- Residenziale 30000 37.78 13400 43400 54,66
zia che si integra e si armonizza con il tessuto Attrezzature collettive
turale originario. Servizi di interesse comune 2000 2000 2,52
Nel progetto trovano collocazione le strurtu- Istruzione 3000 3000 3,78
re di servizio ¢ commerciali necessarie alla Verde pubblico e sport 6000 6000 7.56
residenza. Parcheggi pubblici 3000 3000 3,78
L'insieme si presenta come un tessuto omo- Attivita terziarie 3000 3000 3,78
geneco e compatto che definisce il margine tra Impiant produttivi 500 0,63 — 500
l'abitato e la campagna. Altre destinazioni 30500 3841 — 19500 11000 13,85
L'sgpregato urbano originario sara oggetto di Viabilita 1000 1,26 7000 8000 10,08
un piano di recupero mirato al riordino ed Aree libere 17400 2191 — 17400 '
s siqualifcesiope guche von Inforvsntt A g ottt 79400 100,00 79400 100,00

ristrutturazione e di demolizione.

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 1.050 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

250 abitanti

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 450 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

200 abitanti
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SETTORE 6
SCHEDA RIEPILOGATIVA - PISA SUD - Ospedaletto, Zona Ind. Art., Zona Servizi Generali

Attuale Variazioni progetto © Finale
i Aree di var.  Destinazioni  var. var, 5
o % intervento % prescritte a% L % Rl %

1 Residenziale 83200 2,75 15600 18,8 15600 18,8 98800 3,26
2 Attrezzature collettive 228200 7.33 12400 3,43 253000 112 267400 117 495600 16,40
*% 3 Seruizd di Interesse Comune 8900 3500 12400 12400 0,41
** 4 Jstruzione del{ Obbligo 1300 0,03 2000 133 2000 133 3300 012
** 5 Verde Pubblico e Sportivo 173500 76500 25200 252000 8,32
** & Parcheggt Pubblici 10700 0,35 359000 364 28200 264 67200 628 77900 257
7 Audvita terziarie 161700 3,34 8200 50,7 82000 30,7 243700 8,04
8 Impiant produttivi 667500 22,00 397000 39,5 397000 595 1064500 35,10
9  Altre destinazioni 17500 0,58 17500 0,58
10 Viabilita 135000 3,12 31500 203 17300 11,2 48800 315 203800 6,73
Totale urbanizzato 1325300 43,70 763900 57,6 380500 28,7 1144400 86,4 2469700 81,50
Aree libere 1704700 36,30 — 763900 —45 — 380500 — 22 — 1144400 — &7 560300 18,50
Totale sup. riferimento * 3030000 100,00 3030000 100,00

N. abitanti 826 230 27,8 27,8 1056

* Percentuale sul Totale Sup. Rif.
** Standard Urbanistici ai sensi del D.M. 1444/68
@ Le variazioni di progetto sono riferite allo stato attuale

L’intero settore & sottoposto ad un generale piano d’insieme che prevede:

— il completamento dei lotti industriali artigianali;

— la creazione di un nuovo centro direzionale con attrezzature e servizi oggi inesistenti;

— un nuovo innesto viario a nord per migliorare il collegamento con la viabilita urbana e con quella principale, la-
sciando libera un’ampia fascia di rispetto da piantumare, parallela alla superstrada;

— la conferma di quote di aree a verde e servizi del vecchio Prg;

— un generale miglioramento ambientale da effettuarsi alberando le strade esistenti e prevedendo nuove masse di
verde lungo quelle principali di accesso;

— il recupero della discarica di Croce al Marmo di elevato impatto ambientale e fonte di rilevante inquinamento.

Il Preliminare individua inoltre a sud dell'inceneritore, tra 'Emilia e la ferrovia Collesalvetti-Pisa, una vasta area ido-

nea ad accogliere eventuali grandi complessi produttivi, che in futuro avranno la necessita di una nuova e pit funzio-

nale localizzazione.

AREA DI INTERVENTO - Zona Industriale Privata N. 45

gﬁgigglil coeplinmetio delisons B Superficie attuale Variazione Supetficie totale
dustriale artigianale ovest di Ospedaletto con i haanale: dprosus . B
I'inserimento di nuovi lotti e la realizzazione Residenziale 25500 10,54 900 26400 10,91
di modeste quote di servizi. Attrezzature collettive
La viabilita interna viene razionalizzata, op- Servizi di interesse comune 3000 3000 1,24
portunamente alberata e meglio collegata al Istruzione
telaio infrastrutturale principale. Verde pubblico e sport 3000 3000 1,24
L'arredo urbano, filtri di verde e una maggio- Parchegai pubblici 6000 6000 2,48
re tutela dell'abitato rurale originario, chiu- Attivita terziarie 57800 23,89 21000 78800 32,58
dono il quadro degli intervent previst per il Tmpianti produttivi 61000 2592 40700 101700 42,04
recupero dell’area oggi fortemente degradata. Altre destinazioni

Viabilita 19600 8.10 3400 23000 9,51

Aree libere 78000 32,24 — 78000

Totale superficie 241900 100,00 241900 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 80 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 20 abitanti
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AREA DI INTERVENTO - Zona Industriale Pubblica N. 46

O,BIETTIVI - Superficie attuale ~ Variazione Superficie totale
L{mrervcnrto prevede una consistente espan- mq.  Gosufotale di progetto g, % it
sione dell'area produttiva-commerciale. Ol
tre ai nuovi impiant, si insediano tutte quelle Residenziale 11000 0,71 14700 25700 1,67
attivita che il preliminare ne propone il tra- Attrezzature collettive 4200 0,27 12400 16600 1,08
sferimento dalla loro sede attuale. Servize di interesse comune 5900 5900 0,38
’area, oggi fortemente degradata, viene ri- Istruzione 2000 2000 0,13
qualificata con l'inserimento di ampie fasce Verde pubblico e sport 172500 172500 11,20
di verde attrezzato, disposte sullintorno e Parcheggi pubblici 33000 33000 - 2,14
lungo un asse principale che termina in un Attivita terziarie 103900 6,75 61000 164900 10,71
nuovo centro di servizi, polo di riferimento Impianti produttivi 606300 39,39 356300 962800 62,52
per tutto il settore. Altre destinazioni
La viabilita artuale viene completata e razio- Viabilita 128400 8,34 28100 156500 10,16
nalizzata, nuovi collegamenti sono previsti Aree libere 685900 44,54 — 6R3900
SR (A Totale superficie 1539900 100,00 1539900 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 220 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 210 abitanti
SETTORE 7
SCHEDA RIEPILOGATIVA - PISA EST - Oratoio, Riglione
Attuale Variazioni progetto Finale
2 Aree di var,  Destinazioni  var. ; var. *
maq. P % eaclig % Totale % TOTALI 2%
1 Residenziale 310000 22,70 31000 10 31000 10 341000 249
2 Attrezzature collettive 31400 2,30 — 3000 - 16 — 5000 — 16 26400 1,93
*% 3 Servivi di Intevesse Comune 8400 0,61 3100 36,9 3100 36,9 11500 0,84
** 4 Istruzione dell Obbligo 3700 0,42 16000 281 16000 281 21700 1,59
#% 5 Verde Pubblica e Sportivo 50000 365 22000 44 35000 70 57000 114 107000 7.82
** Parchepgi Pubblici 8500 0,62 15500 182 15500 182 24000 Lis
7 Attivita terziarie 13000 0,93 2500 10,2 2500 19,2 13300 1,13
& Impianti produttivi 38000 278 — 11300 — 30 = 11500 — 30 26300 1,94
9 Altre destinazioni 102000 7,46 29500 28,9 293500 289 131500 9,61
10 Viabilita 126000 9,21 158400 14,6 18400 14,6 144400 10,60
Totale urbanizzato 693000 50,70 121500 17.3 35000 3,05 156500 226 849500 62,10
Aree libere 673000 493 — 121500 —18 —35000 —52 — 156500 —23 518500 37,90
Totale sup. riferimento * 1368000 100,00 1368000 100,00
N. abitanti 39485 480 12,2 16,2 4428

* Percentuale sul Totale Sup. Rif.
** Standard Urbanistici at sensi del DM 1444/68
O Le variazioni di progetto sono riferite allo staro attuale

Si prevede il recupero dell’edificato di interesse storico ed ambientale tramite I'attuazione di un piano di recupero fi-
nalizzato alla conservazione del tessuto originario, da ottenere con la demolizione dei volumi impropri ed il riordino
delle corti interne, per un eventuale riuso pubblico, o collettivo; & inoltre previsto I'inserimento di nuove edificazioni
a volumetria definita.

Le nuove quote di residenza consentono di soddisfare alle richieste emergenti del settore compattando I'abitato e de-
finendone i margini urbani laddove presenta maggiori sfrangiature.

E previsto il soddisfacimento degli standard urbanistici di legge ed il recupero di due aree produttive abbandonate,
trasformandole in zone per attivita artigianali compatibili con la residenza.

Il completamento della superstrada Firenze-Pisa-Livorno, che di fatto declassa la SS. Tosco Romagnola a strada urba-
na, rende possibile una maggiore integrazione dei due nuclei componenti il settore, consentendo la realizzazione di
alcune strutture di servizio e per il commercio attestate su questo asse, tali da costituire centri di interesse comune e
di interscambio.

Il verde di quartiere e sportivo, previsto in ampliamento a quello esistente, definisce il margine del confine comunale
e collega il settore con percorsi verdi all’abitato di Putignano, oltre a ¢id costituisce un elemento di mascheratura visi-
va dello svincolo del ponte alle Bocchette.

Il sistema del ‘verde urbano’, proposto nel piano, ha qui la sua conclusione con il recupero della golena ed il suo col-
legamento alla sponda destra del’Arno — Cisanello — con passerelle pedonali e ciclabili e con percorsi verdi lungo-

fiume verso il centro urbano.
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AREA DI INTERVENTO - Oratoio Ovest N. 32

OBIETTIVI

Area di completamento residenziale a bassa
densita edilizia e di riordino viario, allo sco-
po di chiudere, definire lo sviluppo e il mar-
gine urhano -della zona ovest di Oratoio, di
recente formazione,

Insetimento di strutture per servizi commer-
ciali e non con piazza parcheggio 4 cerniera e
saldatura con I'abitato consolidato.

Si prevede inoltre la realizzazione di un’area
a verde urbano come cuscinetto fra il vec
chio abitato della via di Fagiana, a ridosso
dello svincolo con il ponte alle Bocchette, e
Iarea in oggetto.

AREA DI INTERVENTO - Oratoio Est N. 33

OBIETTIVI

Nuovo polo di sviluppo dell'aggregato urba-
no ubicato in un’arez retrostante edificato
lungo la strada della via di Oratoio, da coor-
dinare e da armonizzare con il tessuto rurale
originale esistente. Tessuto rurale che sara
oggetto di interventi di recupero, di riordine
e di ristrutturazione compresa I'eventuale de-
molizione dei volumi impropri. L'insieme co-
stituira un nuovo centro, connesso e collega-
to con lantico cuore del paese, e relativa
piazza attorno alla quale si attesteranno le
strutture commerciali ed i servizi pubblici di
cui il paese & carente.

Sono inoltre previste una modesta quota di
espansione residenziale e linserimento di
un’area per l'istruzione, cosi da ottenere una
saldatura con la zona sportiva, definendone
contemporaneamente anche il margine con
la campagna.

AREA DI INTERVENTO - Via Fiorentina N. 34

OBIETTIVI

Area con caratteristiche e problematiche si-
mili 2 quelle del centro storico, richiede in-
terventi di risanamento e di ristrutturazione
dell'edificato esistente.

Sari necessario una riqualificazione del tes-
suto con il recupero dei fronti strada, degli
allineamenti e eventuali demolizioni e rico-
struzioni. E previsto I'inserimento di edifici a
volumetria definita cosi da ricomporre ed or-
dinare gli isolati esistenti. L'insieme delle
opere consente la ridefinizione delle corti in-
terne, alle quali si porra accedere sia dalla
nuova statale che dalla vecchia via Fiorenti-
na, asse centrale di Riglione. Si prevede la
realizzazione di un centro commerciale e di
servizi con l'aggiunta di modeste quote di re-
sidenza e con spazi pubblici aperti in un'area
ex produttiva, adiacente ad un nuovo vasto
parcheggio alberato.
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Supetficie attuale  Variazione Superficie totale

mq. Y% suiotale di progetto mq. % su totale
Residenziale 1500 22 20000 21500 32,0
Attrezzature collettive
Servizi di fnteresse comune 500 300 0.7
Istrazione
Verde pubblico e sport 5000 5000 7,00
Parcheggt pubblicr 2000 2000 3,00
Attivita terziarie 7500 11,2 — 5500 2000 3,00
Impianti produttivi
Altre destinazioni 16000 240 13000 29000 45,4
Viahilita 7000 7000 8,9
Aree libere 42000 62,6 — 42000
Totale superficie 67000 100,00 67000 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 10 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 290 abitanti

Superficie attuale  Variazione Supetficie totale

mq. % sutotale di progetto mg. 9% sutotale
Residenziale 28000 29,5 10000 38000 40,00
Attrezzature collettive 1]
Servizi di interesse comune 1000 1000 1,00
Isiruzione 12000 12000 12,6
Verde pubblico e sport 4000 4000 4,25
Parchegei pubblici 4000 4000 4,2
Arttivita terziarie 3000 3000 3,2
Impianti produttivi 5000 5,3 - 1000 4000 4,2
Altre destinazioni 12000 12,6 7000 19004 20,0
Viabilita 10000 10000 10,6
Aree libere 50000 52,6 — 50000
Totale superficie 95000 100,00 95000 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 300 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

150 abitanti

Supetficie attuale  Variazione Superficie totale

mq. Y% sutotale di progetto mq. Y% su totale
Residenziale 49000 57,6 3000 32000 61,2
Attrezzature collettive
Servizi di interesse comune 1000 1000 1,2
Istruzione
Verde pubblico e sport 3000 3000 33
Parchegge pubblici 6000 6000 7,0
Attivitd terziarie 1000 12 4000 3000 3.9
Impiant produttivi 8000 9.4 — 7500 500 0,6
Altre destinazioni 17000 20,6 17000 20,6
Viabilita
Aree libere 9500 112 — 9500
Totale superficie 84500 100,00 84500 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 500 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

40 abitanti




AREA DI INTERVENTO - Via Vecchia Fiorentina N. 35

OBIETTIVI

Analogamente a quanto detto per la prece-
dente area di intervento, questa porzione del
territorio di Riglione sard oggetto di interven-
ti di recupero e di conservazione della tipolo-
gia e della morfologia originaria, in particola-
re sara posta I'attenzione sul fronte principa-
le lungo la via Vecchia Fiorentina. Un inter-
vento specifico sara realizzato in un’area cen-
trale che sara trasformata in zona di servizi e
per l'istruzione, con 'inserimento di edifici a
volumetria definita lungo il fronte strada.

Superficie attuale  Variazione Supetficie totale

mq. %bsutotale di progetto mq. Y0 sutotale
Residenziale 16000 333 — 2000 14000 46,7
Attrezzature collettive 7900 26,3 — 3000 2900 9.7
Servizi di imteresse comune 600 600 2,0
Istruzione 4000 4000 13,3
Veerde pubblico e sport
Parchegyr pubblice 1000 1000 3,3
Attivita terziarie
Impianti produttivi
Altre destinazioni
Viabilita 6100 20,4 1400 7500 25,0
Aree libere
Totale superficie 30000 100,00 30000 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 200 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — abitanti
AREA DI INTERVENTOQ - Ex Fornace N. 36
Sﬁ:iﬁ:::rjgl tessuto di Rigli d e Superficie attuale  Variazione Superficie totale
e el mgq. % su totale  di progetto mq. © su totale
re e tiordinare attraverso il recupero e la ri-
strutturazione dell’edificato esistente e la de- Residenziale 24000 343 24000 34,3
molizione dei volumi impropri posti sul fron- Attrezature solletive
te interno. Servizi di tnteresse comune
In particolare si propone il recupero della ex Istruzione
fornace, attualmente in parte abbandonata e Verde pubblico e sport 10000 14,3 10000 20000 28,6
fatiscente, per attivita artigianali (laboratori Parchegai pubblici 2500 2500 3.6
di ceramica, vetri) compatibili con la residen- Atrivita rerziarie 1000 1000 1.4
za. Si consente cosi il mantenimento di un Impianti produttivi 11000 15,7 — 3000 8000 11,4
piccolo polo produttivo, che pud essere di Altre destinazioni 500 0.7 9500 10000 143
incentivo e non riduce la frazione di Riglione Viabilita 4500 6,4
4 s;i:mplice periferia u]rbane; della cimiddilPisa. Aree libere 20000 28 4 — 20000
Infine si propone l'ampliamento dell’area s
verde di golena retrostante il nucleo urbano, Totale superticie 70000 100,00 70000 100,00
con la costruzione di un nuovo pontei cicla-
bile e pedonale che raggiunga Cisanello. POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 310 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — ahitant
SETTORE 8
SCHEDA RIEPILOGATIVA - PISA EST/NORD EST - P.ta Piagge, S. Biagio, Cisanello, S. Cataldo
Attuale Variazioni progetto © Finale
i Aree di var,  Destinazioni  var, var.
g % intervento G ptescritie o Totale % TOTALI »
1 Residenziale 672400 16,7 33000 4,91 33000 4,91 705400 17,50
2 Attrezzature collettive 172800 4,29 350000 203 350000 203 522800 13,00
** 3 Servezi df Interesse Comune 8200 0,20 35000 427 35000 427 43200 1,07
# 4 Iitruzione det{ Obbligo 36000 0,89 25000 69,4 25000 69,4 61000 1,51
** 5 Verde Pubblico e Sportive 29500 0,73 17500 593 95000 1000 312500 1059 342000 8,49
** & Parcheggi Pubblici 34300 0,85 20000 58,3 190000 554 210000 612 244300 6,06
7 Auwtivita terziarie 29000 0,72 30000 103 30000 103 59000 1,46
& Impianti produttivi 16500 0,41 3000 30,3 5000 30,3 21500 0,53
9 Altre destinazioni 218600 5,43 5000 229 3000 229 268600 6,67
10 Viabilita 328300 8,13 5000 1,52 25000 30000 9,14 358300 &89
Totale urbanizzato 1545600 38,40 570500 36,9 310000 880500 57 2426100 60,20
Aree libere 2483500 61,60 — 570300 —23 — 5703500 —23 1913000 47,50
Totale sup. riferimento * 4029100 100,00 . 4029100 100,00
N. abitanti 15670 935 5,97 935 597 16605

* Percentuale sul Totale Sup. Rif.
** Standard Urbanistici ai sensi del DM, 1444/68

CLe variazioni di progetto sono riferite allo stato atruale
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11 settore & interessato da una generale razionalizzazione viaria, da nuovi inserimenti di funzioni urbane in arrivo dal

centro storico, dal riordino dell’edificato mediante calibrati inserimenti di edifici a volumetria definita e da nuove co-

spicue masse di verde di varia tipologia.

In particolare le previsioni comprendono:

— un completamento del margine nord verso il confine di S. Giuliano Terme da attuarsi con una piantata di alberi e
con edifici a morfologia definita;

— la realizzazione di una spina edilizia trasversale al quartiere a prevalente destinazione terziaria;

— la individuazione di aree per uffici finanziari, uffici giudiziari, terziario avanzato, CNR, nuovo policlinico etc;

— la creazione di un sistema di verde attrezzato perpendicolare alla nuova viabilita centrale dell’'area del CNR all’a-
rea golenale della Cella;

— la prosecuzione del Viale delle Piagge fino all'incontro nei pressi dell'ex sanatorio con I'anello intermedio della

nuova viabilita est-ovest;
— la individuazione del sistema agricolo ancora intatto con I'insieme delle ville e delle case coloniche da tutelare.

AREA DI INTERVENTO - ACI N. 37

QBIETHVI sd s Superficie attuale  Variazione Superficie totale
Gli interventi edilizi previsti per attrezzature .
5 S e : T mq. %Gsutotale di progeto mg. % sutotale
pubbliche e attivita terziarie sono immaginati
a filo strada, con percorsi coperti a piano tet- Residenziale 276350 42,28 27650 4228
ra, per consentire la nascita di un nuovo ag- Attrezzature collettive 800 800 1,22
glomerato dalla forte connotaziene urbana. Servizs di intereste comune 400 0,61 9000 9400 14,37
Gli spazi di sosta e il verde costituiscono la Istruzione
cerniera a est tra le costruzioni e la viabilita Verde pubblico e sport 1500 1500 2,29
esistente. Si riconferma la quantita residen- Parcheggi pubblici 5600 5600 8,56
ziale incrementando le dotazioni standard. Attivita terziarie 8625 8625 13,19
Sulla viabilita principale prosegue lalberatu- Impianti produttivi
ra a filari, oltre la quale si accede ai parcheggi Altre destinazioni
dei servizi pubblici proposti € in via di realiz- Viabilita 2500 3.82 2000 4500 6,88
zazione. Aree libere 34850 53,29 — 27725 7325 11,20
Totale superficie 65400 100,00 65400 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 760 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — abitanti
AREA DI INTERVENTO - ASCOM N. 38
z?rillﬁrg[;ﬁ:tftc alla precedente area, anche in Supedfitie dttale) Vasinibhs Sip=tetaie
: 42 B g mq. %sutotale di progetto mq. Y% su totale
questo caso gli interventi proposti mirano al-
la costituzione di un «cuorer» urbano. La Residenziale 11000 18,03 11000 18,03
nuova edilizia seriale a margine degli spazi Attrezzature collettive 750 750 1,23
pubblici, nella fattispecie una grande piazza, Servizi di interesse comune 8000 13,11 8000 13,11
dovrebbe costituire un polo di attrazione e di Istrazione
ritrovo sociale oggl inesistente, Un semplice Verde pubblico e sport 73500 7500 12,30
proseguimento della viabilita attuale permet- Parcheggi pubblici 3000 3000 492
te la realizzazione di tre grandi isolati urbani: Attivita terziarie 3750 3750 6,15
a) intervento ASCOM; Impianti produttivi
b) il nucleo della nuova piazza con i relativi Altre destinazioni
edifici di contorno contenenti attivita ter- Viabilita 1500 2,46 200 2300 377
ziarie e collettive; _ ; Aree libere 40500 66,39 — 15800 24700 40,49
¢} il nucleo che contiene la scuola elementa nseleunmertide 61000 100,00 61000 100,00

re assieme alla nuova proposta per servizi
di interesse comune {complesso parroc-

chiale),
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POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 190 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

— abitanti



AREA DI INTERVENTO - Isola Verde N. 39
OBIETTIV1

Area di intetvento complessa per la quantita
di funzioni proposte e per il particolare ruolo
che 1 nuovi interventi possono assolvere nel
qualificare questo pezzo di nuova citta, 1l
progetto si articola tra gli insediamenti esi-
stenti e le nuove lotizzazioni, gia inserite in
PP.A, che purtroppo seguono la logica delle
precedenti, avulse dal contesto e noncuranti
della tessitura del suolo. Il nuove disegno ur-
bano ricollega spezzoni di viabilita esistenti
assurdamente chiusi su se stessi, ricreando
una circolazione piu fluida.

AREA DI INTERVENTO - Palazzo di Giustizia N. 40

OBIETTIVI

Area strategica per le rilocalizzazioni delle
grandi funzioni in trasferimento dal centro
storico. Utfici giudiziari, finanziari, sedi di
partiti, sindacati, associazioni di categoria e
attivita terziarie, formano il nuovo scenaria
di quest'ultima «grande occasione» per con-
notare ¢ gualificare il quartiere di Cisanello.
La razionalizzazione della trama viaria, asso-
ciata alle nuove piazze, ai grandi parcheggi al-
berati, al verde, assieme ad una oculata pro-
gettazione architettonica di grandi edifici
pubhblici, da origine ad una configurazione di
elevata qualita del tessuto che si affaceia sulla
grande area a verde centrale, vero «Central
Parks della citta nuova.

AREA DI INTERVENTO - Margine Nord N. 41

OBIETTIVL

Due i problemi principali che questa area di

intervento per nuova espansione risolve:

a) fornire quantita aggiuntive di edilizia resi-
denziale pubblica per il fabbisogno dei
prossimi anni;

bl determinare un confine edilizio definito e
certo verso la campagna a nord con il co-
mune di 8. Giuliano.

La strurtura edilizia, a volumetria definita, &

costituita da un fronte unito e compatto sud-

divisibile in vari lotti di intervento e varia-
mente articolata tra vuoti e pieni, tra spazi
pubblici e privati, tra residenza e quote rela-
tive dei servizi e auiviti commerciali. Una

Progettazione anche singola delle varie parti

€ possibile a fronte di un progerto di insieme

regolamentato nei minimi particolari.

Superficie attuale ~ Variazione Superficie totale
mg. Yosutorale diprogetto mq. % su totale
Residenziale 16400 16,08 11000 27400 26,86
Attrezzature collettive 22000 22000 21,57
Servizt di interesse comune 5300 5300 5,20
Istruzione 10700 10700 10,49
Verde pubblico e spori 11200 11200 10,98
Parcheggi pubblici 6300 6500 6,37
Attivita terziarie 6400 6400 6,27
Impianti produttivi
Altre destinazioni 5500 3500 2,32
Viabilita 1500 1,47 5500 7000 6,86
Aree libere 84100 100 — 84100
Totale superficie 102000 100,00 102000 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 390 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 400 abitanti
Supetficie attuale ~ Variazione Supertficie totale
mq. %% su totale  di progetto mq. 5 su totale
Residenziale 1250 1,30 1230 1,30
Attrezzature colletrive 47900 47900 49,97
Servizi di interesse comune 7200 751 7200 7,51
Istruzione
Verde pubblico e sport 14700 14700 15,34
Parchegus pubblice 3500 363 8650 12150 12,68
Attivita terziarie 1500 1300 1,56
Impianti produttivi
Altre destinazioni
Viabilira 10500 10,93 630 16550 17,27
Aree libere 73040 76,58 — 73400
Totale superficie 95850 100,00 95850 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09,°88: 40 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — abitanti
Superficie attuale  Variazione Superficie totale
mq.  9su totale di progetto mq. % su totale
Residenziale 3000 4,17 24000 7000 37,50
Attrezzature collettive
Servizi di interesse comtine 1500 1500 2,08
Istruzione
Verde pubbiico e sport 17000 17000 23,61
Parcheggr pubblici 3000 3000 4,17
Attivita terziarie 2500 2500 347
Impianti produttivi
Altre destinazioni 21000 21000 29,17
Viabilita 1500 2,08 1500 3000 4,17
Aree libere 70300 97,92 — 70500
Totale superficie 72000 100,00 72000 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 95 abitanti

POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

535 abitanti
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AREA DI INTERVENTO - Policlinico N. 6

QBIETTWI " Superficie attuale  Variazione Superficie totale
L’intervento prevede la nuova localizzazione s 9% su totale  di progetro mq 9% su totale
dellinters strurtura ospedaliera presente al <. .

Santa Chiara. La particolare funzione e la Residenziale

enorme quantita di area necessaria per la co- Attrezzature collettive 278550 278330 69,20
struzione, impongono un'impostazione pro- Servizi di tnteresse cornure

gettuale estesa all'intero quartiere, coinvol- Istruzione

gendo, non solo la trama viaria esistente ¢ fu- Verde pubblico e sport 61000 61000 15,15
tura, ma anche la struttura del verde esistente Parchegei pubblici 48000 48000 11,92
e di progetto, Lo schema a blocchi definito in Attivith terziarie

sede di PRG prevede un grande parcheggio Impianti produttivi

alberato posizionato a cuscinetto tra la resi- Alre déstinamion

duale edilizia storica di via S. Biagio e i nuovi Viabilita 75000 75000 18,63
corpi dell’ospedale, z;o]]egato allad uia}aih'té Aree libere 402550 100 — 402550

esistente per mezzo di una grande piazza, L —

punto terminale per chi proviene dalla citta. [ Totale superficie 402550 100,00 402550 100,00

lotti per i diversi padiglioni e cliniche sono

ritagliati secondo una orditura che segue l'at- POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/'88: — abitanti
ruale ripartizione agrir_'l)ia dei terreni. POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — gbitant
SETTORE 9
SCHEDA RIEPILOGATIVA - PISA NORD/NORD EST - Pratale, Don Bosco, Borghetto, S. Michele
Attuale Variazioni progetto Finale
Aree di var,  Destinazioni  var, vat, %
* %
g i intervento o prescritte % Honls % TO_TM"I %
1 Residenziale 510000 3270 13000 255 13000 2,35 523000 336
2 Attrezzature collettive 185000 11,20 — 42000 e — 42000 =] 143000 5
w3 Seroizi di Interesse Comtine 1ROO0D L15 4000 222 500 2,78 45000 25 22500 1,44
4 Istruzione deli Obbligo 27000 1,73 25000 92,6 3000 11,1 28000 104 35000 G ]
** 5 Verde Pubblico e Sportivo 61000 391 26000 42,6 82000 134 108000 177 169000 10,8
** 6 Parcheggi Pubblici 11000 0,71 14000 127 51500 468 65500 395 76300 491
7 Attivita terziarie 13000 083 8000 61,5 1000 7,69 9000 692 22000 141
8 Impianti produttivi 24000 1,34 — 17000 = — 1000 — 4,2  — 18000 — 3 6000 0,38
9  Alere destinazioni 78400 2,03 — 2500 — 52 — 8000 — 10 — 10300 — I3 67900 4,36
10 Viabilita 197000 12,60 1500 0,76 1500 0,76 198500 12,70
Totale urbanizzato 1124400 72,10 300400 267 129000 11,5 139000 14,1 1283400 82,30
Aree libere 434400 2790  — 30000 — 6,9 — 129000 =30 — 159000 = 37 275400 17,70
Totale sup. riferimento * 1558800 100,00 11558800 100,00
N. abitanti 10431 360 3,45 3,45 10791

* Percentuale sul Totale Sup. Rif
=* Standard Urbanistici ai sensi del DM, 1444/68
@ Le variazioni di progetto sona riferite allo stato attuale

E prevista, oltre al soddisfacimento degli standard di legge, I'individuazione di nuovi poli e centri di riferimento con-
nessi con le emergenze storico-ambientali di un settore densamente abitato e attualmente povero di servizi e punti di
aggregazione sociale.

In accordo con quanto sopra espresso & previsto il recupero dell’area posta nel cuore del settore, tangente la viabilita
principale, artualmente occupata dal Carcere Don Bosco, trasformandola in zona per servizi collettivi, istruzione del-
Pobbligo, attivita terziarie e commerciali, piti una modesta quota di residenza; si prevede inoltre la realizzazione di
un’area destinata a verde attrezzato di quartiere e verde sportivo posta a nord della via di Pratale, ai margini del setto-
re.

Di rilievo & anche il recupero di tessuti urbani di interesse storico-ambientale del Borghetto e della via di S. Michele
con la valorizzazione delle emergenze architettoniche, cosi come lo sviluppo ed il potenziamento del polo universita-
rio costituito attualmente del Palazzo dei Congressi, punto di congiunzione e cerniera tra il centro urbano e il quar-
tiere di Cisanello.

L'utilizzazione di alcuni vuoti urbani e la liberazione di aree da attivita improprie per dar luogo a piazze e fasce di ver-
de (vedi I'area lungo il canale dei Mulini), completano il quadro degli interventi in questo settore.

Per quanto concerne la viabilita, in osservanza a soluzioni che interessano tutta la citta, si prevede I'alleggerimento
dei flussi di traffico che attraversano questa parte del territorio da attuarsi mediante la realizzazione della tangenziale.
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AREA DI INTERVENTO - 8. Michele N. 42

OBIETTTVI

Inrerventi di recupero e di risanamento del
horgo di particolare pregio ed interesse stori-
co-ambientale, costituito prevalentemente da
un filamento urbano, di origine rurale, che si
snoda lungo la via 8. Michele e termina nel-
'omonima piazza e chiesa.

Intorno ad esso si & sviluppato e addensato
un modesto tessuto del quale si propone il
riordino € la ripulitura con interventi di de-
molizione e di eventuali ricostruzioni,

In particolare si propone il recupero dell’a-
rea dell'industria farmaceutica Baldacc, pre-
vio trasferimento della stessa, in un polo
commerciale di servizi e di residenza con
spazi aperti pubblici attrezzati: piazza ed area
verde di quartiere.

AREA DI INTERVENTO - Palazzo dei Congressi N. 43

OBIETTIVI

Cerniera tra il centro urbano e la nuova
espansione della citta, "area del Palazzo dei
Congressi viene potenziata con strutture di
supporto, utilizzando le aree recuperate dal
trasferimento della caserma dei VV.FF, e
parzialmente da quelle del polo universitario:
facolta di Agraria e di Veterinaria. Sono pre-
visti la realizzazione di un ampio parcheggio
e di nuowvi uffici, di servizi, di sale riunioni e
di nuove strutture ricettive.

AREA DI INTERVENTO - Don Bosco N. 44

OBIETTIVI

Con il trasferimento del carcere Don Bosco
ed 1] relativo inserimento di strutture come
scuole, servizi, commercio e terziatio in gene-
re, si propone il recupero di un'area centrale,
che rappresenta, per questo settore densa-
mente abirato, 'unica possibilita di una ri-
qualificazione urbana.

Attestata lungo la via principale Don Bosco,
via di uscita e di accesso alla citta, fiancheg-
giata dall’anello minore del telaio infrastrut-
turale proposto, si collega facilmente con tut-
to il territorio e pud costituire insieme alle
mura urbane, all’acquedotto mediceo, all'a-
diacente area di verde, alla chiesa parrocchia-
le, alla scuola materna un sistera integrato di
pilt funzioni, pubbliche & non, di emergenze
architettoniche ed ambientali di notevele in-
teresse,

Superficie attuale  Variazione Superficie totale
mqg. %sutotale di progetto mg. 9 su totale
Residenziale 24000 37 9000 33000 50,7
Attrezzature collettive
Servizi di interesse comune 1000 1000 1.5
Istruzione 1000 I3 2000 3000 4.6
Verde pubblico e sport 10000 10000 15
Farchegpi pubblics 4000 4000 6,1
Attivita terziarie 4000 4000 6,1
Impianti produrtivi 17000 26,1 — 17000
Altre destinazioni 2000 3 2000 3,0
Viahilita 7000 10,7 1000 8000 13,0
Aree libere 14000 2 B = 14000
Totale superficie 65000 100,00 65000 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 340 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: 260 abitanti
Supetficie attuale  Variazione Superficie totale
mg. % sutotale di progetto mq. % sutotale
Residenziale
Attrezzarure collettive 89000 90,7 — 17000 72000 73,4
Servizi di tnteresse comine 1000 1000 1,0
Istruzione 4000 4000 4,0
Verde pubblico e sport 6000 6000 6,2
Parchegg: pubblict 3000 31 6000 9000 22
Attivita terziarie
Impianti produttivi
Altre destinazioni
Viabilita 6000 6,2 6000 6,2
Aree libere
Totale superficie 98000 100,00 98000 100,00
POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: — abitant
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA: — abitand
Superficie attuale  Variazione Supetficie totale
mqg. % sutotale di progetto mq. % su totale
Residenziale 15000 250 4000 19000 3L6
Attrezzature collettive 25000 41,6 — 25000
Servizi di interesse comune 2000 2000 3.3
Istruzione 18000 18000 30,0
Verde pubblico e sport 10000 10000 16,6
Parcheggs pubblic 4000 4000 6:6
Attivita terziarie 4000 4000 6,6
Impiant produttivi
Altre destinazioni 1500 2:5 — 1500
Viabilita 2500 41 500 3000 5.3
Aree libere 16000 26,8 — 16000 ’
Totale superficie 60000 100,00 60000 100,00

POPOLAZIONE RESIDENTE AL 30/09/°88: 250 abitanti
POPOLAZIONE AGGIUNTIVA:

100 abitanti
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SETTORE 10

Le 28 aree di intervento individuate consentono, attraverso lo strumento del Piano di Recupero, di attivare operazioni

di ristrutturazione o sostituzione urbanistica destinate al recupero di residenze storiche, trasformate nel tempo e adat-

tate per altre funzioni, ed alla costruzione di nuovi edifici residenziali, alcuni dei quali destinati a studenti e ad anziani,

altri in cui la residenza sara integrata con uffici privati, studi professionali, e con attivita commerciali ed artigianali stret-
tamente connesse con la residenza oppure indirizzati verso il turismo; tutti dotati di spazi verdi e parcheggi.

La proposta prevede:

— il recupero della residenza sia in termini quantitativi che qualitativi, con le opportune dotazioni di parcheggi pri-
vati per residenti e di verde;

— la pedonalizzazione del centro con la chiusura della ‘citta murata’ al traffico privato dei non residenti e realizzazio-
ne di parcheggi pubblici nella fascia esterna immediatamente fuori del perimetro delle mura, anche in edifici mul-
tipiano o in interrato;

— il recepimento e l'attuazione del Progetto Mura’, anello di verde pubblico attrezzato che segue il tracciato delle
mura urbane, come elemento di grande interesse culturale ed ambientale.

In parallelo & previsto un alleggerimento, mediante una ridistribuzione nel territorio, di sedi di servizi pubblici di ca-

rattere generale, 'allontanamento di una serie di funzioni ritenute ormai improprie, la riorganizzazione la ridistribu-

zione ed il potenziamento dell'Universita e della Ricerca — compreso la Scuola Normale Superiore e la Scuola di

Studi Universitari di Perfezionamento «S. Anna».

AREA DI INTERVENTO - N. 1

OBIETTIVI y Ubicazione: via Pietrasantina, via Contessa Matilde, via L. da Vinci (ex Mugnetti)

Recupero totale dell'area, che allo stato at- Soiahiin poniilision Ak ma. 13.530
tuale si presenta fortemente degradata, con la V. oTurn o ttuslepto'lc i mccl. 20,000
ristrutturazione o eventuale demolizione de- SRR TI0S S X mc‘ 5366
gli edifici generalmente fatiscenti o comun- Visliisca ioisinito aetbals B 4634
que in condizioni pessime. Riconversione o i
demolizione del fabbricato industriale (ex di-

stilleria Mugnetti).

Conferma di una certa quota di residenza (al-

meno quella attuale), destinazione prevalen-

temente commerciale di supporto al turismo

e/o ricettivita turistica.

AREA DI INTERVENTO - N. 2

OBIETTIVI , L Ubicazione: via delle Cascine, via Vecchia di Barbaricina (ex SITA))

Recupero totale dell'area mediante la demo- Superficie complessiva aren ing. 27.810
]L'zw_ne degli edifici ex SITA e delle residenze 1 e atturle totale me. 63.094
su via Cammeo. ' " Volume residenziale attuale mc. 3.419
Ricostruzione su fronte strada di via Cam- Vi bt witsaads me. 59.675

meo di edifici a destinazione mista: residen-
ziale (conferma dell’attuale piu leggero au-
mento) ed uffici con al piano terra attivita
commerciali (con possibiﬁtﬁ di conferma per
un supermercato avente un’alera distribuzio-
ne spaziale).

Nell'area ex SITA realizzazione di un par-
cheggio multipiano per auto e bus turistici
integrato con attrezzature commerciali ed uf-
fici (tour operators). Possibilita di trasferi-
mento in loco delle bancarelle del duomo
con sistemazione fissa o come ambulanti.
Sistemazione delle aree esterne con "'amplia-
mento dell’attuale parcheggio a tariffa e rea-
lizzazione di verde pubblico, riordino della
viabilita,

AREA DI INTERVENTO - N. 3
OBIETTIVI

Ubicazione: via Andrea Pisano, via Vecchia di Barbaricina (ex motorizzazione)

Recupero totale dell’area mediante la ristrut- Sunarbiie complesiita ated ma. 6.793
turazione o il riuso degli edifici della ex mo- V. ollju B &ttUﬂIeF;IDtal i mgl 3},43
torizzazione per un eventuale uso residenzia- Valomeresidinstale attuals e 3645
le con dotazione di verde e parcheggi privati. 1 R R mc. 3-150

Conferma della villa liberty.
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AREA DI INTERVENTO - N. 4

OBIETTIVI

Recupero totale dell'area mediante una serie
di ristrutturazioni di edifici impropri destina-
1l al commercio e alla residenza, eventuale ri-
costruzione sul fronte strada di fabbricati
con destinazione residenziale ai piani supe-
riori e commerciali al piano terra, ;
Riordina degli spazi interni o liberazione dei
medesimi da superfetazioni sia orizzontali
che verticali.

Realizzazione sul lato di largo Cocco Griffi di
un'area a verde pubblico con la possibilita di
inserimento di un terminal per bus turistici
{solo salita e discesa turisti), e riordino della
viabilita esistente.

AREA DI INTERVENTO - N. 5
OBIETTIV]

Recupero dellisolato attraverso una serie di
demolizioni di edifici impropri (con uso
commerciale e residenzialed) e di superfeta-
zioni. Ricostruzione su fronte strada di fab-
bricati con destinazione residenziale (confer-
ma dell'attuale piu leggero incremento) ai
piani supetior, attiviti commerciali al piano
terra.

AREA DI INTERVENTO - N. 6

OBIETTIVI

Recupero dell’area che attualmente & in par-
te inutilizzata ed in parte usata come deposi-
to di materiali edili con vendita diretta ed in
parte & occupata dal distributore di carbu-
ranti AGIP,

Destinazione a parcheggio pubblico a raso,
alberato e contornato di verde pubblico, in
alternativa: realizzazione di un parcheggio
multipiano.

N.B. la villa inserita nel perimetro del Piano
di intervento rimane con destinazione resi-
denziale, viene modificara la pertinenza (giar-
dino) per consentire un migliore accesso al-
'area.

AREA DI INTERVENTO - N. 7
OBIETTIVI

Recupero dell’area mediante la demolizione
di tutte le superfetazioni sia orizzontali che
verticali, nonché la ristrutturazione dei fab-
bricati fronteggianti la via Roma e la via Galli
Tassi, a destinazione mista. Costruzione di
garages interni e ripristino di verde privaro,

AREA DI INTERVENTO - N. 8

OBIETTIVI

Recupero dell'area con operazioni di ruso o
di demolizione parziale degli edifici esistent
con ricostruzione in continuita sul fronte
strada (da entrambi i lat di via Martiri). 1
vuoti interni saranno recuperati secondo un
diverso schema spaziale: con aree verdi e par-
cheggi.

Conterma della destinazione universitaria e
del diritro allo studio.

Ubicazione: via Carlo Cammeo, largo Cocco Griffi

Superficie complessiva area mq. 3.565
Volume attuale totale me. 15.838
Volume residenziale attuale mc. 11.838
Volume terziario attugle me. 3984
Ubicazione: via Carlo Cammeo, largo Cocco Griffi (parte sud)

Superficie complessiva area mq. 2210
Volume attuale totale me. 10.088
Volume residenziale attuale mc. 4.304
Volume terziaric attuale me. 5784
Ubicazione: via Andrea Pisano, via Bonanno Pisano, via Giunta Pisano

Superficie complessiva area mq. 9.730
Volume attuale totale me. 1.015
Volume residenziale attuale me.
Volume terziario attuale me. 1.015
Ubicazione: via Roma, via Galli Tassi

Superficie complessiva arca mg. 2993
Volume atmuale totale me. 15.234
Volume residenziale attuale me. 6.509
Volume terziario attuale me, 8725
Ubicazione: via Martiri, piazza dei Cavalieri

Superficie complessiva area mq. 14.867
Volume atruale totale mc. 50.483
Volume Universitd attuale me. 50.483
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AREA DI INTERVENTO - N. 9

OBIETTIVI

Recupera dell’area attualmente occupata dai
servizi comunali dalla centrale telefonica Sip
e da attivita commerciali con ricostruzione
sul fronte strada della via Luigi Bianchi di
edifici per commercio ed uffici.

Riordino della viabilita esistente e realizza-
zione nell’area interna di parcheggi pubblici
e verde pubblico attrezzato.

AREA DI INTERVENTO - N. 10

OBIETTIVI

Demolizione dell'attuale edificio prefabbri-
cato e sostituzione con un edificio con desti-
nazione a residenza per studenti.
Realizzazione di verde privato e dotazione
parcheggi.

AREA DI INTERVENTO - N. 11
OBIETTIVI

Riuso mediante ristrutturazione degli edifici
esistenti e riconversione a destinazione resi-
denziale ¢ a residenze per studenti con dota-
zione di verde privato e parcheggi.

AREA DI INTERVENTO - N. 12
OBIETTIVI

Recupero dell’area attualmente con destina-
zione prevalente ad attivita produttiva (labo-
ratorio chimico Guidotti) e con alcune resi-
denze.

Demolizione dei fabbricati specializzati e co-
struzione di nuovi edifici per la residenza e
gli uffici con dotazione di verde privato e
parcheggi. Conservazione e recupero degli
edifici residenziali attualmente con altra de-
stinazione.

AREA DI INTERVENTO - N. 13
OBIETTIVI

Riordino dell'area con il recupero della ex
chiesa, la demolizione obbligatoria dei pre-
fabbricati adiacenti a questa e loro sostituzio-
ne con edifici a corpo basso con destinazione
a servizi di interesse di quartiere.

Possibile demolizione e ricostruzione dell'e-
dificio della scuola media, in allineamento
con la scuola elementare.

AREA DI INTERVENTO - N, 14

OBIETTIVI

Ristrutturazione con eventuali demolizioni
degli edifici specializzati (industriali) e di tut-
te le superfetazioni con conseguente ricostru-
zione nell'interno di edifici per la residenza
ed uffici. Possibilita di creare all'interne un
petcorso pubblice pedonale che colleghi la
via Mazzini con la via Sant’Antonio.
Recupero e scopo residenziale o per uffici
degli edifici fronteggianti le tre vie (A. Mario,
S. Antonio, Mazzini) attualmente in uso al la-
boratorio farmaceutico.
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Ubicazione: via Luigi Bianchi

Superficie complessiva area mq. 14950
Valume artuale torale me. 17.937
Volume servizi attuale me. 13.505
Volume terztario attuale me. 50483
Ubicazione: via Bonanno

Superficie complessiva area mg. 4.535
Volume attuale totale me. 7.200
Volume Universitd attuale me. 7.200
Ubicazione: via Bonanno

Superficie complessiva area mq. 4.890
Volume attuale totale mc. 18.083
Volume Universitd attuale me. 12318
Volurme residenziale attuale mc. 5450
Volume terziario attuale me, 315
Ubicazione: via Trieste, via Nicola Pisano (ex Guidotti)

Superficie complessiva area mq. 7.430
Volume attuale totale me. 32720
Veolume residenziale attuale mc.
Violume attrvita produttive me. 32.720
Ubicazione: via San Paolo, via Niosi

Superficie complessiva area mq. 3.533
Volume attuale totale mc. 18.961
Volume residenziale attuale me.
Volume istruzione atfuale me. 18961

Ubicazione: via Sant'Antonio, via Albero Mario, via Mazzini (laboratorio Gentili)

Superficie complessiva area
Volume attusle totale
Volume residenziale attuale

Volume attivitd produttive attuale

mq. 4.490
me. 38.434
me.

me. 38434




AREA DI INTERVENTO - N. 15
OBIETTIVI

Demolizione di tutti gh edifici specializzan
dell'ex Atum, dell’Azienda del Gas, dell’Enel
¢ trasferimento in altra zona dei sudderti ser-
vizi, recupero parziale del parco ferroviario.
Ricostruzione sul fronte strada di via Batdst
di edifici per la residenza ed uffici, riordino
delledificato nell’area interna con possibilita
di inserimento di nuove costruzioni per la re-
sidenza, servizi di interesse comune, com-
mercio ed uffici con le opportune dotazioni
di verde pubblico e privato e parcheggi; nuo-
va sistemazione viaria in relazione anche al
sottopasso ferroviario di collegamento con
San Giusto. Realizzazione di un parcheggio
multipiano, anche con piani interrati, integra-
10 arrrezzature commerciali ed uffel,

Aree di verde pubblico a delimitazione del
parco ferroviario,

AREA DI INTERVENTO - N. 16
OBIETTIVI

Risrrutturazione (o anche demolizione e rico-
struzione) dell'edificio esistente, formato da
vari corpi di fabbrica, riuso con destinazione
commerciale e conferma dell’autorimessa,

AREA DI INTERVENTO - N. 17

OBIETTIVI

Demolizione dell’attuale fabbricato a tipolo-
gia industriale con ricostruzione, su frante
strada, di un edificio con destinazione mista.
In alternativa, parcheggio multipiano,

AREA DI INTERVENTO - N. 18

OBIETTIVI

Sostituzione dell'attuale capannone indu-
striale con un edificio allineato su fronte stra-
da a destinazione residenziale mista ad uffici,
e ad attivitd commerciali al piano terreno.
Dotazione di parcheggo interrato e verde pri-
vato, all'interno dell'isolato.

AREA DI INTERVENTO - N. 19

OBIETTIVI
Ristrutturazione o demolizione dei fabbricati
impropri, degli altri fabbricati con riconver-
sione degli stessi ad uso residenziale e uffici;
ricostruzione del rudere, dotazione interna
di parcheggi.

AREA DI INTERVENTO - N. 20
OBIETTIVI

Demolizione totale dei ruderi dei fabhricar
industriali e ricostruzione di edifici da desti-
nare ad attrezzature ricettive o residenze an-
che per studenti. Dotazione di verde privato
e parcheggi in sotterraneo.

AREA DI INTERVENTO - N. 21

OBIETTIVI

Demolizione dei fabbricati esistenti addossa-
ti alla chiesa e di tued gli altri fabbricati im-
propri, ricostruzione di edifici per servizi di
quartiere ed attrezzature collettive integrate
con il progetto «Mura»,

Realizzazione di verde pubblico e dotazione
parcheggi.

Ubicazione: via Cesare Battisti, Parco Ferroviario

Superficie complessiva area mq. 36310
Volume attuale totale mc. 47.344
Voluwme residenziale attwale me. 8.706
Violurmee attivitd produttive attuale me, 38.638

Ubicazione: via Cesare Battisti
Superficie complessiva area mg. 895

Volume attuale totale mc. 12.700
Volume terziario attuale me, 12,700
Ubicazione: via Turati

Superficie complessiva area mqg. 1.185
Volume atruale totale me. 8,194
Volume terziario attuale me. 8,194
Ubicazione: via del Gardino, via delle Maioliche

Supetficie complessiva area mq. 2.453
Volume attuale totale mc. 21,285
Valune terziario attuale mc. 21.285
Ubicazione: via la Rosa

Superficie complessiva area mq. 1.740
Volume attuale totale me. 8,732
Volume impants produttivi attuale me. 8732
Ubicazione: via G, Garibaldi (ex fonderia Faggi)

Superficie complessiva area mq. 3.005
Volume attuale totale me. 9.413
Volume impranti produttivi attuale me. 2413
Ubicazione: via G. Garibaldi ex chiesa di Sant'Omobono (officina Alfa Romeo)

Superlicie complessiva area mq. 2.400
Volume attuale totale me. 9.579
Volume impianti produttivi attuale me. 9579

165



AREA DI INTERVENTO - N, 22
OBIETTIVI

Ristrutturazione funzionale degli edifici della
vecchia caserma dei vigili del fuoco, ripristi-
no del vicolo Scaramucci fino al suo sbocco
sulla via del Carmine. Ricostruzione di edifi-
ci da adibire a servizi di quartiere integrati
con la scuola elementare e la scuola materna
con il verde pubblico.

AREA DI INTERVENTO - N. 23
OBIETTIVI

Destinazione prevalente «residenza protertas
e residenza per studenti integrate a servizi di
interesse comune ed a attrezzature commer-
ciali, da realizzarsi all'interno dellisolato lun-
go il percorso pubblice con collegamenti tra
la via Gori, la via Giordano Bruno e con la
ptazza S. Martino. Recupero del teatro Redi-
ni ¢ riordino del verde privato interno, dota-
zione di parchegg.

AREA DI INTERVENTO - N, 24
OBIETTIVI

Ricostruzione sui lungarni Galilei e Fibonac-
ci dei ruderi di origine bellica ¢ demolizione
di tutti gli edifici impropri e delle superfeta-
zioni a servizi dellattuale istituto chimico
farmaceutico, Realizzazione di verde pubbli-
co attrezzato con il ripristino dell'antico fos-
sato a ridosso della fortezza Sangallo.

AREA DI INTERVENTO - N. 25
OBIETTIVI

Demolizione dei fabbricati esistenti e delle
costruzioni improprie; ricostruzione su filo
strada di fabbricati a destinazione mista. Do-
tazione interna di parcheggi e verde privato.

AREA DI INTERVENTO - N. 26

OBIETTIVI

Ristrutturazione con eventuali parziali de-
molizioni dei fabbricati impropri e delle su-
perfetazioni, recupero dell’arca dell'ex mer-
cato ad uso pubblico con piazza e verde pub-
blico, realizzazione di parcheggi e costruzio-
ne di edifici per servizi di quartiere, restauro
dei fabbricati della vecchia stazione Leopol-
da. Ristrutturazione integrale del fabbricata
ex Piaggio da destinarsi ad attivita commer-
ciali ed artigianali, o per la realizzazione di
un parcheggio multipiano.

AREA DI INTERVENTO - N. 27
OBIETTIVI

Ricostruzione dei ruderi, anche con l'even-
tuale demalizione dell'esistente, con destina-
zione mista piani. Dotazione di verde privato
e parcheggi.

AREA DI INTERVENTO - N. 28
OBIETTIVI

Ristrutturazione attuale fabbricato con il
mantenimento destinazione ad autorimessa
privata, ed eventuale ampliamento in interra-
to, integrata da attivita commerciali al piano
terra ed uffici al piano superiore.
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Ubicazione: via del Carmine, via Pietro Gori, vicolo Scaramucci

Superficie complessiva area mg. 3.200
Volume attuale totale me. 24.803
Violume residenziale attuale me. 2.761
Valume servizi d interesse comune attuale mc, 22,044
Ubicazione: via Giordano Bruno, piazza 8. Martino, via Pietro Gori

Superficie complessiva area mq. 17.350
Volume attuale totale mc. 61.268
Volume residenziale attuale me. 7.560
Volume servizi dinteresse comune attuale mc. 31.780
Volume terziario attuale me. 1.104
Ubicazione: via Bovia, lungarno Galilei, lungarno Fibonacci

Superficie complessiva area mg. 7.600
Volume attuale totale mc. 4.465

{volume originario me. 9150)

Volume impianti produttiv: attuale me. 4465
Ubicazione: via F. da Buti

Superficie complessiva area mgq. 1.245
Volume attuale totale mc, 5.404
Volume terziario attuale me. 3.404
Ubicazione: via F. da Buti, via Carlo Cattaneo (ex mercato ortofrutticolo)

Superficie complessiva area meq. 17.700
Volume attuale totale me, 60,330
Volune residenziale attuale mc. 3.480
Volume servize dinteresse comune attuale me. 10.392
Volume attivitd terziarie attuale me. 40.916
Volume impranti prouduttivi attuale w5602
Ubicazione: via Carlo Cattaneo

Superficie complessiva area mg. 2100
Volume attuale totale me. 8373
Volume residenziale attuale ruderi) mc. 8733
Ubicazione: via Massimo D'Azeglio, via B. Cottolengo

Superficie complessiva area mg. 2.358
Volume attuale totale me. 17.142
Volume terziarto attuale mc. 17.142




SETTORE 11 - Lungofiume

Nel momento in cui prese avvio I'analisi dell'uso del suolo fu necessario suddividere I'intero aggregato in porzioni di
strutture urbane chiaramente e geograficamente definite, denominate Settori Territoriali. Uno di quest, il Lungo-
fiume, che ¢ parte integrante del nuovo Parco Fluviale che ha inizio dall’ansa di Cisanello, contiene tutta la golena
della riva sinistra dell’Arno. Questa, delimitata dal viale D’Annunzio, ha origine a Porta a Mare e arriva sino alla foce
di Marina, per una superficie complessiva di 590.000 mq. A sua volta il settore é stato suddiviso in ulteriori tre ambiti
sufficientemente omogenei e ben individuabili, cui corrisponde uno specifico toponimo di riferimento.

Il primo comprende il tratto prevalentemente inedificato che dal ponte del CEP arriva fino al ponte dell'Autostrada,
ed & caratterizzato dal contenere al proprio interno ampie aree di verde da utilizzare per attivita sportive e per il
tempo libero.

1l secondo, dal ponte dellAl ai Bufalotti, contiene la quasi totalita delle strutture ricreative aziendali presenti sul
Lungofiume, contraddistinte dai caratteristici retoni e con alcuni piccoli moli di approdo che, previa ristrutturazione
adeguata, si prevede di mantenere,

Nel terzo, dai Bufalotti a Marina, vi sono comprese la maggioranza delle attivita commerciali e dei cantieri navali dis-
locati sul filume. Sono infatti ben 16 su 21 le attivita cantieristiche censite che nel complesso danno lavoro a oltre 30
addetti permanenti e circa 20 stagionali.

1l progetto Preliminare a fronte della necessita di permettere un uso sociale e di svago su tutto il fronte della golena,
nonché per ricostituire un ambiente paesaggisticamente qualificato, propone di realizzare un bacino nei pressi di
Porta a Mare, dove, attraverso la riapertura dell'Incile e tramite il canale dei Navicelli, possano trovare sistemazione
parte delle oltre 1500 imbarcazioni a motore e a vela (previo abbattimento dell'albero) che allo stato attuale sono ri-
coverate sullArno. Saranno comungue sempre possibili nel periodo stagionale estivo approdi su tutto il percorso
golenale per soste nei nuovi luoghi sportivi, ricettivi e di ristoro, o fermate per escursioni su percorsi ambientali all'in-
terno del Parco Naturale. Un apposito Piano d’'insieme con una specifica normativa regolamentera, nel progetto defi-
nitivo, le trasformazioni ora brevemente descritte.

SETTORE 12
SCHEDA RIEPILOGATIVA - PISA LITORALE - Marina di Pisa, Tirrenia, Calambrone
Attuale Variazioni progetto Finale
Aree di vat.  Destinazioni  var. v,
e 3
G k. intervento i prescritte % L % N %

1 Residenziale 1300500 18,00 10000 0,77 10000 0,77 1310500 18,1
2 Attrezzature collettive 370000 511 7300 2,03 9500 2,37 17000 4,59 387000 5,34
%3 Servizi di Interesse Comune 14000 0,19 5500 393 2500 17,9 8000 57,1 22000 0,3
=4 Istruzione dell Obbligo 42000 0,58 42000 0,58
"5 Verde Pubblico e Sportive 24000 0,33 2000 i) 531000 213 60000 250 84000 1,16
6 Parchegsi Pubblici 10000 0,14 24000 240 15000 150 39000 390 49000 0,68
7 Auivita terziarie 1085000 15,00 57500 5,3 2500 0,23 60000 3,53 1145000 15,8
& Impianti produttivi 100000 1,38 — 68000 — 68 — 68000 — 68 32000 0,44
9  Altre destinazioni 116500 1,61 2000 773  — 21000 — 18 -— 12000 — 10 104300 1,44
10 Viabilita 754000 10,40 16500 2,19 4500 .6 21000 2,79 775000 10,70
Totale urbanizzato 3816000 32,70 71000 1,86 64000 1,68 135000 3,54 3951000 54,50
Aree libere 3427500 4730 — 71000 —21 —64000 —1,9 — 135000 —39 3292500 45,50
Totale sup. riferimento * 7243500 100,00 7243500 100,00

N. abiranti 6904 250 7,97 550 797 7454

* Percentuale sul Totale Sup. Rif.
# Srandard Urbanistici ai sensi del D.M. 1444/68
9 Le variazioni di progetto sono riferite allo stato attuale

Il nuovo porto a Bocca d'Arno e la riproposizione del tessuto ad isolatii chiusi, con maglia ortogonale per i nuovi in-
sediamenti, sono gli elementi piu evidenti e caratterizzanti delle previsioni per I'abitato di Marina di Pisa.

Per I'insediamento di Tirrenia viene proposta una riorganizzazione ed uno sviluppo dell’abitato mediante la ristruttu-
razione dell’esistente e 'inserimento di nuovi edifici destinati a servizi collettivi e ad attivita commerciali, il tutto nel
rispetto delle caratteristiche della citta-giardino.

Al Calambrone un piano urbanistico definisce le modalita per il recupero e il riuso delle colonie destinandole in pre-
valenza ad un uso turistico-ricettivo; per Iarenile & previsto I'inserimento di strutture per la balneazione con carattere
precario. i .

Viene inoltre proposta in un sistema di verde integrato con il Parco Naturale la realizzazione di parchi urbani lungo
tutto il litorale, dalla foce dell’Arno allo Scolmatore, collegati fra loro da piste ciclabili e pedonali ed intervallati da at-

trezzature per la sosta e lo svago.
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QUADRO RIASSUNTIVO DEL DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE

Valume esistente PPA Preliminare Totale preliminare Totale complessivg
Bk C oA , ,
Settori A o } increm, Bl amedt increm, el . ;nc:rlm.l s C+D TER gl BHCHD Sal l:;
urbani melll  seomle e Balls el T ok ol Galbt e m. Balee o1 me. a0
PEA Al e stente compless, stenit elite
stenie e stente
1, Pisa Nord 1977657 1016 82000 415 1427 10000 030 966 92.000 465 1356 92000 767 465
2. Pisa Nord-Ovest 1112605 . 571 172000 1546 32% 51500 463 89 20000 180 1932  TLM0 642 1034 243500 2028 21%0
3, Pisa Ovest 727190 373 20300 378 478 12000 165 1139 39500 543 582 39500 330 543
4, Pisa Sud-Ovest 1206715 620 24000 199 4% 31000 237 33% 8OO0 Q66 772 39000 866 313 63000 523 522
5. Pisa Sud-Est 880.730 432 63000 738 1131 5000 097 483 70000 785 1032 0000 583 795
6, Pisa Sud 104801 034 BO00 2194 400 5000 477 483 28000 2671 412 28000 233 2672
7. Pisa Est 571681 294 48000 840 B33 3000 087 483 53000 927 78l 3000 441 927
§ Pisa Est Nord-Est 2075727 1066 276000 1330 329 93500 450 1627 20000 086 1932 113500 546  ledd 389500 3245 1826
9 Pisa Nord Nord-Hst 2002638 10,28 000 L&D 620 10000 050 966 46000 230 678 46000 383 230
10. Centro Urbano 6848367 3317 38000 033 7 62000 090 10,79 62000 0%0 914 100000 833 14p
11. Litorale 1963413 1008 12000 061 23 35000 280 957 8500 043 821 63300 323 936 753500 629 384
Totale 19471500 100 522000 268 100 574300 282 100 103500 033 100 678.000(2) 348 100 1200000 100 5,16

(1) Tabella 6 I volume, Pisa Struttura ¢ Prano.
{2) Una quota compresa tra il 409 e il 70% da riservare per Uedilizia residenziale pubblica,

La tabella prende in esame tutte le componenti di previsione residenziale comprese nel Progetto Preliminare di Prg
espresse in termini volumetrici e segnatamente:

— le previsioni dell I1° Ppa del Prg vigente;

— quanto derivante dalle aree di intervento;

— la stima del completamento del tessuto edificato esistente

disaggregate per settori urbani e raffrontate con le volumetrie contabilizzate nello stato di fatto al 31/12/88 (vedi tab.
6, I volume).

Emerge uno sviluppo totale definito in 1.196.500 mc. (pari a n. 11.965 vani/abitanti convenzionali) pari al 6,15% della
volumetria residenziale esistente.

Dal punto di vista della distribuzione delle quantita residenziali sul territorio urbano, occorre premettere che il II°
Ppa localizza la sua programmazione in particolare nel quartiere di Cisanello (52,9% del totale programmato} con una
crescita del 13,3% del settore 8 corrispondente, e nella zona del CEP (settore 2 che assorbe il 32,9% dello sviluppo,
incrementandosi del 15,5%). Il Preliminare parte da tali dati, proponendo il completamento del quartiere di Cisanel-
lo (settore 8), la ridefinizione del margine nord ovest della citta, con modeste ricadute di sviluppo nei settori 1 (Porta
a Lucca-Gagno) e 2 (zona viale delle Cascine), il riordino e consolidamento del settore 5 (S. Ermete-Putignano, + 8%
sull’esistente), interventi dello stesso tipo, ma di minori dimensioni un po’ di tutti settori periferici, Piani di Recupero
del centro urbano e dei nuclei di periferia storica di una certa consistenza, il completamento della morfologia urbana
degli abitati litoranei di Marina e Tirrenia.

Per quanto riguarda le nuove aree produttive queste (27,7 ettari in piu rispetto ai 138,3 esistenti) sono state individua-
te, in prevalenza, nell'area industriale-artigianale di Ospedaletto, ampliando e potenziando il settore fino al raggiungi-
mento del confine comunale con Cascina, con la possibilita di una ulteriore espansione, sulla base di intese interco-
munali, anche in detto comune.

Si propone contemporaneamente la dismissione di tutte quelle attivita industriali e artigianali fortemente inquinanti
inserite nei tessuti storici, mentre si confermano le attivita consolidate presenti lungo la via livornese e si propone il
ripristino di quelle aree, gia produttive ma non piu utilizzate, di modesta entita, in Riglione ed Oratoio.

Si propone, inoltre, la creazione di n. 3 poli produttivi: a Porta Nuova, in Cisanello e alla Cella.

Nel settore sud-ovest il collegamento del canale navigabile dei Navicelli con il fiume Arno consente di propotte e di
sviluppare un’area, porto interno, per la cantieristica adiacente al canale sul lato ovest, che si colloca in una favorevo-
le posizione rispetto alle principali infrastrutture e a tutto il sistema del lungofiume.

Sempre in questo settore si conferma, al momento, il polo industriale di Porta a Mare, ma si individua, per un possibi-
le insediamento futuro, una nuova area di riserva nella zona sud di Ospedaletto pit confacente e pitt idonea alle di-
mensioni e al tipo di lavorazione.

Infine, per il litorale sono state individuate due aree artigianali una a Marina, alle spalle dell’abitato lungo la via Fla-
vio Andd, laltra a Tirrenia, mista ad artivita commerciali, come conferma delle precedenti indicazioni del vecchio
Prg, esterna all'abitato e adiacente alla via Pisorno.
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Tabella 1 - Calcolo degls standard per sevvizi (DM 1444/68)

Abitant conyenz, Attrezzature di Verde pubblicy

Settore diproet Isenzione sk Parchepsi Totali standard
Sup.  Sup. Sup. . Sup.  Sup. Sup.  Sup. . Sup,
Denomingzione esist. diprog. Tomle mg/ab. esist dipog. Towle mg/sh. esist diprog Tole mq/ab. esist diprog Toule mg/ab. esist diprog Totale mog/ab,
ha ha ha ha ha
1. Pisa Nord 12010 219 13 34% 288 229 173 404 334 424 1877 2301 1900 LI8 378 496 409 991 2560 33,51 25,32
2. Pisa Nord-Ovest 10175 187 263 450 442 295 158 453 445 3722201 2573 2528 144 552 69 684 999 3174 4173 4101
3. Pisa Ovest 5913 1,32 1,55 287 485 110 103 213 360 256 581 837 1415 154 1,54 260 499 993 1492 2522
4, Pisa Sud-Ovest 8890 229 135 364 409 060 L35 213 242 207 1230 1435 1614 129 424 333 622 328 1944 2472 2781
5. Pisa Sud-Est 6463 140 250 390 603 050 125 175 270 400 520 920 1423 070 195 265 4,10 6,66 1090 1756 27,16
6. Pisa Sud 1103 015 020 033 3,17 035 055 497 L9 19 1719 107 031 1,38 1248 122 29 418 3782
7, Pisa Est 480 057 160 217 484 084 031 L15 257 500 570 1070 2388 085 155 240 536 7,23 916 1639 3658
8. Pisa Est Nord-Est 19565 360 250 610 3,12 082 350 432 221 295 31,25 3420 1748 343 21,00 2443 1249 1081 5825 69,06 35,03
9. Pisa Nord Novd-Est 1080 270 280 530 281 180 045 225 207 610 1080 1630 1552 LID 635 763 TO2 1168 26 3228 964
10. Centre Urhano 24510 514 514 209 345 018 363 159 428 Te2 1190 936 300 L7 474 329 lehe 936 2541 1633
12. Litorale 7660 420 420 348 140 080 220 287 240 600 840 1087 100 390 490 640 B 107 1966 2567
Totle 11765 2543 1643 4186 375 1575 1295 287 257 3730 12736 16466 1473 1506 5208 6714 601 9339 20864 30203 2702
(1) Abitant arruali pid il volume di progetto diviso per 100
Tabella 2 - Veréfica degli standard per servizi (in ba)
Settore Fabbisogno pregresso (1)  Incremento fabb. per sviluppo Fabbisogno totale Nuove previsioni

1. Pisa Nord 1,25 1,65 2,90 < 25,60

2, Pisa Nord-Ovest — 3,00 18,30 13,30 < 31,74

3. Pisa Ovest 0,69 0,71 1,40 < 9,93

4. Pisa Sud-Ovest 214 1,13 327 = 19,44

3. Pisa Sud-Est 0,10 1,26 1,36 < 10,90

6. Pisa Sud 0,49 0,51 1,00 < 2,96

7. Pisa Est 0,31 0,95 1,26 < 9,16

8. Pisa Est Nord-Est 17,42 7,01 24,42 < 58,23

9, Pisa Nord Nord-Est 0,24 0,83 1,07 % 20,60

10, Centro Urbano 3,66 0,90 5,56 iz 9,36

12, Litorale 0,70 1,36 2,06 < 10,70

(1) da Tab. 5 del I Volume.

E calcolato applicando Jo standard piano al settore 3 (espansione di Prg), lo standard ridotto alla meta per gli altri settori.

Per una corretta lettura dei dati dimensionali contenuti nelle tabelle occorre premettere che il conteggio delle aree
destinate al soddisfacimento degli standard presenti nel progetto preliminare & stato compiuto su cartografia in scala
1:5000 ad eccezione delle quantita fornite dalle ipotesi progettuali sulle aree di intervento studiate alla scala 1:2000 e
scaturite dall’analisi sulla rilocalizzazione delle principali funzioni e su considerazioni di morfologia urbana, conteg-
giando le dotazioni standard solo a progetto compiuto.

T dati stimati sono pertanto da considerarsi provvisori e soltanto il definitivo passaggio alla scala 1:2000 in sede di Prg
consentira una piu precisa quantificazione.

Inoltre la indicazione delle aree a verde a destinazione d’uso prescritta tiene conto delle grandi masse di verde di na-
tura «strutturales previste nel progetto preliminare ed evidenziate nella specifica cartografia.

Infine sono state opportunamente riviste € ridimensionate le aree per listruzione una volta riconosciuta la diminuita

necessita.

169



Capitolo 4
Dal preliminare al piano



4.1 Funzione del preliminare, normativa e sperimentazione

Grovanni Astengo

Il progetto preliminare, che concretizza i contenuti illustrati nel capitolo prece-
dente, & composto essenzialmente dai seguenti documenti grafici:
1) tavola 1:10.000 del sistema infrastrutturale viario-ferroviario-aeroportuale pro-
posto;
2) tavola 1:5.000 delle proposte di piano per il capoluogo e per il litorale;
3) tavola 1:2.000 delle proposte di piano per il centro storico.
La tavola 1:10.000 é sintetizzata nella illustrazione a pag. 80 del presente fascicolo;
le tavole 1:5.000 sono riprodotte a colori alla scala 1:8.000 negli allegati fuori testo,
mentre la tavola 1:2.000 del centro storico é riprodotta alla pagina 108 del testo.
L’intero 2° capitolo contiene le relazioni al progetto di piano articolate per argo-
menti ed il 3° indica obbiettivi e quantita degli interventi. Essi fungono da intro-
duzione al progetto definitivo di Prg, esplicitandone i contenuti nelle varie sfac-
cettature.
Dalla combinata interconnessione dei testi del 2° e 3° Capitolo e delle tavole del
preliminare emergono dunque i precisi lineamenti del nuovo Prg,
Esistono tuttavia ancora in questa fase alcuni margini di indeterminatezza (ad
esempio nelle soluzioni specifiche, relative alla quantita di sviluppo in alcune aree
di intervento), indeterminatezze che vanno ovviamente sciolte ma che non inficia-
no al momento la validita complessiva delle scelte e delle proposte di piano.
La discussione consiliare sul preliminare, cosi come quelle a carattere consultivo,
oltreché ovviamente, una riflessione progettuale complessiva, dovrebbe aiutare a
sciogliere tempestivamente e coerentemente ogni ulteriore incertezza per consen-
tire un rapido passaggio dal preliminare al piano definitivo alla scala 1:1.000 per il
centro storico e alla scala 1:2.000 per il territorio urbanizzato e urbanizzando.
E perd anche da tener presente che il meccanismo posto in essere per la progetta-
zione delle singole aree di intervento dovrebbe poter garantire, anche a piano ap-
provato, un buon margine di flessibilita operativa, in quanto, fissati gli obbiettivi
specifici e i limiti quantitativi per ogni area (gia sinteticamente individuati nel ca-
pitolo 3° ma suscettibili di correttivi nel passaggio dal preliminare al piano) ven-
gono lasciate alla interpretazione progettuale dei proponenti, pubblici o privati, le
scelte tecniche piu confacenti.
Senza contare che, in sede gestionale e di periodica revisione del piano, non solo
la periodizzazione degli interventi dovra essere di volta in volta stabilita dai Ppa,
ma anche alcune delle stesse aree di intervento, in quanto tasselli dell'impianto
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complessivo ben serrato, potranno, in teoria, essere anche in parte variate o affina-
te, senza che I'insieme venga sostanzialmente contraddetto, purché, tenuti fissi gli
obbiettivi generali di piano, le variazioni costituiscono effettivo e dimostrato mi-
glioramento qualitativo delle soluzioni tecniche.

Un fondamentale chiarimento sul meccanismo di passaggio dal preliminare al pia-
no definitivo & dato da due, per noi indispensabili, ulteriori passi avanti: la messa
a punto delle norme di attuazione del piano in forma articolata ed una sperimen-
tazione del Prg alla scala 1:2.000.

L'impianto normativo ¢ fondamentale per tradurre i complessi messaggi prescritti
dal piano in formule giuridicamente certe.

La sperimentazione della elaborazione del Prg alla scala 1:2.000 eseguita per una
porzione di esso é altrettanto fondamentale per saggiare la traduzione grafica del-
le prescrizioni normative secondo alcune inequivocabili regole semiologiche.

Si ritiene quindi utile esporre qui di seguito sia la bozza della Normativa precedu-
ta da un breve commento, sia la proposta delle regole semiologiche di traduzione
grafica delle prescrizioni di piano, sia, infine, una prova concreta di tale traduzio-
ne grafica.

A premessa della Normativa, va detto che la proposta, che si presenta in forma ar-
ticolata, ma ancora incompleta, & il risultato di una lunga laboriosa costruzione
giuridico-tecnica, condotta dal consulente per caratterizzare in modo inequivoca-
bile le intenzioni e le prescrizioni del piano di Pisa. Essa, occorre precisarlo, si di-
scosta dalla corrente normativa dei piani a contenuto tecnico regolamentare ed é
un primo, meditato esempio di normativa costruita ad hoc per un piano a caratte-
re essenzialmente operativo. Infatti un tale piano supera necessariamente |'ormai
inefficace criterio di suddivisione del territorio in zone ‘omogenee’ che tali posso-
no essere solo per le limitatissime aree di espansione, mentre nessuna ‘omogenei-
ta’ puod essere ritrovata nelle aree gia parzialmente o totalmente costruite, che si
vogliono profondamente innovare, a meno di appiattirle in una regolamentazione
di ‘zona’. Per esse occorre quindi affrontare norme specifiche per gli specifici in-
terventi di rinnovo, le cui caratteristiche quantitative e qualitative variano da area
ad area.

Per questo motivo di fondo tutto I'impianto normativo del Prg di Pisa & stato pen-
sato in funzione di specifiche ‘aree di intervento’, caratterizzate ciascuna da ob-
biettivi specifici e quantita di intervento, oltreché dalle ‘grandi operazioni a tempi
lunghft’,

La lettura della normativa proposta appare dunque indispensabile per cogliere il
giusto senso della proposta di piano.

Altrettanto indispensabile € la lettura di un «campione» di Prg alla scala 1:2.000,
per saggiare l'efficacia della traduzione a quella scala delle prescrizioni di piano,
gia contenute nel Preliminare in forma sintetica.

Per consentire 'operazione & stata predisposta una apposita «legenda», che di-
scende da alcune prefissate regole semiologiche.

Si & quindi ritenuto utile presentare, a conclusione di questa trattazione, sia il do-
cumento di impostazione di tali regole, sia una rappresentazione «sperimentale»
della proposta di Prg alla scala 1:2.000.

Per tale sperimentazione & stato scelto I'abitato di Marina per il quale il Prelimi-
nare prevede alcuni sostanziali interventi di trasformazione, dalla creazione del
porto in bocca d’Arno al riordino dell’abitato di Marina e alla razionalizzazione
dei bagni.
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Un campione, dunque, significativo, per la varieta degli interventi, anche infra-
strutturali, oltreché per la presenza di elementi fisici ambientalmente rilevanti.
Con l'avvertenza pero che la soluzione fornita ha, al momento, carattere pura-
mente esemplificativo e congetturale.

Si ritiene di aver cosi concluso la descrizione dell’'ampio panorama di suggestioni,
di contenuti e di innovazioni che dovrebbero informare il nuovo Prg di Pisa.
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4.2 Norme di attuazione del Prg (proposte di)

Introduzione alla lettura delle norme

1. Premessa

Cosi come le legende rappresentano la chiave di lettura delle tavole di piano, le norme di attuazione
rappresentano la chiave di interpretazione del piano stesso. Contengono, cioe, le «regole del gioco»
per la esatta interpretazione delle prescrizioni di quel particolare piano e per la traduzione in atti
concreti, sia amministrativi che operativi, di tali prescrizions, tanto da parte dei pubblici ammini-
strators, locali e now, quanto da parte degli operators, pubblici e privati. Costituiscono quindi «co-
dice di comportamentor per tutts i gestort e utenti del piano €, con lapprovazione del piano, assu-
mono validitd «erga omnes», anche rispetto alle superiori autorita, regionali e statall.

Esse, infine, sono inscindibili dalle stesse prescrizioni grafiche e topografiche delle tavole di quello
specifico praino.

Cio premesso sulla natuva giuridica delle Norme di attuazione del piano, si illustrano, qui di se-
guito, { contenuti essenziali del redigendo piano di Pisa, con lavvertenza che nelle tavole del pro-
getto preliminare le prescrizioni di pianc non sono ancora, per certi aspetts, completamente esplici-
tate, mentre lo saranno compiutamente nelle tavole finali di piano.

L anticipazione del testo delle norme finali di piano in sede di primo approccio ba dunque un carat-
tere propedentico e mira a porre in evidenza gli obbiettivi generall e specifici del piano in avanzato
stato di formazione, la struttura complessiva della normativa stessa e i caratteri di efficacia e di ope-
rativita che assumervanno in definitiva le prescrizioni di piano, che nel progetto preliminare appaio-
#o talora in forma sommarta.

Anche se, come € noto, il progetto preliminare di piano, pur dopo la discussione in Consiglio Co-
munale, non puo avere alcuna immediata cfficacia operativa sul territorio, se non in guanto «av-
vertimentos agli utenti ed agli operatori, delle dichiarate ed esplicitate intenzioni e linee di prano, la
preliminare lettura delle norme serve a capive quale sara il tipo di piano che si propone e come esso
opererd in concrelo, oltre a consentire, ovviamente, un sufficiente margine di riflessione e di affina-
mento.

2. La struttura della normativa

Suddivisa in 3 titoli (Norme generali, Norme particolari e Norme regolamentari) ed in 12 capitoli
articolata in 40 articoli, con 3 Appendici, la normativa di piano si presenta come un corpus compat-
to ed unitario, costruito ad hoc per lo specifico piano «operativo-programimaticos di Pisa.

Fin dal primo Titolo, gli obbiettivi ed i contenuti generali del piano si riferiscono divettamente ed
esclusivamente alla specifica struttura insediativa di Pisa. La loro enunciazione in apertura della
normativa (Capitolo 1) evidenzia in sintesi le finalita generali del piano in formazione, alle quali
ogni soluzione tecnica di problemi settoriali o spectfici, dovrd convergere, perché sia garantita la
coerenza interna delle singole operazioni previste, sia tra loro, sia rispetto alle finalitd principali del
piano. Costituiscono quindi guida alla lettura e alla interpretazione del piano nella sua globalita,
oltreché alla sua gestione.

Per consegutre quesit obbiettive, il piano propone alcune grandi operazioni «strutturalt» a tempi
lunghbi ed una serte di operazioni a tempi brevi e meds, localizzate in punti focali del tessuto inse-
diativo che richiede di essere trasformato,

Queste ultime operano su «aree di intervento» che costituiscono i vari «tasselli» degli interventi
innovativi di prano ad integrazione delle grandi operazioni. Le caratteristiche tipologiche di tali
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aree sono tllustrate nell Appendice n. 1, mentre obbiettivi specifici e parametri quantitativi di ogni

singola area sono contenuti nell Appendice n. 2. L applicazione sul territorio degli obbiettivi gene-

ralz e specifici delle grandi operaziont e delle aree di intervento avviene mediante prescrizioni,
espresse graficamente sulle tavole di piano e guantitativamente nelle Tabelle allegate ed esplictlate
come contenuto nella Normativa,

Esse si articolano in tre specie:

a) sulla destinazione d’uso degli immobili, secondo le definiziont e le compatibilita elencate nel-
[Appendice n. 1;

b) suitipi d’intervento ammessi o prescritti dal piano, la cui classificazione e definizione, oltre a
ricalcare le leggt nazionali e regionali in materia, contiene qualcosa tn pid di spectfico per l'inse-
diamento pisano;

¢) su: modi di intervento, @ concessione, singola o convenzionata, ¢ a mezzo di piani esecutivi,
con la relativa classificazione adattata alla specificita dell insediamento pisano.

Di particolare importanza é il Capitolo III sulla gestione del piano, tutta tmperntata sulla defini-
zione e sui contenuti operativi di un concrelo e pragmatico programma pluriennale di attuazione.
Basato sul consuntivo urbanisitco e sul rendiconto economico del programma precedente, if Ppa
dovra comprendere tutte le operaziont di carattere struttutrale ed infrastrutturale, che Ammini-
strazione inlende promuovere per la progressiva attuazione del piano, oltreché le operaziont strut-
turalt (soprattutto quelle nelle aree di intervento multiplo coordinato) che, promosse direttamente
dall Amministrazione, o da gruppi privati o misti (anche su diretia sollecitazione dell’ Amministra-
zione Comunale) siano compatibili con quelle di iniziativa pubblica, perché concorrenti ai medesi-
mi obbiettivy, pubblici e privats
D tutte queste operazioni il Ppa dovrd stimare sta il rapporto costi-benefici per IEnte pubblico,
che costituisce la base del rendiconto economico preventivo, sia i presumibili effetts, in termini oc-
cupazionals delle operazioni inserite in programma. St avra cosi, in modo chiaro ed inequivocabi-
le, la lettura preventiva e consuntiva dei programmi di attnazione, che evidenzieranno nel tenpo le
trasformaziont, non solo fisiche, operate dal piano e segnaleranno tempestivamente lesigenza di
eventuali correttivi
Le norme particolari del Titolo 11 sono raggruppate in 7 capitoli, relativi ad altrettante classi di si-
tuazioni dell insediamento pisano, da trattare ctascuna con specifica normativa,
A partire dalle norme relative ai tessuti storict, per passare a quelle che riguardano ledificazione
nelle poche e circoscritie aree libere di espansione ed in quelle assai pivi numerose relative alle aree
di intervento, tn cui ledificazione é subordinata alla liberazione completa o parziale delle strutture
insediative esistents, o comunque ad una differente infrastrutturazione. Le aree di trasformazione
possono essere a prevalente destinazione residenziale (con adeguata dotazione di servizi e di aitivita
commerciali, artigianali e di altro terziario), 0 a destinazione produttiva, con particolare attenzione
per { microlaboratori ad alta spectalizzazione, o anche destinate a servizi colletiivi, oppure a nuovi
centri direzionali e commerciall,

Alcuni parametri fondamentali obbligatori caratterizzano queste trasformazions, lasciando all'in-

terpretazione progettuale dei promotori pubblici 0 anche privati la loro applicazione in sede di 0b-

bligatorio piano esecutivo, la cui coerenza con il contesto e la cui funzionalitd sard oggetto di ginudi-
zi0 di merito da parte dell Amministrazione.

Seguono le norme relative all edificato esistente, privo di caraitere siorico ed ambientale, in cui sono

ammesse operazioni di completamento, di viordino urbanistico ed edilizio oltreché quelle di ricuci-

tura delle frange urbane e la realizzazione di edifici a volumetria definita.

Completano le norme particolari quelle in tre distinti capitols, uno relativo all assetto viario inter-

no, dei parcheggi e delle autorimesse, anche in ossequio alla legge 122/89, uno relativo al completa-

mento di Cisanello, un altro specificarnente rivolto al litorale e il quarto relativo al territorio non
urbanizzato né urbanizzabile.

Chiude la serie delle norme particolari un grappo di prescrizioni relattve alla formazione del prinio

Ppa conforme al nuovo Prg, oltreché alla revisione obbligatoria del Prg ed alla formazione delle

eventuali vartants spectfiche.

L ultimo Titolo, il ITI, comprende norme di tipo regolamentare e di autoimpegno per lamministra-

zione, relative al funzionamento degli uffict tecnici, alla formazione e funzionamento delle Com-

missiont urbanistica ed edilizia comunal, alla formazione di «comparti» edificatori ex legge 1150/

42, alla vigilanza ed al redigendo nuovo Regolamento edilizio.

Le appendici 1, 2, 3 fanno parte integrante della normativa.
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TITOLO I- NORME GENERALI

Capitolo I - Obbiettivi e contenuti del Prg

Art. 1 - Caratteri generali del piano

Il Prg di Pisa ha per oggetto un complesso di trasforma-
yioni infrastrutturali e di uso del suolo, atte a conferire
progressivamente efficienza e vivibilita all'insediamen-
to pisano, in un quadro di riassetto e di ristrutturazione
generale, di valorizzazione dei beni culturali-ambientali
e di cauto sviluppo, di vigilante protezione fisica del
territorio e di coordinata azione sovracomunale.

Tl piano, esteso all'intero territorio comunale, agisce a
mezzo di prescrizioni e di vincoli sulle aree, oltrecheé di
coordinati interventi infrastrutturali, ed ha validita erga
omnes.

L’Amministrazione Comunale orienta I'attivita dei pro-
pri uffici e servizi ad una programmata attuazione del
piano e verifica la conformita al piano per ogni propo-
sta di trasformazione formulata da operatori pubblici e
privati.

La progettazione di massima ed esecutiva delle opere
pubbliche di interesse statale, da realizzare dagli enti
istituzionalmente competenti, per quanto concerne lo-
calizzazioni o tracciati, se difforme dalle prescrizioni
del presente Prg, deve seguire la procedura di cui al 3°
e 4° comma dell’Art. 81 del DPR 24/9/77 n. 616 con
eventuale motivato diniego d’intesa. Solo in caso di di-
mostrata immodificabilita e indifferibilita dell’'opera, il
Comune provvede alla variante di adeguamento.

Il piano prevede interventi di trasformazione a tempi
medi e lunghi. Per gli interventi a tempi medi l'orizzon-
te temporale operativo é fissato, di massima, in 15 anni,
oltre i quali il Prg verra periodicamente revisionato.
Nessun limite temporale € da prevedere per gli inter-
venti a tempi lunghi.

Art. 2 - Elementi costitutive del prano

I1 Prg consta dei seguenti elementi:

1 - Relazione generale

2 - Norme di attuazione

3 - Tavole:
n. 1 - Destinazioni d’uso ante piano, scala 1:2.000
n. 2 - Piano generale del telaio infrastrutturale, sca-

la 1:10.000

n. 3 - Piano generale dell’aggregato urbano, scala
1.2.000

n. 4 - Piano generale del litorale pisano, scala
1.2.000

n. 5 - Piano del centro storico (parti), scala 1:1.000.

Art. 3 - Obbiettivi generali del riassetto insediativo

Al fini di una coerente riorganizzazione complessiva
della struttura insediativa pisana, esistente ed in fieri, il
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piano persegue i seguenti obbiettivi, generali e di setto-

re:

1. la riqualificazione funzionale dell'insediamento ur-
bano nel suo complesso, da conseguire a mezzo di
una equilibrata distribuzione spaziale dei principali
poli attrattivi, pubblici, privati e universitari, suscet-
tibili di rilocalizzazione, oltreché delle quote aggiun-
tive di residenze, di servizi, di attivita terziarie e di
impianti produttivi, occorrenti per I'arco di validita
operativa del piano, concentrate in precise «aree di
interventos;

2. un attento e selettivo riordino e recupero della strut-
tura insediativa esistente, indirizzato non solo ad
una rigorosa tutela e valorizzazione delle preesisten-
ze storico-artistiche ed ambientali, ma anche ad una
energica azione di trasformazioni migliorative, so-
prattutto nelle aree interne agli isolati, da attuare
mediante piani di recupero, atti ad eliminare intru-
sioni edilizie ed a migliorare aree di recente, ma non
qualificata, edificazione;

3. la riqualificazione ambientale complessiva, da attua-
re su tutto il territorio a mezzo di una serie di inter-
venti pubblici, anche minuti, volti al miglioramento,
della scena urbana visibile e delle sue infrastrutture
viarie;

4, il riordino funzionale degli impianti produttivi e di
grande distribuzione da attuare a mezzo di:

a) il riordino urbanistico e 'ampliamento dell’inse-
diamento produttivo di Ospedaletto;

b} il trasferimento in aree attrezzate di impianti pro-
duttivi, artigianali o industriali, a localizzazione
impropria;

c) l'istituzione di nuove aree attrezzate per impianti
produttivi e soprattutto per laboratori ad alta spe-
cializzazione;

d) attivita promozionali, di servizio e di commercia-
lizzazione, a supporto delle imprese;

5) 1l riordino del sistema infrastrutturale complessivo,
comprendente:

a) la riorganizzazione sistematica del telaio infra-
strutturale viario principale che inquadra I'inse-
diamento pisano;

b) la riorganizzazione dei tracciati ferroviari, con
Pintroduzione di un nuovo tronco Pontedera-Pisa
¢ di una nuova fermata ferroviaria adiacente e
connessa all’aeroporto, fruibile per tutte le dire-
zioni attestate su Pisa, con il conseguente riordino
delle infrstrutture ferroviarie di servizio, oltreché
delle aree, adiacenti suscettibili di ristrutturazio-
ne;

¢) Pampliamento e il riassetto degli impianti dell'ae-
roporto internazionale Galileo Galilei con nuova
aerostazione passeggeri collegata alla nuova fer-
mata ferroviaria;




d) la riorganizzazione della rete viaria urbana, anche
minuta, con le necessarie dotazioni di parcheggi e
di autorimesse pubbliche e private;

e) il potenziamento dei collegamenti viari e di tra-
sporto tra Pisa e il litorale e tra Pisa e Pontedera
mediante una metropolitana leggera;

f) un sistema aggiornato di mobilita e di trasporto
con mezzi pubblici moderni e percorsi adeguati
all'interno dell’abitato pisano;

6. la valorizzazione della fascia costiera, con operazioni
di ammodernamento dell’abitato di Marina, di cauto
completamento di Tirrenia e di riuso del Calambro-
ne, il tutto in stretta connessione con le iniziative re-
gionali per la valorizzazione del parco retrostante e
con il riordino del litorale, della fascia golenale e del-
la bocea d’Arno.

1l tutto da conseguire a mezzo di programmata, gradua-

le e coerente attuazione.

Art. 4 - Grands operazioni a lunga scandenza

Le grandi operazioni «strutturali», atte a conseguire gli
obbiettivi generali, da realizzare compiutamente anche
in tempi lunghi sono indicate fin d’ora anche somma-
riamente dal piano, allo scopo di finalizzare e coordina-
re a questi traguardi le operazioni intermedie sulle aree
interessate e su quelle adiacenti.

Esse riguardano:

1. il completo trasferimento del complesso ospedaliero
di Santa Chiara nella nuova sede da realizzare a Cisa-
nello, con relativa viabilita e parcheggi sulla base di
un piano esecutivo d'insieme preliminare ad ogni in-
tervento operativo;

2. la liberazione totale dell'area occupata dal Santa

Chiara, con la demolizione degli edifici privi di valo-
re storico-artistico, e lutilizzazione dell’area per I'im-
pianto di una moderna ed efficiente struttura univet-
sitaria e di ricerca, a tessitura orizzontale, integrata
con il tessuto urbano, che raggruppi in modo organi-
co facolta, dipartimenti, aule, istituti, laboratori e
spazi per lo studio e la ricerca, e sia al contempo vivi-
ficata da attivita complementari, anche private.
La nuova struttura, unitamente alla Sapienza, alla se-
de del Rettorato ed a pochi altri poli didattici decen-
trati, fra cui 'ex Marzotto, oltreché alla Normale, do-
vrebbe realizzare uno dei pitl avanzati «comprensori
universitari» del paese;

3. la ristrutturazione della stazione ferroviaria centrale
con il relativo parco ferroviario e delle aree adiacenti
ad essa, 1a dove liberabili, per realizzare una moder-
na stazione con capienti parchcggi ed attrezzature
compatibili, accessibile sia da nord che da sud con
passaggi veicolari e pedonali che garantiscano la per-
meahilita sia delle citta storica che da S. Giusto;

4. la costruzione in localita tra S. Ermete e Ospedaletto
della nuova fermata ferroviaria collegata con la nuo-
va aerostazione in progetto;

5. l'attuazione del «progetto mura», comprensivo delle
operazioni di restauro e di valorizzazione ambientale
della cinta muraria, degli interventi di riordino sulle

aree adiacenti, di restauro e riuso degli arsenali, re-
pubblicano e mediceo, con interventi a fini musea-
li, oltreché di riordino della relativa accessibilita;

6. il riordino in sedi idonee delle strutture inadegua-
te dell’ Amministrazione pubblica per una organica
ed efficiente ristrutturazione dei servizi cittadini,
con oculato riuso delle sedi dismesse;

7. il riordino in nuove sedi idonee, collocate nell’area
pisana e oltre, degli insediamenti delle Forze Ar-
mate, con il relativo sistematico riuso delle aree at-
tuali;

8. il riordino complessivo delle attivita sportive, con la
previsione, in futuro, di un nuovo capiente Stadio di
facile accesso, di quelle ippiche a Barbaricina e di
quelle nautiche e di canottaggio lungo il canale dei
Navwicelli restituita a piena funzionalita;

9. a tempi lunghi é da prevedere anche il riuso delle
aree industriali di Porta a Mare per cessazione di at-
tivita produttiva o trasferimento, L'area perimetrata
nelle tavole di Prg & da sottoporre a piano particola-
reggiato di ristrutturazione urbanistica, finalizzato al-
la realizzazione di una nuova darsena collegata al Ca-
nale dei Navicelli, con adiacenti attivita cantieristi-
che e di magazzinaggio, oltreché di attrezzature per
attivita terziarie ed adeguata viabilita interna.

Per avere successo queste grandi operazioni strategi-
che dovranno essere progettate in concorso tra gli enti
istituzionali preposti e 'Amministrazione Comunale,
programmate da questa e attuate in modo coordinato,
convergendo a tal fine tutte le risorse e le numerose
operazioni intermedie.

Art. 5 - Articolazione del Prg in aree di intervento: classif-
cazione, obbiettivi e parametri e modi d intervento

Il territorio soggetto dal piano a trasformazioni dello
stato dei luoghi si articola in aree di tntervento, cosi diffe-
renziate per complessita crescente:

a) aree di completaniento

b) aree a destinazione prescritta mono o poli-funzionale;

c) aree con edifici a volumetria definita;

d) aree di intervento multiplo coordinato;

¢) aree di recupera relative a tessuti storici;

{) aree di #imnovo wrbano che possono al loro interno
comprendere aree di cui alle classi precedenti;

g) grandi operazioni a tempi lunghi di cui al preceden-
ie art. 4.

La definizione dei vari tipi di aree di intervento sono
contenute nell’Appendice n. 2.

Gli obbiettivi specifici ed i parametri relativi alle aree
di intervento, raggruppate per settori urbani sono og-
getto dell’ Appendice n. 2.

Obbiettivi e parametri hanno valore cogente.

I progetti di trasformazione per le aree sub a), b), ¢) so-
no soggetti di norma a concessione singola convenzio-
nata, o a piani di lottizzazione convenzionata.

Gli interventi nelle aree sub d), ) e g) sono soggetti a
preliminare piano esecutivo.

Sia i piani esecutivi che le operazioni d'intervento a
concessione singola devono essere preliminarmente ve-
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rificati per la conformita agli obbiettivi generali (art. 3 e
4) oltreché a quelli specifici ed ai parametri indicati nel-
le tabelle di cui all’ Appendice 2. Le porzioni di territo-
rio che non entrano nelle aree di intervento, di cui al
primo comma, sono soggette a sola manutenzione, or-
dinaria e straordinaria dell'edificato esistente, con pos-
sibilita di sostituzione integrale nei volumi preesistenti,

Art. 6 - Gli strumenti normativi del piano: trasformazioni
strutturall

Per ogni porzione di territorio soggetta a trasformazio-

ne dello stato dei luoghi, il Prg esplicita, in modo diret-

to (sulle tavole) o indiretto (in tabella), 0 a mezzo dei

piani esecutivi, le tre seguenti prescrizioni:

a - le destinazioni d’'uso ammesse o prescritte ¢ i relati-
vi parametri;

b - i tipi di intervento prescritti o consentiti;

¢ - i modi con cui l'intervento é attuato.

Il combinato disposto, per ogni area di intervento, del-

le tre suddette prescrizioni costituisce la strumentazio-

ne operativa di base del piano.

Costituiscono trasformazione «strutturale» sia le opere

pubbliche, che gli interventi pubblici e privati atti ad

incidere in modo sostanziale sulla struttura urbanistica

economica, sociale ed ambientale dellinsediamento.

Capitolo II - Le prescrizioni di piano. Destinazioni
d’uso, tipi e modi di intervento

Art 7 - Destinazioni d uso

Per ogni immobile, area o edificio, dell’edificato esi-
stente, oltreché per le aree di espansione o di trasfor-
mazione, il Prg specifica, in modo diretto o indiretto, o
in sede di piano esecutivo, le destinazioni d'uso am-
messe e quelle prescritte.

Per quanto riguarda gli immobili relativi all'edificato
esistente pud esservi conferma o modifica della desti-
nazione d’uso preesistente alla approvazione del piano,
specificata nella tavola delle destinazioni d'uso antepia-
no. In caso di modifica questa diventa tassativamente
prescritta solo quando l'operazione sia inserita in Ppa;
fino a quel momento I'immobile & soggetto a sola ma-
nutenzione ordinaria,

La classificazione delle destinazioni d’uso, con le relati-
ve definizioni e compatibilita, forma oggetto dell’Ap-
pendice n. 1 che fa parte integrante delle presenti nor-
me e costituisce la chiave di lettura delle Tavole di pia-
no, sia dello stato di fatto che di progetto.

Nessuna deroga & ammessa in sede gestionale alle de-
stinazioni d’'uso di Prg e alle relative compatibilita.
Ogni eventuale modifica costituisce variante di piano e
deve essere adeguatamente motivata, cio anche per
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quanto riguarda le opere pubbliche di interesse statale,
che siano eventualmente proposte in difformita al pre-
sente Prg.

Art. 8 - Tipi di intervento

1l Prg di Pisa agisce per mezzo dei seguenti tipi di inter-

vento:

1. conservazione assoluta, relativa agli edifici monumenta-
li ed ai manufatti di elevato valore turistico o di signifi-
cativa testimonianza storica (edifici neri in cartogra-
fia). Le operazioni dirette alla conservazione architet-
tonica, al consolidamento statico ed alla valorizzazio-
ne degli edifici monumentali e delle arce circostanti
formano oggerto di specifici piani di intervento, pro-
gettati d'intesa con la Soprintendenza ai Monumenti;
la loro realizzazione entra a far parte del Ppa;

2. restauro conservativo di edifici a carattere storico-am-

bientale di pregio, bisognosi di intervento ai fini del
loro consolidamento statico e del ripristino architet-
tonico, da realizzare scientificamente nel totale ri-
spetto degli elementi autentici, esterni ed interni,
con la eliminazione di superfetazioni e di aggiunte
incompatibili con la struttura originaria e conse-
guente ricucitura neutra.

Gli interventi di restauro conservativo su edifici,
pubblici e privati, possono essere promossi dagli
operatori interessati con richiesta di inserimento nel
Ppa, o resi obbligatori con ordinanza del Sindaco ed
inseriti d'ufficio in Ppa ai fini del decoro urbano. Ad
attuazione intervenuta gli edifici restaurati sono vin-
colati a stato e destinazione di fatto.

Interventi di restauro conservativo d’iniziativa pub-
blica sono inoltre previsti per gli spazi pubblici (vie e
piazze) di interesse storico-artistico ambientale e so-
no inseriti in Ppa; essi riguardano l'assetto generale
delle aree, la pavimentazione stradale, I'illuminazio-
ne pubblica e 'arredo stradale;

3. risanamento con o senza restauro da attuare in edifici
particolarmente degradati, ubicati all’esterno dell’a-
rea storica, ma dotati di peculiarita e di caratteristi-
che ambientali degne di conservazione e di valoriz-
zazione. L'intervento di risanamento opera in tali ca-
si in profondita nella distribuzione interna dei fab-
bricati, ai fini del loro recupero per una migliore vi-
vibililita, mentre gli interventi di restauro sono diret-
ti al mantenimento dei caratteri ambientali originari
e ciod soprattutto negli affacci su suolo pubblico.
Anche per questa classe il Prg enuclea le aree inte-
ressate e ne fissa gli obbiettivi, rimettendo ai piani
esecutivi, da inserire in Ppa, ogni specificazione dei
dettagli tecnici ed operativi;

4. operazioni multiple di miglioramento ambientale in tes-

suti edilizi di valore storico-ambientale, con o senza
eliminazione di parti di edificato impropri, o indiriz-
zate a riordinare a riadattare facciate su vie e corti, a
sistemare spazi esterni ed interni con alberature, con
adatte pavimentazioni e con oppottuna illuminazio-
ne, ecc.




Il Prg indica la perimetrazione delle aree per le quali
si pone l'esigenza di provvedere ad operazioni multi-
ple di miglioramento ambientale ¢ ne fissa, in appen-
dice, le caratteristiche, rinviando le specificazioni di
dettaglio ai piani esecutivi. In esse si applica l'art. 23
della legge urbanistica n. 1150/42;

. ristrutturazione - 11 Prg delimita le aree soggette a ri-

strutturazione, specificando se si tratta di ristruttura-

zione contemporaneamente urbanistica ed edilizia o

di sola ristrutturazione edilizia, e ne fissa le caratteri-

stiche a mezzo di opportuni parametri. In particola-

re:

a) la ristrutturazione urbanistico-edilizia comprende
complessi degradati, sia nell'impianto viario e de-
gli spazi pubblici, sia in singoli fabbricati che pos-
sono essere demoliti e ricostruiti o non.

[’area perimetrata dal Prg, o in sede di formazio-
ne del Ppa, & soggetta ad obbligatoria formazione
di piano esecutivo unitario di riordino e di recu-
peto, promosso da iniziativa sia pubblica che pri-
vata, o mista, in attuazione delle prescrizioni para-
metriche di cui all’Appendice n. 1.

11 piano esecutivo, da redigete in pianta e alzati al-
la scala 1:200, aut 1:500, deve contenere tutte le
specificazioni degli interventi, anche infrastruttu-
rali sulle aree pubbliche, atti al tiordino urbanisti-
co ed edilizio dell’area ed esser corredato da op-
portune stime di costo, oltreché individuare le
aree su cui applicare I'art. 23 della legge 1150/42.
Il piano esecutivo pud essere attuato per singoli
comparti anche in fasi successive;

b) gli interventi di ristrutturazione unicamente edilizia
riguardano i singoli edifici per i quali, restando in-
variata la struttura delle aree pubbliche, & ammes-
so il totale rifacimento, previa demolizione totale
o parziale dell'immobile, con ricostruzione totale
o parziale secondo 1 parametri fissati dal piano in
apposite tabelle (v. Appendice n. 1 delle presenti
N.d.A).
I1 Ppa specifica per essi se 'intervento € soggetto a
concessione singola o se & subordinato a prelimi-
nare piano di recupero; in tal caso il Ppa indivi-
dua il perimetro delle aree al contorno e deve es-
sere redatto secondo le indicazioni di cui al prece-
dente capoverso,

un sottotipo di ristrutturazione edilizia «leggera»

riguarda interventi di réstrutturazione interna in edi-

fict degradati e privi di valore storico-ambientale con
eventuali modifiche esterne.

In tal caso la ristrutturazione leggera assume ca-

ratteri assai prossimi alla manutenzione straordi-

naria ed &, a seconda dei casi ed a discrezione del-
la C.A, soggetta a concessione singola o ad auto-
rizzazione e puo anche non essere inserita nel

Ppa, sempreché non comporti carichi urbanistici

aggiuntivi nei servizi, nelle infrastrutture e nei par-

cheggi pubblici;

£
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6. demolizione senza ricostruzione. L'area di risulta di
una demolizione pud rimanere di proprieta privata o

essere acquisita a demanio pubblico. 1 piano indica

la destinazione d'uso a demolizione avvenuta;

nuova edificazione. | comparti di aree destinate a nuo-

va edificazione unitaria sono perimetrati dal Prg che

fissa per essi, con appositi parametri e notazioni in
cartiglio e/o in tabella, le caratteristiche dell’edifica-
zione e fissa la quota degli interventi pubblici.

Per ognuno di questi comparti deve essere preventi-

vamente predisposto, su iniziativa pubblica, privata

0 mista, un adeguato piano particolareggiato con-

venzionato, o equivalente, la cui attuazione, anche

per parti, sara inserita nei programmi pluriennali di

attuazione;

8. interventi infrastrutturali. La realizzazione per la viabi-
lita e i trasporti su gomma di nuovi tronchi stradali o
la sistemazione di tronchi esistenti sul territorio pisa-
no, a qualunque livello istituzionale appartengano,
nonché gli interventi sul sistema di comunicazione
ferroviaria, costituiscono interventi di pianificazione
di interesse generale.

Essi devono pertanto essere preceduti da un’adegua-
ta progettazione tecnica particolareggiata, che evi-
denzi non solo i caratteri tecnici dell’opera, ma an-
che le sue connessioni con il territorio circostante.
In particolare, la progettazione degli interventi viari
in tessuto edificato ed in quello edificando deve for-
nire la documentazione tecnica, a scala adeguata,
delle sistemazioni relative alla sosta ed ai parcheggi,
in sede privata o pubblica, degli automezzi che sono
in dotazione o in uso da parte dei residenti, oltreché
quelli degli addetti a uffici pubblici e privati e alle
aziende commerciali e produttive dell’area, cui I'in-
tervento si riferisce. La valutazione avviene secondo
i parametri di cui al successivo art. 27.

=

Art. 9 - Mod: df intervenio

All'attuazione del Prg si provvede sia in modo diretto,
a mezzo del rilascio di concessioni semplici o conven-
zionate, oltreché di autorizzazioni, sia in modo media-
to, la dove la concessione € subordinata alla preventiva
formazione di un piano esecutivo.

L'ampia gamma di piani esecutivi comprende:

a) piant particolareggiati (P.P. o P.IP.)formati ai sensi del-
le leggi regionali in materia, relativi ad aree, indivi-
duate in sede di Prg, o successivamente deliberate in
Gle

b) piani per ledilizia economica e popolare (PEEP) redarti
ai sensi della legge 18 aprile 1962 n. 167 e successive
modifiche e integrazioni, se reiterati;

c) piani di recupero (PdR) formati ai sensi della L. 457/78
ed alle leggi regionali in materia, relativi ad aree gia
edificate, in tutto o in parte, in cui il Prg indichi ope-
razioni di restauro conservativo, di risanamento con
restauro, di miglioramento ambientale e viario,
nonché di ristrutturazione urbanistico-edilizia, che
comportino una molteplicita di interventi pubblici e
ptivati;
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d) piani d’insieme di rinnovo urbano, atti ad introdurre
migliormenti sostanziali in tessuti urbani privi di va-
lore storico-artistico-ambientale ma bisognosi di
riordino e di rimodellamento.

e) piani per aree di intervento multiplo coordinato alla scala
non inferiore ad 1:500, completi di piante, prospetti
e sezioni, oltreché di dettagli esecutivi, di relazione e
di computi;

f) piani di opere pubbliche (Pop), di formazione esclusiva-
mente pubblica, atti a rappresentare i progetti di in-
tervento pubblico (verde, viabilita, edifici, etc.) da
realizzare in modo coordinato nell'ambito dei Ppa
con progettazione esecutiva.

I piani esecutivi di cui alle lettere a, b, ¢, e, specificano
in dettaglio alla scala non inferiore a 1:500 le forme dei
lotti edificabili o, ove occorra, la riplasmatura del taglio
dei lotti gia edificati in tutto o in parte e le loro destina-
zioni d’uso; fissano tutti i parametri per la edificazione;
precisano le caratteristiche tecniche della viabilita in-
terna, dei posteggi, delle autorimesse e delle recinzioni,
oltreché la distribuzione e le essenze delle alberature,
esistenti e da piantare, ed evidenziano il tracciato delle
reti infrastrutturali sotterranee con i loro allacciamenti.
Delimitano le porzioni di territorio da assoggettare ad
obbligatoria formazione di comparto, ai sensi dell’art.
23 della legge 1150/42. Definiscono infine nella rela-
zione descrittiva I'importo ed il riparto degli oneri con-
cessori e le specifiche prescrizioni da inserire nelle con-
venzioni all’atto del rilascio delle concessioni, nonché
il bilancio economico complessivo di costi e ricavi per
’Amministrazione pubblica.
La concessione singola diventa obbligatoriamente con-
venzionata, anche al di fuori di un piano esecutivo, nei
casi in cui siano previste operazioni pubbliche onerose
sull’area di intervento, o che richiedano specifiche pre-
scrizioni tecniche ed oneri economici a carico dei icon-
cessionari, oltreché la fissazione dei tempi di attuazio-
ne.

Di norma, la compresenza in una stessa area di inter-

vento, di operazioni multiple comporta la formazione

di un piano preliminare esecutivo. La scelta dei modi

d'intervento, se non specificati dal piano, o dai conte-

nuti dell’operazione, spetta alla Giunta Municipale in
sede di formazione del programma pluriennale di at-
tuazione in cui tali operazioni siano comprese.

In taluni casi di prioritaria attuazione il Prg specifica

nelle tavole di piano le linee essenziali della distribu-

zione spaziale delle varie destinazioni d'uso, come gui-
da alla progettazione del piano esecutivo.

In determinati casi il Prg, all'interno o all’esterno dei

perimetri dei piani esecutivi, prescrive edifict a volume-

tria definita, quando questi assumono una particolare ri-
levanza ambientale. Per essi la progettazione deve ri-
spettare i limiti planimetrici ed altimetrici, indicati in
cartografia, con una tolleranza massima del 10% rispet-
to alle dimensioni definite in planimetria o in apposito

cartiglio, e pud avvenire anche direttamente a mezzo di

concessione convenzionata quando tutti gli elementi di

supporto all'edificio (accessi, autorimesse, piazze pedo-

nali etc.) siano stati precisati in sede di progetto edilizio
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e non richiedano interventi pubblici o di altri proprie-
tari.

Art 10 - Oneri di urbanizzazione

Il computo degli oneri di urbanizzazione da versare al
Comune all’atto del rilascio della concessione va effet-
tuato per ogni trasformazione dell’'uso del suolo ai sen-
si degli artt. 1, 3, 5 della legge 10/77 e delle leggi regio-
nali in materia, con le sole esclusioni di cui all'art. 9 del-
la L. 10. Criterio generale per 'applicazione degli oneri
di urbanizzazione deve essere il pareggio fra i costi e i
ricavi nellambito delle aree di intervento con la sola
esclusione delle trasformazioni di cui all’art. 9 citato.
Nei compatti di intervento coordinato, comprensivi di
operazioni multiple, il costo di urbanizzazione da attri-
buire, pro quota di superficie di calpestio in progetto,
alle proprieta ricadenti nel comparto va calcolato in ba-
se al costo complessivo delle opere di urbanizzazione
da realizzare da parte del comune per I'assetto generale
dell'intera area d'intervento, ivi comprese le sistemazio-
ni esterne. Detti costi possono essere scomputati in tut-
to o in parte se nella convenzione relativa alle conces-
sioni le opere suddette sono a carico del titolare della
congcessione.

Il conguaglio tra i costi e ricavi alle varie aree di inter-
vento avviene in sede di Ppa con eventuali alleggeri-
menti 0 maggiorazioni per le propricta interessate, se-
condo modalita da definire in apposita regolamentazio-
ne, da emanare entro 6 mesi dall'adozione del Prg.

Al versamento degli oneri di urbanizzazione devono
concorrere anche gli edifici per Amministrazioni pub-
bliche o per Enti, che non rientrino nella categoria de-
gli impianti, attrezzature ed opere pubbliche, di cui al
comma f) dell’art. 9 della legge 10/77.

I costi degli interventi relativi alle sistemazioni esterne
di miglioramento ambientale vanno computati fra gli
oneri di urbanizzazione primaria ed attribuiti pro quo-
ta alle proprieta interessate. Per gli edifici non soggetti
a trasformazione che beneficiano di miglioramento am-
bientale, i relativi oneri vanno attribuiti sotto forma
analoga a quella dei preesistenti contributi di miglioria
e iscritti a ruolo su ordinanza del Sindaco.

Capitolo III - La gestione del piano

Art. 11 - Programmazione attuativa

La gestione del piano avviene esclusivamente a mezzo
di una sistematica programmazione attuativa, cui spetta
di distribuire nel tempo e nello spazio gli interventi
previsti dal Prg.




I programmi pluriennali di attuazione (Ppa), di norma
triennali, con assestamenti annuali, comprendono tutte
le operazioni pubbliche e private a carattere strutturale
ed infrastrutturale, conformi al Prg, che la Pubblica Am-
ministrazione (P.A)} intende siano realizzate nell’arco
temporale di validita del Ppa e per le quali sia stato acqui-
sitoil preventivo impegno alla loro esecuzione, nei tempi
e modi proposti, da parte degli operatori interessati.

Il programma pluriennale costituisce I'atto fondamen-
tale, decisionale e di verifica, dell'attuazione del piano.

Art 12 - Contenuti ed operativita del Ppa

Il programma pluriennale di attuazione ¢ formato dai

seguenti insopprimibili element;

1. il consuntivo del programma precedente, compren-
dente:

a) le operazioni realizzate, quelle in corso di realizza-
zione e quelle non realizzate, queste ultime distin-
te in: operazioni da stralciare ed operazioni di cui
viene reiterato I'inserimento in Ppa, e

b) il rendiconto economico complessivo, di cui al
successivo art, 13;

2. Pelenco e la localizzazione cartografica delle opera-
zioni che si intende siano realizzate nell’arco tempo-
rale di validita del programma, distinte in:

a) operazioni «strutturali» di Prg, atte cioe ad incide-
re in modo significativo nella struttura urbana,
con i relativi tempi fissati per la loro attuazione; e
la distinzione per quanto riguarda ledilizia resi-
denziale in interventi pubblici ed interventi priva-
ti, con il rispetto dei rapporti di legge fra le due
componenti;

b) operazioni «infrastrutturali» di Prg relative a si-
gnificativi interventi nelle reti infrastrutturali di
servizio alla struttura urbana con i relativi tempi
di attuazione;

3. Iindicazione descrittiva, per i vari settori urbani, de-
gli interventi «marginali» ammessi, relativi ad opera-
zioni di minor rilevanza rispetto al processo di svi-
luppo e soggetti a concessione singola, sempreché
essi non richiedano interventi pubblici di supporto,
e in ogni caso siano coerenti con le operazioni strut-
turali ed infrastrutturali previste dal Prg e inserite in
Ppa;

4. I'indicazione delle aree soggette a piani esecutivi gia
formati e a quelli da formare, con evidenziate le aree
su cui realizzare in tutto o in parte gli interventi du-
rante I'arco di validita del programma, oltreché quel-
le soggette a piani esecutivi da formare allo scopo di
costituire una riserva progettuale per il successivo
Ppa;

5. la rappresentazione cartografica delle operazioni di
cui ai punti 2a, 2b, 4 da eseguire sulle carte di base
del Prg, aggiornate con l'indicazione delle trasforma-
zioni intervenute per effetto del Ppa precedente;

6. la stima analitica, in termini di costi-risorse, di cui al
successivo art. 13, relativa alle operazioni strutturali
e infrastrutturali programmate;

7. una relazione complessiva di sintesi comprensiva del
bilancio economico delle operazioni programmate ¢
dei presumibili effetti delle operazioni programmate
sull’andamento occupazionale pisano.

Con l'approvazione consiliare del Ppa le operazioni in

esso contenute e non subordinate ad un piano esecuti-

vo ancora da formare possono essere immediatamente
assentite,

La P.A. puo, a sua discrezione, articolare le operazioni

previste in trance annuali, suscettibili, ove occorra, di

assestamenti temporali interni, su deliberazioni della

Giunta municipale.

In ogni caso, il Ppa non pué modificare le previsioni di

Prg, ma solo distribuirle nel tempo e nello spazio.

Il Ppa, ove occorra, pud essere modificato con motiva-

ta deliberazione consiliare, sempreché non alteri le pre-

visioni di Prg, salvo preventiva variante specifica di pia-
no approvata dalla Regione.

Art. 13 - 1] rendiconto economico preventivo e consuntivo
della programmazione attuativa

Basato sul confronto fra la stima dei costi previsti per la
realizzazione da parte della P.A. delle operazioni strut-
turali ed infrastrutture inserite in Ppa e quelle delle ri-
sorse pubbliche e private che concorrono a tale realiz-
zazione, il rendiconto economico preventivo deve ga-
rantire, in sede di approvazione di un Ppa, la sua fatti-
bilita.
A conclusione di un ciclo di Ppa, il bilancio consunti-
vo, basato sulla contabilizzazione dei costi effettiva-
mente sostenuti dalla P.A, per la realizzazione delle
opete attuate a suo carico, e delle risorse effettivamente
percepite dalle varie fonti, non solo consente la verifica
contabile delle stime preventive, ma fornisce anche le
indicazioni per il successivo ciclo di programma.

Sono a tal fine necessarie stime analitiche, sia dei costi

per 'acquisizione di aree o per la realizzazione di opere

a carico dell’A.C,, sia delle risorse a vario titolo percepi-

te o da percepire, comprensive queste ultime:

a) degli oneri di urbanizzazione e delle quote dei costi
di costruzione a carico di concessionart;

b) delle risorse attinte da varie leggi statali e regionali
ed assegnate al Comune per operazioni previste dal
Ppa, nonché

¢) da apporti finanziari esterni pubblici e privati; per
esempio da istituti di credito o da societa finanziarie
pubbliche, create ad hoc per la realizzazione di parti-
colari interventi, (quali il risanamento conservativo
di tessuti edilizi degradati, I'intervento in aree di ri-
strutturazione di particolare rilevanza o di interven-
to coordinato, l'utilizzazione dei fondi FIO, ecc.).

Il rendiconto economico preventivo del Ppa e quello

consuntivo del precedente Ppa entrano a far parte, co-

me capitolo a s€, dei contemporanei bilanci comunali.

Sulla base di questi rendiconti economici il Comune,

in sede di approvazione di bilancio, puod variare ragio-

nevolmente la tabella relativa agli importi per le opere
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di urbanizzazione ed ai costi di costruzione ancora da
percepire e cid nei limiti delle leggi statali e di quelle
regionali in materia, o promuovere fondatamente il lo-
ro aggiornamento ai fini di riportare in pareggio il bi-
lancio dei Ppa.

Con l'eventuale assestamento annuale del Ppa possono
essere soppresse o inserite operazioni e variate fondata-
mente le previsioni sia dei costi a carico della P.A,, sia
delle risorse, anche a seguito di una deliberata variazio-
ne degli oneri di urbanizzazione e delle aliquote dei co-
sti di costruzione.

Eventuali utili di gestione di un ciclo di Ppa entrano a
far parte delle risorse per il ciclo successivo e non pos-
sono essere stornati per altri fini.

Capitolo IV - Norme relative alle operazioni in tessuto
edilizio a carattere storico-artistico e am-
bientale

Art. 14 - Delimitazione dei tessuti storici e det campt di in-
tervenio

Le tavole di Prg contengono la rappresentazione plani-
metrica schematica degli edifici pubblici e dei manufat-
ti a carattere monumentale o di pregio storico-artistico
e ambientale gia restaurati, da considerare immoditica-
hili e soggetti a sola manutenzione e di quelli ancora da
restaurare.

Sono inoltre individuati nella planimetria di piano i tes-
suti edilizi attigui ai monumenti ed ai manufatti, interni
ed esterni alle mura, dotati di carattere storico-artistico
e ambientale, soggetti, a seconda dei casi, a restauro
conservativo, a risanamento e restauro o a ristruttura-
zione leggera interna, e le demolizioni o trasformazioni
degli edifici incompatibili.

Nell'appendice n. 1 sono pure indicati, per ogni campo
d’intervento, i valori massimi e minimi delle attivita ter-
ziarie compatibili con la residenza.

I caratteri tecnici dei vari tipi di intervento ammessi
formano oggetto di un apposito «Regolamento per il
restauro» da redigere ed approvare entro 180 giorni
dall’adozione del Prg.

1l raggruppamento in un unico piano di recupero di
piu edifici soggetti ad operazioni multiple d'intervento
& da agevolare in sede gestionale e da prescrivere con
deliberazione di Giunta con il relativo inserimento in
Ppa. Cio al fine di coordinare, a mezzo di interventi
unitari, anche la sistemazione degli spazi privati interni
agli isolati da rendere di uso collettivo, sotto forma di
piazze interne attrezzate, e di quelli pubblici attigui ai
fabbricati, mediante le operazioni migliorative prescrit-
te dal piano e sintetizzate in appositi cartigli e nell’ap-
pendice n. 2.
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TITOLO II - NORME PARTICOLARI

Capitolo V - Norme relative all’edificando

Art. 15 - Limiti e pavametri relativi all edificazione di resi-
denze su aree libere o liberabili e nelle aree per in-
terventi multipli coordinati

Per le aree destinate all'edificazione di residenze e di

altre destinazioni d'uso ad esse relative, previa forma-

zione di piano esecutivo, il Prg prescrive direttamente

o indirettamente i seguenti limiti e parametri:

1. il petimetro dellarea «a» di intervento e la misura
della sua superficte espressa in ha, alla quale far riferi-
mento per le varie percentuali interne di cui ai punti
successivi (a — 100);

2. la percentuale della «utilizzazione superficiale massi-
ma complessiva computata a terras, relativa a tutti
gli edifici contenuti nell'area;

3. la percentuale massima di «utilizzazione superficiale
computata a terra degli edifici residenzialix,

4, la percentuale massima di «utilizzazione superficiale

netta (somma di tutte le superfici utili abitabili nei

vari piani) degli edifici residenziali», riferita sempre

all’area «a»;

la tipologia degli edifici residenziali, se prescritta;

. I'altezza massima degli edifici;

. la percentuale minima di «utilizzazione superficiale
complessiva a terra» per i servizi primari relativi al-
l'area e di quelli secondari interni all'area, se previsti

8. le percentuali massime di superficie a terra e di quel-
la utile complessiva per attivita commerciali, artigia-
nali, professionali o di altro terziario, se previste, sia
in appositi edifici, sia inserite negli edifici residenzia-
li;

9, la percentuale minima delle aree a parcheggio e di
quelle destinate a piazze pedonali.

Eventuali altre indicazioni a carattere ambientale e

quelle relative ai parcheggi possono essere suggerite o

prescritte dal piano con apposita simbologia o con de-

scrizione in sede di relazione.

[ numero massimo di abitanti previsto ¢ indicato in ta-

bella.

I O~

Art. 16 - Limiti e parametri relativi all edificazione di im-
prantt produttivi

Per le aree libere o liberabili, designate dal piano alla
edificazione di impianti produttivi, industriali e/o arti-
gianali nonché a laboratori ad alta specializzazione, di
cui all’art. 18, previa formazione di specifico piano ese-
cutivo, e per le aree di completamento a Ospedaletto, il




Prg indica dircttamente o indirettamente i seguenti li-

miti e parametri;

L. il perimetro dell’area «a» d’intervento e la sua super-
ficie in ha (a — 100);

2. la percentuale di «utilizzazione complessiva compu-
tata a terra» di tutti gli edifici contenuti nell'area;

3. la percentuale di «utilizzazione complessiva compu-
tata a terra» per i lotti edificabili ad uso di impianti
produttivi, industriali, artigianali o laboratori;

4. Pindice di utilizzazione superficiale, minima e massi-

ma, dei singoli lotti, espressa in decimi;

. Peventuale altezza massima degli edifici produttivi,

. la «percentuale minima di superficie computata a
terra» per attrezzature collettive (aziendali e sociali)
a servizio dell’area;

7. I'indicazione delle piantumazioni arboree interne o
esterne all’area;

. le indicazioni delle aree a parcheggio;

9. eventuali altre indicazioni.

[
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Art. 17 - Comparti di aree produttive esistenti da riordinare
¢ integrare

I comparti di aree produttive esistenti da riordinare e
integrare sono delimitati in cartografia e soggetti a pia-
no esecutivo di ricupero.

Spetta al piano esecutivo di individuare, a scala non in-

feriore ad 1:1.000 le operazioni di riordino e di integra-

zione dell'intero comparto, consistenti in:

a. la revisione della lottizzazione preesistente, la fine di
massimizzare 'utilizzazione delle aree ancora dispo-
nibili, introducendo le norme di edificazione ad hoc,
tali da consentire la migliore, al limite anche totale,
utilizzazione superficiale delle aree dei lotti;

b. il riordino delle vie di circolazione interna al com-
patrto, opportunamente gerarchizzate, comprensivo
della individuazione delle aree di parcheggio interne
al comparto, la sistemazione degli accessi e degli
svincoli;

c. l'inserimento di servizi collettivi ad uso delle aziende
(sportelli bancari, centri di vendita, etc.) e degli ad-
detti (mense interaziendali, sedi per servizi sociali,
ecc.);

d. il miglioramento ambientale e dell'immagine, con
I'inserimento di alberature (filari alberati negli assi
principali interni e cinturazione arborea sul perime-
tro del comparto) di aree verdi interne e di eventuale
area sportiva, etc;

e. le eventuali operazioni di disinquinamento.

Alle spese per realizzare il tiordino interno al compatto

dovranno partecipare pro quota tutte le aziende del

Ccomparto stesso riunite in consorzio.

Si applica I'art. 23 della legge urbanistica n. 1150/42.

Art. 18 - Aree per micro-laboratori da alta specializzazio-
ne

Le aree per microlaboratori destinati a produzioni alta-

mente specializzate e/o sperimentali sono indicate dal
piano con apposita simbologia e sono soggette a piano
esecutivo,

Per microlaboratori si intendono locali a dimensioni
modulari e limitate, a struttura standardizzata, di nor-
ma ad un piano o al massimo di due, organizzati a
schiere parallele, affacciate su viabilita interna, destina-
ti esclusivamente ad attivita produttive e di ricerca.

Art. 19 - Impianti da trasferire

Il piano indica gli impianti produttivi inattivi e quelli
obsoleti o nocivi da trasferire in aree produttive attrez-
zate e |'utilizzazione delle aree dismesse.

Le operazioni di trasferimento saranno regolate da con-
venzione, redatta sulla base di una convenzione-tipo
predisposta dalla Giunta entro 6 mesi dall’approvazio-
ne del presente Prg.

Sono individuate dal piano anche le aree di riserva per
il trasferimento a tempi lunghi di impianti produttivi
novici o molesti, o comungue obsoleti.

Art. 20 - Aree per attrezzature e servizi collettivi e per im-
pianti tecnologici

Il Prg individua sulle tavole di piano, con apposita sim-
bologia, la localizzazione delle aree destinate ad attrez-
zature ¢ servizi collettivi a carattere generale per il livel-
lo sovracomunale e comunale, oltreché gli impianti tec-
nologici, suddivisi in: servizi esistenti confermati o da
ampliare o da trasferire e nuovi servizi integrativi (per il
raggiungimento degli standard di legge relativi alle si-
tuazioni deficitarie antepiano} o aggiuntivi previsti dal
piano.

I servizi collettivi esistenti a livello di quartiere sono in-
dividuati nelle tavole di piano con indicato se confer-
mati allo stato attuale o da ampliare, mentre per quelli
aggiuntivi sono indicate le relative aree e simbolica-
mente il tipo di servizio.

I servizi da trasferire sono indicati nelle tavole di piano
con apposita simbologia e con I'indicazione della desti-
nazione d'uso sostitutiva.

I servizi collettivi a livello di quartiere in aree di espan-
sione soggette a piano esecutivo sono indicati solo sim-
bolicamente e il loro dimensionamento e la loro loca-
lizzazione sono rinviati al piano esecutivo della relativa
area d’intervento,

Per le attrezzature e per i servizi collettivi di nuovo im-
pianto il piano indica, di norma, anche il rapporto di
copertura e l'altezza massima dell'edificando.

Art. 21 - Nuovi centri divexionali e di quarticre
Il piano indica la collocazione nel tessuto urbano di
due nuovi centri direzionali di rilevanza comunale e so-

vracomunale ed una serie di nuovi centri di quartiere.
I due nuovi centri direzionali di rilevanza comunale e
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sovracomunale di Cisanello e S, Ermete sono attrezzati
per ricevere funzioni miste, ditezionali ¢ commerciali,
oltreché nuove sedi amministrative di funzioni pubbli-
che. Organizzati attorno a piazze pedonali con edifici
porticati a terra e adeguata dotazione di servizi e par-
cheggi sono soggetti a piano particolareggiato esteso ad
un sufficiente intorno.

I nuovi centri di quartiere atti ad ospitare attrezzature e
servizi di quartiere, oltreché attivita commerciali, sono
organizzati con edificazione attorno a piazze pedonali
centrali, dotate di servizi e parcheggi, e sono soggetti a
piani di recupero urbano.

Una elevata qualita ambientale ed architettonica d'in-
sieme & da conseguire per tutti con adeguata progetta-
zione ed esecuzione e prefissato uso dei materiali.

Il Prg indica direttamente o indirettamente i relativi
parametri, adottando criteri analoghi a quelli dell’art,
15.

Art. 22 - Edifici a volumetria definita

Il piano indica nelle tavole alcuni edifici, a varia desti-
nazione d’uso, caratterizzati da «volumetria definita».
Essi sono rappresentati in proiezione planimetrica, con
indicata I'altezza massima dell’edificio.

La progettazione di tali edifici deve riguardare il volu-
me costruendo e tutti gli annessi, tra cui accessibilita,
la eventuale piazza pedonale se indicata simbolicamen-
te dal piano, oltreché autorimesse sotterranee adegua-
te, e sistemazioni esterne. Le dimensioni planivolume-
triche potranno subire una variazione in piu o in meno
non superiore al 15%.

Iesecuzione avviene con concessione singola conven-
zionata se ['utilizzazione dell’area interessata dall'inter-
vento non & subordinata ad altri interventi, pubblici o
privati.

Capitolo VI - Norme relative al tessuto edificato esi-
stente privo di carattere storico-artistico
ed ambientale

Art. 23 - Norme per il rinnovo urbano in tessuti privi di va-
lore stortco-artistico e ambientale

Il Prg individua sul territorio pisano a sud dell'Arno e
in bocca d’Arno «aree di rinnovo urbanos bisognose di
riordino funzionale e ambientale dell'impianto urbani-
stico e di miglioramento o sostituzione del tessuto edi-
lizio.

Dette aree di rinnovo sono assoggettate a preliminare
«piano d’insieme» alla scala non inferiore ad 1:1.000
per il quale il Prg indica in allegato gli obbiettivi delle
principali operazioni migliorative sia della rete viaria,
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che dell’edificato esistente. Esse comprendono anche
Peliminazione di superfetazioni o di bassi fabbricati in-
terni, il riordino dei fronti su strada e su cortili interni,
o anche sostanziali sostituzioni di edifici, previa demo-
lizione dell’esistente, nonché la ripavimentazione delle
corti, I'introduzione di piantumazioni arboree ecc.

In sede dello stesso piano verranno pure riordinate le
autorimesse private esistenti o inserite le autorimesse e
i posteggi carenti ad uso dei residenti nel rispetto degli
standard di cui al successivo art. 27 ed individuate le
aree per attivita terziarie integrative ed il loro limite.
Le operazioni anzidette possono esser sviluppate in
dettaglio, per singole porzioni di territorio compreso
nel piano d’'insieme, a mezzo di piani di recupero, o, se
sufficientemente definite dal piano d'insieme a mezzo
di concessioni convenzionate.

Art. 24 - Edificazione di completamento in isolati parzial-
mente edificat

Nelle aree edificate comprese in isolati contornati su
ogni lato da vie pubbliche, per le quali il piano indica,
con apposito contrassegno, un possibile completamen-
to edilizio, non soggetto a preliminare piano esecutivo,
Pedificazione sui lotti liberi avviene con volumetria e ti-
pologia analoga a quello dei lotti adiacenti € comunque
non superiore a quella media dell'intero isolato.
L’allineamento dei nuovi edifici su via € su retro, a ter-
ra e in gronda, si adegua con giudiziosa interpretazione,
al filo di fabbricazione degli edifici adiacenti, allo sco-
po di realizzare un’armonica composizione.

Ove, per effetto di tale adeguamento, conseguisse ad
un lotto un aumento di volume superiore a quello rica-
vato dall'applicazione delle norme che hanno regolato
il dimensionamento dei lotti edificati anteriormente al-
Ientrata in vigore del presente piano, il maggior volu-
me richiesto € soggetto al pagamento degli oneri di ur-
banizzazione in misura doppia di quella applicabile se-
condo le norme regolamentari vigenti e l'aliquota del
costo di costruzione & da computare nella misura mas-
sima fissata dalle leggi regionali.

Nella concessione, obbligatoriamente convenzionata,
sono indicate anche le prescrizioni specifiche relative
alle sistemazioni esterne (alberature, recinzioni, etc.) ed
alle autorimesse.

Art. 25 - Riordino edilizio delle aree di frangia

Per la sistemazione delle aree marginali di frangia, ad
edificazione discontinua, periferiche rispetto al tessuto
insediativo, provvede il Comune mediante specifici
piani di recupero di iniziativa comunale, definiti in se-
de di Ppa (o di sua revisione annuale) 1a dove le opera-
zioni di rimarginatura comportano interventi comples-
si di riordino urbanistico.

Il piano di recupero e di riordino definisce la viabilita
interna all'area di frangia e delimita i lotti interclusi e
quelli marginali, fissa le aree per i servizi aggiuntivi e




precisa i caratteri del bordo esterno dell’area di frangia

(perimetrato dal Prg), che deve costituire una cintura-

zione continua dell’abitato con valenza paesaggistica.

Un filare di alberi ad alto fusto esterno alla edificazione

delimita con continuita il gia edificato e I'edificando.

Una pista ciclabile di separazione con la campagna o

con altre destinazioni d’'uso & ricavata all'esterno di det-

to filare.

Gli oneri di urbanizzazione complessivi vanno ripartiti

equamente fra le proprieta dei lotti edificandi e la pro-

prieta dei lotti beneficiati dal piano di riordino, sotto
forma di contributo di miglioria.

Nelle frange urbane gia lottizzate e parzialmente edifi-

cate, la nuova edificazione, pubblica o privata se non

soggetta a piano esecutivo preliminare, deve avvenire
nel rispetto delle seguenti norme:

— gli edifici in progetto, entro la linea-limite contrasse-
gnata nella planimetria di piani devono determinare
all’esterno dell’abitato un bordo continuo di sutura,
anche se esso risulta formato da edifici tra loro iso-
lati ed a diversa destinazione d’uso o anche solo da
masse arboree o da orti;

— il bordo di sutura & delimitato da un filare di alberi
ad alto fusto bordeggiato da una pista ciclabile di
uso pubblico. Le essenze dei filari sono fissate in
convenzione;

— l'onere della piantumazione e della realizzazione
della pista ciclabile sono dall’apposita convenzione
posti a carico dei proprietari dei lotti marginali di
nuova edificazione.

Art. 26 - Inserimento df attivitd commerciali a Cisanello

Al fine di dotare il nuovo quartiere di Cisanello delle
necessarie attivita terziarie & consentito l'inserimento
negli edifici costruiti secondo il Prg anteriore al presen-
te un'aliquota di attivita terziarie nella misura massima
del 20% della superficie utile di ogni edificio.

Capitolo VII - Norme particolari per Passetto viario
dei parcheggi e delle autorimesse

Art. 27 - Autorimesse in aree pubbliche o private

Gli automezzi in proprieta, o in uso, degli enti e degli
uffici pubblici, delle aziende e degli istituti, pubblici ¢
privati, oltreché del personale in esso stabilmente im-
piegato, devono, nelle ore di lavoro, ed eventualmente
anche notturne, essere ricoverati in autorimesse di di-
mensioni adeguate, predisposte nel rispetto delle nor-
me antincendio e nel rispetto delle esigenze del traffi-

co.
Per le autorimesse, esistenti alla data di approvazione

del Prg che non rispondono a questi requisiti, e per
quelle mancanti, gli ent, gli uffici, le aziende e gli istitu-
ti, pubblici e privati, devono provvedere entro due an-
ni dall'approvazione del piano con un progetto di ade-
guamento, utilizzando, possibilmente aree di loro pro-
prieta o da essi acquisite ad hoc.

Qualora la sistemazione non risulti realizzabile in area
di proprieta, I'ente, I'azienda o listituto dovra concor-
dare con il Comune, ai sensi del 4° comma dellart. 9
della legge n. 122 del 24/3/89, un'accettabile colloca-
zione dell’autorimessa in area esterna, il pin possibile
vicina all’'utenza, da realizzare con intervento pubblico,
ma con spese totalmente a carico degli enti, uffici,
aziende o istituti interessati. Sara, in ogni caso, vietata
la sosta, su suolo pubblico destinato alla mobilita, per
gli automezzi di cui al primo comma del presente arti-
colo.

Per quanto riguarda il calcolo dimensionale per il per-
sonale addetto si dovra rispettare il seguente standard
minimo: n. 1 posto macchina ogni 4 addetti.
Analogamente, per gli automezzi dei residenti, da rico-
verare tanto di giorno, quanto di notte, nella misura mi-
nima di 1 posto macchina per ogni alloggio, dovranno
essere individuate dai proprietari degli immobili entro
lo stesso periodo di due anni dall'approvazione del pia-
no, le sedi per le relative autorimesse, da realizzare al-
I'interno dell’area di proprieta, con sistemazioni rispet-
tose dei regolamenti antiincendi e del tratfico, oltreché
del decoro urbano, ambientale e paesistico.

Qualora la sistemazione in area di proprieta risulti non
realizzabile, o ritenuta non accettabile dal Comune, an-
che per motivi di decoro pubblico, i proprietari saran-
no invitati dal Comune a concordare, con apposita
convenzione, la realizzazione dei rispettivi posti mac-
china in autorimesse collettive, anche multipiani, in so-
pra o sottosuolo, su aree pubbliche, site il piti possibile
in vicinanza dell’'utenza,

Dette autorimesse saranno progeitate e realizzate dal
Comune con spese ed assegnazione pro quota, esse pu-
re ai sensi del citato 4° comma dell’art. 9 della 1. n. 122/
89.

Tutti gli interventi, di cui ai commi precedenti, dovran-
no esser progettati ed attuati nell'arco temporale dei
primi due Ppa triennali; i progetti ed i relativi conteggia
spese-ricavi faranno parte integrante del relativo Ppa.
In caso di inadempienza da parte degli enti o dei priva-
ti entro 1 termini stabiliti, il Comune, previa diffida,
provvede direttamente all’operazione di realizzazione e
di assegnazione di posti macchina in numero adeguato,
con prelievo forzoso sugli inadempienti della quota-
spese relativa, maggiorata delle spese di contenzioso,
da imputare come tributo integrativo della raccolta dei
rifiuti,

Oltre alla realizzazione delle autorimesse collettive per
residenti, il Comune provvede ad una progressiva dota-
zione di autorimesse-parcheggio, pubbliche, ad uso dei
turisti e dei visitatori in transito, nelle localizzazioni in-
dicate in Prg, esse pure da inserire in Ppa. Il Prg indica
inoltre 'ubicazione delle aree destinate a parcheggio-
scambiatori nei luoghi di tangenza tra grande viabilita e
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servizi collettivi di trasporto oltreché in adiacenza dei
grandi servizi (Ospedale, Universita, stazioni ferrovia-
rie ed aeroportuale, porto turistico, etc.), da realizzare
progressivamente in sede di Ppa, preferibilmente con il
sistema dei parcheggi alberati.

Conseguentemente alle operazioni, di cui ai comuni
precedenti, saranno progressivamente eliminati i par-
cheggi e le soste diurne e notturne su area stradale, non
strettamente indispensabili alle esigenze del traffico
quotidiano in determinate fasce orarie.

La sosta per carico e scarico merci ad uso dei negozi, la-
boratori e magazzini sara pertanto limitata, con delibe-
razione di Giunta, a determinate localita e specifiche
fasce orarie,

Capitolo VIII - Norme particolari per il completamen-
to di Cisanello

Art. 28 - Edificabilita residua in Cisanello

Nell'intero settore urbano di Cisanello il Prg opera con
differenziate prescrizioni, a seconda che le aree ancora
libere in quel settore siano investite da nuove e specifi-
che indicazioni di destinazione d’uso del Prg preceden-
te.

Nel primo caso il Prg indica in planimetria ¢ nelle ta-
belle annesse obbiettivi, funzioni, quantita e limiti fisici
delle trasformazioni di piano. Sono pure indicate le
aree soggette a preventiva formazione di piano esecuti-
vo convenzionato da realizzare previa formazione di
comparto.

Fanno parte delle aree di trasformazione tutto il siste-
ma viario, con le modifiche di tracciato e di sedime in-
dicate dal nuovo Prg e che prevalgono sulle indicazioni
del Prg precedente, oltreché il sistema del verde pub-
blico (alberate, giardini e parcheggi alberati) e di quello
privato, entrambi con valore prescrittivo.

Nel secondo caso, il Prg, 1a dove conferma le prescri-
zioni del Prg precedente, & da attuare secondo detta
normativa, salvo le disposizioni del successivo art. 29.
In ogni caso, in sede applicativa, si avra cura di garanti-
re uniformita altimetrica e di materiali per tutti gli in-
terventi edilizi residenziali aggiuntivi, oltreché il rispet-
to delle prescrizioni relative al verde ed ai parcheggi
privati.

Art. 29 - Inserimento in Cisanello di attivita terziarie
In tutto il settore urbano di Cisanello, gia edificato ed
in quello edificando, soggetto a semplice normativa del

Prg precedente, ¢ auspicabile l'inserimento di attivita
terziarie (negozi, bar, ristoranti, uffici privati, depositi)
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nella misura non superiore ad 1/3 della superficie utile
dell'intero fabbricaro.

Il cambio di destinazione d’uso per 'adeguamento a ta-
le possibilita é esente da oneri di urbanizzazione e puo
avvenire dietro semplice richiesta di autorizzazione. Le
insegne e le illuminazioni saranno regolamentate da ap-
posite disposizioni del Consiglio Comunale,

Capitolo IX - Norme per il litorale e per le spiagge

Art. 30 - Norme per gli abitati di Marina, Tirrenia e Calam-
brone

1) Marina - L’abitato di Marina, per le sue caratteristi-
che di impianto, da considerare se non storico, almeno
ambientalmente definito, & soggetto dal Prg ad opera-
zioni di riordino e di recupero che rispondono ai se-
guenti criteri generali:

a) mantenimento della edificazione continua sui quat-
tro lati dell'isolato, con altezza costante (non superiore
a 3 piani) e con materiali e colori uniformi, da definire
in Regolamento Edilizio;

b) ripulitura a fondo delle aree interne agli isolati, con
demolizione degli edifici precari interni (baracche, ga-
tages, piccoli corpi di fabbrica, etc) e loro sostituzione
con giardini condominiali e con eventuali corpi di fab-
brica interni a destinazione residenziale, purché frutto
di accorto riordino edilizio illustrato da piano esecuti-
vo dell'intero isolato:

¢) dotazione obbligatoria di parcheggi interni interrati
in misura adeguata alle esigenze della popolazione resi-
dente stabile e fluttuante;

d) esecuzione degli interventi di trasformazione di Prg
(porto turistico ed aree connesse, nuove piazze, siste-
mazione della fronte a mare e dei bagni a scoglio, siste-
mazione del fronte verso ponente, ecc.) mediante piani
esecutivi portati al massimo dettaglio tecnico.

2. Tirrenia - Atteso che I'abitato di Tirrenia ha una con-
solidata caratteristica morfologica da mantenere, le in-
novazioni previste dal Prg riguardano essenzialmente
le trasformazioni dell'edificato esistente e le ulteriori
integrazioni. Per quanto riguarda i lotti edificati esi-
stenti le trasformazioni ammissibili devono avvenire
nel rispetto della morfologia edilizia dell’intero com-
plesso. Sono ammesse trasformazioni d’uso da abitazio-
ni mono o plurifamiliari esistenti a residences e piccoli
alberghi e pensioni.

E richiesta per tutto Iabitato la dotazione di autorimes-
se all'interno dei lotti relativi. Nessun abbattimento di
alberi ad alto fusto & ammesso.

Le integrazioni edilizie previste dal Prg devono seguir-
ne le specifiche prescrizioni, con adeguamento ai carat-
teri morfologici preesistenti.




3 - Calambrone - Gli edifici per le colonie marine esi-
stenti a Calambrone saranno soggetti a progetti di riu-
so, nel rispetto volumetrico dell'edificato preesistente.
Un piano di riordino generale o una serie di piani per
grandi comparti dovra specificare il riassetto dell’area,
individuando le trasformazioni ammissibili.

Art. 31 - Le spiagge

Tutto il sistema del litorale compreso tra il viale del
Tirreno e la battigia sara soggetto a piano esecutivo di
riordino, da impostare secondo i seguenti criteri:

— larea boscata deve rimanere integra: nessun abbatti-
mento deve essere ammesso e la ripiantumazione delle
aree rade e del bosco distrutto deve essere prioritaria-
mente perseguita,

Nella fascia boscata a ridosso della spiaggia sono da
consentire parcheggi.

Art 32 - Golena d’Arno

La golena in destra e sinistra dell’Arno dal ponte del-
PAurelia fino alla foce deve diventare progressivamen-
te parco fluviale di pubblica fruizione.

A tal fine tutte le attuali installazioni di rimessaggio, di
canticristica di residenza, anche precarie e temporanee,
dovranno essere progressivamente eliminate, trasferen-
do le attivita connesse con la nautica nel bacino inter-
no, previsto dal Prg a lato del canale dei Navicelli.
Un'apposita convenzione tipo sara predisposta dal-
Amministrazione per regolare dette operazioni sotto il
profilo sia tecnico che economico.

Lungo la fascia golenale saranno ammessi esclusiva-
mente approdi alle imbarcazioni e impianti di riforni-
mento di essenza, oltreché limitati e definiti punti di
sosta e di ristoro.

Capitolo X - Norme per il territorio non urbanizzato,
ne urbanizzabile

Art 33 - Narme integrative per il Pic del Parco

Il Prg del territorio comunale soggetto al Ptc del parco,
approvato dal Consiglio Regionale in data | ne rece-
pisce integralmente prescrizioni e vincoli, con le se-
guenti precisazioni integrative: (da definire),

Art. 34 - Vincoli territoriali di salvaguardia

I vincoli territoriali di salvaguardia riguardano:

1) i vincoli di salvaguardia culturale sugli edifici ed i
manufatti di carattere storico-artistico-ambientale e lo-
ro pertinenze e sulle aree di interesse archeologico.
Sono soggetti a detti vincoli ed alle relative norme sta-
tali e regionali in materia tutti gli edifici, manufatti ed
aree, classificati negli elenchi relativi a quelli individua-
ti nelle planimetrie del Prg, anche se non compresi ne-
gli elenchi,

Le trasformazioni controllate ammesse dovranno in
ogni caso ricevere la duplice autorizzazione, comunale
e della competente Soprintendenza.

2) I vincoli di salvaguardia ambientale relativi alle aree
protette da prescritta destinazione d'uso (aree verdi, al-
berate, ecc.) esistenti o previste, comportano il divieto
assoluto di differenti destinazioni d’uso e di ogni edifi-
cazione interna che non sia prevista dai piani esecutivi.
La scelta e la distribuzione delle essenze in dette aree
dovra essere effettuata da apposito ufficio comunale
con la consulenza di esperti ambientalisti e di foresta-
zione.

3) I vincoli di salvaguardia umana (fasce di rispetto ai
lati della viabilita principale extraurbana ed urbana, pi-
ste ciclabili, vincoli cimiteriali etc. sono precisati nelle
tavole di Prg all’ 1:2000 e 1:1000.

Essi comportano un trattamento a terra che dovra es-
ser progettato e coordinato nell’esecuzione del sopra
citato ufficio comunale ed entrare a far parte dei Ppa
per quanto attiene alla loro realizzazione. Nelle aree di
salvaguardia umana ¢ fatto divieto di costruzioni, an-
che precarie, di qualsiasi genere.

4) [ vincoli di salvaguardia fisica nelle aree a rischio so-
no definite da apposita cartografia annessa alle ricerche
geografiche e dalle indicazioni di Prg per quanto attie-
ne gli intorni di fondi di inquinamento atmosferico e di
impianti tecnologici speciali. Per esse & fatto divieto di
qualsiasi edificazione.

Art. 35 - Norme per le aree agricale

Sulla carta 1:10.000 dello stato di fatto sono stati indivi-
duati i fabbricati agricoli di interesse ambientale per es-
si & fatto divieto di alterazioni tali da snaturare le carat-
teristiche.

Per il restante territorio agricolo, ogni proposta di
trasformazione dovra essere corredata da documenta-
zione grafica e fotografica dello stato di fatto, al fine
di consentire agli uffici e alla Commissione Edilizia
di valutare la compatibilita delle trasformazioni pro-
poste con il criterio generale, da osservare, di conser-
vazione dei caratteri autentici dell’edificato agricolo
preesistente. Di norma nessun ulteriore edificio & di
ammettere in suolo agricolo, salvo volumi tecnici de-
rivanti da comprovate esigenze di aziende agricole.
Per essi il Regolamento Edilizio fissera dimensioni,
caratteri e limiti.

191



Capitolo XI - Formazione degli strumenti di program-
mazione e di revisione, generale e speci-

fica

Art. 36 - Formazione del 1° Ppa, conforme al nuovo Prg
(novena transitoria)

Entro 120 giorni dall’adozione del nuovo Prg il Comu-
ne provvede a redigere il 1° Ppa triennale, conforme al-
le prescrizioni del Prg adottato e ne delibera I'adozio-
ne, in attesa dell’approvazione regionale del Prg.
Detto strumento attuativo comprende sia interventi
certi, se gia inseriti nel Ppa vigente e non difformi dalle
prescrizioni del nuovo Prg adottato, o se conformi tan-
to alle prescrizioni del Prg vigente alla data di adozione
del nuovo Prg, quanto a quelle del nuovo Prg adottato,
sia interventi conformi al Prg adottato, ma non ancora
approvato, ma da tenere in sospeso fino all’approvazio-
ne regionale del nuovo Prg,

Se l'approvazione regionale del Prg conferma le pre-
scrizioni del Prg adottato, quelle inserite nel 1° Ppa di
cui ai commi precedenti e tenute in sospeso, queste di-
ventano immediatamente operanti alla data di appro-
vazione regionale del Prg e del 1° Ppa.

Se l'approvazione regionale del Prg modifica alcune
delle prescrizioni del Prg adottato, e, fra queste, alcune
prescrizioni inserite nel 1° Ppa di cui al 1° comma del
presente articolo, queste dovranno essere stralciate dal
Ppa per essere rese conformi al dettato regionale; do-
podiché con deliberazione di Consiglio possono essere
reinserite, opportunamente emendate, nel 1° Ppa.

Art. 37 - Revisione obbligatoria del Prg

Entro il termine del 15° anno dall'approvazione regio-
nale del nuovo Prg, questo & soggetto a revisione gene-
rale.

Questa scadenza puo essere, a seconda delle circostan-
ze, anticipata o posticipata di non piu di 5 anni.

La revisione del nuovo Prg dovra in ogni caso basarsi
su di una puntuale analisi delle modificazioni interve-
nute nell'insediamento per effetto dell’attuazione del
Prg e dei Ppa, sui motivi della revisione e sui nuovi ob-
biettivi generali e specifici che 'A.C. si propone.

Art. 38 - Varianti specifiche

L'eventuale esigenza di variare in alcune parti le pre-
scrizioni del Prg approvato deve essere puntualmente
motivata da circostanze specifiche o da nuove disposi-
zioni di legge.

La proposta di variante deve, in ogni caso, esser corre-
data dalla illustrazione, cartografica e/o descrittiva,
non solo delle sue caratteristiche tecniche, ma anche
degli effetti indotti che essa va a produrre al contorno e
allesterno dell’area direttamente interessata.

Ogni variante specifica di Prg per area inserita in Ppa
comporta la corrispettiva variante di Ppa, non appena
essa sia stata regolarmente approvata.
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TITOLO IIT - NORME REGOLAMENTARI

Capitolo XII - Norme di funzionamento e revisione
del Regolamento Edilizio (in corso di
elaborazione)

Art 39 - Nuovo regolamento edilizio

Art. 40 - Registrazione a catasto delle prescrizioni e dei vin-
coli di Prg

Appendici
n. 1 - Classificazione delle destinazioni d'uso e delle
relative compatibilita.

n. 2 - Obbiettivi e parametri del Prg per aree di inter-
vento (vedi cap. 3).

n. 3 - Regole di rappresentazione grafica (ved: cap. 4.3).




4.3 Rappresentazione del Prg alla scala 1:2000 e 1:1000

Giovanni Astengo

Regole di rappresentazione grafica

A) Tessuti ediftcati esistenti a carattere storico-artistico e ambientale

Si hanno due classi di edifici: monumentali ed ambientali, con le loro pertinenze, e spazi pubblici
a carattere storico-ambientale.

A1) Edifici monumentali o di rilevanie interesse storico-artistico e manufatti di pari valore

Essi sono rappresentati:

a) con pianta annerita entro i relativi perimetri dell’edificato alla scala 1:2.000;

b) con pianta schematica strutturale, rappresentata in nero nelle tavole alla scala 1:1.000.

Sono questi gli edifici ed | manufatti soggetti a manutenzione conservativa e a destinazione d'uso

immutabile.

Sono rappresentati in planimetria con campirura a colore dell’edificato (color arancio chiaro).

Questi edifici sono soggetti a restauro (sc gia non realizzato) /o a sistemazioni interne per riuso,

senza alterazione delle strutture, esterne e interne, portanti e non, originarie, oltreché per la elimi-

nazione di superfetazioni e di aggiunte improprie. Le prescrizioni pili importanti pet questa cate-
goria sono quelle relative ai «tipi» di intervento, che assumona quindi preminenza grafica.

Sulla planimetria 1:2.000 in forma sintetica e, con maggiori dettagli, su quella 1:1.000, si indicano

con semplici contorni e simboli:

a) le fronti esterne che costituiscono continuita ambientale;

b) le fronti interne da restaurare o ricomporre con interventi sia di ripulitura, atti ad eliminare le
parti non autentiche, sia di inserti neutrali, atti a formare nuova continuita volumetrica;

c) gli spazi interni scoperti (cortili, giardini, etc.) da utilizzare ad uso condominiale o pubblico,
con aggregazione della proprieta, e da migliorare mediante ripavimentazione, sistemazioni di
arredo urbano, apertura di sottoportici (da segnalare in pianta) per un’accessibilita pubblica,
etc. etc.;

d) eventuali autorimesse sotterranee;

¢) eventuali demolizioni (in giallo);

f) nuove costruzioni (contorno in rosso vermiglione) relative, ad esempio, a case per anziani, di 1
0 2 piani max, a nidi asilo, a laboratori artigiani silenziosi di 1 piano, o ristoranti, sempre ad 1
piano etc.

Le destinazioni d'uso prevalenti prescritte dal nuovo Prg per questa categoria di edifici sono rappre-

sentate nel modo seguente:

a) con contorno colorato a linea continua attorno all’edificio (al netto delle demolizioni), se si trat-
ta di destinazione d’uso prevalente differente da quella relativa alla situazione antepiano;

b) senza alcuna linea colorata di contorno se la destinazione d’uso prevalente prescritta dal Prg
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& quella residenziale: cid se si tratta di conferma di situazione antepiano, sia se si tratta di ricon-
versione in residenza da differenti destinazioni d’uso antepiano.

Per le linee colorate di contorno si usera;

— Pazzurro chiaro per le funzioni pubbliche;

— il rosso vermiglione per lc attivita terziarie o direzionali e per quelle di cui alla lettera f) del pre-
cedente comma;

— il violetto chiaro per le attivita produttive;

— il marrone per depositi e magazzini.

Nel primo caso la specificazione della funzione pubblica sara indicata con sigla in nero all'interno

delledificato (es.: U — Universita; SM = Scuola Media; AP = Amministrazione Pubblica, etc.). In

tutti gli edifici a destinazione residenziale di Prg, relativi a questa categoria di beni, é sempre am-

messa la presenza di una quota di attivita terziarie /o di attivita commerciali.

Per quanto riguarda i modi di intervento le operazioni sono soggette:

1) a concessione singola, sempre convenzionata, se non vi ¢ alcun specifico contrassegno in pianta;
oppure

2) da assoggettare a piano esecutivo (piano di recupero) obbligatorio per le aree contornate da ap-
posito perimetro, al fine del coordinamento degli interventi.

A3) Spazi pubblici a carattere storico-ambientale

Sono le piazze, i giardini, le strade di carattere storico-ambientale che richiedono particolari ac-
corgimenti manutentori ¢/o di rivitalizzazione (ripavimentazione, alberature, etc.). Potranno esse-
re segnate in modo simbolico alla scala 1:2.000, ma in modo pitl puntuale e articolato alla scala
1:1.000, con particolari grafie e simboli.

La progettazione esecutiva degli spazi pubblici avviene mediante Piani di Opere Pubbliche (Pop),
sia singolarmente predisposti, sia associati alle operazioni che si intendono coordinare tra loro in
un’area comprensiva di edificato tanto monumentale, quanto storico-ambientale, oltreché di spazi
pubblici o da rendere pubblici.

In quest'ultimo caso il contorno di piano esecutivo comprendente l'insieme degli interventi che
devono essere unitariamente progettati ed attuati in modo coordinato.

B) Tessuti edificati esistents privi di carattere storico-artistico /0 ambientale

Salvo alcune eccezioni relative ad edifici di pregio ambientale esterni al centro storico, che rien-
trano quindi nella categoria A precedente, questa classe comprende i tessuti edificati di piti recen-
te formazione (dai primi del 900 ad oggi). Essi sono rappresentati in pianta dal colore di campitu-
ra relativo alla destinazione d’uso prevalente esistente confermata e prescritta dal Prg. E questa la
principale prescrizione che li caratterizza. Con I'avvertenza che per quanto riguarda la destinazio-
ne d’uso residenziale & sempre ammessa in questi edifici una quota di attivita commerciale /o
terziaria esistente confermata o prescritta dal Prg, mentre le destinazioni d’uso collettivo o pro-
duttivo possono ammettere solo quote minime di residenza ben circoscritte circa I'utenza.

1) Per quanto riguarda i colori di destinazione duso esistenti e confermate come tali dal Prg si
usera:
— il seppia per le destinazioni residenziali;
— Pazzurro per le destinazioni scolastiche e per funzioni pubbliche (con sigla interna di specifi-
cazione);
— il rosso vermiglione chiaro per le attivita terziarie o direzionali;
— il wioleito chiaro per le attivita produttive;
— il grzgio chiaro per depositi, magazzini, stazioni, etc.

2) Le aree aggiuntive o sostitutive a destinazione prescritta dal Prg sono contrassegnate con gli stessi
colori di cui sub B.1 ma con tonalita pin forte.

3) A differenza della precedente categoria di beni, in questa sono da contrassegnare con contorni
diversificati o senza contorno i vari tipi d'intervento, e precisamente:
a) senza contorno gli interventi di semplice manutenzione ordinaria e straordinaria, di ristruttu-
razione parziale o totale nei volumi preesistenti e/o di completamento secondo la normativa
fissata dalle norme di attuazione;
b) con contorno nero gli edifici assoggettati a trasformazione con aumento o diminuzione plani-
yolumetrici e, al limite, di demolizione e ricostruzione: il contorno indica le nuove dimensioni
(edifici a volumetria definita) e il numero inserito nella campitura indica l'altezza massima.
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4) Demolizioni. La demolizione senza ricostruzione e indicata da campitura in giallo: 'area di risulta
della demolizione deve esser considerata area «scoperta», sistemata a verde o a lastricato, a se-
conda dell'area circostante.

La dentolizione con ricostruzione € contrassegnata con:

a) contorno giallo per I'edificio da demolire;

b) contorno del colore della nuova destinazione d’uso per I'edificazione prevista dal Prg, che
pud ricalcare o no l'edificio da demolire.

5) Un particolare tipo di intervento per questa categoria di beni & dato dal «completamnento» per
nuova edificazione su lotti interclusi in lottizzazioni esistenti incomplete o su aree marginali di
frangia urbanizzata gia chiaramente strutturata. Nel primo caso 'edificazione ammessa ¢ deli-
mitata da linee in nero, che indicano I'allineamento dell’edificando a terra (su via e su retro) e
in gronda: la linea ¢ a tratto e punto, se l'allineamento a terra e in gronda si riferisce agli edifici
esistenti, immediatamente adiacenti; a tratto e due punti, se I'allineamento in gronda & ottenuto
dalla linea «mediana» delle altezze dei lotti dell'intero isolato.

L'edificazione di completamento & soggetta a concessione singola.

Nei casi di sostanziali difformita altimetriche degli edifici esistenti nell’isolato, il completamen-
to altimetrico ¢ da ricercare mediante uno specifico ed obbligatorio progetto d'insieme, dimo-
strativo della congruita dell'inserimento, da sottoporre al giudizio della commissione urbanisti-
ca comunale. In questi casi, I'allineamento & indicato a mezzo linea a tratti e due punti.

Nelle aree di frangia, il Prg indica in planimetria con specifico contrassegno (T rovesciato) la
«linea-limite» dell'urbanizzando, cui sono da attestare le nuove edificazioni marginali annesse,
o le ricuciture mediante masse arboree. In ogni caso nelle aree di frangia il limite esterno dei
completamenti verso aree inedificabili & sempre definito da filari alberati e piste ciclabili,

In quest’ultimo caso, la progettazione del singolo lotto o di pit lotti deve avvenire mediante un
micropiano di recupero planivolumetrico, alla scala 1:500, dimostrativo della idoneita dell'in-
serto di completamento in progetto a realizzare una compiuta e armonica definizione spaziale
dell'inserto nel suo contesto. Il progetto & soggetto al solo esame di commissione urbanistica,
se non supera i 3.000 mc, in caso contrario costituisce PdR.

I completamenti volumetrici a destinazione residenziale, per quanto attiene oneri di urbanizza-
zione ed aliquote dei costi di costruzione, sono assoggettati alle prescrizioni dell’art. 25 delle
norme di attuazione.

Per quanto attiene ai «modi» di intervento, oltre a quanto precedentemente esposto, possono
essere indicati in sede di Prg, o successivamente in sede di Ppa, perimetri relativi ad aree di
completamento da assoggettare a Piano di Recupero obbligatorio.

a) Aree verdi. Le atee verdi esistents, pubbliche o private, esistenti e confermate come tali sono
contrassegnate nelle planimetrie da Prg con campitura di colore verde tenue.

Il parco, soggetto a Ptc, & delimitato ai bordi e I'area interessata & contrassegnata con retinatura
verde.

Le aree verdi di Prg sono contrassegnate con campitura di color verde piz scuro. 1 giardini, con-
dominiali o pubblici di Prg, interni ad isolati in centro storico sono contrassegnati da tratteg-
gio.

b) Gli edifici a volumetria definita di Prg sono contrassegnati dalla proiezione a terra dell’edifi-
cio, con indicata l'altezza massima.

La planimetria dell'edificio & sempre colorata in rosso vermiglione, con contorno del colore del-
la destinazione d'uso prevalente, usando i colori di cui al punto B.1).

C) Aree di intervento multiplo coordinato

Sono le aree che raggruppano, in un intorno abbastanza concentrato, vari tipi di interventi (demo-
lizione, sostituzione di volumi, nuove costruzioni a volumetria definita, aree a verde o piazza o
parcheggio, etc.) con differenti destinazioni d’uso, inserite in un contesto edificato o libeto, o da li-
berare dall'edificazione preesistente, spesso pili ampio, inglobato nel contesto o marginale all’area
stessa, che viene comunque direttamente cointeressato alle operazioni di trasformazione di Prg.
Uno specifico perimetro delimita la porzione di territorio interessato in modo unitario dalle sud-
dette operazioni, dirette ¢ indirette, L'area cosi perimetrata & assoggettata a Piano di Recupero
obbligatorio, a progettazione unitaria.

E ammessa la realizzazione per parti, purché tra loro coordinate nel tempo e nello spazio da un
convenzionamento generale che definisca, area per area, tutte le caratteristiche progerttuali da ri-
spettare, oltreché oneri, incentivi 0 compensazioni derivanti da equo riparto di costi e ricavi all'in-
terno del comparto (art, 23 1. n. 1150/42).
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Allinterno dell’area perimetrata il Prg definisce gli interventi relativi a:

— la viabilita interna di ossatura e di primaria importanza;

— le aree verdi di uso pubblico e le aree inedificate a destinazione prescritta (piazze, aree sporti-
ve, parcheggi, ecc.);

— le aree da edificare o da riedificare, secondo volumi, parametri e destinazioni prescritte in ta-
bella allegata;

— gli edifici a volumetria definita;

— edificato esistente coinvolto nel processo di miglioramento ambientale;

— gli edifici da demolire (con simbologia di cui al punto B4);

— le autorimesse in superficie o sotterranee.

Le quantita relative ad ognuno di questi interventi sono riportate in cartiglio o nella tabella di cui

all’Appendice n. 2. A titolo esemplificativo ed al fine di una immediata percezione visiva, il Prg

pud indicare per alcune aree d'intervento una schematica distribuzione spaziale delle varie desti-

nazioni d’'uso interne all’area di intervento, cosi come gli edifici a volumetria definita con l'avver-

tenza che tali rappresentazioni sono unicamente indicative di una possibile soluzione planimetri-

ca.

Cid che fa testo & la quantificazione delle singole destinazioni d'uso e dei singoli interventi, ripor-

tata nelle tabelle allegate. Spetta al progetto del piano di recupero, relativo all’area, specificare la

pitt idonea soluzione con preciso progetto planivolumetrico, da redigere alla scala 1:500, di inizia-

tiva pubblica o privata, o mista.

Le quantita di Prg potranno anche esser variate nel progetto presentato nella misura massima del

109 rispetto ai valori in tabella, al fine di conseguire una migliore organizzazione dello spazio, da

concretamente dimostrare in relazione.

D) Aree a nuova edificazione su aree libere o liberate, a varie destinazione di Prg

Anche se in numero limitato, le aree a nuova edificazione hanno straordinaria importanza di
esemplificazione organizzativa e ambientale. Il Prg ne definisce in planimetria il perimetro su cui
sono collocati, in apposito cartiglio, i vari parametri da rispettare nella progettazione del relativo
progetto esecutivo planivolumetrico. Il parametri sono quelli definiti dagli articoli 15, 16 e 18 del-
le norme di attuazione.

Per quanto riguarda le aree produttive da riordinare o da trasferire, si applicano gli articoli 17 e
19 delle norme di attuazione; le operazioni sono contrassegnate da specifica grafia, indicata nella
«chiave di lettura» (legenda) delle tavole di piano.

E) Aree di riordino

Notevoli porzioni di territorio urbanizzato sono soggette dal Prg a piano esecutivo di riordino

(P.P. o PdRic.). Esse comprendono nel loro interno aree a destinazione prescritta, aree di inter-

vento multiplo coordinato, ed eventualmente anche aree di completamento o di ristrutturazione,

oltreché aree «neutrali», soggette a sola manutenzione ordinaria e straordinaria.

L’insieme di queste aree, variamente soggette ad operazioni di intervento, & circoscritto da un pe-

rimetro che sta a significare 'esigenza di un piano di recupero e di riordino da progettare unitaria-

mente, ma che operativamente potra essere disaggregato in sede attuativa in varie operazioni, da
realizzare nel tempo, purché legate assieme dalla logica di quella organica visione d'insieme che ¢
stata evidenziata dal piano di riordino.

Spetta al piano di riordino (ex art. 9 delle norme di attuazione) di esplicitare operativamente le in-

dicazioni di Prg relative a:

1) la struttura complessiva dell’area, evidenziando la gerarchia viaria;

2) le aree per piazze pedonali (attorniate da edifici commerciali e residenziali, da spazi per posteg-
gi e/0 autorimesse, oltreché da inserimenti di alberature ed aree verdi) sommariamente indica-
te nelle tavole di Prg;

3) i caratteri delle aree di intervento multiplo coordinato e le aree a destinazione prescritta (servi-
zi, verde, etc.);

4) normare, infine, in modo preciso e puntuale le operazioni a concessione singola.

In sede di Prg si utilizzano per le aree di riordino le grafie esposte nei paragrafi precedenti, mentre

per i piani esecutivi di riordino verranno tempestivamente predisposte specifiche dettagliate le-

gende, unitamente alle «norme tecniche» per la redazione di detti piani, il tutto entro 120 giorni
dall’adozione del Ptg
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Capitolo 4
Conclusioni



Ogni piano urbanistico esprime un progetto e una voltonta.

Il progetto pud contenere maggiore o minore inventiva, lungimiranza e coerenza
per le trasformazioni proposte e su queste caratteristiche si misura la capacita pro-
gettuale dell'urbanista nell'intuire le soluzioni piu adatte, sviluppare tecnicamen-
te e renderle tra loro coerenti e fattibili, senza perdere la carica inventiva che le
deve sorreggere.

La volonta & quella politica del’Amministrazione committente, il cui compito &
non solo quello di indicare prioritariamente gli obbiettivi generali di indirizzo per
le trasformazioni da tradurre in progetto, ma anche certamente quello di seguire
passo passo il processo analitico e progettuale, sempre laborioso, con facolta di
accoglierne o meno i risultati, purché in un confronto aperto fra obbiettivi e scel-
e,

Per il Prg di Pisa riteniamo di aver assolto, con il sostanziale ed efficace concorso
del gruppo operativo e in costante accordo con la Giunta, al nostro compito, for-
nendo un insieme, compatto e coerente, di proposte articolate nelle grandi opera-
zioni a tempi lunghi e negli interventi a tempi brevi e medi; un insieme di opera-,
zioni in grado di riorganizzare compiutamento I'insediamento pisano, agendo sul-
la infrastrutturazione generale e sulle aree suscettibili di trasformazione profonda,
con un consumo di territorio ridotto al minimo, innescando in tal modo un pro-
cesso di implosione organizzata, mirata ad una profonda «renovatio urbis».

Pisa nella sua ultramillenaria storia urbana si & trovata, per effetto di alcuni grandi
eventi eversivi e di successive riplasmature, a modificare sostanzialmente e piu
volte struttura e volto fisico, significativi di una rinnovata vita civile.

Ci siamo fatti la convinzione, suffragata dalle analisi condotte, di trovarci alla vigi-
lia di una nuova, oltreché possibile, necessaria riplasmatura urbana, fatta di infra-
strutture e di interventi attivi anche audaci (come la riplasmatura dell’area del
S.Chiara, o 'abbinamento ferrovia-aeroporto) e di una cospicua serie di operazio-
ni di recupero e di rinnovo, gestibili sia dall’ente pubblico, che da privati, o con
forme miste.

Un vasto scenario di operativita prossima e futura si apre per Pisa col progetto di
piano gia predisposto in forma di un preliminare portato quasi a livello di proget-
to definitivo. Uno scenario, sia ben chiaro, non solo di carattere edilizio o di opere
pubbliche, ma anche tale da incentivare sostanziali incrementi di attivita econo-
miche e di crescita dei post di lavoro.

Questo scenario, ormai pronto e di cui la presente pubbhcazmne fornisce testi-
monianza, & stato lacerato al momento del suo programmato passaggio al vaglio
della volonta politica, senza che fosse consentita la presentazione delle proposte
in Consiglio Comunale e la conseguente pronuncia delle forze politiche.

Se il discorso progettuale cosi maturato sara ripreso dopo le elezioni la presente
pubblicazione non risultera certamente inutile a chi verra. Neppure inutile lo sara
in caso contrario, perché potra sempre dimostrare come nel’90 fosse ancora possi-
bile per Pisa un salto qualitativo, progettuale e gestionale, nell'uso del proprio ter-
r1torio.

Pisa 19 Febbraio 1990
Grovanni Astengo



PISA PR.G. - Tav. 2a
AGGREGATO URBANO
PROGETTO PRELIMINARE DI PIANO

Tabella di conversione della numerazione delle
areedi intervento riportate nella tavola rispettoalla
nurrerazione ripottata nel testo - Capitolo 3°

A B A B
E ! VIIL, 39
1 3 VIIL 38
L, 2 VIIL, 37
I. 5 VIIL, 6
I. 4
IX, 44
11, 7 IX, 43
11, 17 IX, 42
I, 8
11, 9 X, |
11, 1 % 2
11, 10 X, 3
11, 12 4 4
1, 13 X, 5
X, 6
11, 16 X, y
I1L, 14 X, §
111, 15
% 9
IV, 19 £, i
IV, 18 =y =
IV, 47 %, -
IV, 25 X, 5
v, 26 K 14
v, 28 Xs 15
v, 27 X6 16
v, 29 Sy L
X, 18
VI, 45 X5 19
VI, 46 e 20
%, 21
VI, 36 X, -
VIL, 35 X, v
VIL 34 X, o
VIL, 32 X, =
VII, 33 X, 5
VIII, 41 ;o 27
VIIL 40 i 28

Una sintesi di questa corrispondenza si trova a pag. 73
del volume.



