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DIKETTIVE GEWER.LLI PER L!ESAME delle OSSERVAZIAVIAL PIANO
REGOTATORE GENERALE -- ADOTTATO D.TL CONSIGLIO COMINALE DI PISA
CON DELIBLER.ZIONE 2 AGO3TO 1965

1)

2)

Impostazions generale del Piano-

Al

Sono QVV1amente da considerarsil non’ ﬂCOOﬁllbLli le osser_
vazioni dirette a sovvertire le linee fondamentali del P.R.G.
mutendo in modo sosgtanziale le scelte gia operate dal Con-
siglio Comunale (es. eupangicne verso cvest anzichd® verso

est, ubicazione della zona industriale, schema viario prin-
“ecipale).

Centro Storico

2~1¢ Si ritiene di dover mantenere la olassificazione degli
interventl in restauro conservativo, risanamento, ri-
strutturazione,

Peraltro sl ritengono accoglibhili alcune osservazioni

dirette a precisare e integrare le relative Nowme di -
Attuazione, e precisamente:

2~-2% Per guanto riguarda l'indagine storico edlllzia, lgie=-
: nica & socio economica di cui a2ll'ultimo comma del-

llart, 19 delle Neh. , sl ¢sprime purere favorevole al-
l'accoglimento di una Osservazione (n. 420) dell!'Asso-
clazione Italia Nogtra per un testo piu preci 30 ¢ com~
pleto circa la verifica dei caratteri dello 'organismo
urbanos Per attuare tale precisazione gi propone 1l te-
sto seguente in sostituzione dell'ultimo corma del-
ltart, 190 :

" A cura dell'Amme.né Comunale saranno offettunte inda-

ginl urbanistiche, storicc edilizie, igieniche e socio

economicha, estese a tutto il perimetro del Centro Sto-
rico, tali da individuare aree di omogenca fisionomia -
urbenistica, nelle quali siano possibili operazioni

di restauro e risanamento conservativo e di ristruttu-

razione, organiche ed unitarie,. Sempre a cura dell'amm.ne

Comunele saranno altresl indicote di massima, in apposi-
ti elaborati, le destirezionl ammesce nolle singole aree
¢ i rapporti quantitativi orientativi per le diverse de-
gtinazioni, tenendo conto delle possibilitd offerte dal
patrlmonlo edilizios Successivamente a tali studi gli

interventi saranno 'regolati dai Piani particolareggiati

di iniziativa comdnble, oppure, ferma restandc per l'amm.

ne Comunale lp facclita previste nelllarts 17, da Pien
Convenzionati, redotti a cura di privati singolax mente
0 riuniti in consorzio, anche mediante lo costitusione
di un comparto ai sensi dsll'art. 23 della legge Urba-
nigtica*17 agouto 1942, piani comunque appoggiati al-
1'indégine di cul al precedents capoversoa

4
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2~3 =~ Zone di rdsanamento

2=3=1 ~ & 8i ritiene di poter accogliere 1ln seguente preci-
sazione a modifica dellwx norma attuale (v. oss.
ne 263) "I1 Gomune religerd appositi piani or—
ganlcl particolareggiati, basati sopra una detta-
gliata specificazione dogli odifici, da attuarsi
sulla ba~se della indagine gtorico-edilizia igie~
nica e socio-economica di cui all'art. 19 delle.
NeAs = Detti pieni, fatta eccezione di esigensze
dd ristrutturszione urbesnistica per necessita
varie o di nuove attrezzature, dovrenno essere
improntati a eriteri di risanamento e di restau-
ro di tipo conservatlvo per quelle parti giu-
~dicate di valore storico od ambientali e intesi
o conservare altresl le caratteristiche ambienta-
1i e il quadro urbano, ripristinarndo spazi interni
al fine di migliorare le condizioni igieniche,
Non sono ammessi corpi cdi fabbrica negli isola-~
ti interni o quelli vperimetrati e dovrannd essere
osservate la Norme dol Regolomento Edilizio e
- del Hegolamento di Igiene." e
2-3-2 - 3 "Inettesa di tali piani potranno ammettersi ope-
re gingole di trasformazione e miglioramento igie
nico purché limitate all'interno degli edifici e
gonza aumento di vrolumetria®. -

-~

2-4 - Zone di ristrutturazions

2-4-1'=~ ¢ 8i ritiene opportuno, in accoglimento di alcune
osseérvazioni e salvo il parere del Consiglio Su~
periore dei Iavori Pubblici, di distinguere le
aree che ricadono nel centro gtorico verc e
proprio e quello che, pur comprese nella cinta

murata, sono di recente urbanizznzione. La linea
di demarcazione tra le due sottozone, da preci-

gare sulla mappa del centro storico, segue il
seguente tracciato: P.za Vittorio Emanuele,
fianco sud della Chiesa di S. Antonio, via Cri-
spl, via Homa, linea parallela alla Piazza del
Duomo a tergo dei capannocni eosteggianti detta
Piazza, via Cord. Maffi, via S. Caterina, via
Se Zeno, vin Vicenza, via S. Franccsco, via Et-
tore Sighieri, via la Rosa, via S. Marta, via
Gariboldi, per poi riprendere a sud dell'Arno ol
“tre il Ponte delles Vittoria con via Curtatone
@ Montanara fino alla Piezzao V. Emanuele.

2=4-2 -3 Per il Contro Storico propriamente detto si pro-
pone di accogliere la seguente normm"Le rico-
.struzioni dovranno essere di volumo nen superio-
re alle costruzioni preesistenti, salvo diverse
dlespogizioni in sedc di " JR.P.M
s SR 2
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2~4~3 = : "Peraltro se la trosformaziong edilizia (demo-
lizione e ricostruzione) avviene per interi
comparti (interi isolati o parti organiche di
questi, ritenmute tnli dal Comune e dalla Soprin
tendenza ai Monumenti) e sulla basc di progetti
unitnri 4i ristrutturazione che i proprietari
riuniti in oconmsorzio vrotranno prescntare, @&
congentito un supero del volume esitente nel
comparto nella misura massima del 10%, sempre-
che i:volumi degli edifici esistenti sul compar
to non obblano raggiunti i limiti massimi asso-
luti ameesgi dal regolamento Edilizio del 1939
e dal preeslstente Fiano di Ricostruzione. Detti
progettd potranno prevedcru unn realizsazione

' grodunle" .

20 N

Per le¢ zone di pilt recente ssturazione si pro-

v pone di sccogliere lo scguente Normao. "Si ammet-
te un supero di volume corrispondente clla realig-
zazione obbligatoria di autorimesse intcrne nella
migura di almeno un posto macchina per ogni allog-
giom, : .

L]
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Por quonto riguarda l'altezza del fabbriceti da |

ricostruire o di nuova costruzione, si esprine

parere favorevole zllia norma propcsta in alcune

osservazioni, e cioe : "l'altezza dei fabbricati

da ricostruire o di nuwova postruziors dovrd di

regola adeguarsi al tipo edilizio, prevalente

nelle zonaj; oomungue non potrd supererc i 21 m.,

salvo che poer la zona di Piczza Stazione, Fiazza

Vittorio Emanuele; viale Gramsci, ove potrad essere

consentita un'altezza di 30mt., fermi restando

b in ogni caso 1 limiti di volume di cui ai punti

2-4~3, 2-4~3 & P=4—4"

: 2~4~6 -~ 3 Parcheggl - S1 propone che 1la norma relativa ai

: parchegsl (ultimo capoverso art. 20 N.A) sia ap-

! plicata ncl Centro Storico propricmente detto in
guanto pomseibile,

3~ Zone verdi e di risgpetto

Molte osservazioni di Enti e Privati riguardano le
zone o verde e di rispetto e chiedono precisazio-
ni eirea la portata del vincolo, Si ritengono in
gran parte accoglibili secondo i criteri che se-

guonosg ' ‘
3~1- Zone di rigpetto dolla viabilitd (art. 29 a delle N,A.)
3=1=17 = ¢ 81 ritiene opportuno unficare il vincolo determinan
done l'estensione in ogni caso dal ciglio, anzichd
dall'asse stradale si propone llaccoglimento di
tale criterio.
3-1-2 = : In .darghczza della fascin di rispetto come indi-

cato alltart. 29 n) delle N;A. & ritenuta da




3=1=3~ ¢

3=2 ~ Zone di rispetto momumentanle (Mura Urbane) (Art. 29 b delk .

e

molte osservozionl eccessiva, Si propone di neco-

&liere lo¢ prodette osservazionl, adottando 1la nor=-

ma scguentes

"Ia larghezza della fascia di rispetto, computata

come sopra, sard di almeno 15 mt. per le vie

di grande comunichzione fuori dei centvi abitati,
di almenc 5 mbe in tutti gli altri cosi.

Si ritiene opportuno proporre di prceisare la natu-
ra del vincolo relativo alle zono .di rispetto vid-
rio come segue: :

"Gli edifici esistenti su tali aree. rester~nno agli
attuali e futuri proprictari, snlvo che essi siano
di offettivo dlsturbo alla circolazione. Bssi po-
tronno subire interventi di riparnzione o modifi-
che interne, senzo aumento di volumetria, salvo

‘modestissimi awrliementi dovuti a ragioni igieniche.

Una volta demoliti per qualsiasi motivo non potran-
no essere rwicostruiti e ai proprietari che inten-
dano effettuarne la demolizione sard offertd dal
Comune in permuta un terreno edificnbile sul qua=-
le possa essere costruito un volume superiore del
30% a quello dellledificio demolito".

3=2-1 =2

YDz Sy
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Alcune osservazioni trovanc insgunle ed in taluni
punti eccessiva la larghezzo della fascia di rispet-
to non eedificondi attorno alle mura urbhne. Per
la prima parte (non uniformitd) si precisa che la
larghezza he dovuto esscre determinata in rolaziom
ne alle situazioni ambientali ed alle concrete
possibilitde Per dla seconde parte (larghezza ec—
cessiva) si propone di accoglicre l'osscrvazione
nel senso di limitare di regola a 50mt. dalle mura,
dove cid sia possibile, la zona “non aedificandi®
(Ve zrafico allegato) laseiando ogni intervento
nella zona eccedente o Piani Particolareggicti dd
redigere di concerto con la Soprintendenza ai Mo-
numenti,

Numerose osservazionl chiedono la precisazione del
vincolo, preoccupate che esso comporti senzialtro
lo demolizione degli edifici esistenti nella zons
dl rispetto o comungque compoiti unn svalutazione
del valorc di dette costruzioni, con grave danno e-
conomico dei loro proprietari, §1 ritiene pertonto
opportuno di precisure la.portats dol vincolo pPropo=
nendo di mccogliere le proposte formulate in merito
2l1l'0Ordine degli Architetti (n. 263). Ta nuova di-
zione dell'art. 29, comma b) delle N.,A, da sogti-
tuire integralmente all'attuale potrebbe pertanto

essere la seguentes
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"In corrispondenza dclle zone individuato negli e-
laboratl d1 P.R.G. come di zong di rispetto Monu-
mentale" "non aedificandi" (v. 3-2-1) & vietnta l1a
costruzione di edifiei nuovi di gualunque tipo,

Gli edifici esistenti in tali zone o in costruzione

, in base a licenza edilizia rilascinta in data ante-
riore all'adozione del PRG saranno contraddistinti
con apposite colornzione e resteranno agll attuali
e futurd proprietari. Essi potrannc subire interventi

di menutenzione e riparazione e opere di bonifica
statlca’ ed iglenice |, scnza numento di volumetria
fatta eccezione per guanto stabilito = proposito
degli edifici industriali, & salvo modestissimi
ampliamenti dovuti e ragioni igieniche. Il Comune,
al fine di promuovere un processo di liberazione delle
mure urbane e di costituire intormo ad esse un patri-
monio dil verde pubblico con eventuali modeste ate
trezzoture, si riserva il diritto 4i prelazione
di dottl immobili oggetto di compra vendita. Inoltre
al proprietari che intendano effettucrne la demo-
lizione sard offerto dol Comune un torreno edifica-
bile nel qualc posse essere costruito un valume Su-
periore del 30% a quello dell'edificio demolito"

4- Zone o verde pubblico e trezzato (Art., 26 N.A,)

4.~ 1 s Poiono accoglibili le ossorvazioni che chiedono 1a
edificabilitd in margine a dette zone, quanto cid
‘rapprescnti il naturale completamento di complessi
edilizi gid esistenti a carattere unitario., Tale
- erlterio sar2 seguits nell'esame delle singole os-
gervezioni.

4=-2 s S84 pr0£dne inoltre che su dette zune possa essere
consentita l'edificozione di sussidi Turistiei o

carattere precario (%uali distributori carburanti’
acc,) da autorizzarsi caso per ¢nso in base nd un -

concreto progetto, udito il parere, ove occorre,
delle Soprintendenza ai Monumenti., :

43 thppalono pure accoglibili in determinati casi, le
osservozionl che chiedono il cambio di classifion-
zione do verde pubblico a vorde brivato con partico-
lord cautele e lo stipula di una convenzione feai il
privato e 1l'immene Comunale por 1o conservazione e
la valorizzazione del verde stesso, purchd eiag veri

ficato il’dimensionamento del verde pubblico in rela-
zione al Tabbisogno.
5-_Zone a verde privato  (art. 27 N.4,)

[

5 -1 1 Appaiono czccoglibili le osservazioni che chicdono
gta consentito un limitato ampliamento delle costru-
zioni esistenti in z one di verde priveto in misura
peraltro non superiore al 10% di area ¢ di volume,
una volta per tutte, quanto cid sia glustificabile

d.. motivi di carattere igienico e funzionale,
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6~ Indici di edificabilita

Numerose osservazioni (i riferiscono a tali indiei,
ritenuti troppo limitativi. Queste osssrvazioni sono
in generale da respingere, sclvo le cccezioni seguen=-
tis

6~1 - Zone di saturazione

Appare accoglibile la proposta dellOrdine degli Archi-
tetti (n. 63) di individuare zono di saturazione ciog
zone situate fuori della cinte murata, non comprisa
nelle zone di nuova espansione, non intocressate dagld ~
altrd tipl di intervento, le cul caratteristiche sono
gld in gran parte determinate dalle costruzions esi-
stenti. S&L ravvisano ad esemplo, quali zone di satura-
zione, il viale Bonaini, 1la via Corridoni, la zones di
3. Marco, San Giusto, la zona di S. Michele degli Scalzi
la zona di Parta o Iucca, la zona di Porta a Mare,
Barvaricinn, Riglione ~Oratolo, Marina, Per tall zone
sl ritlene possono valere le norme soguentis

"Nellc zone di saturnzione pud esscre consentita la
costruziona, nonchd la demolizione e ricostruzione degli
edifici di zona, la determinazione di tali indici essen-
do demandata ad un accurasio esame dei volumi esistenti
negli isolati o in gruppi di isoleti che prescntino una
tipologia omogenea seguendo le attuali suddivissioni di
azzonamento, )

I1 eriterio generale da seguirsi sord cuello dl ade-~
guare detti indlei alla media risultonte d-1 rileva-
mento di cul soprae. o

I privati, singola-rmente o riuniti in consorzio, po-
tranno presentore nei easi di cui sopra progetti su
aree che interessino almeno tre lati di un isolato o
due lati su fionti opposti 4i strada per una saperdi-
cle non infurioroe o 4000 mq. '
In tcl caso, scmpre al fine di incornrgicre la riqua-
lificazione ¢dilizia per interi comparti, la volume-
tria potra superare del 10% quella amncssa dogli in~
dieci di zona. '

In ogni caso dovrd esscro pruvisto 1o spazio ovcorente
al posteggio etlla rimessa di sutovetture secondo le
disposizioni di cui alltert, 7 dettcra m) delle Norme
di Attunziones. Nel caso di demolizione o ricostruzione
di edifici esitenti che hanno una volumctria supcriore
a quella dell'indice di zona, potrd esscre consentito
un volume pari alla mecdia per gquello preesistente e
quello risultante dall'indice di zonnm sempreche esso
non .superi del 20% il volume risultante dalla applicazio-
ne dell'indics ¢i zona. .

Resta fermo il rispotto delle altre norme e regolamen-—
t1 vigentiln ‘

——
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6~2 = Per Tirrcnia
4llo scopo di togliore l'ombiguitd dirivent. dallo dif-
formi notazioni contenutc nelln carta al 4,000= ¢

nella carta al 10,000, =i ritiene necessariaq precisare
che il tipo ammesso & il tipo lr. salvo che nella

zona centrale, compresa fra il Vione Litoranco, il vione
di Pisorno, 1l'ex stozione forrovinrin e il viono ad

S.Guido in cul & consentito 11 tipo 4 r, con le ulto-
riori preoeisczioni contenute nel Rp@olamonto,dell'En-‘
te Autonomo Tirrounia. : ' A

6-3 ~ Zone Alberghicra di Tirrenia (art. 36 N.4,)

Appare accoglibile il driterio richiesto da alcune os-
servaziond di clevare 1'indice di cdificabilitd fondia
riz per il tipo la) da 0,5 a 1 me/mqe & ridurre

la cubatura minima da 10.000 a 5,000 = me.

7= _Zone sgricole e agricole panoramicha (exte 30 e 31 N.4.)

7~1 ¢ Pra le osservazioni dells Prefettura una riguarda la
contraddizione fra la classificazione di detts zZone e
la prescrizione contenuta nei citati articoli che tutte
le opere di urbenizzazione primaria debbano essere
egeguite a cur~ c¢d a carico esclusivo del richiedente.,
Rilevate lo giustozza di tnlec osservazione, sl osserva
che essa trova la sua orlgine nolla pogsibilita an-
messa dalle N.A., di effettuare nelle prodette zone
costruzioni di +tipo residenziale. Si bropone partanto
di =ccogliere 1l'osservazione, eliminondo tale possibi-
- 1i%A3; limitendGToid le costruzioni possibili in dette
- zone ogll edifici rurali e a quelli a servizio dell!a-
gricoltura ‘e olle attrezzature per la conservazione -
/0 trasformezione dei prodotti agriooll, 1reserivendo

un indice di ediflcabilitd di Oy mo./mg. per le zone
agricole e di 0,02 mo/mg. per le zone agricole panora-
micheyrvalutati anche i volumi degli edifici esistenti, }
con dimensioni di lotti non inferiori a 5.000 mge per e
le zon® agricole ¢ a 20,000= mq per le zone agricole . L
Dbonoramicheyconsentendo peraltro che oi fini della va~ I
lutazione della area pilt proprietari limitrofi possa~
ne riunirsi in consorzio. '

7-2 81 ritiene pure di poters accogliere osservazioni per &
la edificabilitd in zone marginali come =1 n. 4 1

8 -Zona di Ports ~ Tucen

8-1 :Molte osservizionl si riferiscono ngli insedicmenti dil ,J
attrezzoture di intoresse colle ttivo previste nell'intea i
no di nleuni isoleti esitenti, ¢ nella indicazione o
verde pubblico in detti isoloti ed in ~ltre aree.,

831 osserve che alcune di toli previsioni non sono
realizzabili o cousa di cdifici sortsi nelle more dell !
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elaborazione del P.R.G., il che comporta un esame
approfondito in sede di Pu.R.P. Pertaonto toli osser-
vozioni apnaiono in molti cpgi :cooglibili, con rin-
vio a2 detto eurme che dovrd proceders la definitiva
Sistemazione dulls Z0na in seds di P,R,P,

8-23 In tnloe sedy potrd essore necolta, quanco si mani-
festl opportuna, la richicgta dt cambiomento (4 ti-
bologia do verds pubblico o verde Priveto.

8-~3 :Altre osservazioni si Oppongonc agli indici di edie A
ficabilitd ritcnuti ¢ccessivamento limitativi, spe=-
cie in relogione allledilizig circostantc. Anche que=-
ste ossorvezioni oppaiono in genernle accoglibili, co-

* N\ 0 Y -y
Mo gia detto ~l n, 6 -1, 4f quuste Direttive Gonernlij
clasgificrndo 1o 40nn, come zonn (i sxturazione,

i

8~4;A1%re osservazioni riguardangi l'impostazione genernle
d¢l P.l.G, non song monifestamente acecoglibili,

8-5sA1tre infine riguardonti 1a conservazione di edifieq
in zone ai rigpetto ¢ di vurde ~ppolono accoglibili nel
86n80 indicoto oi n, 3=1-3 § 3-2<2 3 115
9 = Zongy di Maring -

9-1:Ravisione depld indici ai vdificablilita
31 propone Itaccoglimento delk osservazinni relytlve
come indicato ol punto 6-1 (zone di saturmzione),
9-2:Richiesta di uno studio per rendere edificabile 1a zona

ac_est delln sirda litoranes dal Vione d'irnino alln via
dell’Impalancata POr una linmitnta profondita, in congi-
dirazione chéin tale tratto 1p Pinetg & braticamente
distrutta. Si bropone di accoglisre l'ossurvﬁzione.

Lo studio relative a in corso sulls tbase del parere
favorevole gi3 €Spresso qualche anno oy dnd Ministero
della P,I. -~ In zona non dovra avere corattere esclusi-
vemente residenzinle, ha lascintg notevole morgine

clla ubicazione qi 8ervizl di intercsse pubblico,

.

?

9~3381 ritiecno accoglibile nncho 1a richicsta A1 un accu-
Taro gtudle dolln zona fra 1 vin Milagro o 1'ex ferro-
vin por uan eventuale edificabilitd sccondo un pinno
- Particolareggioto,

9—4:Ibrticciolo: Si ritiene accoglibilo in linen di massima
la proposta delltIpg, Bendini (oss. n. 746) per la cron-
zione di un porto con cecesso del fiume in riva sinistra
del fiume stesso, salvo verifien in sedv i redazione di
un piano rParticolaregsinto comprendonte 1a intere
fascia litoranen,
10 - Zona di Tirrenig

Lppaiono accoglibili clcune delle Osservcozioni pervenu-
te in proposgito speciclmente da porte dell'Ente Auto-
nomo Tirirenia che non Sono in manifesto controsto con’

1 criteri informativi del P,RiG,, criterd che si confer-
meno qul. In particolares
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Ampliomonto della Z0na sportiva prevista dal Piano
Verso est compatibilmente col rispetto della vege=-
tozione arborea ivi -agistente;

Aumento dcll'area prevista per 1x Chiesa csistente
nel plazz le centrale, in vista i un suo futuro
nmpliamento, conservando peraltro untampia fanecia
dl verde pubblico nelle sue adiacenze,

Aumento dell'area edificabile coh Lllaggiunta di aléune

zonée Tnle richiesta, in relazione alla osservazid-
ne - dell'E.A.T, (oss. n. 488) appare in generale acco~
glibile, senza riscrva, salvo per quella a sud del-
Lltospednle americano (éalambrone) che non si ritiene
accoglibile e por quella relativa al triangolo com~
preso fra la vio dei Castagni, via delle Abetelle,
prolungamento di via dells Selva, per la quale &i

bropone di limitare l'accoglimento con 1n seguente
dizione: "Ove le condizioni del bosco lo consentano
(radure, vegetazione insignificante, o bruciatn)
potranno essere conscntiti limitati insediamenti
(circa 30 preselle) da defimirsi o mezzo di piani
particolaroggintd da redigersi ai conecerto fro il
Comune , L'E.A,T., 1n Soprintondenza ai Monumenti

e 1'Ispettorato Forestnle, formo rustando il crite-
rio della conservazione del patrimonio boschivol!

Zona adiacente allo Stabilimonto Cosmopolitan

E' stata proseantata un'osservazione {n. 322) con-

" tenontc proposte per 1a sistomazione urbanisticq

della zona proposta che contione nlcuni elemanti
interessan%i che potranno. essore presi in-considerg-
ziono in sede di PP, scnza peraltro che oid ¢compor-
ti un aumento delltindice ai ¢difioghbildita,

11 = Industris

11~1 3

11=2 3

Esistono non Dboche, piccole o medie industrie, dig-
geminnté nell'attuale agegreto urbano o in zone pe-~
riferiche , le quoli chiedono di poter conservare
ltattunle ubioazione, c4n possibilita dl ampliamen-
to, Indicando con la colorazione propria dclle zone
industriali le attunli sedis

Si ritiene si debba accogliere integralmente 1a ri-
chiesta per le industrie ubicate in 2one periferiche
(genera;mente indicate o verde agricolo),

Per quelle situate nell'aggregato urbano, si ritiens
‘accoglibile la richicsta della Loro conscrvazione
nelltattuale sede, sonza 1imiti di tempo, ¢ si ri-
tiene pure si possano consontire eventuali amplia=-
menti fino a2d un messimo del 10% della loro attuale
consistenza, senza peraltro controssegnarle col sim-
bolo di zona industrinle. Qualora por ragioni ine-

rentl allo sviluppo del ciclo produttivo, queste

U
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industrie intendeno trasferirsi in zona pil idonea
prevista dol PuR.G., il terreno do osse attualmente
interessato sard oggetto di P,R.P, che ne stabili-
rd lo strutturazione e- In-destinazione d'usoy.-dd
concerto, ove occorra , con la Soprintendenza ai
Monumentd. .

Particolare attenzione merita la richiestas dolle
Societd S. Gobain (m. 145, 381) la quale sarebbe
gravencnte ostacolata nei suoi biani di amplicmen-
to della strada previste in prolungamento dells Auo—
Va via Fiorentina congiungente l'entroterra con il
litoralc. innloga osservozionc & stata fotta dalle
lndustrie prossime allo S, Gobain (VIS, SAN.C, PIAG-

. GIO). Data la importanza che tali complessi industriao~

12 -« Zons

11 rivestono per l'economia della Cittad, appare indi-
gpensabile l'accoglimento delle predctte osservazioni
€ un nuovo tracciato di detta arteria, gquale quello
indicato di masgsima nolle cartinn nilegatas.

residenzierli (art, 20 N.i.)

12-13

12=21

12=-3

12-4 ¢

9i progone d1 modificore 11 titolo in : "Zone di
éspansione residenzicle". Altre modifiche che si

propongono in relazione al punto 3,1,2) e per uni-

formare le prescrizioni di P.ReGs a quelle aduttate
peI‘ il PoE.EoPO =

Aree contraddistinte con la lettera 4r = lettern c)
Si;propone di modificare "arretramento dal ciglio

stradgde misurato del punto pid vieino mt, 50,

Aree contraddistinte con la lettera 6 p = M"Arretra-

mento dal ciglio strodale 0,5 volte l'altezza dol-
l'edificio, comungue non minore di mt. 5-

Aree contraddistinte con la lettera 7 r= come 6 Te

Areg 1o cui cdifidazione avvi®ne a mezzo di piani
convenzionati o piani plonimetrici obbligatord o

convonzionati (insulae) di iniziativa privata

(erte 12-13=14=15) - Sopprimere 11 CAPOVerso bhe 3
onde lascinre magglore libertd compositive ni proget-
tisti. /

In accoglimento dell'oss, ne. 1013 si propone di modi-
ficare il 2° periodo del 2° capoverso dell'art, 20
dclle NA come segues :

I locali od 958%®Restinatl potramno essore : -
incorporati negli edifiei residenziali, oppure, in
sede di Piano porticolareggiato o di Piano convenzio-
nato, potranno essere raggruppatd instrutture edilizie
particolari,."
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13 = Osservazioni della Giunts Provinciale Amministrativa

1= "Le Norme in forza delle quall L'Ammene stebilisce di
condizionare l'attuazione del Pisno per alcunc zene;

alla proesentazione obbligatoria di piani particolareg-
glati e di comparti di iniziativa della stessa Ammini-
strazione o 4i Sospendere la licenza di costruzione
fino alla presentazione di tali DPere.Ds appalono ecces
sivamente vincolative dello "ius aedificandi” del .sin-|
&0lo che intenda costruire nel rispetto delle prescri-
zioni e vincoli tecnico~urbanistici dollo 810850 P.R.G."

Tale osservazioie apparg in generale accoglibile e per-
tanto si bropongono le seguenti varianti alle N.A.:

Dogliere 1'avverbio "obbligatoriamente" al penultimo
comma dell'art, 2, al primo comma, lettera a) delllart,

3 e al primo capoverso dell'art, 32, Per quanto riguarda
ltarty 19 1'osservazione non appare accoglibile, in
quanto non ricorre l'avverbiog "obbligatoriamenton

od altra espressione simile. Infine non apprere accogli-
bile l'osservazione rolativa all'arts 9 e 17 in quanto
1'ius aedificandi & limitato solo in via temporanea e
ber motivi di intercsse goenerale, come d'attuale di-
Sposto dnché da altri Comuni.

2~ Validitd delle norme relative alle arce di rigerva
(art. 4). Sebbene tale norma abbia come fine di con-
sentire l'attuazione ordinata e graduata nel tempo del
P.R.Ge, si propone di accogliere 1'osservazione sop-
Primendo: Llart, 44 '

>

3= Ie prercrizioni di oul aglfartts 16 n. 3, 30 e 31 delle
Norme di Attuazione con le quall 1'emministrazione
prei’orive le tra serizioni delle convenzioni relativse
al Plani Convenzionati rrivati e di altri vingoll sarebbe
"ultra legenm"..
A tale riguardo si fa prescnte che ai sensi dell'art,
2645 del Codice Civile sono trascrivibili sia le con-
venzioni relastive alle lottizzazioni sis gli altri vin- '
coll che sono da considerars Airitti reali ¢ non "obbli-
gatio propter rem", :
L'art. 2645 del Codice Civile & venuto a superare un prin
cipio universalmente accolto sotto l'imporo del Codice
.Civile olrogato: quello della tass¥drity delltelenco
degli atti da trasecriversi. "Iuigi Ferrari in Commenta-
ri ddl C.C, a cura di Sedaloja e Branca - La tutels
dei diritti -), :
E' infatti sancita ospressamente ll'irrilevanza della na=-
tura delltatto e 1a rilevanza, per contro del mutamento
gluridico riguardante la proprieta immobiliare {Imigi
Porrari, ope cits).
Ormai dottrina o giuridisprudenza tendono a riversare

sull'arte -in csame ogni effetto giuridico che abbia qual-
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dhe affinitd con quelli provisti doll'art. 2643, solo
perchy concerne benl immobili (vedi in tal scnso
Maiorga in Com. Codice Civile -D'imelio e Finsi, li-~
bro della Tutela dei diritti),
11 Barbero afferma che gono soggetti a trascrizione
quando hanno por oggetto beni immobili tutti in genere
gll attl cho producono, con effetto fra i vivl, una
modificazione (costituzione, trasferimento, variazione,
estenzione) della titolarité di diritti reali - art.
2645 CoCs (Barboro Sist. isti. del Diritto Privato J
volume 1°), : | )
Seguendo tale orientamento, la Suproma Corte, con de=
cisione 21 luglio 1949 n. 1917, sez. unite (Foro it.
1949, I° 1050), afferma che con 1l'art. 2645 ridetto
si @ inteso provvedere a quei diritti immobiliari,
egsimilabili, oi dirdtti rcall tipici, escmpio alcune
figure di obbligazione propter remn.
In conclusione non si pud dare un elenco completo delle
fattispecle rieptranti nella previsione delltarticolo
in esame, si tratta invece di fissare i criteri in base
al quali ci si duve orientare. Ora il critcerio da se-
guira & quello di vederc se in un atto o provvedimento
qualunque ne sia la natura, possano rilevarsi qualcuno
degli offettl previeti dall'arte. 2643: quosto nelltipo«
tesi la pil restrittiva contraric ciocd alltindirizzo
della dottrina dominante o della glurisprudenza.
Conseguentementey & indubitabile, chc possono cssere
trascritte le convenzioni di lottizzazione, con relativi
vincoll ai s¢fei dell'srts 2645 C.C,
gegt?nto 81 propone di respingere 1'osservozio e della
oL odle \
ulle disposizioni dell fart, 6 relative ol contributi
dl miglioria. sl propone di accogliere 1'osservasione
sostituendo allart, 6 il soguented "per cuanto si ri-
ferisce al contributo di migliorig 81 applicano le
disposizioni del titolo 2° della legge 5-3-1963 n.246 5
quella del rcgolamento che sard emanato per 1'imposi-
zione, l'accertamento e la riscossione Qcl contributo
dl miglioria,
Sulla opportunitd di integrare 1l'impegno -.alle opere di
urbanizzaezione con versamonto di una cauzione anche me-
diente ¥1deiussione, sl propone di accogliere 1'osserva-
zidne 1l'ar. 5 con il seguentes "nelle zone sprovviste
e comunque non complete delle strade proviste nel PRG
0 di altre opere di urbanizzazione primaria(fognatura

~biagca e nern, marciapicdi, acquedotto, pubblics 1llumi-

nazione eccs), i richiedenti per ottenere lhpprovazione
delle lottizzazioni dovrenno impegnarsi ad eseguire

tale opere entro un tempo determinato, versando idonece
cauzione pari alllimporto dei 1lavori de eseguire in
contenti o in titoli 4i Stato, ovvero costituendo polizza
fideissoria da svincolare dopo :

—
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eseguiti o collaudati i lavori, con l'intesa che, B
s¢ entro 1 termini concordati i lavoril non fossern :
eseguitl, 11 Comune ha la Facolta di provveder® di

Ufficlo, prolevendo la cauzione versata e costltuita. £ 71

Sugll obblighi di urbanizzazione nelle zone agricolé

che sono in contrasto con la destinazione della zonae
Osservazione supercta dalle modifiche proposte
agl'artte. 30 e 31 delle Nods dall® DeGe n® T &

Nel caso pryvisto al punto Te 2. 1 richiedenti saranno;
tenutl a provvedere a pro~prie spese ai servizi evem-
tualmente mancanti. - |
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