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ASPETTI STCRICO/URBANISTICT

IN RAPPORTO ALLE CARATTERISTICHE DEL TESSUTO EDILIZIO OGGT
ESISTENTE.

Con gli studi pil recenti di studiosi quali il Tolaini,

i 1 . .
cui si deve la fondamentale opera( che raccoglie e organiz

za criticamente la quasi totalitd delle notizie e delle fon-
ti letterarie e cartografiche, oggi note, -sulla storia dello
assetto urbanistico e dei singoli manufatti edilizi pild emer-
genti, e a seguito di iniziative, come la recente mostra sul-
epoca medicea, che hanno approfondito gli aspetti di periodi
torici fondamentali nella trasformazione edilizio/urbanistica
della citta (e del suo territorio) possiamo affermare che,
nonostante permangano zone di ombra rispetto a certe fasi tem-
porali,il quadro dello sviluppo urbanistico, nelle sue linee
principali, risulta chiaro, per lo meno a partire dall'epoca

del massimo sviluppo repubblicano (sec. XII-XIII) in poi.

Sull'assetto urbano antico, romano, e sulla fase della
lenta ripresa altomedievale, esistono ipotesi, ormai abbastan-

za concordi, cui corrispondono perd, sul pianoc edilizio, un

numero estremamente limitato di manufatti.

Rispetto a questi assetti, il problema che pud essere
tenuto presente al livello della attuale pianificazione urba-
nistica o normativa d'intervento, & unicamente quelfz di in-
trodurre elementi di salvaguardia rispetto ad aree o traccia-
ti di presunto interesse archeologico in modo da non compro-

mettere definitivamente possibilita di rinvenimento di reperti,

di lettura di tracciati murari o di impianti viari.

Trattandosi di epoche cui corrisponde certamente una gia-
citura di piano stradale inferiore di metri a quella attuale,
il problema riguarda sostanzialmente gli scavi per lavori stra-
dali, o per la realizzazione di nuovi edifici, gquesto nei po-
chi casi in cui, per motivi di restauro urbanistico si debba

ad es. procedere a ricostruzioni di edifici distrutti.

(1) E.Tolaini "Forma Pisarum" - Pisa 1967 -
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NATURA DELL'EDILIZIA CIVILE MEDIEVALE.

Andate completamente perdute le costruzioni in legno,che
pure esistettero fin dopo il niille, nonché le parti lignee
delle costruzioni murarie quali balconi, sporti, infissi ecc.,
restano:

- Torri, del periodo pild antico, in muratura di pietra squa-
drata negli spigoli o in corrispondenza delle aperture e pit
rozze nel continuo murario, aperture principali archivoltate
a pieno centro, finestre coperte con architrave a timpano,
sviluppo verticale notevole; prevalenza del muro pieno sulle

aperture, pilanta pressoché quadrata di limitate dimensioni.

Case-torri o case mercantili, con andamento planimetrico ret-
tangolare sviluppato ortogonalmente al frontestrada, ove i mu-
ri trovano collegamento tramite tozzi architravi in pietra o
archi ribassati in pietra o, pil freguentemente in cotto, con
diverse decorazicni a stampo, chiusura in sommitd con arco Q
givale. UNei tipi multipli compaiono veri e propri pilastri
in facciata, privi di un corrispondente muro di spina.

In facciata si definiscono cosl vani che si vuole fossero chiu-

si con tavolati di legnoc, oppure cui corrispondevano ballatoi
esterni in legno.

Pid tardi le architravature vengono completamente sostitui-
>,
te con archi ribassati in cotto, ed anche i vani di affacciamen-
to ridotti mediante cortine murarie in mattone e 1'introduzione

di finestre polifore con sotti 1i colonne.

Dal punto di vista tipologico & documentabile una tendenza
a passare dalla cellula muraria chiusa (primo periodo), all'or-

ganizzaziocne seriale (terzo periodo, ex Via S. Cecilia) aperta,

attraverso fasi di transizione sia architettonica che d'uso di
materiali, cui corrisponde un enorme varietd di soluzioni forma-

1i.

Sta emergendo, anche per merito dei pil recenti restauri

e e
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Le principali opere realizzate furono: la fortificazione del
complesso di Stampace-Porta a Mare; la Cittadella Vecchia, il

Bastione alla porta del Parlascio e la Cittadella Nuova".

"La costruzione della Cittadella Nuova ebbe anche le mag-

— . __ (2)
giori conseguenze nel sistema viario urbano della zona

Infatti furono demolite porzioni di tre isolati medievali
a partire dalla Via S. Martino all'Arno e fu creato il comples-
so militare della fortezza col vallo, e strutture di servizio,

come le buche del grano e magazzini (attuale Via Bovio).

La vecchia porta S.Marco restd inglobata nella Fortezza,

per cui se ne costrul un'altra un pd pid a ovest.

Al '400 oltre le opere militari possiamoc far ascendere la
costruzione (o ricostruzione) dell'Arcivescovado, il cortile del-
la Sapienza (mentre l'esterno & sempre stato un aggregato di case-
terri fino ai primi del '900), 1'ospedale dei Trovatelli, il con-

vento di Santa Maria del Carmine, il convento di Sant'Anna.

L'avvento della dinastia medicea segna il superamento del
punto di decadenza reggiunto dalla cittd, e 1l'inizio di una len-
ta ripresa, anche in termini demografici, che si accompagna ad
una ridefinizione del ruolo territoriale attribuito alla citta
di Pisa nel guadro dello stato mediceo, come centro di istitu-

zionli culturali e cavalleresche.
*h

Gli interventi diretti del potere mediceo, pur interessando
parti limitate di cittd e qualificandosi pid come adattamenti o
ristrutturazioni di assetti preesistenti hanno un notevole carat-
tere scenografico e funzionano da riferimento e orientamento per
gli interventi privati di prestigio.

{3)

"Sara solo con l'avvento di Cosimo I che si imporrd un
chiaro disegno di riprogettazione della cittad che, mutandone di
poco la pianta, le dara una nuova qualificazione attraverso una

serie di rilevanti interventi concentrati in aree relativamente

ristrette.

(2) E. TOLAINI (Op. cit.)

(3) A. CALECA "L'aspetto di Pisa sotto i primi Granduchi' in "Livor—

no e Pisa: due citta e un territorio nella politica
dei Medici".
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o alla Giornata, il palazzo della Misericordia (ora Quarate-

si) il palazzo dello Stellino (ora Boileau) il palazzo Lan-
franchi in Via S. Martino (ora sede dell'Ufficio Fiumi e Fossi).
Seguono tutta una serie di architetture di palazzi signorili
anche di autore ignoto, ma unite da una continuitd di soluzio-
ni tipologiche e formali, accumunate da un carattere di so-
brieta ed equilibrio nell'uso dell'apparato decorativo.

(Pa-
lazzo Alliata in P.zza S. Caterina, Casa Altini-Buonamici in
Via dei Mille/Piazza Bucnamici, Palazzo del Torto ora P. Gian-
faldoni e Palazzo Salviati in Via S. Martino-Palazzo Quaran-

totti in Via Tavoleria-Palazzo Lanfranchi in Lungarno Galilei)

.

Si stabilisce cosl una tradizione che attraverserd il sei-

cento (Palazzo Roncioni & del 1631) per giungere addirittura

a lambire 1'ottocento (rifacimento della facciata di P. Tosca-

nelli da parte di Alessandro Gherardesca).

Gli stessi edifici religiosi, rielaborati o costruiti ex
novo a partire da questo momento, traducono, nelle forme pPro-
prie del tema ecclesiale, le stesse esigenze di equilibrio,
sobrietda, nitidezza formale gid osservate nell'edilizia civile;
limitandoci alle chiese tuttora esistenti, ricordiamo, tra quel-
le costruite ex novo: oltre S. Stefano dei Cavalieri, S. Giovan-

ni de' Fieri (1614), S. Bernardo (1617), S. Benedetto (1642) ;

tra le ristrutturazioni: S. Francesco (1603), S. Martino (le606),
S. Matteo (1610). *

L'assetto urbano che si viene consolidando nel corso dei
secoll XVI e XVII, trova una rappresentazione piuttosto fedele

nella cosiddetta Pianta Scorzi, databile ai primi del ‘'700.

Nonostante 1l'accertamento, che si & potuto fare, di erro-
ri o inesattezze locali di rappresentazione, la struttura ur-
bana & fedelmente rappresentata, cosl come la gran parte degli

edifici emergenti ed in particolare gli edifici religiosi.

Quest'ultimo aspetto assume una notevole importanza in
P P

relazione a quel fenomeno, che si manifesterd verso il 1770-80,
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Comune ai due livelll & la presenza della scala murata
(a pil rampe o a rampa unica) e una distribuzione interna

degli alloggi regolare, fatta di vani regolari e passanti (as-

senza di disimpegni).

Vedremo, in seguito, quali sono le tendenze alla trasfor-

mazione di questo tipo di manufatto, e quali problemi di norma-

tiva scllevano.

Con l'avvento della dinastia Lorenese (1737) subisce un

incremento notevole quella che potremo definire con termini mo-
derni 1'"edilizia sociale" o di servizio, particolarmente quel-

la connessa con le istituzioni assistenziali, come il Seminario

Arcivescovile, il teatro Nuovo (1772) fino ad attrezzature ri-

creative del tipo dell'Arena Federighi (1807).

Subiscono un impulsoc noteveole le piccole attivitd industria-
1li che si vengono a concentrare in particolari ambiti urbani,
gia caratterizzati da una tradizione produttiva, diversi dalle
aree monumentali o di residenza signorile, come si pud ricava-

re dalla pianta Lorenzi del 1777 che ne riporta le localizzazioni.

In questo quadro settecentesco va inserita 1'opera pisana

dell'architetto veronese Ignazio Pellegrini, tesa a riqualifica-
re edifici signorili in genere gia esistenti, come Palazzo Fran-
ceschi (1775), P. Dal Borgo-Neoteclitzky (Ricciardi) in Lungarnao,
P. Rosselmini (Via S. Maria), P. Ruschi (Piazza D'Angona), la
scuderia dei Dragoni nonché alcuni edifici religiosi (S. Tomma-
so, 1756-58, la Chiesa dei Galletti, 1757).

(4)

"Per Pisa il momento di rottura con la cittd medicea pud

essere rappresentato dalla"demilitarizzazione" della cittd volu-

ta da Pietro Leopoldo di Lorena: nel 1781 fu venduta la cittadel-

la (Nuova).... a privati che la trasformarono nel 1798 in giar-

dino; nel 1787 1l'abbattimento dei terrapieni bastionati che raf-

forzavano le mura, reintroduce un rapporto diretto tra cittd mu-

rata e territorio.

(4) Da L.F.Fischer "L'idea architettonica della citta borghese

(1835-1870) in parametro n° 96/81
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In questo quadro va vista anche l'opera di Redolfo Casti-
nelli, autore soprattutto del "Restauro" o meglio del ripristi-
no alla Viollet - Le - Duc in forme medievali del tempio di San

Sepolcro, che viene liberato da un porticato aggiunto in epoca

rinascimentale.

La stagione degli interventi urbanistici vienekaperta nel
1810-15 dalla demolizione dell'antico complesso di S. Lorenzo
alla rivolta con creazione del grande invaso di Piazza Santa
Caterina e passa attraverso l'allargamento della Via S. Frediano

(1847) con conseguente rifacimento di tutti i fabbricati del la-

to este la sistemazione della Piazza S. Sepolcro (progetto ing.

Bellini, 1853).

Nel 1856 si attiva il progetto Bellini di risanamento del
quartiere di S. Francesco, che previa demolizione di diversi iso-
lati di antico impianto, compresi tra S. Piero in Vinculis e S.
Paolo all'Crto, ricostruisce edifici rappresentativi del nuovo

assetto sociale e funzionale urbano: il regio liceo, la caserma,

successivamente 11 Teatro (1867) e la Corte d'Assise (1872).

TL NOVECENTO.

La crisi della finanza pubblica che si verifica negli anni
1870 impedisce la realizzazione compiuta dei programmi del Pia-
no Micheli, che veniva ad accogliere la sintesi del-+dibattito

ventennale sulla trasformazione della citta.

Le realizzazioni fatte restano pertanto a livello di episo-
di staccati di importanza locale, e proprio per questo di mino-

re significato, non raccordandosi in un disegno generale di nuo-

va interpretazione urbana.

Tra la fine dell'800 e 1l'inizio del nuovo secolo 1l'attivita

edilizia si sviluppa secondo linee prevalentemente privatistiche

L'agglomerato urbano, saturati o quasi gli spazi disponibi-

li all'interno della cerchia urbana, comincia a debordarne al di
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Sono i due rari casi in cui passa anche per Pisa il

dibattito culturale del regime fascista.

Soprattutto nel secondo - un tema pil prettamente ar-

chitettonico in quanto la parte urbanistica ciod lo sventra-

mento era decisc a monte del concorso.

E' interessante notare come la realizzazione, conclusa-
si alla metd degli anni'50 (in pieno regime democratico) pre-
senti effettivamente elementi di maggiore rigidita compositi-

va dei o del progetto vincente.

Per il resto il periodo fascista corrisponde a Pisa ad
una accentuazione del filone revivalistico del neo-medievalismo,
i cui stilemi vengono ad essere aéplicati alle pil diverse
tipologie: dalle villette unifamiliari, ad edifici di servi-
zio quali le Poste Centrali e 1'Amministrazione Provinciale,
seppure attraverso un progressivo processo di semplificazione

delle forme, che finiscono per essere poco pill che delle cita-

zioni in pelle.

LE DISTRUZIONTI BELLICHE E LA RICOSTRUZIONE.

I bombardamenti alleati del '43-'45 e la ritirata tedesca

provocano intense distruzioni delle infrastrutture (stazione,

ponti, industrie) e dei quartieri limitrofi.

-

Nel Centro Storico, la massima devastazione si ha nei Lun-
garni e particolarmente nel Lungarno Mediceo, ove vengono demo-
liti edifici di epoca sei-settecentesca su preesisteze medieva-

1i, gia vincolati ai sensi della Legge 1089 - e nei dintorni

del Ponte Solferino.

In Corso Italia viene parzialmente distrutto il corpo prin-

cipale dell'edificio "liberty" sede degli Istituti di Ricovero.

Altre lacerazioni sono sparse un pd in tutto il tessuto ur-

bano.

Particolarmente grave la distruzione che interessa il lato

est di Borgo Stretto, che darad spunto ad un intervento urbanistico
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zate.

Tra gli intenti fermati a metd strada, gquello in Piazza
dei Facchini, ove era previsto (tema ricorrente dalla met3d
dell'800) uno sventramento e la realizzazione di una piazza

collegata direttamente a Corso ITtalia.

L'embrione di tale intenzione & ravvisabile nell'edificio

a galleria tra Via Garofani e Vvia dell'Occhio.

Resteranno infine, fino ai nostri giorni, un numero ele-

vato di ruderi non pifl ricostruiti, smagliature nel tessuto

urbano storico.

E' assente, nell'edilizia di nuova costruzione suji vecchi
tracciati,alcuna preoccupazione di rapporto con l'esistente:
né in termini di tipologia né& in termini di materiali impiegati.
Siamo di fronte ad edilizia corrente, indifferente alle proble-

matiche di localizzazione nel C.S.

Né, d'altronde,una eventuale problematica di questo tipo,
rapportata al livello del dibattito culturale dell'epoca, sa-
rebbe stata in s& garanzia di reale correttezza di intervento
(si veda la situazione corrispondente di Firenze ove guesto

semmai ha portato solo a preoccupazioni "ambientalistiche" in

pelle) .

Le punte di maggiore stravolgimento spaziale soho comungue

connesse con gli interventi pubblici, di edilizia sociale buro-

cratica.

Th proposito si vedano:

- le case economiche costruite a corona dell'oratorio di S. Aga-

ta e soprattutto

- la rottura della parete ovest di Via P. Gori con la costruzio-

ne della scuola elementare Zerboglio, previa demolizione dello

antico ccnvento di S. Bernardo:

- la trasformazione dell'isolato Via Niosi, Via Qualquonia, Via
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Cresce in parallelo la domanda di attrezzature didatti-

che.

Si risponde iniziando una politica di acquisizione - o di
affitto - di immobili preferibilmente nell'intorno delle sedi

storiche.

Grossi palazzi - gia dimore signorili - poi in disuso, ven-
gono acquistati e trasformati, con interventi parzialmente di re-
stauro, ma pil spesso di ristrutturazione,a sedi di istituti,

quali P.Boileau (Lungarno), P.Vitelli, i Salesiani, 1l'edificio

della Carita.

Le esigenze di aule e laboratori portano,di frequente, al-
l'aggiunta di nuovi corpi edilizi speciali, come nel caso di Lin-

gue e Lettere; o di prefabbricati staccati come in diversi giar-

dini di via S. Maria.

Questo tipo di politica - che si accompagna alla tendenza
al rafforzamento delle sedi decentrate fuori centro storico nel
quadro di una pil generale tendenza alla separazione delle facol-
ta - dura fino ai giorni nostri, ove 1l'assestamento del numero

degli iscritti (intorno a 30.000 unita) determina un corrisponden-

te rallentamento d'iniziative edilizie.

Nella zona di tradizionale insediamento (Via S.Maria/Piazza
dei Cavalieri) interi comparti urbani sono riconvertiti, negli anni

+,
'70, alla funzione didattica universitaria. )

Ci sono inevitabili conseguenze in termini di attrezzature

per il diritto allo studio. Per la residenza pubblica - omogenea-

mente alle tendenze gia viste per le sedi - si va all'acquisizione
di immobili collettivi per ridurli a pensionati studenteschi -

( ex Hotel Nettuno e, in corso, edificio di Via dell'Occhio) -

Per le altre attrezzature va evidenziato l'episodio - discus-
so - della nuova mensa centrale realizzata, in Via Martiri, ciod
alle spalle della Piazza dei Cavalieri, in sostituzione di un com-

plesso paleo-industriale, con edilizia modernista in ferro e vetro.
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cuni interventi di maggiore rilevanza portati avanti da Istitu-

ti Bancari.

Tutte le maggiori sedi bancarie hanno posto in edifici im-

portanti del Centro Storico.

Con l'esclusione della Banca Commerciale, che ha sede in una
tipologia propxa di ricostruzione post-bellica, le altre hanno

sede in edifici riadattati, a seguito di interventi che hanno rag-

giunto in certi casi intensitd di tipo D3 (allegato L.R. 5¢).

Solo gli interventi pil recenti, stante la crescita culturale
di tutti i soggetti, dagli operatori ai controllori, si possono
comprendere positivamente nel campo del restauro. La tendenza al-
la diffusione delle sedi bancarie nel C.S. sembra comungue esauri-
ta, mentre continua quella tradizicnale alla riconversione di re-

sidenze in uffici, stante la loro maggiore remunerativiti.

Pil recentemente, (seconda meti degli anni '70) si delinea
chiaramente, in parallelo alla ridotta domanda studentesca, alla
saturazione e/o in appetibilita delle =zone di sviluppo del P.R.G.,
alla problematica creata dalla legge sull'equo canone, la tenden-
za la ritorno residenziale privato verso il Centro Storico, neces-

sariamente tramite l'acquisto di immobili, essendo inesistente

il mercato delle locazioni.

Due caratteri sono individuabili all'interno di questa ten-

>
denza.

~

Il primo e dato dalla residenza per ceti medi professionali.

A questa domanda corrispondono interventi, siano essi intra-

presi dagli stessi proprietari, che realizzati preventivamente dal-
le immobiliari, che si possono definire sostanzialmente di restauro,
anche se tesi spesso al limite della norma, per il recupero abi-

tativo delle quote inutilizzate, gquali i sottotetti e sopratetti.

Il secondo & dato da ceti operai/artigianali - relativamente
benestanti - che acquisita l'abitazione magari dopo un lungo perio-

do di locazione, e quindi a basso prezzo, la trasformano e adatta-
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