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Nuove case per recuperare subito
cinquemila residenti

Con la variante al Regolamento urbanistico via libera alla costruzione di 2.400

appartamenti. Migliorano gli indici del verde

di GUGLIELMO VEZZOSI

L’OBIETTIVO ¢ chiaro: recuperare
qualcosa come 5.300 abitanti in una
citta afflitta da una continua emorra-
gia di residenti. Come? Con un robu-
sto piano che sostanzialmente cerca
di dare risposte alla perenne fame di
case dentro Pisa consentendo ciog la
costruzione di circa 2.400 nuovi ap-
partamenti, oltre a spazi per attivita
artigianali e commerciali. Il tutto sen-
Za «consumare» nuovo territorio, ma
anzi riuscendo a elevare ben oltre i
minimi di legge, la dotazione pro-ca-
pite di verde pubblico. Viene da pen-
sare: forse il sindaco ha trovato una
bacchetta magica nell’'uovo di Pa-
squa? No, ¢ tutto vero, tutto nero su
bianco: si tratta dei contenuti della va-
riante al Regolamento urbanistico or-
mai definita nei dettagli e pronta —
ai primi di maggio — per approdare
in consiglio comunale. Ieri pomerig-
gio la presentazione alla stampa da
parte del sindaco Marco Filippeschie

dell’assessore all’urbanistcia Fabrizio
Cerri insieme ai tecnici comunali Ma-
rio Pasqualetti coordinatore dell’area
politiche del territorio dell’edilizia
privata, Gabriele Ber-

ti (dirigente urbani-

stica), Marco Guer-

razzi (dirigente edili-

zia) e Francesco Bion-

di (responsabile setto-

re edilizia privata).

IN SOSTANZA la
variante «aggiorna e ridefinisce sche-
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de gia contenute nel Regolamento ur-
banistico attuale ma mai attuate e
adesso non attuali, aggiunge anche
previsioni importanti su aree di pro-
prieta pubblica, prevede progetti di ri-
qualificazione pubblici e privati con
importanti ricadute per la citta» spie-
ga lassessore Cerri. I tempi? Dopo
Padozione definitiva ci saranno cin-
que anni per sviluppare i singoli pia-
ni. Vediamo i principali numeri: la
superficie interessata ¢ di circa 600mi-

la mq, ma oltre la meta — cio@ pit del
doppio di quanto previsto dagli stan-
dard di legge — tornera al Comune
sotto forma di verde, viabilita e par-
cheggi. Prevista la co-
struzione di 5.326 ap-
partamenti dei quali
1.747 privati per il libe-
ro mercato, 167 in edili-
zia pubblica e 254 in co-
operativa. Novita asso-
luta, per ogni interven-
to che consentira di rea-
lizzare almeno 20 nuovi alloggi, una
parte dovra essere vincolata all’affitto
concordato. Il Comune stima in oltre
200 il numero degli appartamenti da
destinare a questo scopo, «uno stru-
mento in pill per fronteggiare 'emer-
genza casa» sotolinea il sindaco. Nel
complesso si prevedono anche 122mi-
la metri quadrati per aree produttivo-
artigianali e commerciali, 304mila
mq di nuovi impianti sportivi e 14mi-
la mq di nuove residenze studente-
sche per 509 studenti (371 in via Li-
vornese ¢ 138 in via Pietrasantina
- Campaldo).

ED ECCO alcuni degli interventi
pitt importanti: due
schede sono dedicate
al trasloco dello sta-
dio a Ospedaletto ¢
alla nuova previsione
per Porta a Lucca do-
ve si potranno costrui-
re case ma solo dopo
aver realizzato il nuo-
vo impianto e solo con un interven-
to «leggero» sottoposto a rigidi vin-
coli, tra i quali: edificato solo lungo
una parte (circa la meta) dell’attuale
anello dell’Arena e comunque nel
punti pitt lontani rispetto alle case
attualmente esistenti, aree verdi e
parcheggi nello spazio adesso occu-
pato dal campo di gioco. A conti fat-
ti potranno sorgere 272 appartamen-
ti (245 sul mercato e 27 per affitto
concordato). Altra previsione, il riu-
tilizzo in senso residenziale del

complesso scolastico «Marchesi»
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in via Betti: la Provincia é intenzio-

nata a muoversi in questo senso rea-

lizzando una nuova scuola a Cisanel-
lo. Si trattarebbe di
demolire il liceo e ri-
costruire 240 appar-
tamenti (216 sul
mercato e 24 per af-
fitto concordato).

ANCORA: si preve-

de il recupero di
due siti industriali, Pex Siticem e
Pex Piaggio. Per il primo, sulla via
Livornese, 'operazione ¢ subordi-
nata al vincolo irrinunciabile, per
chi realizzera 'intervento sull’area,
di costruire prima e altrove il nuovo
insediamento produttivo (strutture
metalliche e industria del ferro) per
la cooperativa degli ex dipendenti.
A quel punto si potranno realizzare
alla Vettola 192 appartamenti. Di-
scorso simile per 'ex Piaggio a Por-
ta a Mare, dove ancora si trovano at-

tivita della logistica e magazzini che

dovrebbero rientrare su Pontedera

consentendo una valorizzazione

dell’area con 153 nuovi appartamen-

iﬂ e spazi per insediamenti artigiana-
i.

SUL VERSANTE dell’edilizia resi-
denziale spicca [lintervento in
Sant’Ermete, destinato a ridisegna-
re parte del quartiere: 1 216 alloggi
popolari attuali sono fatiscenti e sa-
ranno tutti demoliti. Per non lascia-
re nessuno senza casa verra prima
realizzato un nuovo insediamento
su 3.600 mq nella vicina via Socci
(oggi a verde), poi si procedera al tra-
sferimento delle famiglie e verra ab-
battutto il primo nucleo di case vec-
chie. Quindi si procedera con rico-
struzioni e demolizioni progressi-
ve: alla fine il saldo del verde sara
superiore a oggi anche perché il
maggior numero di alloggi definiti-
vo (288) sara ottenuto aggiungendo
un piano agli edifici (dai tre attuali
a quattro).

%D data

stampa

Trasloco dello stadio
e del liceo Buonarroti
Il recupero della ex
Piaggio e Siticem

«Rivoluzione»
nel quartiere:
da abbattere 216
alloggi fatiscenti
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((Adesso abbiamo strumenti concreti

per dare ossigeno all’economiay

L’AGGIORNAMENTO della normativa urbanistica
comunale avviene attraverso vari interventi. Oltre alla
variante al Regolamento urbanistico, appena messa a punto,
«si ¢ iniziato — spiega il sindaco Marco Filippeschi — un
percorso unitario con gli altri Comuni dell’Area Pisana e
con la Provincia per definire il nuovo Piano Strutturale
dell’ Area Pisana. I’innovazione e insieme la necessita
imprescindibile sara il superamento della frammentazione
delle previsioni urbanistiche. A dicembre sono state inoltre
adottate (torneranno in consiglio comunale entro maggio
per il voto definitivo) le «<norme tecniche di attuazione del
Regolamento urbanistico con un testo nel segno
dell’adeguamento alla legislazione intervenuta, della
semplificazione e del superamento di una serie di criticita.
Sempre entro maggio andra in consiglio il Regolamento per
Pedilizia sostenibile: I'obiettivo & avere uno strumento
efficace per incoraggiare la produzione, Pautoproduzione ¢
l'uso delle energie rinnovabili e per favorire Pedilizia di
qualita e il risparmio energetico». Adesso il tassello della
variante al Regolamento Urbanistico: «A un anno dal suo
insediamento questa giunta — spiega il sindaco — presenta
uno strumento concreto che crea i presupposti per attivare
importanti investimenti, i quali si affiancano a un robusto
piano di opere pubbliche ¢ alla richiesta dei finanziamenti
regionali Piuss sui quali avremo risposte entro ’estate.
Senza contare 'operazione caserme e quella del trasloco del
Santa Chiara, entrambe ormai ben avviate. Insomma ci sono
le premesse giuste per dare ossigeno all’economia e alla
ulteriore crescita della cittax.

Nuove case per recuperare subito
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IN CAMBIO DELLA CESSIONE GRATUITA VERRANNO CONCESSI AMPLIAMENTI DI VOLUME: «<SPAZI DA APRIRE AL PUBBLICO»

11 Comune vuole i giardini privati sotto le mura

UN SISTEMA di aree verdi e spazi aperti alla
citta intorno al circuito delle mura. Parte
dell’antica cinta, dopo aver resistito per secoli a
guerre e acciacchi del tempo, € stata abbattuta con
sovrana incoscienza tra Otto € Novecento per fare
spazio a case ¢ strade in nome di un errato
concetto di modernita. Ma per fortuna non & tutto
perduto. Da piazza del Duomo a piazza Del Rosso
il percorso ¢ pressoché integro e il Comune
intende restaurarlo e riaprire 1 camminamenti.
Per questo sono stati chiesti finanziamenti
regionali Piuss, sui quali avremo risposta entro
luglio. A questo tassello palazzo Gambacoti pensa
di aggiugere la valorizzazione degli spazi verdi a
ridosso della cinta muraria: cosi nella variante al
Regolamento urbanistico ¢ stata inserita una
possibilita che puo rivelarsi molto ghiotta:
«Chiediamo ai privati che possiedono terreni
sotto le mura di cederli gratuitamente al Comune:
in cambio otterranno la possibilita di piccoli
ampliamenti di volume negli immobili di loro
proprieta compresi nella stessa area e sempre che
gli interventi proposti non confliggano con
vincoli e normative vigenti» spiega ’assessore
Fabrizio Cerri. Per la precisione sara possibile
ottenere una superficie edificabile (secondo le
volumetrie di legge) pari al 10% del terreno
ceduto al Comune (se la cessione arriva fino a 500
mq); percentuale che scende al 5% per superfici
oggetto di cessione gratuita superiori a 10mila

mgq; per aree comprese tra 500 e 10mila mq
Pindice di edificabilitd verra desunto per
interpolazione lineare. «Avremmo potuto
procedere con gli espropri, possibilita che
comungue resta sempre valida, ma preferiamo
chiedere la collaborazione di tutti». In questo
modo ci saranno aree verdi intorno alle mura,
verranno abbattuti gabbiotti e casupole addossate
nel tempo al monumento e si potranno costruire
punti d1 salita e acesso ai camminamenti.
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I palazzi di Usl
e Aoup

alle Gondole:
diventeranno
tutte abitazioni

PREVISTE 86 ABITAZIONI

Usl e ospedale:

addio alle

ADDIO alle «Gondole». Usl
e Azienda ospedaliera, pro-
prietarie dei due grandi palaz-
zi sprofondati nel cuore del
complesso chic di via Za-
menhof si apprestano a lascia-
re il quartiere dove si trovano
da decenni. Non nell'imme-
diato, ma in tempi comunque
ragionevoli. I.’azienda Usl ha
infatti in previsione di con-
centrare tutte le attivita all’in-
terno del nuovissimo com-
plesso di via Garibaldi, dove
verra costruito — nella stessa
area — un ulteriore edificio.
Mentre le attivita riconduci-
bili all’Azienda ospedaliera
ancora presenti alle Gondole
troveranno posto nel nuovo
policlinico di Cisanello. E co-
si la variante al Regolamento
urbanistico appena definita
dal Comune prevede il riuti-
lizzo dei due grandi immobili
di via Zamenhof in senso resi-

denziale, L. .
A CONTI fatti si tratta di

quasi 6mila mq da riutilizza-
re in senso residenziale. Le at-
tuali aziende proprietarie con
ogni probabilita, ultimati i
traslochi, metteranno in ven-
dere il complesso, per il quale
esiste una previsione di rica-
vare 86 appartamenti (77 per
il libero mercato ¢ 9 per affitti

‘Gondole’

concordati). Sempre secondo
le statistiche il Comune stima
che con questo intervento
sranno recuperabili circa 200
residenti. C¢ di piu: palazzo
Gambacorti, al momento del-
la definizione dei dettagli
dell’operazione, chiedera a
Usl e Aoup di cedere all’am-
ministrazione locale una par-
te del grande giardino retro-
stante 1 due palazzi, quella
che costeggia per la precisio-
ne le mura nell’ambito di un
pilt ampio piano di recupero
del verde intorno all’antica
cinta difensiva della citta (ve-
di articolo in fondo alla pagi-

na).
TRA GLI ALTRI interventi
previsti dalla variante al Rego-
lamento spiccano ancora 149
nuovi appartamenti in via di
Gello su un terreno accanto
alla scuola dei para: 89 alloggi
sul libero mercato, 45 case po-
polari e 15 per affitti concor-
dati. E poi Dintervento sul
«campino» del Cep in via da
Fabriano, al centro delle pole-
miche di queste settimane:
qui al posto degli impianti
sportivi fatiscenti sono previ-
sti 50 nuovi alloggi popolari,
mentre 1 campi sportivi ver-
ranno rifatti in via Vesalio.
G.V.

cinquemila resident
w




