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Oggetto: Variante di adeguamento ed integrazione del progetto di lottizzazione area 

produttiva e ambito PQ3 – Località Montacchiello. 
 
 

CONTRODEDUZIONE ALL’OSSERVAZIONE 
 
 
Sintesi della variante 
 
La variante adottata coinvolge sia il vecchio piano di lottizzazione, sia il recente piano 
attuativo dell’ambito PQ3, e comprende: 
 
− un adeguamento delle precedenti previsioni in conseguenza della loro contiguità 

territoriale. Si considerano come facenti parte di un intervento unico i due 
comparti del piano di lottizzazione e l’ambito PQ3, provvedendo ad una 
ridistribuzione (senza variazioni dimensionali) degli spazi edificabili e di standard 
indipendente dalla loro localizzazione originale ed invece più funzionale all’assetto 
definitivo dell’area nel suo insieme. 

 
− un diverso assetto del comparto rimasto inattuato, con la previsione di un unico 

macrolotto in luogo di una serie di lotti piccoli e medi e l’estensione del comparto 
stesso fino al perimetro individuato dal Regolamento Urbanistico. Ciò comporta una 
riduzione della viabilità di lottizzazione, con conseguente abbattimento degli 
importi destinati allo scomputo e riduzione dei sedimi viari e dei sottoservizi da 
cedere all’amministrazione, che dovrebbe poi farsi carico della necessaria 
manutenzione nel tempo. 

 
Vengono mantenuti gli indici di edificabilità originali, mentre vedono un incremento le 
quantità massime complessive di edifici realizzabili e le quantità di standard, per 
effetto dell’estensione del comparto non attuato fino ai confini indicati dal 
Regolamento Urbanistico. 
 
La variante prevede inoltre la possibilità di superamento dell’altezza massima di ml. 15 
in riferimento ad edifici con particolari destinazioni o con particolari esigenze 



architettoniche, in analogia con quanto già previsto in altri ambiti della stessa zona di 
Montacchiello e di Ospedaletto, ferme restando le quantità di superficie utile 
realizzabile. 
Nel termine di pubblicazione è stata presentata una sola osservazione, inoltrata dalla 
stessa proprietà, Soc. Immobiliare Nuova Liscate S.p.A. 
 
Sintesi dell’osservazione 
 
L’osservazione è articolata in tre argomenti: 
 
1. Spostamento verso ovest del prolungamento della via U. Forti, in modo da non 

doversi sovrapporre al fosso Torello ed evitare il suo tombamento; 
 
2. Possibilità di realizzare centri/parchi commerciali con superficie complessiva di 

vendita superiore a mq. 2.500. 
 
3. Ridefinizione della viabilità all’interno del sub-comparto “A” 
 
 
Controdeduzioni 
 
1. La modifica proposta è condivisibile. Il mantenimento del fosso, opportunamente 

risagomato, costituisce un miglioramento rispetto al progetto originale poichè 
riduce le alterazioni della sistemazione idraulica della zona, ne migliora le 
condizioni ambientali e diminuisce la possibilità di inconvenienti legati a carenze di 
manutenzione. 
 
Le nuove sistemazioni sono indicate negli elaborati grafici 5/b e 6/b, allegate 
all’osservazione. 

 
2. Secondo l’allegato parere della Direzione Attività Economiche, le NTA del piano 

adottato potrebbero consentire, non escludendole, destinazioni d’uso non 
espressamente previste per gli ambiti PQ2, ambiti cui fare riferimento in ragione 
delle previsioni e delle caratteristiche dell’area interessata dal piano attuativo, “a 
condizione che tali destinazioni siano sinergiche, funzionali ed integrate al Polo [di 
Montacchiello] e senza che tale eventuale ammissione configuri ulteriore variante 
allo strumento urbanistico”. 
 
L’introduzione della destinazione proposta presuppone una modifica sostanziale al 
piano adottato, con incremento dei carichi urbanistici, e tale da comportare una 
nuova adozione del piano, per consentire la possibilità di presentazione di 
osservazioni da parte di soggetti portatori di specifici interessi sull’argomento. 




