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1 PREMESSA

1l Comune di Pisa & dotato di Piano Strutturale approvato con D.C.C. n.103 del
02.10.1998, efficace dalla data di pubblicazione del B.UR.T del 05.01.1999 e modificato
con la vatiante del 2005,

Con Relazione tecnico-amministrativa del Comune di Pisa del Marzo 2007 ¢
stato avviato formalmente il procedimento di variante al Piano Strutturale, ai sensi e
secondo quanto indicato dalla L.R. 3 gennaio 2005 n. 1.

Liter procedurale stabilito prevede tra Paltro, di assumere pet intero il nuovo
quadro conoscitivo, ¢ di escludere, ai sensi dellart. 2 comma 3, del “Regolamento di
attuazione dell'art. 11, comma 3, della LK. . 1/2005 (Nowue per il governo del tervitorio) in
materia di valvtazione integrata” la variante in oggetto dalla valutazione integrata.

In considerazione di tale inditizzo, con la stessa metodologia utilizzata nel
documento da aggiornare, scguendone la struttura, si ¢ proceduto all'adeguamento delle
conoscenze ¢ dei dati caratterizzanti il quadro ambientale del sito interessato dalla
presente proposta di variante in relazione alla loro rilevanza ai fini delle valutazioni di
livello locale. |

I sistemi esaminati sono stati: Acqua, Aria, Energia, Suolo, Rifiuti, Aziende e
Radiazioni non Ionizzanti.

Si & ipotizzato invatiato il quadro conoscitivo per le questioni di catattere
ambientali; pertanto si faccia riferimento alla relazione contenente gli Elementi per la
Valutazioni degli cffetti ambientali facente patte del Piano Strutturale approvato nel
1998 e successive modifiche contenute nella variante al P.S. del 2005.

Le informazioni e i dati riferiti al livello territoriale dellUTOE sono tratte dal
Rappotto sullo Stato dellAmbiente (RSA) del maggio 2005, al quale si rimanda per una
pitt ampia conoscenza del quadro ambientale ¢ nel quale sono puntualmente indicate le
fonti dei dati.

Te font delle informazioni e dei dati non provenient dal RSA o inerenti il livello

locale sono indicate detragliatamente nell’elaborato.



2  QUADRO CONOSCITIVO

Per la definizione e la caratterizzazione del quadto conoscitivo attuale vertanno
tiportati i dati caratteristici dei diversi sistemi interessati su scala comunale, i diversi
valori di impatto sui diversi sistemi, nonché, laddove disponibili, gli impatti su scala
UTORE, al fine di approfondite il dettaglio dell’inquadramento dell’area sino a giungere

alla scala corrispondente all’atea oggetto di variante.

Sistema Acqua

A livello comunale si assiste ad una tichiesta di acqua (anno 2003) pari a
14.000.000 mc, per circa la metd utilizzato per fabbisogni civili; si registra inoltre una
tendenza nel lungo petiodo alPaumento della risorsa idrica.

Le qualita delle acque supetficiali risulta negativamente influenzata da
inquinamento agro-civile; con una presenza di reflui non depurati immessi nei corpi
idrici che provoca cutrofizzazione ed anossia dei corpi riccttori.

La rete acquedottistica risulta estesa per oltre 337 km, questa serve circa 41.000
utenze con una copettura del servizio di circa il 100%; st registrano perdite della risorsa
idrica (2003) pari a citca il 44% a causa dell’etd e del cattivo stato di manutenzione di
alcuni tratti della rete. Sono comunque in cotso opere ed interventi mirati, ed individuatt
nel piano di Ambito per ridurte talt perdite.

Ta rete fognaria comunale si estende su circa 302 km di cui 215 km risultano
cssere fognature miste e 87 fognature nete; circa il 95% della popolazione tisulta
allacciata alla rete fognatia o servita da impianto di depurazione.

Sono in corso potenziamenti della capaciti depuratva dei diversi impianc
distribuiti sulla supetficie comunale; inolite ¢ stato realizzato e messo in funzione da
pochi anai il nuovo impianto di depurazione di Pisa Sud; questi intervent mirano a
soddisfare la richiesta di depurazione da parte del territorio comunale.

A livello UTOE, si registra dai dati a disposizione un consumo di acqua potabile
pari 2 55.539 mc/anno; si segnala inoltre che PUTOR 26 ¢ caratterizzata dalla presenza

del nuovo impianto di deputazione per cui, nonostante il recente sviluppo che sta



subendo questa parte di territorio, il deficit i depurazione ¢ scongiurato dal

funzionamento dell’impianto.

Sistema Aria

La qualita dellatia & influenzata prevalentemente da 3 tipologie di emissioni;
civili, industriali e veicolati, A livello comunale, la qualita dell’atia risulta sensibilmente
influenzata dalle emissioni veicolari. T flussi di traffico sono stati oggetto di uno studio,
tipreso anche nel seguito, eseguito da TAGES nel 2002.

Le emissioni di origine civile sono direttamente collegate al consumo di metano,
che sta subendo un aumento a catico di altre font per la produzione di enetgia
maggiormente inquinanti.

Gli studi relativi al biomonitoraggio del centro urbano di Pisa evidenziano una
situazione di maggiote degrado atmosferico, esteso principalmente presso le porzioni
planiziali wrbane maggiormente interessate da impatto antropico.

Per quanto riguarda PUTOE interessata, si tileva nell’area, Passenza di centraline
di monitoraggio Provinciali,pertanto non & possibile carattetizzare la qualita dellaria

nelPUnita Territoriale.

Sistema Energia

[ consumi encrgetici complessivi nel tersitorio comunale risultavano in aumento
fino al 1999 per ogni vettore energetico; nei due anni successivi sembra invece in atto
una tendenza alla stabilizzazione.

Landamento dei consumi elcttrici nel petiodo 1997-2003  evidenzia un
andamento abbastanza vatiabile nel tempo; tuttavia, a pactire dal 2002, sembra in atto
una crescita di tali consumi che nel 2003 hanno raggiunto gli oltre 524.000 MWh. Con
siferimento alPanno 2003, i settori di attivita che incidono pit significativamente surt
consumi elettrici nel comune sono rappresentati dal settore terziatio, con un consumo
elettrico pari a quasi il 50% del totale, ed il settore industriale, con un consumo clettrico
pati a citea il 27%.

Dall’analisi emerge che i consumi di metano complessivi risultavano in aumento

fino al 1999 per ogni vettore energetico; nei due anni successivi sembra invece in atto
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una invetsione di tendenza. Citea il 75% dei consumi totali di metano sono atteibuibili al
solo settore civile, mentre circa il 20% dei consumi ¢ imputabile al settore industriale.

L’andamento delle emissioni di gas scera a livello comunale, che nel 2001 sono
pati ad oltre 770.000 ¢, ricalcano sostanzialmente Pandamento dei consumi energetict
complessivi: Vintensita delle emissioni per unita di energia (emissioni di CO2 equivalente
per uniti di energia consumata) & rimasta percid sostanzialmente invariata. La
sostanziale stazionarieta del valore di intensita delle emissioni, potrebbe indicare uno
scarso miglioramento dell’efficienza elettrica ed un utilizzo del gas naturale non
ctescente percentualmente rispetto alle altre fonti energetiche utilizzate. Sulla base delle
stime effettuate dallInventario Regionale delle Sorgenti di Emissione con riferimento gli
anni 1995 e 2000, emerge un aumento comunale nella produzione di gas serra pasi a
citca il 12%, a fronte di un aumento provinciale del 9,8% e di uno regionale del 4,6%.

Il valore comunale di cmissione pro capite di gas serra nel 2000, & tuttavia
inferiote al corrispondente valore medio registrato a livello provinciale e tegionale.

Ta programmazione enetgetica provinciale ¢ volta all’aumento della produzione
enetgetica proveniente da fonti rinnovabili, con una previsione di numerosi piccoli
interventi su tutto il tertitorio

Relativamente alla scala UTOE, si segnala un consumo complessivo di metano

riferito al 1996 di 960.591 Nmc.

Sistema Suolo

I’Area pisana ed in patticolate il Comune di Pisa, ¢ il territorio provinciale che
pitt risente delle problematiche legate ai fenomeni alluvionali esondativi o di ristagno
delle acque. In ambito comunale oltre il 90% della superficie € soggetta a pericolosita
idraulica media {(arce per le quali esistono notizie storiche di allagamenti causati da crisi
della bonifica, oppure zone protette da opete idrauliche, per le quali esistono notizie
storiche di esondazioni). Tn patticolare, & stimabile che quasi il 5% della popolazione
tisieda in aree soggette a frequenti esondaziond.

Lanalisi della struttura del suolo comunale evidenzia una percentuale di aree di
clevato pregio ambicnrale pari al 40%: tale dato ¢ inferiore solamente al valore

riscontrato per Parea della Val di Cecina, caratterizzata da un territorio boscato e da



ambienti seminaturali pati a circa il 50% del proptio tersitorio, 11 Comune di Piss
presenta anche la pitt alta percentuale di territorio artificializzato, che raggiunge circa il
15% della supetficie complessiva.

L.a Planura di Pisa, come quasi tutte le grandi aree pianeggianti, ¢ inoltre soggetta
a due fenomeni che condizionano pesantemente il suo equilibtio naturale: Pelevato
sfruttamento delle acque sotterranee ¢ lintensa antropizzazione del tetritorio. In gran
parte della Pianura di Pisa la qualita delle acque sotterranee ne rende problematico lo
sfruttamento ¢ non soltanto pet gl usi idropotabili. Le acque sotterranee della Piana
pisana sono soggette a fenomeni di inquinamento sia di otigine antropica che naturale,
per cul in diverse arce della pianura la loro qualita si sta rapidamente deteriorando.
Rilevante & anche il problema dellintrusione matina lungo la fascia costiera, che
tichiamata dai forti emungiment estivi, si ¢ spinta nell’cntroterra causando non pochi
problemi alle acque utilizzate per fini agricoli e turistici.

T siti soggetti a procedimento di bonifica sul territorio comunale sono 43; in
patticolare, per 15 di questi siti risulta conclusa la fase di bonifica. I siti comunali
rappresentano circa il 60% dei siti soggetti a procedimento di bonifica presenti nell’Area
pisana. La maggior parte dei siti da bonificare € costituita prevalentemente  dai
distributoti di carburante dimessi o interessati da sversamenti dei serbatoi contenenti il

carburante.

Sistema Aziende

I analisi della struttura produttiva del Comurne di Pisa nel decennio 1991-2001,
in termini di addetti ed uniti locali, mette in luce le principali caratteristiche del tefritorio
comunale, tilevando infatti come i settori pitl rappresentativi delleconomia pisana siano
costiruiti dai Setvizi e le Istituzioni. Il Comune di Pisa &, infatti, carattetizzato daila
presenza sul proprio tersitorio di strutture istituzionali come UAtenco universitatio, il
CNR, gli ospedali Santa Chiara e Cisanello; inoltre sono prescnti bellezze architettoniche
¢ beni culmurali che costituiscono, assicme alle spiagge di Marina di Pisa, Tirrenia e
Calambrone, un forte richiamo turistico.

Il settore industtiale (soprattutto veiro, tessile, laterizi) tisultn essere meno

significativo, soprattutto se confrontato con aliri contesti provinciali, A livello comunale



ed in base agli indicatori considerad, tale settore sembra contribuire in modo variabile ai
carichi ambientali: significativi appaiono i fabbisogni idrici (citca un terzo dei fabbisogni
totali) ed il catico organico prodotto, pari al 57% del carico organico totale. Con
siferimento alle emissioni in atmosfera, il peso delllindustria risulta particolarmente
elevato per tutti gli inquinant atmosferici e soprattutto pet quanto riguarda le emissioni
di ossidi di zolfo. Le patziali informazioni disponibili relative all’evoluzione nel tempo
degli cffetti ambientali dellindustria, sembrano evidenziare un conttibuto abbastanza
stabile in termini di consumi clettrici e produzione di tifiuti speciali e anidride carbonica.

Lentita del settore Commercio risulta invece sostanzialmente in linea con i dati
relativi alla Provincia di Pisa. Infine, il settore agticolo riveste un ruolo marginale
nelleconomia comunale: la poca agticoltura esistente & comunque prevalentemente
caratterizzata, come tipologia di coltivazione, dal seminativo. Sul tetritorio comunale, I
presenza di imprese agricole a basso impatto ambientale ¢ la superficie agricola con
coltivazioni biologiche, sono percentualmente pit tilevanti rispetto alla sitvazione di
Area pisana e di intera Provincia.

Generalmente & plausibile sostencre che Peconomia del Comune di Pisa ha
avuto una crescita lenta e costante nel decennio 1991-2001, sia come addetti che come
unitd locali, fino alla situazione stagnante (e pet alcuni settori di vera crisi) registrata
negli ultimi annt

Ianalisi sullinnovazione ambientale nel Comune di Pisa mette in luce
purttoppo, una scarsa propensione da patte delle organizzazioni ad adottare strumenti
volontari come le certificazioni ambientali ISO 14001 o Registrazioni Emas. Si rilevano
infatti solamente 6 organizzazioni in possesso della certificazione ambientale. Per
quanto riguarda le aziende agricole, invece, si puod osservare una tendenza nel Comune
di Pisa ad un oticntamento verso produzioni a basso impatto ambientale, superiore alle

tendenze registrate in ambito provinciale e regtonale.

Sistema Rifiuti
La serie di dati disponibile, relativa al periodo 1997-2004, evidenzia un

andamento crescente nella produzione pro capite di tifiuti urbani comumali, in linea con



le tendenze provinciali ¢ regionali, passando da circa 643 kg/ ab/anno nel 1997 a 883
kg/ab/anno nel 2004, In particolare, il Comune di Pisa ssulta il comune dell’Agea
pisana produttore det maggioti quantitativi di rifiuti solidi urbani totali e pro capite, con
oltre 80.000 t prodotte nel 2004.

La serie di dati disponibili sullandamento della taccolta differenziata tra 11997 e
il 2004, evidenzia un andamento della raccolta a livello comunale in sostanziale aumento,
con una petcentuale di raccolta differenziata di oltre il 38% nel 2004 pazi ad oltre 27.600
t; il trend delPandamento della raccolta differenziata comunale ¢ supetiore all’andamento
registrato a livello provinciale. La quota di raccolta differenziata del solo Comune di Pisa
rappresenta inoltre circa un terzo della quota complessiva di raccolta attribuibile alla
Provincia di Pisa.

NelPanno 2003, citea il 51% dei riftuti solidi urbani prodotti nel Comune (pari
ad oltre 40.000 ) & stato smaltito presso il termovalotizzatore di Ospedaletto, meatre
solo il 17% & stato conferito ditettamente in discatica (oltre 13,000 ©)

La produzione totale di sifiuti speciali del Comune di Pisa, ptendeado come
riferimento Yanno 2002, rappresenta poco pitt del 9% della produzione complessiva di
sifiuti speciali della Provincia di Pisa; tale percentuale sale ad oltre il 65% se si rapporta il
dato comunale con la produzione totale di rifiuti speciali dell’Area pisana. Mettendo a
confronto la produzione di sifiuti speciali per addetto nei vari contesti provincialt
rclativa allanno 2001, & possibile notare come il Comune di Pisa sia caratterizzato,
insieme a tutta PArea pisana, dalla pit bassa produzione pet addetto di rifiut speciali sia

pericolosi che non pericolosi.

Sistema Radiazioni non Jonizzanati

Secondo la stima cffettuata, citca '1,9% della popolazione totale residente nel
Comune di Pisa (circa 1.747 petsone) ¢ potenzialmente esposta ad inquinamento
clettromagnetico dovuto agli eletrrodotti a 132 kV (sul territorio comunale non sono
infaeti atrualmente presenti elettrodotti con potenzialita maggiori). In particolare, a
partire dalla fine del 2002 ¢ per alcuni mesi del 2003 ¢ stata cffettuata, in collaborazione

con ARPAT, una indagine specifica sui livelli di esposizione ai campi clectromagnetic a



bassa frequenza nel quartiere di Barbaricina e Porta a mare, che ha permesso la
conoscenza puntuale dei livelli di esposizione nei siti ed aree sensibili presenti.

In patticolate, nell’ambito delle funzioni di vigilanza e controllo sugli impianti
fissi di telefonia mobile ai sensi della LR, 06.04.2002 n. 54, sono stati eseguiti da
ARPAT nellanno 2004, 71 controlli ¢ 21 misure in continua. Dallanalisi dei risultati ¢
stato vetificato come, sia nelle arce per le quali & previsto un limite di 6 V /m che per
quelle in cui & previsto un limite di 20 V/m, non siano presenti siti con valosi di campo
elettrico superiori al limite di legge.

Il Comune di Pisa si é inoltre dotato di uno specifico Regolamento Comunale
per Pinstallazione, il monitoraggio e la localizzazione degli impianti di telefonia mobile
opetanti nelPintervallo di frequenza compresa tra 0 Hz e 300 GHz sul teritorio di

proptia competenza (delibera del Consiglio Comunale n.104 del 2/12/2003).

Focalizzando Pattenzione sullUnita Territoriale si sileva una estenzione pati a
1.957.879 mq; questa & posta a sud del tratto interrato del Canale dei Navicelli, 2 sud-
ovest del centro wurbano, si estende lungo una fascia di territorio compresa tra
Paeroporto ¢ il canale dei Navicelli. Si sompone di tre parti fortemente differenziate: a
notd la zona di maggior concentrazione di insediamenti industriali, dove alcune attivitd
hanno mantenuto la  specializzazione produttiva originaria, mentre altre  hanno
modificato il settore di attivitd o sono in parte dismesse,; Parea della Darsena, a cavallo
della s.g.c., attualmente sottoutilizzata, ed oggetto di interventi di edilizia cantieristica;
Parea tetminale a sud, che conserva una struttura otganizzativa agricola inalterata con
un’orditura territoriale riconoscibile.

Nella zona nord, piti consolidata, sussiste una maggior qualitd costruttiva e
tipologico-insediativa nei manufatt storici, rispetto a quelli recenti di scarso interesse. La
presenza del nodo viatio di collegamento e di interconnessione tra la Strada Statale
Aurelia ¢ la s.g.c. Firenze-Pisa-Livorno, crea un forte impatto nellarea, sia per
Pingombro notevole che per Pirrazionalita del disegno.

La darsena si affaccia con le sue strutture diccttamente sul canale dei Navicelli ed
¢ funzionalmente connessa ad csso; la prospertiva di riapermura dellincile, che

metterebbe in collegamento le acque del canale con Ao, consentirebbe un’ulteriore



integrazione ed incentivo allo sviluppo dellattivic cantieristica, gia presente. La parte
agricola ¢ di grande interesse come filtro tra la realts della e le aree acroportuali da un
lato e produttive dallaltro, ¢ come tale deve essere salvaguardata ¢ riqualificata nel suo

impottante ruolo di elemento di separazione e di connessione tra realed diverse.

3 DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE DELL’AREA SAINT GOBAIN

La proposta di variante riguarda la porzione Notd dell’arca posta ad Ovest dello
stabilimento Saint Gobain, in questatea attualmente sono presentl fabbricati che
raccolgono magazzini. Alcuni fabbricati tisultano dismessi od in disuso, in altri fabbricati
trovano posto attivita di lavorazione del vetro di piccole dimensioni indotte dalla
presenza della Saint Gobain,

A livello complessivo, per far fronte alle esigenze legate all’ intera produzione, lo
stabilimento Saint Gobain, impegna un quantitativo di tisorse che, sulla base dei dati

dichiarati da Saint Gobain stessa ed escluse le matetic prime, tisultano essete:

s Prelievo da acquedotto: 14.000 m’/anno

n Prelievo di acqua di falda dat pozzi: 300.000 m° /anno

»  Scarichi in fognatura totali: 120.000 m’/anno

v Consumi elettrici annui: 62.000 MWh

m Consumo di Metano annuo: 34.000.000 m’

u  Consumo di Gasolio/Olio Combustibile BTZ: 19.000 tonn

»  Produzione annua di Rifiuti Non Pericolosi: 9.000 tonn

s Produzione annua di Rifiuti Peticolosi: 20 tonmn R

Focalizzando Pattenzione solamente sullarea oggetto di variante, questa risulta
impermeabilizzata mediante pavimentazione per il 98%, di cul cizca il 65% & intercssata

da cdifici, ed il restante 270 risulta essere interessata da zone a verde.



Al fine di inquadrare i consumi relativi all’area in esame si riportano nel seguito 1

dati riepilogativi, sempre forniti dalla Proprieta, caratteristici della patte Ovest dello

stabilimento:
" Prelievo da acquedotto: 2.000 m*/anno
u  Prelievo di acqua di falda dai pozzi: 122.000 m’/anno
" Scatichi in fognatura totals: 30.000 m’/anno
»  Consumi elettrici annurn: 9.300 MWh
® Consumo di Metano annuo: 1.400.000 m’
" Consumo di Gasolio/Olio Combustibile BTZ: 0 tonn

Da aggiungere agli impatt, si registra che tra le due arce, Ovest ed Ist, si origina
un flusso di mezzi (Carrelli clettrici) mediamente pari a 30 passaggi/giorno, che
attraversano la Via Statale Aurelia, per trasportate i prodotti finiti nell’area stoccaggi,

Tnoltre allinterno dellarea Ovest citcolano mediamente 25+30 autocarti/giorno

che vengono caricati ed utilizzati per il trasporto dei prodotti finiti.

3.1, DESCRIZIONE GENERALE

1l presente elaborato ha lo scopo di analizzate i punti di forza ¢ di debolezza che
il cambiamento di destinazione produrrd sull’area, valutando anche la sostenibilita
dellintervento e cioé¢ gli effetti che il contesto circostante prodursa sullarea residenziale.

Vertanno portati in rassegna i principali impatti indotd dalPattvita presente
sallatea e successivamente saranno valutati, sulla base degli indici standard a
tiferimento, proposti per la varante, gli impati fututi cercando di analizzare quali
rappresentino un aggravio degli impatti ¢ quali un alleggerimento sulle matrici ambientali
coinvolte.

Nellottica dellottimizzazione ¢ razionalizzazione del processo produttivo &

intenzione della Proprietd, a seguito della variante dello swumento utbanistico,



accorpate nellarea Est i locali magazzini ed il resto delle attivita (stratificati edilizia)
presenti anche nella parte Sud dell'area Ovest.

Questa operazione si inserird in un pilt ampio progetto di rivisitazione industriale
dello stabilimento che comportera, oltre ad una ottimizzazione gestionale operativa
interna, tistratturazioni ed ammodernamenti sul processo produttivo.

Dintervento proposto, ad una prima analisi, apportera ottimizzazioni quali:

»  Miglioramenti sul ciclo produttivo 24 Riduzione delle emissioni
specifiche

" Migliorament sul ciclo produttivo e Riduzione dei consumi
specifici

*  Accorpamento attivita - Riduzione trasporti interni

" Accorpamento attivitd > Eliminazione degli

attraversamenti  su  S.5.

Autrelia

P’insicme degli investimenti che permetteranao le suddette modifiche saranno

anche in patte sostenuti dai ricavi derivanti dalP’operazione sull’area Ovest.

La variante coglie quindi Popportunita di contribuire al ridisegno ed alla
tifunzionalizzazione della “porta” ovest della citra, attraverso un intervento collocato
allinterno di un quadro di obiettivi prescnte e delineato dal Piano Strutturale vigente:
Pefficace e attiva risposta, in termint tecnico - amministeativi, della strategia del recupero
¢ dello sviluppo territoriale comunale operato attraverso la riutilizzazione ¢ la
rifunzionalizzazione di parti della citea; i consolidamento, la valotizzazione ¢ il
potenziamento dclle aree produttive esistenti, anche al fine del contenimento dei carichi
infrasteutturali in  altee arce del territorio comunale, mediante la prioritaria
concentrazione delle attivith presenti e il miglioramento delle prestazioni funzionali delle
aree e dei servizi esistenti; il contenimento dell’esodo di popolazione dal comunc di Pisa
ai comune limitrofi, attraverso la definizione di un sistema di progert integrati che

favoriscano linsediamento di residenza stabile, con il prioitario recupero di aree



degradate ed in abbandono, controllando in tal modo uso della “risogsa testitorio” ¢
contenendo le criticita connesse con Paumento della mobilitd urbana ed extraurbana;
Paumento complessivo ed effettivo degli standard per spazi pubblici ed attrezzature di
interesse gencrale, nonché il miglioramento deglt standard qualitativi dei nuovi
insediamenti anche attraverso Putilizzo di fonti di enetgia rinnovabile e di teeniche ¢
materiali riferibili alla bio-edilizia.

La variante conseguente alla previsione di dismissione e recupero della poszione
Ovest dello stabilimento Saint Gobain costituisce presupposto per la conferma deila
presenza dellattivitd produttiva nella cittd, tiorganizzata con un nuovo forno float di
colata continua e con la tistutturazione della porzione di stabilimento sul lato est della
via Aurelia,

La riconversione della porzione Ovest dello stabilimento in arca a destinazione
mista favotisce il processo di riorganizzazione della linea produttiva (vecchia di oltre
venti anni) con tecnologie pit avanzate.

A livello economico il realizzarsi di spazi da adibire ad utilizzi commerciali,
divezionali, favorira Pinsediarsi di attivitd produttive che presuppongono Putilizzo di
petsonale creando nuove occupazioni, d’altro canto la presenza dellinsediamento

inciderd positivamente sulle attivita gia present nel contesto urbano circostante.

3.2. VALUTAZIONE DEGLI IMPATTI PRESENTI SULL’AREA DI VARIANTE

Nel presente capitolo vertanno individuati gli impatti presenti, misurati o
valutati, sui diversi comparti ambientali da parte della porzione Nord dell’atea Ovest
dello stabiimento Saint (Gobain.

Le valutazioni quantitative sono state stimate partendo dai dati relativi all’intera
porzione Ovest (viportati a pag.5), e, sulla base delPoceupazione del suolo, ricavando i
valori per la sola parte Notd, oggetto di variante; pertanto & stato applicato ai valori di
consumo un coefficiente pari a 0.39 che tiene conto del rappotto tra la superficie della

sola area nord (35.960 mq) e Pintera area ad Ovest dell’ Aurelia (91.702 mq).



321 Acqua

I area oggetto di investigazione visulta interessata, come gid ricordato da
fabbricati ad uso industiale, 1 soli consumi di acqua potabile sono riconducibili at
limitati cd eventuali utilizzi igenico-sanitati presenti allinterno delle strutture, non sono
infatti presenti lavorazioni che prevedano lutilizzo di acqua.

Dai dati a disposizione si ricava una stima dell'impiego della tisorsa idrics
idropotabile da parte dell’area di variante patia 784 mc/anno.

AlPinterno  dellatea oggetto di vatiante non risultano presenti pozzt per
Penmungimento dalla falda,

Gli scarichi prodotti principalmente dall'utilizzo igienico-sanitario a carico
dellarea Ovest, sono destinati a smaltimento ed immessi in pubblica fognatuta; questi
sono indirizzati alPimpianto di depurazione di Pisa SUD per un quantitativo stimato, di
627 mc/anno.

Relativamente al comparto interessato s individuano i potenziali bersagli che
risultano essere, per le acque superficiali, il vicino canale dei navicelli, mentre per le
acque sotterranee, la falda. Su questi due secettori non sisultano esscre in atto impatti di
alcun genere riconducibili all’area in oggetto ¢ che comportino un impovetimento delle
carattetistiche del compatto idrico.

[Jarea & inoltre stata oggetto di un piano della caratterizzazione, di indapine
analitica ¢ di una analisi di rischio ai sensi del D.Igs 152/06 dalla quale emerge che “la
concentrazione in falda, dovuta alla lisciviazione della contaminazione dal suolo e
stimata dai modelli contenuti nel software Rome 2.1 ¢ infesiore ai limiti di legge”.
(Aualisi di Rischia Stabilimento Saint Grobain Pisa, Universita degli studi di Urbino ~ Centro per le
palutaziont ambientali delle artivitd industriali, Prof Gactaiio Ceeehetty).

Dal punto di vista delle dotazioni relative ai servizi idrici, Parea sisulta scrvita
dalla rete acquedottistica e dalla rete fognatia, gestita da Acque S.p.a.; le linee scorrono,
per quanto tignarda acqua ad uso potabile, intetrate e lungo la via Livornese ¢ lungo la
via Autelia. Per quanto riguarda invece le linee fognatic, scbbene attualmente lo
stabilimento conferisca i propui scatichi in una fognatura mista, sono in atto interventi

che porteranno alla scpatazione della fogna bianca e nera, con gid presente una stazione



di sollevamento dei reflui a Nord-Ovest dell’area, predisposta per far fronte ad esigenze
legate all’adduzione dei teflui all'impianto di Pisa Sud.

Nei progetti a livello comunale pertanto si dovrebbe delineare una situazione che
vede la fognatura nera scorrete lungo il canale dei Navicelli, ad Ovest dellarea in esame,
mentre la fognatura Bianca, scotrere lungo la tubazione, posizionata sotto laurelia,
adesso asservita alla raccolta di ogni genere di reflui e comunemente denominata “Scolo

di Pisa”.

3.2.2. Axia

Per quanto riguarda il sistema Avia, gli impatti che hanno effetti sulle

caratteristiche qualitative, possono essere ricondotti a tre principali sorgenti:

1. Emissioni di tipo civile
2. Emissioni di tipo industriale

3. Emissioni di dpo veicolare

Oltre a questi vi &, sempte a carico del comparto aria, 'impatto sonoro.

Le emissioni di tipo civile sono riconducibili al riscaldamento domestico e
principalmente sono originate dalla combustione di Metano, e emissioni industuialt sono
emissioni dovute ai presidi di produzione calore che possono essere alimentate da
combustibili quali: metano, Gasolio o Olio Combustibile BTZ. Infine vi sono le
emissioni da traffico veicolare in transito, sia nella viabilita limiwofa all’area che
all’interno dell’area in esame.

Queste tre tipologie di emissioni vanno ad incidere sulla qualita delaria presente

nell’area ogpetro di variante.

Relativamente alle emissioni industriali, si ricorda che lo stabilimento Saint-
Gobain ¢ soggetto al D.Jgs 372/99 di recepimento della direttiva IPPC e pertanto

soggetto alla presentazione dell Autotizzazione Integrata Ambientale (AI.A); pertanto
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monitoraggi ¢ controlli sulle emissioni sono disciplinati nel rispetto della suddetta
normativa.

Saint Gobain sta portando avant liter indicato dalla normativa, iniziato con la
presentazione  della  documentazione necessaria nel matzo 2004, per ottenere
Pautorizzazione da parte della Provincia di Pisa.

Le portate dei fumi cmesse dai camini distribuiti allinterno dell'intero
stabilimento Saint-Gobain hanno un valote massimo pati a cizca 130.000 Nm®/ht
dovute alla combustone di Metano ed alla combustione di BTZ, i fumi attraversano,
prima di essere immessi in atmosfera atttaverso i camini, una sezione di abbattimento
degli inquinanti costituita da clettrofiliri che consentono un abbattimento delle sostanze
inquinanti contenute allinterno dei fumi che escono dalle camere di combustione.

Nell’area in esame (Notd) sono presenti caldaie per il riscaldamento di alcuni
ambienti e dell’acqua per usi sanitarl. Per le emissioni di catattere industriale non sono
stati individuati punti di emissione significativi a causa dell'utilizzazione dlei fabbricati
presenti (magazzini, stoccaggl).

Si segnala inoltre che allinterno dell’area Ovest non viene utilizzato Gasolio al
fine di produire enetgia termica.

Da valutazioni quantitative, ripostate nel seguito (paragtafo 0), riguardo al
consumo di metano a carico della sezione Nord dell’area Ovest dello stabilimento, ed in
accordo a fattori di emissione ricavati dai dati contenuti nel quadto conoscitivo al P.S.
vigente, si possono quantificare le emissiont di gas serra dall’area Ovest stessa.

Dai fattori di emissione dei gas serra in funzione del consumo di metano si

ricava la quantita emessa dall’area in esame; pertanto:

Inguinante Emissioni attuali relative

allinsediamento (tonn/anuo}

“CH, 9012
CO; ] 1,530,983
NO; 0,075 )

Tabella 1~ Stima delle emissioni avtuali di gas serva dall’area Nord



Per quanto riguarda le emissioni veicolati, queste risultano essere un’altro fattore
incidente sullarea; infatd allinterno dellarca transitano giornalmente circa 25-30
autocatri che asservono al traspotto dei prodot finiti ¢ che accedono pet le operazioni

di carico.
Dal sito di un costruttore di autocarri, si possono ricavare i seguenti datt:

Grandezza g valore wm.,
" Consumo medio autocarro diesel 0.35 /km T
Produzione CO: 27 Kg/1 dicsel
Fattore di emissione corrispondente 945 g/km '

Tabella 2 — Dati di emissione di autocari pesanti (FONTE: www.volvo.com)

Considerando inoltre una percortenza media di 500 m internamente all’area, di
30 mezzi in transito, per 6 glorni a scttimana, si ricava un quantitativo annuo di CO,
emessa dai mezzi in transito internamente all’area pati a circa 4,400 kg,

Oltte al traffico intesno, sull’area insistono le emissioni della via Seatale Aurelia.

Dai dati ricavati da uno studio sui flussi di traffico dellintera Provincia di Pisa,
realizzato dalla societi TAGES per conto della Provincia di Pisa,si possono ricavare
indicazioni sul flusso di veicoli che iateressa il tratto di viabilitd prossimo all’arca,

T flussi di traffico sono stati monitorati in due postazioni sull’aurelia;la 5 ¢ Ia 6:

m 5 8.3.1 tra Madonna dell’acqua ¢ Sa Rossote

" P6

S.8.1 tra Pisa e S.P. 58, in prossimita dell’acroporto militare.
Sebbene i punti non si trovino nelle immediate vicinanze dell’acea, le indicazioni

hanno Pobiettivo di caratterizzare il traffico sulla via Aurelia; pertanto si ricava che:

Postazione Giomno Totatia | Veicoliin transito |
" Vetso Pisa |  DaPisa |
05 | Giov. [1.04.2002 | 07.00-20.00 | 8.932 7,986
(picco 892 v/h) (picco 801 v/h)
e Giov, 05.05.2002 | 07.00-20.00 1801 5075
(picco 469 v/h) (picco 312 v/h)

Tabella 3

— Flusst di traffico sulla 3.5, 1 Aurclia




Dai dati emerge una situazione, che rispecchia le caratteristiche del traffico sul
tratto di strada prospiciente I'area in esame, caratterizzata quindi da nun intenso traffico
i transito nei due sensi di marcia e con una incidenza di mezzi pesanti che si assesta su
valori del 3-5%, complessivamente la situazione & allineata con strade statali importanti
di accesso a centri urhani. Questo traffico tisulta spesso congestionato in direzione Sud-
Notd anche a causa dellimpianto semaforico che regola il flusso veicolare; veicoli
fermi in sosta e le successive ripartenze aumentano il carico di sostanze inquinanti
immesse localmente in atmosfera aumentando la pressione sul comparto atia lungo la
strada di percorrenza.

Olire agli aspetti emissivi il traffico congestionato gencra emissioni sonore ¢
vibrazioni che incidono negativamente sulle caratteristiche dei dintoeni dellarea.

I livelli sonori dipendono principalmente dalle sorgenti industriali puntuali ¢ dal
rumote otiginato dal traffico veicolare. Da uno studio sulla valutazione degli impatti
acustici del 2003, realizzato da Saint Gobain e redatto dallo Studio Associato Dott.
Antonio Ceechi — Prof, Giorgio Valentini, tisultava che i liveli di emissione mn
prossimita delle principali sorgentl sonoxe presenti o nell’area oggetto di variante, o ai
confini di essa, fossero tutti entro i limiti previsti per la classe di Classificazione Acustica
V (Aree prevalentemente Industriali). Allontanandosi dalle sorgenti, nei punti interni
allatea Ovest i livelli sonori sisultavano inferioti ai limiti imposti per la classe di
Classificazione Acustica IV (aree di intensa attivita umana); da segnalare che in classe 1V

ricadono le abitazioni prossime allarea Saint Gobain verso Notd su Via Livornese.
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Figura 1~ Ubicazione dei punti di misura delle emissioni sonore
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Sulla relazione si legge che i casi di superamento registrati sono, secondo 1 tecnict

incaricati i effettuare ed analizzare le misure, atteibuibili alla presenza del taffico

presente sulla via Aurelia, che rappresenta sicuramente una criticita dell’agea,

D Descrizione Misura Limite Diurno Misura Limite Notturno |
Punto punito di Diutna Classe sse | Notturna
i misura misura Leqg (db) w v Leg (db) v ¥
“Arca Ovest “D” | Laro ad 39,5 i 47,5 “ 7 i
Ovest 3 _ .
T S b espens 60 (55 S I 50 53
Arca Ovest “127 Angolo 60,5 49,5
Nord-Ovest

Tabella 4 - Livelli sonori in prossinird delle sorgenti. FONTE: Valutagione d&f inpaity acstzcr —

Saat Gobain (2003} a cura di Swdio Associato Dott. Antonio Ceechi - Prof. Giorgio Valentnt.




I valori caratteristici dei livelli di emissione sonora nellarca oggetto di variante
sono ripottati nella Tabella 4. E da ricordate che le sorgend, fonte delle erissioni
: 3 - T : . b .
sonore, presenti nell’area in esame (Notd), saranno rimosse al momento dell'intervento
edificatorio e pertanto si ridurranno ulteriormente i valori misugabili allinterno dell’agea.
Relativamente al comparto integessato si individuano i potenziali bersagli che
risultano essere le petsone che lavotano nello stabilimento ¢ che abitano le zone
residenziali limitrofe; queste sono betsagli sottoposti alle caratteristiche dell’aria presente

ed ai livelli di rumore presenti nei luoghi in cui si trovano.

3.2.3. Suolo

La supetficie interessata dalla variante di destinazione urbanistica misura circa
35.960 mq.

La potzione di suolo presente nell’area Ovest Saint Gobain, zona Notrd, tisulta,
come gia ricordato, essere per cirea il 98% interessato da pavimentazione impermeabile
e pertanto con una esigua presenza di zone verdi allinterno dellarea. Della superficie
totale pavimentata circa il 65% sisulta cssere copetto, pertanto il suolo nell’area in esame
& oggetto di un intensivo sfruttamento da parte delle opere anttopiche.

T utilizzazione del suolo deriva da una sequenza costruttiva degli edifici presentt
¢ da un evoluzione della supetficic impermenbilizzata disomogenea e condizionata dalle
esigenze della tealtd aziendale che si ¢ evoluta nel tempo.

L’arca & inoltre stata oggetto di un piano della caratterizzazione, di indagine
analitica e di una analisi di tischio ai sensi del D.Lgs 152/06 (Analisi di Rischio Stabilimento
Saint Gobain Pisa, Upiversita degli stedi di Urbino — Centro per ke valutazion! ambientali delle
atlivitd industriali, Prof Gaetano Ceechetti) dalla quale emerge che:

- “anche se nel prosicguo della caratterizzazione i PCB non hanno mat
superato le CSC {Concentrazione Soglia di Contaminazione), si riticne
opportuno procedere alla rimozione delbot spot relativo ai PCB”

_ dalle elaborazioni effetmate tisulta che la contaminazione registrata nel sito
in esame, per il Cobalto e per lo Stagno compotta un rischio accettabile per i

recettori residenziali per ruttd gl scenari di esposizione valuatifadulto e



bambino). Non si riscontrano tischi neppure pet le rsorse idriche

sotterranee, avendo ipotizzato P'uso idropotabile della risorsa”.

3.2.4. Energia

I consumi energetici dell’area sono ticonducibili alPilluminazione degli ambient
presenti ed al tiscaldamento di una porzione limitata degli edifici.

I vettori energetici utilizzati per i due impieghi sopra citati tisultano cssere
Metano ed Encrgia Flettrica, al pati dei consumi di Acqua e della produzione degli
Scarichi idrici, i dati dei consumi Energetici forniti si riferiscono allintero stabilimento,
pertanto attraverso una opetazione di scorporo & stato stimato Putilizzo delle tisotse
energetiche dovute alla sola porzione interessata dalla variante dell’area Ovest.

Dai calcoli si ottiene un consumo annuo di energia Elettrica pari a 3.646 MWh.

Relativamente ai consumi di metano attuali, che somo principalmente
riconducibili alla produzione di calore pet scopi igienico sanitati, si ottiene un consumo
di metano pari a 548,995 mc/anmno.

Per quanto riguarda le reti di adduzione di corrente elettrica e metano queste
sono gestite rispettivamente da ENEL ¢ da Toscana Enetgia; Parea si inserisce in un
contesto gid ampiamente antropizzato; attualmente Ia fornitura di corrente clettrica ¢
garantita. Per quanto riguarda la rete gas, si segnala che la fornitura che interessa Saint
Gobain & gestita direttamente da SNAM, su una linea dedicata, vista Pentita dei
consumi, Ai fini di un allaccio per uso tesidenziali, la rete pubblica scotre con una linea

principale su via Livornese, lungo ciog il lato Notd dell’area in esame.

3.2.5. Rifinti

La produzione di rifiuti imputabile alla parte Notd dell’area Ovest Sainc Gobain
risulta esserc ridotta in quanto non essendo presentl lavorazioni ma solamente
trasferimenti di materiali (prodotti finiti) tra Parea Est ¢ I'area Ovest, non si originano
consistenti flussi di rifiuti.

Iintero stabilimento, come riportato al Cap. 2, produce un quantitativo di rifiut

non pericolost pari a 9.000 tonn/anno e 90 toan/anno di rifiuti pericolosi; non ¢



possibile viste le procedute gestionali che interessano i sifiuti risalive al quantitativo
prodotto dalla sola area Ovest, pertanto, sempte sulla base del rappotto tra le superfict
interessate si ottiene un coefficiente pati al 0,093, che restituisce quantitativi di rifiui
prodotti dall’area Notd pari a 840,62 tonn/anno per i rifiuti non pericolosi ed 8,4

tonn/anno pet i riffut pericolost,

4 APPROFONDIMENTO DEL QUADRO CONOSCITIVO DELLE RISORSE

Attraverso campagne di indagine presso gli uffici teenici degli Enti Titolati al
controllo ed alla gestione delle diverse dotazioni, nonché alla fornitura degli
approvvigionamenti, formalizzate con pareri espressi in data 12.06.2007 a seguito della
Conferenza dei Servizi, ¢ stato possibile individuate la presenza e le caratreristiche delle

diverse reti di adduzione delle risorse all’area in esame.

4.1, FOGNATURE £ RISORSE IDRICHE

La Socicti Acque spa segnala la necessitd di verificare il tracciato della rete
fognaria ed i possibili punti di recapito. Quello principale dovrebbe essere in
cosrispondenza della centrale di sollevamento posta  accanto al ponte della via
Livornese sul canale dei Navicelliy della quale sard verificata la potenzialiti in sede
progettuale. In alternativa ed in subordine Acque spa indica il punto di recapito presso la
centealina esistente tra ferrovia e superstrada.

Relativamente alla rete acquedottistica, dovia essere verificata la potenzialitd di
apptovvigionamento, una volta definite esattamente le caratteristiche del progetto;
questa infatd ¢ condizionata dalla portata delle condotte che attraversano il flume, oltre

alla verifica complessiva della disponibilita defla LISOrsa.
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4.2, RISORSE ENERGETICHE

421, Elettricita

Da patte di ENEL si segnala la necessiti di verificare la futura utilizzazione della
linea che attualmente termina nell’area Ovest dello stabilimento Saint Gobain; ENEL
segnala inoltre che la verifica dovra essere estesa alle richieste dell’area della cantieristica.

Da considerare anche la possibilitd di potenziamento della linca esistente in

corrispondenza del ponte della via Livornese.

4.2,2. Gas Metano

Da colloqui con petsonale tecnico di Toscana Enetgia si segnala che ai fini di un
allaccio per uso residenziali, la rete pubblica scorre con una linea principale su via

Livotnese, lungo cioé il lato Notd dell’area in csame.

5§  DESCRIZIONE DELLINTERVENTO PROPOSTO

La variante riguarda la modifica della destinazione d’uso della potzione a Noxd
delParea Ovest Saint Gobain, questa attualmente accoglie un insediamento industriale-
produttivo ma ¢ classificata come PQ3 e prevede la possibilita di realizzare insediamenti
di tipo industiiale-produttivo con annesse residenze collegate da vincoli pertinenzialt
alPattivita insediata; la variante tiguardera la classificazione come zona ad uso
commerciale, direzionale, residenziale.

La previsione di vagiante per la porzione Notd dell’area Ovwest, secondo lo

schema planimetrico dell’intervento proposto, sara cosi suddivisa:

2
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Supetficie totale 35.960 mq
Superficie a parcheggio (pettinenziali e pubblici) 18.710 mq
i cui interati  10.000 mq

Supetficic a verde 12.270 mq

Le previsioni riguardo la vivalutazione dellarea Ovest ¢ la realizzazione del
complesso abitativo prevedono una superficie residenziale di cirea 29.000 mq di SLU.

Lrintervento edilizio proposto prevede la realizzazione di residenze ptivate e di
aree commerciali miste ed aree direzionali,

Le aree a destinazione comimerciale ¢ direzionali saranno integrate nel complesso
residenziale ¢ considerato che queste risultano compatibili con la destinazione duso
attuale, che non si conoscono ancofa le tpologie delle attivitd che st insedieranno e
quindi non sussistono elementi per valutare gli impatti fututi, e che le atce riguardano
una limitata porzione di superficie rispetto alle residenze; non si ritiene di dover
ricomprendere le suddette attivita nell’analisi degli impattt.

In fase di redazione dello studio si & convenuto con i soggetti coiavolti nel
lavoro di applicate un criterio cautelativo tale da dare maggiore garanzie rispetto agh
impatti specifici. Si € scelto pertanto un catico utbanistico complessivo di circa 1100
abitanti equivalenti che costituiscono il riferimento per effettuare le valutazioni riguardo
agli impatti futur dert ranti dall'insediamento.

Si riportano comunque le quantita delle superfici interessate da interventi di

catattere commetciale e direzionale:

Supetfici Lotrde Utili

Direzionale 3.000 mq
Commerciale di vicinato 700 mq
Commertciale media struttura di vendita 2.500 mq



6 EFFETTI DELLA VARIANTE AL PIANO STRUTTURALE

Dai dati riportati in precedenza si pud quindi procedere a valutare e quantificare
gli impatti sulle diverse matrici ambientali prodotte dal cambio di destinazione, dell’area
in esame, considerata come conversione tra Jo stato attuale {(industiiale) 2 quello futuro
(commerciale, direzionale, residenziale). Si sottolinea ancora una volta che nell’area si
potrebbero comunque realizzare insediamenti di tipo produttivo-industriale con annesse
residenze collegate da vincoli pertinenziali all’attivita insediata.

La valutazione degli inipatti riguardera solamente Parea Nord e cloe la porzione
interessata dalle richieste di variante, infatti gli interventi previsi nell’area Sud risultano
compatibili con la destinazione d’uso attuale (PQ3)

L’analisi ¢ la valutazione degli interventi futuri nonché la conformita agli indici
previsti per la parte Sud avverrd in sede di piano attuativo; il rispetto di rali indici
specialmente sullutilizzazione del suolo avea comunque un effetto migliorativo poiche
gli standard attuali hanno come obiettivo la trealizzazione di un giusto equilibrio tra

supetfici coperte, impermeabilizzate cd a verde,

6.1. IMPATTI DOVUTI ALLA VARIANTE

6.1.1. Acqua

1l dato riferito all’anno 2003 fapportato alla popolazione residente nel Comune
di Pisa indica una dotazione idrica di circa 212 L/ab.die; partendo da questo dato si
pud calcolare Putilizzazione della tisorsa Acqua, richiesta allacquedorto, da parte del
futuro complesso residenziale pati a 230 me/die. Questo dato rappresentera U'impatto
sul fabbisogno idrico all’interno dell'UTOE n.26.

Al consumo di acqua, prevalentemente per usi igienico-sanitari, cortispondera,
una produzione di scarichi reflui civili, che sulla basc del rapporto solitamente utilizzato

tra 1 reflui prodott ¢ Pacqua consumata (80%), cortispondera a 184 mc/die, questo
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quantitativo verra indirizzato attraverso pubblica fognatura all'impianto di depurazione
di Pisa Sud.

Dai dati ripozrtati sul Rapporto sullo Stato dell’ Ambicnte 2005 pet la Provincia di
Pisa, Pimpianto in oggetto ha una portata ed una capacita di trattamento di progetto non
sfruttata appicno, con un tesiduo di capacita di circa 5.000 ab.cq. ed una capacitd
idvaulica residua di circa 4.000 mc/die; pertanto doviebbe essere in grado di far fronte
ad un inctemento di circa 1.100 ab.eq. ed una portata di circa 200 me/die.

Rappottando il dato su base annuale si ottiene, per larea convertita a
residenziale, un consumo di acqua pari a 84.382 mec/auno ed una produzione di reflui

da immettere in fognatura pari a 67.506 mc/anno.

6.1.2. Axia

Gli impatti sullaria originad dalla variazione di destinazione d’uso sono
riconducibili alle emissioni di tipo civile e veicolate.

Relativamente alle emissioni civili, sulla base degli indict di consumo di metano
specifico, rportati nel scguito, ¢ della previsione degli abitant insediat, si puo
quantificare che i consumi di Metano saranno pari a citca 700.000 me/anno, quest
apporteranmo uf contributo trascutabile sulla qualied dell’aria; infatti essendo 1l Metano i
combustibile utilizzato, i fumi avtanno concentrazioni di sostanze inquinant (Polveri
Sottili, Composti Organici Volatli, Acidi Volatili) pressoché nulle. Da valutazioni di
carattere stechiometrico, sulla base di tali consumi di metano, gisultera una produzione
di fumi pari a 106 mc /he riconducibili alPutilizzo igienico sanitario del vettore
energetico Metano ¢ prevalentemente composti da Anidride Carbonica.

Partendo dai dati detivanti dall’IRSE e riportati allintesno del Piano Strutturale
in vigote si ricavano quantitativi di gas serra emessi in atmosfera da pacte delle ntenze

civili. relative alPanno 2000, pari a:
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[ Inquinante | Emissionia livello
comunale {tonn/annao)
T CHy 105283
CO2 162.480,41
NO; 801

Tabella 5 — Emissioni di gas Serra di origine Civile del Comune di Pisa pet 'anno 2003

Dai valosi sopra tiportati & possibile valutare Peffetto che il nuovo insediamento
avra a livello di quantita di gas serra immessi in atmosfera.

Pertanto dai calcoll risulta:

Enquina_t&e Emissioni relative Incidenza rispetto
alPinsediamento (tonn) al dato comunale
T CH 12,51 o
CO, 1.933,3 1,2%
NO: 0,0951

Tabella 6 — Emissioni di gas serra dall’area oggetro di variante

Da precisare che Pincidenza non tiene conto delPeventuale trasferimento di
persone da altre zone del comune; il che non aumenterebbe il dato complessivo di
emissioni ma lo manterrebbe invariato; pertanto risulta una percentuale ampiamente
cautelativa.

Aliro aspetto da considerare risulta essete costituito dagli impatti dovuti ad una
maggiore presenza di veicoli allinterno dell’area. Trattandosi di aree residenziali
aumenterd sia il casico di veicoli che si troveranno a petcorrere area sia il numero dei
mezzi che si immettesanno sulla viabilitd principale; questa dovia essere sottoposta ad
alcune modificazioni per evitare fenomeni di congestione del waffico e permettere un
facile ¢ sicuro accesso sulla viabilitd limitrofa principale da ¢ per le arec residenziali.

1 mezzi che si troveranno a transitare nell’area, sebbene saranno in numero
mapgiore avranno caratteristiche (in termini di fatcori di cmissione di sostanzc

inquinanti) tli da produrte minori impatd sul’ambiente (vedi Tabella 7); infatti
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altualmente transitano solamente autocatti pesanti di grossa cilindtata ed a pieno carico;
lo scenatio emissivo attuale, relativo a questo aspetto, ha effetti pesanti sulla qualita
dellaria attusle. Successivamente si troveranno a transitare autoveicoli di piccola-media
cilindrata in sosta nellatea o per piccoli spostamenti che oltre agli aspetti emissivi
produrranno una sensibile riduzione locale degh impatti sonoti dovuti ai minori livell di

rumorosita delle autovettuge rispetto agli autocarti pcsant:i.

! Inquinante i
(et} !
Veicolo §02 |  Polyer NOx | co ' |
Benzina nox cat. 0033 0,07 1,60 2600 |
Benzina cat. 0,033 0,07 0,20 1,00 |
Dicsel Leggeri 0,340 1,00 0,70 1,00
Camion Diesel 1,700 5,00 14,50 6,60
Autobus 2,200 7,00 20,00 7,50
1 Motocicli 0,010 0,40 0,04 13,60
= 1

Rappo:tﬁu ?

ﬁo
: Camu)h/ Bcnz‘ina cat v | : : 72,50 3 :
Tabella 7 - Fattor di emissione da traffico veicolare FONTE: DIIAR ~ Przr!vz'mma di Milano.

Dai dati ACI, di possesso diauto e motocicli al 2002, per Ia citta di Pisa si ricava
una densita di un auto ogni 1,6 abitanti ed un motociclo ogni 10,5 abitanti; considerando
la popolazione che andra ad insediarsi ncl complesso residenziale si ricava una presenza
di auto e di motocicli riconducibile ai residend ¢ quindi perodicamente in transito
nellarea rispettivamente di 664 auto ¢ 104 motocicli.

Ipotizzando, pes ciascun veicolo, un petrcorso medio mtermo allarea di 500 m,
365 gg/anno, ed utilizzando fattori di emissione pet la CO, cautelativamente clevati di
200 g/km per le auto e 150 g/km per t motocicli, si ricava una emissione complessiva

annua di CO, pari a circa 27.092 kg.

Per quanto tiguarda il ramore, questo dipenderd dalla presenza di velcoli in
transito allinterno dellarea, infarti il sito residenziale non aved altre sorgenti puntuali di
5 3 = i N td O L. S 1 >
mmorte, specialmente aelle ore notturnce. Data pero la caratieristica residenziale dell’area

si ritiene teascurabile la presenza notturna A mexzi in transito nellarea.



6.1.3, Suoclo

Per quanto riguarda Putilizzazione del suolo si riportano i dati previsd

dallintervento successivo alla vatriante al piano strutturale:

Supetficie totale 35.960 mq
Superficie a parcheggio (pertinenziali e pubblici) 18,710 mq
Di cui intetrati circa  10.000

Supetficie a verde 12.270 mq

Questi indici permettono una riqualificazione del suolo, ticavando supetfici a
verde come spazi pubblici e ripristinando la permeabilita originaria del terreno,

siducendo di fatto le problematiche connesse con la regimazione delle acque meteoriche.

6.1.4. Enetgia

Relativamente agli impatti inerenti Putilizzazione delle sisorse cnergetiche, questi
possono essere ricondotti a consumi elettrici domestici € consumi di metano per il
riscaldamento ed i servizi igienico-sanitazi.

Dai consumi dei vettosi energetici e dai dati di popolazione del Comune di Pisa,
ricavati dai dati (anno: 2003) facenti parte il quadto conoscitivo del Piano Struttutale
vigente, si ricavano gl indici di consumo annuo pes abitante per Elettricita e Metano;

pertanto si ha:

Metano: cirea 637 me/ab

Eletericiti: circa 1,3 MWh/ab

La presenza di un centro tesidenziale delle dimensioni di quello previsto
compottera consumi anawi elettrici pari a 1,415 MWh e consumi annui di Metano pari a

693.274 me.
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Grazie allutilizzo di tecnologie ccosostenibili volte alla riduzione degli impatti di
carattere edilizio ed al risparmio encrgetico quali:
u  caldaic a condensazione;
n  teleriscaldamento/teleraffrescamento alimentato dal calore residuo dello
stabilimento Saint Gobaing
»  sistemi /presidi di illuminazione ad alta efficienza encrgetica;

s ottimizzazione dellisolamento termico degli edifici;

si potranno abbassate i consumi di metano e di elettricita riducendo pettanto gli

impatd conseguenti.

6.1.5. Rifiuti

La produzione dei sifiut sard principalmente legata alle residenze inscdiate
nell’area, pertanto, si trattera esclusivamente di Rifiuti Solidi Urbani.

Dalle produzioni specifiche dei sifiuti del Conwne di Pisa, ricavat dai datt
facenti parte il quadro conoscitivo del Piano Strutturale vigente, si ottiene un indice di
produzione di RSU (anno: 2003) pari a 858 kg /(ab.*anno).

Per un insediamento di 1088 persone la produzione di Rifiuti Solidi Utrbant
risulta pari a 933 tonn /anno; di questi assumendo valido il dato di raccolta differenziata
pati al 38%, raggiunto nel 2003, si avtd un quantitativo di rifiuti da avviate a
smaltimento pari a 578 tonn/anno ¢ di rifiuti differenziati da avviate a tecupero ¢/o
riutilizzo di 355 tonn/anno.

Opetaziont di sensibilizzazione e di attivazione di procedure di raccolea specifica
dei rifiuti, vista la scala ridotta del futuro insediamento, potranno innalzare il dato di
Raccolta Differenziata, che ha nei rifiuti prodotd dall’attivita domestica sensibili margini

di incremento.
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6.1.6. Aspetti legati alla viabilita

La proposta di intervento su cui si basa la variante, ha ipotizzato la realizzazione,
alle duc estremita (Nord ¢ Sud) dellarea Ovest di duc rotatorie sulla via Aurclia al fine di
regolatizzate e consentire il deflusso del traffico principalmente proveniente da Sud,
permettendo di risolvere in parte i problemi che affliggono Lincrocio Via Aurclia-Via
Livornese attualmente gegolato da un impianto semaforico, e caratte izzato da un
clevato flusso lungo la Via Aurelia ed un flusso minore lungo Ia Via Livornese.

Sempre secondo la proposta di intervento gli accesst dei veicoli, da ¢ per area,
sulla viabilith ordinaria satanno molteplici ¢ disteibuiti sia sulla S.5. Aurelia che sulla Via
Livornese; questo permettera una distribuzione omogenea del flusso veicolare sulla
viabilita esterna minimizzando gli cffetti negativi sul traffico interno ed esterno.

La rivisitazione dellassetto viario potrd essere Poccasione per atmare cventuali
agpiunte ¢/ o modificazioni anche agli accessi dello stabilimento Saiat Gobain finalizzati
allallegperimento degli effetti provocati dal transito det mezzi sulla viabilita da e per lo
stabilimento. Si sc;t.t:cﬁinlc:zmo comunque i benefici che si otterranno dall’eliminazione dei
circa 50 passaggi giornalieri di carrelli elettrici (1 ogni 10 minut sulle 8 ore lavorative)
che attualmente attraversano la Via Aurelia per il trasporto det materiali da una parte

alPaltra dello stabilimento, comportando rallentamenti alla viabiliea.

6.2. COMPARAZIONE DEGLI IMPATTI

Avendo esaminato tutd gli impatti attualmente presenti sui diversi compatti a
catico della porzione Nord dell’area Ovest, ed avendo quantficato quelli che saranno i
futur impatd sullarea dovuti al cambio di destinazione d'uso si riporta una tabella
riepilogativa con la valutazione degli effett positivi ( A ), negativi ( 7 ) od assentd (= )
degli impatti sui comparti interessati in caso destinazione d’uso di tipo residenziale-

ommerciale-direzionale.
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6.2.1. Impatti originati in assenza di variante

Come elemento di valutazione ultetiore si ritiene utile descrivere anche quali
potrebbero essere gl impatri sui diversi comparti ambientali senza ricorrere alla Vasiante
dello strumento Urbanistico.

Nel seguito sono ipotizzati due scenari alternativi, il primo prevede Ia sola
ristrutturazione dell’esistente ed affitto dei locali presenti a diverse attivita, per un
utilizzo di catico, scarico e stoccaggio metci; il sccondo prevede la demolizionc
dellesistente ¢ la realizzazione di un intervento edificatorio nel rispetto degli standard

previsti pet Pattuale destinazione d’uso (PQ3).

Nel primo caso si tratta di un intervento che provocherebbe sull’atea un
aggravio, tispetto alla situazione attuale, del traffico indotto dalla presenza dell’attivita, si
tratrerebbe infatti di destinare a magazzini, catico e scatico merci, con un sensibile
aumento dei mezzi che si trovercbbero a transitare sull’area, con ripercussioni sul nodo
di immissione sullaurelia e sulla qualiti dellParia. Inoltre si potrebbe assistere ad un
incremento dei consumi delle risorse energetiche ed idriche, nonché ad un aumento
della produzione dei rifiuti.

L/altto scenario ipotizzato andrebbe a variare lutilizzazione del suolo,

descrivibile con la tabella sottostante;

B R s T Comparto Nord Comparﬁi Sud Totale | 5
“Sup. fondiatia - 35.960 55.742 91.702 g
Sup. coperta max 21.576 33.445 55.021 L;{Elm——
h. max 0 15 5 N
n.di piani o 5 o 5 ]
superficie edilizia ~107.880 167.226 | 275.106 mq
sanl (0% sup. edily | 75516 117058 | 192574 inq
spazi scopert 8,990 13.936 22.926 g ‘

Tabella 9 - Ipotesi di intervento edilizio senza modifica al Plano Strutturale



Focalizzando Pattenzione sul comparto Nord si segnala come lintervento
provocherebbe un miglioramento delle caratteristiche di utilizzazione del suolo tispetto
allattuale, ma porterebbe alla possibilita di realizzate, su 107.880 mq (3,5 volte maggiore
rispetto alla realizzazione di edilizia residenziale) locali da destinare ad attivira vacie tra
cui:

n manifacture;

* arrigianato di produzione di beni artistici o connessi con le personc ¢ le
abitazioni;

" astigianato ed industria di ptoduzione di beni vari;

" artigianato di servizio;

" ricovero, manutenzione, riparazione e noleggio di veicoli terrestel su gomma;

v commercio all'ingrosso, limirato a:

n  escrcizi commerciali all'ingrosso;

®  centri commetciali all'ingrosso;

" commercio al dettaglio, limitato a:

a esercizl di vicinato;

n servizi di pestinenza degli esetclzi di vicinato,

s commercio al dettaglio di carburants;

n  pubblici esercizi;

" magazzing

" esposizioni merceologiche;

*  artivitd direzionali connesse alle attivita produttive

% servizi di supporto alle attivitd produttive, quali centsi di calcolo, server, etc.

m servizi rivolti agli addertti, quali mense, impianti spottivi, ambulatori medici,ete.

o strutture culturali, imitate a

® centrd di ricerca;

s archivi;

¥ struttute associative

# o attrezzature teenologiche.



Da quanto detto sinora si pud senz’altro affermare che un operazione di questo
tipo provocherebbe impatt che risulterebbero evidentemente maggiori, principalmente
nelle ore lavorative, rispetto allo stato attuale ¢ soprattutto rispetto allo stato di progetto
previsto dall’insediamento residenziale.

Potrebbe verificarsi un sensibile aumento dellutilizzazione energetica, delle
risorse, del traffico indotto ¢ della produzione di sifiuti, nonché, a seconda delle attivita
insediate, dello scenario emissivo locale con impatti potenzialmente anche superiori a

quelli derivanti dalla realizzazione delle previsioni di variante.

6.3, INSERIMENTO DELL’INSEDIAMENTO PREVISTO NEL CONTESTO

CIRCOSTANTE

In metito agli aspetti ambientali, ¢ da considerare la valutazione della fattibilira
dellintervento edificatorio residenziale nel contesto ambientale circostante ed il suo
inserimento nellarea, che sta subendo un processo di conversione a destinazioni
commerciali, dirczionali ed abitative ma che attualmente assume scmipre connotati
industriali.

Infatti pare necessario individuare quegli clement che potrebbero incidere sulla
qualitd della vita per le persone che tisiederanno nel futuro insediamento.

Gl aspetti da considerare e che potrebbeto influenzare la qualita della vita sono:

1. qualita dell’atia;
2. rumore;

3, interazioni con il limitrofo contesto industriale.

La Normativa di riferimento relativa alle caratteristiche dell’aria ¢ il DML 2 aprile
2002 che stabilisce 1 valori limite di qualita dell’atia per determinate sostanze inquinanti.

Relativamente alle emissioni veicolari, miglioramenti si aveaano dal riasseito
viatio che evitera la sosta prolungata, a motore acceso, dei mezzi in prossimita dell’area.

Gli effetti sulla qualita dell’aria riconducibili alle emissioni della Saint Gobain

saranno in patie ridott a causa degli interventi di miglioramento processistico che
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interesseranno alcunc sezioni dello stabilimento e che avverranno contestualmente alla
realizzazione dellintervento edilizio.

T livelli di rumore nellarea dovranno essere conformi ai limiti di esposizione
sonora previsti per la  classe di classificazione  acustica  assegnata  all’area,

presumibilmen te IV:

" Classe di Descrizione Limite Diurno Limite Nottu;ao
classificazione (db) (dh)
. Classe IV Aree di infensa attivita umana 60 50
Classe V Aree prevalentemente industriali 65 55

Tabella 10 — Classi di classificazione acustica

L’intervento edificatorio provochera Pinevitabile rimozione delle sorgenti sonore
presenti ncll’area, abbassando i livelli di rumore; pertanto i rumori residui presenti
saranno dovuti principalmente ai mezzi in transito sulla via Aurelia.

Sara comungue predisposto uno studio di impatto acustico sullarea per definive
i reali livelli di esposizione degli edifict e degli abitanti che andranno ad insediarsi,

La prossimita dello stabilimento Saint Gobain all’area residenziale potrebbe
compottare un impoverimento delle caratteristiche dell’area residenziale stessa che
potrebbe sembrare inserita in un contesto industtiale. L'ambito circoscritto
delPintervento, Ja presenza di ampi spazi destinati a verde, le tipologie abitative
compatte dellinsediamento conferiranno un carattere urbano al nuovo complesso;
inoltre la presenza di uno shocco aperto su via livornese permettera Papertura del
complesso al contesto urhano; tutte questo insieme a misure di compensazione di tipo
natutalistico/pacsaggistico ed opete di mitigazione avranno Pobiettivo di ridurre ghi
effetti negativi che viabilita e presenza dello stabilimento potrebbeto avete sull’aspetto

estetico dell’area residenziale ¢ su chi vi abitera,
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6.4. INDIVIDUAZIONE TRASFERIMENTO DEGLI IMPATTI

La tazionalizzazione del processo produttivo, successivamente al trasferimento
delle lince industriali e dei magazzini dallarca Ovest all’area Est, sara Poccasione pet
gestire al meplio e minimizzare quegli impatti che satanno trasferid anch’essi nellarca
Hst.

Attualmente allinterno dell’area Est sono presenti vecchi capannoni od aree
libete lasciate in disuso, queste lasceranno il posto al nuovi capannoni; in tal seaso dal
punto di vista delloccupazione del suolo si avrda un effetto complessivo
compensazione.

8i ridutranno gli impatti su aria, sumore ¢ trasporti, legati alla movimentazione
ed al wasporto dei materiali a causa dellavvicinamento delle due sezioni di stabilimento
sinora nettamente separate.

Dal punto di vista degli impatii sul comparto acqua non si evidenziano elementi
che possano far pensare ad un incremento della pressione dovuta al trasferimento delle
attivitd present sull’area Ovest nell’area Est anche alla luce dell’esigua entita degli attuali
impatti su questo comparto.

Inoltre non si segnalano aumenti relativi all’utlizzo di risorse energetiche od alla

ptoduzione di tifiuti, anche alla luce dei gia bassi valori di queste grandezze.
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7  CRITICITA INDIVIDUATE

Secondo quanto descritto sinora e secondo quarnto ripottato nella proposta di
intervento, la potzione Nord dellarea Ovest Saint Gohain, a seguito del buon esito della
proceduta di variante, vedrd realizzatsi un intervento edilizio residenziale in un arca
attualmente adibita a magazzini prodotd finiti ¢ quindi interessata da limitate pressioni
sui vari comparti.

Questi impatti perd non saranno annullati, bensi trasferiti, secondo quanto
ripottato al patagrafo 6.4.5 a questl impatti si sommeranno quelli originati sull’area Ovest
dallintervento edificatorio residenziale, ¢ descriti in precedenza. In base alla
quantificazione degli impatti previsti ed alle criticith ad essi connesse sat possibile poree
in atto azioni di mitigazione o misure di compensazione atte a garantire la sostenibilita
dell’intervento proposto.

Sulla base di quanto indicato in Tabella 8, le criticitd principali legate alla
modifica del Piano Strutturale ¢ delle quali st dovra tenere di conto per potre in atto
opere di adegnamento nel seguito delliter, risultano cssere:

s relativamente all'impiego delle risorse:
1. Maggiore richiesta della risorsa idrica per soddisfate un

incremento del fabbisogno annuo, stimato in 84.382 mc;

N

Necessita di allaccio a pubblica fognatura con un incremento di
scatico dei reflui pari a 67.506 mec con necessita  di
corrispondente capacita  depurativa da  parte dell'impianto
ricevernte,

3. Necessita di garantire un’incremento della fornitura di metano

pari 2 693.274 me su bhase annua

Si timanda comunque alle criticita relative all’approvvigionamento 1drico,

depurazione reflui, approvvigionamento energetico, evidenziate nel capitolo 4.



" relativamente alla prevenzione delPinquinamento ambientale:

4. aumento stimato delle emissioni di gas serra
5. maggiore produzione, con conseguente necessita di gestione, dei

Rifiuti Solidi Urbani.

Le altre criticita evidenziate sono relative:
* alla qualita dell’aria
»  gj livelli di emissiont sonote

# glla mobilita

Rapportando Vintervento ad una scala pitt ampia tispetto a quella locale e cio¢
Comunale o Provinciale, si ritiene opportuno considerare che gli impatti di carattere
ambientale che subiranno degli incrementi, come: consumo di acqua potabile, consumo
di metano, emissioni in atmosfera, produzione di rifiuti; potranno subire un effetto di
compensazione dovuto al venis meno degli stessi impatti presso altre localita. Questo a
causa della popolazione che si trasferiri nel nuovo insediamento residenziale,

Considerando inoltre che il nuovo insediamento residenziale disporra degh
attuali livelli di dotazione standard riguardo le tecnologie a risparmio energetico,
Pottimizzazione del ciclo delle acque e rifiuti, la massimizzazione dell’impiego delle
risorse di consumo utilizzate, potra pertanto verificarsi una tiduzione in termini di

impatti/pro capite per le diverse risorse e sui diversi comparti ambientali interessati.
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