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Oggetto: L.R. n. 1 del 03.01.2005 – adozione di variante al piano particolareggiato del parco urbano 

di Porta a Mare e dell’area per insediamenti per la cantieristica da diporto ed attività 
complementari schede norma n. 26.1 – 23.2. 

 

 

Osservazione n. 1 – SpA Navicelli di Pisa 

Si propone che siano definite/precisate le altezze massime raggiungibili. 

 

Proposta di controdeduzione 

La proposta è assentibile, la normativa viene integrata con le prescrizioni in materia di altezza. 
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Osservazione n. 2 – CNT spa 

Si propongono nuovi parametri nella UMI 1 relativi a: 

- lotto edificabile; 

- distanza dalla banchina; 

- rapporto di copertura; 

- altezza massima. 

 

Proposta di controdeduzione 

La proposta è assentibile, la normativa viene integrata/adeguata. 
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Osservazione n. 3 – Consorzio Darsena Pisana 

Propone una norma prescrittivi sulla distanza da rispettare in relazione al fosso di scolo di Pisa, per 

la sua manutenzione. 

Ove si pregiudicasse la capacità edificatoria dei lotti attigui dovrà essere rivalutato il parametro 

edificatorio nei lotti stessi. 

 

Proposta di controdeduzione 

L’osservazione è assentibile, con la normativa di variante si prescrivono i relativi parametri. 
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Osservazione n. 4 – Società Pisana Edil Duemila S.r.l. 

Si propone di inserire: 

- ulteriori destinazioni; 

- l’altezza massima a 15 ml; 

- il lotto massimo in mq 8200 con un rapporto di copertura pari al 60% in relazione al 

comparto B dell’UMI 1. 

 

Proposta di controdeduzione 

L’osservazione è sostanzialmente assentibile introducendola nella normativa del piano attuativo e 

con il reperimento delle superfici di standard relative all’interno del comparto, ferma restando la 

superficie utile massima già prevista all’interno del comparto e senza indicazione del rapporto di 

copertura, come da norme variate. 
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Osservazione n. 5 – Sviluppo Navicelli Spa 

Si propongono precisazioni alla normativa in materia di destinazione e dimensionali (parametri e 

rapporti). 

 

Proposta di controdeduzione 

La proposta risulta assentibile introducendo nella normativa i nuovi parametri e con il reperimento 

delle superfici di standard relativi all’interno delle UMI interessate, ferma restando la superficie 

utile massima già prevista all’interno della UMI. 
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Osservazione n. 6 – Conglomerati C.L.D. s.r.l.(fuori dai termini definiti) 

Chiede il riconoscimento dell’attività. 

 

Proposta di controdeduzione 

L’istanza non risulta assentibile, poiché ne risulterebbe la sottrazione di una notevole quantità di 

spazio a verde, già dimensionato in relazione allo standard minimo ammissibile, se ne propone il 

non accoglimento. 

La richiesta può essere presa in esame all’interno di una eventuale ulteriore variante che riconfiguri 

l’assetto complessivo degli spazi a verde. 
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Osservazione n. 7 – CNA 

Si propone di inserire nella normativa: 

- la conferma del rapporto superficie coperta per i lotti C 0,75 mq/mq; 

- per il lotto T la superficie massima sia prevista in 8200 mq con un rapporto di copertura del 60%; 

- la deroga alla zonizzazione acustica per il lotto C; 

- la cancellazione del 9° capoverso dell’art. 9; 

- sia introdotto il concetto di “scali pubblici”; 

 

Proposta di controdeduzione 

L’osservazione è sostanzialmente non conferente in quanto la variante introduce termini di Slu 

massimi, tenendo conto della Slu massima già presente all’interno del comparto, e non prevedendo 

più percentuali di copertura rispetto alle dimensioni dei lotti. Per quanto riguarda i lotti “T” si 

richiama quanto indicato nella controdeduzione all’osservazione n. 4. La zonizzazione acustica è 

altro atto urbanistico dell’amministrazione, diverso da quello presente, e non può essere comunque 

variato in questa sede. 

Si concorda con quanto indicato in relazione al 9° capoverso dell’art. 9 con la necessità di 

introdurre un chiarimento che rimandi ad una regolamentazione degli spazi pubblici (banchine, 

piazzali di lavoro, scali, ecc.). Lo stesso vale per l’ultima parte dell’osservazione. 

 




