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Abbiamo esaminato la variante urbanistica adottata dalla Giunta Comunale in data 03
maggio 2006 e pubblicata sul BURT in data 31 maggio 2006.

Con la presente comunichiamo un nostro commento a tale variante ed in particolare
all’art. 7 delle norme di attuazione, ultimo capoverso, 1& dove si dice “le costruzioni indicate dalle
sigle C5 e C7 potranno raggiungere altezze superiori (ad H max 11 mt.) su comprovate
esigenze produttive, ferma restando la Slu massima raggiungibile”.

Riteniamo che la forte contiguita dei capannoni oggi in essere e soprattutto di quelli
da costruire in un prossimo futuro, richieda uno sviluppo ordinato dell’area con una cura particolare
verso lo sky-line.

Siamo dell’opinione di non concedere altezze eccessive per la limitata portanza dei
terreni e per non avere forti disomogeneita insediative ed architettoniche, seppur connesse a
eventuali e particolari esigenze produttive. I manufatti prodotti fino ad oggi in ambito cantieristico,
non hanno presentato altezze soprai 15-16 mt..

Alla luce di cio, la scrivente Societa, delegata da Convenzione con il Comune di Pisa
a responsabilita di piano particolareggiato, propone che le eventuali comprovate esigenze produttive
non portino mai ad altezze eccessive e pertanto entro un limite, da noi identificato inizialmente in
18 mt. ed a Vostra sensibilitd collocabile in un range fra i 18 e i 21 mt.. Un’altezza massima
comunque anche per le edificazioni C5 e C7, a nostro giudizio, va definita.

Rimaniamo a disposizione per ulteriori approfondimenti e cordialmente salutiamo.
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Oggetto: Osservazioni alle Norme di Attuazione del Piano Particolareggiato del Parco
ano di Porta a Mare e dell’area per insediamenti per la cantieristica da
diporto ed attivita complementari — Variante 2005

1l sottoscritto Per. Ed. Mauro Mancini, in nome e per conto della Soc. CNT spa
che sottoscrive la presente, con riferimento a quanto descritto in oggetto, fa presente
quanto segue.

Premesso che:

- la Soc. CNT spa gia CCN-CNT ad oggi occupa un area nella banchina Nord
della Darsena Pisana avente una superficie di mq 9.960 che include il lotto
denominato C5, giusta Concessione fra la “SPA NAVICELLI DI PISA” ai
Rogiti Notaio Cariello di Pisa datata 16/04/2004;

- in data 27/02/2004 la SPA NAVICELLI DI PISA richiedeva a Codesta
Amministrazione una variante Urbanistica su area UMI 1 con la quale
richiedeva il riconoscimento dell’area concessa in concessione come lotto
edificabile di mq 10.000,00 con ampliamento del lotto verso la Darsena fino ad
una distanza di ml 12,00 e verso Nord-Est fino ad arrivare nelle immediate
vicinanze dell’attuale viabilita; edificabilita del lotto pari a RG = 64% ed altezza
massima pari a ml 18,00;

- la suddetta Soc. CNT spa deve realizzare imbarcazioni di lunghezza fino ad
80,00 ml con altezza delle stesse fino a ml 16,00.

Alla luce di quanto sopra, con la presente
Si chiede
Che le norme di recente approvate prevedono:
- lotto edificabile di mq 10.000,00;
- riconoscimento dell’area edificabile fino ad una distanza di ml 12,00 dalla
banchina ed estesa fino alla viabilita a Nord-Est;
- Iedificabilita sull’intero lotto pari a RC = 64%;



- I'altezza massima dell’edificio di produzione spinta almeno fino a ml 19,00 in
considerazione del fatto che necessitano ml 3,00 fra il punto piu alto
dell’imbarcazione e la copertura dovendo installare carroponti che in totale, con
il gancio vanno ad occupare un altezza di ml 2,50/3,00.

A sostegno di quanto sopra, si allega alla presente la richiesta della SPA NAVICELLI
gia inoltrata a Codesta Amministrazione in data 27/02/2004.
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RACCOMANDATA A MANO

Oggetto: richiesta di variante urbanistica su area UMI 1.

La scrivente societd, in relazione a esigenze insediative particolarmente
importanti della societa CCN-CNT, presenta quanto segue:

Premesso che.

- il Comune di Pisa con Deliberazione del C.C. n. 70 del 17.12.2001 ha approvato il
Piano Particolareggiato relativo al Parco Urbano di Porta a Mare individuando gli
interventi nella zona della Darsena Pisana ed ha individuato gli interventi da
apportare nella parte riguardante la UMI 1; '

- nella parte UMI1 sono stati individuati alcuni lotti di intervento e fra questi il lotto
C5 che prevede: '

e rapporto di copertura RC = 64%;
e altezza massima edifici h= 15,00 ml;
¢ Jotto minimo pari a mq. 7.500,00 posto a ml 30,00 dalla darsena;

- la societa CCN-CNT ad oggi occupa un’area sulla banchina Nord della Darsena
Pisana avente una superficie di mq. 9.960 che tra 1’altro include il lotto denominato
Cs.

- la soc. CCN-CNT deve realizzare imbarcazioni di lunghezza fino a ml 80,00 e, per
questo, ha gid acquisito commesse fino al 2010. Per la costruzione di tali
imbarcazioni viene ad essere necessaria 1’occupazione dell’intero capannone
previsto dalle norme di piano e quindi vengono a mancare le strutture di supporto
per gli uffici ed i servizi del personale, quali spogliatoi, docce, mensa ed infermeria;

il tutto con personale previsto in 100 unita lavorative. ? /

S.P.A. NAVICELL! DI PISA -
Via del'a Carsena, 3- 56121 PISA
Tel. 050/26158 - Fax 050/46478
P.VA/Cod. Fisc. 00771600509

email: navicelli@virgilio. it



Alla luce di quanto sopra, in accoglimento delle richieste della Soc.
CCN-CNT, la scrivente societa

chiede

una variante alle attuali norme del Piano, limitatamente ad una espansione del lotto C5.
prevedendo:

- lotto edificabile pari a circa mq. 10.000,00;
ampliamento dell’attuale lotto verso la Darsena fino ad una distanza da questa pari a

ml. 12,00; .
- ampliamento della stessa area verso Nord-Est fino ad arrivare nelle immediate

vicinanze dell’attuale viabilita di transito nella zona portuale;
- edificabilita sull’intero lotto pari a RC = 64%;
- altezza massima dell’edificato pari a ml. 18,00.
Quanto sopra come meglio evidenziato nella planimetria allegata.

Certi di un accoglimento dell’istanza, a favore di reali esigenze
insediative e produttive, porgiamo i migliori saluti.

IL PRESIDENTE
(Ing. tolxio Bresghi)

/ Nw W o

All.c.s.
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Oggetto: Piano Particolareggiato dell’ Area dei Navicelli UMI 1 Comparto B — Consorzio Darsena
Pisana. _

Facciamo presente che in sede conferenza dei servizi per la valutazione della sostenibilita f
ambientale ai sensi dell’art. 11 della L.R. 79/1998 del progetto di insediamento del Consorzio p
Darsena Pisana presentato in conformita al Piano Attuativo in oggetto & stato richiesto “..per tutte
le opere da edificare (manufatti, recinzioni ed ogni altra opera) si dovranno indicare le distanze del
- Fosso Scoli di Pisa...”.

La distanza tenuta nella progettazione della recinzione & di mt. 4,00 dal fosso canale ed i
fabbricati sono allineati a mt. 1,00 dalla recinzione; cid nei limiti minimi previsti dalle norme di
Fiumi e Fossi (si tenga presente che nel Piano approvato dal Comune di Pisa la distanza dei
fabbricati dal Fosso era prevista in mt. 3,00). Tale soluzione trova conforto, sotto il profilo
progettuale, anche dal fatto che, a seguito dei lavori di sistemazione idraulica interessanti il Fosso, il
tratto prospiciente ai fabbricati di progetto destinati- alla cantieristica C2/C4 viene dimesso e che il
tratto prospiciente ai fabbricati di progetto destinati alla logistica T1/T2/T3 viene ad assumere una
importanza minore in termini di funzionalit3 idraulica in quanto a garanzia “del troppo pieno” del
nuovo Scolo di Pisa in corso di realizzazione lungo I’ Aurelia.
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La distanza di mt. 4,00 & un limite imprescindibile in quanto & la distanza massima che
permette di realizzare le previsioni di Piano (con riferimento alle norme di attuazione peri T “.la
superficie dei lotti ed il rapporto di copertura massimo sono quelli individuati nelle planimetrie..”)
tenendo di conto che dalla parte opposta si deve tenere la distanza di rispetto all’Aurglia ed alla
S.G.C.; cid come fatto gia presente al Dirigente Urbanistica del Comune di Pisa e che peraltro
deriva da una rappresentazione nella cartografia di Piano approvato non corrispondente al rilievo i
dell’area. '

Qualora tale distanza di progetto non fosse sufficiente alle esigenze di manutenzione del

- Fosso da parte di Fiumi e Fossi, cosa peraltro gia fatta emergere dal suo Dirigente, occorre che il
Comune di Pisa individui una soluzione in quanto altrimenti si verrebbe a creare un danno al nostro
Consorzio dovuto al fatto che non si possono realizzare le superfici utili previste dal Piano
Attuative approvato dal Comune di Pisa; tutto cid aggravato dal fatto che il nostro Consorzio ha



comprato dal Comune di Pisa un terreno di sua proprieta inserito nel Piano ad un prezzo valutato
sulle previsioni di edificazione del piano stesso ¢ che inoltre si verrebbe a realizzare una servitl sui
terreni del Consorzio a favore di Fiumi e Fossi per la manutenzione del Fosso anche questa non
prevista dal Piano Attuativo cosi come risulta dalla lettura delle planimetrie allegate al Piano.

In subordine potra essere valutata dal Comune la possibilitd di assumere una osservazione di
ufficio alla variante adottata dalla Giunta ed in corso di approvazione definitiva che consenta di
recuperare in termini di superfici utili cid che si verrebbe a perdere in superficie coperta per i lotti
destinati alla logistica T1/T2/T3.

Attendiamo una sollecita determinazione da parte della Amministrazione Comunale in
quanto nelle more della presentazione delle integrazioni richieste dalla Amministrazione
Provinciale l'iter di autorizzazione del progetto di insediamento produttivo & sospeso e cid
compromette notevolmente gli investimenti fatti e le attivitd delle aziende consorziate che hanno

programmato il loro trasferimento nell’area.

Confidando nella vostra attenzione 1’occasione ci & gradita per porgere i nostri pil distinti
saluti.

Pisa, i 3/7/2006
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Oggetto: Piano Particolareggiato dell’Area dei Navicelli UM 1 Comparto B — Consorzio. Darsena
Pisana, ~ '

Facciamo presente che in sede conferenza dei servizi per la valutazione della sostenibilita
ambientale ai sensi dell’art. 11 della LR. 79/1998 del progetto di insediamento del Consorzio
. Darsena Pisana presentato in conformiti al Piano Attuativo in oggetto & stato richiesto “,.per tutte
le opere da edificare (manufatti, recinzioni ed ogni altra opera) si dovranno indicare le distanze del
Fosso Scoli di Pisa...”, ' '

La distanza tenuta nella progettazione della recinzione & di mt: 4,00 dal fosso canale ed i
fabbricati sono allineati a mt, 1,00 dalla recinzione; ¢id nei limiti minimi previsti dalle norme di
Fiund e Fossi (si tenga presente ché nel Piano approvato dal Comune di Pisa la distanza dei
fabbricati dal Fosso era prevista in mt. 3,00). Tale soluzione trova conforto, sotto il profilo
progettuale, anche dal fatto che, a seguito dei Javori di sistemazione idraulica interessanti il Fosso, il
tratto prospiciente ai fabbricati di progetto destinati alla cantieristica C2/C4 viene dimesso e che il
tratto prospiciente ai fabbricati di progetto destinati alla logistica T1/T2/T3 viene ad assumere una
importanza minore in termini di funzionalith idraulica in quanto a garanzia “del troppo pieno” del
nuovo Scolo di Pisa in corso di realizzazione lungo I’ Aurelia, : :

La distanza di mt. 4,00 & un limite imprescindibile in quanto & la distanza massima che
petmette di realizzare le previsioni di Piano (con riferimento alle norme di attuazione peri T “.Ia
superficie dei lotti ed il rapporto di copertura massimo sono quelli individuati nelle planimetrie..”)
tenendo di conto che dalla parte opposta si deve tenere la distanza di rispetto all’Aurelia ed alla
8.G.C.; cid come fatto gi presente al Dirigente Urbanistica del Comune di Pisa ¢ che peraltro
deriva da una rappresentazione nella cartografia di Piano approvato non corrispondente al rilievo

- dell’area. '

Qualora tale distanza di progetto non fosse sufficiente alle esigenze di manutenzione del
Fosso da perte di Fiumi e Fossi, cosa peraltro gia fatta emergere dal suo Dirigente, occorre che il
: Comune ¢i Pisa individui una soluzione in quanto altrimenti si verrebbe a creare un danno al nostro
— ——.Lousorzic doyuto al fatto che non si possono realizzare le superfici utili previste dal Piano
’ Attuativo approvato dal Comune di Pisa; tutto cid aggravato dal fatto che il nostro Consorzio ha
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comprito dal Comune di Pisa un terreno di sua proprietd inserito nel Pianc ad un prezzo valutato
sulle previsioni di edificazione del piano stesso ¢ che inoltre si verrebbe a realizzare una servitl sui
terreni de. Consorzio a favore di Fiumi e Fossi per 1a manutenzione del Fosso anche questa non
prevista dal Piano Attuativo cosi come risulta dalla lettura delle planimetrie allegate al Piano.

In subordine potra essere valutata dal Comune la possibilita di assumere una osservazione di
wTicio alla veriante adottata dalla Giunta ed in corso di approvazione definitiva che consenta di
recuperare in termini di superfici utili ¢io che si verrebbe a perdere in superficie coperta per i lotti
destinati alle logistica T1/T2/T3. '

Attendiamo uma sollecita determinazione da parte della Amministrazione Comunale in
quanto nelle more della presentazione delle integrazioni richieste dalla Amministrazione
P-ovinciale I'iter di autorizzazione del progetto di insediamento produttivo & sospeso e cid
comprometts notevolmente gli investimenti fatti e le attivitd delle aziende consorziate che hanno
programmato il loro trasferimento nell’area.

Confidando nella vostra attenzione 'occasione ci & gradita per porgere i nostri pil distinti
saluti.

Pisa, Ii 3/7/2006
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Oggetto: Adozione di variante al Piano Particolareggiato del Parco
Urbano di Porta a Mare e dell’area per insediamenti per la
cantieristica da diporto ed attivita complementari di cui alla
Delibera del C.C. del 03.06.2003

%k dekk %k

11 sottoscritto Malasoma Giovanni, residente in Pisa (PI), via Santa Maria
115, in qualitd di Amministratore della societd Pisana Edil Duemila s.r.l.
con sede in Pisa via San Michele degli Scalzi 37/a

Premesso

- che la societa Pisana Edil Duemila & proprietaria di un area identificata
catastalmente al Foglio 44 part. 436 e part. 449

- che detta area ricade all’interno del Piano del Parco Urbano di cui in
oggetto e pill precisamente nella UMI 1 comparto B

- che allo stato attuale il Piano prevede che all’interno di tale lotto
vengano realizzati edifici industriali adibiti a sede magazzini e uffici
per la logistica

Premesso altresi
- che ¢ stato costituito un Consorzio denominato “Consorzio Darsena

Pisana” per I’attuazione di quanto previsto dallo strumento urbanistico




vigente all’interno della UMI 1 e che la societa Pisana Edil Duemila &
socia di suddetto consorzio

Considerato

che il Consorzio ha la piena proprieta dei lotti ricadenti nella UMI
suddetta e che uno dei lotti e piti precisamente la ex particella n. 95
aderente per tutta la sua lunghezza al canale cosiddetto “Scolo di Pisa”
¢ stato acquistato dal Comune di Pisa

che la progettazione delle opere di urbanizzazione e della sistemazione
urbanistica ¢ stata gia sottoposta alla conferenza dei servizi organizzata
dalla Provincia di Pisa per 1’espressione del parere di verifica
preliminare di compatibilitd ambientale

che tale progettazione aveva dovuto gia tener conto di limitazioni
derivanti dalla trasposizione del progetto cartaceo di Piano sul rilievo
topografico eseguito a carico del Consorzio

Preso atto

delle incongruenze tra la previsione urbanistica contenuta nel Piano e
la normativa vigente in merito a distanze minime di rispetto dalle
sponde dei canali demaniali, normativa richiamata dal locale Ufficio
dei Fiumi e Fossi

della difficolta di individuare le quantitd di superficie dei lotti e il

rapporto di copertura massimo nelle planimetrie



- delle modifiche e degli aggiornamenti anche rilevanti presenti nella
variante adottata per le altre UMI, variazioni sia di carattere tecnico
(diversa conformazione delle darsene) sia urbanistico (variata

collocazione di funzioni e di indici urbanistici relativi)

Lo scrivente sottopone alla S.V. i seguenti

ARGOMENTI

Di carattere urbanistico

Lo stato d’attuazione del Piano Particolareggiato consente oggi una piu
precisa valutazione delle necessita insediative della loro collocazione e

dimensione e destinazione d’uso

Tutte le UMI oggetto di variante presentano integrazione tra le diverse
funzioni e destinazioni d’uso e prevedono la presenza di nuovi servizi di
supporto, salvo la UMI 1 nella quale si mantiene una limitazione nella
possibilita di diversificare le destinazioni d’uso delle aree non

direttamente legate all’attivita cantieristica

La posizione baricentrica della UMI 1 all’interno del Piano e in particolare
la posizione del lotto di proprieta della Soc.Pisana Edil Duemila visibile
da strade di importanza primaria suggeriscono la progettazione di edifici
per funzioni e conseguente qualita edilizio/architettonica assai piu

significativa rispetto alla previsione attuale



Di carattere tecnico amministrativo

La progettazione dell’area ha gia dovuto tener conto di un errato
posizionamento della fascia di rispetto stradale (accesso super strada
FLPILI) da qui la particolare forma degli edifici e della sistemazione
planimetrica complessiva.

La progettazione degli edifici lungo il canale “Scolo di Pisa” ha gia tenuto
conto (in modo riduttivo rispetto alla previsione urbanistica) delle distanze
di rispetto dal fosso determinate in ml.4 dalle recinzioni ¢ ml.5 dagli
edifici, distanze non ritenute congrue dall’ufficio Fiumi e Fossi, se non in
presenza della totale tombatura del fosso stesso attualmente non prevista.
Un ulteriore arretramento degli edifici dal canale e I’impossibilita di
recintare il limite di proprietd lungo il fosso renderebbe di fatto
irrealizzabili le previsioni di Piano in termini di superficie coperta,
superficie utile e superfici a standard private, in quantita consistenti vista
I’estensione del fronte edificato sul canale e con grave conseguente danno
per la proprietd e per il Consorzio che si & costituito sulla base di una

previsione urbanistica vigente

Per tutto quanto sopra esposto il sottoscritto con il presente atto intende

presentare alla S.V.ill.ma la seguente

OSSERVAZIONE
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VOGLIA CODESTA AMMINISTRAZIONE COMUNALE PRENDERE
IN CONSIDERAZIONE, LIMITATAMENTE AL LOTTO IN OGGETTO
SU CUI RICADE LA DESTINAZIONE URBANISTICA -T MAGAZZINI
E UFFICI TRASPORTATORI-:

- LA POSSIBILITA E L’OPPORTUNITA, VISTI GLI OGGETTIVI
IMPEDIMENTI ~ ALL’ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI
URBANISTICHE VIGENTI, DI INTRODURRE ULTERIORI
DESTINAZIONI D’USO AMMISSIBILI QUALI LA NE- ATTIVITA
PRODUTTIVE INNOVATIVE E SERVIZI CONNESSI- E LA S —
SERVIZI COMPLEMENTARI ALLE ATTIVITA PRODUTTIVE E
COMMERCIALI (DI CUI ALL’ART. 6 - N.T.A),

- LA VARIAZIONE DELL’ALTEZZA MASSIMA AMMISSIBILE
SINO AL RAGGIUNGIMENTO DELLA QUOTA DI ML.15

- CHE LA SUPERFICIE DEL LOTTO MAX. SIA INDICATA IN MQ.
8.200 E IL RAPPORTO DI COPERTURA SIA INDICATO CON
UNA PERCENTUALE PARI AL 60%,

Tale diverso assetto, chiarendo superficie e Rc, consentira il
raggiungimento delle superfici utili gia previste ma con riduzione della
superficie coperta mantenendo I’assolvimento degli standards urbanistici

di pertinenza all’interno del lotto.



Sara inoltre possibile procedere ad una progettazione architettonica di
maggior pregio € al raggiungimento di una pil congrua dotazione di

servizi per la UMI1.

Allo scopo di meglio chiarire la proposta si di dichiara sin d’ora la
disponibilita ad essere direttamente sentiti sulla circostanza in parola, € a
presentare ulteriori memorie o osservazioni che si ritenessero utili o
opportune.

Con osservanza

Pisa 10.07.2006

Allegati: -estratto di mappa

-visura catastale
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Prot.n.

p. el N

Nr.0026239 Data 14/07/2006
Tit. 0000 Arrivo

||, Confederazione Nazionale & Ay/&/?/p&&
(| «wArtiglanato Piccola R

¢ defla

' dait

i «Media Impresa /
iW| Associzzione Provinciale di Pisa ﬁ’!{\ *
i0,] Sedee Direrione Provinciale > M '—g &‘-%

" 56010 Ghezzano (PD) - Loc. La Fantina - Via G, Carducd, 39
“" Tel, 050 876111 - Fax 050 876599

All'illustrissimo
SINDACO
Comune di Pisa

Palazzo Gambacorti .

56100 PISA (PD)

160v06

oggetto:Osservazioni alla Variante al Piano Particolareggiato del Parco Urbano di Porta a Mare e dell’Area per
Insediamenti per la Cantieristica da Diporto ed Aftivita Complementari — Variante di cul alla Delibera Giunta Comunale

n° 62 del 3/6/2006.

La scrivente Associazione, nell’interesse delle Aziende Associate anche Consorziate in “Consorzio I Navicelli

Soc. Coop.” soggetto attuatore dell’insediamento nell’ UMI 1 — Comparto A e “Consorzio Darsena Pisana Soc. Cons”
soggetto attuatore dell’insediamento nell’'UMI1 — comparto B, e nel merito di quanto all’oggetto, osserva quanto segue:

1)

2)

3)

4)

Gli indici urbanistici per gli edifici compresi nelle UMI 1 e 4 debbono comunque fare salvo quanto previsto
dalla norma vigente ante variante ed in modo particolare si richiede che:

a. il rapporto sulla Sc per i Lotti C sia dello 0,75;

b. che per il lotto T la superficie del lotto max. sia indicata in mq. 8.200, cosl come desumibile dalle
planimetrie di piano originale, il Rapporto di Copertura sia indicato con una percentuale pari al 60%,
in virth del fatto che i vincoli di distanza dallo Scolo di Pisa e dalla fascia di rispetto stradale non
permettono di realizzare la Sc originariamente prevista dal Piano;

Che sia prevista per i Lotti C la deroga alla zonizzazione dei rumori vigente in quanto la destinazione a
cantieristica prevede I’insediamento di aziende che svolgono attivita di carpenteria;

Che venga eliminato il 9° capoverso dell'art. 9 — UMI 9: Disciplina degli interventi sugli edifici esistenti che
recita “i piazzali di lavoro e le altre aree demaniali circostanti la darsena o prospicienti il canale potranno
essere concessi in uso alle aziende insediate ..(omissis) .. e ferma restando la necessita di mantenere lo spazio
necessario per la banchina ed una corsia di emergenza per un’ampiezza complessiva non inferiore a ml.
20,00”. Cid poiché se & pacifico mantenere nella norma urbanistica il limite minimo di ml. 20,00 per la
banchina e la corsia di emergenza non altrettanto lo & introdurre la previsione di concessione in uso delle aree
demaniali circostanti la darsena o prospicienti il canale tanto pil in assenza di un regolamento. Una tale
previsione potrebbe compromettere la normale convivenza di attivita che devono utilizzare tali aree solo
temporaneamente.

Collegata alla precedente osservazione si ritiene che debba essere introdotto il concetto che gli scali pubblici,
anche se realizzati dai privati con parte di risorse pubbliche, potranno essere gestiti dagli stessi purché ne
venga comunque garantito adeguatamente I'uso a tutte le aziende insediate disciplinato da apposita
regolamentazione, |

Pisa, I 14/7/2006

President
T =
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attivita complementar’, adottata con delibera di G.C. del 310506 n. 52 - Scheda noma| =

per le aree di trasformazione soggette a piano attuativo - Osservazioni ai sensi delfart. 17

L.R. n. 1/2005 ~ proprieta terreni oggetto di piano attuativo Soc. Sviluppo Nawoelli Sd.

llsottoscntbLucaClapplnabaPlsa il2%8f19523res:dentei1Plsa. Via:
E.Cerboni 125, nella sua quaita di presidente pro-tsmpore della socig? gy oppo
NavlcelllSpa”consedelnP:sa Piazza Carrara n. 10, Codice Fiscale, Partita Ivae
iscrizione Registro lmprese di Pisa 0173709 050 4, Repenorb Ecohomico Ammmlstaﬁvo
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' premesso che

ghe) J 1.. La presente osservazione fa riferimento alla variante del Piano Particolareggiato
SR del Parco Urbano di Porta a Mare redatio dal Dipartimento Govemo del Teritorio
3 £ '_ N e Servizio Pianificazione del Comune di Pisa,

R bl fet

SR o b 2. sono stati n1evate aloune mmﬂem nella redazione del Piano Attuativo

__ » ;' relativamente agli Indici urbanistici per gii edifici compresi nella UMI 4, di cui
L Bt allarticolo 6 delle relative NTA;

3—GChe-la Societa di cui in titolo, viste le richieste degli operatori nel settore della

°énwf;r: o haut_igg ha notato la necessita di avere soppaichi di lavoro e magazzino /
el

-ty
o
o)
X}
3
[ o)
o~

. o e OI EM
"'!w . '.!"X\‘ MM()“CA’ ( l("\l’!‘tﬂ —~ ~ n




AREA PER INSEDIAMENTI PER LA CANTIERISTICA DA DIPORTO ED ATTIVITA' COMPLEMENTARI
OSSERVAZIONE AL PIANQ ATTUATIVO ADOTTATO con delibera di G.C. n. 52 del 31 maqgio 2006

SVILUPPO NAVICELLI Spa Data: nf},\
COMUNE DI PISA bsg. 2013 |

Pubblicazione sul B.U.R.T. n. 22 del 31/05/2006

e

allinterno dei capannoni e conseguentemente di collocare all'esterno (solo per i

macrolotti C1) gli uffici necessari per la parte amministrativa e quella tecnica;

tutto cid premesso,

il sottoscritto OSSERVA e CHIEDE

che l'art. 6 e l'art. 7, delle Norme tecniche di attuazione di cui alla Variante 2005 adottata
con delibera di G.C. n. 52 del 31 maggio 2006, Pubblicazione sul B.U.R.T. n. 22 del
31/05/2006, siano _modificati secondo quanto di sequito riportato, onde consentire la
realizzazione di fabbricati pill idonei alle richieste degli addetti ai lavori, portando nel
resede di pertinenza la parte tecnico-amministrativa, e dando spazio all'interno dei singoli

capannoni a soppalchi ad uso magazzini e laboratori.

Articoli modificati (in rosso le osservazioni/correzioni):
Art. 6 - Destinazioni d’uso degli edifici compresi nelle UMI 1, 4a, 4b.
Negli edifici contrassegnati con le lettere sotto indicate sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

C1 Attivita cantieristica (costruzione, manutenzione e trasformazione di imbarcazioni);

C2 Attivita cantieristica e complementare (costruzione, manutenzione e trasformazione di imbarcazioni;
rimessaggio di imbarcazioni; produzione, esposizione e commercio di parti e componenti per la
nautica), non sono ammesse attivith commerciali autonome e disgiunte dalla produzione;

c3 Attivita cantieristica e complementare (costruzione, manutenzione e trasformazione di imbarcazioni;
rimessaggio di imbarcazioni; produzione, esposizione e commercio di parti e componenti per la
nautica), non sono ammesse attivita commerciali autonome e disgiunte dalla produzione;

c4 Attivita cantieristica (costruzione, manutenzione e trasformazione di imbarcazioni);

C5 Attivita cantieristica (costruzione, manutenzione e trasformazione di imbarcazioni);

C6 Attivitd complementari della cantieristica, compresa la produzione di piccole imbarcazioni, escluse
attivita di produzione meccanica, e comunque a bassa emissione acustica e produzione di rifiuti
speciali;

c7 Attivita cantieristica e complementare (costruzione, manutenzione e trasformazione di imbarcazioni;

rimessaggio di imbarcazioni; produzione, esposizione e commercio di parti e componenti per la
nautica), non sono ammesse attivita commerciali autonome e disgiunte dalla produzione;

NE Attivita produttive innovative (new economy) e servizi connessi,

S Servizi complementari alle attivita produttive e commerciali (bar, ristorante, mensa, infermeria,
uffici, spazi espositivi, esercizi commerciali di vicinato, sala convegni, centri direzionali);

T Magazzini ed uffici trasportatori.

PO - Y0 v
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Conglomerati C.L.D. s.r.l.

Via P. Mascagni, 2/4 - 55016 PORCARI {LU)
Tel. 0583 299894/5 - Fax 0583 298819

0SSERVAZIONE X, {3

Via Gargalone, 5 - 56100 ?PISA || I || ||| |||| || l I ||“

Tel. C50 2200001 - Fax 050 2207161 Ufficio Relaz|°n| Pubb ico
Nr.0027765 Data 28/07/2006
Tit. 0000 Arrlvo

AL SINDACO DEL
COMUNE DI PISA
Direzione Urbanistica
Direzione Urbanistica Palazzo Gambacorti

Lungarno Mediceo
56125PIS A

COMUNE DI PISA

Prot. n.

Data 04[09 | LaeG /T

/

- a
-~ 3 ; A s
Du//‘l_‘h‘A- P

) T

8

Oggetto: osservazione al Piano Attuativo Area per Insediamenti per la Cantieristica da Diporto ed Attivita

Complementari, zona Navicelli di Pisa.

11 sottoscritto Palandri Carlo, nato a Capannori il 21 Luglio 1955 e residente in Capannori, Via Pesciatina
788 Gragnano Lucca, in qualitd di Procuratore della Societa CONGLOMERATI C.L.D. S.r.l,, con sede
legale in Via P. Mascagni 2/4, 55016 PORCARI (LU),

premesso che:

- la Variante al “Piano Particolareggiato del Parco Urbano di Porta a Mare e dell’ Area per Insediamenti per
la Cantieristica da Diporto ed Attivita Complementari”, gia introdotto dalla Variante Urbanistica approvata
dal Comune di Pisa con Delibera C.C. n° 55 del 20/7/1999 e dal Regolamento Urbanistico approvato dal
Comune di Pisa con Delibera C.C. n° 43 del 28/7/2001, ¢ stata approvata con Delibera C.C. del 29/2/2003;

- la scrivente Societa, dopo aver acquistato nel 1997 I’impianto gia della Ex Pacini Emilio Spa, svolge la
propria attivita di produzione Conglomerati Bituminosi in stabilimento sito in Pisa, Via Gargalone, 5
(traversa S.S. Aurelia, zona Navicelli), in area individuata catastalmente al Foglio n. 76, Particelle n. 6-50
sub.2 del Nuovo Catasto del Comune di Pisa. Rispetto al suddetto Piano, I’area in oggetto risulta compresa
nel comparto UMI 4a, con soggetto attuatore la Societa “Sviluppo Navicelli S.p.A.”;

- la Variante Attuativa del comparto & stata approvata dal Comune di Pisa con Delibera C.C. n. 52 del 3/5/06;
rispetto a suddetta Variante I’attivita in oggetto risulta compresa in area a verde VA2 (area destinata a verde
anche attrezzato, come da Norme di Attuazione del Piano) a margine della nuova viabilita di progetto per

I’accesso all’area;

Lt e Ty yLt L s A ! PV ‘ LU amrse 'm wd
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JSSERVA:

1) La Conglomerati C.L.D. Srl, & presente con la propria unitd produttiva sul posto con un impianto di
notevole consistenza e con un volume di affari medio annuo intomc; ai 5/6.000.000,00 di Euro;

2) Di tale impianto si fa menzione nella relazione tecnica del Comune di Pisa a supporto del “Progetto
Navicelli” (pag. 14 punto 4.6 — ex Pacini);

3) L’assoluta mancanza di considerazione per una struttura di tale rilievo che oltretutto svolge anche una
attivita in un certo senso di tipo pubblico ( forniture a Comuni, Province, Municipalizzate ecc.);

4) Che & l'unico impianto di produzione di Conglomerati Bituminosi presente ed attivo nel Comune di Pisa.

Per questi motivi chiede a Codesta Amministrazione in accoglimento delle osservazioni di cui sopra, di
rivedere il proprio operato in modo da prendere in seria considerazione una struttura di tale rilievo che in
caso contrario si vedrebbe colpita da irreparabili danni economici e quindi con riserva di agire per vie legali
a tutela dei propri interessi.

Si allega:

- planimetria del Piano Attuativo del comparto con ubicazione dell’insediamento produttivo in essere.

- n. 02 copie complete della presente.

Distinti saluti

Li, 27 Luglio 2006

Allegati: come da testo.
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-mail: urbanistica@comune.pisa.it
COMUNE DT PISA Tehososi00s

DIREZIONE URBANISTICA Fax: 050 910456
sito internet:
UFFICIO PIANIFICAZIONE www.comune.pisa.it/urbanistica

orario di apertura:
martedi: 9.00 - 13.00
giovedi: 15.00 - 17.00

Palazzo Pretorio - Vicolo del Moro,2

Pisa, 27 settembre 2006

Oggetto: L.R. n. 1 del 03.01.2005 — adozione di variante al piano particolareggiato del parco urbano
di Porta a Mare e dell’area per insediamenti per la cantieristica da diporto ed attivita
complementari schede norma n. 26.1 —23.2.

SpA Navicelli di Pisa — sintesi osservazione

Si propone che siano definite/precisate le altezze massime raggiungibili.

Proposta di controdeduzione
La proposta & assentibile, 1a normativa viene integrata con le prescrizioni in materia di altezza.

CAT/ad
C:\Documenti\PRATICHE\Cantieristica\variante 2005 \controdeduzioni.doc

Comune di Pisa - via degli Uffizi,1 56100 Pisa - centralino: 050 910111 - fax: 050 500242 - partita IVA 00341620508




-mail: urbanistica@comune.pisa.it
COMUNE DI PL5A eTel: 050r91(r)‘:106 Cina

DIREZIONE URBANISTICA Fax: 050 910456
sito internet:
UFFICIO PIANIFICAZIONE www.comune.pisa.it/urbanistica

orario di apertura:
martedi: 9.00 - 13.00
giovedi: 15.00 - 17.00

Palazzo Pretorio - Vicolo del Moro,2

Pisa, 27 settembre 2006

Oggetto: L.R. n. 1 del 03.01.2005 — adozione di variante al piano particolareggiato del parco urbano
di Porta a Mare e dell’area per insediamenti per la cantieristica da diporto ed attivita
complementari schede norma n. 26.1 -23.2.

Studio Tecnico Ass.to Mancini — sintesi osservazione

Si propongono nuovi parametri nella UMI 1 relativi a:
- lotto edificabile;
- distanza dalla banchina;
- rapporto di copertura;

- altezza massima.

Proposta di controdeduzione

La proposta & assentibile, la normativa viene integrata/adeguata.

CAT/ad
C:\Documenti\PRATICHE\Cantieristica\variante 2005\controdeduzioni.doc

Comune di Pisa - via degli Uffizi,1 56100 Pisa - centralino: 050 910111 - fax: 050 500242 - partita IVA 00341620508




e-mail: urbanistica@comune pisa.it
COMUNE DI PISA Tel: 050 91040«‘:c comune et

sito internet:
UFFICIO PTANIFICAZIONE www.comune.pisa.it/urbanistica

orario di apertura:
martedi: 9.00 - 13.00
giovedi: 15.00 - 17.00

Palazzo Pretorio - Vicolo del Moro,2

Pisa, 27 settembre 2006

Oggetto: LR. n. 1 del 03.01.2005 — adozione di variante al piano particolareggiato del parco urbano
di Porta a Mare e dell’area per insediamenti per la cantieristica da diporto ed attivita
complementari schede norma n. 26.1 -23.2.

Consorzio Darsena Pisana — sintesi osservazione

Propone una norma prescrittivi sulla distanza da rispettare in relazione al fosso di scolo di Pisa, per
la sua manutenzione.
Ove si pregiudicasse la capacita edificatoria dei lotti attigui dovra essere rivalutato il parametro

edificatorio nei lotti stessi.

Proposta di controdeduzione

L’osservazione ¢ assentibile, con la normativa di variante si prescrivono i relativi parametri.

CAT/ad
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COMUNE DI PISA e-mail: urbanistica@comune.pisa.it
Tel: 050 910406

DIREZIONE URBANISTICA Fax: 050 910456
sito internet:
UFFICIO PTANIFICAZIONE www.comune.pisa.it/urbanistica

orario di apertura:

Palazzo Pretorio - Vicolo del Moro,2 marted: 9.00 - 13.00
220 Pretor Vicolo del Moro, giovedi: 15.00 - 17.00

Pisa, 27 settembre 2006

Oggetto: L.R. n. 1 del 03.01.2005 — adozione di variante al piano particolareggiato del parco urbano
di Porta a Mare e dell’area per insediamenti per la cantieristica da diporto ed attivita
complementari schede norma n. 26.1-23.2.

Societa Pisana Edil Duemila— sintesi osservazione
Si propone di inserire:
- ulteriori destinazioni;
- I’altezza massima a 15 ml;
- il lotto massimo in mq 8200 con un rapporto di copertura pari al 60% in relazione al
comparto B dell’UMI 1.

Proposta di controdeduzione

L’osservazione & sostanzialmente assentibile introducendola nella normativa del piano attuativo e

con il reperimento delle superfici di standard relative all’interno del comparto.

CAT/ad
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-mail: urbanistica@co pisa.it
COMUNE D Proe

DIREZIONE URBANISTICA Fax: 050 910456
sito internet:
UFFICIO PIANIFICAZIONE www.comune.pisa.it/urbanistica

orario di apertura:
martedi: 9.00 - 13.00
giovedi: 15.00 - 17.00

Palazzo Pretorio - Vicolo del Moro,2

Pisa, 27 settembre 2006

Oggetto: LR. n. 1 del 03.01.2005 — adozione di variante al piano particolareggiato del parco urbano
di Porta a Mare e dell’area per insediamenti per la cantieristica da diporto ed attivita
complementari schede norma n. 26.1 -23.2.

Sviluppo Navicelli Spa — sintesi osservazione

Si propongono precisazioni alla normativa in materia di destinazione e dimensionali (parametri e

rapporti).

Proposta di controdeduzione

La proposta risulta assentibile introducendo nella normativa i nuovi parametri e con il reperimento

delle superfici di standard relativi all’interno delle UMI interessate.

CAT/ad
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COMUNE DIPISA e-mail: urbanistica@comune pisa.it
Tel: 050 910406

DIREZIONE URBANISTICA Fax: 050 910456
sito internet:
UFFICIO PIANIFICAZIONE www.comune.pisa.it/urbanistica

orario di apertura:
martedi: 9.00 - 13.00
giovedi: 15.00 - 17.00

Palazzo Pretorio - Vicolo del Moro,2

Pisa, 27 settembre 2006

Oggetto: L.R. n. 1 del 03.01.2005 — adozione di variante al piano particolareggiato del parco urbano
di Porta a Mare e dell’area per insediamenti per la cantieristica da diporto ed attivita
complementari schede norma n. 26.1 —23.2.

Conglomerati C.L.D. s.r.l. — sintesi osservazione

Chiede il riconoscimento dell’attivita.

Proposta di controdeduzione

L’istanza non risulta assentibile, poiché ne risulterebbe la sottrazione di una notevole quantita di
spazio a verde, gia dimensionato in relazione allo standard minimo ammissibile, se ne propone il
non accoglimento.

La richiesta pud essere presa in esame all’interno di una eventuale ulteriore variante che riconfiguri

1assetto complessivo degli spazi a verde.

CAT/ad
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