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LT ] V.

Repertorio numero 36611 Raccolta numero 8441
— ATTO INTEGRATIVO Al SENSI DELL'ARTICOLO 11 LEGGE 7—
—AGOSTO 1990 n.241 DELLA CONVENZIONE REPERTORIO n.—
-~ 29516 RACCOLTA n. 4048 del GIORNO 8 OTTOBRE 2007 PER-
——— LA REALIZZAZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE A
SCOMPUTQC DI ONERI CONCESSORI
- (PIANO ATTUATIVO DI CUI ALLA SCHEDA NORMA 26.1 - UMI—-
- 2,3,4A e 4B)
REPUBBLICA ITA‘.IANA
San Giuliano Terme, frazione Ghezzano, localitd La Fontina, il tre
settembre duemiladedici (3 settembre 2012), nel mio studio ubicatol
in Via Giovanni Boccaccio n.10.
Innanzi a me dottor Roaberto Romoli, notaio in San Giuliano Terme ed,
iscritto al Collegio Notarile dei Distretto di Pisa, sono presenti;
"COMUNE DI PISA", con sede in Pisa, Via degli Uffizi n.1, codice
fiscale 00341620508, in persona del suo Dirigente delta Direzione
Urbanistica, Edilizia Privata, SUAP, Altivita Produttive, e Mobilita, e
legale rap%)resantante. architetto Franchini Dario, nato a La Spezia i
24 luglio 1955, domiciliato per la carica in Pisa, Via degli Uffizi n.1,

codice fiscale FRNDRAS5L24E463Q, il quale interviene al presente}

atto in forza dei poteri allo stesso conferiti dal terzo comma
dell'articolo 61 della Legge 8 giugno 1990 n.142, cosi come
modificato dal Testo Unico delle Leggi sull'ordinamento degli Enti
Locali numerc 267 del 18 agosto 2000, e dall'articolo 7 del
regolamento comunale dei contratti;
SOCIETA' PER AZIONI "SVILUPPO NAVICELLI S.P.A.", con sedeﬁ
in Pisa, Piazza Carrara n.10, caodice figscale, Partita |.V.A., e numero
di iscrizione al Registro delle Imprese di Pisa 01784670509, ivi
iscritta al Repertorio Economica Amministrativo con il numery
153111, capitale sociale Euro 5.000.000,00 (Euro cinguemilioni)
interaments versato, in persona del suo Amministratore Unico a
legale rappresentante, signor Masciandaro Donato, nato a Matera i
18 marzo 1970, domiciliato per la carica in Pisa, Piazza Carrara n.10
cadice fiscale MSCDNT70C18F052H. |
La societd per azioni "Sviluppo Navicelli S.p.A., nel prosieguo d}
questo atto, sard anche identificata con l'espressione “soggett:
attuatore';
SOCIETA' PER AZIONI "PANCHETTI S.P.A.", con sede in Pisa, Via
Chiassatello, Corte Sanac n.57, codice fiscale, Partita |L.V.A.,
numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Pisa 01102620505,
ivi iscritta al Repertorio Economico Amministrativo con il numera
100277, capitale sociale Euro 6.000.000,00 (Euro seimilioni)
interamente versato, in persona del suo Prasidente del Consiglio di
Amministrazione, Amministratore Delegato, e legale ragpresentante,
signor Panchetti Mirco, nato a Pisa il 20 gennaio 1967, domiciliato
per la carica in Pisa, Via Chiassatello, Corte Sanac, n.57, codice
fiscale PNCMRC87A20G702T.
La societd per azioni "Sviluppo Navicelli S.p.A." e la societd per
azioni "Panchetti S.p.A." intervengono al presente atto in qualita di
proprietarie di tutte le aree interessate comprese nelle UM.I. 2, 3,
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4A, 48, e 5 del Piano Attuativo, fatta eccezione per le aree ancora d
proprietd della societd a responsabilita fimitata "Con lomerati CL
s.r.l." nonché di quelle gia cedute allAmministrazione Comunale. -~
{ suddetti comparenti, della cui identitd personale io notaio son
certo, mi richiedono di ricevere il presente atto, al quale
VIENE PREMESSO CHE

I. a mezzo di convenzione stipulata il giomo 8 ottobre 2007 con att
ai rogiti notaio Roberto Romoli di San Giuliano Terme, iscritto a
numero 29516/4048 del suo repertorio degli atti tra vivi, registrato
Pisa il 9 ottobre 2007 al numera 7225, Serie 1T, il Comune di Pisa
il soggetto attuatore hanno disciplinato le modalita di attuazione de
Piano Attuativo del Parco Urbano di Porta a Mare e dell'area pe
insediamenti per la cantieristica da diporto ed attivita com lementari
con contestuali varianti al Regolamento Urbanistico, scheda 26.1

urbanizzazione;
Il. in data 4 novembre 2005 (Direz. 19, Rep. n. 2/05 Fase, |) & stat
sottoscritto l'accordo, approvato con deliberazione della Giun
Comunale numero 285 del 31 ottebre 2005, tra Comune di Pisa,
Provincia di Pisa, Camera di Commercio di Pisa, Consorzio “Darsen
Pisana”, "Sviluppo Navicelli s.r.L." (ora "Sviluppo Navicelli S.p.A."),
"S.A.T. S.p.A", "Navicelli di Pisa S.p.A.", "48° Aerobrigata Aerea”
"Consorzio di Bonifica Ufficio Fiumi e Fossi di Pisa", per |
realizzazione di infrastrutture connesse allo sviluppo deil'Are
cantieristica, e in forza dell'articolo 4 di tale accordo la “Svilup

Navicelli S.p.A.", in qualita di soggetto attuatore delle U.M.l. 4A e 48,
ha versato al Comune di Pisa la somma di Euro 2.000.000,00 (Eu
duemilioni) a titolo di anticipazione degli oneri di urbanizzazione deli
o&elre da realizzare nelfambito deile UM.l. che ha proposto d
attuare;
Il 1a "Sviluppo Navicelli S.p.A." ha ceduto gratuitamente al Comune
le aree, in sua disponibilitd per averle acquistate dai rispettivi
proprietari ed eccedenti gli standard a verde e parcheg?i e strade,
necessarie alla realizzazione della bonifica idraulica | e 1l iotto
prevista in tale Accordo, per una superficie complessiva di metri
%uadraﬁ 47.779 (quarantasettemilasettecentosettantanove); ----——-—
IV. sono in corso di realizzazione ‘e opere di urbanizzazione delle
U.M.I. 2, 3, 4A e 4B; in particolare, risultano gia realizzate e opere,
come certificato dagli uffici tecnici, per la sistemazione della UM.1. 2
con la realizzazione del nuovo canale di scolo per Pisa su are

cedute gratuitamente dalla "Sviluppo Navicelli S.p.A."; risultano gig
realizzate le opere per la sistemazione della UMl 3 con |

realizzazione della nuova darsena sul canale dei Navicelli, comple

di “travel [lift"; risultano gid realizzate parte delle opere d
urbanizzazione della U.M.l. 4B (intera viabilith ad uso pubblico,
spazi a parcheggio, sottoservizi e impianti a rete, aree a verde) e |

spesa prevista per la realizzazione, a carico del soggetto attuatore,
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delle opere di urbanizzazione deilla U.M.. 4A & par ad Euro
2.512,491,87 . (Eurd
duemilionicinquecentodadicimilaquattrocentonavantuno virgola
ottantasette), e della U.M.l. 4B & pari ad Euro 2.680.131,89 (Eurd
duemilioniseicentottantamilacentotrentuno virgola ottantanove); -
V. il Comune di Pisa ha deciso, con deliberazione del Consigli
Comunale numero 57 del 20 luglio 2006, come gia precedentement
indicato nella citata deliberazione della Giunta Comunale nume:
265 del 31 ottobre 2005, e quindi anteriormente alla stipula della
Convenzione Urbanistica del giomo 8 ottobre 2007, di cedere i
sedime della Via della Mezzanina, di proprietd comunale, inclus
nelle UM.|l. 4A e 4B alla "Sviluppo Navicelli S.p.A" per un
controvalore di Euro 50,00 (Eure cinquanta) al metro quadrato, g
dunque per Jla somma di Euro 765.600,00 (Eura
settecentosessantacinquemilaseicento), e si & reso pertantd
necessario modificare il testo della citata Canvenzione Urbanistica
stipulata il giorno 8 ottobre 2007, nel quale si prevedeva (all'articolg
8) che il Comune di Pisa avrebbe ceduto gratuitamente all
"Sviluppo Navicelli S.p.A", il sedime della ex Via della Mezzaning'
ricadente nel perimetro delle U.M.I. 2, 3, 4A e 4B per una superfici
di circa_metri quadrati 15.600 (quindicimilaseicento), importo versato
in data 23 maggio 2012; - - !
VI. la "Panchelti S.p.A." ha acquistato, con atto ai ragiti notaio
Francesco Gambini di Pisa stipulato it 15 gennaio 2008 ed iscritto a
numero 52753/25516 del suo repertorio degli atti tra vivi, registrato
Pisa il 21 gennaio 2008 al n.650, Serie 1T, i terreni della "Emilic
acini S.p.A"., originario sottoscrittore della Convenzione Urbanisti
di cui alla premessa |, in parte compresi nella U.M.I. 4B ed in partel
costituenti la U.M.1. 5 del Piano; .
VIil. linsediamento nella U.M.I. 4A di grande struttura di vendita ha
reso necessarie alcune varianti normative e di sistemazione del
urbanizzazioni del Piano, d'ora in poi, nel prosieguo del presente atto
'denominata “variante™; 4

VIIL tale variante & stata adottata con deliberazione de Consigli
Comunale di Pisa numero 4 del 16 febbraio 2012 e, a seguito di
pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana numer
11 del 14 marzo 2012, esaminate le osservazioni pervenute, & sta
definitivamente approvata can deliberazione del Consiglio Comuna!q
numero 20 del 24 maggio 2012:

IX. fermi restando per le parti non modificate elo integrate dat
presente atto tutti gli obblighi a carico del so getto attuatore del
Plano, ovvero la societa per azioni “Sviluppa Navicelli S.p.A.", gig

previsti nelia convenzione stipulata il gioma 8 ottobre 2007, sirend

necessario integrare la summenzionata Convenzione Urbanistica si

per quanto concerne gli obblighi reciproci delle parti, in ragione delie
modifiche apportate alle opere di urbanizzazione, cosl come
approvate con il progetto di variante da parte dei competenti uffici
comunali, e al regime degli scomputi, e, relativamente a quanto
concerne le aree incluse nella U.M.I. 5 di proprieta della "Panchettq
S.p.A.", per consentire 'assorbimento della U.M.L. 5 nella U.M.l. 4A




definendo il relativo regime delle opere di urbanizzazione; '
X. il soggetto attuatore ha presentato ai competenti uffici comunali
progetti e gli elaborati grafici delle opere di urbanizzazione ap rovat
per gquanto di competenza, dalla "Panchetti S.p.A" modificate
seguita della detta variante, e approvati dagli uffici comunal
competenti in data 11 agosto 2012 protocollo 36423, 13 agosto 2012
protocollo 36433, e 27 agosio 2012 protocollo 37661, con le relativ
prescrizioni e, in particolare con le seguenti indicazioni:
“Occorre un‘integrazione alla Convenzione che preveda l'accollo dell
manutenzione in perpetuo a carico del concessionario anche det
vasche di accumulo delle acque meteoriche in quanto, attraverso u
impianto di imgazione, queste sono a servizio delle aree a verde
uindl riconducibili agli stessi obblighi. Deve essere prevista a caric
el concessionario anche la manutenzione in perpetuo delle vasch
di trattamento delle acque di prima picggia in quanto a servizio dell
aree produttive private.
Nella convenzione integrativa deve essere regolata anche |
consegna alfAmministrazione Comunale da parte della "Svilupp
Navicelll S.p.A." dei progetti esecutivi delle rotatorie di Via Gargalon
e della Via Aurelia”.
Al riguardo il Comune di Pisa da atto che la consegna di de
elaborati grafici avverra contestuaimente alla firma del presente atto;-
XI. la societd per azioni "Sviluppo Navicelli S.p.A." e la societa perl;]
al

azioni "Panchetti S.p.A." sono proprietari delle aree ubicate i
comune di Pisa, localitd Porta a Mare, facenti parte della_scheda
norma 26.1 del Regolamento Urbanistico del Comune di Pisa,
intervengono al presente atto in quanto proprietari dei seguen
terreni:

a) la societd per azioni "Sviluppo Navicelli S.p.A.", per i terreni gi
censiti allAgenzia del Temitorio di Pisa, Catasto Terreni del comun
di Pisa, nel Foglio 78, Mappali 8, 9, 18, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 28, 29,
30, 31, 32, 42, 53, 54, 55, 586, 57, 60, 64, 66, 68, 72, 80, e 81, pe
una superficie complessiva di meti quadrati 360.68
{trecentosessantamilaseicentottantasei), o guanti siano, a corpo,
comungue tutti | terreni di proprieta della predetta societa nelle U.M.1
2, 3, 4A, 4B, della scheda 26/1; ed inoltre per i terreni gia censi
all'Agenzia del Territorio di Pisa, Catasto Terreni del comune di Pisa
nel Foglio 78, Mappali 15, 22 e 70, per una superficie complessiva d
metri quadrati 13.155 (tredicimilacentocinquantacinque), o quant
essi siano, a corpo, gid di proprietd della societd "Genoves
Costruziont S.p.A.", ed inoltre per i terreni gia censiti all'A anzia de
Teritorio di Pisa, Catasto Terreni det comune di Pisa, nel Foglio 76,
Mappali 33 e 35, per una superficie complessiva di metri quadra
7.745 (settemilasettecentoquarantacinque), gia di proprieta de
signori Coli Luciano e Coli Lucia;
b) 1a societa "Panchetti S.p.A.", per i temeni gia censiti all'Agenzia de
Territorio di Pisa, Catasto Terreni del comune di Pisa, nel Foglio 78,
Mappali 5 (parte), 7, 62 e 50 (parte), per una superficie complessiv
di metri quadrati 16.517 (sedicimitacinquecentodiciassette), o quan
essi siano, a corpo, e comunque tutti i terreni di proprieta di talq




societa compresi nelle UM.L 2, 3, 4A, 4B e 5, della scheda 26/1, gia
intestati alla curatela fallimentare della societd "Emilio Pacini

SpA",
XIE tra la societa per azioni "Sviluppo Navicelli S.p.A." e la societa a
responsabilita limitata "Conglomerati C.L.D. s.r.L" & stato sottoscritto.
un contratto preliminare di permuta, soggetto a registrazione in caso
d'uso ai sensi dell'articolo 5 D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, dei terreni di
proprietd della societa "Conglomerati C.L.D. s.r.l." ubicati in Via def
Gargalone, aventi una superficie complessiva di circa metri quadrati
13.572 (tredicimilacinquecentosettantadue), gia censiti al'Agenzia del
Territorio di Pisa, Catasto Terreni del comune di Pisa, nel Foglio 786,
Mappali 50 (parte), 89 e 90 e [oro variazioni, con un‘area di proprie
della societa "Sviluppo Navicelli S.p.A.", ubicata in localitd Croce a
Marmo, compresa nellarea disciplinata dalla scheda 36.2 de
Regolamento Urbanistico del Comune di Pisa, sulla quale la
"Conglomerati C.L.D. s.r.l." si & obbligata a trasferire la sua attivita
entro e non oltre giorni 150 (centocinquanta) giorni dail'avvenuta
consegna da parte della socletd "Sviluppo Navicelli S.p.A." ed
jmmissione in possesso della societd "Conglomerati C.L.D. s.r.l”,
dell'area oggetto di permuta, previa approvazione da parte del
Comune di Pisa del progetto di insediamento della medesima societa
"Conglomerati C.L.D. s.r.l.". |
' CIO' PREMESSO J
i comparenti, ad integrazione e parziale rettifica della Convenzion '
Urbanistica stipulata il giorno 8 ottobre 2007, ai sensi e per gli eﬁetq
di cui all'articolo 11 della Legge 241/1990 !
b CONVENGONQ E STIPULANO QUANTO SEGUE~————wm
Articolo 1
(premessa) J
I

Tutto quanto sopra premesso & da considerarsi e valere guale part
integrante e sostanziale del presente atto.
Articolo 2
(modifiche alle opere di urbanizzazione e nuove operg)——
Le opere di urbanizzazione previste per le UM.I. 4A e 4B, tenuto
canta dei contenuti della variante e dell'assorbimento della ex U.M.I.
5 nella UM.I. 4A, sono rimodulate come da tavole ed elaborati di
progetto che, gia allegate alla “Variante® e presentate dal soggetto
attuatore, sono state approvate dai competenti Uffici comunali con
prescrizioni in data 11 agosto 2012 protocollo 36423, 13 agosto 2012
Frotaco!lo 36433, e 27 agosto 2012 protocollo 37661, giacenti in atti.~
| Comune di Pisa, ai sensi e per gli effetti dellarticolo 45, comma 1,
del Decreto Le?ge 6 dicembre 2011 n.201, convertito, cony
modificazioni, nella Legge 22 dicembre 2011 n.214, affida al
soggetto attuatore la realizzazione delle opere in questione. Tali
Opere costituiscono un ulteriore ed autonomo lotto funzionale rispett
a quelli gia previsti all'articolo 3 della Convenzione stipulata it giorn
8 oftobre 2007 con atto ai rogiti notaio Roberts Romoli di San
Giuliano Terme, sopra menzionata.

- Articolo 3 .
Rimangono ferme le modalita procedimentali previste per la




presentazione dei progetti esecutivi e per 'operativita degli scomputi
di cui allarticolo 4, comma 1, ed agli articoli da 6 a 17 della
Convenzione stipulata il giorno 8 ottobre 2007 con atto ai rogiti notaic
Roberto Romoli di San Giuliano Terme, sopra citata. |
] so'%getto attuatore si impegna a realizzare comunque tutte le oper
di urbanizzazione previste dal progetto esecutivo, anche nel caso i
cui I''mporto delle opere da eseguire superi 'ammontare degli oneri d1
urbanizzazione primaria e secondaria.

In conformitd a quanto riportato al comma X delle premesse, il
sog?eﬁo attuatore si impegna altresi:
- alla manutenzione in perpetuo anche delle vasche di accumuid
delle acque meteoriche;
- alla manutenzione in perpstuo delle vasche di trattamento dell
acque di prima pioggia;
. Comune di Pisa da atto che la "Sviluppo Navicell S.p.A."
consegnera contestuaimente alla fima del presente atto i progett
esecutivi relativi alla realizzazione delle rotatorie deila Via de
Gargalone e della Via Aurelia, progetti che il Comune di Pisa s
impegna, nel pili breve tempo possibile, ad approvare ed a mettere a’

gara con proprie risorse.
Articolo 4

(conferenza dei servizi) 1
Ai fini del rilascio dei permessi di costruite o titoli autorizzativ
equivalenti, il soggetto attuatore potra richiedere al Comune di Pisa |

convocazione di una Conferenza dei Servizi ai sensi e per gli effetti d
cui all'articolo 14 della Legge 7 agosto 1990 n.241 e successiv

modifiche ed integrazioni per l'acquisizione dei pareri, nuila osta

quant'altro ritenuto necessario dalle varie amministrazion
interessate. |l provwvedimento finale della Conferenza dei Servizi di cu
all'articolo 14 ter, comma 9, della Legge 7 agosto 1990 n.241|
sostituisce, a ftutti gli effetti, ogni permesso, concessione
autorizzazione, parere, o atto di assenso delle Amministrazion
partecipanti.

Cid anche per il progetto di insediamento della "Conglomerati C.L.Di
i

s.r.l." sui terreni ubicati in localitd Croce al Marmo, offerti in permut

dalla "Sviluppo Navicelli S.p.A." affinché vi sia trasferita la relativ:
attivita.

Articolo 5
(stazione ecologica) ;
Il soggetio attuatore ed il Comune di Pisa convengono che la
stazione ecologica per la raccolta differenziata dei rifiuti ubicata i
un‘area nord-est del comparto possa essere sostituita con |
realizzazione di una “duna verde” a prato, e che [a stazione ecologi
possa essere realizzata dal soggetto attuatore, in diversa are
appositamente individuata dal Comune di Pisa e dal soggett
attuatore.
| costi relativi agli interventi di cui al presente articolo sono a total
carico del soggetto attuatore.

Articolo 6 '

——- (nuova collocazione della "Conglomerati C.L.D. s.r.l.")—-—|
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!ll Comune di Pisa si impegna ad adottare tutti gli opportuni

rovvedimenti per consentire nel pill breve tempo il trasferimento
ella "Congiomerati C.L.D. s.r.l." nell'area ubicata in localita Croce al
Marmo, individuata dalla "Sviluppo Navicelli 5.p.A." e da essa messa
la disposizione per operarvi il detto trasferimento, ivi compresa
I'approvazione del relativo progetto di insediamento, fatti salvi nulla

T
i

psta, pareri ed autorizzazioni di competenza di altri Enti. ——
, Articolo 7
; (spese)
E'Qutte le spese del presente atto e dei successivi atti di cessione

ciproca di aree, comprese le spese di registrazione e quanto altro,
ono poste a totale carico del soggetto attuatore.
lo notaio ho ricevuto il presente atto, che & stato scritto per la sua
inaggior parte con mezzo eletironico da persona di mia massima
|ﬁducla. e per la sua restante parte di mia mano, sopra tredici pagine
e quanta di questa quattordicesima di quattro fogli. Di esso ho dato
}ettura ai comparenti, i quali, da me interpellati, o hanno dichiarato
ienamente confarme alla loro volonta. Indi, questo atto viene firmato
in caice ed a margine dei fogli intermedi dagli stessi comparenti e da
me notaio alle ore 18,30 (ore diciotto e trenta minuti).
Dario Franchini
Donato Masciandaro
Panchetti Mirco
Notaio Roberto Romoli
(impronta del sigillo)
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