o Alberto Pacciardi & Luca Tosi Architetti Associati
R - 4% COMUNE DI PISA - PIANO DI RECUPERO DELLE AREE EX PIAGGIO VIADEL CHIASSATELLO - PORTAA MARE -
= . ;‘ 2 ¥ AL . ) . o
i ” ~ = 2 ViaGiuseppe Malagoli, n°12 - 56124 PISA -
«Wiio o v Telefono 050 - 580229 Fax 050 - 3136448
x e-mail info@studiopacciarditosi.it
COMUNE DI PISA
o 20p 2 6.4° \pPICh 2
S 9 .
§ { ‘. ’?3 \I\P\ 01 30 y 5 q Y PRy 2 e I\“O %\
@ S = 5 Wi /- R Legenda
i (@ A> &
z - 2.7 % 0\)(}‘?\ 2.2 2 g A - Edificato di interesse storico 1= Ambiti provalentemente residensisli della conservasoar A
RECUPERO URBANO poeney : Porta a Mare - via del Chiassatello P 46 B oo prenovecentesco s S
Graiion J . . 4.3 4.5 edificato storico novecentesco 1
DELLE AREE EX PIAGGIO - PORTAA MARE - - 7 - e e
........ - 5.5 6.4 - o\ B - Elementi di interesse storico o
—— A 7 P 6.7 : ' T e »
VIA DEL CHIASSATELLO, PISA A e 49 o 2
, /, 1 59 . ate Y @
> | 6.2 5.0 4.8 53 o edicole. » >
PROPRIETA' . / L% ' : v /N7 seeni di centuriazione
FIRST ATLANTIC RE SGR S.p.A A R
= FON DO ATLANT'C 12 = ’ : P \ 26 b ] i:_f'.j:u.mp:iafnialr'u.am'xC(mr‘cnnali Z“
‘ 30 R T - di trasformazione urbana o
P 4.9 F—— Sige¢ ivi coafermati ¢ deghi ambit o 44
: ' 5.3 1 (Be 008 A 03 3.0
. . . . . . . ] 2o . M:::n;vf::n:“u isamibdi di incremento el catico insdigiveo ¢ Q%
PROGETTISTI : Alberto Pacciardi & Luca Tosi Architetti Associati , - \ 495 <96 © et 24 77 s o
~ p : NJ\ VIA 3.0 CONTE s ‘, ,k .ly- D - Destinazioni d'uso prevalenti J!‘r::?:v.:‘:::w::‘:“m ro1
. . . . . . ! 5.3 . ) i, agricolo ordinario 3.2 arce specinlistiche per la produrione di beni Q2
COLLABORATORI : Rita Landi, Andrea Salonia, Francesco Tosi, Matteo Tosi i \ DUE < Uy ar@} agricolo pacsaggistico .
' - 7 = S o R
. H H H HH H : . 5.3 T [ <5 3 0 parco territoriale 4 - Aree prevalentemeate s servid
INGEGNERIA : Ing. Claudio Pedalino, Ing. Massimiliano Lugetti ! \ an - 43 Zz7 rsidenziale
i \ AR o e b
o ' ) 43 - 24 B! . % ?”/ i pmc}uzionc di bent son
. . : p P ‘ . r;i o ‘{:}{fl/ o p:r;l: urbani sioni puntuali dei Servizri associane alle sighe
Ve 24 2.5 R r: : ,\"r\ " et bW, n e FA
PIANO di RECUPERO - SCHEDA 26.3 del R.U. - : 1 c . .
ISR J 3 4.4 ) 5.8 o /4'?1’ 75 ?:r:ol:tla( o
: 2.7 2.3 4.1 7 po libero, spettacoli :\\"‘
OGGETTO: e $ 5.6 2.4 4.1 3¢ 3 F - Interventi infrastrutturali e di Az
' P 4.2 z .;: riqualificazione o
INQUADRAMENTO URBANISTICO ' | ' 4 0o . % 24T 80 | :
’ ' ; _ -% = [ 77 nodt infrastrutturali da riconfigurare e '
. 5.1 3.0 g 2.7 % 2 /\/ nuova viabilita principale §« verde ttreneaty VAN
L —_— ~ o & 4.4 4.7 S 2 3.0 4 -8 /%, muovi s - verde sporivo
— — - - : /N7 nuovo tracciato ferroviario 7 - parcheggi .
TAVOLA: SCALA: DATA: : e Mo, 345 2 &5 419 3,7 R R "
. . ; . | piazze urbane
“» 3 55 $\3\(l’\o 7 2. 3.4 3.9 fasce boscate
5.3 D * riqualificazione lungomare di Marina
1.1b 1/2000 SETTEMBRE 2010 - | 5 . o
" : , 5.1 28 % " \JO\?\\* 2.9 7 pista ciclabile
: 5.0 31 2.9 & W filari di alberi
%] 0
. . . I 4.7 > > 2.3 3.9 L DPCM 5.11.1999 piano di bacino
DATA CONSEGNA: VARIANTE IN DATA: ANNOTAZIONI: “ok 28 %, . X ZHA. » % \A\chﬁ Gelf Ao (sren di savagaardia nuovo
P 2.8 ' ' 2.7 © l?;?:]:;:;jrjah
g 2.8 < 2.4 75 perimetro del centro abitato
I 2.7 > ’
N Q
3.7 4
Dimcasioni dell’intervento 4.6
Disegno protetto a termini di legge. TUTTI I DIRITTI SONO RISERVATI St mg. 20830 2 g
| 2.8 :
| Rapporto dr copertura (Re) mg/myg 035
@-‘ | Superficae utile lorda (Shu = St x fts) max myg. 20830
I . i(:;‘s {d Cm
N.B. La scheda norma e l'estratto R.U. sono da aggiornare = | resideniale (max 35%) mq. 7040
' . R . COMUNE DI PISA \residenze speciali  alloggi  per studenti  my. 8 500
sulla base dell'accoglimento delle osservazioni con delibera del e | %0 |
iali ! i thili | commerciale, direzionule/servizi (max $%) mq. | (40 '
Consiglio Comunale dell'11-12 - 09, attualmente non disponibili. A s e Gl 9% g g1
LIS {sdusaperticie fondiana) solo indscativo mg/mxg 1,20
SCHEDA-NORMA PER LE AREE DI TRASFORMAZIONE [ prasy man n7v 2.9 <
S
scheda n, 263 P.TA A MARE - VIA DEL CHIASSATELLO | G ELEMENTIPRESCRITTIIVI
Nuovs scheds « realuzanone del nuovo ympranto industniale;
« dlloggs n alfito mmemo concordato 1006 della slu ressdenzaale (1026 slu/nw 65 = n. 15 dato =
DALTAAUGR: ZONA OMOGIENEA R prosunto )
« per be atnvita commercali la superficie complessivi di vendia pon potri essere superione o mg
LTTIPOLOGIA DELEA TRASFORMAZIONE | 000 ¢ con il Himte massimo da mq. 600 per eventuali centr commerciall ¢/0 supermercatr, 1.4
Ristrutturazione Urbamistica « la comvennone dovea chiaramente nportare che In gestione del parco pabblico sma o canco dJdel <
WOZECTO proponenic
2. DESCRIZIONE « Valsczza degh odifich prospicsents o canale non doved superare gh edificr preesistents sulla 1.2 1.9
Frattas) Jella porssone dell aren industriale ds P ta o Mare collocata lungo o canade der Navioeth sponda opposta ¢ comungue non oltre + e 11,00,
ed occupatn da magazzing delln Paggse e arce industrind hostrofe sono i stse diamesse ¢ « forme restando eventuals vincolt pormativi la realizzazione 3 due darsene acoessibeli da tti
SO0 Ogeetto di trasformasiont urbanistiche i corso Ctad e | 2
Dose s saperano b 100 alloggl peist & PEEP convenzionato ¢ PEEP sovyenzionato, dovianno 1.4
JOBIETITINIOUALITATIVIGENERALIDIPROGETTIO provedere che gh alloggl destinath ad affitto concordato doyranne exsere del tipo casa passiva
L attuazione delle previsiom delln scheda sono subordmste olla realizzasione del nuovo mapaanto oon Labbesogno encrgetioo della cama convensaonalmente inferore a 1S KWh ol m" anno, ovvero ol 15
industoisde, | intervento proposto dalln scheda mtende dare seguito ¢ completare 1o trasfommas o Pvelio & cimsificasone piu ¢ihiosente del Regolamento Edilizio Sostemtale del Comune &1 Pisa
urbanistica avvaata 3 totee ex comparto industrinhe compreso tra 1o v Aurcha sid ¢ o Canale L w'opera pubblics i almeno MO mq oltre o servia dglenicd ¢ nl locali accossord, con
det Navicells. Le destinazsoni previste sono maste residense. ressdenze por stsdenti, servizs ¢ nella dostmansone ¢ wo da delimiee con I Amm ne Comunale o fase &) stesura del P A ¢ che sara ceduta
parte paus @ sudd artignall. Relevamte ¢ b ngualificazione &l o lungo o canale da rendere ol Commne Opera non a scomputo degh oners sl di fuon della slu indicata nelln scheda
fruibide ¢ attrezzare come zona o verde L o'area verde attrezzata per attivits sportive di squadra, di iibero accesso, delle dimension 1.0
e i plmeno mil SO x mi 70, ¢ & un"arca verde attrezzata per bambing ¢ anziani di opportune .
ASUPERFICIE DELICAREA DEINTERVENTO duncrson, che surmnno cedute al Comune ¢ accessibals da tts | Cutading. Nella convenzione d I
mq. 41 660 (dato indicativo - da venficare & segunto ds nhicvo) sapula venga churamente Sspresso ohe ln manutenzione ordinana del parco pubbleco sin a canco =
del sogectio proponemte =
S PARAMETRIURBANISTICO-EDILIZIE DIMENSIONAMENTO 1.2
[lls D50 (slu'superficie territoriale dato preseriftivo) ) TELEMENTIHINDICATIV] 3
Le parti ¢ i dati delle tabelle evidenziate in grassetto sono prescritting, - ol parcheger pubblicyprrvats potri essere realizzato anche serminterraty/mterrati ¢/o su prd paani ¢ vi 0.9 '
La slu riportata in tabella ¢ solo indicativa, il dato cffettive ¢ quello nicavato potrammo  ¢ssere previste  athivith  complementan  in conformitd  alla pormativa vigente  del
dall*applicazione dell' Its (prescrittivo) alla reale superficie territoriale della scheda norma. Regolamento Urbanntico
« be guote dr verde ¢ & parcheggo nelle tabelle non sono prescrittive 14
Aree pubbliche ¢ private ]
B : = { Z SEATHIBILITA E CONDIZIONT GEOLOGICOADRAULICHE 1l5
Aree Private d ~ Arca Pubblica R Vedi "Relunone Fattibidaa Geologsca™ della “Varnante al Regolamento urbanistico a segusto della 2.5,/ %" 02
(superficic fondiana 8f) — max (superficic da cedere gratuntamentc) iaiems docadonza delle previsiom a caratiere espropriativo ¢ della perdata di efficacia delle prevision: di
ma. 20830 5 } ma. 20,830 <0 pan: aluativy L
| | Verde Parcheggio/Viabilna 9. MODALITA ATTUATIVE N
commerciale, sevezl, residenzsale < ~ . - PranO MUBIVO CONYENZIONMO0, %’J
| -— . " A'“'(" e . fx"' 3 » ¢ ammuncssa Lo suddivsone dell micrvento s UMI (Unitd Mimame Intervemo), 0.8 g
| superficic temitonale myg. 41660 | - i peaano attuativo doved atnbaire alle singole aree interessate dall’ ivervento quale sia, dopo la z
realurzanooe, la loro classificanione secondo Marticolazione previsie dal vigente Regolamento 16 =
Urbanestxco 2.2 55
- por tilo quanto non SSpresso ¢ prevesto dalla presente scheda norma ¢ dal Piano Attuativo si 2.1 4 1.8 I '
raoy 23 alle norme tecmche del Regolamento Urbamistico 0.7 19

N

0080¥8%

o2}

Riproduzione cartacea del documento amministrativo informatico del Comune di Pisa firmato digitalmente da

DEL TORTO RANIERI il 20/03/2018 17:28:25

FRANCHINI DARIO il 09/03/2018 12:20:27

VENTURI MARZIA il 20/03/2018 12:24:05 ai sensi e per gli effetti di cui all'articolo 23ter del decreto legislativo n. 82 del 7 marzo 2005 - Codice Amministrazione Digitale

Delibera: 2018 / 7 del 15/03/2018



