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04 Ottobre 2022 APPROVAZIONE AVVISO PUBBLICO

12 Gennaio 2023 CLASSIFICAZIONE CONTRIBUTI AVVISO PUBBLICO

13 Novembre 2023 AVVIO DEL PROCEDIMENTO POC

AVVIO DEL 
PROCEDIMENTO

Il comune elabora il 
documento di avvio, 
indicando gli obiettivi 
del Piano e una prima 

ipotesi di quadro 
conoscitivo, e lo 

trasmette agli enti 
interessati

REDAZIONE BOZZA 
DI PIANO

L’ufficio di Piano 
composto da 

responsabili e tecnici 
degli uffici comunali e 
da consulenti esterni, 

procede alla 
redazione della bozza 

di Piano                              

ADOZIONE

Il documento è 
trasmesso al Consiglio 

Comunale per 
l’adozione dello 

strumento

OSSERVAZIONI

Il Piano è tramesso a 
Regione, Provincia 

pubblicato sul BURT e 
depositato per 60 gg 
in cui chiunque può 
prendere visione e 

presentare 
osservazioni

APPROVAZIONE 
CONTRODEDUZIONI

Esaminate le osservazioni ed 
eventualmente modificato lo 

strumento, il Consiglio 
approva le controdeduzioni 
e trasmettere il tutto agli enti 

esterni

CONFERENZA 
PAESAGGISTICA

Regione e 
Soprintendenza 

verificano il rispetto del 
PIT

APPROVAZIONE

Il Consiglio approva a 
seguito di modifiche 
e/o integrazioni della 
Conferenza. Il Piano è 

rinviato in Regione 
per verifiche e dopo il 
parere favorevole. Il 

Comune da avviso sul 
BURT. Dopo 30 gg 
acquista efficacia

S

I CONTENUTI DELL’AVVIO DEL PROCEDIMENTO DEL POC

UTOE Disciplina e dimensionamento.pdf


B

ANALISI POPOLAZIONE RESIDENTE COMUNE DI PISA

SIMURG_ Elaborazione Marzo 2024.pdf


B

UTOE 15

Fasce di età 2010 2022

da 1 a 20 1.074 1.117

da 21 a 40 1.546 1.462

da 41 a 60 1.997 2.443

da 61 a 80 1.751 1.884

da 81 a 105 516 680

out of range 7 5

Somma 6.891 7.591
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Residenti UTOE 15  
LITORALE

2010 2022

ANALISI POPOLAZIONE RESIDENTE – UTOE 15



AVVISO PUBBLICO              

Piano Operativo Comunale   

D.G. n.5 del 12 gennaio 2023        

Manifestazione di Interesse

000_MI 

OSSERVAZIONI AL PIANO 

STRUTTURALE INTERCOMUNALE 

D.C. C. n.30 del 27 luglio 2022

000_PSI

AVVIO DI PROCEDIMENTO

Piano Operativo Comunale

D.C.C.  n.59 del 13 novembre 2023 

Contributi

000_AVP

RICHIESTE VARIANTI AL 

REGOLAMENTO 

URBANISTICO DAL 2017

000_RV
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RESIDENZIALE

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

COMMERCIALE al dettaglio

TURISTICO RICETTIVA

DIREZIONALE e di SERVIZIO

COMMERCIALE all’ingrosso e DEPOSITI

RECUPERO 
PATRIMONIO ESISTENTE

NUOVA  EDIFICAZIONE 
(art. 99 L.R.T. 65/2014)

B

LA RICOGNIZIONE E MAPPATURA DEI CONTRIBUTI PERVENUTI
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LA RICOGNIZIONE E MAPPATURA DEI CONTRIBUTI PERVENUTI
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IL QUADRO DEI VINCOLI: LE AREE E I BENI DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO (vincoli per Decreto)

La zona comprendente l'area intercomunale

costiera, la pineta di ponente e frange, la tenuta

già Giomi e l'area ex “Albergo Oceano”, ricadenti

nei comuni di Pisa, Vecchiano, S. Giuliano Terme,

Massarosa, Viareggio e Camaiore.

D.M. 17/10/1985 G.U. 185 del 1985

Zone di Tombolo, San Rossore e Migliarino, site nei 
comuni di Pisa, San Giuliano Terme e Vecchiano.

D.M. 10/04/1952 G.U. 108 del 1952



V

IL QUADRO DEI VINCOLI: LE AREE TUTELATE PER LEGGE (Ex vincolo GALASSO) – art. 142 comma 1 del Codice dei Beni Culturali e Paesaggio 

Lettera a. i territori costieri compresi in una fascia della
profondità di 300 metri dalla linea di battigia, anche per
i terreni elevati sul mare.

Lettera f. i parchi e le riserve nazionali o regionali,
nonché i territori di protezione esterna dei parchi.

Lettera g. i territori coperti da foreste e da boschi,
ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli
sottoposti a vincolo di rimboschimento, […]



V

IL QUADRO DEI VINCOLI: LE AREE TUTELATE PER LEGGE (Ex vincolo GALASSO)

2. Dare applicazione a quanto disposto dal comma 2
dell’art. 142 del D.Lgs42/2004

La disposizione di cui al comma 1, lettere a), b), c), d), e), g), h), l),
m), non si applica alle aree che alla data del 6 settembre 1985 :

a) erano delimitate negli strumenti urbanistici, ai sensi del
decreto ministeriale 2 aprile 1968, n.1444, come zone territoriali
omogenee A e B;

b) erano delimitate negli strumenti urbanistici ai sensi del decreto
ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, come zone territoriali
omogenee diverse dalle zone A e B, limitatamente alle parti di
esse ricomprese in piani pluriennali di attuazione, a condizione
che le relative previsioni siano state concretamente realizzate;

c) nei comuni sprovvisti di tali strumenti, ricadevano nei centri
edificati perimetrati ai sensi dell'articolo 18 della legge 22 ottobre
1971, n. 865.

1. Verificare la corretta perimetrazione delle diverse
categorie «Ex-Galasso» del PIT assunte dal PSI,
confermandone il valore ricognitivo

RIFERIMENTI

>> Allegato 7B - Ricognizione, delimitazione e rappresentazione
in scala idonea alla identificazione delle aree tutelate per legge
ai sensi dell'art.142 del Codice;

>> Nota metodologica Regione Toscana
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IL PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE: LA DISCIPLINA DEL PAESAGGIO

L’art. 52 della Disciplina di Piano del

PSI riferito alle qualità e ai valori

percettivi rimanda al POC

l’individuazione ad un livello di

maggiore dettaglio dei tratti di

viabilità panoramica o di valore

paesaggistico, i fulcri visivi e le

porzioni di territorio rurale che

concorrono alla tutela percettiva dei

beni;

POC: verifiche puntuali UTOE per

UTOE con eventuale inserimento di

limitazioni/condizioni alla

realizzazione degli interventi a tutela

degli aspetti percettivi e di quelli

patrimoniali.
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IL PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE: LA RICOGNIZIONE DEI BENI CULTURALI

L’art. 53 della Disciplina del PSI,

riferita ai beni culturali,

attribuisce al POC il compito di

verificare puntualmente i

contenuti degli elaborati ELAB.

1STA, Tav 3STA e relative tavole

di dettaglio 1:10.000 integrando

ed aggiornando i dati assunti dal

PSI.

Tre diverse fonti su cui operare verifiche

>> Geoscopio RT: https://www.regione.toscana.it/-
/geoscopio
>> Vincoli in rete Ministero della Cultura: 

http://vincoliinrete.beniculturali.it/ 
>> Soprintendenza, Ufficio vincoli.



S

IL PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE: IL PATRIMONIO TERRITORIALE

• La struttura policentrica della pianura pisana La 
città e i borghi storici fortificati: Pisa, Cascina I 
presidi e le strutture di difesa del territorio: 
mura urbane, torri, bastioni. 

• Le architetture civili di rilevanza storico-
architettonica e testimoniale: ville e palazzi 

• Le architetture della fede di valore storico e 
testimoniale: chiese, conventi, pievi e basiliche 

• Le architetture eclettiche e razionaliste 
• Le aree e siti di interesse archeologico e 

paleontologico
• L'architettura specialistica e le infrastrutture per 

la gestione delle acque: gli acquedotti, il canale 
dei Navicelli, il canale Macinante. 

• I percorsi e i segni di matrice storica: tracciati 
fondativi e centuriazione 

• Le linee ferroviarie e tranviarie dismesse 



S

LA RICOGNIZIONE E SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE



L

S.I.T. – COMUNE DI PISA

https://www.comune.pisa.it/it


COSA ACCADE A SEGUITO DELLA PRESENTAZIONE DEL CONTRIBUTO

I contributi vengono istruiti ed esaminati dall’ufficio di Piano, non è prevista una

risposta scritta, circa l’esito della relativa proposta.

Al termine dell’istruttoria di tutti i contributi, in sede di adozione del Piano

Operativo, sarà dato riscontro dell’esito in termini di accoglimento o meno degli

stessi. Prima dell’adozione il Garante redigerà il rapporto di cui all’art. 38 della

legge regionale toscana n. 65/2014 specificando:

Il rapporto costituisce il contributo per l’amministrazione ai fini:

a) della definizione dei contenuti del Piano Operativo;

b) delle determinazioni assunte.

V



PERCORSO PAGINA DEL GARANTE DEDICATA AL P.O.C.

Dott.ssa Valeria Pagni 

Pagina web: https://www.comune.pisa.it/it/ufficio/garante-dellinformazione-e-della-partecipazione

Indirizzo mail: garantedellacomunicazione@comune.pisa.it

V

https://www.comune.pisa.it/it/ufficio/garante-dellinformazione-e-della-partecipazione
mailto:garantedellacomunicazione@comune.pisa.it
https://www.comune.pisa.it/it


PAGINA PER LA CONSULTAZIONE DOCUMENTI ED INDICAZIONI SU PRESENTAZIONE CONTRIBUTI

Dott.ssa Valeria Pagni 

Pagina web: https://www.comune.pisa.it/it/ufficio/garante-dellinformazione-e-della-partecipazione

Indirizzo mail: garantedellacomunicazione@comune.pisa.it
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https://www.comune.pisa.it/it/ufficio/garante-dellinformazione-e-della-partecipazione
mailto:garantedellacomunicazione@comune.pisa.it


PAGINA PER LE PRESENTAZIONI ED I CONTRIBUTI

Dott.ssa Valeria Pagni 

Pagina web: https://www.comune.pisa.it/it/ufficio/garante-dellinformazione-e-della-partecipazione

Indirizzo mail: garantedellacomunicazione@comune.pisa.it
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https://www.comune.pisa.it/it/ufficio/garante-dellinformazione-e-della-partecipazione
mailto:garantedellacomunicazione@comune.pisa.it


PRESENTAZIONE ASSISTITA DEL PROPRIO CONTRIBUTO

Dott.ssa Valeria Pagni 

Pagina web: https://www.comune.pisa.it/it/ufficio/garante-dellinformazione-e-della-partecipazione

Indirizzo mail: garantedellacomunicazione@comune.pisa.it

V

https://www.comune.pisa.it/it/ufficio/garante-dellinformazione-e-della-partecipazione
mailto:garantedellacomunicazione@comune.pisa.it


PROSSIMI INCONTRI

Giovedì 18 APRILE

Quartieri Barbaricina - Cep

Auditorium Misericordia Cep - via Gentile da Fabriano 1

Giovedì 9 MAGGIO

Quartiere Cisanello

Centro SMS – viale delle Piagge

Giovedì 23 MAGGIO

Quartieri Riglione - Oratoio - Putignano

Scuola “Gamerra” – via Ximenes 4

Giovedì 6 GIUGNO

Quartieri San Marco - San Giusto - Stazione

Scuola “Fucini” – via fratelli Antoni 10

V
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