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95758 -
10/08/2023

Ing. G. Martini

L’'osservazione ¢ articolata in due punti;
nel primo viene sostanzialmente
rilevata l'incoerenza fra la proposta di
realizzazione di un nuovo edificio
residenziale “con ben 24 appartamenti
e relativi box auto” e la qualificazione
dell’lambito urbano interessato con
interventi di  rigenerazione che
dovrebbero limitarsi a prevedere “il
restauro conservativo degli edifici
esistenti e la valorizzazione del parco
urbano, estendendolo fino a Via Derna,
eliminando il muro perimetrale in modo
da assicurare un ampio tessuto
connettivo con il parco”.

La seconda parte dell’osservazione e
riferita alla “questione dei parcheggi” e
propone l'estensione della ZTL e la
successiva valutazione della necessita di
parcheggi con riferimento al parere
espresso in una Conferenza Servizi del
17/05/2014.

La proposta di Piano di Recupero & stata
sottoposta alla competente Soprintendenza
dagli interessati e come espressamente
indicato sia nella Relazione del Responsabile
del Procedimento (Allegato 5 alla Delibera di
adozione) sia nella stessa Delibera Giunta
Comunale n. 158/2023 e stata rilevata la
“compatibilita sia delle destinazioni d’uso sia
degli interventi architettonici proposti” (nota
prot. n. 127217 del 4/11/2022 allegata in
copia —ALL. 1c).

Per una pit completa valutazione del suddetto
parere si rimanda alla lettura dello stesso
sottolineando che vi e riportato quanto segue:
“il progetto prevede la riqualificazione
complessiva dell’area, mediante recupero
degli edifici esistenti e [lintroduzione di
funzioni riconducibili alle destinazioni d’uso
consentite dall’atto di indirizzo e compatibili
con le tipologie edilizie che qualificano I'area
della ex caserma.... per quanto riguarda gli
edifici lungo Via Derna ..... si invita a valutare,
nello sviluppo del progetto del fronte lungo via
Derna, la conservazione dei caratteri, dei ritmi
delle aperture, degli andamenti orizzontali e
dei rapporti pieni-vuoti che qualificano gli altri




edifici del complesso vincolato della ex
Caserma e del contesto di riferimento ....”.

E’ peraltro opportuno ricordare che per la
realizzazione degli interventi previsti dal Piano
di Recupero sono necessari idonei titoli
abilitativi da rilasciare previa acquisizione dei
pareri e nulla-osta degli Enti e uffici
competenti.

Per quanto riguarda la seconda parte
dell’Osservazione, ['Ufficio ritiene dover
rilevare che le misure finalizzate all’estensione
della ZTL sono oggetto del PUMS approvato
dal Consiglio Comunale e soggetto a specifiche
attivita di monitoraggio come da disposizioni
vigenti.

Le aree a parcheggio sono previste in
conformita alle disposizioni vigenti ma é
opportuno rilevare (come precisato anche
nella Relazione del Responsabile del
Procedimento), che:

L’intervento proposto é finalizzato alla
realizzazione di  unita  immobiliari a
destinazione  residenziale in  immobile
realizzato a seguito della demolizione delle
diverse superfetazioni e manufatti accessori
esistenti e alla ristrutturazione degli edifici di
maggiore interesse  architettonico  per
realizzare locali ad uso studentato, esercizi
commerciali e attivita turistico — ricettive.

Al fine di garantire servizi di interesse pubblico
e attivita coerenti con le indicazioni dell’Atto di
Indirizzo approvato dal Consiglio Comunale e
recepito dal Regolamento Urbanistico vigente




e le prescrizioni impartite in fase istruttoria,
sono previsti:

- La realizzazione di un percorso
pedonale coperto lungo il loggiato del
fabbricato “Camerate”;

- La realizzazione di una ampia area a
verde pubblico attrezzato anche con
spazi per attivita ludiche e alberato nel

rispetto  delle indicazioni della
Soprintendenza e  degli  uffici
competenti;

- La realizzazione e cessione

allAmministrazione Comunale di n. 2
aree a parcheggio pubblico di cui una
in_cui_é ammessa anche in fase

successiva __la _ costruzione di _un
fabbricato multipiano sempre
destinato a parcheggio per 57 posti
auto.

La realizzazione del parcheggio multipiano &
quindi effettivamente demandata ad una fase
successiva in quanto i  proponenti
realizzeranno  nell’area interessata  un
parcheggio a raso e ne cederanno la proprieta
al Comune cuna volta collaudato secondo la
disciplina e le procedure di cui alle disposizioni
vigenti (c.f.r. Schema di Convenzione Delibera
Giunta Comunale n. 2 del 19/01/2010).
L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE 'osservazione.

95850 —
11/08/2023

La Citta
Ecologica

L'osservazione riguarda il tema della
mobilita ed & finalizzata alla modifica del

Ferme restando le considerazioni gia espresse
nella precedente controdeduzione, I'Ufficio

Integrazione Norme
Tecniche di Attuazione.




Piano di Recupero adottato richiedendo
in particolare al fine di ridurre il
notevole incremento di  carico
urbanistico prodotto dalla realizzazione
dell’edificio con n. 24 appartamenti e
dal parcheggio multipiano, il
ripensamento della mobilita con
I’estensione della ZTL, I'eliminazione o
riduzione della viabilita nello spazio
interno, I'eliminazione della previsione
del parcheggio pubblico multipiano, la
realizzazione di una piazza totalmente
pubblica, la realizzazione di parcheggi
interrati e la destinazione del 30% della
superficie destinata a parcheggi pubbilici
di standard alla realizzazione di una
“velostazione” per bici e pattini.

ritiene dover sottolineare che I'area in esame
e oggetto di interventi di bonifica ambientale
ed é in situazioni di rischio idraulico “P3”; la
realizzazione di parcheggi interrati e
subordinata alla contestuale realizzazione di
interventi strutturali sul corso del Fiume Arno
ai sensi dell’art. 11 comma 3 della L.R. n.
41/2018 e s. m. e i. e del vigente P.G.R.A. e
risulta in contrasto con le indicazioni rese dalla
competente Soprintendenza anche in fase di
sopralluogo congiunto.

La realizzazione della velostazione descritta
nell’osservazione & compatibile con la
destinazione a parcheggio pubblico prevista in
quanto dal punto di vista urbanistico non
sussistono specifiche distinzioni dei parcheggi
in considerazione del tipo di utenti e/o del tipo
di mezzi cui gli stessi sono destinati.

In considerazione di quanto previsto dal PUMS
in merito all’'utilizzo delle piste ciclabili e a
guanto gia stabilito dal’Amministrazione in
relazione alle dotazioni degli spazi pubblici,
I’'Ufficio _ritiene opportuno _richiedere ai
proponenti che sia garantita la presenza di un
numero opportuno di rastrelliere  (posti
biciclette) e a tal fine propone idonea
integrazione e precisazione nella Disciplina di
Piano.

L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE I'osservazione, salvo quanto

sopra precisato.




95851 — La Citta L'Osservazione riguarda le categorie di | Premesso che la proposta di intervento é stata
11/08/2023 | Ecologica intervento ammissibili  sui  diversi | oggetto del parere preventivo richiesto dagli
immobili esistenti ed e finalizzata | interessati alla competente Soprintendenza
all’eliminazione della possibilita di | (nota prot. n. 127217 del 4/11/2022 allegata
procedere con opere riconducibili alla | in copia — ALL. 1Ic) nel quale é stata rilevata la
“Ristrutturazione Edilizia conservativa” | “compatibilita sia delle destinazioni d’uso sia
sugli edifici vincolati, limitando gli | degli interventi architettonici proposti”,
interventi a: Manutenzione ordinaria e | I'Ufficio ritiene dover sottolineare che gli
straordinaria, Restauro e Risanamento | interventi sui singoli edifici saranno oggetto di
conservativo. specifiche procedure e autorizzazioni ex D.
Lgs. n. 42/04 anche in fase di rilascio dei titoli
abilitativi necessari e che le categorie di
intervento indicate sono da considerare limite
massimo, fermi restando il rispetto delle
disposizioni vigenti e la conformita al
Regolamento Urbanistico.
L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE 'osservazione.
95852 — La Citta L'Osservazione rileva il contrasto fra | Come gia riportato nella stessa osservazione,
11/08/2023 | Ecologica qguanto riportato nell’Atto di Indirizzo di | I'effettiva consistenza della SUL e oggetto di

cui alla Delibera del Consiglio Comunale
n. 49/2017 laddove é riportato che la
Superficie utile di progetto non debba
essere  superiore alla  Superficie
legittima esistente e si stima la SUL
esistente pari a 11290 mqg e quanto
previsto dal PdR adottato che prevede
Sul massima pari a 13470,27 mq.
L'interessato richiede di allegare la
documentazione necessaria per
dimostrare il rispetto delle prescrizioni
dell’Atto di Indirizzo.

specifica certificazione prot. n. 87583/2022
(allegata in copia per maggiore chiarezza — All.
2c¢); I'attivita istruttoria dei competenti uffici
ha quindi permesso di accertare la consistenza
del patrimonio edilizio esistente e la
rispondenza di quanto proposto alle
disposizioni vigenti e all’Atto di Indirizzo di cui
alla Delibera del Consiglio Comunale n.
49/2017. Trattasi di atto propedeutico alla
presentazione del Piano di Recupero redatto a
seguito di specifica istanza dei richiedenti




peraltro espressamente richiamato nella
Relazione del Responsabile del Procedimento.
L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE 'osservazione.

95853 —
11/08/2023

La Citta
Ecologica

L'interessato richiede “un nuovo calcolo
dell’altezza massima ammissibile” per il
parcheggio multipiano e per I'edificio a
destinazione residenziale in Via Derna
tenuto conto delle disposizioni del DM
1444/1968 e della Sentenza del
Consiglio n. 4553 del 9 Settembre 2014
in merito al significato di “edifici
circostanti”.

Il calcolo dell’altezza & stato oggetto di
specifiche verifiche alla luce degli elaborati
sottoindicati e del contenuto delle disposizioni
vigenti.

Da sottolineare in particolare che:

1 — ai sensi dell’art. 8 del DM 1444/1968 -
Limiti di altezza degli edifici - le altezze
massime degli edifici nelle zone omogenee di
tipo A sono disciplinate come segue:

- “per le operazioni di risanamento
conservativo non e consentito superare le
altezze degli edifici preesistenti, computate
senza tener conto di soprastrutture o di
sopraelevazioni  aggiunte alle antiche
strutture;

- “per le eventuali trasformazioni o nuove
costruzioni che risultino ammissibili, I'altezza
massima di ogni edificio non puo superare
I'altezza degli edifici circostanti di carattere
storico-artistico”;

2 — all’art. 4.4 delle Norme del Regolamento
Urbanistico é riportato:

“.. - l'altezza degli edifici deve inoltre
rispettare le norme in vigore in funzione della
larghezza stradale;

- le distanze tra gli edifici di progetto compresi
nei piani di recupero e gli edifici circostanti o
antistanti non possono essere inferiori a
guelle degli edifici preesistenti;”




“...0gni altro intervento non regolato da
scheda norma e di cui venga avanzata, da
parte degli aventi titolo, una proposta di piano
di recupero, dovra soddisfare oltre i parametri
precedenti, anche i seguenti: - la ricostruzione
non potra comportare incremento della
superficie utile lorda rispetto a quella degli
edifici esistenti legittimi, al netto delle
dotazioni di garage pertinenziali; - I'altezza
degli edifici di progetto non potra superare
I'altezza media degli edifici circostanti (definiti
dall'art. delle NTA) compresi nelle classi ai
nn.1,2,3,4,5 del precedente paragrafo 1. In
assenza di edifici cosi classificati, |'altezza
massima non potra superare |'altezza massima
degli edifici circostanti.”

Nella tavola PR.AR.01.11. RO é riportato il
calcolo delle altezze medie degli edifici
circostanti dalla quale risulta un’altezza pari a
12,60 m.

L'Ufficio  propone pertanto di NON

ACCOGLIERE I'osservazione.
95854 — La Citta L'Osservazione rileva il contrasto fra i | Premesso che il Decreto Ministeriale | Integrazione Norme
11/08/2023 | Ecologica contenuti del Piano di Recupero | 19/05/1964 denominato “Zone adiacenti alle | Tecniche di Attuazione.

proposto e quanto riportato nell’Atto di
Indirizzo di cui alla Delibera del Consiglio
Comunale n. 49/2017 in merito alla
creazione di uno spazio urbano
permeabile di alto livello qualitativo con
la destinazione del grande cortile a
spazio/piazza pubblica totalmente o in
massima parte, tenuto conto anche

mura urbane” non contiene prescrizioni
afferenti espressamente alle aree in esame
(come da Scheda Paesaggio del PIT/PPR - All.
3¢), I'Ufficio ritiene opportuno rilevare che:

- nellAmbito 30
Regolamento

identificato  dal
Urbanistico non e




delle  prescrizioni impartite  dal
Ministero dei Beni e delle Attivita
Culturali e del Turismo al momento del

rilascio dell’autorizzazione
all’alienazione del complesso
immobiliare: “l'intera area libera a

verde interna gia vincolata anche con
Decreto in data 19.05.1964 dovra
restare un’area a verde a servizio
dell’intorno urbano”.

Alla luce di quanto sopra il richiedente
propone l'eliminazione del parcheggio
multipiano, la realizzazione di parcheggi
interrati, di una velostazione per bici e
monopattini (almeno il 30% della
superficie destinata a parcheggi pubbilici
di standard) e di percorsi pedonali nel
verde nel “nuovo parco urbano”.

presente allo stato attuale un’area
“libera a verde interna”;

nella stessa Autorizzazione alla
vendita viene rilevato che il complesso
immobiliare comprende al suo interno
“un’ampia area completamente
asfaltata”;

la Superficie territoriale dell’ambito
interessato & pari a 17.610,23 mq, le
Aree pubbliche o ad uso pubblico
(UMI 05 - UMI 06 - UMI 07) hanno
complessivamente superficie pari a
7.903,46 mq e la Superficie fondiaria
risulta pari a 9.706,77 mq: il rapporto
tra la superficie a verde ad uso
pubblico (5.688,32 mq) e la superficie
fondiaria risulta quindi essere pari al
58%;

la proposta di intervento e stata
oggetto del parere preventivo
richiesto  dagli interessati alla
competente Soprintendenza (ALL. 1c)
nel quale & stata rilevata la
“compatibilita sia delle destinazioni
d’uso sia degli interventi architettonici
proposti”. Per una pil completa
valutazione del suddetto parere si
rimanda alla lettura dello stesso
sottolineando che nello stesso é
riportato quanto segue: “il progetto
prevede la riqualificazione
complessiva  dell’area,  mediante
recupero degli edifici esistenti e
I'introduzione di funzioni riconducibili
alle destinazioni d’uso consentite




dall’atto di indirizzo e compatibili con
le tipologie edilizie che qualificano
I'area della ex caserma.... per quanto
riguarda gli edifici lungo Via Derna .....
si invita a valutare, nello sviluppo del
progetto del fronte lungo via Derna, la
conservazione dei caratteri, dei ritmi
delle aperture, degli andamenti
orizzontali e dei rapporti pieni-vuoti
che qualificano gli altri edifici del
complesso vincolato della ex Caserma
e del contesto di riferimento ....”.

- il parere in esame riporta
espressamente quanto segue: “E’
inoltre previsto il rifacimento delle
sistemazioni esterne dell’area interna
al lotto che verra adibita a
piazza/parco pubblico”.

Si  precisa che il Responsabile del
Procedimento al fine di chiarire I'effettiva
applicabilita del regime dei vincoli oggetto
della presente Osservazione ha richiesto la
convocazione della Conferenza Paesaggistica
di cui all’art. 21 della Disciplina di Piano del
PIT/PPR: dalla stessa & emerso (c.f.r. Verballe
All. 4c) che non sussistono alla data odierna le
limitazioni descritte nella nota in esame visto
qguanto nel frattempo emerso sul cosiddetto
vincolo delle “aree verdi” e vista la cartografia
descrittiva del vincolo di cui al Decreto
Ministeriale 19/05/1964 denominato “Zone
adiacenti alle mura urbane”.




La realizzazione del parcheggio multipiano e,
peraltro, demandata ad una fase successiva in
guanto i proponenti realizzeranno nell’area
interessata un parcheggio a raso e ne
cederanno la proprieta al Comune una volta
collaudato secondo la disciplina e le procedure
di cui alle disposizioni vigenti (c.f.r. Relazione
Responsabile del Procedimento — Allegato 5
Delibera Giunta Comunale n. 158/2023).

La realizzazione di parcheggi interrati non e
ammissibile per le motivazioni gia evidenziate
nella Controdeduzione alla precedente
Osservazione 95850 — 11/08/2023 (che si
intendono integralmente richiamate) e risulta
in contrasto con le indicazioni rese dalla
competente Soprintendenza anche in fase di
sopralluogo congiunto.

La realizzazione della velostazione descritta
nell’osservazione & compatibile con Ia
destinazione a parcheggio pubblico prevista in
quanto dal punto di vista urbanistico non
sussistono specifiche distinzioni dei parcheggi
in considerazione del tipo di utenti e/o del tipo
di mezzi cui gli stessi sono destinati.

In considerazione di quanto previsto dal PUMS
in merito all’utilizzo delle piste ciclabili e a
guanto gia stabilito dal’Amministrazione in
relazione alle dotazioni degli spazi pubblici,
I’'Ufficio _ritiene opportuno _richiedere _ai
proponenti che sia garantita la presenza di un
numero opportuno di rastrelliere (posti
biciclette) e a tal fine propone idonea
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integrazione e precisazione nella Disciplina di
Piano.

Il parco urbano sara oggetto, fermi restando i
contenuti del Piano di Recupero, di specifico
idoneo titolo abilitativo da rilasciare previa
acquisizione dei pareri e nulla-osta necessari;
in tale fase potranno essere valutate piu
compiutamente le soluzioni progettuali
adottate compreso l'inserimento di percorsi
pedonali nel verde (che sono compatibili con
la destinazione proposta).

L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE I'osservazione, salvo quanto

sopra precisato.

95855 —
11/08/2023

La Citta
Ecologica

L'Osservazione rileva la mancata
pubblicazione di elaborati ritenuti
“essenziali e sostanziali” e quindi
I’'adozione di una procedura inconsueta
e del tutto immotivata che risulta
“illegittima”.

| documenti oggetto di osservazione
sono lo schema di convenzione, il
calcolo degli oneri di urbanizzazione e
costo di costruzione e la
documentazione catastale.

Come rilevato nell’osservazione gli elaborati
indicati sono stati prodotti dai richiedenti e
risultano indicati nell’Elenco All. 1 alla Delibera
Giunta Comunale n. 158/2023 di adozione del
Piano di Recupero. Le disposizioni vigenti
prevedono la pubblicazione degli “elaborati
tecnici” degli strumenti urbanistici (art. 5
comma 6 del D.L. 70/2011 convertito in Legge
n. 106 del 12 Luglio 2011) e il rispetto del
cosiddetto principio di “non eccedenza” al fine
anche di facilitare I'accesso alle informazioni
effettivamente necessarie soprattutto in fase
di adozione.

Gli elaborati in esame non sono da
considerarsi “essenziali e sostanziali” in
quanto:
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La documentazione catastale non ha
rilevanza a fini urbanistici visto che
I’ambito interessato & espressamente
indicato e perimetrato dal
Regolamento Urbanistico vigente; gli
estremi identificativi degli immobili
interessati sono peraltro
espressamente indicati in diversi
elaborati del Piano di Recupero (c.f.r.
ad esempio Documento Preliminare di
VAS).

Lo schema di convenzione che
peraltro sara oggetto di specifico
nuovo provvedimento della Giunta
Comunale, e finalizzata a disciplinare i
rapporti fra Amministrazione
Comunale e proponenti in relazione
alla realizzazione delle oo.pp. secondo
lo schema gia approvato con Delibera
della Giunta Comunale n. 2 del
19/01/2010. | contenuti essenziali
della Convenzione in relazione agli
impegni assunti dai proponenti sono
sinteticamente  riepilogati  nella
Relazione del Responsabile del
Procedimento e sono stati oggetto di
specifiche valutazioni e prescrizioni
indicate espressamente anche nella
Delibera di adozione del Piano di
Recupero.

Il calcolo degli oneri non ha valore
sostanziale in quanto redatto dai
proponenti e non necessario in questa
fase. Gli oneri saranno debitamente
valutati e calcolati dall’Ufficio tenuto
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conto dei contenuti della

Convenzione, al momento del rilascio

dei Permessi a Costruire.
L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE 'osservazione.

95920 -
11/08/2023

Ing. Arch. R.
Ciuti

L'Osservazione rileva la non piena
rispondenza fra i contenuti del Piano di
Recupero proposto e I'Atto di Indirizzo
di cui alla Delibera del Consiglio
Comunale n. 49/2017 e propone di
emendare la proposta di Piano (allo

scopo anche di determinarne il
miglioramento) con:

- l'eliminazione del parcheggio

multipiano e delle altre

previsioni di parcheggi a raso e
la sostituzione con parcheggi
interrati ritenuti compatibili con
il vincolo archeologico;

- la destinazione dei parcheggi
pubblici richiesti dalle norme ai
soli mezzi elettrici e relative
stazioni di ricarica;

- la previsione di adeguati
ingressi/inviti al verde pubblico;

- la frammentazione dell’edificio
residenziale su Via Derna in piu
blocchi edilizi di massimo tre
piani fuori terra, tra loro
distanziati, in modo da ridurne
I'impatto sull’intorno urbano e
I’effetto barriera;

Per quanto concerne I'eliminazione del
parcheggio multipiano e delle altre previsioni
di parcheggi a raso e la sostituzione con
parcheggi interrati, |'Ufficio ritiene dover
sottolineare che:
- la realizzazione del parcheggio
multipiano &€ demandata ad una fase

successiva in cui I'’Amministrazione
Comunale divenuta proprietaria
dell’area potra valutare

approfonditamente la situazione e le
specifiche esigenze anche in relazione
all’attuazione delle diverse misure
previste dal PUMS in tema di mobilita
sostenibile e mezzi elettrici;

- l'areain esame & oggetto di interventi
di bonifica ambientale ed e in
situazione di rischio idraulico “P3”;

- come piu dettagliatamente illustrato
nella Controdeduzione
all'Osservazione Rif. 2 (cui si rimanda),
la realizzazione di parcheggi interrati
non & ammissibile secondo le
disposizioni vigenti e risulta in
contrasto con le indicazioni rese dalla
competente Soprintendenza anche in
fase di sopralluogo congiunto.

Integrazione/Precisazione
Norme Tecniche di
Attuazione.
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la destinazione dell’ex Teatro a
funzioni di spettacolo o di
carattere espositivo, spostando
le attivita commerciali al piano
terra dell’edificio Ex camerate o
nel nuovo edificio residenziale.

La valutazione richiesta in merito alla
destinazione dei parcheggi pubblici ai soli
mezzi elettrici e relative stazioni di ricarica e
demandata ad una fase successiva in quanto le
aree a parcheggio pubblico dal punto di vista
urbanistico non sono distinte in relazione al
tipo di utenti e/o ai mezzi cui sono destinate.
Per quanto concerne la “previsione di
adeguati ingressi — inviti al verde pubblico”,
I’'Ufficio ritiene opportuno precisare che il
progetto sara oggetto di specifiche valutazioni
anche in fase successiva secondo le procedure
previste dalle disposizioni vigenti
sottolineando al contempo che:

- la proposta di intervento & stata
oggetto del parere preventivo
richiesto alla competente
Soprintendenza (ALL. 1c) e nello
stesso e  stata rilevata la
“compatibilita sia delle destinazioni
d’uso sia degli interventi architettonici
proposti”;

- I'Atto di Indirizzo di cui alla Delibera
del Consiglio Comunale n. 49/2017
precisa fra le Indicazioni Progettuali di
Massima che l'accesso alla piazza
dovra essere “da pit punti, tali da
rendere piu permeabile possibile il
nuovo spazio alla citta, senza tuttavia
alterare la percezione della
conformazione dell’attuale isolato
ormai  consolidato nel tessuto
urbano”;

- tale precisazione & stata confermata
dalla competente Soprintendenza
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visto che il parere sopradescritto
prevede il mantenimento della
continuita del perimetro dell’area
dell’ex Caserma.

La richiesta di prevedere la “frammentazione
dell’edificio residenziale su Via Derna in piu
blocchi edilizi” puo essere demandata anche
alla fase di valutazione del relativo progetto
sottolineando tuttavia quanto gia evidenziato
in relazione ai contenuti dell’Atto di Indirizzo e
del parere gia reso dalla competente
Soprintendenza.

Per una pil completa valutazione del suddetto
parere si rimanda alla lettura dello stesso
sottolineando che nello stesso & riportato
guanto segue:

“il progetto prevede la riqualificazione
complessiva dell’area, mediante recupero
degli edifici esistenti e [lintroduzione di
funzioni riconducibili alle destinazioni d’uso
consentite dall’atto di indirizzo e compatibili
con le tipologie edilizie che qualificano I'area
della ex caserma.... per quanto riguarda gli
edifici lungo Via Derna ..... si invita a valutare,
nello sviluppo del progetto del fronte lungo via
Derna, la conservazione dei caratteri, dei ritmi
delle aperture, degli andamenti orizzontali e
dei rapporti pieni-vuoti che qualificano gli altri
edifici del complesso vincolato della ex
Caserma e del contesto di riferimento ....”.

E’ peraltro opportuno ricordare che per la
realizzazione degli interventi previsti dal Piano
di Recupero sono necessari idonei titoli
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abilitativi da rilasciare previa acquisizione dei
pareri e nulla-osta degli Enti e uffici
competenti.

L'Ufficio ritiene dover precisare che la
destinazione “commerciale” dell’edificio Ex
Teatro e stata ritenuta compatibile (con
prescrizioni) nel parere reso dalla competente
Soprintendenza  (parere favorevole di
massima in relazione alla compatibilita delle
destinazioni —c.f.r. All. 1c) e che la proposta di
Piano di Recupero da valutare anche alla luce
della disciplina proposta nelle Norme di
Attuazione, prevede esercizi commerciali e
spazi per attivita comuni al Piano Terra
dell’edificio “Camerate”.

L'Ufficio propone pertanto di ACCOGLIERE
PARZIALMENTE I'osservazione CON
L'INTRODUZIONE NELLE NORME DI
PRECISAZIONI SUL TEMA DEGLI ACCESSI.

97250 —
18/08/2023

Gruppo
cittadini
residenti nella
zona
interessata.
Referente Sig.
A. Giulietti

L'Osservazione & articolata in cinque

punti

sinteticamente riepilogati nel

seguito e propone:

Demolizione dei muri
perimetrali e rinuncia al
recupero di volumi e superfici
dei manufatti esistenti oggetto
di demolizione al fine di
garantire la massima apertura e
fruibilita h24 della superficie
resa disponibile (realizzazione
di piazza — giardino);

Ricordato che la proposta di intervento é stata
oggetto del parere preventivo reso dalla
competente Soprintendenza (ALL. 1c) e che
nello stesso & stata rilevata la “compatibilita
sia delle destinazioni d’uso sia degli interventi
architettonici proposti” e valutati i contenuti
dell’Atto di Indirizzo di cui alla Delibera del
Consiglio Comunale n. 49/2017 laddove &
precisato fra le Indicazioni Progettuali di
Massima che I'accesso alla piazza dovra essere
“da pit punti, tali da rendere pit permeabile
possibile il nuovo spazio alla citta, senza
tuttavia _alterare la  percezione della
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Estensione ZTL con limitazione
della possibilita di transito e
parcheggio ai residenti;

Valutazione delle “obiezioni e
proposte” degli studenti in
relazione alla destinazione
dell’edificio ex camerate per la

quale i residenti non
manifestano “particolari
obiezioni”;

Valutazione della proposta di
trasformazione dell’Edificio Ex
Palazzina Ufficiali in struttura
ricettiva alberghiera con gli
operatori del settore: i residenti
non manifestano particolari
obiezioni purché “non implichi
la creazione di nuovi parcheggi
destinati alla clientela”;
Destinazione a uso sociale
dell’edificio Ex Teatro tenuto
conto della presenza “di piccoli
supermercati zonali ed esercizi
commerciali” nel quartiere;
Eliminazione della previsione di
realizzazione dell’edificio
multipiano destinato a
parcheggio e del fabbricato a
destinazione residenziale in
quanto “stravolgerebbero le
linee prospettiche verso Piazza
dei Miracoli, toglierebbero luce
alle abitazioni esistenti ..” e
richiamerebbero ulteriore
traffico automobilistico;

conformazione dell’attuale isolato ormai

consolidato _nel tessuto urbano”, |'Ufficio

ritiene in questa fase non opportuno
richiedere la demolizione dei muri perimetrali
e la rinuncia al recupero di volumi e superfici
dei manufatti esistenti (al fine di garantire la
massima apertura e fruibilita h24 della
superficie resa disponibile).

Per quanto concerne |'estensione della ZTL si
rimanda ai contenuti delle precedenti
controdeduzioni e in particolare alle misure e
azioni previste dal PUMS e alle necessarie
attivita di monitoraggio.

Per le richieste relative alla Palazzina Ufficiali e
all’edificio Ex Camerate, si precisa che non
sono pervenute “obiezioni e proposte” degli
studenti né dagli operatori del settore e che la
destinazione a struttura ricettiva alberghiera
non implica la creazione di nuovi parcheggi
pertinenziali.

L'Ufficio ritiene dover precisare che la
destinazione “commerciale” dell’edificio Ex
Teatro e stata ritenuta compatibile (con
prescrizioni) nel parere reso dalla competente
Soprintendenza  (parere favorevole di
massima in relazione alla compatibilita delle
destinazioni — c.f.r. All. 1c) e che la proposta di
Piano di Recupero da valutare anche alla luce
della disciplina proposta nelle Norme di
Attuazione, prevede esercizi commerciali e
spazi per attivita comuni al Piano Terra
dell’edificio “Camerate”.
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- Estensione della superficie del
“parco” previsto dal Piano di
Recupero.

Per quanto concerne il parcheggio multipiano,
ferme restando le precedenti considerazioni, &
opportuno precisare che:

- La realizzazione € demandata ad una
fase successiva in Ccui
I’Amministrazione Comunale divenuta
proprietaria dell’area potra valutare
approfonditamente la situazione e le
specifiche esigenze anche in relazione
all’attuazione delle diverse misure
previste dal PUMS in tema di mobilita
sostenibile e mezzi elettrici;

- Llintervento & stato ritenuto
compatibile con il regime dei vincoli

esistenti (parere favorevole di
massima) dalla competente
Soprintendenza.

La  Superficie territoriale  dell’ambito

interessato & pari a 17.610,23 mgq, le Aree
pubbliche o ad uso pubblico (UMI05 - UMI 06 -
UMI 07) hanno complessivamente superficie
pari a 7.903,46 mqg e la Superficie fondiaria
risulta pari a 9.706,77 mq: il rapporto tra la
superficie a verde ad uso pubblico (5.688,32
mq) e la superficie fondiaria risulta quindi
essere pari al 58%.

L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE 'osservazione.
10a 97606 — F. Auletta, T. L’Osservazione € articolata in diversi | Premesso che I'introduzione della | Modifica e integrazione
21/08/2023 | Arrighetti; T. punti sinteticamente riepilogati nel | Destinazione richiesta ~non _ garantisce | Norme  Tecniche di
Nadalutti, L.L. | seguito e propone: I'effettiva_realizzazione di quanto proposto | attuazione.
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D’Angelo, F.
Pascali, M.
Pierobon

Introduzione della destinazione
“Direzionale e di Servizio” fra le
destinazioni ammissibili per la
UMI 1 (Fabbricato camerate)
per la realizzazione al piano
terra di bagni pubblici aperti, di
spazi per riunioni, coworking e
spazi per la cura di bimbi e
bimbe piccini e di residenze DSU
a prezzi calmierati con spazi
condivisi ai piani superiori;

Introduzione della destinazione
“Direzionale e di Servizio” fra le
destinazioni ammissibili per la
UMI 2 (Fabbricato Palazzina
Ufficiali) per la realizzazione al
piano terra di presidio socio-

sanitario, spazi museali,
“biblioteca e mediateca gestita
insieme alla Biblioteca

Serantini”, spazi aggregativi per
anziani/anziane e non solo, bar
e di ostello e residenze per
studenti e giovani ricercatori a
prezzi calmierati ai piani
superiori;

Introduzione della destinazione
“Direzionale e di Servizio” fra le
destinazioni ammissibili per la
UMI 3 (Fabbricato Teatro) e
realizzazione di uno spazio di
aggregazione multifunzionale e
intergenerazionale;
Introduzione della destinazione
“Direzionale e di Servizio” fra le

soprattutto  nelle  declinazioni __indicate
(trattandosi di “destinazioni ammissibili”) e
che in alcuni casi I'integrazione proposta per
gli interventi indicati (es. orti sociali, attivita
ludiche, ecc. per la UMI 6) non risulta
necessaria visti i contenuti del Piano di
Recupero in esame, |’Ufficio ritiene necessario
precisare che le destinazioni d’so dei diversi
edifici e dei locali al loro interno saranno
oggetto di specifiche valutazioni anche al
momento della presentazione dei titoli
abilitativi e dell’acquisizione dei necessari
pareri e nulla-osta.

Le modalita di gestione dei diversi spazi
indicati (es. “biblioteca e mediateca gestita
insieme alla Biblioteca Serantini”) non sono di
competenza del Piano di Recupero, salvo per
quanto eventualmente concerne aree a
standard.

L'introduzione di ulteriori destinazioni fra
guelle ammissibile puo peraltro determinare
la necessita di reperire ulteriori quantita di
parcheggi, alla luce delle disposizioni vigenti.
La  Superficie territoriale  dell'ambito
interessato e pari a 17.610,23 mq, le Aree
pubbliche o ad uso pubblico (UMI 05 - UMI
06 - UMI 07) hanno complessivamente
superficie pari a 7.903,46 mq e la Superficie
fondiaria risulta pari a 9.706,77 mq: |l
rapporto tra la superficie a verde ad uso
pubblico (5.688,32 mq) e la superficie
fondiaria risulta quindi essere pari al 58%;
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destinazioni ammissibili per le
UMI 4 -5 -7 e realizzazione di
palestra, spazi aggregativi per
giovani, fontanello, area
parcheggio per biciclette e
mono pattini con demolizione
parziale senza ricostruzione dei
fabbricati lungo Via Derna;
Revisione della disciplina della
UMI 6 e ampliamento della
stessa con l'introduzione della
destinazione direzionale e di
Servizio (per consentire la
realizzazione di parco pubblico
urbano, giardino — orto con
obiettivi  multifunzionali e
attivita ricreative),
I'eliminazione di viabilita e
parcheggi e la destinazione a
verde pubblico (non di uso
pubblico) del parco centrale
(art. 9 punto 7 NTA);
Eliminazione delle previsioni a
parcheggio sia multipiano sia a
raso perché attrattore di
traffico viste le disposizioni
vigenti (in particolare DM
1444/1968 e Regolamento
regionale n. 23/R del
9/04/2020);

Abbattimento dei muri di cinta
che non rivestono valore
architettonico e storico -
testimoniale per garantire la
permeabilita e [I'accessibilita

Per quanto concerne il parcheggio multipiano,
ferme restando le precedenti considerazioni, &
opportuno precisare che:

- La realizzazione € demandata ad una
fase successiva in Ccui
I’Amministrazione Comunale divenuta
proprietaria dell’area potra valutare
approfonditamente la situazione e le
specifiche esigenze anche in relazione
all’attuazione delle diverse misure
previste dal PUMS in tema di mobilita
sostenibile e mezzi elettrici;

- Llintervento & stato ritenuto
compatibile con il regime dei vincoli
esistenti (parere favorevole di
massima) dalla competente
Soprintendenza.

Per i parcheggi a raso, fermo restando i
contenuti delle disposizioni vigenti, I’Ufficio
ritiene opportuno sottolineare che il PUMS
vigente prevede azioni e misure relative
all’'estensione della ZTL e che [Iarea
interessata non & al momento oggetto di
specifici provvedimenti.

In considerazione di quanto previsto dal PUMS
in merito all’utilizzo delle piste ciclabili e a
guanto gia stabilito dal’Amministrazione in
relazione alle dotazioni degli spazi pubblici,
I’'Ufficio _ritiene opportuno _richiedere _ai
proponenti che sia garantita la presenza di un
numero opportuno di rastrelliere (posti
biciclette) e a tal fine propone idonea
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h24  dell'intero isolato di
recupero;

Realizzazione di una comunita
energetica che possa servire
anche il quartiere.

integrazione e precisazione nella Disciplina di
Piano.

L'abbattimento dei muri di cinta “che non
rivestono valore architettonico e storico —
testimoniale per garantire la permeabilita e
I'accessibilita h24 dell'intero isolato di
recupero” sara piu dettagliatamente valutato
anche nelle successive fasi ma come gia
anticipato, sia il parere preventivo e le
indicazioni della competente Soprintendenza,
sia I’Atto di Indirizzo di alla Delibera del
Consiglio Comunale n. 49/2017 prevedono il
mantenimento della  “percezione della
conformazione dell’attuale isolato ormai
consolidato nel tessuto urbano”.

La destinazione a verde pubblico proposta dal
Piano di Recupero permane anche qualora lo
stesso sia di “uso pubblico” perché il regime
della proprieta non determina di per sé
variazioni della destinazione d’uso.

L'Ufficio ritiene pertanto non necessaria dal
punto di vista normativo la modifica proposta
e rimanda alle valutazioni
dell’Amministrazione Comunale.

La Comunita Energetica Rinnovabile (CER) &
costituita da un gruppo di soggetti che si
organizzano per produrre e condividere
localmente I'energia prodotta da fonti
rinnovabili, ovvero una comunita locale di
utenti che, tramite la volontaria adesione ad
un contratto, collaborano con I'obiettivo di
produrre, consumare e gestire [|'energia
attraverso uno piu impianti energetici locali,
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con I'obiettivo di fornire energia rinnovabile a
prezzi accessibili ai propri membri. La
regolamentazione delle comunita energetiche
e contenuta prevalentemente all'interno di
disposizioni, che recepiscono le indicazioni
della Direttiva Europea 'Renewable Energy
Directive', stabilendola possibilita di creare
delle comunita energetiche rinnovabili per
promuovere Il'autoconsumo di energia.
Secondo le disposizioni vigenti, a queste
comunita puo partecipare chiunque consumi
energia, quindi privati cittadini, imprese, enti
locali. Le modifiche proposte con
I'osservazione non risultano motivate da
specifiche cause ostative.

L'Ufficio propone pertanto di ACCOGLIERE
PARZIALMENTE |'osservazione.

10b

97606 —
21/08/2023

F. Auletta, T.
Arrighetti; T.

Nadalutti, L.L.

D’Angelo, F.
Pascali, M.
Pierobon

L'Osservazione ripropone in parte i temi
della precedente in relazione in
particolare a:

- “Mobilita e Parcheggi” con la richiesta
di eliminare le previsioni di parcheggi
pubblici contraddistinti con i numeri 2,
3, 4, di conservazione dell’edificio
esistente nella UMI 5 e destinazione a
servizi pubblici e di uso pubblico e
collettivo, di demolizione senza
ricostruzione dei manufatti esistenti per
realizzare un’area di accoglienza e di
ingresso al parco;

Fermi restando i contenuti delle precedenti
controdeduzioni (che si intendono
integralmente riproposti), I'Ufficio ritiene
dover precisare che il progetto del parco dovra
essere necessariamente oggetto di specifico
Permesso a Costruire e che il procedimento
finalizzato al rilascio dello stesso prevede
(anche ai fini della definizione dei contenuti
della convenzione) l'acquisizione di diversi
pareri e nulla-osta e il recepimento delle
prescrizioni degli uffici e Enti competenti.

In relazione all’obbligo di convenzionamento
con le locali Universita e con il DSU per i posti
letto e gli alloggi degli studentati e di ulteriori
specifici obblighi per le parti destinate ad
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- “Demolizione e Nuove costruzioni” con
la richiesta di modifica delle categorie di
intervento nelle UMI 3 -4 -75;

- “Spazio aperto interno all’isolato” con
I'ampliamento della superficie della
UMI 6 e la modifica della disciplina di
attuazione con I'eliminazione di viabilita
e parcheggi, la precisazione della
destinazione a parco pubblico (non di
uso pubblico), la presentazione di
specifico progetto di massima da
allegare al Piano di recupero e di un
progetto definitivo da allegare alla
Convenzione, la presenza di adeguate
alberature e di attrezzature per la sosta
di biciclette e monopattini, I'assenza di
recinzioni;

- Modifica delle destinazioni ammissibili
nelle diverse UTOE con eliminazione
della possibilita di realizzare alberghi
nellUMI 2, di esercizi commerciali
nellUMI 3, di abitazioni ordinarie
nell’lUMI 4, parcheggi (UMI 5), ecc. con
contestuale introduzione della
destinazione “”Direzionale e di Servizio”
(come da precedente punto
dell’osservazione), revisione della
disciplina e della perimetrazione
dell’'UMI 6 (come da precedente punto
dell’osservazione) e obbligo di
convenzionamento con le locali
Universita e con il DSU per i posti letto e
gli alloggi degli studentati e di ulteriori
specifici obblighi per le parti destinate

housing sociale e a turistico — ricettivo, non
risultano pervenuti all’Ufficio scrivente atti
comprovanti lo specifico interessamento di
Enti e Istituzioni: la possibilita di
convenzionamento &, peraltro, comunque
ammissibile (ma non prescritta) alla luce
anche delle norme del Piano di Recupero.

In alcuni immobili (es Fabbricato Camerate) e
prevista la destinazione di diversi spazi a
funzioni di uso pubblico o collettivo (spazi
comuni per studentato).

Gli elaborati oggetto della definitiva
approvazione dovranno essere
necessariamente adeguati all’'esito delle
controdeduzioni approvati dagli organi
competenti. L'elaborato indicato come
soluzione conforme pud essere eliminato in
guanto trattasi di mera esemplificazione senza
valore prescrittivo.

La richiesta di destinazione ad uso direzionale
e di servizio del 30% o piu della Superficie non
trova riscontro nelle disposizioni del
Regolamento Urbanistico e pertanto I'Ufficio
ritiene  non opportuno introdurre la
limitazione proposta.

L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE 'osservazione.
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ad housing sociale e a turistico —
ricettivo;

- Percentuale minima delle “SE ad uso
direzionale e di servizio non inferiore al
30% da destinare a funzioni pubbliche o
di uso pubblico e collettivo”;

- Revisione degli elaborati e
adeguamento ai contenuti
dell’Osservazione;

- Inserimento nel Rapporto Ambientale
della valutazione della soluzione
alternativa che prevede la
conservazione dei fabbricati minori;

- Eliminazione dell’elaborato “Ipotesi
Architettonica Conforme”.

Per una piu attenta disamina dei
contenuti delle Osservazioni si rimanda
alle stesse considerato che sono
particolarmente articolate.

11a

97639 —
21/08/2023

Sig. F.
Allegretti

L'interessato rileva |'assenza nella
documentazione oggetto di adozione
del parere della Soprintendenza di Pisa
evidenziando il contrasto con le
disposizioni dell’art. 16 c. 3 della Legge
n. 1150/1942 e con i contenuti
dell’autorizzazione all’alienazione.

Premesso che |'art 16 della Legge n. 1150/1942
riporta quanto segue e pertanto va ritenuto
applicabile nel rispetto di ulteriori piu specifiche
disposizioni, preme sottolineare che Ila
competente Soprintendenza ha reso il parere
favorevole di massima espressamente indicato
sia nella Delibera di adozione sia nella
Relazione del procedimento (All. 1c) in
relazione in particolare alla “compatibilita sia

delle destinazioni d’uso sia degli interventi

i3

architettonici proposti” .

16. Approvazione dei piani
particolareggiati (art. 5)
(abrogato dallart. 58 del d.P.R. n. 327 del
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2001, limitatamente alle norme riguardanti
l'espropriazione)

1. I piani particolareggiati di esecuzione del
piano regolatore generale sono approvati con
decreto del Provveditore regionale alle opere
pubbliche (ora della Regione), sentita Ia
Sezione urbanistica regionale, entro 180 giorni
dalla presentazione da parte dei Comuni,

2. Con decreto del ministro per i lavori pubblici
di concerto con i ministri per linterno e per la
pubblica istruzione puo essere disposto che
lapprovazione dei piani particolareggiati di
determinati Comuni avvenga con decreto del
ministro per i lavori pubblici, sentito il Consiglio
superiore dei lavori pubblici. Le determinazioni
in tal caso sono assunte entro 180 giorni dalla
presentazione del piano da parte dei Comuni.

3. I piani particolareggiati nei quali siano
comprese cose immobili soggette alla legge 1°
giugno 1939, n. 1089, sulla tutela delle cose di
interesse artistico o storico, e alla legge 29
giugno 1939, n. 1497, sulla protezione delle
bellezze  naturali sono preventivamente
sottoposti alla competente Soprintendenza
owvero al Ministero della pubblica istruzione
guando sono approvati con decreto del
ministro per i lavori pubblici.

4. Le eventuali osservazioni del Ministero della
pubblica istruzione o delle Soprintendenze
sono presentate entro novanta giorni
dallavvenuta  comunicazione del  piano
particolareggiato di esecuzione.
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5. Con decreto di approvazione sono decise le
operazioni e sono fissati il tempo, non
maggiore di anni 10, entro il quale il piano
particolareggiato dovra essere attuato e i
termini entro cui dovranno essere compiute le
relative espropriazioni.

6. Con il decreto di approvazione possono
essere introdotte nel piano le modifiche che
siano  conseguenti  allaccoglimento  di
osservazioni e di opposizioni ovvero siano
riconosciute indispensabili per assicurare:

1) la osservanza del piano regolatore generale;
2) il conseguimento delle finalita di cui al
secondo comma, lettere b), c¢) d) del
precedente articolo 10;

3) una dotazione dei servizi e degli spazi
pubblici adeguati alle necessita della zona.

7. Le modifiche di cui al punto 2), lettera c), del
precedente comma, sono adottate sentita la
competente Soprintendenza o il Ministero della
pubblica  istruzione a  seconda @ che
lapprovazione avvenga con decreto del
Provveditore regionale alle opere pubbliche
oppure del ministro per i lavori pubblici.

8. Le modiifiche di cui ai precedenti commi sono
comunicate per la pubblicazione ai sensi
dellart. 15 al Comune, il quale entro novanta
giorni adotta le proprie controdeduzioni con
deliberazione del Consiglio comunale che,
previa pubblicazione nel primo giorno festivo,
é trasmessa nei successivi quindici giorni al
Provveditorato regionale alle opere pubbliche
od al Ministero dei lavori pubblici (ora della
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Regione - n.d.r.) che adottano le relative
determinazioni entro 90 giorni.

9. Lapprovazione dei piani particolareggiati
equivale a dichiarazione di pubblica utilita delle
opere in essi previste.

10. 1l decreto di approvazione di un piano
particolareggiato deve essere depositato nella
segreteria comunale e notificato nelle forme
delle citazioni a ciascun proprietario degli
immobili vincolati dal piano stesso entro un
mese dallannuncio dell avvenuto deposito.

11. Le varianti ai piani particolareggiati devono
essere approvate con la stessa procedura.

12. Lo strumento attuativo di piani urbanistici
gia sottoposti a valutazione ambientale
strategica non e sottoposto a valutazione
ambientale strategica né a verifica di
assoggettabilita qualora non comporti variante
e lo strumento sovraordinato in sede di
valutazione ambientale strategica definisca
lassetto localizzativo delle nuove previsioni e
delle dotazioni territoriali gli indici di
edificabilita, gli usi ammessi e i contenuti piani
volumetrici, tipologici e costruttivi  degli
interventi, dettando i limiti e le condizioni di
sostenibilita ambientale delle trasformazioni
previste. Nei casi in cui lo strumento attuativo
di piani urbanistici comporti variante allo
strumento  sovraordinato, la valutazione
ambientale strategica e la verifica di
assoggettabilita sono comunqgue limitate agli
aspetti che non sono stati oggetto di
valutazione sui  piani  sovraordinati. I
procedimenti  amministrativi di  valutazione
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ambientale strategica e di verifica di
assoggettabilita  sono  ricompresi  nel
procedimento di adozione e di approvazione
del piano urbanistico o di loro varianti non
rientranti nelle fattispecie di cui al presente
comma.

(comma aggiunto dallarticolo 5, comma 8,
legge n. 106 del 2011).

L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE 'osservazione.

11b

97639 —
21/08/2023

Sig. F.
Allegretti

L'interessato richiede che il Comune
acquisisca il parere della competente
Soprintendenza tenuto conto del
regime dei vincoli gravante sull’ambito
oggetto di Piano di Recupero.

La competente Soprintendenza ha reso |l
parere favorevole di massima espressamente
indicato sia nella Delibera di adozione sia nella
Relazione del procedimento (All. 1c) in
relazione in particolare alla “compatibilita sia
delle destinazioni d’uso sia degli interventi
architettonici proposti”.

Il Decreto Ministeriale 19/05/1964
denominato “Zone adiacenti alle mura
urbane” non contiene prescrizioni afferenti
espressamente le aree in esame (come da
Scheda Paesaggio del PIT/PPR - All. 3c).
Nell’Ambito 30 identificato dal Regolamento
Urbanistico non e presente allo stato attuale
un’area “libera a verde interna”.

La  Superficie territoriale  dell’ambito
interessato €& pari a 17.610,23 mgq, le Aree
pubbliche o ad uso pubblico (UMI 05 - UMI 06 -
UMI 07) hanno complessivamente superficie
pari a 7.903,46 mqg e la Superficie fondiaria
risulta pari a 9.706,77 mq: il rapporto tra la
superficie a verde ad uso pubblico (5.688,32
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mq) e la superficie fondiaria risulta quindi
essere pari al 58%.

Si  precisa che il Responsabile del
Procedimento al fine di chiarire I'effettiva
applicabilita del regime dei vincoli oggetto
della presente Osservazione ha richiesto la
convocazione della Conferenza Paesaggistica
di cui all’art. 21 della Disciplina di Piano del
PIT/PPR: dalla stessa € emerso (c.f.r. Verbale
All. 4c) che non sussistono alla data odierna le
limitazioni descritte nella nota in esame visto
quanto nel frattempo emerso sul cosiddetto
vincolo delle “aree verdi” e vista la cartografia
descrittiva del vincolo di cui al Decreto
Ministeriale 19/05/1964 denominato “Zone
adiacenti alle mura urbane”.

L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE I'osservazione.

1l1lc 97639 — Sig. F. L'interessato richiede la revisione delle | Come gia anticipato in precedenza il Piano di
21/08/2023 | Allegretti categorie di intervento previste dal | Recupero in esame costituisce attuazione
Piano di Recupero rilevando il contrasto | delle disposizioni del R.U.; ogni intervento
con le disposizioni dell’art. 4.3.1 delle | proposto sara valutato nel rispetto del R.U. e
N.T.A. del R.U.. delle norme vigenti tenuto conto anche delle
reiterate precisazioni e integrazioni delle
disposizioni descrittive delle categorie di
intervento.

L'Ufficio  propone pertanto di NON

ACCOGLIERE |'osservazione.
11d 97639 — Sig. F. L'interessato richiede lo stralcio delle | La competente Soprintendenza ha reso |l
21/08/2023 | Allegretti previsioni dei parcheggi pertinenziali e | parere favorevole di massima espressamente
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“delle due strade interne” in quanto
ritenuti in contrasto con i decreti di
tutela di vincolo monumentale (con
particolare riferimento al Decreto del
19/05/1964 per la tutela Dell’Area
verde libera interna).

indicato sia nella Delibera di adozione sia nella
Relazione del procedimento (All. 1c) in
relazione in particolare alla “compatibilita sia
delle destinazioni d’uso sia degli interventi

12

architettonici proposti” .

Il Decreto Ministeriale 19/05/1964
denominato “Zone adiacenti alle mura
urbane” non contiene prescrizioni afferenti
espressamente le aree in esame (come da
Scheda Paesaggio del PIT/PPR - All. 3c) e
nell’Ambito 30 identificato dal Regolamento
Urbanistico non ¢ presente allo stato attuale
un’area “libera a verde interna”.

La  Superficie territoriale  dell’ambito
interessato € pari a 17.610,23 mgq, le Aree
pubbliche o ad uso pubblico (UMI05 - UMI 06 -
UMI 07) hanno complessivamente superficie
pari a 7.903,46 mqg e la Superficie fondiaria
risulta pari a 9.706,77 mq: il rapporto tra la
superficie a verde ad uso pubblico (5.688,32
mq) e la superficie fondiaria risulta quindi
essere pari al 58%.

L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE 'osservazione.

11e

97639 —
21/08/2023

Sig. F.
Allegretti

L'interessato rileva I'assenza dello
schema di convenzione nell’elenco degli
elaborati del Piano di Recupero e
richiede il ritiro della proposta di Piano
di Recupero ritenendo “del tutto labile
qualsiasi  impegno del soggetto
attuatore in relazione alla cessione di
aree pubbliche”.

Lo schema di convenzione € parte integrante
degli elaborati indicati nell’Elenco All. 1 alla
Delibera di adozione del Piano di Recupero.

| contenuti dello schema di convenzione
risultano sinteticamente descritti in relazione
agli obblighi assunti dal proponente nella
Relazione del Responsabile del Procedimento
laddove riporta:
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L’intervento proposto é finalizzato alla
realizzazione di  unita  immobiliari a
destinazione residenziale in  immobile
realizzato a seguito della demolizione delle
diverse superfetazioni e manufatti accessori
esistenti e alla ristrutturazione degli edifici di
maggiore interesse  architettonico  per
realizzare locali ad uso studentato, esercizi
commerciali e attivita turistico — ricettive.

Al fine di garantire servizi di interesse pubblico
e attivita coerenti con le indicazioni dell’Atto di
Indirizzo approvato dal Consiglio Comunale e
recepito dal Regolamento Urbanistico vigente
e le prescrizioni impartite in fase istruttoria,
sono previsti:

- La realizzazione di un percorso
pedonale coperto lungo il loggiato del
fabbricato “Camerate”;

- La realizzazione di una ampia area a
verde pubblico attrezzato anche con
spazi per attivita ludiche e alberato nel
rispetto  delle indicazioni della
Soprintendenza e  degli  uffici
competenti;

- La realizzazione e cessione
all’Amministrazione Comunale di n. 2
aree a parcheggio pubblico di cui una
in_cui & ammessa anche in fase
successiva __la _costruzione di _un
fabbricato multipiano sempre
destinato a parcheggio per 57 posti
auto.
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Come indicato nella Delibera di adozione e
nella stessa Relazione lo schema di
convenzione e stato (e sara) oggetto di
specifiche valutazioni da parte dei competenti
uffici.

L'Ufficio  propone pertanto di NON
ACCOGLIERE 'osservazione.

11f 97639 — Sig. F. L'interessato richiede la revisione delle | Come piu volte sottolineato la destinazione &
21/08/2023 | Allegretti previsioni riferite al fabbricato Ex Teatro | stata ritenuta compatibile dall’Ufficio e dalla
— UMI 3 tenuto conto delle prescrizioni | Soprintendenza competente sia con i
contenute nell’Autorizzazione | contenuti dell’Atto di Indirizzo sia con il regime
all’alienazione  (restauro filologico | dei vincoli e le prescrizioni impartite.
edifici vincolati). L'edificio dovra avere
destinazione pubblica ed essere | L'Ufficio propone pertanto di NON
trasferito al patrimonio comunale | ACCOGLIERE I'osservazione.
relativamente al calcolo degli standards
urbanistici.
11g 97639 — Sig. F. L’interessato richiede la riformulazione | | contenuti della Relazione del Responsabile
21/08/2023 | Allegretti della tabella degli standard e | del Procedimento sono disciplinati dalla L.R. n.
I'integrazione della relazione del | 65/2014. L'Osservazione non & peraltro
Responsabile del Procedimento. riferita ai contenuti del Piano di Recupero e
pertanto € da ritenersi inconferente.
L'Ufficio propone di NON ACCOGLIERE
I'osservazione.
12 90623 - Azienda Usl Trattasi di “Parere Istruttorio” in cui | Fermo restando il rispetto delle disposizioni | Integrazione norme
27/07/2023 | Toscana Nord | sono precisate raccomandazioni, | vigenti, il contributo istruttorio puo essere

Ovest

prescrizioni e misure relative in
particolare all'impatto acustico, alla
gestione delle fasi di cantiere, alla
minimizzazione dei disagi legati alla

recepito negli elaborati del Piano di Recupero
(con specifica integrazione delle Norme di
Attuazione) per maggiore chiarezza delle
stesse, anche alla luce del parere reso dal
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polverosita, ai manufatti contenenti

amianto, ecc..

NUCLEO COMUNALE DI
AMBIENTALE (Determina n.
29/09/2023).

VALUTAZIONE
1617 del

L'Ufficio propone pertanto di ACCOGLIERE
I’osservazione.

13 95446 Regione Contributo art. 33 comma 2 LR 10/2010 | L’Ufficio propone, anche alla luce del parere | Integrazione elaborati
Toscana in cui viene precisato quanto segue: “si | del Nucleo Comunale di Valutazione | Piano di Recupero
ritiene che il processo di valutazione | Ambientale, di ACCOGLIERE le richieste di
ambientale sostenga le trasformazioni | integrazioni proposte in quanto finalizzate
in oggetto” specificando che “ai fini | all’indicazione di disposizioni normative di
dell’approvazione  del piano e | riferimento per la progettazione del parco e in
dell’attuazione delle pertinenti misure | generale per la mitigazione degli impatti
di mitigazione e monitoraggio” & | prevedibili.
opportuno introdurre precisazioni e
integrazioni nel Rapporto Ambientale e
nelle Norme di Piano.
14 93434 - Autorita Idrica | Contributo istruttorio finalizzato alla | L’Ufficio propone, anche alla luce del parere | Integrazione elaborati
04/08/2023 | Toscana valutazione dell'idoneita dei servizi | del Nucleo Comunale di Valutazione | Piano di Recupero
pubblici di acquedotto, fognatura e | Ambientale, di ACCOGLIERE il contributo

depurazione.

proposto richiamando gli interessati al
rispetto del D.P.G.R. 29/R/2008.
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AL 4 C

COMUNE DI PISA E
Comune di Pisa

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE

ot Protocollo N.0127217/2022 del 04/11/2022

h Xt Firmatario: VALERIO TESI, Mibact

%@M&‘%a Aot %&V/f&//h&

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO
PER LE PROVINCE DI PISA E LIVORNO

Al Sig. Andrea Duranti

Amministratore Unico della Soc. San Ranieri S.r.l.
c/o arch. Alvise Tassi
alvise.tassi@pec.architettifirenze.it

Comune di Pisa (PI)
comune.pisa@postacert.toscana.it

Class. 34.43.04
OGGETTO: Lavori su beni immobili - trasmissione parere di competenza

Comune: Pisa (PI)

Richiedente: sig. Andrea Duranti, Amministratore Unico della Societa San Ranieri S.r.l.
Indirizzo immobile: Ex Caserma Vito Artale - Via Roma - Via Savi - Via Derna 2

Dati catastali: F. 120 M. 171-172-174-175-176-177 -179-180- 181
Procedimento: Vs. richiesta del 19/09/2022 (prot. SABAP n.13820 del 20/09/2022)
Descrizione intervento: piano di recupero

Normativa di riferimento: D.lgs. 42 /2004, Parte II

Esaminata la documentazione allegata alla nota del 19/09/2022, pervenuta con prot. SABAP n.13820 del
20/09/2022, questa Soprintendenza comunica quanto segue:

L’intervento ha per oggetto il Piano di Recupero (PdR) del complesso Ex Caserma Artale, in un’area ubicata nella
zona del centro storico di Pisa, nel quartiere Santa Maria, coincidente con l'intero isolato compreso tra via Roma,
via Savi, via Nicola Pisano e via Derna. Il complesso della ex caserma & sottoposto a vincolo monumentale con
Decreto n.197 del 29/11/2017. 1l vincolo monumentale riguarda l'intera area della ex caserma e solo alcuni dei
volumi attualmente presenti; per i restanti volumi, gli elevati risultano esclusi dal vincolo.

Inoltre, I'area interessata dal PdR, situata in adiacenza alle mura storiche, ricade all'interno del perimetro della
Dichiarazione di importante interesse archeologico - “Centro storico della citta di Pisa” (data istituzione
10/04/1986, provv. ai sensi art. 822c.c. - id. bene GEOSCOPIO 90500265145).

L'area non risulta sottoposta a provvedimenti di tutela paesaggistica.

Il progetto prevede la riqualificazione complessiva dell’area, mediante recupero degli edifici esistenti e
introduzione di funzioni riconducibili alle destinazioni d'uso consentite dall’atto di indirizzo e compatibili con le
tipologie edilizie che qualificano I'area della ex caserma: studentato per il fabbricato Camerate, turistico-ricettiva
per la palazzina Ufficiali, funzione commerciale per il Teatro. Si prevede la demolizione degli edifici i cui volumi
non risultano sottoposti a vincolo monumentale; al loro posto si prevede la costruzione di un edificio a
destinazione residenziale e di un volume destinato a parcheggio multipiano fuori terra. E inoltre previsto il
rifacimento delle sistemazioni esterne dell’area interna al lotto, che verra adibita a piazza/parco pubblico.

Premesso che il progetto definitivo degli interventi proposti dovra essere sottoposto a preventiva autorizzazione
di questa Soprintendenza, ai sensi dell’art.21 del d.lgs.42/2004, per quanto attiene alla proposta preliminare di
Piano di Recupero trasmessa, e ai relativi elaborati progettuali, si esprime parere in linea di massima favorevole,
per quanto attiene alla compatibilita - sia delle destinazioni d'uso sia degli interventi architettonici proposti -
con l'interesse culturale del complesso della ex Caserma Artale.

@ MINISTERO
DELLA
M CULTURA

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO
PER LE PROVINCE DI PISA E LIVORNO
Lungarno Pacinotti n. 46 — 56126 Pisa Tel. 050.926511 - C.F. 93035710503
PEC: sabap-pi@pec.cultura.gov.it PEO: sabap-pi@cultura.gov.it
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Comune di Pisa

Nella redazione degli ulteriori livelli di progetto si invita a tener fof QG RR Ab HRBA R NALE]{PZGHTALE
garantire la tutela e la valorizzazione del bene e del complesso Vﬁﬁﬁkfﬁ)?iﬁlv g%ﬁ%%ﬂéﬁ’i%&?&er? A aape2

provvedimento di vincolo e con i caratteri architettonici che qualificano i contesto di riferimento:

1. per quanto riguarda gli edifici lungo via Derna, attualmente racchiusi entro un muro continuo e privo di
aperture verso l'esterno, i cui volumi risultano esclusi dal vincolo e per i quali si prevede la sostituzione
con nuovi edifici nei limiti della SUL e del volume legittimi: sia valutata la possibilita di mantenere, per il
nuovo volume a destinazione residenziale (“Edificio D - Blocco residenziale”), gli allineamenti e le giaci-
ture attuali, al fine di mantenere la continuita del perimetro dell’area della ex Caserma. Eventuali arre-
tramenti del nuovo volume, finalizzati a garantire una fascia pitt ampia di spazio pedonale in corrispon-
denza del fronte del nuovo edificio, potranno essere valutati in coerenza con l'articolazione di tutti i
fronti lungo via Derna, al fine di preservare il carattere complessivamente continuo delle volumetrie che,
seppur con altezze differenti, costruiscono due rigide quinte urbane del percorso pubblico;

2. sempre in merito al nuovo fabbricato a destinazione residenziale: si invita a valutare, nello sviluppo del
progetto del fronte lungo via Derna, la conservazione dei caratteri, dei ritmi delle aperture, degli anda-
menti orizzontali e dei rapporti pieni-vuoti che qualificano gli altri edifici del complesso vincolato della
ex Caserma e del contesto di riferimento;

3. per quanto riguarda l'edificio destinato a parcheggio multipiano fuori terra, in corrispondenza
dell’angolo via Derna - via Nicola Pisano, si chiede che i prospetti siano definiti in stretta continuita con
il tessuto urbano circostante, evitando che la facciata acquisti un linguaggio completamente autonomo
dovuto alla diversa funzione dell’edificio rispetto alle destinazioni abitative prevalenti nell’area;

4. siano verificate la coerenza e la compatibilita dei nuovi fabbricati - edificio a destinazione residenziale e
parcheggio multipiano - rispetto al tessuto urbano e rispetto agli altri volumi del complesso della ex Ca-
serma, anche nella soluzione (piana o a falde) del sistema di copertura, garantendo coerenza interna al
progetto e continuita con i caratteri che qualificano il contesto di riferimento;

5. l'eventuale compatibilita della previsione di destinazione dell’attuale “Edificio C - Teatro” ad attivita
commerciale di vicinato (minimarket di quartiere) e uffici a servizio della medesima attivita potra essere
meglio valutata e confermata a seguito di saggi e indagini che accertino l'eventuale permanenza
all'interno del fabbricato di elementi decorativi e materici legati all’'originaria destinazione d'uso, rispet-
to alla incongrua redazione attuale;

6. il progetto di sistemazione delle aree esterne sia definito in modo da mantenere la continuita percettiva
della ‘piazza d’armi’ interna, e nella sua redazione siano precisati 'estensione delle superfici lastricate,
delle aree a verde, la posizione delle nuove alberature, i percorsi interni, ecc.. specificando materiali, to-
nalitg, finiture.

Sotto il profilo archeologico, con la presente nota si conferma e si richiama quanto gia trasmesso con nota prot.
SABAP n.15490 del 19/10/2022 in merito alla prescrizione di assistenza archeologica in corso d’opera negli
scavi per la rimozione delle fondazioni dei fabbricati esistenti e successiva realizzazione delle nuove fondazioni
del parcheggio pubblico multipiano fuori terra e del volume destinato a residenze (edificio D).

Il Responsabile dell'istruttoria
Arch. Maria Irene Lattarulo

Il Funzionario archeologo
Dott.ssa Claudia Rizzitelli
Il Soprintendente
arch. Valerio Tesi
(atto firmato digitalmente ai sensi dell'art. 24 D.Lgs n. 82/2005 e ss.mm e i)

@MINISTERO
7o DELLA
M CULTURA

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO
PER LE PROVINCE DI PISA E LIVORNO
Lungarno Pacinottin. 46 — 56126 Pisa Tel. 050.926511 - C.F. 93035710503
PEC: sabap-pi@pec.cultura.gov.it PEO: sabap-pi@cultura.gov.it



AL 2C

COMUNE DI PISA
DIREZIONE 10
Urbanistica-Edilizia Privata
Espropri — Grandi interventi di edilizia residenziale
pubblica
Segreteria Direzione 10
Palazzo Pretorio — Vicolo del Moro,2
56125 Pisa

Tel: 050.910339
PEC: comune.pisa@postacert.toscana.it

Pisa, 29.07.2022
ALLA SOC. SAN RANIERI SRL

tramite pec: adcasasri@pec.it

Oggetto: Richiesta di certificazione della superficie utile lorda relativa al complesso

immobiliare posto in Pisa, Via Roma, Via Savi, Via Pisano, Via Derna denominato “Ex
Caserma Artale”.

Vs. richiesta prot. 118862/21 del 18.11.2021.

LA DIRIGENTE

Vista la richiesta in oggetto presentata in data 18.11.2021 dal P.E. Silvano Bagagli,
su incarico professionale della Societa A.D. CASA srl quale proprietaria dell'intero
complesso immobiliare denominato “Ex Caserma Artale”;

Vista la nota prot. 9970/22 del 27.01.2022 in cui l'ufficio richiede “...idonea
documentazione che possa risultare utile ai fini di una eventuale conferma delle legittimita

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE
Protocollo N.0087583/2022 del 29/07/2022

COMUNE DI PISA
Comune di Pisa

Q.

quanto rappresentato nelle suddette n. 3 tavole grafiche...”;

Vista la nota prot. 76485/22 del 05.07.2022 dove la Soc. SAN RANIERI s.r.l.
asmette una documentazione integrativa all’istanza in oggetto, comunicando che in data
D.09.2021 con atto di vendita ai rogiti del Notaio Mario Zanchi di Siena, rep. n. 40438,
ccolta n. 20653 reg. allAgenzia delle Entrate di Siena in data 11.10.2021 al n. 5901 serie
[, e successivo Atto di Avveramento delle Condizioni del 30.12.2021 ai rogiti del notaio
edesimo, rep. 40758, raccolta n. 20866 reg. a Siena in data 05.01.2022 al n. 41 serie 1T,
CDP - Societa di Gestione del Risparmio SPA per conto del Fondo Investimenti per la
alorizzazione- Comparto Extra, ha trasferito la proprieta alla stessa Soc. SAN RANIERI
r.l. con sede in Roma, di tutto il complesso immobiliare della “Caserma Vito Artale “;

Vista I'ulteriore documentazione integrativa pervenuta in data 28.07.2022, pec. prot.
5911/22 ed in particolare I'elaborato grafico Tav. n. 6, denominato “Stato Attuale — Piante
Individuazione porzioni con calcolo SUL" da cui risulta una SUL dichiarata pari a mq.

—Fifma@0rio: FABIODAGKE,GROEIRES SERREVTIHO

470,47,

Comune di Pisa - via degli Uffizi n. 1 - 56125 Pisa — Centralino: +39 050 910111 - Sito web: www.comune.pisa.it
Codice fiscale e Partita IVA: 00341620508 — Codice univoco ufficio per la fatturazione elettronica: UFSYHL



Visto il D.P.G.R. n. 64/R dell’11.11.2013, art. 10 Superficie utile lorda;
Visto il D.P.G.R. n. 39/R del 25.07.2018;

Vista la Determina Dirigenziale n. 437 del 10.04.2019 — Applicazione D.P.G.R. n.
39/R del 25.07.2018 con la quale si stabilisce, per una serie di fattispecie, il proseguimento
dell'applicazione delle disposizioni di cui al D.P.G.R. n. 64/R del’11.11.2013 fino
alladeguamento degli strumenti urbanistici generali;

DA'ATTO

che la superficie del complesso immobiliare in oggetto da computare come superficie
utile lorda (S.U.L.), ai sensi dell'art. 10 del D.P.GR. n. 64/R dell'11.11.2013, & pari a mq.
13.470,47, cosi come risulta dall'elaborato grafico Tav. n. 6 di cui in premessa.

Il presente atto si basa sulle indicazioni, rilievi e quanto allegato all'istanza e si fanno
salve eventuali modifiche dovute ad accertamenti successivi.

Visto il provvedimento n. 1165 del 12.07.2022, con il quale la Dirigente Ing. Daisy
Ricci & sostituita dal Dirigente Arch. Fabio Daole dal 15.07.2022 al 01.08.2022.

Il Responsébile del Procedimento
Geom. Roberto Serrentino

per la Dirigente
Ing. Daisy Ricci

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE
Protocollo N.0087583/2022 del 29/07/2022

Firmatario: FABIO DAOLE, ROBERTO SERRENTINO

COMUNE DI PISA
Comune di Pisa

il Dirigente
Arch. Fabio Daole

Comune di Pisa - via degli Uffizi n. 1 - 56125 Pisa — Centralino: +39 050 910111 — Sito web: www.comune.pisa.it
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atiaztane [+ le zene predette hamnio notevele interesse pubblico perché costiuiscono, con le mura stesse e gl important comglessi monumentali che in delte zone sergono, un insieme di grande valore estetico e tradzionale nonché
ambientale, dove Fespressione dela natura si fonde mirabdment2 con queZa del lavara umano,

AL D¢



B) IDENTIFICAZIONE DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZAITRASFORMAZIONE

Strutture del paesaggio e relative

Elementi di valore

Valutazione della permanenza dei valori

Aree di riconosciuto valore naturafistico
{Aree Protetie e Siti Nalura 2000)

valoreda ricondurre a tale stuttura”.

Il giarcino Seolio & una lartezza integrata can d verde, in Enea can le
tendenze progetuali ollocentesche,

Bastione e Largo Stampace presentans una significaliva massa verde
compatta.

L'area degli Arsznali & rappresentala da superfice verde di notevole
ampiezza.

componenti evidenziati nella descrizione del vincolo descritti dal piano dinamiche di trasformazione / elementi di rischio / eriticita
Struttura idregeomarfologica
. Eventuali element & Aschio per fintegnta deTarea di rispetio del'acquedolio
Geomorfologia sono la fort2 presenza antropica e la difusione i parcheggi.
Idrografia naturale “IIp ron ficonosce elementi i
valore da a tala shuttura”, = -
In Piazza defle Gondole & presente |a Fonlana Granducale, t2rminale
Idrografia artificiale del'acquedotto mediceo.
Struttura
tungo le mura si registra Ja presenza di un sistema <& verde urbano | Le alberature a pina (Pinus pinea) presenti bingo la pomone i mura presente
costitito da parchi, aree verdi pubbliche e prvale e alberature, che |in via Bananno nisultano improprie peri danni che creano alle mura stesse.
assicura la contnuild biotica anche In ambito ubaso oz a
rappresentare un elemanta i quaFficazione paesaggistica dello spazio | La vegetazione kngo Ie mura in \1& Conlzssa Matlde é stata efminala per fa
adiacente all2 mura e quindi un valore aggiunto al manumento, reafizzazione di i -] negozio con
parcheggio).
La piazza del Duomo & connctata da un tappele erboso e da
akerature ¢i cipresso che fanno da slondo al monument. L'area verde deifa Cintadella e il Giardina Scetio, pur fivestendo un particolare
valore sia per lestensione, sia per i segn sioic che coniengoro,
L'area verde in prossimit di San Sivestro rappresenta un poimone di | rappresentano elementi i abbandeno e di dagrado perlo stato in cui versana,
. 9 nolevu!e sgnl‘:aln sia per la dimensione che per i manulaw
Componenti naturalistiche “Hp non riconosce elementi di ici present (es. sistema di imigazione),

Struttura antropica

Inseciamenti storici

Le mura urbane e g importani complessi monumentak che [ Nelle zone adiacent ale mura urbane si

valere esledco e tradizi nonché

elevat valod

in dette zone sergeno, costiviseono un insieme di grande slcncwmsm e architettorici ncnnducb'ﬁ alla presenza di numerose
i che

dove Storico-

F dei valore sterico, urbanists il istico dell2
mura urbane medlevali, deghi spali quai elementd ch- costiliseena pane

tno spadio

l'espressione defla natura s fende miratilmente con quela [urbano complesso dal punlo di vista funzionale e densa di valun

del favoro umano.

storicoculurai. Sono present le mura medevali e 1

manumenlal, in particolate la Piaza del Miracoli con ka slonda d-l
coronamento arbereo a del prals verde, 3 C:

del'anico sistema dilensivo, e degi importani complessi
monumentali presenti nelle 200 ad esse adiacenti,

La Cl\mdeﬂa e i Giardino Scolto, nonché la cnta muraria medievale pur

il Cimitero Ebraico, S. Zeno, San Francesco, la Citadella e g§
Arsenali, | pubblico giardino Scotto nella Fortezza medizea del San
Gallo e l'edilizia di impianto sterico.

La Piazza del Duomo fisulta indlire S0 riconosciuto dafUNESCO
come palimonio del'Umanita cos! come la Buffer-Zone individuala
nellintero nucleo storico ficompreso nella cinta muraria e nells aree

unp valore sia per [' sia per i segni storici che
conizngono, arese'-:ano forme di degrads strunurale e formals,

Rappresenta una citicld per la cometta Inizione pubbica dela zona la
Giscontinuta defle piste didabii




adiacenli esteme verse Nard e verso Ovest.

Insadiamenti coniemporanei

Costituiscono element di valore 1 Complessa ex Marzelta, Fedificic
razionalista che ospita la Scucla Media Fibonacd, il Palazzo INPS,
Vstito Tecnico Industriale in Via Contessa Matlde, chiese e edifid
storid di proprietd privata dislocati lungo 1l traccizto dela mura utbane,

Viabilza storica

La yama viaria e i percorsi ricadens alfinlernoc del pedmetio del
vincolo hanno caraltere stedco o storicizzato.

Viabilita contemporanaa, impianti ed
infrastrutiure

Paesaggio agrario

Elementi della percezione

Visuali pancramiche *da’ e 'versa',
percorsi e punii di vista pancramici efo di
belvedere.

Strade di valore paesaggistico

Visuak ¢ pregio scno godibili verso il Giardino Scotto, Ia Cittadela, 1
Duomo, le mura. Parimenti di nlevanza pacsaggistica risultano le viste
panoramiche godbk dal percorso sommitale delle mura, dalle tor e
campant sulla cita e dal percorss viario che cinge le mura allestemo,

“Upr noa nconosce
valore daricondurre a lake sturtura”.

element dr

i pl le della Piazza dei Miracoli e le mura
medievak defa ctid ilerimend visivi ol a
distanza da numerosi puni panoramici € da trald della vi

Visuad alterate verso le mura si regisirano in tomispandenza éi Via Contessa
Matlde, m causa deflimpropda collocazione altintemo della fascia verde
costitwita dagt antichi spali che ne consente la godib®I3, di manufali che s
configurano come fatton & degrado ed elemend di criic1a per la percezione, in
quanto comprometicro & alterans la visb¥d delle mura lungo 1 vatto viado
estema.

Elemend di crictd per la perceziane sono rappresentati dafa presenza di
impianti tecnologici sulle coperture,




C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D'USO (art.143 c1 lett. b, an.138 cd)

Strutture del paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

¢ - prescrizioni

1- Strutiura idrogeomerologica
- Geomaxlobgia

- ldrografa nazirale

- Wrograsa anificiale

2-Struttura

eco sistemicalambientale

- Component natralisiche

- Aee di ficenoscia valere raturalisico
(Aree Proletie e siF Nanxra 2000)

2al Recuperare, restaurare e rigualiicare le aree verdi,
pubbliche e private, prospicient le mura.

GE enli e i soggetu pubblid, negE strument defla pianificazions, negli atd
del govema del temilorio e nei piani di setore, dascuno per progria
competenza, prowedsno &

2b.1. Riconoscere le aree verdi present nele adiacenze delle mura
mecievali e guelle che it possans essere per
comgletare il Sistema del verde atiomo al centra storico,

2b.2 Defirire sirategie, misure ¢ regole /discipline volte a

- amuare un'elfeltva ttela delle aree verdi di perinenza dele
mura urbane, impropriamente cccupate da manulali e
parcheggi lungo Via Contessa Matlde al fine di ricostwire la
contnuita pernerziale degl spalii quali part integrant dela
struttura dlensiva,

- conservare @ mantenerz ghi element vegetazionali che
caratierizzano | numerosi spazi pubbfici presenti lungo le mura
quab ad esemgio Piazza San Silvesto, Giardine Scotto,
Basiona e Largo Stampace, Arsenali Medicei, via Bonanno
Pisano, Via Conlessa Malide e suo prolungamento;

- definire interventi & riqualifcazione paesaggistea delle aree
verdi, di quelle pubbliche e di quellz demaniali antorno alle mura
su o insistono mancfati di notevole valore storico-
architattonico (Arsenali Medicei, Ex Maceli, Scuderie Reali)
nonché di valorizzazions della piazza e delle aree adiacent fa
porla ¢ ingresso al Duomo, garantendo una miglicre
accessibifita pedonale;

- valorizzare gii ambit merumentali pubblici e privad posi lungo
i tracdato della fortificazione, Smitrofi aghi spall, ad ess
prospiciens,

2.¢.1. Sono ammessi intervend scle aree verdi allorno ala mura medievai
a condizioni che:

- siano eliminate le masse arboree imprepre presenti negt spali di
perinerza dela lortificazione & che possano amecare danno alle
porZioni sommitali dele mura, in paricolare nei pressi degk
Arsenall, lungo Via Bonanna Pisana;

- non prevedano ['sccupazione permanente del sulo nels aree
verdi adiacens fe mura.

3 - Struttura antropica

- Insediamend siorici

- nsediament conlempocanei

- Viabikd swrica

- Viabik:A contemporanea, impians ed
inlrastuzure

- Passaggo agrario

3.a.1 Recuperare e niguaificare dal punto di vista architettorico
e funzionale tut § manufatti storid e tulls fe ares pubbliche
presend intome ala mura queli ad esempio area della
Cittadela, Giardino Scotto, basione Stampace, Area ex-
Marzotto, etc.

Gli enti e i soggetti pubblci, negh strumen della pianificazione, negh ati
del geverno del temitorio e nei piani & seticre, dascuno per propria
compelznza, provwedano a

3b.1. Riconoscere i manulatt e i complessi monumentali di valore
starice, architzticnico e idendiario present nele aree induse nel vincolo
ele relazicri con be aree verdi in cui son inserti.

3.b.2. Defire strategie, misure e regole /discipiine volte a:

- promuovare i recupero dellarea demaniale della Cittadella
anche in relazione all'adiacente area degli ex Maceis, delle
Scuderie Reali e degli Arsenali Medicei, atraverss intervend o
restauro del sistema delle permanenze storiche (porzioni di
mura, Torre di S. Agnese, Arsenak Repubblican) mduse le
aree verdi;

- promuovere la rqualificazione della Piazza del Duomo, la

3.l Sano ammessi intervend sui manufald e i compless monumentali
nonché sule aree pubbliche present intorne alle mura medievali a
condizione che:

- conzorrano al recupers degli spazi occupas da attrezzature con
funzioni scarsamente compatbli con 1 contests ucbano in cui
sono inserite, prevedendo A taslerimento & tutd i manulati
legitimi che occupano le aree di pertinenza delle mura medieval
e ¢ queli che occupana lo spazis pubbiico andstamie 1
complesso monumentale del Duomo, anche in base al recente
programma di riguakificazione del'area ospedaliera;

- razonafzzino gli spazi di sosta, recuperands e patenziando i
pecorsi pedenali e ciclabli e le aree verdi intoma alle mura;

- valorizzino, atraverso progen coordinad e unitar, e aree
pubtliche e demaniali su e insistono manfati di valore storico
da restaurare orientandone Fuso verss funzioni & eccelenza &
tipo prevalentemente culturale e sodale. Tall intervent dovranne

piazza dellA Piazza Manin e le aree

essers voli af recuzers di relazicni stutwrali e storiche tra dii

4




con paricolare fleimento alla presenza i manufats impropri
desinat afa vendita & souvent e gadgels, afa fruditd
padenale degi spazi pubbid, alla razianalizzazione def trafico
veicolare;

- promugvere d recupero ¢ la fquailicazione dellarea adiacente
ale mura in comispendenza di via Bawsi pivlegiando
intervent & poterziamento del verde pubblico ai fini di una
maggiore delazizne generale di standard;

- promuovere e sostenere 1 restauro complessivo defla Gnta
muraria medievale e degh spall, dei bastoni e di ogni elamento
presente acerredo delle stutiura dilensiva;

- promuovere p'ogem per |l nortﬁna razionalizzazicne e

ica e dellarredo

i del
urbano, ivi inclusa fa pubblica illumir.m'une;
- ganantire la razionalizzazicne dei parcheggi in raglone def
valore perceltivo dei beni monumentali e degli spaxi pubbtici di
valore slofico (piarze e alue asee pubbliche), prevedzndo
adeguate opeare éiintegrazione paesaggistica e miggazione,

elementi che i ¥0 slorico e architeltonico, ivi
inclusi gfi spazi Eber pertnenziali, atraverso un progeito
coordinalo {es: manulatwi presenti nefarea demaniale della
Cittadella da recuperare per funziori legate 2fa vocazione
museal e culturale dellarea tenendo conto del fuuro Museo
deZe Navi Antiche nanché del Museo del Caleolo gid esistente).

- le aree di sosta e parcheggio nan compromettano lintegita della
percezione visva verso i beni monumentali e gt spazi putblici di
valore storico-archileltonica,

4 -Elementi della percezione

= Visuak panoramiche '4a’ @ \verso', percorsie
pund di vista panoraTid &fo di betvedere

- Stade & vakre paesaggistico

d4al g le visualip ches
aprcno dafa viabifta d’w cosleggia le mura ein parie i lungarmi,
verso Je mura stesse e verso i manulati e complessi
monumentali i valore storico e architefionico present nefle
adiacenze del perimetro murasia.

Gli enti e i soggetti pubblici, neg! stument della plm ficazione, negh atd
del geverno del temitorio e nei piani & setore, diascuno per propda
competenza, prowedeno a

4b.1, Riconascere i trats della viabiiia & le visuali panoramiche (fulcr,
coni e badini visivi quak ambi ad ata I’V.,ems!ﬁla) conntati da un
elevato valore estelico - perceltivo che. si aprono versa le mura e

4.c.1. Gli intervent! di trasformazicne sona ammessi 3 condizione che non

‘m..ede'\scara nz;a.:vam:rte can le visuali panaramiche, limitandolz o

i in modo |

gruo con gk element ¢
valore storico e ar:hl-namm del contesto urbana.

4.c2, Uinserimenlo di manufalt non doved intererire negativamentz o
limitare Ie visuali pa:'ora:n:he Le stuttsre per la canteloristica e Ja

I'acquedotto, verso i manufald e compl i di valore starico
e achiteilanico,

4 b?_ Deﬁnre :nle-;p- misure e regole/discipline volle a:
Finteqrita percetiva dei beni qual
storiche di 2llo valore Eunografm

- planifcare e razionalizzare i passaggic dells infrastrutiure
tecnologiche (mpianti per telelonia, sistemi Gi trasmissione
radiodelevisva, utenze) al fine di evilare/minimizare
linterferenza visiva con il valore estetico - percetiiva del
vincolo, anche meciante soluzicni tecndogiche innovative che
consentano la riduzicne dei Emensionament e la fimozicne
degii element obsoleti 0 incongrui e privilegiando, ove non crei
maggior impatio, [a condivisions delle strutture di supporto per
ivad apparati dei diversi gestor;

- dere opere volle alf i degh elferd
n:gam sulla percezione dei contesy panoramid indetd da
inlervent edilzi e/o infrastrutturak;

= evilare la realizzazione & depositi a cielo aperta al fine &i non
introdurre elzment i degrado;

- regolare la localizzazicne e realizzazione degh impianti per la
produzicne i energia da fonti rnnovab®  al fEne di
evilare/minimizzare fimpalto visivo degli stessi & non intederire
con le visual che si aprono versa | beri storico-menumentali,

non per la sicurezza swadale  dovranno
armonizzarsi per posizione, dimensions e matefai con 1 contesto
paesaggisico e manienere fintegritd perceltiva defle visual pannumd»e
che s aprono dala viabiita che costeggia le mura e in parte i kuingami,
verso [ mura slesse e verss | manufali e cmplesﬂ monumeriak di
valare storico e architetionico presenti nelle afiacenze del pedmetro
murario,

4.c.3. Non sono consenst inlervent che comportino:
- la privatzzazione dei punt di vista (belvedere) ascessbii al

pubblico;
- lareafzzazione di deposit a cielo apento.




“0UBLUN 0J0AE] [3p Bljanb UDD DIUBWIGEIIW BPUO) IS BINIBU B|j3p BUOISsAIdSa,| aA0p ‘d[RiusIgWe auoIZeAloW
$4UOU BEUOIZIPEL 3 0J3}SA I0[eA apUBID Ip BWaiSul un ‘ounbI0S 3U0Z BR3P Ul aYD EIUBLINUOW |Ssajdwed juepodw) 1B @ 3SSals BINW 8 U0 'oUDISINISED pydad 0djjgqnd assaIalY) 2J0ASI0U ouuRY aNapald auoz 3| [] o

"es1d Ip BUBQIN BINW 3Je [jUSILIpE BU0Z 3uojZeu|wouap

p 2 q e BIapaIU0 - BSld - OUIOAIT BUEld 8 LE'88 esld Id 96T [9p LVT "N'D YI6T/SO/6T ‘W' Qi 600506 G106 60£0506
sefine . dde1

vO/Zy *s67'q 9ET e auoizejuasal aeuaisiui | ajeuoibal

olGbesaed 1p nigu ey) ajoiadn 1/auntuo, ®©launol ‘N9 - "W’ auojzey w3 e >
eifiojodiy ! d Ip hiquy (ey) arompadng Jjunwod | ejulA0Id o -'Wa mg__ : _w?_%_ » aopon|  aa1p0d

IALLVDIAILNAQ ILNaW373 (v

ouisun] [ap a
eanynd ename
3j|ap 3 luaq 1ap

vone/ey
oa1juund 9SS919)U1 3]0NS10H I 331L 3[Jap 3 IHjcwL IjGap eugjdosIp U'SETE

gELue

v GHOfZaS eueosay ouojIay




~

‘Igejop aisid 3jiap INuRuodsIp

B] euoz ejsp eajqqnd auoizinig epauod e| sad gonud eun ejussalddey
*a[ew.oj @ afeinunis opeibap p awio} ourluasald ‘cuobuajuod

ayo uos Lbas | sad ejs 'auojsuslSa,| 18d BIS aJoeA alejoajued Un OpURISBAY
nd ajeAsIpsW BUBINW BIUD | SUIUOU '0N0IS OUIPIEIS |l @ Ejj8pEN) Bl

*\UDdBIPE 9SS PE BUOZ 3f|au Huasald Jjejuawnuow
1ssa)dwod nuepodw) yGep @ ‘oMsUsjip BWAISIS 0dNUB,EBP SWRIB3UI
aued 0uoISININSOD BYD puBWRR f|enb njeds jfap ‘eAsipal aueqin einw
9|jap oansibbesaed 8 02IUONBIYIIL '0INSILRGIN '0IUO0IS BIOEA |3P EZUBUBUISY

30JE o|jall o BNEINW BJUD B|U 0SaIJWOdl 03UOJS 0apnu OJAUL|3U
2IENPIAIPUI BUOZ-184Ng €] SWO0D |S02 BHUBWN,|I3p Oluowuled BWw0d
0OSANNIEP 0INISOLOdY OIS BAjOUl BINSU OWONQ 9P BZzZeld €1

“00li0iS OlUEILY 1P B1Zpa] 8 O}/
Ues |9p Ba0IpaW BZzayo4 e|jdu 0103 oupsed 0dyqqnd || ‘lfeuasty
16 @ ejjopenid €l ‘c0ssduel4 UBS 'OUSZ 'S ‘00MRIGI OIBUWID !
‘3[EIUBWNUOW OluBsOdwe) (1 ‘apian oleid [3p @ 09J0GIE OJUBLIBUDIOD
[9p OpUOJS 0] UOD 1joJRIN 18P BZZEld ¥| aJejodied U] ‘fEluaLINUOW
1ss9idwod @ (eAdlpaw einw 3 puasald OUOS ‘I[BIMINI-0LOIS
1ojeA Ip 0SU3p @ a[euoizun) wisiA 1p owund [ep 0ssa|dwod oueqn
0iZeds oun oueNBYUCY BYD ‘BUDILONBNYIIE-0JUDIS BZUBIUOWINSE)
aso1awnu |p ezuasasd ejfe |IgIINPUOY LUOKBIYIIE B DIISIE-00UOIS
UOEA 1JEAR]3 OUBJU3JU0D |S UBGIN BINW |8 HUBJBIPER 3UOZ 8[jBN

*OUBLN 0JOAR| |3P
glanb ud ajuaLjiqeIW 3pUo) IS BINJRU B(j3p 3u0ISSaIdsa)
8A0p 'S[RjUBiqWE PUIUOU B[EUOIZIPEI) B 0DBISD DIO[EA
apueib |p awalsur un oUISININS0 ‘ouoblos auoz ausp Ul
a0 eluaLwnuow Issajdwod nueuodw )6 & aueqin einw a1

1900)S UaWe|pasu|

eojdonue RINUNIIS

"0URSIaA IN3 Ul 1Bl 0] Jad opesGiap Ip 8 ouopueqqe Ip NUaWae ouruasaidde)
‘ouofiuaiuoa ays 1uois wbas 1 Jad els ‘suoisusise,| Jad els ajojeA

a1e(0ayied un opus)sal nd ‘o103 OUIPIRIO) |) 3 BliOPEIND BIlP SPIOA BaMR,]

*(o1bGayored
uod ojzobou ‘aiumingied 1p I0INQUISIP) NUSLBIPISUI 1P AUOIZeZZied)
©| Jad ejeuIwla BIEIS @ Sp|iRW BSSAIUOY BIA Ul einw 3| obun| auoizejaban e

"3SS31S LINW 3)[e 0UBAII 8y Juuep | Jad sudoidw) oue)|nsu OULBLOG BIA Ul
ajuasaid einw 1p auojziod e obun| yuasaid (eauld snuig) ould e ainjeseqe o1

‘ezzaldwe
3j0A3I0U 1P SpJaA aKadNS ep ejeluasalddes  ljeuasly Ifiap eale]

‘eledwod
apJaA essew eajeayiubis eun ourjuasaid adedwe)s obie a suojseg

*31§953)ua330}10 Ilennaboud azuapual
3] U0 BaUI Ul ‘3pIBA |1 U0D BJRIBEUI BZZaU0j) BUN @ 011038 ouIpIell ||

*(auoizebus 1p Bwa)SIS 'sa) nuasalid psyeRads
mejnuew | Jad ayd suoisuswip e| Jad eis oedyubis ajoasiou
Ip auow|od un eluasasddes oAISAAIS UeS I BIWISSOId Ul apIan eale,]

*UAWNUOW [2 OPUO)S 8P OUUR) 3YD 0SSAIdID Ip BIMeIAgR
ep 3 0soqia ojadde} un ep elejouuod  owong [op ezzeid e

*oyualwnuow [e ciuniibe alofea un 1puinb a eINwW 3jfe 8lUBJEIPE
oizeds o|[ap eansiGesaed auoizeayienb ip oyuaLa|a un areluasaiddes
B 80 OUBQIN O)qWE Ul 3Ydue BIGOI] BINUAUOD B| RINJISSE
ayo ‘ainjesaqe 8 aleaud @ ayalqand 1psaa aale ‘iyased ep 0)ININS0D
oUBIN BPI3A Ip BWAISIS Un Ip ezuasald e| exsibal Is einw aj obunq

 RINNNJIS 3[e) B 3LNpUOJL B DI0jeA
1D HUBWAJ3 SJUBWEYIdSa 39SOUEIY UOU OJuaWIPaoId Jf,

{000z BINIEN IS 8 BNa10ld 3alv)
02lJSIjeINTeU BI0[BA 0IN[ISOUODY Ip 331Y

aydnsifeInieu fuauodwo)

JBIU[qIENEI|WAISIS 093

wInpnis
*023}paw oyopanbae,|@p ajedyjiue eyeiboip
3[eUlLI3) ‘B[RINPURIS BUBJUOS €] 31Uasald @ j0puon) Bjjep ezzeld uj
* RINNAIS 3[e] B 34IPUODI EP 3IOJEA
1P NUBWa/a B)uawWeN|dSa 3I50U0IN UOU OJUBWIPaMOL I, aleinjeu ejjesolp|
*(66aysed 1p suoisny)ip €| 3 eaidonue vzuasaid auo; €| ouos elbojopowoas

onopanbae,jjap onadsu Ip easejop ewbaiul) sad 0yISY 1P NUALAJD IEMUIAT

voj6ojopowoabolp) BINNNG

BH211D | 0jYISU Ip HUBLW3J3 | 3UOIZLWIOJSE} Ip BYDIeuIp

oueyd [ep 1uoSaP

0[02UIA [P 8UOIZIIIS3P EJj3U HRlZUaPINS

UoJeA 1ap ezuauew.ad e|jap auoizeinjeA

3I0[EA 1P PUIW3[T

nusuodwoa
anfejal 3 oibbesaed jap aunpnus

ANOIZVIWYOSYY LIVZNINYWYId OO V1130 INOIZV.LNTVA 3 IMOTVA 13 3NOIZYDIHILN3al (8




*ainyadod ajjns 1316ojouda) yueldw;

1p ezuasaud e|jep Nejuasasddes ouos auoizedsad | Jad QUMD [P NUBWSF
‘0WBISd

ouew opes | obun) Binw a)jap BIIQISIA €] ouelale @ ouonawoidwod ouenb
U1 'auoszadiad e| Jad @ianud Ip HUsWaje pa opelbap Ip Uole alwod ourinGyuod
IS 842 mejnuew 1p ‘@iljiqipob ) ajuasuod su syd njeds |yague |j6ep €)NS0d
SpIAA BIOSE) E[I3p WU\ Bu0IZedojj0d eudosdwi)ap esned B ‘apjien
BSSAIU0D BIA Ip ZUBPUOSIIED Ul OuBNSIBal IS RINW 8] OSISA AJRIANR IeNSIA

"RIIJIGEIA ©j9p INE)) P 3 ojwesoued pund [soiawnu ep ezuels|p
e jgideoiad WSIA puawuRu ouejuasalddel pud Bl IRASIPAW
BINW 3] 8 |OJRNW 19p ®ZZeld EOp deluswnuow 0ssajdwod |f

*0UJ3)S9,|[e InW 3] abuId ayd ouelA 0s100J3d [ep 8 BN eyjns {juedwed
@ 110} ajjep "eInW 3[jdp dpeNWLUoS osi0dsad [ep lgipob sydweloued
31siA 9] oue)nsu eaysifibesaed ezueaa)u Ip nuawled “einw 3| ‘owong
|t ‘ejiepeiiD €| 'onoas oujpselo i osiaA Higipob ouos oibaid Ip 1ensIA

* RINJNIIS B[} B 2LNPUOIN BP BI0/BA
1p UaWaja dluBWEldldsa 20500 UoU ojuawiparoid jj,

oaisibbesaed aiofen ip spells

*alapanag
Ip 0/3 Iolweloued eisiA 1p jund 3 15100180
‘ 0sJan, @ ,ep, ayanwueloued ||ensiA

auo)zaasad efjap puswaly

oueibe oifbesaed

ainynyisesul
pa nueidw) ‘eauesodwaiuod eijigein

*0)RZZIUO}S O 0IUOJS DIBNEJED OULRY DjOIUIA
|op onawyad [ap owsBluLle nuSpedy 1s102/ad | @ BURIA BWe) B

BILOIS BII[IEIA

*aUBqIN BINW B)j3p 01BI22eY) |1 0Bun) neao|sip ejeAud giaudosd 1p 1dU0)S
0YIpa @ 85|y 'apjIBW BSSAIUOD BIA UJ S[RLISNPU| 021UIB] OINJNS]|
'SdN| 0zZzeed |l 'PIBuUOqH BIPBW BJONIS Bl B)dSO auyd eisifeucize)
1p3,| ‘ONOZIBW X3 0SSBIAWOD || BIO[EA Ip NUBWSD OUOISINNSOD

12uRI0dLaIU0d UsWelpasu)

"JSIAQ 0S1aA 8 PION 0SIAA BUIBISA uase|pR




4

116 en ayauols @ Ifeinunus 1uoizefa) Ip ojadndal [e NjOA 2lasso
OUURJAOD NUBAI3IUI I[e) *3[BII0S & ajeIm[nd sjuawajuajesasd odn
Ip BZU3|[2393 Ip [UOJZUN} OSIBA OSN,| SUOPUBIUBUD DIBINEISAI Bp
00U0IS BJ0[EA Ip MEJNUBLY OUO)SISU] IND NS ljeluewap @ ayayqqnd

89/e 8] ‘uelun @ neulpiood maboid osieAeINe ‘oujzzuoRA -
‘eJnw gje OUIOJUI IpJaA S3JE 3] 3 Iqe(I1d 3 Ifeuopad isi00iad

| opuejzuatod 8 opuesadndal 'eisos Ip 1zeds |6 ouizzeuoize) -
‘eJa)fepadso ease,|[9p auoizeayenby Ip ewweibod
8)UadaJ [e aseq Ul aydue ‘owonq [op S[eBWNUOW 0SSa|dwod
|| dwespue odyggnd oizeds of ouednddo ayd y@nb Ip
IfeAgipaw einw 3j[ap ezuduipad |p aale 8] ouednado ayd wIGs|
ejnuew | mm 1p ouswysjsen || opuapasaid ‘Buasul ouoS
IND Ul OUBGIN 0)S3JUOD |1 LOD (gNedWod AUBIIBSIRIS juoiZun)

U0 aimezzaine ep nednado 1zeds ||Gap oladndal (@ oUBLOIUOD -

1342 3uoZIpuod
© I[eASIpaW EINW 3 owiol huasaid aydgqnd sare aIns auduou
leluaLnuoW ISsajdwiod | 8 Wenuew NS fUBAIBIU ISSBWWE 0UOS "T'd'E

10JWI3)UDD 33J8 3] @ UIUB BZZRld 'OPRADIS3AIIY,)j8p BZzeld

'] 'owong [ap eZzeld ejjap auojzedyienbu el amsronwoid -
\|pioA aase

8| asnjul (luediqqnday yeuasly ‘asauby ‘S Ip euoL ‘Binw

1p luoiziod) ayduo)s azuauewsad 3|j9p eWa)SIS [8p 0INBIS3I

1P NUBAJBUI OSIBARIYE ‘[33IP3J Ifeuasly {i6ap a |eay auapnis

p '(I2oe X2 16ap eale alusdeipe,([e BUOIZEB! U) dYIUR

B|lopeNI) ejjap Seiuewap vase,(isp o1adnoas | aseronwoid -

‘2 a)j0A auydiosipy ajobas 8 ainsiw ‘aibajens anuyaq ‘z’q'E

*NUBSUI UOS INJ Ul IPISA 33J8 3] U (U0|Zeja) 8| @
0]0JUIA [BU BSNjoUI B8J8 Bjjou nUasald ouBIUBP| @ OJIUOHBIIYIIE ‘00U0lS
al0jeA 1P jeluswNuoW (ssa|dwod | 8 MejNUBW | 343250U0dY T'QE

‘e ouopamold ‘ezus)adwod
eudosd sad ounaser ‘aiouas Ip tueid 1au @ ouowsal [ap owaaab Jap
me ||6au ‘auoizeayiueld e(jap huswrs j6au ‘ojaqnd wabbos ( 8 nua 19

*213 ‘0N0ZIBW
X3 ea)y 'adedwe)s auopseq 'ONOIS OUIPIEID ‘BliapENID
elop ea)e oidwasa pe lenb einw eje owoju puasaid
ayolqqnd aase 8| aunl @ 1U0IS IBJNUBW | IN) B[eUIZUNj @
02juoNNYaLe BISHA ip ojund ep asealifenby 8 asesadnday "Te'E

ouelbe ojbbesaed -

ainnasesul

pa pueidw) 'eauelodwaluod GIRIA -
B9U0IS RIIGRIA -

1aueI0dLaiuoa guawe|pasy) -

121101S NUBWIEIPASU) -

eojdoljue eINinS - §

"BINW 3| HUIIBIPE [PIAA
dale gljau ojons [ap awauewsad auoizednado,| ouepanaid uou -
‘ouesld ouuEUOg BIA obun; ‘l[euasY
II6ap Issaid tau asejodiped Ul 'einw BjRp IjENWWoS (uoiziod
9jfe ouuep aJedale ouessod aYd 3 duoiZedlino} jjap ezuaumad
1p pfeds yi6au nuasard sudoidw aasoqie assew af euuNd OuRS -

‘98U 1U0IZIpU0D ©
I[eARIpaL BINW B2 OUIONE IPIBA 838 B(NS llUBAJB)UI ISSBWWE 0UOS 'T'2'g

‘puadsoid
1ssa pe ‘nleds j6e yoswy ‘suojzeayuo} e|jEp OjewIRN |i
oBun) ysod neaud 8 11jggnd IeIUBWNUOW Nigwe ||b arezzuoeA -

‘ajeuopad g)Iqissaae
2l0j6iw eun opuauesef ‘owong e ossaibul |p euod
B| NUAdLIPE 3Je 9||ap @ ezzeld j[@p BUOIZBZZUORA Ip 3YIuoU
(ieay auapnas ‘|G X3 'RIIPAN I[EUBSIY) CIONBUYIIE
-00U0JS 2IOJEA 3[OAROU P INRJILBW  OUOISISU] D NS
'INW 3jfe ouONE I[eluewap sjjanb 1p 8 ayaygand aji2nb 1p ‘psaa
aae djjap eonsibbessed auojzesyienby 1p nusnBlY) BMLEp -
‘ojusweBbunjoid ons & ape eSSAIU0D BIA ‘OuBsld
ouuBUOg BIA 'fBIIPBJY IfeUSSlY ‘adedwels ofie 8 auoyseg
‘011095 Oulpiel9 ‘'ONSAAIS  UeS ezzeld oldwasa pe jenb
einw o obun| yuasaid 191jqgnd 1zeds sojawnu | OUEZZUB)EIED
9yd Jreuoizeiaban nuawsje Y6 aseudUBW @ BrEAIASUOD -
‘BAISUB)Ip BIMINIS
ejjap nuesbajuy wed ienb preds bsp sjeizusumad giNUNUOD
B} S4mysodl 1p Uy [e apjuew essajuo) eiA obun| 166ayosed
3 mejnuew ep ajedniso  susweudoidwr ‘aueqin wnw
9)lap ezuaumad Ip IpIaA daJe 3jjaP BB BASYB,UN Blenpe -

'8 3)0A auljdis)p/ 8joBas 8 ainsiw ‘aibajens anuyad ‘z'q'z

*0110}S 0JJUBQ e OUIONE BPIaA [Op BWIAISIS || dse19jdwod
Jad aeladnaa) aiassa ouossod sjuawieizusiod ayd ajjanb @ ieASIPAL
BINW 9j[op dzuddelpe ajjau puasald |pIaA Jale 3| IBISOUOIY °T'q'Z

‘e ouopamoid ‘ezualadwod
eudoyd Jad ounoseid ‘aionas Ip (ueid 1su @ ouojusa) [ap ousaob jap
me [j6au ‘auoizeayjueid ejjap nuawns Ii6au 'oyqqnd mabbos 1 o pua 119

“einw 8] nuaiidsosd ‘aleand a ayanggnd
“piaa sale 8| aseayenby @ aseineisal 'aeladnaay ‘T'RZ

(000Z BIMIEN NIS 3 BNA0IG 3IY)
02)IS|fRINTRU 310[BA 0INKISOUDIY IP B3I -
ayapsteInieu huauodwo) -
djelualqWeed|wa)sis 033
eINUIS -2

a[elye eyeibosp) -

ajeimeu eyesboip| -

eibiojopiowoan -
edifojopowoabolpl NS - T

1uojzuasaid - 9

AP -q

0ZzU|puy Ip 3J0JEA U0D IAINBIQO - €

nuauodwod
aAle|a1 2 olbGesaed [ap ainunis

(10 8ET°HE q "3 T'0 £pT'ME) 0SN,A YNITCIOSIA - INOIZVZZINOWA Y13 VI3LNL Y1 83d IALLLIIE0 (9



‘ouade ofa|a e nisodap Ip auojzezzieale] -
‘0311qqnd
[e ligissaooe (asapanjaq) eisin Ip nund fop auoizezzieaud e -

‘ounJodLU0d 8Ya NUBAIBIUI NHUISUCD OUOS LON ‘E'D'p

‘oueINW
oljawuad 3p szusdelpe djjdu [UasAId 0JUONBYYE B 0JUCIS BIOEA
Ip IEBWINUOW ISSBdW0d 8 NIEJNUBW | 0SIBA 3 3SS3IS BINW 3] 0SIAA
‘useBun| 1 aued ul 8 einw 3] ©IB63)S00 Ay BIIGEIA Blep ouCIde IS BYY
ayolwesoued ifensiA ajjap eAmadlad piubajul| 2JauBlUEL B ouﬁ_mmmmmwa
01S9IUed |I U0D IeUBlEW 3 Buoisuswip ‘suoizisod Jad ISieZZILOWIR
ouueirop  sfepens ezzaindis g| Jad  yqesuadsipul uou eapaeulias
€| 8 edlis|uoj(@ued | Jad ainpnis 87 aydlweloued |eNsIA 8 aselwi|
0 3UBWEARl3U BJUBNBIUI BIAOD UOU MEJNUBL 1P OjUBWUASUL] 'Z'0'y

‘ouegin 0)sajuo0d [ap 021uojalYdIE B 0IUO]S BJOfA
Ip huawsyd 46 uod onibuoaul opow i 1sopusuoddeinos & ajopuapn|a2o
0 djopuelwy ‘aydiweloued Jensia 9) uod BjualeAlebau ouBISUILBUI
UOU 82 3UDIZIPUOD B |SSAWWE OUOS BUOIZBWIO)SEI) Ip NUBAIBIU 1|9 10"}

*[[eJUaWNUOW-02}10)S |UAQ | 0SJAA OUDIAR IS BUD IfENSIA 3] U0D
98I UOU B 1SS3IS NjGap oAISIA oneduuL| BrezZIWIuIL/aIRIAS
p euy e qenouuy fuoj ep eifisua 1p auoiznpoxd

e| Jad pueidw 1j6ap auojzezzieal a auoizezziedo] ¢| asejoba) -
‘opesbiap Ip nuawsaje aunpoiul

uou [p auy fe ouade ofg) e nisodap Ip suoiZezz|[eal €| alRING -
IfeIMINUISEIU} 0/3 1ZI[Ipa RUSAIRIU)
ep moput iwejoued Nsaluos 19p suoizaosad ejns anebau

maya 1i6ap auoizesbayuyauaizenuane,|fe a)joa alado arepanald -
‘uoisaf 1s1anp 18p nesedde vea |
Jad oyoddns 1p ainnus 3jjap auo|siApuod B| ‘ojedwi Joibbew
1842 Uou 80 ‘opue(Bajud @ uBUOIUI 0 113]0SqO HuBWaYS Jifap
9U0JZOWY B 3 [U3LIBLOISUBWIP 13P SUCIZNPY B| OUBIUISUOD
al9 aageAouul aydibojoudal 1U0iZN|oS SjuBIPaL SYIUR '0j0IUIA
[3p oAm@dsad - 0JNSISB BIORA || LOJ BAISIA BZUBJBYBUL|
S/EZZWUW/AIEIAS Ip Buy B (SZuain 'BAISWS[RI-OIpE)
auoissiwse) 1p Lwisis ‘euojafe) sad puerdwi) aydibojouda)

aunnsesjul ofjap oibbessed || aiezzipuoizes @ aseayueid -
‘0aye160u0d1 310/A O)fE IP BLIUOIS

azuabiawa ienb waq (ap eamaad eiubajuy| asepienbeaes -

‘e 9)joA auydisipya|ofial @ ainsiw *aibatens anuyaq ‘z'qy

*02JUOHBYYDIE B
0210)S 3I0[EA IP IfRIUBWINUOLY ISSS|dWIOD @ JRJnUEL | 0SIaA ‘onopanbae,|
@ BINW 3] 0SIaA OUDIdE IS BYd OAWBAIBd - 0INBISS BIO[EA OJEAS]D
un ep Nielouuod ‘(@Mqisiueiul efe pe nique [enb IAISIA UKeq 3 (U0d

‘udjny) ayojuresoued IfeNsiA 3] 8 BIIIGRIA Bj9P M) | 3130S0U0DLY ‘T'q'y

‘e ouopamoid ‘ezuajadwos
eudoid Jad ounasel ‘aloyas Ip 1ueld 18U 8 ouojuIa) |ap owaAob |ap
me Ijfiau *auoizeayueld ejjop nuawnis yBau 'oyognd mabbos | 8 jua 9

‘oleInw o5awad [ap szuadeipe
ajfou nuasaid 0OUOUBNYAIE B 0JUOIS AIOEA IP |[BIUDWINUOW
15S3[dWwod @ MEjNUEW | OSIAA @ 8SSAIS wINW ] OSJAA

lurebuny | ayed u 8 esnw 3| ell6a1s02 3y BIIGRIA Blfep ouoide
IS 80 aydiweloued JfensiA 3] aiezzuoeA 3 alepienbeafes ‘1e'y

oopsifibesaed alofen Ip apeas -
a13panjaq Ip o/a iwesoured eisia Ip hund

a3 1s100sad *,0s1A, 3 ep, aydiwesoued I[eNSIA
auoizasiad ejjap nuawaj3 -

*02JUONIBNYIIE-0IUO)S BIO[RA
1p 191gnd 1Zeds 116 2 Je)UAWINUOL 1UB( | 0SIAA BAISIA BU0IZadJad
€||ap viubaiuy,| ouenawosduiod uou oibbayased o 21505 poaks -

*(awuaisisa I 0j03[eD [ap 03SNW [ap PYIUCU AYINUY IABN 3]13p
03SN 01NN} [9p OJUOI OpUBLS) BAJE,(|BP d[RINYND 3 BEaSn
duoizedon eje ajeba| luoizuny Jad asesadnaal ep ejapend
Ellop 2[elUBWSD ease,jlBu nussaid mejnuew :'sa) oleuipiood
onsboid un osienene ‘lerzusuiad pagy 1zeds K6 isnpul
1AL *091U0N3YIYde @ 0210} oluowyed || ouoGuodwod Yo uaLWa|d

*auorzebimiw @ eansiGbesaed auojzeiba)

opuapanaid ‘(Byoyqand sase aie @ azzeid) 0JUOIS BIORA

1p 1d1qqnd 1zeds 16ap 8 IejuBWNUOW (UG 19p oAMBMad aI0RA
1ap auoibes ul 1B66ayosed 18p suojzezzijeucizel ¥ amuered -
‘auojzeujwny ealggnd ) esnpul |

opalie,|jop @ eaaeubas ej@p WSsa|dwod auojzezzeuabowo
a auoizezzieuoize) ‘oupron |t Jad meboid ossronwoid -

“BAISUSJIp BINNIUIS B]|ap Opawod B ajuasald

ojuawsya iubo Ip 3 juonseq 1ap ‘njeds I6ap @ afeAdIpaL BPEINW
BIUD ej8p 0AISSIdWOD 0INEISBI |1 BIURS0S @ ajaaonwoid -

‘prepue)s Ip sjessualb suoizelop alolbbew

eun 1p 1y e 0diqqnd apIaA jBp cluBWEZUBlod Ip NUSAJBIUL

opueibiajiaud nsmeg eiA Ip ezuapuodsuiod Ul eIW 3je
aluadelpe eale,)jop suoizeaylenby €| 8 osadnoal || assnonwosd -

‘aIej0dian

02))je)) |3p Buoizezzifeuoizes ejfe 'ijqqnd |zeds y63p sfeuopad

vqny eje ‘sjabpeb 8 suaanos 1p elpuUaA el peupnsap

udosdwn niejnuew 1p ezuasald efje ojuawua aJejodnsed uod




AL 4 ¢

& Direzione Urbanistica
s N REGIONE TOSCANA
> | Giunta Regionale Settore Tutela, Riqualificazione e Valorizzazione

del Paesaggio

Oggetto: Verbale della Conferenza di Servizi ai sensi dell'art. 23, comma 3 della Disciplina del PIT con
valenza di Piano Paesaggistico, approvato con D.C.R. n. 37 del 27/03/2015, tra la Regione Toscana, la
Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio, per le Province Pisa e Livorno, la Provincia di Pisa ed
il Comune di Pisa (PI), per la verifica del rispetto delle Prescrizioni contenute nella disciplina dei Beni
Paesaggistici del PIT-PPR, dell’ “Adozione Piano di Recupero Ex Caserma Artale - Ambito 30 R.U. vigente

I Seduta — 26/09/2023

La presente conferenza ¢ chiamata ad esprimersi ai sensi dell’art. 23, co3 della Disciplina del PIT-PPR
“allo scopo di verificare il rispetto delle prescrizioni della specifica disciplina dei beni paesaggistici anche
al fine di semplificare il successivo procedimento autorizzativo”.

Il giorno 26 settembre 2023, in seduta operata per Conferenza Telematica, sono convenuti e presenti i
seguenti membri in rappresentanza degli organi competenti convocati:

per la Regione Toscana,

Arch. Domenico Bartolo Scrascia, Dirigente con funzioni di Presidente e Arch. Anna Rotellini istruttore,
del Settore Tutela, Riqualificazione e Valorizzazione del Paesaggio;

Per la Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per le province di Pisa e Livorno

Arch. Maria Irene Lattarulo, delegata con nota propria Class. 34.28.07, registrata al prot. regionale con n°
0433639 Data 21/09/2023;

La Provincia di Pisa risulta assente;

Per il Comune di Pisa

Ing Daisy Ricci dirigente e Arch. Sandro Ciabatti funzionario dell’Ufficio pianificazione area vasta e
paesaggio;

La Conferenza apre i propri lavori alle ore 11,15

Il Comune di Pisa ha richiesto I’indizione della presente Conferenza con nota registrata al protocollo
regionale con n° 0398815 del 28/08/2023;

la Regione Toscana Settore Tutela, Riqualificazione e Valorizzazione del paesaggio ha convocato la
presente seduta con nota n° 0418390 del 12/09/2023;

La Conferenza:

- preso atto della richiesta di convocazione della Conferenza dei Servizi si sensi dell’art. 23 comma 3
della Disciplina del PIT, pervenuta con nota n. 0398815 del 28/03/2023 relativa al Piano di Recupero
in oggetto;

- consultata la documentazione allegata alla richiesta;

- valutato che, rispetto al quadro dei vincoli paesaggistici presenti nel centro storico di Pisa, risulta che:

o il D.M. 19/05/1964 GU. 147 “Zone adiacenti alle mura urbane di Pisa” non opera sull’area
oggetto di intervento, cosi come risulta dalla cartografia del PIT/PPR e dalle sezioni della
relativa scheda (descrittiva e prescrittiva);




Direzione Urbanistica
REGIONE TOSCANA

Giunta Regionale Settore Tutela, Riqualificazione e Valorizzazione
del Paesaggio

o 1l D.M. 10/09/1957 “Tutte le zone verdi all'interno delle mura urbane del comune di Pisa™, non
rappresentato dalla cartografia del PIT/PPR e oggetto di specifica revisione con procedura ex-
nunc, non interessa I’area libera interna alla caserma cosi come si evince dalla cartografia
condivisa dalla Commissione Regionale per il Paesaggio nella seduta del 24.02.2022,
successivamente assunta all’interno della Tav4STAa dello statuto del Piano Strutturale
Intercomunale (efficace dal 21/06/2023) secondo quanto indicato dalla Conferenza
Paesaggistica conclusasi in data 09/06/2023, in base alla quale & stata accertata la
conformazione del suddetto Piano al PIT/PPR;

- preso atto pertanto che sull’ambito urbano oggetto di Piano di Recupero non sono presenti “Immobili
ed aree di notevole interesse pubblico” di cui all’art. 136 del D. Lgs. n. 42/2004;

alla luce di quanto sopra riportato, ritiene di non dover sottoporre il “Piano di Recupero Ex Caserma Artale
- Ambito 30 R.U. vigente” alle valutazioni di cui art. 23 del PIT.

Scrascia
Domenico

la Conferenza conclude i lavori Alle ore 11,40 Bartolo

Regione Toscana
27.09.2023

1 13:49:48
per la Reg10n§ Toscana . Ladods
Arch. Domenico Bartolo Scrascia

Per la Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Pagsaggio per le province di Pisa e Livorno

Arch. Maria Irene Lattarulo Naow T par | I, ;
DAYRICCI | [V VEUmos =" oWt (5
. . , COMUNE DI PIS
per il Comune di Pisa 27.09.2023

. ©_ s 13:02:27
Arch. Daisy Ricci GMT+01:00




