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COMUNE DI PISA
DIREZIONE PATRIMONIO, SPORT, PREVENZIONE E PROTEZIO NE, DATORE DI LAVORO

BANDO INTEGRALE DI VENDITA IMMOBILIARE
IL DIRIGENTE

Visto il provvedimento del Sindaco n. 43 del 26/05/20@&6 cui e stato conferito al sottoscritto I'incaridio
dirigente della Direzione Patrimonio, Sport, Preatene e Protezione, Datore di Lavoro;

Vista la deliberazione del C.C. n° 74 del 2010, con agg&ilancio di previsione 2011 — Individuazione
beni non strumentali suscettibili di alienazionédvizzazione (art.58 d.lg.112/2008 convertito in.Lg
133/2008 e ss.mm.ii.)” con cui e stata approvapiaiho di dismissioni immobiliari;

Vista la delibera del Consiglio Comunale n. 24 del 2205%7 “Integrazione elenco beni non strumentali
suscettibili di alienazione/valorizzazione” con suiapprova la stima aggiornata redatta dalla tperéale
all'uopo nominata;

Visto il vigente Regolamento per la Gestione del Patrimaapprovato con deliberazione n. 85 del Consiglio
Comunale in data 07.12.2006 e modificato con dediiene del Consiglio Comunale n.39 del 20.07.2010
ed, in particolare, gli articoli 37 e seguenti deddesimo;

Viste le Determinazioni n. DD-14A/752 del 13/6/2017 & deél 15/6/2017;
RENDE NOTO

che il giorno20 LUGLIO 2017, alle ore 10,00presso il Palazzo Comunale, Pisa, piazza XX Setemb
Palazzo Gambacorti, Sala di Giunta 2~ piano, avcgd un’asta pubblica per lgendita dell'immobile
posto in Marina di Pisa, via Ciurini n. 31.

ART. 1
DESCRIZIONE DEL BENE — DATI CATASTALI - PREZZO DI S TIMA

L'immobile oggetto del presente bando e costitddoun fabbricato di proprieta del Comune di Pigdaat

in Marina di Pisa, Via Ciurini n. 31. Esso e cemsit Catasto Fabbricati di Pisa nel Foglio di mapga
particella 439 subalterno 1 (Categ. A4., cons. i R.C. = E 588,76 mappa 62 particella 439 subalterni 2
(Categ. C/6, cons. mg 24 R.C. = € 131,23); coreslede circostante identificato dal sub 3 quale bene
comune non censibile ai precedenti subalterni.

Trattasi di un fabbricato per civile abitazione rafamiliare, con giardino esclusivo su quattro lati,
prossimo al nuovo porto turistico di Marina di Pisanfina a Nord e ad Est con proprieta comunebeic
con la strada comunale (ove si trovano i due cértiedccesso, uno pedonale e l'altro carrabilapeéOvest
con proprieta privata.

La superficie coperta del fabbricato € pari a nic dirca, compreso il garage ed un locale tecrion,un
resede circostante avente superficie di mq. 400peoesa la porzione coperta del manufatto.

Nell'alloggio si trovano un ingresso, una cucinda soggiorno-pranzo, un disimpegno, due camere
matrimoniali; questi locali sono rialzati di cirB@ cm rispetto al piano di campagna.

Adiacenti a questi locali, sul lato retrostante @irini si trovano il garage ed un locale tecnitaltezza
dei vani abitabili & di circa 3,10 metri, mentreé gltri hanno altezza variabile da 2,47 circa a03¢irca
metri.

Le condizioni attuali di conservazione di questanfatto sono scadenti in relazione alla vetusta.

La deliberazione G.C. n° 2466 del 26/11/1963 aftenhe I'alloggio in questione é stato ultimato entr
mese di agosto 1961 e riconsegnato libero da pemsaose in data 18/02/2015.

La costruzione dellimmobile in questione e’ stafgprovata con la delibera commissario prefettizid 56
del 26/05/1958



A seguito di interventi realizzati direttamenteldalsegnatario, in assenza del titolo autorizzaéddizio,
sono state rilasciate le concessioni in sanatSri0ii81 del 10/05/2002, relativa ad un locale axlazdaia
in prefabbricato di calcestruzzo con copertura svetruttura in legno e manto di copertura in éteenn®
10782, stessa data, relativa ad un locale ad usoimessa con materiali analoghi alla precedettie gaali
ha fatto seguito I'autorizzazione n° 561del 9/082@er un progetto di riqualificazione, i cui lavebno
stati ultimati in data 01/09/2004.

Su parte del resede si trova un manufatto in laargelegno, con copertura in eternit, in pessimelizooni
di conservazione, avente superficie coperta di Ibocirca ed altezza di due metri circa; questo rfetol
dovra essere demolito interamente a cura e spdsgdridicatario del bene

Per I'immobile in oggetto I'ing. Pietro Bottici, ¢aico comunale ha redatto in data 04/10/2011 Btdte di
certificazione energetica Energetica - AC.Kaltegato C) dal quale si evince un I.P.E. (Epgl) pari a 606,8
kWh/mc anno che porta il fabbricato a rientrardanelasse “G”.

Le piante dello stato attuale del fabbricato sdfemgate con la lettera (@llegato D)
Il bene viene venduto libero da persone e cose.

Maggiori informazioni, anche relative alle CERTIRZIONI impiantistiche ed alle condizioni di fatteed
bene, potranno essere ricavate direttamente dedjath relazione descrittiva a firma dell'ing. Gelw
Ferri, Funzionario della direzione Patrimoifadlegato E).

POTENZIALITA’ EDIFICATORIE

Secondo il vigente strumento urbanistico il benajuestione € compreso nella Scheda Norma n. 38.5 —
Marina di Pisa — Via Ciurini, la quale prevede kstinazione “Residenziale”, con categoria d'intetee
"Ampliamento e/o nuova costruzione (sostituziondizd)”, con i seguenti parametri urbanistico -ilizdl

ed elementi prescrittivi :

- Indice di Superficie Territoriale(Its) = 0,90 slufwerficie territoriale dato prescrittivo;

- Rapporto di copertura (Rc) = 0,45 mg/mq;

- Piani max 2;

- H max o non superiore a quella degli edifici adidize

- Distanze minime dai confini dalle aree pubblichek=0

- Possibilita di ricostituzione e completamento deflarfologia storica mediante I'edificazione di
edifici in continuita morfologica con il tessuto impianto circostante a filo strada, previa
demolizione del fabbricato esistente, im quantéodifie dalle regole d’'impianto storico, nel rispetto
dei seguenti parametri:

- profondita massima del corpo di fabbrica non supera ml. 13,00 in riferimento alla tipologia dei
fabbricati adiacenti;

- tipologia dei fabbricati d'impianto storico dell'ahto di Marina;

- distanza dai confini e dai fabbricati: in adereaztabbricati adiacenti;

- caratteri architettonici congrui con I'edificatdirdpianto circostante.

- In deroga ai parametri prescrittivi della schedam@me fermo restando la Sul massima prevista e
inoltre consentito, in alternativa, il mantenimerdel manufatto esistente con la possibilita di
sopraelevazione di un solo piano del fabbricateteste purché sia rispettata la distanza minima di
ml. 10 dai fabbricati.

PREZZO DI STIMA : € 265.000,00 (Euro duecento sessanta cinquemil@/0

Tutto quanto forma oggetto del presente bando viergluto, a corpo e non a misura, come “visto e
piaciuto”, nello stato di fatto e di diritto esiste, con le relative accessioni e pertinenze,tidirdégioni,
azioni, vincoli e servitu attive e passive, appéremon apparenti esistenti e/o imposti dalle ntgkeeggi.

ART. 2
MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

L’offerta dovra essere presentata, compilando bsgip “domanda di partecipazione” allegata al prase
bando(allegato A) sulla quale dovranno essere apposte le necessarahe da bollo da €. 16,00 ciascuna
(Euro sedici/00).

In tale domanda dovranno essere indicati:



1- per le persone fisiche, il nome ed il cognomeydido e la data di nascita, la residenza, ed ilosodi
fiscale dell’'offerente e, per le persone giuridichenti, la ragione/denominazione sociale, la sede
legale, il codice fiscale e la partita IVA, nonclgégeneralita del legale rappresentante o di chi
sottoscrive I'offerta, nonché la giustificazionei gmteri di firma. In tutti i casi, ove si trattii d
procuratore speciale, dovra altresi essere alldgaiginale o la copia conforme all'originale dell
procura in forma di atto pubblico o di scritturdavata autenticata. | soggetti di cui sopra possono
partecipare (e quindi presentare offerte) anchéoima congiunta, in tal caso i concorrenti si
intendono comungque obbligati in solido, ai sendiake. 1292 del c.c.

2- dichiarazione avente valore sia di dichiarazionsainza e di volonta che di autocertificazione, ai
sensi del D.P.R. 445/2000, con cui I'offerente dic

B di non essere interdetto, inabilitato o fallitoaiteposto ad altra procedura concorsuale e che a
Suo carico non sono in corso procedure per laaiahione di alcuno di tali stati;

B di non aver riportato a suo carico condanne periadi comportino la perdita o la sospensione
della capacita di contrattare con la pubblica anstriazione;

B in caso di impresa, che I'impresa che rappresermtarégola con gli obblighi di cui alla legge
12.3.1999 n.68 che disciplina il diritto al lavatei disabili ovvero che I'impresa non é soggetta
agli obblighi di cui alla suddetta legge;

B di non trovarsi (personalmente o I'impresa o lespra che rappresenta) nelle cause di divieto,
di decadenza o di sospensione previste dall'&it.del d. Igs. 159/2011

B di aver preso visione del presente bando, del wegdRegolamento per la gestione del
Patrimonio Immobiliare del Comune di Pisa ed irtipatare degli artt. 41, 42, 43, 44, 45, 46, 48
e 49, approvato con deliberazione n. 85 del Cowsigpmunale in data 07.12.2006 e modificato
con delibera del Consiglio Comunale n,39 del 20¥2 e di conoscerne ed accettarne
incondizionatamente il contenuto senza condiziomdneeriserve;

B di aver verificato lo stato di fatto e di diritto cui si trova 'immobile oggetto dell’offerta aneh
con riferimento alla situazione amministrativa,astdle, edilizia, urbanistica e di accettare tale
stato di fatto e di diritto, esonerando il ComuriePisa da qualsivoglia responsabilita al
riguardo;

B di assumere a proprio carico esclusivo ogni pdssitmegiudizio che anche solo parzialmente
sia riconducibile allo stato o situazione di cybisn

B di non essere debitore nei confronti del Comureisk di somme di denaro a qualsiasi titolo;

B di non avere controversie in corso davanti a qasisutorita giudiziaria contro il Comune di
Pisa alla data di pubblicazione del presente bando;

In caso di partecipazione/offerta congiunta i reijuisopra elencati dovranno essere posseduti
singolarmente da tutti i soggetti partecipanti/céfdi e ognuno di essi separatamente dovra rerldere
predetta dichiarazione.

Devono essere allegati alla domanda di partecipazio
a. copia fotostatica non autenticata di un valido doento di identita del sottoscrittore.
b. eventuale originale o copia conforme all’'origindidla procura
c. ricevuta attestante l'avvenuta costituzione del odép cauzionale di € 13.250,00
(Eurotredicimiladuecentocinquanta/00) con le mddali cui al successivo art.4.

Inoltre deve essere compilato il modello “offertaoeomica” che si allega al presente baraltegato B)
con indicazione:
-- delle generalita dell’offerente;
-- dell'importo offerto, espresso in cifre ed iritége, tenendo presente che nel caso di discordanza
prevarra quello piu vantaggioso per il Comune daPi
-- del recapito dell’'offerente (indirizzo, numerptelefono e, possibilmente, numero di fax e iraha e-
mail) ai fini delle comunicazioni inerenti la praga dell'asta, nonché il codice IBAN del conto
corrente dell'offerente per consentire I'eventuadstituzione della cauzione prestata secondo le
modalita previste dall'articolo 3 del presente bmand

L'offerta economica, a pena di esclusione, dovraees debitamente sottoscritta dall'offerente o dal
procuratore speciale ovvero, nel caso in cui quastpersona giuridica, dal suo legale rappresent&ssa
dovra essere introdotta in una busta chiusa, cirmata sui lembi di chiusura, che, a sua voltayrdo
essere inserita in un plico insieme alla domandsadiecipazione ed ai relativi allegati.



Il plico dovra inoltre essere, a sua volta chiusoetrofirmato sui lembi.

Il plico deve essere indirizzato a: COMUNE di PISRIREZIONE PATRIMONIO, SPORT, PREVENZIONE E
PROTEZIONE, DATORE DI LAVORO- via san Martino,108 — piano 1° - 56125 Pisa eedeportare
all'esterno la dicitura dfferta per l'asta pubblica del giorno 20 LUGLIO 2017 per la vendita
dell'immobile posto in Marina di Pisa, Via Ciurini n.31".

Il plico deve pervenire, A PENA DI ESCLUSIONE, @fchivio del Comune di Pisantro e non oltre le
ore 12.30 del giorno 19 LUGLIO 2017 mediante consegna a mano ovvero avvalendosi eteiz®
postale. Faranno fede ESCLUSIVAMENTE il timbro detlata di ricevimento e I'orario posti dall’ Archivi
del Comune di Pisa all’atto del ricevimento, analeécaso in cui il plico sia oggetto di raccomaadatn
awviso di ricevimento. A maggior chiarimento si cfiea che non fara fede in alcun caso il timbro di
spedizione.

Resta pertanto inteso che il recapito del pliccarimad esclusivo rischio del mittente e nessunezante
potra essere sollevata se, per qualsiasi motiydicib non dovesse giungere a destinazione enteoriline e
I'orario sopra indicati.

Le offerte pervenute successivamente alla scaddakdaermine suddetto, anche se per causa di forza
maggiore, non saranno ritenute valide (neppureregeptate o pervenute il giorno dell’apertura diehp

ed i relativi concorrenti non saranno ammessi stifia

Non sono ammesse offerte per persona da nominasemsi dell’art. 1401 e segg. del Cod. Civ.

Non saranno ritenute valide le offerte condizionat@spresse in modo indeterminato 0 con semplice
riferimento ad altre offerte proprie o di altri. séesse non dovranno recare, a pena di nullitéseldstone
dalla gara, cancellazioni, aggiunte, correzioniysahe non siano espressamente approvate corllgosti
firmata dall’offerente.

Le offerte economiche potranno essere presentaterpen importo pari o superiore al prezzo a base
d’'asta.

Non potranno essere presentate offerte che prevedamn ribasso sul prezzo a base d'asta. In caso di
offerte a ribasso le stesse saranno escluse.

All'aggiudicazione si potra addivenire anche nedadi presentazione di una sola offerta valida.

ART. 3
DEPOSITO CAUZIONALE A GARANZIA DELLA SERIETA’ DELL’ OFFERTA

Ogni  concorrente  dovra  costituire  una  cauzione ’idglbrto di €  13.250,00
(Eurotredicimiladuecentocinquanta/00), corrispotdenl 5% (cinque per cento) del prezzo di stima
mediante versamento della suddetta somma al Tesatied Comune di Pisa con assegno circolare non
trasferibile intestato al Tesoriere del Comune idaRiportando la causale “Deposito cauzionale gsa
immobile Via Ciurini n. 31”. Non sono ammesse podiassicurative, né fideiussioni bancarie.

L’ammontare della cauzione prestata dai soggettiaggiudicatari verra restituita agli stessi eddqdieci)
giorni dall’aggiudicazione definitiva, salvo quanpoevisto nel successivo art. 4, mentre I'ammontéire
guella prestata dal soggetto aggiudicatario défmiterra imputato a titolo di acconto prezzo nehtratto

di compravendita di cui al successivo art.6. Inranbi i casi le cauzioni verranno restituite o ingte
nellammontare pari a quello corrisposto, senzacibnoscimento di interessi o altre somme a qusilsia
titolo pretese.

ART. 4
MODALITA’ DI GARA E CRITERI DI AGGIUDICAZIONE

Il criterio di aggiudicazione e quello dell’offerpau alta.

Il Presidente della Commissione, nominata ai seediart. 44 del Regolamento per la Gestione del
Patrimonio, alle ore 10,00 del giorno 20 LUGLIO ZOftresso il Palazzo Comunale, Pisa, piazza XX
Settembre - Palazzo Gambacorti, Sala di Giuntai@fop aprira i plichi pervenuti e contenenti leesfé di
gara, verificando la completezza e la conformita disposizioni del presente bando della domanda di
partecipazione, della cauzione, dell'offerta ecomang di tutti i documenti, ferma restando in ogaso la
facolta per il Presidente di richiedere agli offéreeventualmente presenti in sede di gara chiarime



documenti e certificazioni integrative nei limitelth tutela dell'interesse pubblico e della pardicio dei
concorrenti.

Non appena concluse le operazioni di apertura lighipe delle buste contenenti le offerte segretea
redatta la graduatoria delle offerte valide, tenetrlusivamente conto dellammontare delle offerte
economiche formulate.

Il Presidente della Commissione comunica tempesiivde I'aggiudicazione provvisoria all'aggiudicétar
provvisorio, il quale, entro il termine essenziadl'interesse del Comune di Pisa di 10 (dieciygiaalla
comunicazione stessa, dovra corrispondere un’atercauzione dell'importo pari al 15% del prezzo di
aggiudicazione, mediante versamento della suddetama presso la Tesoreria Comunale con assegno
circolare non trasferibile intestato al Tesorieed @omune di Pisa con la seguente causale “Cauziene
acquisto immobile Via Ciurini n. 31". Non sono ansge polizze assicurative, né fideiussioni bancarie.

Il mancato o intempestivo versamento dell’ulterioaeizione produrra la decadenza dall’aggiudicazibae
cauzione pari al 5% del prezzo di stima e quellanwalmente versata in ritardo, pari al 15% dekpo di

aggiudicazione verranno comunque incamerate dalmstrazione, fermo restando la richiesta di udier
e maggiori danni.

In caso di inadempimento dell’aggiudicatario preevio agli obblighi sopra previsti, si procedera
all'aggiudicazione mediante scorrimento della geddria delle offerte di gara validamente presentate

Dello svolgimento e dell’esito della gara vieneattd dal Segretario verbalizzante apposito verlzlsensi
dell'art. 45 del citato Regolamento per la GestidakPatrimonio.

ART. 5
AGGIUDICAZIONE DEFINITIVA

A seguito delle operazioni di cui ai precedenticalt, il dirigente competente, con propria detarazione,
procedera all'aggiudicazione definitiva non appeoapiute le verifiche ritenute opportune, cosi come
previsto dall'art. 46 del citato Regolamento perdastione del Patrimonio, assegnando nella stessa u
termine per la presentazione dei documenti nedestastipula del contratto di cui al successivoGa

ART. 6
STIPULA DEL CONTRATTO DI COMPRAVENDITA

La stipulazione del contratto di compravendita as&veentro 30 giorni dall'adozione della determina d
aggiudicazione definitiva di cui al precedenteSarton atto ai rogiti del Segretario Generale dahGne di
Pisa. A tale fine I'aggiudicatario dovra presentanéma del termine suindicato e comunque entterihine
stabilito dal Dirigente nella determinazione di mglicazione definitiva, la documentazione eventuaita
necessaria alla stipulazione del contratto. In aismadempienza si applica l'art. 46, commi 2 ed8|
Regolamento per la Gestione del Patrimonio.

Si da atto che le somme versate a titolo di depasitizionale a garanzia della serieta dell’offarteorma
del precedente art.3 e a titolo di cauzione pergligsto a norma del precedente art.4 del preseandd
saranno imputate nel contratto di compravendita exontitolo di acconto prezzo e non di caparra
confirmatoria.

ART. 7
MODALITA’ DI PAGAMENTO

Il prezzo di acquisto, al netto dell’acconto prezeomne meglio specificato nel precedente art.6, alegsere
corrisposto, in un’unica soluzione, all’atto de#iipula del contratto di compravendita con il Comut
Pisa, mediante versamento alla Tesoreria Comucale,assegno circolare non trasferibile intestato al
Tesoriere del Comune di Pisa.

L’aggiudicatario &, inoltre, tenuto a corrispondeakemomento della stipula del contratto di compradita,

un importo corrispondente a quello delle speseéatildi trasferimento (ivi compresi i diritti dogito), che
saranno appositamente quantificate dall’Ufficio petente, nonché le spese e le imposte comunquéedovu
ai sensi di Legge.



ART. 8
ALLEGATI

Gli allegati costituiscono a tutti gli effetti parintegrante del presente bando di gara e sorguesé:
A — Modulo Domanda di partecipazione
B — Modulo Offerta economica
C — Attestato di certificazione energetica EnengetiAC.E.
D — Piante del fabbricato
E — Relazione descrittiva

ART. 9
INFORMATIVA EX D.L.GS. N. 196/2003

Il concorrente, con la partecipazione, consenteattamento dei propri dati, anche personali, asseel
D.Lgs. n. 196/2003 per tutte le esigenze procedural

Il trattamento dei dati avverra nel rispetto deéhim provvedimento legislativo e la diffusione degiessi
sara effettuata esclusivamente ai fini della pwaiziione delle graduatorie.

ART. 10
DISPOSIZIONI FINALI

Gli interessati possono richiedere informazionilsethe oggetto del presente bando, prendere vidieliee
documentazione tecnica relativa, previo appuntamemesso la Direzione Patrimonio, Sport, Preverei®
Protezione, Datore di Lavoro, Pisa, via San Marfii8, piano primo, (tel. 050 910469-254- ), dakldihal
venerdi con orario 9,00-12,00.

Eventuali sopralluoghi potranno essere effettuagéivip appuntamento al n. tel. 050 910254 — email:
g.ferri@comune.pisa.it (rif.: Ing. Gabriele Ferpdtrimonio@comune.pisa.it

Ai sensi dell'art. 8 della Legge n. 241/1990 e ss.in si informa che il Responsabile del Proceditodn
oggetto e dott. Giuseppe Bacciardi — Direzione PIW®NIO, SPORT, PREVENZIONE E
PROTEZIONE, DATORE DI LAVORO- via San Martino,10@jano 1° - tel. 050 910530 e mail:
g.bacciardi @comune.pisa.it.

Copia del presente bando ed i relativi allegatia gaubblicato all’Albo Pretorio del Comune di Pisaul
sito internet del Comune di Pisa al seguente izahrihttp://www.comune.pisa.it/it/bandi/

I Comune di Pisa si riserva, comunque, in ogni rapta della procedura e fino alla stipula del cdira
per motivate ragioni di pubblico interesse - laolts di sospendere e/o di non dare ulteriore cagdoatti
della procedura di gara e all'aggiudicazione, seafma gli offerenti o I'aggiudicatario possano awaaz
alcuna pretesa, fermo restando l'obbligo alla txegtine delle cauzioni conformemente a quanto gigpo
nel presente Bando. Gli offerenti non potranncealtiavanzare alcuna pretesa nei confronti del Cerdun
Pisa per mancato guadagno e/o per costi sostegita presentazione dell'Offerta.

IL DIRIGENTE della DIREZIONE
DIREZIONE PATRIMONIO, SPORT, PREVENZIONE
E PROTEZIONE, DATORE DI LAVORO
Dott. Giuseppe Bacciardi



