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COMUNE DI PISA

TIPO ATTO ORDINANZE SINDACO

N. atto DD-04A / 11 del 04/05/2018
Codice identificativo 1589449

PROPONENTE Protezione civile

INTERVENTO VIGILFUOCO PER LA TUTELA DELLA PUBBLICA E PRIVATA
INCOLUMITA’ - “DISTACCO DI PARTI DI COPRIFERRO DI BALCONI DI UN
EDIFICIO” SITO IN PISA, LUNGARNO MEDICEO, CIVICO N. 40 - ORDINANZA
OGGETTO | SINDACALE CONTINGIBILE E URGENTE.

Dirigente della Direzione BALLANTINI MANUELA
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COMUNE DI PISA

OGGETTO: Intervento vigilfuoco per la tutela della pubblica e privata incolumita — “distacco di
parti di copriferro di balconi di un edificio” sito in Pisa, Lungarno Mediceo, civico n.
40 - Ordinanza Sindacale contingibile e urgente.

IL SINDACO

in qualita di Ufficiale di Governo

VISTO il verbale n. U.0005365 redatto dal Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco di Pisa il
giorno 03/05/2018, che qui si richiama integralmente, con il quale, lo stesso Comando declara:

“Comunicasi che a seguito segnalazione personale di questo Comando ¢ intervenuto per
distacco di parti di copriferro di balconi di un edificio condominiale sito in Pisa, Lungarno
Mediceo, 40, amministrato da Caira Claudio, con Ufficio in Via Emilia n. 52/A.

Dagli accertamenti effettuati si é riscontrato che I’edificio, a 5 piani, presentava distacchi
di copriferro in particolare nei due balconi rispettivamente al secondo (di proprieta della Sig.ra
Giomini Cingia) e al terzo piano (la cui proprieta non é stato possibile accertare).

L’intervento VVF é valso alla constatazione e controllo della situazione e alla rimozione
di parti pericolanti ancora sussistenti nei due balconi di cui sopra.

Inoltre si e provveduto a transennare, tramite personale della Protezione Civile del
Comune nonché tramite personale della Polizia Municipale, una opportuna area al piano
stradale, larga quanto il marciapiede e lunga circa mezzo metro in piu, da una parte e dell’altra,
rispetto alle due estremita dei balconi (cioé circa 1 metro di piu della loro lunghezza totale).

Tanto si comunica che per i provvedimenti di competenza al fine della notifica agli
interessati proprietari e all’amministratore di cui sopra dei lavori da effettuare con urgenza a
salvaguardia dell’incolumita delle persone e tenuto conto che condizioni meteo avverse possono
aggravare la situazione. Nelle more dei medesimi lavori I’area transennata di cui sopra dovra
rimare inagibile, salvo messa in opera di eventuali alternativi provvedimenti equivalenti di
salvaguardia.

La presente viene inviata, nelle more del provvedimento di notifica, immediatamente
anche all’Amministratore per opportuna conoscenza.

TENUTO CONTO che ’esercizio del potere di ordinanza contingibile e urgente, ex-art. 54 comma
4 T.U.E.L., d.1gs. 18 agosto 2000 n. 267 e ss.mm.ii., al fine di prevenire e di eliminare gravi pericoli
che minacciano I’incolumita pubblica e la sicurezza urbana, presuppone la necessita di provvedere
con immediatezza in ordine a situazioni eccezionali e imprevedibili, non fronteggiabili con i mezzi
ordinari statuiti dall’ordinamento;

DATO ATTO che la situazione venutasi a creare, per come si evince dal verbale di cui sopra,
presenta:
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- il requisito della contingibilita, intesa come circostanza determinata da fatti temporanei,
accidentali, non prevedibili;

- il requisito dell’urgenza, inteso come circostanza in cui sussistono fatti straordinari ed eccezionali
per cui occorre provvedere immediatamente alla loro rimozione per la tutela del superiore interesse
della pubblica e privata incolumita;

VISTO il decreto del Ministro dell’Interno del 05 agosto 2008 nel quale si definisce I’*“incolumita
pubblica” come 1’integrita fisica della popolazione e si individua nella “sicurezza urbana” un bene
pubblico da tutelare attraverso attivita poste a difesa delle norme che regolano la vita civile;

PRESO ATTO che I’edificio condominiale in questione risulta amministrato dal Geom. Claudio
CAIRA avente studio in Pisa, Via Fiorentina n. 52/A;

ACCERTATO, dal combinato risultante:

-dell’anagrafe condominiale resa dall’ Amministratore Condominiale tramite colloquio telefonico;
-della interrogazione telematica della banca dati dell’Agenzia delle Entrate-Ufficio Provinciale di
Pisa-Territorio Servizi Catastali;,

-dell’anagrafe comunale;

che le due unita immobiliari, cui i1 terrazzi interessati dal dissesto afferiscono, appartengono,
rispettivamente ai Sigg.ri:

-Cinzia GIOMINI, nata a Siena (SI), il giorno 29 settembre 1967, residente in Pisa,
Lungarno Mediceo n.40;

-Cristina SCALI, nata a Siena (SI), il giorno 04 ottobre 1973, residente in Pisa, Via Emilia
n. 51;

-Ambretta LORENZI, nata a Pisa (PI), il giorno 21 aprile 1946, ivi residente in Via Di
Parigi n. 24/b;

-Daniele PIERI, nato a Pisa (PI), il giorno 02 febbraio 1945, ivi residente in Via di Parigi n.
24/b;

CONSIDERATO che, in tema di condominio negli edifici e con riguardo ai rapporti intercorrenti
fra la generalita dei condomini, la giurisprudenza della Suprema Corte di Cassazione si ¢
costantemente orientata nel senso:

- che 1 c.d. “balconi aggettanti”, costituendo un “prolungamento” della corrispondente unita
immobiliare, appartengono in via esclusiva al proprietario di questa;

- che i rivestimenti ed elementi decorativi della parte frontale e di quella inferiore (c.d. “soletta”)
ai balconi aggettanti si devono considerare beni comuni a tutti i condomini - ex art. 1117 Codice
Civile -, “...se svolgono una prevalente funzione estetica per [’edificio, divenendo cosi elementi
decorativi ed ornamentali essenziali della facciata e contribuendo a renderlo esteticamente
gradevole...” (c.d. funzione decorativa, fra tutte, Cass.Civ. Sez.Il, sent. 16/02/2012, n. 2241 e, da
ultimo, Cass.Civ. Sez.. II, sent. 14/12/2017 n. 30071);

CONSIDERATO altresi:
- che la fattispecie in esame ¢ tale da costituire una minaccia e un pericolo incombente per la
pubblica e privata incolumita e che detta situazione non era in alcun modo prevedibile;
- che, conseguentemente, non ¢ possibile ricorrere agli strumenti previsti in via ordinaria dal
legislatore, stante 1’urgenza a provvedere e cio al fine di prevenire i pericoli che minacciano
I’incolumita delle persone;

RAVVISATA TDopportunita, stante la sussistenza di particolari esigenze di celerita del
procedimento, di prescindere dall’inoltro della comunicazione di avvio del procedimento prevista
dall’art. 7 della Legge 07 agosto 1990, n. 241 e ss.mm.ii., in considerazione della prevalenza, in
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conformita alla costante giurisprudenza del Consiglio di Stato, dei principi di economicita e
speditezza;

RITENUTO osservato il contemperamento fra il principio di proporzionalita ed adeguatezza
dell’azione amministrativa e il minor sacrificio possibile dell’interesse privato nel rapporto di
coerenza fra circostanze di fatto enunciate nel verbale vigilfuoco e contenuto del presente atto;

VISTA la comunicazione preventiva dello “schema di ordinanza” al Prefetto di Pisa, ai sensi del
gia richiamato art. 54, comma 4, d.Igs. 18 agosto 2000 n. 267 e ss.mm.ii.;

RITENUTO di dover provvedere in merito per ragioni di salvaguardia della pubblica e privata
incolumita;

ORDINA

per le motivazioni sopra espresse, che qui si richiamano integralmente, ai sottoindicati soggetti,
ognuno per quanto di rispettiva competenza:

-Claudio CAIRA, avente studio in Pisa, Via Fiorentina n.52/A;
-Cinzia GIOMINI, nata a Siena (SI), il giorno 29 settembre 1967, residente in Pisa,
Lungarno Mediceo n.40;
-Cristina SCALI, nata a Siena (SI), il giorno 04 ottobre 1973, residente in Pisa, Via Emilia
n. 51;
-Ambretta LORENZI, nata a Pisa (PI), il giorno 21 aprile 1946, ivi residente in Via Di
Parigi n. 24/b;
-Daniele PIERI, nato a Pisa (PI), il giorno 02 febbraio 1945, ivi residente in Via di Parigi n.
24/b;

e loro, eventuali, aventi causa,

1. DI PREDISPORRE, in attesa degli interventi indicati al successivo sub 3, nell’area gia
delimitata dalla Squadra VVF intervenuta (larghezza pari al marciapiede e lunghezza
aumentata di circa mezzo metro, da una parte e dell’altra, rispetto alle due estremita dei
balconi), idonea opera provvisionale; della predisposizione di tale struttura provvisionale
dovra essere data contestuale comunicazione all’Ufficio Protezione Civile della Direzione
Protezione Civile per la rimozione delle transenne gia poste in loco durante I’intervento
emergenziale;

1. DI PRESENTARE, entro e non oltre 10 (DIECI) giorni decorrenti dalla data di notifica
della presente Ordinanza, all’Ufficio Protezione Civile della Direzione Protezione Civile,
una dichiarazione scritta, a firma di tecnico abilitato all’esercizio della professione,
attestante 1’idoneita delle strutture provvisionali installate;

2. DI FARE EFFETTUARE, CON URGENZA, con riguardo alle criticita descritte nel
verbale vigilfuoco di cui in premessa, interventi atti a garantire la salvaguardia
dell’incolumita delle persone;

3. DI PRESENTARE all’Ufficio Protezione Civile della Direzione Protezione Civile, nel
termine di 30 (TRENTA) giorni decorrenti dalla data di notifica del presente atto, una
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dichiarazione scritta, a firma di tecnico abilitato all’esercizio della professione attestante
I’eliminazione di ogni e qualsiasi pericolo per la pubblica e privata incolumita;

AVVERTE CHE

- la responsabilita civile e penale derivante da danni a persone e/o cose ricadra direttamente ed
esclusivamente sui responsabili della situazione di cui si tratta;

- per I’occupazione del suolo pubblico, a far data dal momento dell’intervento del Comando
Provinciale Vigili del Fuoco, ¢ dovuto il Canone di Occupazione Spazi ed Aree Pubbliche da
riscuotere a cura della Societa S.E.pi. S.p.A., alla quale dovra essere presentata apposita denuncia
entro i 3 gg. lavorativi successivi all’occupazione, ai sensi degli artt. 10 e 11 del Regolamento
Comunale sul Canone per I’occupazione di spazi ed aree pubbliche;

- I’esecuzione dei lavori, ad esclusione di quelli che riguardano la messa in sicurezza dei luoghi
ordinati con il presente provvedimento, ¢ soggetta alle norme di cui alla Legge Regionale n.
01/2005 e successive modifiche e integrazioni;

- il Responsabile del Procedimento, ai sensi e per gli effetti dell’art. 6 della Legge 241/90 e
successive modifiche ed integrazioni, ¢ la Dr.ssa Manuela Ballantini, Dirigente della Direzione
Protezione Civile;

INFORMA CHE

- avverso il presente provvedimento il destinatario potra presentare:

- entro sessanta giorni dalla notificazione dell’atto, ricorso al Tribunale Amministrativo
Regionale della Toscana;

- entro centoventi giorni dalla notificazione dell’atto, per soli motivi di legittimita, ricorso
straordinario al Presidente della Repubblica.

- il mancato rispetto della presente ordinanza comporta I’adozione dei provvedimenti di legge,
con denuncia all’Autorita giudiziaria ai sensi dell’art. 650 Codice Penale;

DISPONE altresi:

I Messi comunali dovranno provvedere alla notificazione del presente atto nei confronti dei
soggetti sotti indicati:

-Claudio CAIRA, avente studio in Pisa, Via Fiorentina n.52/A;

-Cinzia GIOMINI, nata a Siena (SI), il giorno 29 settembre 1967, residente in Pisa,
Lungarno Mediceo n.40;

-Cristina SCALI, nata a Siena (S1), il giorno 04 ottobre 1973, residente in Pisa, Via Emilia
n 51;
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-Ambretta LORENZI, nata a Pisa (Pl), il giorno 21 aprile 1946, ivi residente in Via Di
Parigi n. 24/b;

-Daniele PIERI, nato a Pisa (PI), il giorno 02 febbraio 1945, ivi residente in Via di Parigi
n. 24/b;

L’ufficio emanante curera la partecipazione della presente ordinanza a:

-Prefettura di Pisa Ulfficio Protezione Civile
-Comando Provinciale Vigili del Fuoco Pisa
-Societa S.E.pi. S.p.A.

-Direzione Polizia Municipale

-Edilizia Privata Controllo Edilizio

IL SINDACO
Marco Filippeschi
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Ministero dellintermno
COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO

FISA
“Magis Aspero Hora M agls Animasa Volunios" MESSAGGIO TELEFAX
@f 3 Numero del

A COMUNE DI PISA

eP.C. A UFFICIO DEL GOVERNO - PREFETTURA PISA

CAIRA CLAUDIO AMMINISTRATORE
amministrazione@eairaclandio. 191.it

Comunicasi che a seguito segnalnrione personale di questo Comands & intervenuto peur distacco
di parti di copriferro di balecni di un edificio condominiale sito in Pisa, Lungarno Mediceo, 40,
amministrato da Caira Claudio, con ufficia in Via Emilia 52/A.
Dagli accertamenti effettuati 51 & nscontrato che edificio, a 5 piani, presentava distacchi di
copriferro in panticolare nei due balconi rispettivamente a] secondo (di proprietd della Sigra
Giomini Cinria) e 2l terzo piano (la cui proprieti non & state possibile sccertars).
L'intervento VVF & valso slla constatazione e controlle della situazione e alla rimozione di
parti pericolanti ancora sussistenti nei due baleoni di cui sopra.
Inoltre si & provveduto a transennare, tramite personale della procezione civile del Comune
nonché tramite personale delfa Polizia Municipale, una opportuna area al piano stradale, larga
quanto il merciapiede e lunga circa mezzo metro di pit, de una parre e dall'alira, dspetio alle due
estremnita def balconi (cioé circa | metro di pitt della loro lunghezza totale),
Tanto si comunica per | provvedimenti di competenza al fine della notifica agli interessati
proprietari & all’amministratoce di cui sopra dei lavori da effettuare con wrgenza a salvaguardia
dell’incolumitd delle persone e tenuto conto che condizioni meteo avverse possono aggravare la
sitoazione. MNelle more dei medesimi lavont ['area transennats di eui sopra dovrd rimanere
inzgibile, salvo la messe in opera di eventuali altemativi provvedimenti equivelenti di
salvaguardia. |
[= presente viene inviata, nelle more del provvedimento di notifiza, immedistaments anche
all’ Amministratore per opportuna conoscenza.

Per IL COMANDANTE PROVINCIALE
(Ing. Ugo D" Anna)
IL FUNZIONARIC DI SOCCORSO
{Ing. Michele Concas)
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