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COMUNE DI PISA

TIPO ATTO PROVVEDIMENTO SENZA IMPEGNO con FD

N. atto DN-19/175 del 26/02/2015

Codice identificativo 1116444

PROPONENTE Area Sviluppo Territorio

OGGETTO

URB - PIANO ATTUATIVO COMPARTO EDILIZIO VIA QUARANTOLA. SCHEDA
NORMA 27.5 R.U. CONVENZIONE REP. N.34048/17928 DEL 18/06/09. REALIZZAZIONE
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA A SCOMPUTO ONERI CONCESSORI.
ACQUISIZIONE GRATUITA IMMOBILI DALLA SOCIETA’ BIZZARRI & CARDELLI
COSTRUZIONI GENERALI S.R.L. E DALLA SOCIETA’ IMMOBILIARE GALILEI S.R.L.

Istruttoria Procedimento DOLFI ANTONIO

Posizione Organizzativa responsabile | RICOVERI GABRIELE

Dirigente della Direzione FRANCHINI DARIO
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Oggetto: URB - Piano attuativo comparto edilizio Via Quarantola. Scheda norma 27.5 R.U.
Convenzione rep. n.34048/17928 del 18/06/09. Realizzazione opere di urbanizzazione primaria a
scomputo oneri concessori.  Acquisizione gratuita immobili dalla Societa BIZZARRI &
CARDELLI COSTRUZIONI GENERALI S.r.I. e dalla Societa IMMOBILIARE GALILEI S.r.1.

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE

- VISTI i provvedimenti dirigenziali DN-19 n.93 del 6 febbraio 2015 e DN-19 n.99 del 10
febbraio 2015 con i1 quali viene, tra I’altro, rispettivamente confermato al sottoscritto 1’incarico della
Posizione Organizzativa Ufficio Stime, Espropri e Demanio Marittimo e conferita delega per la
sottoscrizione di provvedimenti e contratti anche a rilevanza esterna;

- VISTA la convenzione rep. n.34048/17928 del 18/06/09 ai rogiti notaio Dr. Nicola
Mancioppi di Pisa la quale prevede, tra 1’altro, I'impegno delle Societa lottizzanti a cedere
gratuitamente al Comune di Pisa tutte le aree destinate viabilita, verde pubblico, parcheggio
pubblico e sottoservizi, cosi come individuate nella planimetria allegata a detta convenzione;

- VISTA la relazione di collaudo del 28/01/15 redatta a seguito della visita di collaudo in
contraddittorio tra i tecnici comunali della Direzione 15 - Urbanizzazione Primaria e la Direzione
dei Lavori, sottoscritta dal collaudatore dell’Amm.ne Com.le Ing. Antonella Meini, dalla quale
risulta la conformita ai progetti approvati dal Comune di Pisa delle succitate opere di
urbanizzazione primaria realizzate a scomputo oneri nel comparto edilizio posto in San Giusto,
adiacente alla Via Quarantola;

- CONSIDERATO che in esecuzione agli obblighi assunti con la succitata convenzione la
Societa BIZZARRI & CARDELLI COSTRUZIONI GENERALI Sl e la Societa
IMMOBILIARE GALILEI S.r.l., proprietariec delle suddette aree urbanizzate, intendono
formalizzare il trasferimento di tali immobili in favore del Comune di Pisa;

- VISTO lo schema di contratto di cessione gratuita predisposto dal dott. Massimo Cariello,
notaio in Pisa, su incarico delle suddette Societa;

- RITENUTO pertanto necessario provvedere, nel rispetto della suddetta convenzione del
18/06/09, all’acquisizione a titolo gratuito degli immobili indicati dalla stessa, di seguito meglio
descritti ed identificati;

- ACCERTATO di non trovarsi, con riferimento all’assetto di interessi determinato con il
presente atto, in condizione di incompatibilita o di conflitto di interessi, neanche potenziale, sulla
base della vigente normativa in materia di prevenzione della corruzione e di garanzia della
trasparenza, nonche di agire nel pieno rispetto del codice di comportamento dei dipendenti delle
pubbliche amministrazioni;

DETERMINA
- la premessa costituisce parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

- di acquisire a titolo gratuito dalla Societa BIZZARRI & CARDELLI COSTRUZIONI
GENERALI S.r.l. con sede in San Giuliano Terme (PI), frazione Ghezzano, Via Luigi Alamanni
lotto D/2 A, 5 e dalla Societa IMMOBILIARE GALILEI S.r.l. con sede in Guidonia Montecelio
(RM), via Montenero n.15, le seguenti aree site in Pisa, localita San Giusto, via Quarantola, sulle
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quali sono state realizzate le opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri concessori, previste
dalla convenzione rep. n.34048/17928 del 18/06/09 ai rogiti notaio Dr. Nicola Mancioppi, in
premessa citata, e precisamente:

- aree contigue destinate a viabilita, verde pubblico, percorso ciclopedonali e sottoservizi, poste in
Comune di Pisa, localita San Giusto, adiacenti alla Via Quarantola, della superficie catastale
complessiva di mq.7.214, confinanti con via Quarantola, complesso immobiliare realizzato dalle
societa lottizzanti, impianto sportivo comunale, strada vicinale Quarantola, salvo se altri,
rappresentate al Catasto Fabbricati del comune di Pisa, al giusto conto, nel foglio 45 particella 1321,
Area Urbana di mq.1650, particelle 1404, 1405, 1406, graffate fra loro, Area Urbana di mq.785 ed
al Catasto Terreni del medesimo comune nel foglio 45 dalle particelle:
- 1314, Bosco Alto, classe 1, mq. 3719, reddito dominicale Euro 4,51 - reddito agrario Euro 0,77;
- 1315, Bosco Alto, classe 1, mq. 536, reddito dominicale Euro 0,65 - reddito agrario Euro 0,11;
- 1318, Bosco Alto, classe 1, mq. 510, reddito dominicale Euro 0,62 - reddito agrario Euro 0,11;
- 1399, Bosco Alto, classe 1, mq. 14, reddito dominicale Euro 0,02 - reddito agrario Euro 0,01;

- di stipulare apposito atto di acquisizione gratuita, le cui spese saranno a completo carico
della Societa BIZZARRI & CARDELLI COSTRUZIONI GENERALI S.r.l. e dalla Societa
IMMOBILIARE GALILEI S.r.l., in conformita dello schema che con il presente provvedimento di
approva e che allo stesso si unisce sub. A) per farne sua parte integrante e sostanziale;

- di riservarsi la facolta, in sede di stipula dell’atto, di apportare al suddetto schema eventuali
necessarie variazioni che non comportino modifiche sostanziali al contenuto del contratto stesso;

- di dare atto che le parti cedenti rinunciano all’iscrizione di qualsiasi ipoteca, anche di
natura legale, esonerando per questo il Direttore dell’ Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Pisa da ogni e qualsiasi responsabilita al riguardo;

- di pubblicare il presente provvedimento in Amministrazione Trasparente, come previsto
dall’art.23 del decreto legislativo n.33/2013.

IL FUNZIONARIO
Geom. Gabriele Ricoveri
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ALLEGATO A)

Repertorio n. Fascicolo n°

CESSIONE GRATUITA DI AREE AL COMUNE DI PISA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquindici, il giorno

in Pisa, in una sala del Palazzo Comunale.

Avanti a me Dott. Massimo Cariello Notaio in Pisa ed iscritto al Collegio Notarile
di questa citta, sono comparsi:

- la societa "BIZZARRI & CARDELLI COSTRUZIONI GENERALI S.R.L." , con sede in San
Giuliano Terme (PI), frazione Ghezzano, Via Luigi Alamanni lotto D/2 A 5, capitale
sociale euro 40.000,00 (quarantamila) interamente versato, codice fiscale e numero
di iscrizione nel Registro delle Imprese di Pisa 01646680502, in persona degli
Amministratori BIZZARRI Vincenzo, nato a Pisa il 13 luglio 1958 e CARDELLI Giovanni,
nato a Pisa il 3 luglio 1958, domiciliati per la carica ove sopra, al presente atto
autorizzati in virtu di statuto;

- la societa "IMMOBILIARE GALILEI S.R.L.", con sede in Guidonia Montecelio, via
Montenero n.l15, capitale sociale Euro 12.000,00 (dodicimila), interamente versato,
codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Roma
12099731007, in persona degli Amministratori FEDERICI Alessandro, nato a Roma il 31
marzo 1966 e FUSCO Graziano, nato ad Aversa (CE) il 25 aprile 1988, domiciliati per
la carica ove sopra, al presente atto autorizzati in virtu di

- RICOVERI Gabriele nato a Pisa il 27 novembre 1956, domiciliato per la carica in
Pisa, presso la sede comunale, che interviene a questo atto non in proprio ma nella
sua qualita di funzionario titolare della posizione organizzativa Ufficio Stime
Espropri e Demanio Marittimo in nome e per conto del COMUNE DI PISA, con sede in
Pisa, via degli Uffizi n.l, codice fiscale 00341620508, per il quale agisce e si
impegna in virtu dei poteri allo stesso conferiti dall'art.107 del "Testo Unico
delle Leggi sull'ordinamento degli Enti Locali" di cui al Decreto Legislativo n.267
del 18 agosto 2000, dall'art.7 del Regolamento Comunale dei contratti, dai
Provvedimenti dirigenziali DN-19 n.93 del 6 febbraio 2015 e DN-19 n.99 del 10
febbraio 2015, nonché in esecuzione del proprio Provvedimento DN-19 n. del ;
Io Notaio sono certo della identita personale dei comparenti i quali mi richiedono
di ricevere il presente atto, con il quale

PREMESSO

- che la societa "IMMOBILIARE SANTA SOFIA S.R.L.", con sede in Pisa, via Gereschi
n.32, capitale sociale Euro 40.000,00 (quarantamila), codice fiscale e numero di
iscrizione nel Registro delle Imprese di Pisa 01646680502, e la societa "PRIMA NVEST
S.R.L.", <con sede in Pisa, via Francesco Crispi n.35, capitale sociale Euro
10.400,00 (diecimilaquattrocento), codice fiscale e numero di discrizione nel
Registro delle Imprese di Pisa 01238000507, stipularono con il Comune di Pisa una
convenzione per la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria a
scomputo di oneri concessori a rogito del Notaio Nicola Mancioppi di Navacchio di
Cascina in data 8 giugno 2009, repertorio n.34048/17928, registrata a Pisa 1l 25
giugno 2009 al n.4800 ed ivi trascritta il 26 giugno 2009 al n.7422;

- che le predette societa erano comproprietarie, in parti uguali fra loro, di un
lotto di terreno sito in Pisa, localita San Giusto, riportato al Catasto Fabbricati
del Comune di Pisa nel foglio 45, particelle 1404, 1405 e 1406 graffate fra loro, e
nel foglio 45, particella 1321, ed al Catasto Terreni del Comune di Pisa nel foglio
45, particella 1318, nel foglio 45, particella 1314, nel foglio 45, particella 1399,
e nel foglio 45, particella 1315, ad esse pervenuto in virtu dei seguenti titoli:

-- alla societa "IMMOBILIARE SANTA SOFIA S.R.L.", con atto di compravendita a rogito
del Notaio Nicola Mancioppi di ©Navacchio di Cascina in data 11 aprile 2003,
repertorio n. 18604/8522 , registrato a Pontedera il 14 aprile 2003 al n. 1443 e
trascritto a Pisa il 15 aprile 2003 al n.6050;

-- alla societa "PRIMA INVEST S.R.L.", con atto a rogito del Notaio Nicola Mancioppi
di Navacchio di Cascina, in qualita di Coadiutore del Notaio Pietro Vichi di Pisa,
in data 31 gennaio 1994, repertorio n.18913/7342, registrato a Pisa il 16 febbraio
1994 al n.425, ivi trascritto il 4 febbraio 1994 al n.1089;

- che ai sensi dell'art.3) della sopra citata convenzione a rogito del Notaio Nicola
Mancioppi di Navacchio di Cascina in data 18 giugno 2009, repertorio n.34048/17928,
gli originari soggetti attuatori (societa "IMMOBILIARE SANTA SOFIA S.R.L." e
"PRIMA INVEST S.R.L.") si impegnarono a cedere gratuitamente al Comune di Pisa tutte
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le aree interessate dalle opere di wurbanizzazione, viabilita, verde pubblico e
parcheggio pubblico oggetto di convenzione, cosi come individuate nella planimetria
allegata al medesimo atto di convenzione sotto la lettera "A";

- che con verbale di assemblea per modifica della denominazione sociale ricevuto dal
Notaio Nicola Mancioppi di Navacchio di Cascina in data 19 febbraio 2010,
repertorio n. 35255/18962, registrato a Pisa in data 1 marzo 2010 al n. 1429 ed ivi
trascritto il 2 marzo 2010 al n.2294 ed in rettifica il 2 dicembre 2010 al n.13843,
e stata modificata la denominazione della predetta societa "IMMOBILIARE SANTA SOFIA
S.R.L." in ""BIZZARRI & CARDELLT COSTRUZIONI GENERALT S.R.L.", come sopra
costituita;

- che con atto di fusione di societa per incorporazione a rogito del Notaio
Mariateresa Antonucci di Roma in data 20 marzo 2013, repertorio n.229485/8250,
debitamente registrato, trascritto a Pisa il 5 aprile 2013 al n.3511, la predetta
societa "PRIMA INVEST S.R.L." e stata fusa per incorporazione nella societa
"IMMOBILIARE GALILEI S.R.L.", con sede in Guidonia Montecelio, wvia Montenero n.1l5,
capitale sociale Euro 12.000,00 (dodicimila), interamente versato, codice fiscale e
Numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Roma 12099731007, come sopra
costituita;

TUTTO CIO' PREMESSO

le parti, come sopra rappresentate, previa ratifica e conferma della narrativa che
precede, la dichiarano parte integrante del presente atto e convengono e stipulano
quanto segue:

Art.1l) Le societa "BIZZARRI & CARDELLI COSTRUZIONI GENERALI, S.R.L." e "IMMOBILIARE
GALILEI S.R.L.", come sopra rappresentate, ciascuna per i propri diritti ed entrambe
congiuntamente per l'intero, in adempimento agli impegni assunti con la convenzione
per la realizzazione di opere di wurbanizzazione di cui 1in premessa, cedono e
trasferiscono al COMUNE DI PISA che, come sopra rappresentato, accetta ed acquista,
la piena proprieta del seguente immobile:

- lotto di terreno di forma irregolare sito in Comune di Pisa, localita San Giusto,
della superficie complessiva di metri quadrati 7.214, o quanti in effetti siano, a
corpo e non a misura, confinante con,

salvo se altri e riportato:

-- al Catasto Fabbricati del Comune di Pisa nel foglio 45, particelle 1404, 1405 e
1406 graffate fra 1loro, area urbana di mg.785, senza rendita, e nel foglio 45,
particella 1321, area urbana di mg.1650, senza rendita;

-- al Catasto Terreni del Comune di Pisa nel foglio 45, particella 1318, qualita
bosco alto, classe 1, are 05 ca 10, reddito dominicale Euro 0,62 e reddito agrario
Euro 0,11, nel foglio 45, particella 1314, qualita bosco alto, classe 1, are 37 ca
19, reddito dominicale Euro 4,51 e reddito agrario Euro 0,77, nel foglio 45,
particella 1399, qualita bosco alto, classe 1, are 00 ca 14, reddito dominicale Euro
0,02 e redditi agrario Euro 0,01 e nel foglio 45, particella 1315, qualita bosco
altro, classe 1, are 05 ca 36, reddito dominicale Euro 0,65 e reddito agrario Euro
0,11.

Art.2) In ordine alla provenienza la parte cedente, come sopra rappresentata, si
riporta a gquanto precisato nella premessa.

Art.3) La cessione viene fatta a corpo e non a misura, con tutti i diritti, ragioni
ed azioni, servitu, dipendenze e pertinenze, accessioni ed accessori, nulla escluso
od eccettuato, nello stato di fatto e di diritto in cui 1'immobile attualmente si
trova.

Art.4) Ai fini della iscrizione del presente atto al repertorio notarile le parti,
come sopra rappresentate, dichiarano che 11 wvalore della piena ©proprieta
dell'immobile ceduto e di Euro

Le costituite parti, come sopra rappresentate, da me Notaio previamente ammonite
sulle responsabilita penali cuili possono andare incontro in caso di dichiarazioni
mendaci ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, assumendone
ogni e piu ampia responsabilita al riguardo, dichiarano, ove ritenuto necessario,
che, in relazione alla cessione in oggetto, le parti non si sono avvalse dell'opera
di alcun mediatore.

Art.5) La parte cessionaria, come sopra rappresentata, consegue 1l'immediato possesso
dell'appezzamento di terreno acquistato, con gli accessori e le pertinenze, nello
stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, libero da persone e da
cose, e non solleva eccezioni al riguardo; da oggi ne godra i frutti e ne sopportera
i relativi oneri.
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Art.6) Le parti cedenti, come sopra rappresentate, garantiscono la parte cessionaria
dalla evizione sia totale che parziale, dichiarando all'uopo che sull'immobile
venduto non gravano garanzie reali, vincoli derivanti da pignoramento o da
sequestri, privilegi, oneri o diritti reali e personali o litispendenze che ne
diminuiscano il pieno godimento e la libera disponibilita, ad eccezione:

- della convenzione per la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e
secondaria a scomputo di oneri concessori citata in premessa, a rogito del Notaio
Nicola Mancioppi di Navacchio di Cascina in data 18 giugno 2009,
repertorio n. 34048/17928, registrata a Pisa 11 25 giugno 2009 al n.4800 ed ivi
trascritta il 26 giugno 2009 al n.7422 a favore dello stesso Comune di Pisa, e
quindi ben nota al medesimo, come dichiara.

Le parti cedenti, come sopra rappresentate, dichiarano che non vi sono aventi
diritto a prelazione di alcun genere.

Le parti cedenti, come sopra rappresentate, dichiarano, inoltre, di essere in regola
con 1l pagamento di qualunque tassa e di imposta diretta o indiretta, comunque
afferente quanto ceduto, e si impegnano a corrispondere quelle eventualmente fino ad
oggi dovute, anche se richieste, accertate o iscritte a ruolo in epoca successiva
alla stipula del presente contratto.

Art.7) Le parti cedenti, come sopra rappresentate, rinunziano all'ipoteca legale di
cui all'art.2817 <c.c. ed esonerano 1l competente Conservatore dei Registri
Immobiliari da ogni responsabilita al riguardo.

Art.8) Le parti cedenti, come sopra rappresentate, per gli effetti dell'art.10 della
legge 21 novembre 2000 n.353, e successive modifiche ed integrazioni, dichiarano che
il terreno in oggetto non e stato percorso dal fuoco e non &, pertanto, interessato
dai vincoli e dalle limitazioni in tale legge previsti.

Art.9) Il presente atto e soggetto alle imposte di registro ed ipotecarie in misura
fissa, mentre e esente da imposta catastale. Il tutto in virtu dell'art.l tariffa
parte prima D.P.R. n.131/86, dell'art.l comma 2 tariffa allegata al D. Lgs.
n.347/90 nonché dell'art.10 comma 3 dello stesso decreto legislativo.

Art.10) Le parti cedenti, come sopra rappresentate, da me notaio previamente
ammonite sulle responsabilita penali cui possono andare incontro in caso di
dichiarazioni mendaci ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445,
assumendone ogni e piu ampia responsabilita al riguardo, dichiarano:

- al sensi e per gli effetti dell'art.40 della legge 28 febbraio 1985 n.47, ove
ritenuto necessario, e successive modifiche ed integrazioni, <che 1le opere di
urbanizzazione previste dalla piu volte citata convenzione per la realizzazione di
opere di urbanizzazione primaria e secondaria a scomputo di oneri concessori citata
in premessa a rogito del Notaio Nicola Mancioppi di Navacchio di Cascina in data 18
giugno 2009 sono state eseguite in forza di permesso di costruire n. 40 del 6
luglio 2009 e successivo rinnovo di cui al permesso di costruire n.29 del 30 luglio
2010, con comunicazione di fine lavori del 21 gennaio 2013 e successiva richiesta di
collaudo del 24 gennaio 2013, prot. 4361.

Art.1l1l) In ottemperanza al disposto dell'art.30, secondo comma, del D.P.R. 6 giugno
2001 n.380, si allega al presente atto sotto la lettera "A" il Certificato di
Destinazione Urbanistica relativo all'appezzamento di terreno in oggetto rilasciato
dal Comune di Pisa in data ; dichiara in proposito la parte cedente, come sopra
rappresentata, che ad oggi non sono intervenute modifiche degli strumenti
urbanistici vigenti.

Art.12) Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico delle parti
cedenti.

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto scritto da persona di mia fiducia
con mezzi elettronici consentiti dalla legge ed in parte di mio pugno su due fogli
occupati per pagine fino a questo punto; & stato da me Notaio letto ai
Comparenti che da me interpellati lo hanno approvato e dichiarato conforme alla loro
volonta e quindi & stato sottoscritto e firmato al margine dai Comparenti

e da me Notaio alle ore
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