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PIANO  DI  RIQUALIFICAZIONE  

PIAZZA VIVIANI 

DI  MARINA  DI  PISA



FIN DAL 2001 IL REGOLAMENTO URBANISTICO HA 
INDIVIDUATO IL  LUNGOMARE DI MARINA DI PISA 

COME “FASCIA DI RIQUALIFICAZIONE” 
SUBORDINANDO GLI INTERVENTI 

ALL’APPROVAZIONE DI UN PROGETTO UNITARIO



NEL 2009, CON UNA SUCCESSIVA VARIANTE, ANCHE IL 
RECUPERO DI PIAZZA VIVIANI, CHE ERA GIA’ 

DISCIPLINATO DA UNA APPOSITA SCHEDA -NORMA, E’ 
STATO SUBORDINATO ALLO STESSO PROGETTO 

GENERALE DI RIQUALIFICAZIONE DEL LUNGOMARE



TAVOLA GENERALE DI PROGETTO

La tavola riporta le indicazioni generali 
di progetto contestualizzate con gli 
interventi in corso (porto) e con le 
previsioni relative ad interventi di 
competenza di altri enti:

Opere di difesa a mare (Provincia)

Area camper e parcheggio scambiatore 
(Parco)

Piazza sud e relativo pontile (Parco)



LA DISCIPLINA PER PIAZZA VIVIANI

La scheda-norma del Regolamento Urbanistico 2001 prevedev a un indice
di edificazione generale per tutte le aree circostanti Piaz za Viviani ed un
unico piano attuativo da approvare preventivamente.

Considerata la difficoltà di rendere contestuali le volont à e gli interventi di
tutti i privati, il nuovo progetto consente la possibilità d i intervenire
singolarmente per lotti.

Gli indici di edificabilità sono stati dimensionati in funz ione dell’obiettivo
di creare una cortina edificata continua ed omogenea lungo t utto il
perimetro della piazza, suddividendo le aree in Unità Minim e di Intervento
indipendenti.









LA SISTEMAZIONE DELLA PIAZZA

Nei passaggi presso il Consiglio Territoriale di Partecipa zione e nella
Prima Commissione Consiliare è stato richiesto di preveder e una
sistemazione della piazza in parte a verde ed in parte con pav imentazione
per poter accogliere anche iniziative e manifestazioni.

Area
pavimentata

Area 
sistemata a 
verde

Lo schema di riferimento del
progetto prevede quindi una
suddivisione circa a metà, da
approfondire con il progetto
esecutivo



E’ auspicabile che la progettazione della piazza 
scaturisca da un concorso, in modo da poter 
confrontare più soluzioni



IL  VERDE

IL  PROGETTO  E’  CORREDATO  DA  INDICAZIONI  
SULLE  PIANTUMAZIONI  PIU’  IDONEE  DA  
UTILIZZARE  NELLA SISTEMAZIONE DELLE PIAZZE E 
DEL LUNGOMARE.

LE NORME DOVRANNO CONTENERE ANCHE 
PRESCRIZIONI PER LA PIANTUMAZIONE DELLE 
“CONTRADE” TRA IL LUNGOMARE E LA PINETA


